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Date: 2021.06.06
18:18:14 +02'00'

INVESTITOR?: Mitrovic Blazo, Budva

OBJEKAT?: POSLOVNI OBJEKAT Po + P (podrum, prizemlje)

LOKACIJA3: UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509,
K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT?>: »ARH DESIGN“ DOO. KurSumlija, DSD Herceg Novi

Kamenari bb, Herceg Novi

ODGOVORNO LICE®:

Dejan Dordevi¢ d.i.a, direktor

GLAVNI INZENJER?:

Dejan D. Pordevi¢, dipl. ing. arh.
Br. lic. UP1107/7-3594/2

1.Naziv/ime investitora;

2.Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela;
+Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije);
s.Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju;
«.Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7.Ime i prezime glavnog inZenjera.


mailto:office@arhdesign.rs
http://www.arhdesign.rs/

IDEJNO RJESENJE POSLOVNI OBJEKAT, Po + P

SADRZA]

Opsta dokumentacija:

e Ugovor o projektovanju ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi i Mitrovi¢
BlaZzo, Budva,

e Izvod iz CRPS-a ,,ARH DESIGN“ DOO, Kursumlija, DSD Herceg Novi,

e Polisa odgovornosti,,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi,

e Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata

arhitekture objekata, unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda

i kanalizacije i projekata uredenja terena,

RjeSenje o imenovanju za vodeceg i odgovornog projektanta,

Spisak odgovornih projektanata - Obrazac 2,

Podaci o projektantima,

Licenca inZenjera za fazu arhitekture,

Licenca ,ARH DESIGN“ DOO, KurSumlija, DSD Herceg Novi za izradu projekata

arhitekture objekata i uredenja terena,

e Izjava odgovornog projektanta za fazu arhitekture i uredenja terena,

e Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi br. 06-332/20-922 /4 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrZivi razvoj, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/17,44/18,11/19182/20), ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalnih samouprava (“Sl. List CG” br. 87/18, 28/191i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sl. list CG”, 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (“Sl. list CG”, 56/18) i
DUP Przno - Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS
(“Sl. list CG op. prop.”, 01/14) rjeSavajuci po zahtjevu Mitrovi¢ BlaZa iz Budve,
dana 31.12.2020. u Budyvi.

e Izjava vodeceg projektanta — Obrazac 4,

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,
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SVESKA O

Opsta dokumentacija
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YTOBOP O U3PAJY TEXHUYKE JOKYMEHTALIMJE

Bpoj:yY 05/2021, nana: 15.05.2021. roaune, y Xepuer HoBom.
3AK/bYYEH U3BMETY:

1. MutpoBuh Baaxko, onmtuHa Byaga (y fa/beM Tekcty Hapy4yuian).

2. “ARH DESIGN“/IC/l Xepuer Hosu, [IUB 03049612, PET BP: 60012744, >xupo pauyH 510-
91220-17 xoju ce Boau koj LUKB 6anke (ekcnosutypa y Xepuer-HoBoM), kora 3actyna
apx. Jlejan 'b. Hopheuh guni.unx (y fabeM Tekcty: U3Bpiian).

INPEAMET YTOBOPA
YaaH 1.

WsBpmuian ce obaBe3yje Aa 3a payyH Hapydyuoua y ckiasy ca BaxkehMM 3aKOHCKMM M
N0/I3aKOHCKMM aKTHMMa U3paJd TEXHUYKY JOKYMEeHTAlUjy HJIejHOT pellerma 3a U3rpajmby
nocsoBHor o6jekta [lo+I1 (moapTyM, nprusemMsbe) Ha sokauuju YII 28 y 6a0ky ,b“ Kojy unHu
kartactapcka mapuesa k.ai. 509 K.O. CBetu Credan, ommtuHa Byzasa, a y cBemy mnpema
Jlo6UjeHuM YpOAaHUCTUYKO TEeXHUYKHUM ycaoBuMa 6p. 06-332/20-922/4 wuzpmaTtux aAaHa
31.12.2020.rof. ox, ctpaHe CekpeTapujaTa 3a yp6aHU3aM U OJIP>KUBU pa3Boj onwTuHe byBa.

YaH 2.

YroBopeHe cTpaHe cy carjlacHe Ja nnpeJMeTHa TeXHUYKa JOKYMeHTalUja UJejHOr pellera
3a U3rpa/ilby nocjaoBHor objekTta [lo+I1 (moapTyMm, npulemsbe) Ha Jokauuju YII 28 y 60Ky
,b“ Kojy YMHHM KaTacTtapcka napuesa k.. 509 K.O. Ceetu Ctedan, onmtruHa byBa, a y cBemy
npeMa J006UjeHUM ypOAHUCTUYKO TEXHUYKUM ycjaoBuMa 6p. 06-332/20-922/4 uspatux
faHa 31.12.2020.roa. og ctpaHe CekpeTapujaTa 3a ypbaHH3aM U OJp>KUBU Pa3Boj OMLITHHE
ByaBa., Tpeba na caapxku caenehe ¢dase:
1. WpejHo peueme:
a) apXUTEKTOHCKO-rpa)eBUHCKHU J1e0:

- Ca CBUM OCHOBaMa, KapaKTepUCTUYHUM IIpeceliiMa U U3rjaeiuma,

- Ca TEXHUYKHM OMMCOM U ONUITUM JHjesIoM,

-alpOKCUMATHUBHUM I[peAMEpOM M NpeApauyyHOM TrpabheBUHCKHMX UM rpaheBHUHCKO-
3aHATCKUX pafi0Ba,
- 31 BU3yeJsiM3aluja 06jeKTa Kojy unHe 3-4 peHzepa.

OBABE3E U3BPIIINOIIA

YaaH 3.

M3Bpuiarn je o6aBe3aH:
1. na dopMupa TUM OJ CTPYYHUX U KOMIETEHTHHUX JIMLA Koja he U3pauTH NpeMeTHY
TEXHUYKY JOKYMEHTAIH]y UJIejHOT pellleha CTaMOeHOT 00jeKTa,
2. Jla cacTaBU NpeAMeTHY TeXHUYKy JOKyMeHTauujy U Ja npeaa Hapyuuony uzejHo
peulewe y 3 (TpU) UCTOBETHA MPUMEPKA a YjeJJHO U Yy JUTUTAJHOM 3aumITUheHOM
00JIHKY.

1/4



3. Ja npeAMeTHY TEXHUYKY JOKyMeHTalMjy U3pajy y CKJIaJy ca BaxkehnM nponucuma u
NpaBUJIKNMaA CTPYKe,

4. usBpuuial je ob6aBe3aH Ja TOKOM H3pajie NpeJMeTHe TeXHUYKe JOKyMeHTaluje
omoryhu Hapyuuony yBuZ y CTame MCTe, YK/by4yjyhu JaBame CBUX NOTPEOHHUX
nHdopManyja, Tymauema 1 J0Ka3a,

5. Ja mocTtynyM no onpaBJaHUM npuMejb6amMa Hapyyumona M OTKJIIOHM eBeHTyaslHe
HeJO0CTaTKe y IpeMeTHOj TEXHUYKOj JOKYMEeHTaLUujU.

OBABE3E HAPYYUOILIA

YaH 4.

Hapyuwuian je o6aBe3aH:
1. pa U3Bpumuony 61aroBpeMeHo JOCTaBU HEONXO/JHY JOKYMEHTALHjy 3a POjeKTOBambe
a HApOYMUTO NPOjeKTHU 33/JjaTaK, reo0JIeTCKM CHUMaK U YPOAHUCTUYKO TEXHUYKe

yCJIOBE,
2. Ja nuahawe M3BpLIM y CBeMy IpeMa JAWHAaMULM YTBpheHoj yiaHoBUMaA 5.M 7.0BOT
yroBopa,
3. [zaoj MsBpmuona npuMu npejMeTHY TEXHUUKY LOKYMeHTaLH]y,
4. nanpubaBU CBe HEONXO/HEe CarJIACHOCTH Ha IpojeKaT O CBOM TPOLUKY,
5. Jay cayyajy u3MeHe MpojeKTHe JOKYMeHTalUje WK Jiesla IPojeKTHe JOKYMeHTaluje
npubaBU NKUCcaHy carjacHocT U3Bpuuona.
IHEHA U HAYWH IIJIARAIBA

Ys1aH 5.

YroBopHe cTpaHe Cy carJiacHe Jia ce lLieHa H3paZie MpeJAMeTHe TeXHUYKe JOKyMeHTaldje
W/iejHOT pelllera o6padyHa npeMa AedpuHucaHoj noHyau 6p. [105/2021.
YnuaTa aBaHca: 50%.

Ys1aH 6.

Y cnyyajy HakHajHUX 3axTeBa Hapydyuona o0 U3MeHH YCBOjeHOT UJEjHOT pellemna
W3Bpiu/an MMa NpaBo Ha HaZlOKHAa/y Cpa3MepHO HaCTaJIUM TPOLIKOBUMA.

POK
Yian 7.

W3Bpuiuiarn ce o6aBesyje Aa npeAMeTHY JOKYMEHTALUjy U3pajiu U npejaa Hapyuuouy u To:
1. HpejHo pelemwe y poky of 20 (gBajeceT) paJHUX AaHa 0J, 1OCTaB/bakbha MOTPeOHE
JIOKYMeHTallije OJHOCHO NpPOjeKTHOTr 3aJaTKa, YPOAaHUCTUYKO TEXHUYKHUX YCJOBa,
CUTYALIMOHOT IIJIaHa ca yIpTaHOM rpah)eBUHCKOM JIMHUjOM U yIJIaTe aBaHca.
YaH 8.
Y caydajy HakHagHUX 3axTeBa Hapyduona ocuM y ciydyajy 3axTeBa U3 4jaHa 6. cTaB 2.0BOT
yroBopa y TOKy H3paZie MNpOjeKTHe JoOKyMeHTauuje, H3Bpuuiany 3azap:kaBa NpaBo

IpUMepeHOr NMpoAyXKeka poka. [IpuMepeHo npoayXewe poka He MOxe OGUTH JAyxe of 45
(ueTpaeceTneT) AaHa.
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YaH 9.

Y ciydajy HemolITOBama poka of cTpaHe M3Bpuunona, Hapyyusian uMa npaBo Ha HamjaaTy
neHaJsa y usHocy oz 0,1% oJ; yroBopeHe BpeJHOCTH PaJloBa, 3a CBAKH aH 3aKalllbeHa.

PACKWU/J YTOBOPA
Y1aH 10.

YroBop ce packu/ia Cnopa3yMHOM BOJ/bOM YTOBOPHUX CTPaHa.
Yiaan 11.

HeusBpliemwe o6aBe3a yroBOPHUX CTpaHa U3 WiaHa 3. ¥ 4jaHa 4. oBOT yroBopa, cMaTpahe ce
jeJHOCTpaHUM PacKK/I0M YTOBOpa, OCUM aKO ce YTOBOpPHE CTpaHe J0roBope Apyrayuje.

Yiaan 12.

Y cay4yajy jemHocTpaHor ongycraHka Hapyyuona of yroBopa, M3Bpuuial uMa npaBso
HallJlaTe IPpUYUbEeHUX TPOLIKOBa 0 MOMEHTAa pacKyja yroBopa U3 aBaHCHOT U3HOCA. Y TOM
caydajy U3Bpiuuaari je o6aBe3ad Jla Hapyuuoly npejia npojeKTHY JOKyMeHTaUuujy y ¢asu y
K0joj je u3paheHa y TpeHYTKY pacKuja yropopa.

Yiaan 13.

Y cayd4ajy jemHocTpaHor ofyctaHka HM3spmwnona of yroBopa, Hapyywusian uMa mpaBo Ha
nospahaj aBaHca y3 oA0OWTaK TPOILIKOBa Koje je W3Bpuwuialy MMao 0 MOMeHTa packKu/a
yropopa. ¥ ToM ciayyajy UsBpmwuaan je ob6aBesaH jAa Hapyuuwony npeaa mNpojeKTHY
JIOKyMeHTalujy y ¢asu y Kojoj je uspaheHa y TpeHyTKy packuja yroBpopa.

OCTAJIE OAPEJBE

Yan 14.
Y ciy4ajy HacTynamwa NIpoMeHheHUX OKOJIHOCTH [10 3aBplLIeTKa U3paje MpojeKTa NpeJMeTHOT
ob6jexTa M3Bpumian 3aJp>kaBa IpaBo WU3MeHe YyTOBOPHHUX OJpesbU y CKIaZy ca HayesoM
CaBeCHOCTHU U MOLITeHA.

Ynan 15.
Y ciayd4ajy HacTynawma NPOMEH-EHHUX OKOJIHOCTU IO 3aBpLIETKY HU3pajie IpojeKTa CBaKHU
3axTeB Hapyuunona cmaTpahe ce moHy/1oM 3a 3aK/by4yere HOBOT YTOBOpa O U3pa/iu TeXHUYKe
JOKyMeHTalyje.

YaaH 16.

OBaj yroBop CTyIa Ha CHary MOMEHTOM MOTIHCHBaba 00ejy YrOBOPHUX CTPaHa.

Yaan 17.

OBaj yrosop je cauumeH y 4 (4eTUpH) UCTOBETHA NMPUMepPKa OJ KOjUX MO JiBa 3a CBaKy
YrOBOPHY CTPaHy.
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Yiaan 18.
W3Bpmuar 3a/ipKaBa ayTOPCKO MpaBo HaJ u3paheHoM NpojeKTHOM JIOKYMEeHTAI[hjOM.
Yaan 19.

CBe eBeHTYyaJ/IHe CIIOPOBE Y Be3W M3BpIIEHa 0BOT YrOoBOpa, YrOBOpHe cTpaHe he pemaBaTu
CIOpa3yMHO, y NIPOTUBHOM Ha/iyieXaH je cyz, y Xepuer HoBowm.

3A HAPYYMOLA 3A U3BPIINOLIA

S 000
Z“ARH DESIGN"

%.0 KURSUMLIJA

bsmxo Mutposuh, bByasa

N

_ LARH/DESI ;:ii, Xepuer HoBu
Aej B Buh A.1.a
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Herceg Novi
Broj: 90-01-03910-2

HERCEG NOVI, 02.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opsStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "ARH DESIGN" D.0.0. KURSUMLIJA, DSD HERECEG NOVI
HERCEG NOVI

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

i 07

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

{Maticni broj)

Datum upisa u registar: 02.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrafivne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

=

PORESKI INSP, TORI/
— J‘“"‘/

_-Jovo Grdinié¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 6 - 0012744 / 001

U Podgorici, dana 01.06.2015.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje$avajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja dijela stranog drustva "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD
HERCEG NOVI, broj 224852 podnijetoj dana 26.05.2015 u 11:46:14, preko

Ime i prezime: BORIS BODIROGA
IJMBG ili br.paso$a: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI, HERCEG NOVI

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "ARH DESIGN" DOO KURSUMLIJA,DSD HERCEG NOVI sa sljedeéim

podacima:
Alternativni naziv:
Oblik obavljanja privredne
djelatnosti:
Registarski broj:
PIB:
Datum odluke o osnivanju:
Matiéno drustvo:

Datum statuta:

Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja
Pretezna djelatnost:

Lice ovlaséeno za zastupanje
dijela stranog drustva:

ARH DESIGN
DIO STRANOG DRUSTVA

60012744
03049612

26.05.2015.

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
POSLOVNE AKTIVNOSTI ARH DESIGN DOO KURSUMLIJA
Registarski broj: 20604590

Adresa: KOSOVSKA 76 KURSUMLIJA SRBIJA

28.01.2010.

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KAMENARI BB HERCEG NOVI

KOSOVSKA 76 KURSUMLUA

7111 Arhitektonska djelatnost

BORIS BODIROGA

JMBG/BR. PASOSA: 0707982150171

Adresa: NIKOLE LUBIBRATICA 19 HERCEG NOVI CRNA
GORA

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaséen da djeluje: POJEDINACNO

1/2



(")

osiguranje
Arh Design
Kamenad bh Mjesto: Podgorica
Datum: 06.11.2020.
PIB:03049612
Faktura: 2629/2020
Na osnovu ugovorenih osiguranja dospjele su za naplatu sledece premije osiguranja:
. . Vrsta . ij
Polisa Sifra . , Opis Premija
osiguranja EUR
6-38358 1301 |Opsta Premija osiguranja za period: 05.11.2020 do 05.11.2021 624,18
odgovornost
Ukupno premija: 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust (na ukupnu premiju): 62,42
Ukupno za uplatu: 612,32
Slovima: $eststotinadvanaest i 32/100 EUR
Pregled rokova dospijeca i iznosa premija po ratama:
Rata| Dospijec¢e I1znos Rata | Dospijece I1znos Rata | Dospijece I1znog
1 odmah 306,16
2 06.05.2021 306,16

- Molimo Vas da iznos uplatite na racun broj:

Crnogorska komercijalna banka a.d. Podgorica - 510-21779-81
- Prilikom uplate obavezno upisati poziv na broj: 71-8-51572
- Rok za eventualne reklamacije je 3 dana od dana prijema ratuna
- U sluéaju kasnjenja zaratunava se zakonom predvidena kamata
- Porez obragunat po Zakonu o porezu na premije nezivotnih osiguranja
- Oslobodeno pla¢anja PDV-a po &l. 27, stav 1, tacka 1 Zakona o porezu na dodatu vrijednost

Welobeluty i Basond

Za Osiguravaca

UNIQA NEZIVOTNO OSIGURANJE a.d.
Bulevar DzordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB Broj: 02717557, Mati¢ni broj: 02717557

Telefon: 020 / 444 - 700, Fax: 020 / 244 - 340
E-mail: info@uniqa.me
www.uniga.me

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniqa.me
www.uniga.me




f\ Broj polise: 6-38358
i g Zamijena polise: 35419
L @ Vrsta osiguranja: Opsta pdgovornost
_— ™ Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
U N I QA Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica
" . Datum: 06.11.2020
osiguranje
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja:  Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
PIB:03049612
Osiguranik: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
PIB:03049612
Pogetak osiguranja:  5.11.2020 Prestanak osiguranja:  5.11.2021 Dospijece: 05.11
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 624,18
Osiguranje je zakljugeno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni i Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava se i j
broj < (€) trajanje osiguranja osigy r:;lnja
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od op$te odgovornosti L ,
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gre$ku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehniCke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
, Godisnji agregat $teta 100.00000EUR . o
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
o zbimombess 0000000 . .k N I R A .
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
Ukupno: 624,18
PREMIJA OSIGURANJA 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust: 62,42
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu  prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu $a Uslovima
osiguranja.
-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.
Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap. 6 , licencirani 1.
Premija osiguranja 612,32 € obradunata za period od 05.11.2020 do 05.11.2021 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao hgovora o
osiguranju.
UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me




Broj polise:

6-38358

Zamjena polise 35419
Vrsta osiguranja Opstal odgovornost
Sifra osiguranja 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 06.11.2020

Ugovarac osiguranja:  Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
PIB:03049612

Osiguranik: Arh Design , 85345 Herceg Novi, Kamenari bb
PiB:03049612

Osiguravat zadrzava pravo ispravke ratunskih i drugih gre$aka saradnika

Pocetak asiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, 8li ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premiskog obroka defini
planom koji ¢ini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naz g kao pij premijskog obroka ne uplat pres
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra neva2ecom bez cbaveze slanja opomene Drustva
U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovarat osiguranja je saglasan da o
vréti obradu hiénih podataka koje pribavi po osnovy ovog ugovora o osiguranju. kao i da iste moZe prosiediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angad
obavijanya posiova kofi $U U vezi §a predmetnim ugovorom o asiguranju.

& punovarna sa skeniranim petatom « potprsom lica oviascenih za potpisvanie u ime Osiguravata na ovo; Polisi | st imaju dokaznu snagu o pravno dejstvo svojeruénog  potpi

Banog otplatnim
iU OSIgUrana
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3595/2
Podgorica, 06.11.2018.godine

»ARH DESIGN« DOO

HERCEG NOVI
Kamenari, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3595/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »ARH DESIGN« DOO iz
Herceg Novog, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »ARH DESIGN« DOO iz Herceg Novog, LICENCA projektanta i
izvodada radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3595/1 od 04.09.2018.godine, »ARH DESIGN« DOO iz Herceg

Novog, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva "odrZivog razvoja i turizma, broj UPl 107/7-3594/2 od
06.11.2018.godine, kojim je Dejanu Dordeviéu iz Prokuplia, Republika Srbija,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zaklju¢en dana 31.07.2018.godine, izmedu »ARH DESIGN« DOO
iz Herceg Novog i Dejana Dordevi¢a iz Prokupljia, Republika Srbija, diplomiranog
inzenjera arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske

uprave za imenovano privredno dru$tvo — preteZzna djelatnost, S$ifra 7111 -
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad
radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela



tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviasceni
inZzenjer mozZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda€ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje

priviednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacda radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovladéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1

tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Privedno drustvo za projektovanje, inzenjering i poslvne aktivnosti
“ARH DESIGN”"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka

Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Republike Crne
Gore” br. 064/17 od 06.10.2017.god.), €lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore" br. 064/17,44/18, 63/18,
11/19), ¢lana 5 I 8 i €lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj efikasnosti (,,SL
list Republike CG“ broj 29/10 I 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) 1
Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj
23/13 0d 27.05.2013.g.), donosim:

RJESEN]JE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije:

OBJEKAT: Poslovni objekat, Po+P,
(podrum, prizemlje)

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE,

LOKACIJA: UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509, K.O. Sveti Stefan,
Opstina Budva

INVESTITOR: Mitrovi¢ BlaZo, opstina Budva

GLAVNI INZENJER: Pordevi¢ Dejan, dipl.inZ.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,ARH DESIGN“ d.o.o. KurSumlija
DSD Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moZze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore"“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je duzan, da se
pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi,
tehnickih propisa, normativa i standarda.

U Herceg Novom, »ARH DESIGN“ DOO, Kursumlija
JUN 2021. god. DSD Herceg Novi
arh. Dejan Pordevi¢ dipl.inZ.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3594/2
Podgorica, 06.11.2018.godine
DEJAN BORBEVIC

HERCEG NOVI
Ul.BokeSke brigade, br.32

U prilogu dopisa dostavijamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— . Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax; (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3594/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtievu DEJANA DORPEVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i €lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DEJANU DPORBEVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Prokuplja, Republika Srbija, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3594/1 od 04.04.2018.godine, DEJAN DORDEVIC diplomirani
inZenjer arhitekture iz Prokuplja, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu
zahtievom za izdavanje licence ovlaS€enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledecée dokaze:

— Diploma o visokoj $kolskoj spremi, steCenoj na Fakultetu Tehnitkih nauka —
Univerziteta u Pristini - diplomirani  inZenjer arhitekture, br.281 od
08.07.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Ovjerena kopija dozvole za privremeni rad i boravak u Crnoj Gori:

— Licenca odgovornog izvoda&a radova objekata visokogradnje i unutra$njih
instalacija, br.03-9782/2 od 25.12.2008.godine;

- RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-8382/2 od 29.10.2008.godine,
kojim se Dejanu B.Dordeviéu, dipl.inz.arh.iz Prokuplja, ovjerava licenca za izradu
projekata arhitekture, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, izdata od strane InZenjerske komore Srbije,
br.300E27307 od 25.01.2007.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da bude fizigko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikaciie i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da Ii podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnidke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1

tac. 1 i €. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA I PROPISIMA

OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT Po + P

LOKACIJA

UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509, K.O. Sveti Stefan,
Opstina Budva

VRSTA 1 DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE - FAZA ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT

Dejan D. Pordevig, dipl. inz. arh., br. lic.UPI 107/7-3594/2

IZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- Propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- Propisima ¢ija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili na drugi
nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i

- Urbanisticko - tehnic¢kim uslovima.

U H. Novom, jun 2021. god.




IDEJNO RJESENJE

POSLOVNI OBJEKAT, Po + P

URBANISTICKO TEHNICKI
USLOVI

Arh Design DOO | Projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti | Kamenari bb, Herceg Novi,

PIB03049612| REG.BR.60012744| tel.: +381(68) 483-355| email: office@arhdesign.rs ’A‘



mailto:office@arhdesign.

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-922/4

Budva, 31.12.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu MITROVIC BLAZA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrudje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Prno — Kamenovo Il za dio
Kamenovo Vrijesno - Il dio SIPKOV KRS (‘Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 01/14),
evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
urbanisti¢ku parcelu br. 28 u bloku B

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok: B
Urbanisti¢ka parcela broj: 28 koju Cini katastarska parcela br. 509 KO Sveti Stefan.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 737 za KO Sveti Stefan, od 10.11.2020.godine, na katastarskoj parceli 509
upisana je njiva 1. klase povréine 53m? i pomo¢na zgrada povrsine 49m? spratnosti P. Na kat parceli
postoje podaci o teretima i ograni¢enjima — zabiljezba Zalbe zastitnika imovinsko pravnih interesa
CG i morsko dobro. Parcela je u drzavnoj svojini a kao sukorisnici upisani su Mitrovi¢ Blazo (obim
prava 1/21) — podnosilac zahtjeva, Mitrovié (Blazo) Branko (obim prava 1/15), Mitrovi¢ Danilo (obim
prava 1/21), Mitrovié (Krsta) Dejan (obim prava 1/6), Mitrovi¢ DraZen (obim prava 1/21), Mitrovi¢ (Krsto)
lvan (obim prava 3/14), Mitrovi¢ Marjan (obim prava 1/21), Mitrovi¢ (BlaZo) Nikola (obim prava 3/15),
Mitrovi¢ Slaven (obim prava 1/21) i Mitrovi¢ (Blazo) Veljko (obim prava 4/35).

Rijesiti imovinsko pravne odnose sa vlasnikom zemljista.

Uvjerenjem Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, broj 917-104-dj-1852/20 od 18.11.2020.
godine, potvrduje se da je, na osnovu skica iz 1976. godine, na kat. parcel br. 509 KO Sveti Stefan
postojao objekat. U posjedovnom listu br. 188, stanje na karaju 1976. godine, upisana je kuca povrsine
50m?2i njiva povraine 58 m?, a kao suvlasnici upisani su Mitrovi¢ Krsto (obim prava 1/3), Mitrovi¢ Stanko
(obim prava 1/3) i Mitrovi¢ Blazo (obim prava 1/3).
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Postojeci objekat se rekonstruiSe u granicama postojeceg gabarita, odnosno rusi, a na njegovom
mijestu gradi novi, u zavisnosti od projekta konstrukcije. Obzirom da se gradevinske linije, date u
grafickim prilozima Regulacije i nivelacije, poklapaju sa linijama postoje¢eg objekta, i planirana
spratnost iz tabele sa urbanistickim parametrima ostaje nepromijenjena (P), prilikom rekonstrukcije nije
moguc¢a dogradnja niti nadogradnja ve¢ samo rekonstrukcija u granicama postojeceg gabarita, ili
izgradnja novog objekta po datim urbanistickim parametrima.

Ukoliko se objekat rusi, vlasnik objekta moze shodno clanu 113, Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, podnijeti prijavu UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg
objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad
objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Komercijalni sadrzaji u sklopu turistickog naselja

Ugostiteljski objekti predvideni su kao prateci sadrzaji u obalnoj zoni, a u okviru njih kafei, restorani i
objekat komercijalnih sadrzaja.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskoh objekata. (Sluzbeni list RCG, broj 63 iz 2011g. i broj 47 iz 2012g).
(tekstualni dio plana str.38)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskinh objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) kojim su definisane vrste i sadrzaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a.
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za
obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — Poglavije 4.4
UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata (tekstualni dio DUP-a, knjiga 1, od str. 41) i
Urbanisticko tehnicki uslovi, Smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstualni dio DUP-a,
knjiga 2)

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanisti kim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gralenje. Za podzemne etaze
se moze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija
koja defonise granicu do koje je moguce planirati (graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za
pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija.

Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zona za izgradnju na urbanistikoj parceli je dio urbanistike parcele u kome se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih i pomocnih

objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vi$e strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana (tekstualni dio DUP-a,
str.43)

Postavljanje novoplaniranih objekata u odnosu na susjedne objekte

Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do
susjednog objekta veéi od 5,00 m.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomoénih
prostorija sa prozorima maksimalne veliline 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori. (tekstualni dio DUP-a, str. 44 i 45)

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog
obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i vis$e podzemnih etaza.
Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti
manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavija gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena
poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti
mogu imati samo jedan suteren.

Korisna etaZa objekta je etaZa kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konaéno
urecenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat vela od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne visine najmanje 2,40
m na 60% povrSine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjesta;:
agregata za proizvodnju struje, urelaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, etazno grijanje i sl. (tekstualni
dio DUP-a, str. 42)
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum

Kota prizemlja

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog
I nivelisanog terena, a na terenu u vecem nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog |
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta. (tekstualni dio DUP-a, str. 42)

Relativna kota prizemlja: +36,50m (Urbanisticko tehnicki uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i
materijalizaciju — Knjiga 2)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija, iznosi za:

- etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

- prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

- za podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i ve¢e od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima)

odredene urbanisticko-tehnickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a, str. 42)

Krovovi

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povrsSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim uceScem specijalnog krovnog
zelenila. (tekstualni dio DUP-a, str. 44)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemljem, spratovima
i potkrovliem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se
racuna od najnize kote okolnog konacno nivelisanog terena ili trotoara do najvise kote sliemena (ili
vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena
nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom
kotom prizemlja, prema kojoj Ce se postici Zeliena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i
otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tacku kojom je odreden nivo prizemlja
nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistiCkih parcela rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjeSackim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola) i njima najkrac¢im putem u

vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsSina i krovova moze da se odvodi i u zelene povrsine. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistickoj parceli je veca od 3,00 m) nije
dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje betonskih podzida
visine vece od 2,0 m. (tekstualni dio DUP-a, str. 43)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

= — <

o 3 % =

W o [

<XE = = i 2 w

=2 5 CL< (] L o

% o Y s <= = 5 o

x = o == e = =

S=zuw o wl = [O] ~ w

O-:(U (O] X x N o

m o [+ > w w =

< m o2 (2] x =

S a a m Ny w <

o - o =

= = S

URBANISTICKA PARCELA 28 102 50 50 0.5 05 | P
1

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uratunava povrsina: podrumske etaze
ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina krovnih terasa, povrsina bazena, kao ni
povrsina terase koje se nalaze na koti terena. zidova i stubova u nivou konalno nivelisanog terena.
Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u izgradenu
povrsinu. (tekstualni dio DUP-a, str. 43)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanije postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljino utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rugenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje
pastrovska kuc¢a. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom sluéaju ne podrazumjeva doslovnu
imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs.

Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na
potrebe savremenog Zzivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet
buduceg elithog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjezen novim materijalima,
mogucnostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja
stvara jedinstven arhitektonski izraz.

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena. Primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture partera
koji moraju da budu radeni u kamenu. PoploCavanje moZe biti od betonskih, kamenih i keramickih
elemenata (tekstualni dio DUP-a, str. 46)

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim
ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljucivo uz sliedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucile kretanje
zivotinja. (tekstualni dio DUP-a, str. 45)
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11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urudavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo’.

Vece denivelacije riesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem.

Radi ocuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
lzgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Svaki podzid vigi od
1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojech
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto $karpi predvidjeti podzide. (tekstualni dio DUP-a, str, 46)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zona turistickog naselja sa vilama predstavija specifiénu ambijentalnu cjelinu, kojoj, pored arhitekture
objekata sa reminiscencijom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno okruzenje maslinjaka daje
poseban, specifican karakter. Veci dio ovih vila planira se u zonama postojech maslinjaka, pa je od
velike vaznosti njihovo detaljno usaglasavanje sa okolinom i o¢uvanje stabala maslina. (tekstualni dio
DUP-a, str. 91)

Maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla. Na
mestima gde nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje $to vazi za
vrste koje podnose presadivanie.

Teren oko objekata, potporne zidove, terase i slicno, treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled
naselja. Prilikom intervencija, treba koristiti autohtone vrste kao $to su hrast crnika (Quercus ilex),
cempres (Cupressus semprevirens), crni bor (Pinus pinea), hrast medunac (Quercus pubescens), itd.
(tekstualni dio DUP-a, str. 88,89)

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala. Izvrsiti pejzaznu taksaciju, vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa
predlozenim mjerama njege. Sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno drveée. Voditi raduna da se
strme padine ne ogole zbog moguce erozije zemljista.

U okviru urbanisticke parcele obezbjediti minimum 40% zelenih povrsina koje se realizuju na poroznom
tlu, bez podzemnih etaza. Obodom, granicom parcele prema saobraéajnicama preporucuje se tampon
zona zelenila i drvoredi. Parternim uredenjem naglasiti glavne ulaze u objekte. Pravilnim rasporedom
visoke vegetacije sacuvati znacajne vizure ka moru.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza, vodenih povrsina (fontane,
Cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetlienje). Na objektima na
kojima je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e
se ozelenjavati (debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje ée u takvim uslovima koristiti,

7
N www.budva.me - e-mail urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Krovno ozelenjavanje ne ulazi u ukupni obracun zelenih povréina na parceli ili na nivou obra¢una u
okviru urbanistickog bloka.

Planirati vertikalno zelenilo uz zidove kako bi se eventualno prikrile velike povrsine zidova na znacajnim
mjestima. Vertikalno zelenilo ne ulazi u ukupni obracun zelenih povrsina. Ovaj vid ozelenjavanja
posebno se preporucuje za ozelenjavanje velikog broja podzida koje su zbog nagiba terena neizbjezne
na ovoj lokaciji.

Sva stabla maslina koja su data u Grafilkom prilogu Plan oblika moraju biti sauvana, a ona koja se iz
nekog razloga moraju premjestiti, neophodno je presaditi na parceli, ili na susjednim parcelama, uz
obaveznu konsultaciju strucnih sluzbi. Pejzazno uredenije i izbor vrsta u zonama ambijentalnih cjelina
vila mora biti u funkciji estetike vila, i usaglasen sa okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se
planirani objekti

ne nalaze u samoj postojecoj zoni maslinjaka.

U zonama ambijentalnih cjelina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju autohtone vrste
drveca, Zbunja, perena. Prije svih radova neophodna je izrada Taksacije, identifikacije i valorizacije
floristickog fonda, kroz koji ce se odrediti sva vredna vegetacija bitna za ocuvanje. Pejzazno uredenje,
a prije svega izbor vrsta i njihov raspored mora da bude u potpunosti podreden prirodnom pejzazu ovog
prostora. Uredenje zelenih povrSina u okviru turistiCckin naselja, u smislu ozelenjavanja, ukljucuje
obaveznost izrade Glavnog projekta pejzazne arhitekture u sklopu projekta uredenja terena, kao i
obaveznost izrade Taksacije postojeceg bilinog fonda, koji podrazumeva identifikaciju i valorizaciju
postojeceg bilinog fonda, i njene implementacije u planirano riesenje. (tekstualni dio DUP-a, str. 91-93)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenija i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

Pomocni objekat je cistierna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0 m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3,0
m do vijenca objekta. (tekstualni dio DUP-a, str 42)
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14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiéke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br,
49/10 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
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16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG™ broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe
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vode I u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitare potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vaze¢im normativima i propisima.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekata.
Ukoliko objekat ima mogucnost parkiranja na urbanistickoj parceli, to je moguée jedino planiranjem
natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u

vidu pergola ili ozelenjenih nadstresnica.

Izricito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaziranje objekata. (tekstualni dio DUP-
a, str. 45)

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM nha 100 m® bruto povréine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNK| SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povrsine

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanije jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
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racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
Ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema

susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona'je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu

umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

*8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja njje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do_izrade Plana generalne requlacie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za

prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
; 13
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tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=ED i www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
|IzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni  na  sajtu  Ministrstav ~ odrzivog  razvoja 1 turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga saobracajne, hidrotehnicke, elektroenergetske i elektronske komunikacione
infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetni arh Maja TiSma dipl.inz.
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12287/2020
Datum: 10.11.2020.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 737 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj z‘;f,g{,e ;:?c'; Datum upisa |  yjica '.:‘l’{‘l‘:z]ﬁ'hmj NS;;’L",‘?{:S;‘,’,’;&*‘ Bon- | povrsina m2|  Prihod
509 9 SLIEPICE Njiva 1. klase 53 0.81
9 NASLJEDE
509 | 9 SLIEPICE Pomocna zgrada 49| 0.00
9 NASLJEDE
Ukupno 102 0.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0107997230018 M]TROVIC BLAZO Sukoriﬁc’enje 121
OBALA BR.18 BUDVA
2901950232018 MITROVIC BLAZO BRANKO Sukoridcenje /15
OBALA 8 Przno PrZno
0903996210022 MITROVIC DANILO Sukoriﬁc'enje 1/21
PRVE BOKELJSKE BRIGADE BR.17 HERCEG NOVI
2910960240026 MITROVIC KRSTA DEJAN Sukori¥¢enje 16
UL.I BOKELJISKE BRIGADE BR.17. HNOVI Herceg Novi
0000002010666 DRZAVNA SVOJINA RCG Svojina "
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0611995210028 MITROVIC DRAZEN Sukorigcenje 1/21
OBALA BR.18 BUDVA
0109955240016 MITROVIC KRSTO IVAN Sukoriscenje 314
UL.STEFANA MITROVICA BR.6. SVETI STEFAN Sveti Stefan
1102002230023 MITROVIC MARJAN Sukoridéenje 121
OBALA BR.18 BUDVA
1312955232017 M[TROVIC BLAZO NIKOLA Sukoriﬁéenjc 3/15
OBALA 18 PRZNO Prino Prino
2603001230011 MITROVIC SLAVEN Sukorigéenje iy
STEFANA MITROVICA BR.8 BUDVA
0511953234003 MITROVIC BLAZA VELJKO Sukoriiéenje 4/35
PRZNO BB-BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broi P i Broj Nati qujs‘:écqja ek Spratnost/ Sprat L
roj Podbroj zgrade Osnsgv sticanja Godina, P Povréinap Vlasnik ili nosilac prava
obnost izgradnje Adresa, Mjesto
1/3

Datum 1 vrijeme: 10.11.2020. 13:16:07



Podaci o objektima i posebnim djelovima

. | Broi Nacin koriSéenja PD 3 /s Prava
Broj Podbroj [ ra'ilzlc Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
5 P ‘na zgrada Susvojina 1/21
» : V?gnSCSSN%)IVA . 42 MITROVIC BLAZO 0107997230018

OBALA BR.1§ BUDVA
Susvojina

MITROVIC BLAZO BRANKO

OBALA 8 Prino Prino
Susvojina

MITROVIC DANILO

PRVE BOKELJSKE BRIGADE BR.17
Susvojina

MITROVIC KRSTA DEJAN

UL.I BOKELISKE BRIGADE BR.I7. H.
Susvojina

MITROVIC DRAZEN

OBALA BR.18 BUDVA
Susvojina

MITROVIC KRSTO IVAN

UL.STEFANA MITROVICA BR.6.
Susvojina

MITROVIC MARJAN

OBALA BR.1§ BUDVA
Susvojina

MITROVIC BLAZO NIKOLA

OBALA 18 PRZNO Prino Prino
Susvojina

MITROVIC SLAVEN
STEFANA MITROVICA BR.8 BUDVA
Susvojina

MITROVIC BLAZA VELIKO

PRZNO BB-BUDVA BUDVA Budva

1/15
2901950232018

1/21
0903996210022

1/6
2910960240026

1/21
0611995210028

3/14
0109955240016}

1/21
1102002230023

3/15
1312955232017

1/21
2603001230011

4/35
0511953234003

Podaci o teretima i ogranienjima
Broi Podbroj| Broj Redni xi e Datum upisa i
roj odbroj 2grade PD broj Nactin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
25/03/2002
509 ! Njiva 1. klasc Marsko dobro
205010 Zabiljezba Zalbe
509 2 Njiva 1. klase ZASTITINIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA CG
9:9 NA RJ. 954-104-U-1085/16 OD 21.04.2016.
E03I016 ZabiljeZzba Zalbe
509 1 1 Pomocna zgrada ZASTITINIKA IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA CG
9:9 NA RJ. 954-104-U-1085/16 OD 21.04.2016.
25/03/2002
509 1 2 Pomoéna zgrada Morsko dabro

Datum i vrijeme:

10.11.2020. 13:16:07

273
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.11.2020. 13:16:07 33
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karta 07- Plan namjene povrsina,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14
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1ZVOD 1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS,
karta 08- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Tisma dipl.inZ. . M. ' Budva,30.12.2020.godine
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1ZVOD IZ DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS,
karta 08- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14

Koordinate granica UP28 Koordinate GL-a

1 6 .f’f,%b 11 4680965.23 198 6574003.25 4680966.49
74003.25 4680966.49 199 6574009.72 4680967.08
09.72 4680967.08 200 6574010.72 4680960.74
010.72 4680960.74 201 6574001.11 4680959.69
013.41 4680958.65 202 6574000.55 4680962.14
010.20 4680955.7¢ 203 6574003.58 4680962.60

09.16 4680956

)8.11 4680957.69

)1.84 4680956.46

00.55 4680962.14




|IZVOD |1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - |l DIO SIPKOV KRS,
karta 09- Plan saobracajne infrastrukture,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14

Samostalni savjetnik 1l: arh.Maja Ti§ma dipl.ini'.\/_ -,,-” Budva,30.12.2020.godine



IZVOD 1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS,
karta 10- Plan elektroenergetske infrastrukture,
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 01/14

Samostalni savjetnik II: arh.Maja Ti§ma dipl.inZ. (\mﬁfﬁéﬁ s Q;g Budva,30.12.2020.godine
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1ZVOD 1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS,
karta 11- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14
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IZVOD 1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS
karta 12- Plan elektronskih komunikacija,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14

Q“ C"’-‘;‘:’%}‘L =
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IZVOD 1Z DUP-a PRZNO - KAMENOVO Il ZA DIO KAMENOVO VRIJESNO - Il DIO SIPKOV KRS,
karta 13- Plan pejzazne arhitekture,
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/14

Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSma dipl.inZ.
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SluZbeni list CG — op$tinski propisi broj 01/14
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Samostalni savjetnik II: arh.Maja Tima dipl.inZ.

-

Budva30.12.2020.godine
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bez podruma:
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Privedno drustvo za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
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PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka
Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs

strana 1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR?: Mitrovié¢ Blazo, Budva
OBJEKAT?Z: POSLOVNI OBJEKAT Po + P (podrum, prizemlje)
LOKACIJA3: UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509,

K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE 5

DOKUMENTACIJE#: IDEJNO RJESENJE-ARHITEKTURA

PROJEKTANTS: »ARH DESIGN“ DOO. KurSumlija, DSD Herceg Novi
Kamenari bb, Herceg Novi

ODGOVORNO LICES: Dejan Pordevi¢ d.i.a, direktor

GLAVNI INZENJER?: Dejan D. Dordevi¢, dipl. ing. arh.

Br. lic. UP1107/7-3594/2

1.Naziv/ime investitora;
2.Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela;
s I1dejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat
(ako je u pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije);
s.Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju;
«.Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7.Ime i prezime glavnog inZenjera.
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ARHITEKTURA



SADRZA]

¢ Tekstualna dokumentacija:
¢ Projektni zadatak,

e Tehnicki opis,

% Numeric¢ka dokumentacija:

e Aproksimativni Predmjer i predracun radova - REKAPITULACIJA

¢ Arhitektura - graficki prilozi:

e Situaciono resenje , R=1:100,

e Parterno resSenje, R=1:100

e Osnova temeljne ploce, R=1:100,
e Osnova podruma, R=1:100,

e Osnova prizemlja, R=1:100,

e Osnovaravnog krova, R=1:100,
e Presjek 1-1, R=1:100,

e Presjek 2-2,R=1:100,

e JuZna fasada, R=1:100,

e [stocna fasada, R=1:100,

e Zapadna fasada, R=1:100,

e Severna fasada, R=1:100.



OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Po + P, UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509,
K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva, Republika Crna Gora

Tekstualna dokumentacija

INVESTITOR: Mitrovic¢ Blazo, Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN“ d.o.0, KurSumlija, DSD Herceg Novi




OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Po + P, UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509,
K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva, Republika Crna Gora

IDEJNO RESENJE
POSLOVNOG OBJEKTA
Po+P

ARHITEKTURA

- projektni zadatak

INVESTITOR: Mitrovic¢ Blazo, Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN“ d.o.0, KurSumlija, DSD Herceg Novi




PROJEKTNI ZADATAK

a) Za arhitektonsko-gradjevinski deo idejnog rjesenja:

Projektovati IDEJNO RJESENJE za poslovni objekat na parceli UP 28 koju ¢ini
katastarska parcela br. 509, K.O. Sveti Stefan u zahvatu DUPa , Przno - Kamenovo II
za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS (“SL. list CG op. prop.”, 01/14), a sve
prema vazec¢im urbanisticko tehnickim uslovima br. 06-332/20-922/4, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu Mitrovic¢
Blaza iz Budve, dana 31.12.2020. u Budvi, a koji ¢e svojim sadrzajem zadovoljiti
zahteve Investitora.

Opis objekta-funkcionalno resenje:

Objekat projektovati u svemu u skladu sa pomenutim urbanisticko - tehnickim
uslovima. Namena novoprojektovanog objekta je komercijalna, a sratnost je Po + P.
Objekat projektovati kao slobodnostojeci, u odgovarajucem konstruktivnom sistemu
u skladu sa konfiguracijom terena i karaktereistikama objekta.

- U podrumu isprojektovati tehnicke prostorije: magacin, toalet, prostorije za
osoblje;

- U prizemlju isprojektovati celovit poslovni prostor sa delom za pult i vertikalnom
komunikacijom do podruma.

Prizemlje otvoriti velikim staklenim portalima kako bi se naglasila lepota lokacije i
ispred obejkta predvideti terasu sa koje e se pristupati objektu.

b) Instalacije:

Prema datom idejnom arhitektonskom reSenju uraditi odgovarajuce projekte
konstrukcije, vodovoda, kanalizacije i projekat elektroinstalacija. Prilikom izrade
svih faza glavnog projekta pridrzavati se vaZzeih tehnic¢kih propisa, normativa i
standarda.

INVESTITOR

Mitrovi¢ Blazo
Budva




OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti Po + P, UP 28 koju c¢ini katastarska parcela br. 509,
K.O. Sveti Stefan, OpsStina Budva, Republika Crna Gora

IDEJNO RESENJE
POSLOVNOG OBJEKTA
Po+P

ARHITEKTURA

- tehnicki opis

INVESTITOR: Mitrovic¢ Blazo, Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN“ d.o.0, Kursumlija, DSD Herceg Novi




IDEJNO RJESENJE POSLOVNOG OBJEKTA (Po + P)
UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509, K.O. Sveti Stefan,
Opstina Budva, Republika Crna Gora

Jun 2021
Investitor: - Mitrovié Blazo, Budva
Projekat: - Idejno rjeSenje poslovnog objekta,
Po +P

OBAVEZUJUCI PROPISI:

Projektna dokumentacija sluZi za pribavljanje odgovarajucih saglasnosti i odobrenja za
gradnju objekta.

ZAKONI:

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehniCcke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sl. list CG”, br 044/18),

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade

(“Sl. List CG”, br 060/18),

Zakon o zaStiti i spasavanju

(“Sluzbeni list CG”, br. 13/07,05/08,86/09, 32/11 i 54/16),
Pravilnik o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list RCG”, br. 79/04),

Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima

(“SluZbeni list CG”, br. 26/10 i 48/15),

Zakon o za$titi i zdravlju na radu

(“Sluzbeni list CG”, br. 34/14),

Zakon o zastiti i spasavanju

(“SluZbeni list RCG” 13/07,05/08,86/09, 32/11),

Zakon o odbrani

(“Sluzbeni list RCG” 47/2007),

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

(“Sl. List CG” br. 51/08),

Zakon o vodama

(“Sl. List RCG” br. 27/07),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(“Sl. list RCG” br. 75/06),

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(“SluZbeni list CG”, br. 80/05, 40/10, 27/13152/16),

Zakon o zastiti prirode

(“SluZbeni list CG”, br. 54/16),

Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

(“SL. list CG” broj 48/13144/15)

Zakon o elektronskim komunikacijama

(“Sl. list CG”, br. 40/13),

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata

(“Sllist CG”, br. 33/14),




- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korisc¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata
(“Sl. list CG”, br. 41/15),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme
(“SL list CG”, br. 59/15),

- Pravilnik o zajedni¢kom KkoriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme
(“Sl. list CG”, br. 52/14),

- Zakon o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94,42/94 126/07) i (“Sl. list CG”, br. 28/11),

- Detaljni urbanisticki plan “Bijela - centar” (Sl. list Crne Gore - opStinski propisi br.

35/09)

- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sl. list CG”, br. 63/11,47/12)
- Zakon o turizmu I ugostiteljstvu (“SL list CG”, br. 08/18, 04/18, 13/18)

Projektna dokumentacija obuhvata sledece delove:

- ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Postojece stanje

Predmetna parcela UP 28 se nalazi u zahvatu DUPa ,PrZzno -
Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS* (“S. list
CG op. prop.”, 01/14). U listu nepokretnosti broj 737 za KO Sveti
Stefan, od 10.11.2020. godine, na katastarskoj parceli 509 upisana je
njiva 1. klase povrSine 53m2 i pomoc¢na zgrada povrSine 49m?2,
spratnosti P.

Uvidom u podatke Uprave za nekretnine, podrucna jedinica Budva,
broj 917-104-dj-1852/20 od 18.11.2020. godine, potvrduje se da je na
k.p. 509 KO Sveti Stefan postojao objekat - ku¢a povrsine 50m? i njiva
povrSine 58m?2.

Na osnovu gore navedenih podataka, na predmetnoj parceli je moguca
rekonstrukcija postojeceg objekta u granicama postojeceg gabarita,
odnosno njegovo ruSenje i gradnja novog objekta po datim
urbanisti¢kim parametrima.

Parcela je nepravilnog oblika, povrsine 102m? i nalazi se na stenovitoj
podlozi, u blizini plaZe. Minimalna kota terena na predmetnoj parceli
je 5.357 mnv, a maksimalna kota terena je 8.801 mnv, Sto €ini visinsku
razliku od 3.444 m.

Zona gradnje je definisana gradevinskom linijom koja je data
koordinatnim tackama i na juZnoj strani parcele je od granice udaljena
oko 3m.

Parcela nema kolski pristup, samo pesacki.

Svaka od situacija definisana je za svaki deo projektne dokumentacije
posebno, a u svemu prema datim uslovima za projektovanje. Idejno
reSenje je u svemu uradeno prema urbanisticko - tehnickim



Projektovano
stanje

Lokacija

korisnik:

granice:
pristup:

Prirodni uslovi

Infrastruktura

OBJEKAT

Fizicke
karakteristike

uslovima br. 06-332/20-922 /4 izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 64/17,
44/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalnih samouprava (“Sl. List CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sl. list CG”, 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (“Sl. list CG”, 56/18) i DUP Przno - Kamenovo II
za dio Kamenovo Vrijesno - II dio SIPKOV KRS (“SL. list CG op.
prop.”, 01/14) rjeSavajuci po zahtjevu Mitrovi¢ Blaza iz Budve,
dana 31.12.2020. u Budvi.

Objekat je projektovan u svemu u skladu sa pomenutim urbanisticko -
tehni¢kim uslovima. Objekat je slobodnostojeci, spratnosti Po + P,
projektovan u skeletnom armirano-betonskom sistemu sa ravnim
krovom skrivenim atikom. U podrumu objekta su predvidene tehnicke
prostorije, a u prizemlju poslovni prostor. Na prednjem delu parcele se
predvida terasa na celi¢noj potkonstrukciji.

Ostali deo partera je predviden za ozelenjavanje autohtonim vrstama.

UP 28 koju ¢ini katastarska parcela br. 509, K.O. Sveti Stefan, OpStina
Budva, Republika Crna Gora

Mitrovi¢ Blazo, Budva
Definisane situacijom u idejnom reSenju;
Postojeci pesacki pristup;

II klimatska zona

PoloZaj infrastrukturnih vodova i prikljucaka se daje u posebnim
elaboratima kojima se u glavhom projektu obraduju instalacije, u
skladu sa uslovima nadleznih javnih preduzeca kojima se glavni
projekti instalacija podnose na saglasnost.

Konstruktivni sistem objekta je skeletni i ¢ine ga armirano - betonski
stubovi i grede koje leZze na armirano betonskoj temeljnoj ploci. Deo
objekta ima podrum, pa se njegova temeljna ploca nalazi na vecoj dubini
nego temeljna ploca ostatka objekta. Meduspratne tavanice su takode
armirano betonske. Pregradni unutrasnji zidovi su od opekarskih
blokova d = 12cm.
Krov objekta je ravan, skriven iza zidane atike. Odvodnjavanje se vrsi
rigolama iz kojih se voda sprovodi vertikalnim olucima u prostor oko
objekta.



- apsolutna kota
poda prizemlja:

- oblik i nagib
krova

- spratnost
- visina objekta

- spoljne
komunikacije

Unutrasnja
organizacija

Fasadni zidovi za zavr$nu oblogu delimi¢no imaju fasadni kamen, a
delimi¢no DEMIT fasadu. Unutrasnji nosedi i pregradni zidovi su finalno
obradeni punom disperzijom i delimi¢no dekorativnim kamenom.

+0.00/+6.90 mnv

Ravan krov
Po+P

+4.40m/+11.30 mnv

- pesacki pristup: sa postojece saobracajnice

Objekat je u zoni Komercijalnih sadrzaja u sklopu turistickog
naselja, te je namena objekta komercijalna. U podrumu objekta se
nalaze tehnicke prostorije i mokri ¢vor, dok je u prizemlju celovit
poslovni prostor.

Vertikalna komunikacija izmedu etaZza je dvokrako stepeniSte sa
Celicnom konstrukcijom u severoisto¢nom delu objekta.

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele 102.00 m?
Indeks zauzetosti 0.50
Indeks izgradenosti 0.50
Povrs$ina pod objektima 50.00 m?
Maksimalna spratnost P

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP 48.82 m2/0.49

Ostvarena zauzetost parcele 48.82 m2/0.49

Spratnost objekta Po+P
OBRACUN POVRSINA PODRUMA

Magacin 22.10 m?

Toaleti 6.40 m?

Vertikalna komunikacija 4.00 m2

UKUPNO 32.50 m?

OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJA

Poslovni prostor 27.40 m?

Pult 8.20 m?

Vertikalna komunikacija 3.80 m2
UKUPNO 39.40 m?
| Terasa 36.60 m?
UKUPNO sa terasom 76.00 m?




Gradevinski
elementi

Temelji

Krovna
konstrukcija

Sekundarni
Elementi

Prirodno osvetljavanje prostora je preko staklenih portala na fasadama,
a u svemu prema crtezima iz grafickog dela idejnog rjeSenja. VeStacko
osvetljenje je reSeno odgovaraju¢im svetiljkama i instalacijama.
Prirodno provetravanje se vrSi kroz vrata i prozore, a veStacko
ventilacionim kanalima.

Skeletni sistem od AB stubova, greda i tavanica.

AB temeljna ploca.

Ravan krov pokriven Sljunkom.

Hidroizolaciju “kondor v4mm” ili sli¢cnu postaviti na podlogu od
mrsavog betona pre izlivanja AB temeljne ploce. Hidroizolaciju podi¢i sa
spoljne strane zidova podruma do 50cm iznad nivoa prizemlja i zastiti je
slojem maltera i opeke postavljene na kant. Preko hidoizolacije se
postavlja parna brana Sarnavap 5000E ili slicna. Hidroizolaciju dodatno
zaStiti postavljanjem cepaste folije.

Podrum objekta se termoizolaciono izloluje ploCama stiropora
Austrotherm EPS A120 ili slicnih u potrebnoj debljini sa spoljne strane
betonskih zidova, a ispod sloja hidroizolacije. Pod podruma se izoluje
slojem termoizolacije od termoizolacionih ploca stirodura Austrotherm
XPS TOP 30 ili sli¢nih u potrebnoj debljini, koje se postavljaju preko AB
temeljne ploce.

Fasadni zidovi objekta, kao i krov objekta se izoluju slojem
termoizolacije od termoizolacionih ploCa stiropora Austrotherm EPS
A120 ili sli¢cnih u potrebnoj debljini, koje se postavljaju na fasadni zid.
Krovna ploCa se izoluje slojem stirodura Austrotherm XPS TOP 30 ili
slicnih, odgovarajuce debljine, prema prorac¢unu gradevinske fizike.

Pomenute ploce stirodura moraju imati sledece karakteristike:
- Sadrzaj ¢elija: vazduh,
- Klasifikacija proizvoda prema normi: EN 13164,
- Boja proizvoda: ruzicasta,
- PovrSinska struktura: glatka,
- Zatvorenost Celijske strukture: 295%,
- Obradaivica: ravne ivice/ivice sa stepenastim rezom
- Dimenzije ploce: 1250mm x 600mm/1265mm x 615mm
- Neto povrsina ploce: 0.75m?2,
- Koeficijent toplotne provodljivosti (A): 0,032 W/mK
- Pritisna ¢vrstoca (10% stisljivosti): = 300 kPa (30t/m?)

- Dozvoljena pritisna opteretivost (2% stisljivosti): 130 kPa (13
t/m?)



- Ponasanje pri gorenju: klasa “E” (normalno zapaljiv materijal, po
EN 13501-1)

Izvodenje termoizolacionog sloja vrsi se tako Sto se preko opekarskih
blokova postavlja termoizolacioni sloj od stiropora, debljine d=5cm (ili
odgovarajuce) sa zavrSnim (“zaribanim”) slojem od dekorativnog
akrilnog maltera - DEMIT fasada, na jednom delu objekta.

Drugi deo fasade se izvodi tako Sto se preko sloja stiropora postavlja sloj
cementnog maltera na koji se lepi fasadni kamen.

Pomenute ploce stiropora moraju imati sledece karakteristike:
- Sadrzaj ¢elija: vazduh
- Klasifikacija proizvoda prema normi: EN 13163
- Kategorizacija po EN 13163: EPS 150
- Kategorizacija po SRPS G.C7.202: II
- Boja trake na pakovanju: 2 x crna
- Obradaivice: ravne ivice / ivice sa stepenastim rezom
- Dimenzije ploce: 1000mm x 500mm
- Neto povrsina ploce: 0,50m2 / 0,4777m2
- Pritisna ¢vrstoca (10% stisljivosti): min. 150 kPa (15 t/m2)
- Dozvoljena pritisna opteretivost (2% stiSljivosti): 40 kPa (4
t/m2)
- Koeficijent toplotne provodljivosti (A): 0,034 W/mK
- Klasa gorivosti: B1 (ONORM B 3800 Teil 1) / E (EN 13501-1)

U sanitarnim ¢vorovima se preko cementne kosSuljice postavlja sloj
hidroizolacije od BK-HidroStop 1 (Bekament) pre zavrSnog sloja od
keramickih plocica.

Svi podovi u objektu oblaZu se protivkliznim kvalitetnim ploc¢icama
granitne keramike.

Svi spoljasnji zidovi su projektovani od opekarskih blokova tipa “Termo
Blok 25", dimenzije 250x380x238mm, debljine d=25cm, dok se
unutras$nje pregrade izmedu soba izvode od opekarskog bloka d=12cm.
U delu sanitarnih ¢vorova je formiran obloZni zid od vlagootpornih gips-
kartonskih ploca koji sakriva instalaciju vodovoda i kanalizacije.

Fasadna stolarija je projektovana od kvalitetnih aluminijumskih profila
sa odgovaraju¢im ojacanjima. Zastakljivanje se vrsi niskoemisionim
staklom minimalne debljine 4+16+4mm sa argonom kao ispunom
izmedu stakala, sa svim potrebnim elementima za propisno zaptivanje.
Sve pozicije fasadne stolarije ukljucuju i tipsku prozorsku klupicu sa
unutrasnje strane i okapnicu sa spoljaSnje kao i podprozorski profil.
Spoljasnja okapnica moZe biti limena plastificirana u zavisnosti od
izvedenog poloZaja prozora i debljine zida. UnutraSnja klupica je od
drveta.

Unutrasnja stolarija je drvena, ta¢nije medijapan d=6 mm na drvenoj



Instalacije

Uredenje terena

jun, 2021. god.

konstrukciji. Dovratnik se izvodi u Sirini zida. Isti se rade od punog
drveta. Ramovska konstrukcija krila sa satem je obostrano obloZena
MDF ploCom po Semi stolarije i detaljima. Krilo vrata se izraduje od
kvalitetnog laminatnog MDF-a (,medijapan“) kao glatka povrSina
(treSnja, orah) ili povrSina "otvorenih pora" (izbeljeni hrast, wenghé).
Krilo vrata je debljine 40 mm sa zaptivkom za zvucnu izolaciju.
(standardnih dimenzija 70, 80 x 200cm).

Odvodenje atmosferske vode sa objekta predvideno je rigolama u koje
se voda sa krova sliva pod odgovaraju¢im nagibom, odakle se
vertikalnim olucima spusta u slobodan prostor oko objekta, u svemu
prema grafickom prilogu osnove krova.

Objekat c¢e biti opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije,
instalacijama jake i slabe struje pri c¢emu je obuhvacena
elektroenergetska instalacija, instalacija slabe struje (telefonska) i
gromobranska instalacija. Sve instalacije bi¢e obuhvacene i razradjene u
svakoj fazi glavnog projekta posebno.

Terasu objekta obloZiti dekingom, a zelene povrSine zasaditi autohtonim
vrstama, u svemu prema projektu uredenja terena.

Projektant: arh. Dejan Pordevi¢ d.i.a
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IDEJNO RESENJE
POSLOVNOG OBJEKTA
Po +P

ARHITEKTURA

- aproksimativni predmjer i predracun
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova

INVESTITOR: Mitrovic¢ Blazo, Budva

PROJEKTANT: »ARH DESIGN*“ d.o.0, Kursumlija, DSD Herceg Novi




Privednodrustvo za projektovanje, inZenjering i poslvne aktivnosti

“ARH DESIGN”"DOO Kursumlija, DSD Herceg Novi

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ZR: 510-91220-17 CKB banka
Tel: +382 (68) 48 33 55, email: arhdesign.bg@gmail.com, www.arhdesign.rs

ZBIRNA REKAPITULACIJA
RED.BR. VRSTA RADOVA IZNOS (e)
1. IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA Po + P 24.500,00
2. UREDENJE TERENA 5.000,00
UKUPNO 29.500,00

D.00.
RH DESIGN”

2, KURSUMLIJA

Sastavio: arh Dejan b. Pordevi¢ dipl.ing.
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tacka X y
161 6573998.41 4680965.23
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POSLOVNI OBJEKAT P | 199 6574009.72 4680967.08
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Legenda Legenda
1 65
— —— — granica parcele ’ ulaz u objekat
—— . — gradevinska linija = zona gradnje
>>> pesacki prilaz
' projexTant: "ARH DESIGN" DOO, Kur$umilija,
A‘ DSD Herceg Novi,| nvestiror: Mitrovic Blazo, Budva
Preduzece za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
lokacija: UP 28 koju Cini katastarska parcela br. 509

objekat: Poslovni objekat Po + P

o K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva
(podrum, prizemlje)

glavni i odgovorni inzenjer:

. s PpIpIS =T ) i .
Dejan Pordevic, dipl. inz. arh @ b oxumona: | IDEJNO RJESENJE
razmjera:

o0 0y v potpis: ,
Miljana Mileti¢, mast. inZ. arh | Hiae floseind — 1100
ARHITEKTURA

dokumentacije:

projektant saradnik:

Ana Kurkié, mast. inz. arh | "o \%ywuff

projektant saradnik:

. s . v potpis: . br. priloga: br. strane:
Milena Risti¢, mast. inz. arh /W%% prilog: SITUACIONO RESENJE 01 1

projektant saradnik:

datum izrade i M.P datum revizije i M.P

jun 2021. godine
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& /ITT/, — —— — granica parcele ’ ulaz u objekat
—— . — gradevinska linija = zona gradnje
>>> pesacki prilaz
' prosexTanT: "ARH DESIGN" DOO, KurSumlija,
A! DSD Herceg Novi,| nvestiror: Mitrovic Blazo, Budva
Preduzeée za projektovanje, inZenjering i poslovne aktivnosti
lokacija: UP 28 koju Cini katastarska parcela br. 509

objekat: Poslovni objekat Po + P

o K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva
(podrum, prizemlje)

. e el e pptpis, =¥ ) . .
gawiiogovomiinzerier:  Dejan Dordevié, dipl. inZ. arh C& Y oxumona: | IDEJNO RJESENJE
projektant aradnc Miliana Miletic, mast. inZ. arh | "l flserud | 1100

dotenide | ARHITEKTURA '
s v potpis; dokumentacije:

projektant saradnik: Ana KUkaC, mast. inZ. arh JHe ]{d‘(’/‘ﬁu'ﬁ

. s . v potpis: . br. priloga: br. strane:
projekiant saradik Milena Risti¢, mast. inZ. arh /M%;% priog: PARTERNO RESENJE 02 1
datum izrade i M.P ’ datum revizije i M.P

jun 2021. godine
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prosexTanT: "ARH DESIGN" DOO, Kuréumlija,
DSD Herceg Novi,| nvestiror: Mitrovi¢ Blazo, Budva
Preduzece za projektovanije, inZenjering i poslovne aktivnosti
lokacija: UP 28 koju Cini katastarska parcela br. 509

objekat:

Poslov

ni objekat Po + P
(podrum, prizemlje)

K.O. Sveti Stefan, Opstina Budva

vrsta tehnicke

. s pIs™ i .
glawniiodgovomiinzener: - Dejan Dordevi€, dipl. inz. arh @ ) dokumentacie: | IDEINO RJESENJE
orfektant saracc Miljana Mileti¢, mast. inz. arh | Wi fusind | 100
o . | ARHITEKTURA '
'y v tpig: 3 doki ije:
projektant saradnik: Ana KUkaC, mast. inZ. arh PO%Q «7{%9/(“{ prmentacle
. e, L potfis: ) . br. priloga: br. strane:
projekiant saradik Milena Risti¢, mast. inz. arh |, [wﬂ%% priog: OSNOVA TEMELJNE PLOCE |03 1

datum izrade i M.P

jun 2021. godine

datum revizije i M.P
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