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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RIESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
(Ugovor)

Zakljuéen 7.marta 2021. godine izmedu:

1. Carevié¢ Marka iz Budve, (u daljem tekstu: Narudilac), i

2. STUDIO GRAD d.o.0, adresa: Ulica Studentska 3a, Lamela 1-5, City Kvart - Podgorica, PIB 02682605,
koga zastupa izvréni direktor Dorde Gregovi¢, (u daljem tekstu: Projektant)

Narugilac i Projektant ¢e u daljem tekstu Ugovora biti zajedno oznaceni kao ,,Ugovorne strane”.

Clan1

Predmet ugovora je izrada Idejnog arhitektonskog rieSenja i glavnog projekta videspratnog
stambenog objekta na lokaciji koju €ini urbanisti¢ka parcela UP 29, Blok 2, u zahvatu DUP-a "Rozino II"
u Budvi.

Clan 2
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zadtitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge
ugovorene strane.

Clan 3
Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim
¢e se regulisati sledece: radni zadaci, cijena i nacin placanja i rokovi, medusobne obaveze regulisane
ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjednu saradnju.

Clan4
lzvriilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnic¢kim propisima i
preda Naruciocu jedan (1) digitalni primjerak.

Clan 5
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane e nastojati da rijeSe sporazumno, u protivhom priznaje
se nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6
Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sainjen u 4 (etiri)
primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal
i proizvodi jednako pravno dejstvo.

ZA NARUCIOCA ZA PROJEKTANTA
/
A /D &%@V(C ’/,%/oﬁé/
Marko Carevic Porde Gregovic

lzvrsni direktor



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5 -0415912 / 005 Datum registracije: 08.10.2007.
PIB: 02682605 Datum promjene podataka: 11.02.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO GRAD" - PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

&

Skraceni naziv: STUDIO GRAD

Telefon: +38269831832

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.10.2007.

Datum donoSenja Statuta: 05.10.2007. Datum promjene Statuta: 05.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA 45 PODGORICA
Adresa sjedista: MOSKOVSKA 45 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

DORDE GREGOVIC 2706974232011 CRNA GORA

Uloga: Osnival /

Udio: 33,33% Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA
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VELIKO RADULOVIC 1401976240012 CRNA GORA
Uloga: Osnival
Udio: 66,66% Adresa: RADOJA DAKICA BR.21A/38 HERCEG NOVI CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

VELJKO RADULOVIC 1401976240012 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA BR.21A/38 HERCEG NOVI CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PORDE GREGOVIC 2706974232011

Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA
Uloga:  Ilzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlascéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PORDE GREGOVIC 2706974232011

Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Nacelnica

\@m’ Qs Z/’ WP /

Dusanka Vgjisié¢

lzdato: 10.03.2021 godine u 09:44
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica
BROJ: 30-01-09072-8
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

Poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB G2k 82N 77

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 11.10.2007.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

SAVJETNIK DIREKTORA

ﬁ ‘ mh&_ > .m-.
Ratko Stojkovic




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podru¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-06803-6
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 76/05) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj
60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

PIB 02682605 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-06803-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 11.10.2007. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA

ey "

Ratko Stojkovic
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" v & Sifra zastupnika: 50677 Broj Polise: 0DG002129
" ovce n Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG001224
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Veza sa Polisom:

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002129
" Ugovaraé: STUDIO GRAD DOO PODGORICA, STUDENTSKA BB, PODGORICA, JMBG/PIB: 02682605

'i Osiguranik: STUDIO GRAD DOO PODGORICA, STUDENTSKA BB, PODGORICA, IMBG/PIB: 02682605

’ TRAJANIE OSIGURANJA:Polisa vazi od 19.05.2021 u 00:00 do 19.05.2022 00:00

*‘-"—"—"-"-’r‘*""_—z—-—;—,‘-’,‘_ﬁa
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h: USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0Q i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

i

h‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

# 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

h* 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€

' pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled

'\1 greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i

" tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

h‘ ostecenije ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno

F izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju

P:‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih

h"‘ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 35.000,00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se

v‘ odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno pokrice tokom garancije.

N Ucesce u Steti 10% a minimalno 300€. Godisnji agregat 100.000,00€..

ﬁ‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
h‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiquranja (120%) 168,00€

h‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
" E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€
" F trajanje do 1 godine (100%)

i

'\‘Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodenja radova BRUTO PREMIIA: 221.76€
h‘(odogovrnost izvodaca radova). POREZ NA PREMIILI: 19.96€
M UKLIPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 241.72€
|} UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIE OSIGURANA:

‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

L[ wesam | [ 2

N
w Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
h‘: sapozivomnabroj:  R/ODG002129

h Prava na naknadu stete po avaj polisi pocinje od dana i casa koji j& na polist oznacen kao pocetak osiguranja ukolike je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premijaplacena (€L 10105t 1 2akona o obl. odnosima [SLRCG br. 47/08))
h Ukoliko se premija ne placa u dogovarenim rokavima pnmjenjuje se Zakon o obligacionim ednasima,<bi> Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg poktica il 2o povecanu opisnost, asigurank ima osiguravapuce pokrice samo za dio odstete

l podatke 1z ugovora o asiguranju, kao | saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji | inostanstvy, 3 cije ucesce j& neophodno za ispunjavanje obavera iz ugovera o asigurany. Ugavarac osiguranja daje saglasnost da se lichi
.‘ podaci koriste 7a vnjeme trajanja osiguran|a u svrhu 1bog koje su i gati, odnosno u svrhu ispunjavania obaveza i ugovora o osiguranju, Ovu saglasnost ugovaraé osiguranga daje 1 7a posebne kategorije licmh podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka
* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osIgl Ugovarac osigi ja daje sagl. t da se licm podac koriste | u marketinske surhe (slanje ponuda ' promotivnih matenijala osiguravadal, s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim
.‘ abavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravac se obavezuje da ce sve liine podatke obradivaty | cuvati u skladu sa zakenom. Sa sadriinem ove odredbe, upoznata su 1 saglasna, 15« lica sa &ijim lidnim podacima je ugovorac osigurana upoznac
l‘ osiguravaca prilikom zakljuivania ugovora. a $to ugovarac osiguranja potvrduje pOTPISOM UZOVOIa O OSIRLTAN]U.

U Podgorica,19.05.2021

‘ odnosna naknade 2 osiguranya, u srazmjen izmedu premije koja je obracunata | premije koja e trebal bit: obracunata.<broU skladu sa Zakenom o zaititi podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje izncitu saglasnost esiguravacy da karsti ) braduie licne |

::
':
N

o T g

\ Ugowvarac osiguranja
\S3,

"‘, Ogfgurayac zadizava "tﬁ’iﬂ.ﬁ%ﬁé’k“ od 30 dana ¢ 'xfaua jzdavanja p ispravi racunske ili neke druge greék? uginjene od strane zastupnika. Uslovi osigurana keji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
§  utuceficine sastavm dio ove polise. ito potvrduje 5 A.ﬁm{gg@n‘yﬁdm-ar asiguranja
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

»STUDIO GRAD« d.o.0.

Studentska 3A/5

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornji.
CENO sguZaEﬁo LICE

rrrrr

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »STUDIJA GRAD« d.0.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO GRAD« d.o.o. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1610/2 od 26.03.2018.godine, »STUDIO GRAD« d.0.0. Podgorica, obratio
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-940/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Bordu Gregovicu, dipl. inZ. arhitekture, iz petrovca, izdata
licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Osniva¢ drustva sa ograni¢enom odgovorno$cu »STUDIO GRAD« Podgorica je Porde
Gregovic;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0415912/001 od 08.10.2017.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta& 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacCa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

——

O.5LUZBENO LICE
ikelg Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

Na osnovu pravilnika Studio grad d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata donosi:

RJESENJE
O imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT Izgradnja viSespratnog stambenog objekta

LOKACIA urbanisticka parcela UP 29, Blok 2, u okviru DUP-a
"Rozino II", Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

INVESTITOR Marko Carevic

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER / za Idejno arhitektonsko rjesenje /: DORDE

GREGOVIC dia

Imenovani je stalno zaposljen u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
struc¢ne spreme i prakse da mozZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o o planiranju prostora i izgradnji objekata
i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

P~
Podgorica 31. mart 2021. god. /ﬁ@fpé&z—r 5 E ﬁﬂ%
ALY 77

Z.R. 510-18419-73 PDV 30/31-06803-6 PIB 02682605



OBRAZAC3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT IZGRADNIJA VISESPRATNOG STAMBENOG OBJEKTA
LOKACIA Urbanistic¢ka parcela UP29, blok 2, DUP "Rozino II", Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER DPorde Gregovic dia
IZJAVUUIJEM,

da je ova projektna dokumentacija uradena u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za konkretnu vrstu
objekata;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

/;/49@7 &é&% Q/J/%_

(potpis odgovornog inzenjera)

Podgorica 31. mart 2021. god.

—_ ¢
/ i v kP O / —
(mjesto i datum) //@(&ﬁé Oég\/ovff%{g'{!) /QN)Z’;




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

DORDPE GREGOVIC

Ulica [; broj 24
PETROVAC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu DPORDA GREGOVICA, dipl. inz.
arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DORDU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovlaSéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-940/1 od 01.03.2018.godine, PORDE GREGOVIC, dipl. in2. arhitekture, iz
Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Univerziteta u Beogradu, br. 7884 od 11.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

- Potvrda izdata od strane »Koling« a.d. Beograd sa listom referenci, br.184 od
23.01.2007.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Gregovi¢
Bordu, izdaje licenca za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektonske objekte,
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povrsina, br.03-6831/1 od 19.10.2009.godine;

- Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 -1777 Podgorica, 04.12.2020.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 21 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DORDE S. GREGOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Budve,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 08.05.2021. godine.

NERALNI SEKRETAR

—
Mikola Petrovic, gipl.pravnik

Obradila: AR i

Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture
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Crna Gora A
Opétina Budva s = = &)
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ & \:’1\ h,, fi{;

G AN

Broj: 06-332/20-994/3 |
Budva, 21.12.2020. godine SRS

=R

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rie$avajuéi po zahtjievu CAREVIC MARKA iz
Budve na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP ROZINO I
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta (postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2

Urbanisticka parcela broj: 29 koju ¢ini
Katastarska parcela br. 1421/4 KO Budva

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1905 za KO Budva, od 10.12.2020.godine, na katastarskoj parceli 1421/4
upisano je dvoriste povrSine 43m? i porodiéna stambena zgrada 88m2. Na kat.parceli postoje tereti i
ogranic¢enja — hipoteka i pravo zaloga, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeéi objekat se uklanja

Vlasnik objekta moze shodno ¢lanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti
prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢eg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S$S2 - stanovanije srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine)

Uvidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povrsina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela u zoni sa namjenom stanovanije srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, gradske vile,

jednoporodicni, viSeporodicni i viSestambeni objekti:
* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

* Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu
se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih
jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
cemu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 42,43)

Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodiénim, viSeporodi¢nim i
viSestambenim objektima, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.7. strana 53)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoénih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.5. strana 48)

U objektima namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namjenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
izviesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za
izgradnju svake od ovih djelatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Turizam

Planom nisu izdvojene povrSine za pretezno turistiCku namjenu, ve¢ turizam kao komplementarna
djelatnost koegzistira sa sadrzajima stanovanja, komercijalnim i poslovnim djelatnostima u okviru
povrsina pretezno namjenjenih stanovanju i povrsina mjesovite namjene.

Turisticki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju objekte u kojima se turistima
pruza usluga smjestaja sa ishranom. (testualni dio DUP-a, poglavlje 5.11. Uslovi za izgradnju turistickih
kapaciteta u okviru druge pretzne namjene, str.65)

Turisticki apartmani

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodiénim, viseporodicnim i
viSestambenim objektima, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. strana 53)

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se
osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj turista (gradski hotel, mali hotel),

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1. strana 39)

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11.4. i

2
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5.11.5. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).
(testualni dio DUP-a, poglavlje 5.11. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge pretzne
namjene, str.66)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) prema kome su definisane vrste i sadrzaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za
obavljanie turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledede: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U élanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiéajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog
objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel
moze da se sastoji iz vide gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskin objekata, shodno &lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojena sa glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjeStaja, dok se usluge
pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u
neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov,
paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povr&ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 &lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premijeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica
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Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
ovias¢enog lica.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.7. tacka
2 Horizontalna i vertikalna regulacija, str 54-55.

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu - karta 08, Planirano stanje - regulacija i nivelacija,
a predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Zgrada moze biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.9. str. 48 i 49)

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim
slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bocna
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena
za svaku pojedinaénu namjenu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9. str. 48)

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0m. .

- jednostrano uzidani objekti — 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog
objekta minimalno 4m.

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min 1,5m),ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimaino 4m.
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Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

¢ Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

e Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i viSe. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9. str. 49)

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.7.
str. 54)

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze namjenjene za garaze,

odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje GLG od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

¢ najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanistiCke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moZze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 90 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.11. str. 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaza (garaza-G, podrum-Po i/ili suteren-Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 23 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja
moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do
poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti u vise podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0
m, a svijetle spratne visine ne nize od 2,20 m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.2. str. 41)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni

list CG br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.
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Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

- poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima)

odredene urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije

5.1.2. str. 41)

Kota prizemlja je za objekte bez podrumskhi ili suterenskhi etaza najvise do 1,20 m iznad kona¢no
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota
poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije poslednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

U zoni sa objektima vece visine SS2 - 15,0-16,5m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4=16,5m), mjereno od
konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca;

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do

tacke preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 55)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije poslednje etaze i

moze biti formirano na slede¢e nacine:

» potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m,
uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

» potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog
krova, moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuceno pretezno s uliéne
strane (povuceni sprat — Ps);

e Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 5.1.2. str. 41)

Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solamog grijanja,
liftovske kucice, rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m. Korisna etaza je i potkrovije
ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjecne visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i
visinu nadzitka najvise 1,50 m. Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi
na prostorije za smjestaj: agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, peci
za etazno grijanje i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. str. 42)
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Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 56)

Nivelacija

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrdinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu - list 08."Planirano stanje —
regulacija i nivelacija”. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.12. str. 51)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu_pojedinac¢no, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednef/ih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE um?

MAX BGRP u m?
MAX POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 29 132 578 116

:"'
w

9 0.88 P+4

Objekti u namjeni stanovanije srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.7. str. 54)

Urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraiti, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je obavezujuca i preko nje se ne
moze graditi.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za
garaziranje vozila). (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.4. str. 47)

BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena
podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga namjena Cija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrsina podruma ili
suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili
instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uraéunava u ukupnu BRGP. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2. str. 44)
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Maksimalna povrsina pod objektima i maksimalna dozvoliena spratnost se ne mogu prekoraciti.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6. str. 74)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavija uredenje
urbanistiCke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci i
slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2.
str. 44)

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m
do vijenca objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2. str. 43)

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - list 08.

"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vaze¢a je spratnost iz grafi¢kog priloga. (tekstualni dio DUP-
a, str. 75)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Rozino II", za izgradnju objekata na parceli je da, prije podnosenja zahtjeva
za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehaniCka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7. UTU za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove -
stanovanje srednje gustine (SS1, SS2, SS3), tacka 3. |zgradnja na parceli — Nova izgradnja, str.56)
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Podnosilac zahtjeva je ovom Sekretarijatu dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za
potrebe tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP29, u bloku broj 2, u zahvatu
DUP-a “Rozino II", izraden od strane “GEOTEHNIKA Montenegro® d.o.o. Niksi¢, br.1130/020 od
30.11.2020.god. i lzvjetaj o tehnickoj kontroli Elaborata ovieren od strane Komisije za tehni¢ku
kontrolu (reviziju).

8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(.Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postoje¢e gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada,
koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena
koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl. )

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka ki¢u, kao Sto su lazna postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
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dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganije vrsiti na tradicionalni nacin.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulinoj ogradi mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 56)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljucujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moze biti
veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom
teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina
kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze
biti ve¢i od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na
prevrtanje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, pozavice, trava. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.13. strana 68)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na povrSinama pod zelenilom ograni¢enog kori§¢enja izgradnju i uredenje slobodnih povrsina i
povrsina pod zelenilom kao $to su one na parcelama turisticke namjene, viSestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi iskljucivo na osnovu projektne
dokumentacije uz maksimalno koridéenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena.
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Povriine po zelenilom ogranienog koris¢enja na parcelama jednoporodiénog i viseporodicnog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena (poplocavanje, ograde i podzidi u kamenu i sli¢no), to je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijeCe, perene, zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razlicitog habitusa (oblika
kronje), razlicitog vremena cvjetanja, razlicitih boja lis¢a i cvijeta. Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu
izazvati polenske alergije.

Nije dozvoliena sje¢a maslina i drugih primjeraka vrijednog zelenila. Ovi vrijedni primjerci zelenila i
njihov tretman prikazani su u Registru primjeraka vrijednog zelenila na grafickom prilogu: list 07.
"Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine".

Za kategoriju povrsina pod zelenilom na parcelama jednoporodiénog, viSeporodicnog i viSestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, pri izboru bilinog materijala i
njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. PreporuCuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu
na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viseporodiénog i visestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
voénjak mogu izostati. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naroCito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati
kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i poloCavanje Stampanim betonom. Fizickim
barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u
zardinjerama koristiti nisko drvece, Zzbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 7.1.4. strane 90-92)

Masline i drugi vrijedni primjerci zelenila

Kako su postoje¢i maslinjaci dosadasnjom izgradnjom svedeni na pojedinacna stabla, planom je
predvideno da se svi primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila i prikazanu
na grafickom prilogu - list 05. "Postojece stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povrsine”,
saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a
kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine". Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruZenja maslinara i
stru¢nom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u
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prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila predvidenih izmjestanje na novu poziciju prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
koristiti i auto-dizalice i utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stable
staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu slicnu paleti.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,SI. list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriS¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portirice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na zZivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podruc¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
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Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

13
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Podaci o postojecem stanju elekitronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitare zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarmne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrenje radniji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe
vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pje$acki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniCi sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave
gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a Sirina
kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2. strana 46)

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANI u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7
PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m2 bruto povrSine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom
objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nacin:

e najmanje udalienje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

¢ najmanije udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m, :

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu n
smije biti ve¢i od 60 % povrine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moZe biti i 90 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni

odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
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Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

- §irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

- poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. Prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.11. str.
50)

Garaza mora ispunjavati uslove propisane pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
zarasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
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moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo
koji nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe | smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaSticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu

www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaCa radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora ,
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13564/2020
Datum: 10.12.2020.

KO: BUDVA

36000000322

104-918-13564/2020

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1905 - PREPIS

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan Potes ili Nacin koriScenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj| ot | Skica |Patum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
1421 4 9 BUDVA POLJE Dvonste a3 0.00
9 VISE OSNOVA
1421 4 1 9 BUDVA POLJE Porodicna stambena zgrada 88 0.00
9 GRADENIJE
Ukupno 131 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0504966230019

CAREVIC MILAN MARKO

LASTVA GRBALJSKA - BUDVA Budva Budva

Koridéenje 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj a8 Osnov sticanja Godina Spn;)tnosil{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OVESINA Adresa, Mjesto
4 4 [Porodi¢na stambena zgrada Svojina 171
i : G[EAI;I;‘NJE i o » CAREVIC MILAN MARKO 0504966230019
LASTVA GRBALISKA - BUDVA
1421 4 | [Stambeni prostor Svojina 1/1
GRADEN?E : 5: CAREVIC MILAN MARKO 0504966230019
f LASTVA GRBALJSKA - BUDVA
1421 4 | [Stambeni prostor Svajina 1/1
KUPOVU\?A 2 Z; CAREVIC MILAN MARKO , 0504966230019
* LASTVA GRBALJSKA - BUDVA
4 tambeni prostor 3 Svajina 1/1
u ol : UPOVH\?A ] T: CAREVIC MILAN MARKO 0504966230019
; LASTVA GRBALJISKA - BUDVA

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni ; o Datum upisa .
i J zgrade PD broj Nacin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
01/12/2020 [ REDA U [ZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
1421 4 | Dvoriite HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA ROKOM
: RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017
13:15 GODINE I KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01,10.2020
GODINE. ZABRANA OTUDIJENJA, OPTEREéEN]A 1

Datum i vrijeme:

10.12.2020. 13:35:19

1./.5



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj z‘;;:l;}e PD l}g‘j" Naéin kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

DAVANIJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA. PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA. U B% 22512017
0D 23.03.2017 GODINE, NOTARA K EVI
DALIBORA IZ BUDVE.

1421 4 2 Dvoriste

01/12/2020

13:15

Pravo zaloga
HIPOTEKR U IZNOSU OD 510.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 01.07.2023.G SA
ZABRANOM OTUDJENJA DALJEG OPTERECENIA |
1ZDAVANJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVJERIOCA.I UZ PRAVO HIPOTEKARNOG
VIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENIJE QEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANJA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR.862/2020
0D 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 1Z BUDVE.

1421 4 3 Dvoriste

01/12/2020

13:21

ravo zaloga

HIPOTEKE U IZNOSU OD 800.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.11.2022.G SA
ZABRANOM OTUDIENJA, OPTERECENIA I
[ZDAVANIJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI KOJA JE
PREDMET HIPOTEKE BEZ SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA.I PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DQSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. ANEKS 1|

ZALO 1IZJAVE UZZ BR.861/2020 OD 23.11.2020
GODINE, NOTARA SLAVKE VUKCEVIC IZ BUDVE.
(OSNOVNA ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 191/19 OD
20.3.2019.G.)

1421 4 1 1 1 Stambeni prostor

29/03/2017

7:15

Hipoteka

1 REDA U IZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA ROKOM
RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017
GODINE 1 KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01,10.2020
GODINE. ZABRANA OTUDIJENIJA, OPTERECENJA 1
DAVANIJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA. PRISTAJANJE NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIJA. U BE. 225/2017
0D 23.03.2017 GODINE, NOTARA KN VI
DAL@ORA 1Z BUDVE.

1421 4 1 | 2 Stambeni prostor

01/12/2020

13:15

Pravo zaloia
HIPOTEKA U IZNOSU OD 510.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 01.07.2023.G SA
ZABRANOM OTUDJENJA,DALIEG OPTERECENIJA I
IZDAVANJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVJERIOCA.lI UZ PRAVO HIPOTEKARNOG
OVJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANJA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR.862/2020
0D 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC IZ BUDVE.

1421 o 1 1 3 Stambeni prostor

01/12/2020

13:21

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 800.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.11.2022.G SA
ZABRANOM OTUDIJENJA, OPTERECENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI KOJA JE
PREDMET HIPOTEKE BEZ SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA.I PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON SPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. ANEKS |
ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.86!!2?0 OD 23.11.2020
GODINE, NOTARA SLAVKE VUKCEVIC 1Z BUDVE.
%S}Nz(())}-g\l(?]ZALO NA IZJAVA BR.UZZ 191/19 OD

1421 B 1 1 - Stambeni prostor

01/12/2020

13:28

Pravo zﬂoin

HIPOTEKA U IZNOSU OD 66.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 1.09.2022.G SA
ZABRANOM OTUDIENJA, OPTERECENIA I
[ZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI ,BEZ
PISMENE SAGLA. HIPO. POVIERIOCA.I UZ PRAVO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI  POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.863/2020 OD 23.11.2020 G. NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 1Z BUDVE.

Datum i vrijeme: 10.12.2020. 13:35:19
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Hipoteka

I i?gDA U IZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA SA ROKOM
RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017

OVOIT | GO LRI AOKO ST AT 030
1421 4 ! 2 ! Stambeni prostor DAVANIJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
7:15 POVIERIOCA. PRISTAJANIE NA IZVRSENJE BEZ

ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI

OBEZBUIEDIENOG POTRAZIVANIA. UZZ BR. 22512017

OD 23032017 GODINE, NOTARA KNEZEV

DALIBORA IZ BUDVE.

Pravo zal i

HIPOTEKA U IZNOSU OD 510.000,00 EURA U KORIST

HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 01072023 G SA

; AVANJA

1421 4 1 - 2 Stambeni prostor POVIERIOCA.I UZ PRAVO HIPOTEKARNOG

13:16 VJERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR

ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI

POTRAZIVANJA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR 862/2020

OD 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE

VUKCEVIC 1Z BUDVE.

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 800.000.00 EURA U KORIST

HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA

KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.112022.G SA

ZABRANOM OTUDJENJA, OPTERECENIA I

1421 4 1 2 3 Stambeni prostor POVIERIOCA T PRISTANKOM NA LZVRSENJE BEZ
13:21 ODLAGANJA NAKON DQSPJELOSTI

OBEZBIJEDPENOG POTRAZIVANJA. ANEKS 1
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.861/2020 OD 23.11.2020
GODINE, NOTARA SLAVKE VUKCEVIC IZ BUDVE.
OSNOVNA ZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 191/19 OD
0.3.2019.G.)

Pravo zaloga

HIPOTEKA U IZNOSU OD 66.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANIIM ROKOM OTPLATE 1.09.2022.G SA

I | oy
. A
1421 4 1 2 4 Stambeni prostor PISMENE SAGLA. HIPO. POVIERIOCA.I UZ PRAVO
13:28 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA NEPOSREDNO

PRINUDNO IZVRSENJE A BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOST[ POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS

R. 86 /2020 OD 23.11.2020 G. NOTARA SLAVKE
VUK EVIC IZ BUDVE.

Hi

I I{EDA U IZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA . SA ROKOM
RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017

29/03/2017 GODINE 1 KRAINJIM ROKOM OTPLATE %1610 2020
1421 4 1 3 1 Stambeni prostor BRE.TI\IEJ A%B%Agﬁgglﬁgﬁ% BGWER P%NJA I
7:15 POVIERIOCA. PRISTAJANIE NA TZVRSENJE BEZ

ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIA. UZZ BR. 225/2017
OD 23.03.2017 GODINE, NOTARA KNEZEVI
DALIBORA IZ BUDVE.

Pravo zallgia
HIPOTEKA U [ZNOSU OD 510.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 01.07.2023.G §
01/12/2020 ZABRANOM OTUDIJENJA.DALJEG OPTEREC‘ENJA I
1421 4 1 3 2 Stambeni prostor Y 59‘?}&3‘81“‘}%5“&“ HIPO.
13:16 OVIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANIA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR.862/2020
OD 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 12 BUDVE
Pravo zaloga
HIPOTEKA U IZNOSU OD 800.00000 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.11,2022.G SA
ZABRANOM OTUDIENJA, OPTERECENIA I
o | BN P RERORE TG KO I
421 4 ! 3 3 Stambeni prostor POVJERIOCA1 PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
1321 ODLAGANJA NAKON DQSPJELOSTI
OBEZBIIEDENOG POTRAZIVANIA, ANEKS |
ZALOZNE IZIAVE UZZ BR861/2 23.11.2020
GODINE, NOTARA SLAVKE VUK EVIC 17 BUDVE.
OSNOVRA ZALOZNA 1ZJAVA BRUZZ 191/19 OD
3.2019.G.)

Datum i vrijeme: 10.12.2020. 13:35:19 W3
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1421

e Stambeni prostor

01/12/2020

13:28

ravo zaloga
HIPOTEKE U [ZNOSU OD 66.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 1.09.2022.G SA
ZABRANOM OTUDJENJA, OPTERECENIJA |
[ZDAVANIA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI ,BEZ
PISMENE SAGLA. HIPO. POVJERIOCA.l UZ PRAVO
HIPOTEKARNOG sPOV.IERIOC.»\ NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE _ BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.863/2020 OD 23.11.2020 G. NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC IZ BUDVE.

1421

1 Porodi¢na stambena zgrada

29/03/2017

7:15

Hl[roteka

I REDA U IZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEK/}RNE BANKE AD PODGORICA SA ROKOM
RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017
GODINE 1 KRAJNJIM ROKOM OTPLATE 01,10.2020
GODINE. ZABRANA OTUDIJENIA, OPTERECENIA 1
DAVANJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA. PRISTAJANIE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIA. léz B%. 225/2017
0D 23.03.2017 GODINE, NOTARA KNEZEVI
DALIBORA IZ BUDVE.

1421

1 Porodiéna stambena zgrada

29/03/2017

7:15

Hipoteka

I IggDA U IZNOSU OD 350.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEI NE BANKE AD PODGORICA,SA ROKOM
RASPOLOZIVOSTI SREDSTAVA DO 31.03.2017
GODINE 1 KRAINJIM ROKOM OTPLATE 01,10.2020
GODINE. ZABRANA OTUDJENJA, OPTERECENIJA 1
DAVANIJA U ZAKUP.BEZ PISM. SAGL?. HIPO.
POVIERIOCA. PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDJENOG POTRAZIVANIA. U%Z B%. 225/2017
0D 23.03.2017 GODINE, NOTARA K EVI
DALIBORA 1Z BUDVE.

1421

2 Porodi¢na stambena zgrada

01/12/2020

13:16

Pravo zaloga
HIPOTEK% U IZNOSU OD 510.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 01.07.2023.G SA
ZABRANOM OTUDIENJA DALIEG OPTERECENJA [
TZDAVANJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVJERIOCA.I UZ PRAVO HIPOTEKARNOG
VIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE gEl ODLAGANIJA NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANJA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR .862/2020
OD 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 1Z BUDVE.

1421

2 Porodi¢na stambena zgrada

01/12/2020

13:16

Pravo za]oia
HIPOTEKA U IZNOSU OD 510.00000 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANIIM ROKOM OTPLATE 01.07.2023.G SA
ZABRANOM OTUDJENJA.DALJEG OPTERECENIA I
IZDAVANJA U ZAKUP,BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA.I UZ PRAVO HIPOTEKARNOG
VIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANJA. NOTRSKI ZAPIS UZZ BR.862/2020
OD 23.11.2020 GODINE, NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 1Z BUDVE.

1421

3 Porodi¢na stambena zgrada

01/12/2020

13:21

ravo zalo

H]POTEK?U [ZNOSU OD 800.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.11.2022.G SA
ZABRANOM OTUDIJENJA, OPTERECENIJA I
IZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOQSTI KOJA JE
PREDMET HIPOTEKE ,BEZ SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA.] PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON SPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. ANEKS 1
ZALOZNE I1ZJAVE UZZ BR.861/2020 OD 23.11.2020
GODINE, NOTARA SLAVKE VUKCEVIC IZ BUDVE.
(OSNOVNA ZALOZNA IZJIAVA BR.UZZ 191/19 oD
20.3.2019.G.)

1421

e

Porodi¢na stambena zgrada

01/12/2020

13:21

Pravo zalnia

HIPOTEKA U IZNOSU OD 800.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 19.11.2022.G SA
ZABRANOM OTUDIENJA, OPTERECENIA I
[ZDAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI KOJA JE
PREDMET HIPOTEKE ,BEZ SAGLA. HIPO.
POVIERIOCA.] PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON SPIELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. ANEKS 1
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR.861/2020 O 23.11.2020
GODINE, NOTAR%SLAVKE VUKCEVIC 1Z BUDVE.
(OSNOVNA ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 191/19 OD
20.3.2019.G.)

Datum i vrijeme:

10.12.2020. 13:35:19

4/5
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Pravo zaloia

HIPOTEKA U IZNOSU OD 66.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 1.09.2022.G SA

. " § A R
1421 4 1 4 Porodi¢na stambena zgrada PISMENE SAGLA. HIPO. POVIERIOCA.I UZ PRAVO
13:28 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA NEPOSREDNO

PRINUDNO IZVRSENIE  BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPIELOSTI POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.863/2020 OD 23.11.2020 G. NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC 1Z BUDVE.

Pravo za.loia

HIPOTEKA U IZNOSU 0D 66.000,00 EURA U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA, SA
KRANJIM ROKOM OTPLATE 1.09.2022.G SA

01122020 | ZABRANOM OTUDIENIQ., QeENOSTI (BEZ
J T - ANJA i
1421 4 I 4 Porodi¢na stambena zgrada PISMENE SAGLA. HIPO. POVIERIOCA 1 UZ PRAVO
13:28 HIPOTEK ARNOG POVJERIOCA NA NEPOSREDNO

PRINUDNO IZVRSENIJE _ BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI  POTRAZIVANJA. NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR863/2020 OD 23.11.2020 G. NOTARA SLAVKE
VUKCEVIC IZ BUDVE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

9 Naé&elnica:

-
P
7

(i

21 .><5‘ NJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 10.12.2020. 13:35:19
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LEGENDA:

GRANICE

B B B granica plana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

@

® B 1@ |®

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine)

stanovanje srednje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine i visoki objekti)

stanovanje vece gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(srednje visoki i objekti vece visine)

stanovanje velike gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekti vece visine i visoki objekti)

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

MN

G
O

MN

Fr

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjeSovita namjena

u zoni rekonstrukcije | obnove
(zona srednje visokih i
objekata vece visine)

POVRSINE ZA OSTALE
NAMJENE

©

garaza

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

komunalni servisi -
trafostanice

zona zaéstite komunalne
infrastrukture

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

&

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

INFRASTRUKTURU
kolske povrsine
Ll-L pjesacke povrsine

benzinska stanica

parking



IZVOD 1Z DUP-a ROZINO I, karta 07: Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i

slobodne povrsine

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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LEGENDA:

B B B B ogranicaplana

granica bloka

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

parkovski uredene povrsine

linearno zelenilo parking

24

uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povrsine
uz grupacije objekata visestambenog stanovanja i
na parcelama mjeSovite namjene

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelama
jednoporodiénog, viseporodiénog i visestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima

FEHERFE uredene slobodne povrsine na parcelama jednoporodi¢nog, viseporodiénog
RIS i viSestambenog stanovanja i na parcelama turisticke namjene

povriine pod zelenilom na parcelama komunalne djelatnosti

VRIJEDNI PRIMJERCI ZELENILA

@29
Egs ;

POVRSINE ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

vrijedan primjerak zelenila koji se €uva ili presaduje

presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom | novom pozicijom

zona zastite komunalne infrastrukture

REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA

kanarska datula (Phoenix canariensis) 18 kanarska datula (Phoenix canariensis)

= prsni preénik d=50 cm = prsni preénik d=30 cm

» kanarska datula (Phoenix canariensis) 19 maslina (Olea europaea)
= prsni preénik d=50 cm - prsni prefnik d=10 - 25 cm, oko 10 primjeraka

1 kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta) 20 kalifornijska lepezasta palma (Washi robusta)
- prsni preénik d=20 cm - prsni preénik d=20 cm

21 kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni precnik d=30 cm
cempres (Cupressus sempervirens var. horisontalis)

+ kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni preénik d=50 cm
= maslina (Olea europaea) 22

- prsni precnik d=12 cm - prsni pretnik d=20 cm

1. maslina (Olea europaea 23 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm %ﬁb!kdﬂ(]cm

7 maslina (Olea europaea) '] Ilaa (Tilia phatypylis)
- prsni preénik 2 x d=20 - 30 cm prsni prefnik d=35 cm

1 kanarska datula (Phoenix canariensis) 25 v!sokz 2umara (Trachycarpus fortunel)
- prsnl preénik d=50 cm, 4 primjerka - prsni ik d=20 cm
maslina (Olea europaea) 75 visoka ra (Trachycarpus fortunel)

- prsni prednik 2 x d=20 - 25 cm
[ Gempres (Cupressus sempervirens var, horisontalis)
- prsni prednik d=20 cm, 2 primjerka
tempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
- prsni preénik d=15 cm
&empres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)
- prsni preénik d=15 cm
17 kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni preénik d=30 em
+ &empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
- prsni preénik d=15 cm
¢empres (Cupressus sempervirens var, horisontalis)
- prsni prednik d=20 cm
«, &empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalls)
- prsni preénik d=15 cm
kanarska datula (Phoenix canariensis)
- prsni pre€nik d=35 cm

- i prenik d=20 cm
37 m‘gnm (Olea europaea)
= prsni prefnik d=20 cm
maslina (Olea europaea)
- prsni prefnik d=20 cm
1 kanarska datula (Hmoenfx canariensis)
- nrs'ﬂ preénlk d=60
Iepezasta palma (Washingtonia robusta)
pfsnl pru'.nlk d=30 cm

NAPOMENA:

Pazicije stabala vrijednih primjeraka zelenila
su priblizne sa odstupanjem = 2 m,
a veli€ina prsnog precnika moZe odstupati = 3 cm.

-

[
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Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 07.12.2020.godine




LEGENDA:

B B BB granicaplana

B regulaciona linija

GL gradevinska linija
ceib=Gh.  regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom
granica bloka
granica urbanistiCke parcele

granica katastarske parcele

=111 broj urbanisticke parcele u okviru bloka

z=1 broj urbanisti¢ke parcele zelenila u okviru bloka

k=1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S=11 broj urbanistitke parcele javne sacbracéajnice

broj katastarske parcele
broj bloka

P8-2PM P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta

postojedi objekat

Q planirani objekat



IZVOD IZ DUP-a ROZINO II, karta 09: Planirano stanje - parcelacija i preparcelacija
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 11/09

Budva, 07.12.2020.godine




LEGENDA:

GRANICE
AN

T=410

Lty

granica plana

granica bloka

granica urbanistiCke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisticke parcele u okviru bloka

broj urbanisticke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisti¢ke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

broj katastarske parcele

broj bloka



IZVOD IZ DUP-a ROZINO I, karta 10: Planirano stanje - saobraca;j -
regulacioni i nivelacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 07.12.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a ROZINO II, karta 10: Planirano stanje - saobracaj -

regulacioni i nivelacioni plan

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSm
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I1ZVOD IZ DUP-a ROZINO lI, karta 11.2: Planirano stanje - saobraca;j -
popreéni profili
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 11/09
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IZVOD 1Z DUP-a ROZINO II, karta 13: Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Samostalni savjetnik II: arh.Maja Tima Budva, 07.12.2020.godine



LEGENDA:

GRANICE
B W W oranicaplana

vodovod

postojeci vodovod

— = == postoje¢i vodovod - za ukidanje

...... planirani vodovod

kanalaizacija

postojeca fekalna kanalizacija

- == == poOstojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

- === == planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

postojec¢a atmosferska kanalizacija

______ planirana atmosferska kanalizacija




opstinski propisi broj 11/09

IZVOD IZ DUP-a ROZINO I, karta 15: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG
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Samostalni savjetnik II: arh.Maja TiSma digl.



LEGENDA:
GRANICE

B B BB granica plana

PLANIRANA DTS

A
A

POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

10/0,4 kV

POSTOJECI VN 10 kV KABAL

—¥——— POSTOJECI 10 kV KABAL YA UKIDANJE

— e e = NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECE DTS:

11 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA" 2x630 kV ;

10 POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "BENZINSKA PUMPA 2" 1x630 kV ;

PLANIRANE DTS:

—

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

PLANIRANA DTS

O 0o ~N O O & W N

PLANIRANA DTS

M

PLANIRANA DTS

10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 8);
10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 8);
10/0,4 kV 1x1000 kV (Rozino 2 - Blok 7);
10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 6);
10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);
10/0,4 kV 2x1000 kV (Rozino 2 - Blok 2);
10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 1);
10/0,4 kV 2x630 kV (Rozino 2 - Blok 3);
10/0.4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 5);

10/0,4 kV 1x630 kV (Rozino 2 - Blok 4);



IZVOD I1Z DUP-a ROZINO I, karta 17: Planirano stanje -
telekomunikaciona infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broi 11/09

B o — 144K /2 A\" N &

Samostalni savjetnik |I: arh.Maja TiSma di Budva, 07.12.2020.godine



LEGENDA:

B B B B granica plana

POSTOJECE

postojeci TK podzemni vod

postojece TK okno
PLANIRANO
_______ ukidanje postojec¢eg TK podzemnog voda
planirani 'II'K podzemni vod
jpacilel kanalzacija (hroj cljevl
| ukidanje postojeceg TK okna

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vece"
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City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro

R www.studiograd.me
Tel/Fax: +382 81 234 840

STUDIO Mobitel: +382 69 424 070

GRAD 36267678501

PROJEKTNI ZADATAK

Z.R. 510-18419-73 PDV 30/31-06803-6 PIB 02682605



PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje za izgradnju viSespratnog
objekta stanovanja srednjih gustina na urbanisti¢koj parceli UP 29, Blok 2, u zahvatu
DUP-a "Rozino II" u Budvi, u skladu sa Urbanisti¢ko tehnickim uslovima br. 06-332/20-
994/3, izdatim od strane nadleznog organa Opstine Budva dana 21.12.2020. godine.

Obzirom da se na predmetnoj parceli nalazi postojeci objekat, tehnickom
dokumentacijom predvidjeti njegovo rusenje i izgradnju novog stambenog objekta
stanovanja srednje gustine po ve¢ navedenim UTU-ima.

Na osnovu prethodnog, dinamika izvodenja objekta bi isla po slede¢im cjelinama:
rusenje postojeceg objekta na terenu, zatim priprema terena za izgradnju novog,
izgradnja novog objekta, uredenje terena i gradevinski i zanatski radovi u unutrasnjosti
objekta.

Ovaj projektni zadatak se odnosi na organizaciju dozvoljenih stambenih sadrzaja
u okviru objekta planirane spratnosti P+4, na etazama iznad prizemlja, i to na nacin da
se po etazi projektuje 1 komforna lux jednosobna stambena jedinica od cca 100m?.
Potrebno je planirati lift uz stepenisSnu meduetaznu komunikaciju.

U prizemlju objekta planirati zajednicke prostorije i prostoriju za portira koji ¢e
biti zaduZen i za regulaciju parkiranja na parceli.

Na terenu planirati 3 parking mjesta za 4 stambene jedinice, u skladu sa
obracunom potrebnog broja parking mjesta iz UTU-a. Krov planirati kao dvovodni, u
skladu sa susjednim objektima.

Fasadu objekta urediti u skladu sa savremenim materijalima, prvenstveno
dominantno bijele boje, sa detaljima autohtonih materijala unutar projektovanih loda.
Takode, ograde na lodama planirati u kombinaciji metal-staklo.

Voditi ra¢una o uklapanju objekta u postoje¢i ambijent naselja.

Tokom projektovanja ispostovati svu vazeéu zakonsku regulativu koja propisuje
sadrzinu i kvalitet projektne dokumentacije.

Investitor:
Marko Carevic

/ /
4 7 - Y.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
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Architecture and urban design + Expertise
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81000 Podgorica

Tel: +382 20 228
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Mob: +382 67 282 733
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w: studiograd.me

OBJEKAT : OBJEKAT STANOVANJA SREDNJE GUSTINE
PROJEKAT:  IDEJNO ARHITEKTONSKO RIESENJE
LOKACUA:  UP 29, BLOK 2, u obuhvatu DUP-a “Rozino II” ("SL.list CG - opstinski propisi", br. 11/09)

UT uslovi: UTU broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine
INVESTITOR: Carevi¢ Marko

Nosilac izrade projektne dokumentacije: STUDIO GRAD D.O.0. Podgorica
Broj: IAR - 04/21-15

TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Prostorni pnk&z b)(;hiranog objekta
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Opsti dio

Predmet idejnog rjesenja je izgradnja novog stambenog objekta, uz predhodno rusenje postojeceg objekta, u skladu
sa izdatim UTU-ima.

Lokacija objekta je urbanisticka parcela 29, u bloku 2 Detaljnog urbanistickog plana "Rozino 1" u Budvi. Ukupna
povrsina urbanisti¢ke parcele je 132 m?, kako je definisano UTUima, i 128 m2 kako je definisano Elaboratom parcelacije
po DUPu.

Postojeca lokacija i postojeci objekat

Predmetna lokacija se nalazi u Ul. 4.jula u Budvi, u neposrednoj blizini Jadrankog puta i Hotela "Slovenska plaza".

Ry ;

f | \v £
- ; Yo | %
UP 29pBLOK 2, DUP "MO I’ BUD)
L f

:‘7 ﬁ :

Na predmetnoj lokaciji se nalazi postojeci objekat stanovanja, spratnosti P+1+Pk, horizontalnog gabarita 88m?2. Po listu
nepokretnosti 1905 KO Budva, povrsina dvorista uz objekat iznosi 43 m?2.

Na osnovu izdatih UTU-a broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine, odnosno na osnovu zakonskog prava, vlasnik
objekta moZe shodno ¢lanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu za uklanjanje
postojeceg objekta. Idejnim arhitektonskim rjeSenjem se postojeéi objekat uklanja u potpunosti, a na lokaciji se planira
izgradnja objekta stanovanja srednjih gustina.

Z.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605
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Pristupni put sa sjeverne strane objekta
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Opis planiranog funkcionalnog rjeSenja i arhitektonsko oblikovanje

Ovaj projekat je izraden na osnovu:

e UTU broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam Opstine
Budva,

e Qvjerene geodetske podloge,

e Elaborata parcelacije po DUPu,

e Projektnog zadatka investitora.

Projekat je uraden prema vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori, postujuéi dobru internacionalnu praksu.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije izvrSeno je geodetsko snimanje predmetne lokacije, na osnovu kojeg je
utvrdeno da se UP 29, blok 2 u obuhvatu DUP-a “Rozino II” ("Sl.list CG - opstinski propisi", br. 11/09) sastoji od kat.
parcele 1421/4 KO Budva. Snimanje je uradeno od strane licencirane geodetske kuée GEOMISO d.o.0. Budva, oktobra
2020.godine. Uraden je Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane ovlas¢ene geodetske kuée GEOS d.o.o.
Podgorica, jun 2021 godine.

Planirano idejno rjesenje predvida, u skladu sa UTU-ima, izgradnju objekta stanovanja spratnosti P+4.

U okviru objekta planiraju se 4 stambene jedinice, po jedna na etazama iznad prizemlja, dok se u prizemlju planiraju
zajednicke prostorije za skupStinu stanara, portira i prostor za vertikalnu komunikaciju. Stambene jedinice su po
zahtjevu investitora projektovane kao jednosobni komforni lux stanovi.

Obzirom na dimenzije parcele, i moguénosti organizovanja parkiranja naistoj, planirana su 3 parking mjesta u prizemlju
objekta uz glavno stepeniste.

Parkiranje je rijeSeno na takav nacin da su 2 PM upravno postavljena na pristupni put sa sjeverne strane objekta, dok
je 1 parking mjesto uslovno, u liniji uz AB platno. Ovakav nacin parkiranja se smatra prihvatljivim obzirom da je
projektnim zadatkom trazeno da se u prizemlju objekta planira prostorija za portira koji ¢e regulisati parkiranje.
Obracun PM je odraden u skladu sa UTU-ima koji propisuju 0.7 PM po stambenoj jedinici, odnosno 2.8 PM.

U objektu se planira i 1 lift, obzirom da je planirani objekat spratnosti P+4.

Novoprojektovano rjeSenje objekta prati Planom zadatu regulaciju, ka pristupnoj saobracajnici sa sjeverne strane
parcele, i ka susjednim parcelama.

Gradevinska linija koja se poklapa sa regulacionom, DUP-om je postavljena na sjevernu granicu urbanisticke parcele.
Objekat je projektovan tako da je kompletna gradnja objekta osim erkera dozvoljenih UTU-ima, postavljena na zadatu
gradevinsku liniju.

Obzirom da se radi o obostrano uzidanom objektu planira se gradnja na bo¢nim granicama parcele.

Sa juzne strane, obezbijedena je udaljenost od cca 8m od juznog susjeda, Sto je ve¢e od UTU-ima zadate minimalne
udaljenosti od susjednog objekta od 4m. Od juZzne granice parcele, najmanja udaljenost objekta, tj. erkera je 2.3m.

Krov objekta je, u skladu sa krovovima susjeda, projektovan kao dvovodni sa nagibom 18®, pokriven crijepom.

Z.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605



Urbanisticki parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rjesenju
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propisano UTUima

ostvareno u idejnom

riesenju
oznaka urbanisticke UP 29 UP 29
parcele
namjena SS2 - stanovanje srednje SS2 stanovanje srednje

gustine

gustine

planirana intervencija

rekonstrukcija objekta ili
uklanjanje postojeceg
objekta i izgradnja novog

uklanjanje postojeceg i
izgradnja novog objekta

objekta
povrsina urbanisticke 132 m2 128 m2'*
parcele
max indeks izgradenosti 4,39 4,39
max indeks zauzetosti 0,88 0,84
max zauzetost 116 m? 108 m?
max BRGP 578 m? 562 m?
max spratnost objekta P+3+Pk ili P+4 P+4
max visina objekta 16,50 m 16,25 m

(vijenac)

parametri za parkiranje

0,7 PM / 1 stambenoj
jedinici
potrebno ostvariti 3 PM

ostvareno 3 PM
za 4 stambene jedinice

broj stambenih jedinica i
apartmana

orijentaciono 6

4 stambene jedinice

uslovi za pejzazno
oblikovanje urbanisticke
parcele

8 m? slobodne zelene
povrsine

19 m? slobodne zelene
povrsine

! na osnovu Elaborata parcelacije po DUPu povrsina UP je 128 m2,
kat parcela 1421/4 odgovara urbanistickoj parceli UP 29

Z.R.510-18419-73

PDV 30/31 - 06803 - 6

PIB 02682605
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Dnevni i nocni perspektivni prikaz novoprojektovanog objekta

Oblikovanje i materijalizacija

UTU-i su propisali oblikovanje i materijalizaciju u skladu sa slikom konkretnog gradskog naselja. U slu¢ajevima nove
gradnje, uslovima se propisuje jasna upotreba modernih materijala u kombinaciji sa autohtonim materijalima.
Propisuje se koris¢enje svijetlih prigusenih boja, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).

Konkretno idejno rjeSenje kroz obradu fasada predstavlja objekat koji kombinuje dominantno bijelu boju glavnog
korpusa objekta u kombinaciji naglasenih kubusa- erkera.

Fasadni zidovi ¢e bit zidani u blok opeci, sa malterisanom fasadom, prevuc¢enom preko sloja termoizolacije u
bijeloj boji. Manji dio fasade, odnosno unutrasnja obloga erkera je kompozitni plo¢asti materijal tipa Trespa,
ili sliéno, u boji drveta.

Ostakljene povrsine objekta su predvidene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom
i termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima.

Ograde su projektovane kao staklene, potpuno transparentne sa mat crnim metalnim rukohvatom.

Krov objekta je, u skladu sa krovnim povrsinama susjednih objekata, projektovan kao dvovodni sa nagibom
18®, pokriven crijepom.

Z.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605



Studio GRAD doo
Architecture and urban design + Expertise
Studentska 3A,

lamela 1 -5/ st.5, City kvart
81000 Podgorica

Tel: +382 20 228

290

Mob: +382 67 282 733
+38267 678941

e: studiograd@t-com.me
w: studiograd.me

Uredenje terena podrazumijeva uredenje zelene povrsine sa juzne strane objekta, Zardinjere u jednom dijelu,
a u drugom dijelu zelene povrsine, na kojoj se pored Zbunastih biljaka planira i sadnica masline ili neke druge
karakteristicne primorske vrste. Takode, u sklopu uredenja terena racuna se i obrada povrsine za planirani
parking prostor u prizemlju objeka koji se nadovezuje na saobracajnicu sa sjeverne strane objekta. Povrsine
predvidene za parkiranje planiraju se kao poliuretanski pod, dok ¢e se povrsina ispred naglasenog stepenisnog
jezgra do saobracajnice urediti kao kamena poplocana povrsina.

Vodedi racuna o dimenzijama fronta lokacije, odnosno Sirini objekta, a i projektovanoj visini objekta, postize se rjesenje
koje, naglasavanjem otvora na fasadi, uskladuje horizontalu i veritkalu.

TezZilo se projektovanju vedih otvora sa juZne i sjeverne strane, koji ¢e nuditi viSe osvijetljenosti u enterijeru, obzirom
da se radi o dvostrano uzidanom objektu.

Perspektivni prikaz uklapanja objekta u okolinu
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Konstukcija

Osnovna konstrukcija objekta planirana je kao AB konstrukcija, uz centralno pozicionirano AB jezgro oko stepenista i
lifta. Pretpostavka je da ¢e tavanice biti pune ploce oslonjene na obodne grede, a da ¢e temeljenje biti na temeljnoj
ploci. Detaljni koncept konstrukcije bi¢e razraden u Glavnom projektu, uz postovanje vazecih propisa i pravilnika.
Fasadni zidovi ¢e biti izidani u blok opeci, dok ¢e finalna obrada fasade biti kombinacija demit fasade u dominantno
bijeloj boji uz detalje unutrasnjosti loda koji ¢e biti izvedeni od kompozitnog materijala tipa Trespa u boji drveta.

Za analizu i proracun svih elemenata konstrukcije napravljen je 3D model. Glavni elementi konstrukcije su:
¢ a.b. platna

¢ a.b. grede

¢ a.b. ploce

Osna rastojanja konstruktivnih elemenata su od 2,60 m do 8 m.

Uredenje terena

Projektovanim rjesSenjem formirana je uredena zelena povrsina sa juzne strane objekta. UTU-ima je propisano da na
parceli treba obezbijediti 8 m? zelene povrsine na slobdnom tlu.

Povrsina planirane zelene povrsine na tlu iznosi 22 m2. Ista je predvidena za sadnju visoke vegetacije u jednom dijelu
dok se uz objekat predvidaju Zbunaste sadnice. Projektovano rjesenje obezbjeduje maksimalnu povrsinu za zelenilo,
obzirom na veli¢inu urbanisticke parcele i planom zadatu zauzetost.

Takode, u sklopu uredenja terena racuna se i obrada povrsine za planirani parking prostor u prizemlju objeka koji se
nadovezuje na saobradajnicu sa sjeverne strane lokacije. PovrSine predvidene za parkiranje planiraju se kao
poliuretanski pod, dok ¢e se povrsina ispred naglasenog stepeniSnog jezgra do saobraéajnice urediti kao kamena
poplo¢ana povrsina-staza. Planirane povrsine za parking ura¢unate su u bruto povrsinu objekta.

uredenje terena povrsina

ukupna povrsina gabarita objekta 108 m2

(sa projekcijom erkera u okviru urbanisticke parcele)

ukupna povrsina zelenila na tlu 19 m2 (odnosno 22 m2 ako racunamo dio ispod erkera)
zidic¢i uredenja terena - Zardinjera 1m2
UKUPNO 128 m2

Faznost gradenja objekta

Ukoliko je potrebno objekat je moguce podijeliti na vise funkcionalno-arhitektonsko-gradjevinskih cjelina koja se mogu
smatrati fazama u izvodjenju:
1. Uklanjanje postojeceg objekta
Pripremni radovi na terenu
Izgradnja objekta
Uredenje terena

vk wN

Arhitektonsko gradjevinski i zanatski radovi u unutrasnjosti objekata
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je izraden projekat

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019. god.)

e Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
044/18 od 06.07.2018)

e Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 060/18 od 07.09.2018)

e Crnogorski standard MEST EN 15221-6:2012, Februar 2012.godine

e  Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (”Sluzbeni list CG”, broj 48/13)

e Pravilnik o sadrzZini elaborata o energetskoj efikasnosti zgrada( “Sluzbeni list CG” broj 47/13)

Podgorica, jul 2021
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REKAPITULACIJA POVRSINA U IDEJNOM RJESENJU

Studio GRAD doo

Architecture and urban design + Expertise

Studentska 3A,

lamela 1 -5/ st.5, City kvart

81000 Podgorica

Tel: +382 20 228

290

Mob: +382 67 282 733
+382 67 678 941

e: studiograd@t-com.me
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Osnova PRIZEMLJA OSNOVA NIVOA +1 OSNOVA NIVOA +2
br. | naziv prostorije povrsina br. | naziv prostorije povrsina br. | naziv prostorije povrsina
1 parking sa ulaznim stepenistem 47.58 m2 1 | stepeniste sa hodnikom 9.41 m2 1 | stepeniste sa hodnikom 9.41 m2
2 | hodnik sa stepenistem 13.16 m2 2 | lift 2.88 m2 2 | lift 2.88 m2
3 |lift 2.88 m2
Kuéni savjet 3 | apartman 25.75 m2 3 | apartman 25.75m2
4 | portir - recepcija 2.10 m2 4 | terasa 2.03m2 4 | terasa 2.03m2
5 | zajedni¢ka prostorija za ku¢ni savjet i portira | 19.60 m2 5 | toalet 525 m2 5 | toalet 525 m2
6 | toalet 3.36 m2 6 | dnevni boravak 2062 m2 6 | dnevni boravak 20.62 m2
7 | ostava - &iséenje ulaza 353 m2 7 | toalet 3.32 m2 7 | toalet 332 m2
8 |terasa 2.99 m2 8 |terasa 2.99 m2
ukupna neto povrsina 92.21 m2 9 | kuhinja sa trpezarijom 19.81 m2 9 | kuhinja sa trpezarijom 19.81 m2
ukupna bruto povrsina 105.60 m2 10 | toalet 4.07 m2 10 | toalet 4.07 m2
11 | terasa 2.51 m2 11 | terasa 251 m2
ukupna neto povrsina 98.64 m2 ukupna neto povrsina 98.64 m2
ukupna bruto povrsina 114 m2 ukupna bruto povrsina 114 m2
OSNOVA NIVOA +3 OSNOVA NIVOA +4
br. | naziv prostorije povrsina br. | naziv prostorije povrsina
1 stepeniste sa hodnikom 9.41 m2 1 stepeniste sa hodnikom 9.41 m2
2 | lift 2.88 m2 2 |lift 2.88 m2
3 | apartman 25.75 m2 3 | apartman 25.75 m2
4 | terasa 2.03m2 4 | terasa 2.50 m2
5 | toalet 525 m2 5 | toalet 5.25 m2
6 | dnevni boravak 20.62 m2 6 | dnevni boravak 20.62 m2
7 | toalet 3.32 m2 7 | toalet 332 m2
8 |terasa 2.99 m2 8 |terasa 2.99 m2
9 | kuhinja sa trpezarijom 19.81 m2 9 | kuhinja sa trpezarijom 19.81 m2
10 | toalet 4.07 m2 10 | toalet 4.07 m2
11 | terasa 251 m2 11 | terasa 251 m2
ukupna neto povrSina 98.64 m2 ukupna neto povrsina 99.11 m2
ukupna bruto povrsina 114 m2 ukupna bruto povrsina 114 m2
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Planirani objekti

Javne saobracajnice

Objekat na UP 29, blok 2, DUP "Rozino II"
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Objekat stanovanja srednje gustine Kat parcela 1421/4 KO Budva
Glavni o Vrsta tehniCke dokumentacije
“{inzenjer Borde Gregovic, dia /%; Idejno arhitektonsko rjeenje
Odgovorni Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
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LEGENDA

Postojeci objekti
KROVOVI POSTOJECIH OBJEKATA

Planirani objekat
na UP 29, blok 2, DUP "Rozino II"

Javne saobracajnice

DUPom planirani objekti

Granica urbanisti¢ke parcele

UKUPNA VISINA OBJEKTA =18.70 m
Ukupna visina objekta je distanca od najnize kote nivelisanog terena (trotoara) do kote sliemena krovg

VISINA VIJENCA OBJEKTA =16.25 m
Visina vijenca objekta je distanca od najniZe kote nivelisanog terena (trotoara) do vijenca objekta

NAPOMENA:

na predmetnoj situaciji su date
visinske kote krovova susjednih objekata

DUP dozvoljava dogradnju etaze
na susjednim objektima

Gradevinska linija, Regulaciona linija
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operat Objekat stanovanja srednje gustine rolecta UP 29, biok br.2, DUP *Rozino II",
) ) e g kat.parcela 1421/4 KO Budva
Glavni o Vrsta tehni¢ke dokumentacije
inZenjer Borde Gregovic, dia W Idejno arhitektonsko rjedenje
Odgovorni Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
inZenjer Dorde Gregovic, dia /;// Arhitektura objekta 1:250
Saradnik Vanja Prelevi¢, mSc.Arh Prilog Br. priloga Br. strane
Marijana Markovi¢, Spec.SciArh Situacija sa osnovom krova 1b 3
Denis Tahirovi¢, Spec.Sci.Arh )
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Drustvo za geodetske radove i usluge Katastarska op3tina: Budva
"GEOMISO" doo, Budva, 13 Jul zgr BSP. Razmjera: 1-250
Telefon: Mob. tel: +382 68 623 323 Ekvidistancija: 025m !
e-mail: geomiso{@hotmail.com mmo: Milivoje Davidovié .
Evidencijski broj: 190_2020 /P Snimanje dana: 21.10.2020.
Investitor: CARINVEST D.O.O, Instrumeif| SOOKIA set 230RK3

SITUACIONI PLAN KP.BROJ 1421/4

KO BUDVA

I “GEOMISO”

"f’i‘on

Milivoje Davidovié




LIPHA TOPA
BNALA LPHE FOPE

YnpaBa 3a kaTactap 1 ApaBHY UMOBUHY

Wua- BUDVA
KAT.OML : Budva

OnuimmHaL.........

MpubnwkHa pa3mjepa

T 5

&=

P=128m?
CAREVIC MILAN MARKO

05

/ KOORDINATE DETALINIH TACAKA /42//
/ Oznaka Y X 7

01 6569922.080 | 4683110.575

02 6569919.396 | 4683099.856

03 6569919.323 | 4683099.537

04 6569919.127 | 4683098.686

05 6569918.160 | 4683094.450

74277

Konstatacija; Kat.parcela 1421/4 odgovara urbanisti¢koj parceli UP 29.

Cnucak/npujasa:

201..roa.

Cnucak npomena: /

201..roa.

Ovjerava:

CKUUA NMPEMJEPA Bp....

Bpoj kaT/nnaHa
Tax 3anucHuka: cBecka

Besa da paHwujom ckulom npemjepa: 6p/roa.

PARCELACIJA PO DUP-u

UP 29, blok 2, DUP "Rozino II"
1424,7

Snimio i obradio:
GEO$ d.o.o Podgorica

I

/ nornuc )
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povrsina

ukupna povr$ina gabarita objekta 105.60 m2

ukupna povrsina zelenila 22.30 m2

zidi¢i od Zardinjere

4.10 m2

ukupno: povrsina ubranisticke parcele

132 m2
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Granica urbanisticke parcele UP 29, Blok 2
— Granica KATASTARSKE PARCELE
Gabariti susjednih objekata- fakticko stanje
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PM Parking mjesto
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