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Na osnovu pravilnika Studio grad d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i 

izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekata donosi: 
 
 

RJEŠENJE 
O imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 
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LOKACIJA urbanistička parcela UP 29, Blok 2, u okviru DUP-a 
"Rozino II",  Budva         
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INVESTITOR Marko Carević 
 
 
GLAVNI INŽENJER i ODGOVORNI INŽENJER / za Idejno arhitektonsko rješenje /:          ĐORĐE 
GREGOVIĆ dia 
 
 
 
 

Imenovani je stalno zapošljen u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o o planiranju prostora i izgradnji objekata 
i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata. 
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OBRAZAC 3 

 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
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ODGOVORNI  INŽENJER         Đorđe Gregović dia 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
 

da je ova projektna dokumentacija urađena u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na 

osnovu navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za konkretnu vrstu 

objekata; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 
 

___________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 

 

   
                                                 

 
         Podgorica 31. mart 2021. god.                     _________________________________________ 

        (mjesto i datum)                                                                                                                                   (potpis odgovornog lica)  
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Crna Gora
Op§tina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM  I ODRZIVI  RAZVOJ

Broj: 06-332/20-994/3

Budva,  21.12.2020.  godine

Sekretartyat za  urbanham  i  odrzivi  razvpj  op5tine  Budva,  riesavajudi  po  zahtievu  CAREVIC  MARKA  ie

Budve  na  osrovu  6fana  74  Zakona  o  planiranju  prostora  i  iegradnji  objekata  ("Sluzbeni  list  CG",  br.

64/17,  44/18,  63/18,11/19  i  82/20),  6lana  1  Uredbe o povjeravanju  diiela poslova  Ministarstva odrzivog

razvoja  i turizma jedinieama lokalne samouprave rsluzbeni list CG" br.  87/18,  28/19 i 75/19),  Pravilnika

o  obrascu  za  iedavanje  urbanisti6ko  tehniekih  uslova  ("Sluzbeni  list  CG"  br.  70/17)  i  DUP  ROZINO  11

(Sluzbeni  list CG-opstinski  propisi  br.11/09),  evidentlranog  u  elektronskom  Centralnom  registru  planske
dokumentacije, ndaje:

URBANIST16KO.TEHN16KE USLOVE
za ieradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta (postoje6i objekat se uklanja)

1.      URBANIST16KA PARCELA

Blok broj: 2

Urbanisti6ka parcela broj: 29 koju ctni

Katastarska parcela br.1421/4 KO Budva

U   tabefamom   pregledu   urbanisti6kih   parametara   nisu   na\redene   katastarske   parcele  koje  ulaze  u
sastav  urbanisti6kih  parcefa.  Ta6ni  podaci  o  katastarskim  parcelania  koje dine  predmethu  urbanisti6ku

parcelu   utvrdibe   se   kroz   izradu   Elaborat   parcelacije   po   planskom   dokumentu.   Elaborat   izraduje
ovia56ena geodetska organizacija I mora biti oyjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2.      POSTOJE6E STANJE NA URBANIST16KOJ / KATASTARSKOu PARCELI

U  listu  nepokretnosti  broj  1905  za  KO  Bndva,  od  10.12.2020.godine,  na  katastarskoj  parceli  1421/4

upisano  je  dvoriste  povr§ine  43m2  i  porodiena  stambena  zgrada  88m2.  Na  kat.parceli  postoje  tereti  i
ograni6enja -hipoteka i pravo zatoga, a kao viasnik upisan je podnosike zahteva.

Postoiedi obiekat se uklania
\/Iasnik  opjekta  mo2e  shodno  6lanu  113,  Zakone  o  pfaniranju  prostora  i  ngradnti  objekata,  podnijeti

prijavu  Urbanisti6ko-gradevinskoj  inspekciji,  za  uklanjanje  postoje6eg  objekta,  a  na  osnovu  uradenog
RevI.dovanog Efaborata ukfanjanja objekta i dekaz o viasnistvu mad objektom (list nepokretnosti).

3.      PLANIRANA l\lAMJENA OBJEKTA

SS2 -stanovanie srednie austine u zoni rekonstrukciie i obnove (obiekti ve6e visinel

Uvidom  u grafi6ki  priky]  DUP-a  (karta namjena po\/isina)  konsfatovano ie da je  predmetna  urbanisti6ka

parcela u zoni sa namjenom stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obrove.

Prema nactnu gradenja opjekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, gradske vile,

jednoporodi6ni, vi§eporodi6ni i vi5estambeni objekti:
• Pod rezidencijalnim objektom, smatra se opekat visokog standarda stanovanja mania
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gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
• Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa

najvi§e 4 funkcionalne stambene jedinice.
I Pod jednoporodi6nim objektom, smatra se objekat sa najvi§e 3 stambene jedinice, pri 6emu

se i turisti6ki apartman smatra stambenom jedinicom.
• Pod vi§eporodi6nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih

jedinica,  pri 6emu se i turisti5ki apartman smatra stambenom jedinicom.
• Pod vi§estambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedjnica, pri

6emu se i turisti6ki apartman smatra stambenom jedinicom.  (tekstualni dio DUP-a,  strana 42,43)

Stanovanje    srednje    gustine    predstavlja    tip    stanovanja    sa    jednoporodi6nim,    vi§eporodi6nim    i
vi§estambenim  objektima,  pri  6emu  se  i  turisti6ki  apartman  smatra  stambenom  jedinicom.  (tekstualni

dio DUP-a,  Poglavlje 5.7.  strana 53)

Na urbanisti6kim parcelama namijenjenim  stanovanju dozvoljena je  izgradnja bazena,  sportskih  terena,
fontana,  pomo6nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.3.5. strana 48)

U   objektima   namjenjenim  stanovanju  dozvoljena  je   izgradnja  prostora  namjenjenih  djelatnostima   u

prizemlju objekta  ili  u  dijelu  objekta.  Djelatnosti  koje se mogu  gradjti su  one  koje ne iigrozavaju  2ivotnu
sredinu   i   ne   remete   komfor  stanovanja  susjeda.   To  su:   trgovina,   poslovanje,   usluzne  djelatnosti,
izvjesni  zanati,  zdravstvene  ordinacije,  advokatske  kancelarl.je,  zabavi§ta  i  sl.,  a  prema  propisima  za
izgradnju svake od ovih djelatnosti.  (tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Turizam

Planom   nisu   izdvojene  povr§ine  za  pretezno  turisti5ku  narnjenu,   ve6  turizam   kao  komplementarna
djelatnost   koegzistira   sa   sadrzajima   stanovanja,   komercijalnim   i   postovnini   djelatnostima   u   okviru

povr§ina pretezno namjenjenih stanovanju  i povisina mjesovite namjene.
Turisti6kj  kapaciteti  u  ok\riru  druge  pretezne  namjene  podrazumjevalu  objekte  u  kQjinia  se  turistima

pruza usluga smje§taja sa ishranom.  (testualni die  DUprd,  poglavlje 5.11.  Uslovi za iegradnju turisti6kih
kapaciteta u okviru druge pretzne namjene, str.65)

Turistian aDartmani

Stanovanie    srednje    gustine    predstavija    tip    stanovanja    sa    jednoporodienim,    vi§eporodienim    i
vvisestambenim   objektima,   pri   demu   se   i   turisti6ki   apartman   smatra   stambenom   jedinicom.

(tekstualni die DUprd,  Poglav|je 5.7. strana 53)

U  povisinama za stanovanje mogu se dozvolitj,  i:
-  prodavniee  i  zanatske   radnje,   koje  ni   na  koji   nactn   ne  ometaju  osrovnu   namjenu   i   kqje  sluze

svakodnevnim  potrebama  stanovnike  i  korisnika  podru6ja,  poslovne  i  kancefarijske  drtyatnosti  koje  se
osim  u  prizemljima  objekata  mogu  obavljati  i  u  stanovima,  kao  i  ugostiteljski  objekti  i  manji  objekti  za
smje§taj turista toradski hotel, mali hotel),
-opjekti  za  upravu,  oDjekti  za  kulturu,  zdravstvo  i  sport  i  ostali  objekti  drustvenih  djelatnosti  kQji  sluze

potrebama stanounika podru6ja.  (tekstualni die DUprd,  Poglav|je 5.1.1. strana 39)

Za objekte turisti5ke namjene u okviru druge pretezne namiene vaze uslevi za preteznu  namjenu, osim
usleva  za  riesavanje  miruju6eg  saobra6aja  i  ogradivanje,  gdje  se  primjenjuju  uslevi  ie  ta6aka  5.11.4.  i
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5.11.5.  Urbanistieki  normativi  i  standardi  za  noradnju  turisti6kih  kapaciteta  propisani  su  "Pravilnikom  o

klasifikaciji,  minimalnim  u§tovima  i  kategorizaciji  ugostite|jskih  opekata"  rsl.  list  RCG",  br.  23/2005).

(testualni  dio  DUP-a,  poglavlie  5.11.  Uslevi  za  ngradnju  turisti6kih  kapaciteta  u  okvlru  druge  pretzne
nanijene, str.66)

Trenutno   ie   na   snazi    Pravilnik   o   vrstama,    minimalnortehni6kim    uslo\rima    i    kategorizaciji
ugostiteljskih  opjekata  ("Sluzbeni  list  CG"  br,  36/18)  prema  kone  su  definisane  vrste  i  sadrzaj
ugostiteljskih  objekata  za  pruzanje  usluge  smje§taja  i  usluge  pripremanja  i  usluzivanja  hrane  i  plea.
Zzakon   o   turizmu   i   ugostiteljstvu   ("Sluzbeni   list   CG"   br.   02/18,   04/18   i   13/18)   ureduje   ustove   za

oobavljanje furisti6ke i ugostiteljske diefathosti  i druga pitanja od zna6aja za turizam i ugostite|jstvo.

i::8lkLT3TEL£'pmrfe####vi#aedTTg###iiifn#°##t£'#i'
predvideno slede6e:  Turisti6ka vila je objekat kQji  moze da  bude  u  privatnoj  svQjini  i  koji  se  nalazi  i die

je turisti6kog  rizorta i koristi sadrzaje turisti6kog  rizorta kojima upravlja jedan  uprav|ja6."

U  ctanu  21   definisana  je  ku6a  za  inaimlivanie  furistima,  kao  arhitektonski  i  funkcionalno  autonomni

gradevinski  objekat  sa  sopstvenim  dvoristem,  koja  se  ndaje  isklju6i\ro  kao  Qjelina,  pojedincu  ili  grupi
turista na odredero wiiene.

U  6lanu   19  i  20  definisani  su  turisti6ki  aDartmani  i  turisti6ki  aDartmanski  blokk.  Turisti6ki  apartman  se

sastoji  od  dnevnog  bora\rka,  jedne  in  vise  soba,  kuhinie  i  kupatila  i  namjenjen  je  smje§taju  turista  na
odredeno   vrijerne.   Apartmanski   blok   se   sastoji   od   5   i   vise   turisti6kih   apartrnana   u   okviru   istog

gradevinskog opekta.

U  6fanu  3  Pravilnika  o  vrstama,  minimalnotehni6kim  ustovima  i  kategorizaciji  ugostiteljskih  objekata

rsluzbeni ifet CG" br. 36/18) predvideno }e da te hotel poslouni opjekat u kqjem se obav|ja ugostite|jska
djelatnost  pruzanja  usluga  sjestaja,   pripremanja  i  usluzivanja  hrane,   pi6a  i  napitaka  i  druge  usluge
uobieajene   u   ugostiteljstvu.   Hotel  je   funkcionalna   gradevinska   Celina,   odnosno   die   gradevinskog
opjekta  sa  zasebnini  pristupom  i  zasebnim  ulazom,  horizontalnini  I  vertikalnin  komunikacijama.  Hotel
moze  da  se  sastoti  ie  \rise  gradevinskih  objekata  koji  su  povezani  hodnidma  (topla  veza).  Hotel  ima
recepciju  sa  holom,  smjestqjne jediniee,  restoran  sa  kuhinjom  i  toalete za goste.  Depadans  primarnih
ugostiteljskih  objekata,  shodno  6lanu  16  pravilnika,  predstavljaju  samostalnu  gradevinsku  dy3Iinu  koja
moze  da  bude  spQjena  sa  glavnim  objektom,   u  kojQj  se  pruzaju  usluge  smjestaja,  dok  se  usluge

pripremanja   I   usluzivanja  hrane,   plea   I   napitaka  pruzaju   u  glavnom  objektu.Depadans  te  lociran   u
neposrednoj  blizini  hotela,  motela  i  pansiena.Depadansi  mogu  da  koriste  komercijalni  naziv:  bungalov,

pavun i vila.

4.      PRAVILA PARCELACUE

U  sklaclu  sa  6lanom  13,  ta6ka  1   i  2  Pravilnika  o  na6inu  izrade  i  sadrzini  tehnieke  dokumentacije  za

gradenje  objekta  rsluzbeni  rist  CG"  broj  44/18)  uraditi  Elaborat  parcelactle  po  planskom  dokumentu,
kako bi se ta6no  utvrdha povrstna  predmetnin  katastarskih  paroela koje forniraju  urbanisti6ku  parcelu.
Stavom 2 6lana  13  Pravilnha o nadinu  izrade i sadrzini tehni6ke dokumentaciie za gradenie opekta ie

predvideno  da  se  za  objekte  infrastrukturee,  umjesto  Elaborata  parcelaciie  po  planskom  dokumentu.
prilaze grafi6l(i  prikaz budu6e trase oDjekta na azumim katastarskim  podlogama.

Elaborat  izraduje  ovla§¢ena  geodetska  organizacija  u  skladu  sa  tlanom   138  Zakona  o  drzavnom

premieru  i  katastru  nepokretnosti  („Sluzbeni  list  RCG"  broj  29ro7  i  #uzbeni  list  CG"  br.  32/11,  40/11,
43/15,  37/17  i  17/18)  .  Elaborat  mora  biti  oyjeren  od  strane  Uprave  za  nekretnine,  Podrucha jediniea
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Budva,   u   skladu   sa   6lanom   141   Zakona   o   drzavnom   premjeru   i   katastru   nepokretnosti   kojim   je

propisano  da  kontrolu,  pregled  i  prijem  Elaborata  visi  organ  uprave  i  potvrduje  pe6atom  i  potpisom
ovla§6enog lica.

Ukoliko  na  postoje6im  granicama  parcela  dode  do  neslaganja  izmedu  azumog  katastarskog  stanja  i

plana,  mjerodavno je azurno katastarsko stanje.  (tekstualni dio DUP-a, strana 47)

6lanom 237 vaze6eg zakona, je predvideno da se do dono§enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze   graditi   na   dijelu   urbanisti6ke   parcele,   ako   nedostaju6i   dio   urbanisti6ke   parcele   ne   uti6e   na
funkcionalnost  i  pristup objektu  i  uz  uslov da  se  urbanisti6ki  parametri  utvrdeni  planom  za  urbanisti6ku

parcelu umanje za nedostaju6i dio urbanisti6ke parcele.

Kroz  izradu  ldejnog  rje§enja  urbanisticke  parcele  dokazati  ispunjenost  uslova  propisanih  6lanom  237
Zakona o planiranju prostora i  izgradnji objekata.

5.      PRAVILA REGULACIJE

Prikazana  su  u  grafi6kom  prilogu  plana  i  definisane  u  tekstualnom  dijelu  plana  -poglavlje  5.7.  tacka
2.Horizontalna i vertikalna regulacija, str 54-55.

Gradevinska linija je definisana u grafi6kom prilogu - karta 08,  Planirano stanje - regulacija i  njvelacija,

a predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Zgrada moze biti  postavljena svojim  najisturenijim  dijelom do gradevinske ljnije.  Erkeri, terase,  balkoni  i

drugi    istureni   dijelovi   objekta   mogu   da   prelaze   gradevinsku    liniju   prama   neizgradenim   javnim

povr§inama  (zelenilo  i  saobra6ajnice)  najvi§e  do  1,20  in,  na  minimalnoj  visini  od  3,0  in  od  kona6no
nivelisanog  i uredenog okolnog terena ill trotoara.
Nije  dozvoljeno  gradenje   izmedu   gradevinske  i   regulacione   linije.   Iz  prethodnog   stava  se   izuzima

potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
Postoje6i objekti  koji  se  nalaze  u  pojasu  izmedu  planirane regulacione  i  gradevinske  linije,  ne  mogu  se
rekonstruisati,   nadzidivati   ili   dogradivati,   ve6   samo   investiciono   odrzavati.   (tekstualni   dio   DUP-a,

Poglavlje 5.3.9.  str.  48 i 49)

Bo6na   gradevinska   linija      odredena   je   u   grafi5kim   prilozima   samo   u   specijalnim,    netipi6nim
slu6ajevima,   i  predstavlja  liniju  do  koje  se  maksimalno  moze  graditi.   U  ostalim  slu6ajevima,   bo6na

gradevinska  linija je  kroz  propisane  udaljenosti  od  susjednih  objekata  i  urbanisti6kih  parcela  utvrdena
za svaku pojedina6nu  namjenu.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.3.9. str. 48)

Minimalno odstojanje objekta od bo6nih granica parcele:
- slobodnostoje6i objekti - 1,5 - 2,5 in;  izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje ukoliko je oblik parcele

nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,Om.
-jednostrano uzidani objekti -3,04,Om prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje in.oze

biti  i  manje  (od  1,5  -2,5  in),  ukoliko je  oblik  parcele  nepravilan  i  ukoliko je  rastojanje  od  susjednog

objekta minimalno 4m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 in

Zadnja gradevinska linija
Minimalno  odstojanje  objekta  od  zadnje  granice  parcele  je  2,5m;  izuzetno,  ovo  rastojanje  moze  biti  i
manje (min  1,5m),ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4m.

vrm.budva.me e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,Om.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele defini§e se na sljede6i na6in:
•      Nije    dozvoljeno    zatvarati    svjetlarnike    postoje6ih    objekata,    ve6    formirati    iste    ili    sli6ne    u

novoprojektovanim objektima.
•      Ukoliko je  novi  objekat  udaljen  od  postoje6eg  manje od  3,0  in,  nije  dozvoljeno  sa te  strane  novog

objekta postavljati otvore stambenih  prostorija,  ve6 samo pomo6nih sa visinom  parapeta 1,80 in.

Ukoliko  se  objekat  postavlja   na  granicu   sa  susjednom   parcelom,   sa  te  strane  nije  dozvoljeno

postavljati otvore.
•      Na  objektima  koji  svojom  bochom  fasadom  gledaju  na  javni  prolaz,  saobra6ajnicu  unutar  bloka,

dozvoljeno je  postavljati otvore na toj fasadi samo u slu6ajevima kada je §irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise. (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.3.9. str. 49)

lzgradnja  na  ivici  parcele  (dvojni  objekti  i  objekti  u  prekinutom  nizu)  je  mogu6a  isklju6ivo  uz  pismeno

odobrenje vlasnika parcele na 6ijoj granici je predvidena izgradnja.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.7.

str.  54)

Podzemna  gradevinska  linija  (PGL)  kao gradevinska  linija  podzemne  etaze  namjenjene  za  garaze,
odreduje granicu ispod povr§ine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze.
Podzemne garaze  mogu  zauzimati  ve6u  povr§inu  od  gabarita objekta  u  nivou  prizemlja.  U  tom  slu6aju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljede6i  na6in:
•      najmanje   udaljenje   GLG  od   bo6nih   granica  susjedne  urbanisti5ke  parcele  je   1,5   in,   osim   kod

jednostrano  uzidanih  i  dvostrano  uzidanih  objekata,  kada  se  GLG  poklapa  sa  bo6nim  granicama
susjedne urbanisti6ke parcele,

•      najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti6ke parcele je  1,5 in,

•      GLG  prema javnoj  saobra6ajnici  moze da  se  poklapa sa  granicom  urbanjsti6ke  parcele,  odnosno

udaljenje moze biti 0,0 in,
•      uz  ispunjenje  prethodnih  uslova  horizontalni  gabarit  podzemne  eta2e  namijenjena  za  garazu  ne

smije   biti   ve6i   od   60   0/o   povtsine   pripadajude   urbanisti6ke   parcele  za  stambene,   objekte,   za
turisti6ke objekte ne smije biti ve6i od 85 %,

•      za  stambeno-poslovne  objekte  komercijalnih  i  poslovnih  djelatnosti  (SMN)  moze  biti  i  90  %  od

povr§ine pripadaju6e urbanisti6ke parcele.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.3.11. str. 50)

Podzemne etaze
Podzemna  etaza  (garaza-G,  podrum-Po  i/ili  suteren-Su)  je  dio  objekta  koji  je  sasvim  ili  do  23  svoje
visine  ispod  kona6no  uredenog  i  nivelisanog  terena.  Na  pretezno  ravnom  terenu  kota  poda  prizemlja
moze biti  najvi§e  1,20 in iznad  kote kona6no  uredenog  i  nivelisanog  terena;  spratna visina  (od  poda do

poda) podzemne etaze je najvi§e 3,0 in.

Objekti   mogu   imati   samo   jedan   podrum   (garazu),   osim   objekata   javne   namjene,   vi§estambeiih
objekata  i  poslovnih  objekata,  kod  kojih  zbog  obezbjedenja  potrebnih  mjesta  za  stacioniranje  vozila

garaza  moze  biti  u  vise  podzemnih etaza.  Spratne visine  podmuma ili §uterena ne  mogu  biti vise od  3,0
in, a svijetle spratne visine ne nize od 2,20 in.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.1.2. str. 41)

Na osnovu  lzmjena i dopuna Pravilnika a blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG  br.33/14)  u  nadzemne  etaze  ra6unaju  se:  suteren,  prizemlje  i  spratovi,  a  u  podzemne  eta2e:

podrum.
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Najve6a spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra6un visine objekta, iznosi za:
-      stambenuetazuod3,Odo3,2m;
-       poslovno-komercijalnu etazu  u  prizemlju do 4 in;

-       izuzetno,  za  osiguranje  kolskog  pristupa  za  interventna  vozila  kroz  objekat,  najve6a  svijetla  visina

etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 in.
Spratne visine mogu  biti  i  vise od  navedenih  ukoliko to zahtijeva  specijalna  namjena objekta  ili  posebni

propisi,   ali   visina   objekta   ne   moze   biti   visa   od   najve6e   dozvoljene   visine   (definisane   u   metrima)
odredene  urbanisti6kim  uslovima,  osim  u  slu6aju  vjerskog  objekta.   (tekstualni  dio  DUP-a,   Poglavlje

5.1.2.  str.  41 )

Kota  prizemlja  je  za  objekte  bez  podrumskhi  ili  suterenskhi  etaza  najvi§e  do  1,20  in  iznad  kona5no
nivelisanog  i  uredenog  terena.  Za  objekte  §a  podrumskim  ili  suterenskim  etazama,  orientaciona  kota

poda prizemlja moze biti najvi§e  1.50 in iznad  kona6no nivelisanog  i  uredenog terena;

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona6no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije poslednje eta2e ili  horizontalnog serklaza.

U  zoni  sa  objektima  ve6e  visine  SS2  -15,0-16,5m  (G+P+3+Pk  =  15,Om,  G+P+4=16,5m),  mjereno  od
kona6no nivelisanog  i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca;

Maksimalna visina  sljemena  krova  objekta  (ili  vrha  najviseg  sljemena,  kod  slozenih  krovova) je 3,50
in mjereno od gomje ivice vijenca do sljemena krova.

Visina  nazidka  potkrovne  etaze  iznosi  najvi§e  1.50  in  ra6unaju6i  od  kote  poda  potkrovne  etaze  do
ta6ke preloma krovne kosine.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.7.  str.  55)

Polkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze biti formirano na slede6e na6ine:
•      potkrovlje  ispod  kosog  krova  6ija  svijetla  visina  na  najnizem  mjestu  moze  biti  maksimalno  1,50  in,

uz  nagib  krova  do  23°,  mjereno  u  visini  nazidka;  i  u  ovakvom  potkrovlju  se  moze  planlrati  korisni

prostor isklju6ivo u jednom nivou,  uz mogu6nost izgradnje samo jedne galerije;
•      potkrovlje  ispod  ravnog  krova,  krova  blagog  nagiba  do   10°,   poluobli6astog  krova  ill  mje§ovitog

krova,  moze  imati  povr§inu  do  75%  povrsine  tipske  nadzemne  etaze,  uvudeno  pretezno  s  uliche
strane (povu6eni sprat -Ps);

•      Potkrovlje svojom  povr§inom  ne smije  izlaziti  iz horizontalnog  gabarita objekta (tekstualni dio  DUP-

a,  Poglavlje 5.1.2.  str.  41)

Tavan je dio objekta isklju6ivo ispod  kosog  krova bez nazidka,  bez namjene,  s minimalnim otvorima za
svjetlo  i  provjetravanje.  u  okvimu  tavanskog  prostora  je  mogu6e  smjestiti  instalacije  solamog  grijanja,
liftovske ku6ice,  rezervoare za vodu i sl.

Korisna  etaza  objekta je  etaza  kod  koje je  visinska  razlika  izmedu  plafona  i  najnize  ta6ke  kona6no
uredenog  i  nivelisanog  terena  neposredno  uz  objekat  ve6a  od  1,00  in.  Korisna  etaza  je  i  potkrovlje
ukoliko ima jednu  ili vise korisnih  prostorija prosje6ne visine najmanje 2,40 in na 60%  povr§ine osnove i
visinu  nadzitka  najvi§e  1,50 in.  Svjetla visina korisne etaze  iznosi  minimalno 2,50 in.  Ovo se ne odnosi

na prostorije za smje§taj:  agregata za proizvodnju  struje,  uredaja za  klimatizaciju,  solarnu  tehniku,  pe6i
za etazno grijanje i sl.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.1.2. str. 42)
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Ktwovi
KKrovovi su  kosi,  krouni  pokriva6 adekvatan  nagibu,  koji  whosi  18-230.  Voda sa  krova jednog objekta  ne

smite se slivati na drugi opjekat.  (tekstualni die DUP-a,  Poglavije 5.7. str.  56)

Nivelacija

Pfanom   ie   odredena   nivelacija  javnih   po\rtsina   iz   koie   proieilazj   i   nivelacija   prostora   za   iegradnju

objekata.  Vlsinske  kote  na  ulicama  su  bazni  elementi  za  definisanje  ni\/elaclje  ostath  ta6aka  i  dobijaju

se interpolevaniem.
Nivelaciji  terena  parcela  korisnika  rie§avati  tako  sto  de  se  odvodrjavanie  terena  visiti  prema jaunin
saobra6ajnini   povrstnama  ili   putem   atmosferske   kanatiizaciie.   Nije  dozvo|jeno  odvodnjavanje  prema
sugivnim parcelama.
Nivelac\ja   jaunih   saobra6ajnin   povr§ina   data   }e   u   grafi6kom   prilogu   -   tot   08.rmanirano   stanje   -

ngulacija i nivelacilj".   (tekstualni die DUP-a,  Poglaviie 5.3.12. str.  51)

U  sliifaiu  da  ie  Droiektovani  obiekat odstuDa  od  oradevinskih  tiniia  -  mimimalnih  rastoienia  od  ciraniee

susjednih  paroela  i  susiednih  obiekata,  definisanih  u  arafi6l(om  i  tekstualnom  diielu  olana  za  svaku

namienu   poiedina6no,   neophodno   ie   priba\/iti   saqlasnost   \/lasnika   susiedne/ih   I)arcele/a,   shodno

tekstualnom diielu  Dlana.

6.      URBANIST16KI PARAMETRI

=OuE

" C>B~E 5 t= ai a P I

#i
aL

!i
: LLI± aa£a a au, 5;a, t± C)

5 a, I ZI-
a. = = uJa

..a I a-I cO
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Objekti  u  namjeni  stanovanje srednje gustine  u  zoni  rekonstrukcije  i obnove  mogu  biti:  slobodnostoje6i

objekti  na parceli, jednostrano uzidani  (dvojni objekti)  i dvostrano uzidani objekti  (u nizu).  (tekstualni dio

DUP-a,  Poglavlje 5.7. str.  54)

Urbanisti6ki  parametri  za  izgradnju  na  svakoj  pojedinoj  urbanisti6koj  parceli  predstavljaju  maksimalne
vrijednosti  koje se ne mogu  prekora5iti,  i od  njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Planom  definisana  bruto  razvijena  gradevinska  povr§ina  (BRGP)  je  obavezuju6a  i  preko  nje  se  ne
moze graditi.

Iskazana  BRGP  podrazumijeva  isklju5ivo  povr§inu  nadzemnih  etaza  objekata  i  u  nju  nisu  uklju6eni

potpuno  ili  djelimi5no  ukopani  dijelovi  objekata  (garaze,  podrumi  i  sutereni  koji  se  koriste  isklju6ivo  za

garaziranje vozila).  (tekstualni dio DuP-a,  Poglavlje 5.3.4. str. 47)

BRGP  podruma  ili  suterena  se  uzima  ill  ne  uzima  u  obzir  zavisno  od  namjene.  Ukoliko  je  namjena

podruma   ili  suterena  poslovna  (stambeni   prostor,  trgovina,  disko  klub  ili   neka  druga   namjena  6ija
funkcija  optere6uje  parcelu  infrastrukturom)  onda  se  u  ukupnu  BRGP  ra6una  i  povisina  podruma  ili

suterena.  Ukoliko  je  namjena  podruma  ili  suterena  garaza,  stanarske  ostave  (podrumi),  magacini  ili
instalaciona  etaza  onda  se  njihova  povtsna  ne  ura6unava  u  ukupnu  BRGP.  (tekstualni  dio  DUP-a,
Poglavlje 5.1.2.  str.  44)
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Maksimalna   povr§ina   pod   objektlma   i   maksimalna   dozvoljena   spratnost   se   ne   mogu   prekora6iti.

(tekstualni dio  DUP-a,  Poglavlje  6.  str.  74)
U  prostor za  izgradnju  na  urbanisti6koj  parceli  ne  mora  se  smjestiti  izgradnja  koja  predstavlja  uredenje
urbanistjcke  parcele,  kao  §to  su  nenatkrivene terase,  kao  i  dijelovi  gradevjne  kao §to  su  vijenci,  oluci  i

sli6ni elementi  prepu§teni do 0,50 in izvan fasadne ravni objekta.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.1.2.

str. 44)

Pomo6ni  objekat je  objekat za  smje§taj  vozila  -  garaza,  ostava  za  alat,  ogrjev  i  sl„  koji  ne  predstavlja
uredenje oku6nice,  a  koji  se  gradi  na  urbanisti5koj  parceli  namijenjenoj  gradnji  osnovnog  objekta  neke
druge namjene.  Pomo6ni objekat je cisterna za vodu,  rezervoar (za mazut,  loz ulje, TNG,  i sl.),  septi6ka

jama  i  sl.  ukoliko je njegova visina  na  najnizoj  ta6ki  kona6no  nivelisanog  terena  uz objekat visa od  lm.
Dozvoljena  maksimalna spratnost pomochih objekata je prizemlje  (P),  odnosno  maksimalna visina 3  in
do vijenca objekta.  (tekstualni dio  DUP-a,  Poglavlje 5.1.2. str. 43)

Ukoliko   postoji   neusagla§enost   izmedu   spratnosti   date   u   tabeli   19.   i   grafi6kog   priloga   -   list   08.
"Planirano stanje -regulacija  i  nivelacija",  vaze6a je spratnost iz grafi6kog  priloga.  (tekstualni  dio  DUP-

a, str. 75)

7.      POTREBA      IZRADE       GEOLO§KIH       PODLOGA,       POTREBA      VR§ENJA      GELO§KIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA§TITU OD ZEMLJOTRESA

Prije   izrade   tehni6ke   dokumentacije   investitor  je   obavezan   da   u   skladu   sa   6lanom   5.   Zakona   o

geolo§kim  istrazivanjima   ("Sluzbeni  list RCG"  broj  28/93,  27/94,  42/94  i  26/07  i  "Sluzbeni  list CG"  broj
28/11) izraditj Revidovani Projekat osnovnih geolo§kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja  osnovnih  geolo§kih  uslova  za  projektovanje  investicionih  objekata.  Geolo§ka  istrazivanja,
izradu  projekta  geolo§kih  istrazivanja  i  reviziju  vr§e  privredna dru§tva,  odnosno druga  pravna  lica  koja

jmaju  licencu.

Za  objekte  ve6e  od   1000m`  ili  sa  4  i  vise  nadzemnih  etaza,  shodno  6lanu  7.  Zakona  o  geolo§kim
istrazivanjima  ("Sluzbeni   list  RCG"  broj  28/93,  27/94,  42/94   i   26/07  i  "Sluzbeni   list  CG"  broj  28/11)

izraditi   Revidovani   Projekat   geolo§kih   istrazivanja   tla   za   predmetnu   lokaciju   i   Revidovani
Elaborat  a  rezultatima  izvr§enih  geolo§kih  istrazivanja,  kojima  se  detaljno  odreduju  inzenjersko-

geolo§ke,   hidro-geolo§ke   i     geomehani6ke   karakteristike   temeljnog   tla,   geotehni6ke   i   seizmolo§ke
karakteristike terena i  prikaz i ocjenu  rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih  podataka  i zaklju6kom
o uslovima i na6inu fundiranja objekta na prostoru  koji je istrazivan.

Pri  projektovanju  objekata  preporu6uje  se  kori§6enje  propisa  EUROCODES,  naro6ito  EUROCODE  8  -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporu6uje zadrzavanje postoje6eg
drve6a  i  druge  vegetacije  na  gradevinskim  parcelama,  gdje  god  je  to  mogude,  jer  povoljno  uti6e  na
o6uvanje stabilnosti terena.

U   slu6aju  da  je   nagib  terena  J3>20°,   ako  je  dubina  iskopa  ve6a  od   H>3m,   ako  je  rastojanje  do
susjednog   objekata   manje  od   2  visine  iskopa,   ako  su   sleganja  ve6a  od   5cm   ill   ako  su   prisutne

podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjemica DUP-a "Rozino  11", za izgradnju objekata na parceli je da,  prije podno§enja zahtjeva
za   izradu   urbanisti6ko-tehni6kih   uslova,   obavezno   je   provjeriti   geomehani6ka   svojstva   terena   na
mikrolokaciji,  na  osnovu  uslova  UTU  za  stabilnost terena  i  objekata  i  prihvatljiv  nivo  seizmi5kog  rizika.

(tekstualni  dio  DUP-a,  Poglavlje  5.7.  UTU  za  izgradnju  novih  objekata  u  zoni  rekonstrukcije  i  obnove  -
stanovanje srednje gustine (SS1,  SS2, SS3), ta6ka 3.  Izgradnja na parceli -Nova izgradnja, str.56)
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Podnosilac  zahtjeva  je  ovom   Sekretarijatu   dostavio   Elaborat  o  geotehni6kim   svojstvima  terena  za

potrebe  tehni6ke  dokumentacije  za  objekat  na  urbanisti6koj  parceli  UP29,  u  bloku  broj  2,  u  zahvatu
DUP-a   "Rozino   11",   izraden   od   strane   "GEOTEHNIKA   Montenegro"   d.o.o.   Nik§i6,   br.1130/020   od

30.11.2020.god.   i   lzvje§taj   o   tehni6koj   kontroli   Elaborata   ovjeren   od   strane   Komisije   za   tehni6ku

kontrolu  (reviziju).

8.      USLOVI   ZA   ZASTITU    OD    ELEMENTARNIH    NEPOGODA   I    TEHN16KO-TEHNOLOSKIH    I

DRUGIH  NESRE6A

U   cilju   zastite   od   elementarnih   nepogoda   postupiti   u   skladu   sa   Zakonom   o   za§titi   i   spasavanju

(„Sluzbeni  list  CG"  broj  13/07,  05/08,  86/09  i  32/11)  i  Pravilnikom  o  mjerama  za§tite  od  elementamih
nepogoda („Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom  potrebno je predvideti  propisane mere za§tite od  pozara za obiekte sa 4 i
vise etaza  i objekte za javnu  upotrebu  povisine preko 400m2 (hoteli,  pansioni,  sportske hale, trzni centri

i  sli6no),  shodno  6Ianu  85,  86,  87,  88  i  89.  Zakon  o  za§titi  i  spa§avanju  („Sluzbeni  list CG"  broj  13/07,

05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza    mora  ispunjavati  uslove  propisane  Pravilnikom  o  tehni6kim  zahtjevima  za  za§titu  garaza  za

putni6ke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbenj list CG" broj 09/12).

:;asio°vr:::mprozsat:t;:ek::jr::u;uS:::ev'::est:o,:'6eer;ozb::t{::g,:orkaoi:nzaam:ebi:it:h::':o!T:!unu'egdafa{:nvj§:
zastiti  i  zdravlju  na  radu  („Sluzbeni  list  CG"  broj  34/14).  Pri  izgradnji  objekata  poslodavac  koji  izvodi

radove duzan je da izradi  Elaborat o  uredenju  gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju  Elaborata o
uredenju gradili§ta ("Sluzbeni  list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od  interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani  ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9.      USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Postoje6i  arhitektonski  stil  se  mora  postovati  prilikom  nadgradnje,  dogradnje,  adaptacija  i  sl.  Prilikom
dodavanja  bilo  kakvih  dijelova  na  postoje6e  gradevine,  ili  prilikom  njihove  adaptacije  -  dozidivanje,

nadzidivanje,  zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,  mijenjanje krova i sl.,  potrebno je da svi novi dijelovi

i  radovi  budu  izvedeni  u  arhitektonskom  stilu  u  kome je  izgradena  postoje6a  zgrada.  Nije  dozvoljena

promjena stila gradenja.
Izvoma fasada se  mora o6uvati  prilikom  prerada i  popravki. Arhitektonska  i koloristi6ka rje§enja fasada,

koja  se  predlazu  prilikom  rekonstrukclje  moraju  da  odgovaraju   izvornim  rje§enjima.   Nije  dozvoljena
koloristi6ka  prerada,  ozivljavanje,   dodavanje  boja   i   ukra§a  koji   nisu   postojali   na  originalnoj  zgradi,

izmi§ljanje nove fasade i sl.

U  mnogim  slu6ajevima dvori§ne fasade  i  kalkani  zgrada u6estvuju  u  formiranju  gradske slike.  Da  bi  se

ovim  ambijentima  posvetilo vise  paznje,  potrebno je da dvori§ne  fasade  i  bo5ne  vidne fasade  budu  na
adekvatan  na6in,  u duhu ovih  uslova obradene.

Novi  ambijent,  objekat,  zgrada  i sl.  ne smiju  se formirati  na bazi onih  elemenata i  kompozicija koji  vode

ka  ki6u,   kao  §to  su  lazna  postmodemisti6ka  arhitektura,  napadni  folklorizam,   istorijski  etnoelementi
drugih   sredina  (balustrade,  fasadne  reljefne   i  profilisane  dekoracije,   figure  i  sl.).   Pseudoarhitektura
zasnovana    na    prefabrikovanim    stilskim    betonskim,    plasti6nim,    gipsanim    i    drugim    elementima,
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dodavanje   laznih   mansardnih   krovova   (takozvanih   §ubara,   kapa),   arhitektonski   nasilno   pretvaranje
ravnih  krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) ltd.

Pozeljna  je  upotreba  korektivnog  zelenila  tamo  gdje  druge  mjere  nisu  mogude.  Upotreba  zelenila  za
korekciju  likovno  artiitektonskih  nedostataka  postoje6ih  zgrada je  prihvatljiva  i  preporu6uje  se.  U  tom

smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,  pnmjena puzavica i sl.

U  obradi  fasada  koristiti  svijetle  prigu§ene  boje,  u  skladu  sa  karakteriti6nim  bojama  podneblja  (bijela,

bez,  siva,  oker...).   Kod   primjene  materijala  u  zavr§noj  obradi  fasada  voditi  ra6una  o  otpornosti  na
atmosferske  uticaje  i  pove6an  salinitet  vazduha.  Za  zidanje  i  oblaganje  kamenom  koristiti  autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vtsiti na tradicionalni na6in.

U cilju  stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada,  Op§tina Budva je,   Odlukom o naknadi
za   komunalno  opremanje  gradskog   zemlji§ta   (Sluzbeni   list  CG   -op§tjnski   propisi,   broj   01/15     ),

predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1 m2 ugradene kamene fasade.

10.    USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANIST16KE PARCELE

Parcele   se   mogu   ograditi   zidanom   ogradom   do   visine   od   O,90m,   ra6unaju6i   od   kote   trotoara,   ili
transparentnom  ogradom  do  visine  1,60m.  Zidane  i  druge  vrste  ograda  postavljaju  se  na  regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Ograde objekta na uglu  ne mogu  biti viso6ije od 0,90m  ra6unaju6i od  kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uli6noj ogradi  mogu se otvarati samo ka unutra§njosti

parcele.  (tekstualni dio DUP-a, strana 56)

11.  USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I  IZGRADNJU SUHOZIDA I  PODZIDA

Na  terenima  u   nagibu,   na   mjestima  usjeka   i   nasipa,   umjesto  §karpi   predvidjeti   podzide.   Podzide,
uklju6uju6i  i  njihove  stope  predvidjeti  unutar granica  urbanisti6ke  parcele.  Visina  podzida  ne  moze  biti
ve6a od  1,5 in,  osim uz javne saobra6ajnice.  Na mjestima usjeka i  nasipa terena pod  velikim  nagibom
teren  nivelisati  sa  kaskadnim  podzidima,  uz  po§tovanje  odredbi  iz  prethodnog  stava.  Minimalna  §irina
kaskade izmedju dva podzida je 2 in.  Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze
biti  ve6i  od  300.  Svaki  podzid  vi§i  od  1,0  in  mora  imati  stati6ki  prora6un  sa  dokazom  objezbjedenja  na

prevrtanje.

Konstruktivan stati6ki dio podzida izgraditi od  armiranog betona,  a vidljive djelove obloziti kamenom.

Na  podzidima  predvidjeti  dovoljan  broj  otwora  za  drena2u  i  ocjedivanje  voda  iz  terena  obuhva6enog

podzidom.

Na  prostoru  izmedu  dva  susjedna  kaskadirana  podzida  predvidjeti  zelenilo  koje  svojim  rastom  ne6e
ugroziti stabilnost podzida.  U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvede koje u punim  uzrastu  ima mali habitus
i korjenov sistem, pozavice, trava.  (tekstualni dio DUP-a,  Poglavlje 5.13. strana 68)

12.    USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANIST16KE PARCELE

Na   povr§inama   pod   zelenilom   ogranidenog   kori§6enja   izgradnju   i   uredenje   slobodnih   povr§ina   i

povr§ina  pod  zelenilom  kao §to  su  one  na  parcelama  turisti6ke  namjene,  vi§estambenog  stanovanja  i
stanovanja    sa    poslovnim    i    komercijalnim    djelatnostima,    raditi    isklju6ivo    na    osnovu    projektne
dokumentacije uz maksimalno kori§6enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena.
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Povisine   po   zelenilom   ograni6enog    kori§6enja   na   parcelama   jednoporodi6nog    i   vi§eporodi6nog

stanovanja  uredivati  i  graditi  uz  maksimalno  kori§6enje  lokalnih  oblikovnih  elemenata  I  materijala  za

uredenje  terena  (poplo6avanje,  ograde  i  podzidi  u  kamenu  i  sli6no),  §to je  u  skladu  sa  mediteranskim
ambijentom.

Za  ozelenjavanje  prednost  davati  autohtonim  vrstama.  Koristjti  i  kombinovati  visokodekorativne  biljne

vrste   (trave,   cvije6e,   perene,   Zbunaste   vrste   i   drve6e)   razli6ite   visine,   razli6itog   habitusa   (oblika

kro§nje),  razli6itog  vremena cvjetanja,  razli6itih  boja  li§6a  i  cvijeta.  Izbjegavati  vrste koje  kod  ljudi  mogu

izazvati polenske alergije.

Nije  dozvoljena  sje6a  maslina  i  drugih  primjeraka  vrijednog  zelenila.   Ovi  vrijedni   primjerci  zelenila  i

njihov   tretman   prikazani   su   u   Registmu   primjeraka   vrijednog   zelenila   na   grafi6kom   prilogu:   list   07.
nplanirano stanje -povr§ine pod zelenilom  i slobodne povr§ine".

Za  kategoriju  povisina  pod  zelenilom  na  paroelama jednoporodi5nog,  vi§eporodi6nog  i  vi§estambenog

stanovanja   i   stanovanja   sa   poslovnim   i   komercijalnim   djelatnostima,   pri   izboru   biljnog   materijala   i

njegovog komponovnja voditi ra6una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Na   parcelama  jednoporodi6nog   stanovanja   prostore   izmedu   ulice   i   objekta   ozeleniti   dekorativnim

vrstama,  a dio  parcele  iza objekta  moze  se  koristiti  kao  ba§ta  ili  vo6njak.  Preporu6uje  se gajenje vo6a
kao svojevrstan vid  aktivnog odmora stanovnika.  Uredenje zelenih  i  slobodnih  povisina raditi  po ugledu
na  stare  vrtove  kakvi  se  jog  mogu  sresti  na  ovom  prostomu.  Na  terenima  u  padu  podzide  uraditj  sa
oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi  za§tite  od   pogleda  sa   ulice  i   susjednih   parcela,   zbog  zastite  od   buke   i  zagadenja  sa   ulice,

predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve6a i visokog Zbunja.

Ve6  navedeni   principi   vaze   i   za   uredenje   zelenila   na   parcelama   vi§eporodi6nog   i   vi§estambenog

stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima,  s tim da ba§ta, odnosno povrtnjak i
vo6njak  mogu  izostati.  Pri  izboru  biljnog  materijala  i  njegovog  komponovnja  naro6ito  voditi  ra6una  o

vizurama, spratnosti  i arhitekturi objekata.

Kod  objekata  sa  poslovnim  i  komercijalnim  djelatnostima  prostor  izmedu  objakta  i  ulice  poplo6avati
kamenim,   betonskim   ili   behaton   plo6ama.   Mogude  je   i   polo6avanje  §tampanim   betonom.   Fizickim

barijerama  (vrlo  visoki  ivi6njaci,  podzidi,  stepenice  i  sl.)  sprije6iti  prilaz  vozila  na  pje§a6ke  povr§ine.

Kombinovati   parterno   zelenilo   sa   Zbunastim   zasadima   i   drve6em.   U   partemoj   kompoziciji   treba

primjenjivati  mediteranski  autohtoni  parter.  Predvidjeti  travnjak otporan  na  su§u  i  gazenje.  Za  sadnju  u
Zardinjerama  koristiti  nisko  drve6e,  Zbunaste  vrste  razli6itog  kolorita  i  habitusa,  perene  i  dekorativne

puzavice.  Informacione  table  i  reklamne  panoe  uklopiti  sa  zelenilom  i  partemim  rje§enjem.  (tekstualni
dio DUP-a,  Poglavlje 7.1.4. strane 90-92)

Masline i drugi vrijedni primjerci zelenila
Kako   su   postoje6i   maslinjaci   dosada§njom   izgradnjom   svedeni   na   pojedina6na   stabla,   planom  je

predvideno da se svi  primjerci  maslina,  evidentirani  u Registru  primjeraka vrijednog zelenila i prikazanu
na  grafi6kom   prilogu   -  list  05.   "Postoje6e  stanje  -  povtsine   pod   zelenilom   i   slobodne   povr§ine",
sa6uvaju,  a da se pojedina stabla  maslina  i  drugi  vrijedni  primjerci zelenila  presade na  novu  poziciju,  a

kako  je  to  definisano  na  grafi6kom  prilogu  -  list  07.   ''Planirano  stanje  -  povr§ine  pod  zelenilom   i

slobodne povr§ine". Sje6enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
Presadivanje  maslina  obaviti  u  saradnji  i  uz  struche  konsultacije  sa  nekim  od  udruzenja  ma§linara  i
stru6nom   insitucijom   (Poljoprivredni   fakultet,   institut).   Presadivanje   maslina   obavezno   obaviti   u
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prisustvu   nadleznog   poljoprivrednog   inspektora.   Stabla   maslina   i   drugih   vrijednih   primjeraka
zelenila  predvidenih  izmjestanje  na  novu  poziciju  prije  presadivanja  stru6no  orezati.  Pri  presadivanju

koristiti   mehanizaciju   koja  se   u   §umskim   gazdinstvima   upotrebljava  za   utovar  trupaca.   Mogu6e  je
koristiti  i  auto-dizalice  i  utovariva6e  sa  velikom  zapreminom  utovarne  ka§ike.  Na  novoj  poziciji  stable

stati6ki obezbjediti od  naginjanja I prevrtanja,  ankerovanjem  ili sadenjem  u drvenu kasetu sli6nu  paleti.

13.    USLOVI ZA IZGRADNJU /  POSTAVLJANJE /  RU§ENJE POM06NIH OBJEKATA

U  skladu   sa  6lanom  223  vaze6eg  zakona,   propisi  jedinice  lokalne  samouprave,   koj`ima  se  ureduju

pomo6ni objekti,  primjenjiva6e se do dono§enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak  pribavljanja  odobrenja  za  postavljanje  ili  gradenje  pomo6nih  objekata  ureden  je  Odlukom  o

postavljanju,   odnosno  gradenju   i   uklanjanju   pomo6nih  objekata  („Sl.   list  CG  -  op§tinski   propisi"  br.
21/14 od  18.07.2014. godine).  Shodno 6lanu 2. Odluke,  pomo6ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip  1 :  pomo6ni  obj.ekti  koji  Sine  funkcionalnu  i  ekonomsku  cjelinu  sa  objektom  6ijem  kori§6enju  sluzi

pomo6ni   objekat,   kao   §to   su:   podzemne   i   nadzemne   garaze,   ostave,   magacini,   drvarnice,   ljetnje
kuhinje,  portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli6no.

Tip 2:  pomo6ni objekti  infrastrukture kao §to su:  septi6ke  bioiame,  bunari, cisterne za vodu,  rezervoari,
bistjeme, 5ahtovi,  kotlarnice,  uredaji za grijanje i hladenje,  plinski sistemi, solami sistemi i sli6no.

Tip   3:    pomo6ni   objekti   uredenja   terena   kao   §to   su:   ograde,    potporni   zidovi,    bazeni,   fontane,
nadstre§nice, pergole,  manji sportski tereni, dje6ja igrali§ta i sli6no.

14.    USLOvl I  MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U   skladu   sa   6lanom   40.   Zakona   o   zastiti   prirode   („Sluzbeni   list   CG"   br.54/16),   za   izgradnju   /

rekonstrukciju  objekta  koji  se  na]azi  u  zasti6enom  podru6iju  prirode,a  koji  ne  podlijeze  procijeni  uticaja
na  Zivotnu  sredinu  u  skladu  sa  posebnim  propisima,  ocijeni  prihvatljivosti,  koje  nisu  utvrdene  planom

upravljanja,  potrebno je od Agencije za za§titu  prirode pribavit dozvolu.

Za  turisticke  objekte  povisine  ve6e  od  1000m2,  stambeno-poslovne  objekte  koji  imaju  vise  od  1000m2

poslovnog  prostora i garaze sa vise od 200 parking  mesta,  shodno Zakonu o procjeni  uticaja na Zivotnu
sredinu  („Sluzbeni  list  CG"  br.  75/18)  i  Uredbi  o  projektima  za  koje  se  vr§i  procjena  uticaja  na  Zivotnu

sredinu  („Sluzbeni  list  RCG"  br.  20/07),  neophodna  je  izrada  Elaborata  o  proceni  uticaja  na  Zivotnu

sredinu.

Shodno     Zakonu   o   procjeni   uticaja   na   Zivotnu   sredinu   („Sluzbeni   list   CG"   broj   75/18)   i   Uredbi   o

projektima  za  koje  se  visi  procjena  uticaja  na  Zivotnu  sredinu  („Sluzbeni  list  RCG"  20/07),  i  podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade   Elaborata o proceni  uticaja na Zivotnu sredinu.

Za  objekte  za  koje  nije  propisana  obaveza  izrade  procjene  uticaja  na  Zivotnu  sredinu,  potrebno je  u

projektnoj  dokumentaciji  predvideti  mere  za§tite  od  buke  u  skladu  sa  6lanom  19.  Zakona  o  za§titi  od
buke  u  Zivotnoj  sredini  („Sluzbeni  list  CG"  br.  28/11)  i  Pravilniku  o  zvu6noj  za§titi  zgrada  („Sluzbeni  list

CG"  br.  50/16).

Na   podru6ju   DUP-a   nalazi   se   jedan   broj   pojedina6nih   primjeraka   i   niz   grupa   maslina.   Masline   i

maslinjaci   su   zasti6eni   Zakonom   o   maslinarstvu   i   maslinovom   ulju.      Maslinjaci,   kao   najvazniji   i

ambijentalno  najdragocjeniji  dio  potkunjica  (tradicionalne  seoske  baste),  6uvaju  se  u  postoje6oj  formi,

sa  izvomim  suvomedama  i  terasama.   Nije  dozvoljena  izgradnja  staza  ili   betoniranje  ovih   povr§ina.
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Suvomede,  suhozidi,  podzidi  i  terase  se  ne  smiju  rii§iti.  Dozvoljena je  njihova  rekonstrukcija  isklju6ivo

tradicionainim nadinom zidanja  (u suvo).

00bavezno  je  da  se  sve  masline  sa6uvaju,  a  da  se  poiedina  stabla  maslina  i  drugl  vrijedni  primjerci
zelenile,  ukohko je to zaista  neophodno,  presade  na  novu  poziciju  u  okviru  iste  urbanisti6ke  parcele  uz

nneophodno   pribavijanje  odobrenja.   Odobrenje  za   presadivanje  maslina   u   maslinjaku   ndaje  organ
lokaine  uprave  nadlezan  za  poslove  poljoprivrede -Sekretarijat za  privredu  op§tine  Bud\ra,  u  roku  od
30 dana od dana podno5enja zahteva za presadivanje. Sje6enje i presadivanje maslina starih preko
100  godina  je  zabranjeno   na  osnovu   6Iane   15.  Zakona  o   maslimarstvu   i   maslinovom   ulju

("Sluzbeni  list CG",  45/14).

Kada  su  u  pitanju  za§ti6ene  bi|jne  i  Zivotinjske  vrste  postupati  u  skladu  sa  Rje§enjem  o  stav|janju  pod

zastitu  ritetklh,  prorijedenih,  endemwhih  i  ugrozenih  bimih  i  Zivotin/skih  vrsta  (Sluzbeni  ifet  SRCG",

36re2).  Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukolho   sa   prilikom   iskopa   terena   za   iegradnju   saobra6ajniea   i   objekata   naide   na   eventualne

paleontoloo§ke  ili  mineralo§ke  nalaze,  kay  predstavijaju  geonaslijede,  obavezno  je  prekinuti  radove,
oobayjestiti Agenciju,  kako bi njihovi stru6njaci  prikupili nalaze, odnosro izvtsili  neophodna istrazivanja.

15,          USLOVI    I    MjERE    zASTiTE    NEroKRETNiH    OBjEKATA    upisANiH    u    REGisTAR
KULmuRNiH DOBARA CRNE GORE I NjlHOvE zAstieENE OKorlNE

U  okviru  plana,  odnosno  predmetne  tokacije,  nema opekata koji  su  u  popisu  registrovanin spomenika
kulture.

U   sfu6aju  kada  se  u  okviru  predmetne  lokaci}e  nalazi  fli je  u  neposrednqj  blthni  registrovani  spomenik
kulture,  prema  kome se treba  upravijati shodro Zakonu  o za5titi  kultumih  dobara rsluzbeni  list CG" br.
49/10  i 40/11,  44/17),  ovaj  Sekretarijat po sluzbenQj  duznosti  pribavlja  konzervatorske  uslove  u  skladu

sa   6lanom    102   Zakona   o   za§titi   kultumin   dobara.   Konzervatorski   ustovi   6ine   osnov   za   izradu
konzervatorskog  projekta u skladu sa 6lanom  103 istog zakona.  Na  konzervatorski  projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za za§titu  kultumih dobara Crne Gore.

16.   roTREBA izRADE uRBANisTi6KOG pRojEKTA

Za   naselja   i   dijelove   nase|ja   kay   predstavljaju   nepokretna   kultuma   dobra   od   medunarodnog   i
nacionalnog zna6aja ie obavezno donosenje urbanisti6kog projekta, §to nije slu6aj u ovom predmetu.

17.    USLOVI   ZA   PRIKLJU6ENJE   OBJEKATA   NA   INFRASTRUKTURU   I   POSEBNI   TEHN16KI
USLOVI

Prikazani   su   na   iz\rodu   ie   DUprd:   karta   vodovoda   i   kanalizacije,   karta  elektroenergetske   mreze   i

postrQjenja   i   karta  telekomunikacija.   Detaljnte  tehnieke   ustove  za  prikuu6enje  ovaj   Sekretarijat,   po
sluzbenqj duznosti,  pribavlja za investitora.

Prilikom  projelttovanja,  obaveza Projektanta je da  postuje tchnieke preporuke  EPCG  kQje su dostupne
na  sajtu  www.eDca.me     i   propise  koji  se  odnose  ne  zastitu  i  iegradnju  elektronske  komunikacione
infrastrukture  i  elel(tronskih  komunikacionih  mreza,  odnosro  Zakona  o  elektronskim  komunikacijama

("uzbeni  list Cme  Gore"  broj  40/13,  56/13,  2/17  i  49/19)  i  ostalih  propisa  kqri  su  doneseni  rna osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.eki ulativa/ .

www.budva.me e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Podaci    o     postoje6em    stanju     elektronske    komunikacione    infrastrukture     nalaze    se    na    sajtu
://ekinfrastruktura.eki me/eki

Za  pristupanje  georeferenciranoj  bazi  podataka  elektronske  komunikacione  infrastrukture  mogu6e  je

putem   otvaranja      korisni6kog   naloga   na   web   portalu   Agencije   za   telekomunikacije   i   po§tan§ku
djelatnost ://ekinfrastruktura.eki .me/eki

Vodovodne  i  kanalizacione,  elektro  i  tk  instalacije  u  objektu   i  izvan   njega  projektovati  u  skladu  sa

vaze6im    propisima    i    standardlma,    a    priklju6enje   objekta    na    naseljske    infrastrukturne    sisteme

projektovati  prema  uslovima  dobijenim  od  nadleznih  javnih  preduze6a  i  tretirati  ih  kroz  idejna  rje§enja
urbanisti6ke parcele.

U slu5aju  kada je za predmetnu  parcelu  planom  predviden  prilaz sa magistralnog  puta, ovaj Sekretarijat

po sluzbenoj duznosti,  za  investitora trazi  i tehni6ke uslove od  Direkcije za saobra6aj,  shodno 6lanu  16.
Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U  slu6aju  kada se u okviru  predmetne urbanisti6ke parcele  nalazi za§titni  pojas ili cjevovod  regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi   i tehni6ke uslove od  Regionalnog

vodovoda  Cmogorsko   primorje.   Na  osnovu   6lana  32   Pravilnika  o  odredivanju   i  odrzavanju   zona   i

pojaseva sanitame zaztite  i ograni6enjima  u  tim  zonama ("Sluzbeni  list CG"  br.  66/09),  pojas  sanitame
za§tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i  u  zavisnosti od  konfiguracije terena iznosi  2,Om od osovine
cjevovoda  sa  obje  strane.  U  pojasu  zastite  nije  dozvoljena  izgradnja  objekata,  postavljanje  uredaja  i
visenje radnji  koje na bilo koji na6in mogu zagaditi vodu  ili  ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni  dio  ovih  urbanisti6ko  tehni6kih  uslova  su  posebni  uslovi  za  izradu  projektne  dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod  i kanalizacija Budve.

18.    USLOVI ZA OBJEKTE  KOJI  MOGU  DA UT16U  NA PROMJENE  U VODNOM RE2lMU

lnvestitor  je   duzan   da   radi   izrade   tehnicke   dokumentacije   za   izgradnju   novog   ili      rekonstrukciju

postoje6eg  objekta  I  izvodenje  geolo§kih  istrazivanja  i  drugih  radnji  koje  mogu  trajno,  povremeno  ili

privremeno  uticati  na  promjene  u  vodnom  rezimu  pribaviti  vodne  uslove  ,   u  skladu  sa  6lanom   114
Zakona  o  vodama  ("Sluzbeni  list  RCG"  br.  27/07,  "Sluzbeni  list  CG"  br.  73/10,  32/11,  47/11,  48/111

52/16).  Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§6enje vode koja ne prelazi obim op§te upotrebe
vode  i  u  slu6aju  kada  novi  ili  rekonstruisani  stambeni  objekat   ili  manji  poslovni  I  drugi  objekat  (koji  se

gradi   u   skladu   sa   odgovaraju6im   prostomim   planskim   dokumentom)   koji   se   priklju6uje   na   Javni
vodovod  I kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi §amo za pi6e  I sanitame potrebe.

19.    USLOVI    ZA    OBJEKTE     KOJI     MOGU     DA    UT16U     NA    BEZBJEDNOST    VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

U  okviru  DUP-a  ne  postoji  zona  ograni6enja  prepreka  aerodroma.  Za  privremene  ili  stalne  objekate  ili

djelove objekta,   van zone  ograni6enja prepreka aerodroma, 6ija je visina ve6a od 45m, potrebno je od
Agencije  za  civilno  vazduhoplovstvo  Cme  Gore  dobiti  saglasnost  za  izgradnju   I  postavljanje,   kao  I
uslove za ozna6avanje  i odrzavanje.  (Sigumosni  nalog  broj  2016/001  rev 00,  datum stupanja  na snagu
01.08.2016.godine).

20.   SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi  priklju6enja na kolsku  saobra6ajnicu  prikazani §u na izvodu iz DUP-a:  karta saobra6aja.
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Urbanisti6ka  parcela  mora  imati  obezbjeden  kolski  pristup  sa  gradske  saobra6ajnice  ili  javnog  puta.

Izuzetno,  u  starim  gradskim jezgrima  u  kojima  ne  postoji  mogu6nost obezbijedivanja  kolskog  pristupa,

urbanisti6koj  parcel se  moze obezbjediti samo pje§a6ki pristup sa gradske saobrafajnice  ili javnog  puta

(clan  51  Zakona  o  planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata).  U  tom  smislu,  za  izgradnju  na  katastarskoj

parceli   koje   se   ne   grani6i   sa   izvedenom   saobra6ajnicom,   neophodno  je   prije   podno§enja   prijave

gradenja obezbijeditl, sudskim  putem,  pravo sluzbenosti prolaza.

Urbanisti6ka  parcela  mora  imati  neposredan   kolski  pristup  na  javnu  saobra6ajnu   povisinu,   a  §irina
kolskog  pristupa je  minimum  3,0  in.  Urbanisti6kom  parcelom  podobnom  za gradenje smatra6e  se  i  ona

parcela   koja   se   ne   grani6i   sa   javnom   saobra6ajnom   povtsinom,   ali   koja   ugovorom   ili   drugim

pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povr§inu  u §irini od  najmanje 3,0 in.

(tekstualni dio  DUP-a, Poglavlje 5.3.2. strana 46)

Potreban  broj  parking  mjesta  kod  nove  izgradnje,  uklju6uju6i  dogradnju  i  nadogradnju,  obezbjediti  u

okviru  sopstvene  parcele,  na  otvorenim  parkinzima  (PM)  ili  kao  garazna  mjesta  (GM)  u  podzemnim
eta2ama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN u zoni rekonstrukci e i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANl u        zoni        rekonstrukcije        i       obnove        0,7
PM/apartmanu

HOTELI  U  GRADU 1  PM/2 leza
'a

ADMINISTRATIVNO -POSLOVNE DJELATNOSTl 1  PM75 m2 bmuto povr§ine

UGOSTITELJSKI  SADRZAJl 1  PM/4 stoliCe

TRGOVINSKI  SADRZAJl 1  PM75 m2 bruto povr§ine

OSTALI SADRZAJl prema analizi planera -proiektanta

Neophodan   parking,   odnosno  garazni   prostor   mora  da   se   obezbjedi   istovremeno   sa   izgradnjom
Objekta.

Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8)  in.

Podzemne garaze  mogu  zauzimati  ve6u  povr§inu  od  gabarita objekta  u  nivou  prizemlja.  U  tom  slu6aju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljede6j na6in:
•      najmanje  udaljenje  GLG  od   bo6nih   granica  susjedne  urbanisti6ke   parcele  je   1,5   in,  osim   kod

jednostrano  uzidanih  i  dvostrano  uzidanih  objekata,  kada  se  GLG  poklapa  sa  bo6nim  granicama
susjedne urbanisti6ke parcele,

•      najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti6ke parcele je  1,5 in,

•      GLG  prema javnoj  saobra6ajnici  moze  da se  poklapa  sa  granicom  urbanisti6ke  parcele,  odnosno

udaljenje moze biti 0,0 in,
•      uz  ispunjenje  prethodnih  uslova  horizontalni  gabarit  podzemne  etaze  namijenjena  za  garazu  ne

smije   biti   ve6i   od   60   %   povr§ine   pripadajude   urbanisti6ke   parcele   za   stambene,   objekte,   za
turisti6ke objekte ne smije biti ve6i od 85 °/o,

•      za  stambeno-poslovne  objekte  komercijalnih   i  poslovnih  djelatnosti  (SMN)  moze  biti  i  90  %  od

povr§ine pripadaju6e urbanisti5ke parcele.

Pri  projektovanju  podzemne  garaze  moraju  biti  zadovoljeni  prije  svega  protivpozarni  uslovi  predvideni
odgovaraju6im zakonima,  pravilnicima i standardima,  kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
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Pri  projektovanju garaze po§tovati sljede6e elemente:
-dimenzjje parking mjesta -min.  2,3 x 4,8 in;

-§irina prave rampe po voznoj traci -min.  2,75 in;

-slobodna visina garaze -min. 2,3 in;
-poduzni nagib pravih  rampi -maks.12% za otkrivene i  150/o za pokrivene.

Krovne  povr§ine  podzemnih  garaza  moraju  se  urediti  kao  pje§a6ke  povr§ine  sa  zna5ajnim  u6e§6em
specijalnog   krovnog   zelenila.   Neophodan   parking,   odnosno   garazni   prostor   mora   se   obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.
Ne dozvoliava se orenamiena qaraza  u  stambene.  turisti6ke i druqe namiene (nor.  Prodavnice,  auto -
radionice  i  sl,),  kao  ni  Drenamiena  prostora  za  Darkiranie.  (tekstualni  dio  DUP-a,  Poglavlje  5.3.11.  str.

50)

Garaza  mora  ispunjavati  uslove  propisane  pravilnikom  o  tehni6kim  zahtjevima  za  za§titu  garaza  za

putni6ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

21.    USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti   nesmetani pristup,  kretanje,  boravak i  rad  lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim  uslovima  i na6inu prilagodavanja objekata za pristup  i  kretanje lica smanjene pokrtljivosti  i  lica sa

invaliditetom („Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset  jedinica mora se obezbijediti   najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad  lica smanjene pokretljivo§ti i ljca sa invaliditetom.  (Clan 6.  Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa6nosti, propisana 6lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte  je  iz  6lana   17,   18,  23  i  40,   a  za  stambeno-poslovne  iz  6lana  17,18  i  23  plus  dio  objekta

poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupa6nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22.    USLOVI ZA RACIONALNO KORl§6ENJE ENERGIJE

Shodno  Zakonu  o  energetskoj  efikasnosti  („Sluzbeni  list  CG"  broj  29/10)  i  Pravilniku  o  minimalnim

zahtjevima  energetske  efikasnosti  zgrada  („Sluzbeni  list  CG"  broj  75/15)  projektovanjem  i  izgradnjom

objekata  treba  posti6i  smanjenje  gubitaka  toplote  iz  objekata,  pobolj§anje  toplotne  izolacije  spoljnih
elemenata,   pove6anje  toplotne  efikasnosti   pravilnom  orjentacijom   objekata   i   kori§6enjem   sundeve
energije, kori§6enje obnovljivih izvora energije, te pove6anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj   Elaborata   energetske   efikasnosti   objekta   propisan   je   Pravilnikom   o   sadrzaju   elaborata
energetske efikasnosti zgrada („Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati  lokaciju,  orijentaciju  i  oblik  ku6e.  Primjeniti  visok  nivo  toplotne  izolacije  kompletnog  spoljnog

omota6a  objekta  i  izbjegavati  toplotne  mostove.  U  cilju  racionalnog  kori§6enja  energije  treba  iskoristiti
sve  mogu6nosti  smanjenja  kori§6enja  energije  u  objektjma.  Pri  izgradnji  objekata  koristiti  savremene
termoizolacione materijale,  kako bi se smanjila potro§nja toplotne energije.

Iskoristiti  toplotne  dobitke  od  sunca  i  zastiti  se  od  pretjeranogf  osun6anja.   Koristiti  odrzive  sisteme

protiv  pretjerane  insolacije  -  zasjena  §kurama,   pergolama,   zelenilom   i  sli6no,   kako  bi  se  smanjila
potro§nja  energije  za  vje§ta6ku   klimatizaciju.   Drvoredima  i  gustim  zasadima  smanjiti   uticaj  vjetra  i
obezbjediti  neophodnu zasjenu  u  letnjim  mjesecima.  Nisko energetske tehnologije za grijanje i  hladenje
se  trebaju  koristiti  gdje  god  je  to  mogu6e.  Pri  prora6ilnu  koeficijenata  prolaza  toplote  objekata  uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu  klimatsku zonu.
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Sun6ani  kolektori  treba da  budu  skladno oblikovani  i  ukomponovani  na  najmanje  uo6ljivim  mjestima  na

objektu.    Koristiti    odrzive   sisteme    protiv    prekomjerne   insolacije    (zasjenu    §kurama,    gradevinskim

elementima,      zelenilom      i     sli6no)      kako     bi     se     smanjila      potro§nja     energije     za     vje§ta6ku

klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih 6elija  treba  ispitati  u  svrhu  snadbevanja  niskonaponskom  strujom

za rasvjetu naselja,  kao i druge mogu6nosti,  poput punjenja elektri6nih vozila.

U  cilju  stimulisanja  izgradnje  energetski  efikasnih  objekata  koji  koriste  solarnu  energiju,  Opstina  Budva

je,     Odlukom  o  naknadi  za  komunalno  opremanje  gradskog  zemlji§ta  (Sluzbeni  list  CG  -  op§tinski
propisi,  broj 01/15),  predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po  1 m2 ugradenog  solamog  kolektora
- panela.

Neposredna blizina  mora  uslovljava relativno  mala godi§nja kolebanja temperature vazduha -godi§nja

temperaturna amplituda  iznosi  16,4°C.  Ipak isti6e se visoka temperatura  ljetnjih  mjeseci  u  toku  kojih  se

javlja    prosje6no    25    dana    sa    Zegom    (30°C    i    vise).    Za    potrebe    prora6una    koristiti    podatke
Hidrometeorolo§kog   zavoda   o   klimatskim   i   hidroloskim   karakteristikama   zone   u   kojoj   se   nalazi

predmetna lokacija.

23.   USLOVI ZA ODVOZENJE 6VRSTOG OTPADA

Mjesta  za  postavljanje  kontejnera  za  sme6e  predvideti  na  urbanisti6koj  parceli.  Nije  dozvoljeno

postavljanje  kontejnera  na  povr§inama  namijenjenim  za  parkiranje  vozila.  Mjesta  u  objektu  ili  ni§e  za

postavljanje   kontejnera   za   sme6e   kao   i   njihov   potreban   broj   predvidjeti   u   saradnji   sa   nadleznim
komunalnim   preduze6em,   a  imaju6i   u  vidu   produkciju  6vrstog   komunalnog  otpada.   Pri  tome  voditi
ra5una  o  porastu  broja  korisnika  prostora  tokom  ljetnjih  mjesecj,  pa  stoga  broj  kontejnera  i  periodiku
njihovog   praznjenja   prilagoditi   koli6ini   sme6a.   Po§tuju6i   prethodne   uslove   mjesta   za   postavljanje

kontejnera  za  sme6e  trebaju   biti  Sto  blize  javnim  saobrafajnicama  uz  minimalnu  denivelaciju   (bez
ivi6njaka)  u  odnosu  na  saobra6ajnicu,  sa  padom  od  5  %  prema  saobra6ajnici.  Ni§e  za  postavljanje
kontejnera  za  sme6e  mogu6e  je  sa  tri  strane  vizuelno  izolovati  zelenilom  ili  zidanim  ogradama  6ija
visina ne moze biti ve6a od  1,50 in.

Na6in  i  mjesto odlaganja 6vrstog  otpada regulisati  sa  D00  Komunalno  Budva,  sklapanjem  Ugovora o
odvozu  komunalnog  otpada,  u  skladu  sa  6lanom  22,  24  i  26  0dluke  o  komunalnom  redu  na  teritoriji
Op§tine Budva (Sluzbeni  list Op§tine Budva br. 09/09).

24.   MOGU6NOST FAZNE [ZGRADNJE

Za objeka(:
Na  osnovu  Zakona  o  planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata  i  6lana  76    kroz  izradu  idejnog  rje§enja

moze  se  odrediti  faznost  gradnje  (tehni6ko-tehnolo§ka  i  funkcionalna  cjelina)  objekata.  Dozvoljena je

fazna  izgradnja,  tako  da  kona6no  izgradeni  objekat  ne  prelazi  maksimalne  propisane  povisine  pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i  manje.

Za urbanisti6ku parcelu ili vise urbanisti6kih parcela:
Na  osnovu   UT   uslova,   kod   urbanisti6kih   parcela   na   kojima  je   planom   predvidena   izgradnja   vise

objekata,  potrebno je uraditi revidovano idejno rje§enje kompletne urbanisti6ke parcele ill vise susjednih
urbanistickih  parcela  (61.  76  vazedeg  Zakona),  ldejnim  rje§enjem  se  utvrduje  generalna  koncepcija  za

izgradnju  objekata,  a  naro6ito:  uklapanje  objekta  u  prostor,  polozaj  objekta  u  okviru  lokacije  i  prema
susjednim objektima.

5:a::amd::j7evnaaz::j::uz:£::;:et;:rkeedi,adrecne:ejasedodono§enjap|anageneralneregulacijecrneGore
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moze   graditi   na  dijelu   urbanisticke   parcele,   ako   nedostajudi   die   urbanisti6ke   parcele   ne   uti6e   na

funkcionalnost  i  pristup  objektu  i  ue  uslev  da  se  urbanLsti6l(i  parametri  za  ciidu  urbanisti6ku  parcelu

umanje za nedostaludi die.

Kroz  izradu  idejnog  rye§enja  proyjeriti,  da  li  predmetna  iegradnja  na  diielu  urbanisti6ke  parcele,  na  bile

koji nadin  ugrozava valorizaciju  preostatog dijela urbanisti6ke parcele.

2i.   LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom    viseg  reda,  PPPNOP  Poglevlje  36.Pravila  za  sprovodenie  plana  ta6ka  3.   i  8.   (strana  297)
istovremeno ie propisano:

• 3.  Podru5ie  op5tina  se  ureduje  prema  vazetoj  planskoj dokumentaciji  nizeg  reda  do dondsenja

Plana  generalne  regulacije,  all  na  na5in  da  se  postuju  odredbe  i  smjemice  ovog  Plana  u  smislu

postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zastidenih prirodnih i kulturnih dobara."
• 8.  Vaze6a  planska  dokumentacija  nizeg  reda,  a  koja  nije  u  skladu  sa  pravilima  ovog  Plana,

Drimieniiva6e  se  do  izrade  Plana  aeneralne  reaulaciie,  a  daje  se  mogu6nost  i  njene  izmjene  i

dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem   geodetske   podloge   sa   infrastruktumim   koridorima,   zasti6enim   prirodnini   i   kultumim
dobrima  iz  obuhvata  PPPNOP,   konstatovano  je  da  se  predmetna  kat.parcefa  ne  nalazi  u  trasama
kondora .infrastrukture i  na zonama zasti6enih  prirodnih  i kultumih dobara u obuhvatu  PPPNOP.

26.    NAPOMENA

Tekstualni  i  grafi5ki  dio  plana,   kojim  su  propisani  na6in  izgradnje  objekata,  uslovi  za  priklju6enje  n

infrastrukturu  i  uslovi  za  uredenje  urbanisti6ke  parcele,  sastavni  su  dio  urbanisti6ko-tehni6kih  uslova

dostupni su  na sajtu
www.budva.me i www.Dlanovidozvole.mrt.aov.me/LAMP/PlanninaDocument?m=BD.

lnvestitor  moze  gradi  objekat  na  osnovu  prijave,  kod  nadlezne  Urbanisti6ko-gradevinske  inspekcije  i
slede6e dokumentacije propisane 6lanom 91  vaze6eg zakona i PPPNOP-om:

-       Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje§enje
-       Ovjerenog glavnog projekta
-       lzvje§taja o pozitivnoj  reviziji glavnog projekta

-       Dokaza  o  osiguranju   od   odgovornosti   projektanta  koji  je   izradio  odnosno   revidenta   koji  je

revidovao  glavni   projekat  u  skladu  sa  Zakonom  o  planiranju   prostora  i  izgradnji  objekata  i
Uredbi   o   minimalnoj   sumi   osiguranja   od   profesionalne   odgovomosti   u   oblasti   izgradnje

objekata (SI.  list CG broj 68/17)

Ugovora o angazovanju izvoda6a radova
Ugovora o angazovanju stru6nog nadzora
Dokaza o pravu svojine  na zemlji§tu,  odnosno drugom pravu  na gradenje  na zemljistu  ili dok®az

o  pravu  svojine  na  objektu,  odnosno  drugom  pravu  na  gradenje,  ako  se  radi  o  rekonstmukciji
Objekta

Sadrzaj  idejnog  riesenja  definisan  je  Struchim  uputsvom  Ministarstava  odrzivog  razvoja  i  turizma,  broj
101-26/99  od  14.03.2018.godine.  Na6in  podno5enja  zahteva  glavnom  drzavnom  arhitekti,  za  davanje
saglasnosti na idejno riesenie preciziran je Obayje§tenjem MORle od 21.12.2017.godine.
Uputst\ro     i     Obaviestenje     su     dostupni     rna     sajtu     Ministrstav     odrzivog     razvoja     i     turizma:

httD://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-reaulativa-izroblasti-planirania-

Drostora.html
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ldejni  odnosno  glavni  projekat,  mora  biti  uraden  u  skladu  sa  6lanom  7  Pravilnika  o  na6inu  izrade  i

sadrzini  tehni6ke  dokumentacije  ("Sluzbeni  list  CG"  broj  44/18)  u  elektronskoj  formi  plus  1   primjerak  u

analognoj' formi za potrebe izvodenja radova na gradili§tu.

Shodno  6lanu  74,  stav  5  i  8  Zakona  o  planiranju  prostora  i  izgradnji  objekata  (``Sluzbeni  list  CG"  broj

64/17,  44/18  i  63/18),  u  slu5aju  da  organ  za  izdavanje  posebnih  tehni6kih  uslova  /  vodnih  uslova  /
konzervatorskih  uslova ne odgovori  na sluzbeni zahtjev ovog  Sekretarijata u  roku od  15 dana od dana

prijema zahtjeva,  smatra6e se da je saglasan sa urbanisti6ko-tehni6kim  uslovima utvrdenim   na osnovu
planskog dokumenta.

27.    PRILOZI

Kopije grafi6kog i tekstualnog dijela DUP-a

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni6ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni

Dostavljeno:
-     Podnosiocu zahtjeva
-      Urbanisti6ko.gradevinskoj inspekciji
-a/a

www.budva.me
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36000000322

lunununmELungHng5mfflunaeITIlnununmu

UPRAVA ZA  NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj :               104-919-13564/2020

Datum:           10.12.2020.

KO:              BUDVA

Na  osnovu  6lana  173  Zakona  o  drzavnom  premjem  i  katastni  nepokretnosti  ("Sl.  list  RCG"  br.  29/07,  "Sl.  list  CG"  br.  73/10,
032/11,  040/11,  043/15,  037/17  i   17/18),  postupajuci  po  zahtjevu  OPSTINA  BUDVA  SEKRETARIJAT  ZA  URBANIZAM  I
ODRZIVI  RAZVOJ,    ,  za potrebe  UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1905  - PRHPIS

Podaci o parcelama
Broj   Podbroj Broj I,lou

Iha.urn upha Poles  1» Na§in korireenja Bon, povr§im m2 Prihodzgrnde Sklca ullca  i  ku€ni  broj Omov stlcanja klasa

1421             4 99 UDVA  roLjE IJVon8teVISEOSNOVA 43 0.cO

1421             4 I 99 UDVA  POLJE roroaicna  §tamDena  zgmouGRADEINJE 88 |'.cO

Ukupno                                                                                                                                                                                                                                                    131                       0.00

Podaci o  vlasniku ili  nosiocu
Matlchl  broj  .  ID  broj Naziv  nosloca  prava  .  &dresa  I mJe8to Prava Obin prava

05049662300 I 9 CAREVIC  MILAN  MARKO Koriseenje
I/1

LASTVA  GRBALJSKA  -  BUDVA  Budva    Budva

Podaci o  objektima  i  posebnim  dielovima

Broj   Podl)roj Broj Na€in  korl§deuta PD
S|]ratnast/ S|]ral

Prava
Osnov  stha   a Ouina Vlasnni  ill  nosuac  pravazgrade Sobnost tegradnje Poyr§ina Adren, Mjesto

1421           4 I orodi6m  stambem  zgradaRADENJE

987 88

I/I%V;pr;nfv|CMILANMARKo0504966230019LASTVAGRBAI+SKA-BUDVA

1421          4 I unbeni  prosior I P67 IJ%V;#Ev|CMILANMARKo050496623001LASTVAGRBAirsKA-BUDVA
RADENJE

1421           4 I unbeni  prostor 2 Pl I/I%VfinEv|CMILANMARKo.0504966230019LASTVAGRa^usKA.BUDVA

UPOVINA
67

1421           4 I tambeDi  prostor 3 PN I/I%V;urRn3v|cMILANMARKo050496623001LASTVAGRBAUSKA-BUDVA

unvINA 49

Podaci o teretima i o  rani€enjima
Broj      I'odl)roj #jde PD Rednibroj Nofin  kous6eDja vE#EeuuppE Opts pmya

1421               4 I Dvoriste

01/12/2020     `L3:15 F`FE5*a U IZNoSU  oD  35o.ooo.00  EURA  U KORIST

Eipso#¥RESFffiEEusapApvOAD88R3Ii:.83?2%L5OKOM
98B!¥E.]#EAEL5proR£KDoth,qug#TRBtEit?&2?

Datum  i   vrijeme:      10.12.2020.13:35:19
I/5



Podaci o  teretima i  o  rani€eniima
Broj      Podbroj zB#8de PD Rednlbroj Nato korL§€elda v¥u¥.u.p# opts praya

F6¥jEN!deuA.zfiti#g.EHs#x§£S*&ENHkpoB.Ez

§BE2£3B:8£E;ifFNyNG%KDo#OETpeNAsOzT#A#R#fAhavB[E.225,2O]7

1421               4 2 Dvoribe

01/12/202013:15

fiFpV6TZEaJffu |zNosu oD  5lo.ooo,oo  EURA  U  KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

zitF#05|oK&MunqR+AEAELog.2o02frGE£ACEN,A[
IZDAVANiA  u  zAKupBEz plsM.  SAGLA.  Hlro.
roviERIOcA.I  uz pRAvO HlpoTEKARNOG

REviv#AR2I]E#AFALAANT#ii:FBrfu8[¥p:DREOREH#6z%:0
SBFi2eELvi2€228OjB#.,NOTARASLAVKE

1421               4 3 Dvori5te

01/12„02013:21

EiTpV6TFK°fiau  |zNosu  oD  goo.ooo,oo  EURA  U  KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

££SRX]#o5PKo°T¥D°,ERtATEo#!kz°&&G,AS?
IZDAVANJA  U  ZAKUP  NEPOKRETNOSTI  KOJA  JE

355DTEMREdeHAIFTRFSETfuEzO£AFA+zuREoinTEBEz

#sro#i?#trT#D#;8EL2iiTg§i3,i9#OO#

142]              4 I I I Stambeni  prostor

29/03„017

rFEB#u  ,zNOsu OD  350 000.00  EURA u  KORisT

#ipsopTOELK02RESFf#EEDepAVAngR3If.33iLA,5OKOM
98BRE.[#RTNTpr#?EN,OATOLPAPTTETEREtife?&29

7:15 foAVTngEff{!&uA.z?RK]#EE&,pESNAi£#SENH,g%.Ez

§BkA3FO]#iAIrNG%KDORE?Li¥#R&jAREEvi§.225;2Oi7
DALIBORA  H  BUDVE

1421               4 I I 2 Stambeni  prostor

01/12/202013:15

firari8fr°£au |zNosu oD 5io.ooo.oo EURA u KORlsT
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

£R£R!ATRTOEPKOoTMUDo£RtAEFAorio€.2o02frGELsfeEN7A[
IZDAVANJA  U  ZAKUP,BEZ  PISM.  SAGLA.  HIPO.
POVJERIOCA ,I  UZ  PRAVO  HIPOTEKARNOG

FENVJREAR2][E#AA&FALAA£JELis:FR#,¥P¥ELima::L:°6§%oRco
SDUK2€Eit]2p2,2gsBng,NorARASLAVKE

1421               4 1 I 3 Stanbeni  prostor

Ol/12re02013:21

ffpv6TZEaK`K°£au  |zNosu oD  8oo.ooo,oo  EURA  U  KORIST
HIPOTEKARNE  BANICE  AI)  PODGORICA.  SA

ZEL#ofa°Ko°TMunoEbATFo#!ka°6fuG,Ast
IZDAVANJA  U  ZAKUP  NEPOKRETNOSTI  KOJA  JE

E6REvpEMRE5tHAlp3EFSETfrizo£ANGA+zvHRFin,EBEz

§8!s;##|G§F£AF§E£UEiiqi;8Fj§idiE,f£,iob§o#

1421                4 I I 4 Stanbem  prostor

Ol/12rmo13:28

i]TB8igK°Eau  |zNosu  oD 66.ooo.oo  EURA  U KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

zE£#AVofaoKEL3T£#TpO#zO#£,sAA]
IZDAVANtA  u zAKirp NEpOKRETNOsTI    j}Ez
PISMENE   SAGLA.  HIPO   POVJERIOCAJ  UZ  PRAVO

g#i&R#z%i#famzB#faA9A¥f#O¥A:N:iE:N:A:K:SsN
VBZ€ERv8]g/]2z°28°jBDVE2.3 I I .2020 G   NorARA  SLAVKE

2/5
Datum  i  vrijeme:      10.12.2020.13:35:19



Podaci o  teretima i o  rani€enjima
Broj      Pedbroj zB#Jde PD RedDlt'roj Na5in  korLseenja v¥ti#.uuppE Opts prava

1421                4 I 2 1 Swhbeni  prostor

29/03/2017

rRE3Aa u izNOsu  OD  350.000.00  EURA  u KORlsT

Hipso#T#TvngsELAgKED€?ApvoApeDBR#&3s2AL¥OKOM

88B!NE.IZKEATNJIAMOR#O#,OATig#TRgtife3&2?

7:15 F6¥AEi&UA.ZpARK]g#7ELES#hi£SRTSENHkp°B.Ez

§BE2£FOu#itrNG%KDOREi{L#TJE#AjA#Evi§22„2OL7
DALIBORA  IZ  BUDVE.

1421               4 1 2 2 Stanbeni  prostor

01/12/202013:16

iffii8ffiau  IZNoSU oD 51o.0oo.oo  EURA U  KORIST
HlroTEKARNE  BANKE  AD roDGORlcA, sA

z+A#OEOKOo#orrft£EAorfeo6.2o02ifefeACEN,A[
lzDAVANJA  U  ZAKUPJ3EZ  PISM.  SAGLA.  HIPO.
POVJERIOCA.I  UZ  PRAVO  HIPOTEKARNOG

§3#H:2[[#£FALfA£:AT#i:FEX8]¥PR#p!gL:o6%o
SBK2€±+|262]28°BWEF.NOTARASIAVKE

1421                4 I 2 3 Stanbeni  prostor
01/12/202013:21

fiffpv6+ZEa`K°Aau |zNosu oD  goo ooo,oo  EURA  U  KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  Pot)GORICA,  SA

z;R84Fi%sioKOO#iERbATpOEL2rfuorfuG,Ast
IZDAVANTA  u zAKup NEroKRETNOsTI  KoiA iE

B§5D#TocHA¥°FRI:¥TfuEZoRANGAL?ZijtFENTEBEz

§8i?REngi:LT£AF+H1#D#g:8F#o::zp,i9{3,i9rfeooE8

1421                4 I 2 4 Stanbeni  prostor

01/12/202013:28

fiTi8ffK°Eau  [zNosu  ol)  66.ooo.oo  EURA  U  KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

rsR#OROKOoTMunoEbATFO#:.#2&£,SAAL
IZDAVAN7A  u  zAKup NEroKRETNOsTi   BEz
PISMENE    SAGLA.  HIPO.  POVJERIOCAJ  UZ  PRAVO

EEL+ifefs¥E%p#vckEH¥vfaA9A¥fto¥AAREA::ND#K:SsN
}JEZ&Rvi6€Z?28°JE|RE2.3'H.2020G.NOTARAsl.AVKE

1421                4 I 3 I Stambeni  prostor

29/03/2017

i'FE3ru  [zNOsu OD  350.000.00  EURA  u  KOR[sT

Hips°pTOE¥oRESFf#EED#AVAP88R3[f.33i}2%i5°K°M
98BRE.I#EgrTORffioRA,OATOLffiABtife?&29

7:15 R;AV,€Ei8tuAZ?RK[#EE&ES#hi£Sk?ENHT[E[P°B.Ez

§EE&Fo#%AFNG%KD°#T:R%S#mArsR#ASAkvi%.225raoH
DALIBORA  IZ  BUDVE.

1421               4 1 3 2 Stanbeni  prostor

01/12/202013:16

fi?pvc+T12ffu lzNosu oD 5 io ooo,co EURA u KOR]sT
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGOR[CA,  SA

K84R#OfaoK#ffibAErRE20023icE;RsfcEN,A]
IZDAVANJA  U  ZAKUP,BEZ  PISM.  SAGLA.  HIPO,
poviEraiocA.I  uz  pRAvO HlpoTEKARNOG

§3xkBAR2L]gAA&FALfANF#:#Ei:Fz%§]¥pRI82ng2ThgL:06§=T2¥O:0
sETzeE+[292[2sOLBRE.NOTARASLAVKE

1421               4 I 3 3 Stanbeni  prostor

01/12/202013:21

ifiifo#K°fiau  IZNoSU  oD  goo ooo.oo  EURA  U KORIST
HIPOTEKARNE  BANKE  AD  PODGORICA,  SA

zF#HgroEOK#iTE#TEOELf06&G,As?
IZDAVANJA  U  ZAKUP  NEPOKRETNOSTI  KOJA  JE

;§5?EMRF*HA]EOFR:FSETffizo£A£ALALzvREorfuTEBEz

§o§s!NOELffj§T£AF§Effi§iqi;8ffi°§%,:I:3,ig#oo#
0.3 2019.G.\

Datum  i  vrijeme:       10.12.2020.13:35:19



Podaci  o teretima i  o  rani€eniima
Broj     Podbroj #jde PD RednlI)roj Na{in  kiirl§denda v¥titeu[mneuuprE Opls prava

1421               4 I 3 4 Stanbem  pTostor

01/12/202013:28

E:pifeomK°£a#EffiEOED66p8ofto8RE[¥EtsxKORlsT

grjig;iijG!T|ELtrj#iiRIFT§§iFRAK3;s±

1421               4 I I Porodi5m  stambem  zgrada

29/03/20177:15

------_----`--::-`-----:-::-:-

1421               4 I I Porodicma stanbem zgrada

29/03/20177:15

§BE&i%i%#G%KD°#oET?R%S*E#A5AELEVB[E225J2ou
DALIBORA  IZ  BUDVE.

1421               4 I 2 Porodi5m  stambena  zgmda

01/12/202013:16
-:-``:::-:-``--`-:-`-`--::--`-:iL

1421               4 I 2 Porodi6na  stambena  zgrada

01/12/202013:16

rravo  zaio  aHIPOTE U  IZNOSU  OD  510.000,00  EURA  U  KORIST

k#;it"jN£##%ffs#;BjE#o#s:¥§£#£:fengrA,§3ck#jA;2;1%#E#5Aots¥di8sjjTzrfu¥ps%L#Rm;L:06]s%O

1421               4 I 3 Porodicha  stambena  zgrada

01/12/202013:21

§§;;D§ijN#%i#F¥¥ff:;§jL#i#ifei§iAKB:i]sT

§8§s;#iiE:§[##EE&TR?#;8Fis2iiiiig,Kis:,igb§ogg

1421               4 I 3 Porodi6na  stambelia  zgradr

01/12/202013:21

--:i---:---`---`       -`:--:-:--`

§o§sLiT%t§!E;#F§E&§#Lffi;8JXEL:jii§Avfg]f;i,igb3ogg
£O.3.2019  G  `
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•      t     t.       iofrani€ehiima
Podacl  0BrojPodbrojere rna&roaJie

I,D RedniI,roj Na!in  korisdenja v¥j=euupj¥£ Opts  p'avarravozaloa                     u  KORIST

1421               4 I 4 Porodi6na  stanbena  zgrade

01/12/202013:28

mvo zalofa                                                    URA  U  KORIST

1421               4 I 4 Porodicna  stambena  zgrada

01/12/202013:28

Naplata   tckse   je   oslobodena   na   osnovu   51ana   17   Zckona   o   administrativnim   tcksana   ("Sl.list   CG,   br.   18/19).   Naplata
naknade  oslobodena je  na  osnovu  51ana  174  Zckona  o  drzavnom  premjeru  i  katastru  nepokretnosti  ("Sl.  list  RCG"  br.  29/07,
"Sl.list  CG"   br.  73/10,  032/11,  040/11,  043/15,  037/17  i   17/18).

...`'`T;i?

•....      `   `.
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lzvoD IZ DUP-a ROZINO 11,  karta 06:  Planirano stanje -namjena povisina
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OBJEKAT :        OBJEKAT STANOVANJA SREDNJE GUSTINE  
 
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE   
 
LOKACIJA :       UP 29, BLOK 2, u obuhvatu DUP-a “Rozino II” ("Sl.list CG - opštinski propisi", br. 11/09) 

UT uslovi:        UTU broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine 

 
INVESTITOR:   Carević Marko  
 
 
Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
 
Broj: IAR - 04/21 - 15 

 
TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

 

 
Prostorni prikaz planiranog objekta 
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Opšti dio 

Predmet idejnog rješenja je izgradnja novog stambenog objekta, uz predhodno rušenje postojećeg objekta, u skladu 
sa izdatim UTU-ima.  

Lokacija objekta je urbanistička parcela 29, u bloku 2 Detaljnog urbanističkog plana "Rozino II" u Budvi. Ukupna 
površina urbanističke parcele je 132 m², kako je definisano UTUima, i 128 m2 kako je definisano Elaboratom parcelacije 
po DUPu.  

Postojeća lokacija i postojeći objekat 

Predmetna lokacija se nalazi u Ul. 4.jula u Budvi, u neposrednoj blizini Jadrankog puta i Hotela "Slovenska plaža".  

 

 

Na predmetnoj lokaciji se nalazi postojeći objekat stanovanja, spratnosti P+1+Pk, horizontalnog gabarita 88m². Po listu 
nepokretnosti 1905 KO Budva, površina dvorišta uz objekat iznosi 43 m². 

Na osnovu izdatih UTU-a broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine, odnosno na osnovu zakonskog prava, vIasnik 
objekta može shodno članu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu za uklanjanje 
postojećeg objekta. Idejnim arhitektonskim rješenjem se postojeći objekat uklanja u potpunosti, a na lokaciji se planira 
izgradnja objekta stanovanja srednjih gustina.    
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Sjeverna fasada postojećeg objekta 

 

 
Pristupni put sa sjeverne strane objekta 
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Opis planiranog funkcionalnog rješenja i arhitektonsko oblikovanje 

Ovaj projekat je izrađen na osnovu: 

 UTU broj 06-332/20-994/3, od 21.12.2020.godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam Opštine 
Budva, 

 Ovjerene geodetske podloge, 

 Elaborata parcelacije po DUPu, 

 Projektnog zadatka investitora. 
 

Projekat je urađen prema važećim propisima i standardima u Crnoj Gori, poštujući dobru internacionalnu praksu.  

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije izvršeno je geodetsko snimanje predmetne lokacije, na osnovu kojeg je 
utvrđeno da se UP 29, blok 2 u obuhvatu DUP-a “Rozino II” ("Sl.list CG - opštinski propisi", br. 11/09)  sastoji od kat. 
parcele 1421/4 KO Budva. Snimanje je urađeno od strane licencirane geodetske kuće GEOMIŠO d.o.o. Budva, oktobra 
2020.godine. Urađen je Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane ovlašćene geodetske kuće GEOS d.o.o. 
Podgorica, jun 2021 godine. 

Planirano idejno rješenje predviđa, u skladu sa UTU-ima, izgradnju objekta stanovanja spratnosti P+4.  
 
U okviru objekta planiraju se 4 stambene jedinice, po jedna na etažama iznad prizemlja, dok se u prizemlju planiraju 
zajedničke prostorije za skupštinu stanara, portira i prostor za vertikalnu komunikaciju. Stambene jedinice su po 
zahtjevu investitora projektovane kao jednosobni komforni lux stanovi. 
 
Obzirom na dimenzije parcele, i mogućnosti organizovanja parkiranja na istoj, planirana su 3 parking mjesta u prizemlju 
objekta uz glavno stepenište. 
Parkiranje je riješeno na takav način da su 2 PM upravno postavljena na pristupni put sa sjeverne strane objekta, dok 
je 1 parking mjesto uslovno, u liniji uz AB platno. Ovakav način parkiranja se smatra prihvatljivim obzirom da je 
projektnim zadatkom traženo da se u prizemlju objekta planira prostorija za portira koji će regulisati parkiranje. 
Obračun PM je odrađen u skladu sa UTU-ima koji propisuju 0.7 PM po stambenoj jedinici, odnosno 2.8 PM. 
 
U objektu se planira i 1 lift, obzirom da je planirani objekat spratnosti P+4. 
 
Novoprojektovano rješenje objekta prati Planom zadatu regulaciju, ka pristupnoj saobraćajnici sa sjeverne strane 
parcele, i ka susjednim parcelama.  
 
Građevinska linija koja se poklapa sa regulacionom, DUP-om je postavljena na sjevernu granicu urbanističke parcele. 
Objekat je projektovan tako da je kompletna gradnja objekta osim erkera dozvoljenih UTU-ima, postavljena na zadatu 
građevinsku liniju.   
 
Obzirom da se radi o obostrano uzidanom objektu planira se gradnja na bočnim granicama parcele.  
 
Sa južne strane, obezbijeđena je udaljenost od cca 8m od južnog susjeda, što je veće od UTU-ima zadate minimalne 
udaljenosti od susjednog objekta od 4m. Od južne granice parcele, najmanja udaljenost objekta, tj. erkera je 2.3m.  
 
Krov objekta je, u skladu sa krovovima susjeda, projektovan kao dvovodni sa nagibom 18®, pokriven crijepom.    
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Urbanistički parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rješenju 

 propisano UTUima ostvareno u idejnom 
rješenju 

oznaka urbanističke 
parcele 

UP 29 UP 29 

   

namjena SS2 - stanovanje srednje 
gustine 

SS2 stanovanje srednje 
gustine 

planirana intervencija rekonstrukcija objekta ili 
uklanjanje postojećeg 
objekta i izgradnja novog 
objekta 

uklanjanje postojećeg i 
izgradnja novog objekta 

površina urbanističke 
parcele 

132 m2 128 m2 1 

max indeks izgrađenosti 4,39  4,39 

max indeks zauzetosti 0,88  0,84 

max zauzetost 116 m² 108 m² 

max BRGP 578 m² 562 m² 

max spratnost objekta P+3+Pk ili P+4 P+4  

max visina objekta 
(vijenac) 

16,50 m 16,25 m 

parametri za parkiranje 0,7 PM / 1 stambenoj 
jedinici 
potrebno ostvariti 3 PM 

ostvareno 3 PM 
za 4 stambene jedinice 

broj stambenih jedinica i 
apartmana  

orijentaciono 6 4 stambene jedinice 

uslovi za pejzažno 
oblikovanje urbanističke 
parcele 

8 m² slobodne zelene 
površine 

19  m² slobodne zelene 
površine 

   
 
 

                                                 
1 na osnovu Elaborata parcelacije po DUPu površina UP je 128 m2, 
  kat parcela 1421/4 odgovara urbanističkoj parceli UP 29 
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Dnevni i noćni perspektivni prikaz novoprojektovanog objekta 

Oblikovanje i materijalizacija 

UTU-i su propisali oblikovanje i materijalizaciju u skladu sa slikom konkretnog gradskog naselja. U slučajevima nove 
gradnje, uslovima se propisuje jasna upotreba modernih materijala u kombinaciji sa autohtonim materijalima. 
Propisuje se korišćenje svijetlih prigušenih boja, u skladu sa karakteritičnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).  

Konkretno idejno rješenje kroz obradu fasada predstavlja objekat koji kombinuje dominantno bijelu boju glavnog 
korpusa objekta u kombinaciji naglašenih kubusa- erkera.  

Fasadni zidovi će bit zidani u blok opeci, sa malterisanom fasadom, prevučenom preko sloja termoizolacije u 
bijeloj boji. Manji dio fasade, odnosno unutrašnja obloga erkera je kompozitni pločasti materijal tipa Trespa, 
ili slično, u boji drveta.  

Ostakljene površine objekta su predviđene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom 
i termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. 

Ograde su projektovane kao staklene, potpuno transparentne sa mat crnim metalnim rukohvatom.  
 
Krov objekta je, u skladu sa krovnim površinama susjednih objekata, projektovan kao dvovodni sa nagibom 
18®, pokriven crijepom.    

 



               Studio GRAD doo  
Architecture and urban design + Expertise 

                                                                                                                                                        Studentska 3A, 
lamela 1 - 5/ st.5, City kvart 

                                                                                                                                                       81000 Podgorica 
                                                                                                                                                        Tel: +382 20 228 

290 
Mob: +382 67 282 733 

+ 382 67 678 941  
                                                                                                                                                         e: studiograd@t-com.me 

                                                                                                                                                         w: studiograd.me     

Ž.R. 510-18419-73                                                PDV 30/31 - 06803 - 6                                                                PIB 02682605 

 
Uređenje terena podrazumijeva uređenje zelene površine sa južne strane objekta, žardinjere u jednom dijelu, 
a u drugom dijelu zelene površine, na kojoj se pored žbunastih biljaka planira i sadnica masline ili neke druge 
karakteristične primorske vrste. Takođe, u sklopu uređenja terena računa se i obrada površine za planirani 
parking prostor u prizemlju objeka koji se nadovezuje na saobraćajnicu sa sjeverne strane objekta. Površine 
predviđene za parkiranje planiraju se kao poliuretanski pod, dok će se površina ispred naglašenog stepenišnog 
jezgra do saobraćajnice urediti kao kamena popločana površina.    

 
Vodeći računa o dimenzijama fronta lokacije, odnosno širini objekta, a i projektovanoj visini objekta, postiže se rješenje 
koje, naglašavanjem otvora na fasadi, usklađuje horizontalu i veritkalu.  

Težilo se projektovanju većih otvora sa južne i sjeverne strane, koji će nuditi više osvijetljenosti u enterijeru, obzirom 
da se radi o dvostrano uzidanom objektu.   

 

Perspektivni prikaz uklapanja objekta u okolinu 
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Konstukcija 

Osnovna konstrukcija objekta planirana je kao AB konstrukcija, uz centralno pozicionirano AB jezgro oko stepeništa i 
lifta.  Pretpostavka je da će tavanice biti pune ploče oslonjene na obodne grede, a da će temeljenje biti na temeljnoj 
ploči. Detaljni koncept konstrukcije biće razrađen u Glavnom projektu, uz poštovanje važećih propisa i pravilnika. 
Fasadni zidovi će biti izidani u blok opeci, dok će finalna obrada fasade biti kombinacija demit fasade u dominantno 
bijeloj boji uz detalje unutrašnjosti lođa koji će biti izvedeni od kompozitnog materijala tipa Trespa u boji drveta.  

Za analizu i proračun svih elemenata konstrukcije napravljen je 3D model. Glavni elementi  konstrukcije su:  
• a.b. platna 
• a.b. grede  
• a.b. ploče  
Osna rastojanja konstruktivnih elemenata su od 2,60 m do 8 m.  

Uređenje terena 

Projektovanim rješenjem formirana je uređena zelena površina sa južne strane objekta. UTU-ima je propisano da na 
parceli treba obezbijediti 8 m² zelene površine na slobdnom tlu.  

Površina planirane zelene površine na tlu iznosi 22 m².  Ista je predviđena za sadnju visoke vegetacije u jednom dijelu 
dok se uz objekat predviđaju žbunaste sadnice.  Projektovano rješenje obezbjeđuje maksimalnu površinu za zelenilo, 
obzirom na veličinu urbanističke parcele i planom zadatu zauzetost.   

Takođe, u sklopu uređenja terena računa se i obrada površine za planirani parking prostor u prizemlju objeka koji se 
nadovezuje na saobraćajnicu sa sjeverne strane lokacije. Površine predviđene za parkiranje planiraju se kao 
poliuretanski pod, dok će se površina ispred naglašenog stepenišnog jezgra do saobraćajnice urediti kao kamena 
popločana površina-staza. Planirane površine za parking uračunate su u bruto površinu objekta.  

uređenje terena površina 

ukupna površina gabarita objekta 

(sa projekcijom erkera u okviru urbanističke parcele) 

108 m2 

ukupna površina zelenila na tlu 19 m2 (odnosno 22 m2 ako računamo dio ispod erkera) 

zidići uređenja terena - žardinjera 1 m2 

UKUPNO 128 m2 

Faznost građenja objekta 

Ukoliko je potrebno objekat je moguce podijeliti na vise funkcionalno-arhitektonsko-gradjevinskih cjelina koja se mogu 

smatrati fazama u izvodjenju: 

1. Uklanjanje postojećeg objekta 

2. Pripremni radovi na terenu 

3. Izgradnja objekta  

4. Uređenje terena 

5. Arhitektonsko gradjevinski i zanatski radovi u unutrasnjosti objekata 
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je izrađen projekat 

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 

od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019. god.)   

 Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Službeni list Crne Gore’’, br. 

044/18 od 06.07.2018) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (“Službeni list Crne Gore”, br. 060/18 od 07.09.2018)  

 Crnogorski standard MEST EN 15221-6:2012, Februar 2012.godine 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 

lica sa invaliditetom  (‘’Službeni list CG’’, broj 48/13) 

 Pravilnik o sadržini elaborata o energetskoj efikasnosti zgrada( “Službeni list CG” broj 47/13) 

 

Podgorica, jul 2021        
 
 
 
 
ODGOVORNI INŽENJER 
Đordje Gregović, dia 
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