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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bojovi¢ Miroslav i  STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Adresa: Ul. Ivanbegova 26
PIB 02899922
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodaé

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjeSenje i Glavni projekat turistickog objekata
(kuca za iznajmljivanje turistima), na urbanisti¢koj parceli UP T64, u zahvatu planskog dokumenta LSL Tudorovi¢i (SI. list
CG - op. propisi 11/09), Opstina Budva, koju €ini K.p. 2461/1 KO Tudorovicii, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

IIZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Naruc€ioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora podinju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnic¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, Cine Idejno rieSenje i Glavni projekat turistickog objekta (ku¢a za
iznajmljivanje turistima) na K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i (UP T64, u zahvatu planskog dokumenta LSL Tudoroviéi (Sl. list CG
— op. propisi 11/09), Opstina Budva).

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehniCke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehniéke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvodac tehnicku dokumentaciju Idejno rjeSenje turistickog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1 (jednom)
primjerku i u zastiéenom elektronskim formatu.
Izvoda¢ tehni¢ku dokumentaciju Glavni projekat turistiCkog objekta dostavlja Naru€iocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 3 (tri) primjerka.
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacdu za izradu tehni¢cke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehni¢ke dokumentacije se vr$i na osnovu konacnih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obrac¢unom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjadu nakon izrade tehniéke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, lzvoda¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narucilac Izvodac
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-824/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu » STUDIO AC » D.O.O.
Cetinje, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » STUDIO AC » D.O.O.Cetinje, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-824/1 od 26.02.2018.godine, » STUDIO AC » D.0.O. Cetinje,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-139/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
arhitektonsko-projektanski odsjek iz Cetinja, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca » Studio AC » D.0.O.Cetinje i zaposlenog: Pavlovié
Jevgenija, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Cetinja, gdje je u &lanu 2 Ugovora, tacka
2.2. imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0641209/002 od 20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje



jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privriednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 icl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIU PAVLOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovlasCenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inzenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

LiCnu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovié Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); _

Potvrda InZzenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlascenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavloviéa, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);
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- Ovlasenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeCim propisima Ovladéenja br. AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti ¥
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. 7R
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 1394 Podgorica, 01.07.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 21 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20)
| evidencije Registra ¢lanova Inzen erske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Cetinja,

¢lan je InZenjerske komore Crnz Gore do 01.07.2022. godine.

Obradila: ERALNI SEKRETAR

g Petrovi¢, dipl.pravni
fo.10 (et 64

Marija Stjepcevi¢, diplinz.arhitekture

e T
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Crna Gora S
Opétina Budva i 7o == o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ §»\ NN/
Broj: 06-061- 1436/2 RO 2PN
Budva, 15.11.2019. godine et

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu KENTERA (MILAN) VESNE
iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podrucje (Sluzbeni list CG 56/18) i LSL Tudorovici (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 11/09), evidentiranog
u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: T64 koju Gini
Katastarska parcela 2461/1 KO Tudoroviéi

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP T64 &ini kat.parcela 2461 KO
Tudorovici. Uvidom u graficki prilog LSL-a, karta 13 — Planirano stanje-parcelacija i regulacija, konstatovano
je dau sastav urbanisticke parcele ulazi dio kat. parc. 2461 KO Tudoroviéi. Preklapanjem kopije katastarskog
plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu
LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu &ini kp 2461/1 KO
Tudorovici. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 118 za KO Tudorovici, od 29.10.2019.godine, na katastarskoj parceli 2461/1
upisane su Sume 5. klase povrsine 927m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ograniéenja, a kao
suvlasnici upisani su Kovacevi¢ (Mirko) Aleksandra (obim prava %), Paviéevi¢ (Bogdan) Danilo (obim prava
V) i Kentera (Milan) Vesna (obim prava %), podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

TTN - turisticka naselja
Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djela i to :
- U smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a,

apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruZanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- objekti namijenjeni za smjestaj turista. (tekstualni dio LSL-a, str.17)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjetaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢cena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafitki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utige na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod
povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun
jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti
definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i slini elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Van gradevinske linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvolieno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopani dio zgrade koji je namjenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definide se na sledeéi nacin:

- nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slidne u novoprojektovanim
objektima;

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80m;

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
otvore;

- na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobrac¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.
(tekstualni dio LSL-a, str.22)

Podzemna etaZa (garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod konacno nivelisanog terena.
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Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja mozZe biti najvise 1,2m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je bajvise 3,0m.

Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,05m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0m.
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekta javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena mogu biti viSe od 3,0m, ni niZze od 2,20m.

Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima dgje su tereni u ve¢em nagibu, a prilaz
objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0m.

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moZze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim

uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (tekstualni dio LSL-a, str.18i 19)

Krovovi

Krovovi su dvovodni i viSevodni kod vecih gabarita i bogatijih kuca nagiba 18-23 © sa pokrivaéem “mediteran
crijepom M202". (tekstualni dio LSL-a, str.25)

Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaza, podrumom ili suterenom. Na nagnutim terenima visina
objekta odreduje se i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima i rauna se od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sliemena ili vijenca ili ravnog krova na nepovoljnoj strani (gdje je visina
veca) (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca Sto podrazumijeva objekte spratnosti P+1,
S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

Nivelacija urb. parcele

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpoliranjem.
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Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrditi prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. (tekstualni dio LSL-a, str.22)

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO -STAMBENE IZGRADNJE
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO -STAMBENE IZGRADNJE

SLOBODNOSTOJECI OBJEKTI

PRIMJER:
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(izvod iz tekstualnog dijela LSL-a, strana 28)
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 1
ZA EKSLUZIVNE VILE
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SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat. Max. spratna visina je 2,8 m.

ARHITEKTURA

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i
dvovodnih a nagibi prate teren,pokrivac mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrSine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su priguSene, srodne bojama iz prirode kao 3to su svijetlo
siva i bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.

Na terasama obavezno predyvidjeti izradu drv.pergole sa piZunom.
GarazZe, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena
objekta,ali obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date
gradevinske linije

Na istoj urb. parceli planirati jo§ najmanje dva parking mjesta.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI 2
ZA EKSLUZIVNE VILE

Namjena prostora je ekskluzivni turizam ,izgradnja

koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspoloZivi
prostor ne moze biti veci od 25%.

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvaZavanja
prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najvecim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi ha samu
obradu objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj
obradi.Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni
materijali:

-kamen-domaci krecnjak sivo-bijele boje

-8tokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste
objekata,predvidjeti primorsko rastinje i

njihovu sadnju i odrZavanje.

(izvod iz tekstualnog dijela LSL-a, strana 29)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih
objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji. Ovi parametri predstavijaju
maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljugivo za garaZiranje
vozila i kao pomoéne prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrSinu. (tekstualni dio LSL-a, str.21)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ocuvanje
stabilnosti terena.
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U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povr3ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zatitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vchunska i sa
najvecin ekskluzivitetom. Sve nadzemne fadade moraju biti ambijentaino uklopliene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijele-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovovg kraja.
Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Koristiti kamene ploge
za terase i pizune. Malterisane povrSine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (npr. ispod
pergola). Boje na malterisanim djelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo
siva i beZ. Iskljucuje se primjena bijele boje. Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

Spoline stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidan obradene
klesanim kamenom. Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonsko rijeSeno. Sugerise se
primjena gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom zredenja slobodnih povrina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za urbanisticke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na povrSinama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprie:

- U toku izrade projekine dokumentacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege;

- sacCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno
uredenije;

TuristiCki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjesacke i prilazne
puteve. Koristiti visokodekorativni sadni materijal (autohtoni, alohtoni, egzoti). Obodom, granicom parcele
preporuCuje se visoka Zivica i drvored. Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici
jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.
Rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m. Kompoziciono rjedenje zelenih povrsina stilski
uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture primorja.

U pravcu pruzanja stepenidta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen
i drvo.

Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije mogucée njihovo uklapanie i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

Ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom korigéenjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmii td.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanje. Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava
se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moZe se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta.

Posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka. denivelaciju terena riesiti terasasto, podzidama. Predvidjeti
hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 10-15cm.

Steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa fasadom
objekata.

U okviru slobodnih povrSina od pomocnih i pratecih objekta, sem garaza, moguci su samo bazeni , pergole
ili gazebo.
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori¢enju sluZi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igralista i sliéno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo)

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14)
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Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooke
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostormnog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cre Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturmnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo kori$éenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravjati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona 0
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
Clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zatitu kulturnih

dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora tra3i i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/1 6). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanie. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSadki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona

0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
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sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice i sl.). (tekstualni dio LSL-a, str.22)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanije
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$éenjem sunceve energije, kori¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
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mogucnosti smanjenja kori$¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranogf osundanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestagku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opétina Budva ie,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Niie dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, aimajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagodit
koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vige susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistigke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.”

* 8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zagtiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1436/1 KO Tudoroviéi ulazi u trasu koridora brze saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (opstinski put)

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slidne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl.. niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

+Putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi za
autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar, racunajuci od
linije koju Cine krajnje tacke poprecnih profila puta (od spoljne ivice usjeka i nozice nasipa, ako ne postoji
jarak)* — Zakon o putevima objavijen u Sl.listu RCG br.42/2004, Sl.listu CG br. 21/2009-dr. zakon, 54/2009,
54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istoq &lana Zakona
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0 putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koiji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako e detaljnim planom predvideno da se izaradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela 1436/1 KO Tudorovi¢i djelimiéno ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreze u
obuhvatu PPPNOP (planirani lokalni vodovod)

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje DOO
Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 1436/1 KO Tudoroviéi se ne nalazi na trasama koridora elektroenergetske mreze
i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono$enju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadr3i odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Cre Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog €Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska riesenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resomog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01 2019.godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenije plana.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

18
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- Dokaza o osiguranju od odgovorosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvoda¢a radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga saobra¢ajne infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom i LSL-om,
Preklop grafickog priloga hidrotehnigke infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Sekretar: Stevo Davidovié¢
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.08.2021 02:57

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 15.08.2021 02:57
KO:  TUDOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 594 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
Sume 5. klase

2461/1 4/13 23.09.2020 RUPA KUPOVINA 927 0.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

N BOJOVIC MIROSLAV ..
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PiB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

UPRAV C;g COra

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-U
LSL"TUDOROVICI"
na parceli: 2461/1
K.O. TUDOROVICI

Spisak prijava................... /2021

i
DaIla ooooooooooooooooooooooo !l;//,;.;. ,A \l ) Dana’:'\.'ﬂ.‘\\’ i /2021




NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

NAV - AR 7 e-mail: navstar7.sasa@gmail.com
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  BOJOVIC MIROSLAV
adresa / telefon ___ ul.

u ime preduzeca Navstar7 d.o.o. iz Niksi¢a (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu: 2461/1 0.0.0"NAVSTAR 7"

KO TUDOROVICI i {46
1. Parcelacija Niksit 24, 03. 1w god
2. Parcelacija po DUP-u LSL "Tudoroviéi" urbanisti¢ka parcela T64
3. Snimanje objekta
4. Etazna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7.
8.

Molimo vas da nam po &lanu 161 taéka 1. Zakona, iz slu3bene evidencije dostavite:
Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze

Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

@D~

Prilazemo uplate:

1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretning br. 832-10871-58 .............cceeceeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoee 20.00€
2. RAT: N@ raCun Dr. 832-T082-55.........oooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.00€

PRIMIO:

Dana: __._ .20__.god.

Za Navstar 7 d'°,_:9;
PODNOSILAG PRIJAVE

\

_Sasa Nikalié_

X ezoct < o




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik  BOJOVIC MIROSLAV
adresa / telefon:.

OVLASCUJE

Preduzece Navstar7 d.o.o. iz Niks$iéa

DA IZVRSI

Na Katastarskoj parceli: 2461/1
KO Tudoroviéi

1. Parcelacija

Parcelacija po DUP-u_LSL "Tudoroviéi" urbanisti¢ka parcela T64
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta
Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

S o

_ *za Navstar 7 d.o.o.
()()}] ;muc’ja’)rﬂ-

Dana:_’ 2021.god.

DAVALAC OVLA%ENJA

e




NAVSTAR 7 A , : 1

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji pe DUP-u

Po zahtjevu stranki: BOJOVIC MIROSLAYV, izvriena je parcelacija po DUP-u, na katastarskoj parceli: 2461/1,
K.O. Tudorovié¢i, radi formiranja urbanistitke parcele T64, LSL *Tudoroviéi”.

Parcelacija je izvrSena na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj: 06-061-1436/2, od 15.11.2019. godine, koje
izdaje Crna Gora, Opstina Budva, Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, opstina Budva.

Po DUP-u LSL ”Tudoroviéi” u sastav urbanisti¢ke parcele T64, ulazi sledeca kat. parc:
- 2461/1, K.O. Tudorovi¢i, povrSine P =927 m’ (cijela parcela).
Ukupna povriina urbanisti¢ke parcele T64, LSL *Tudoroviéi” iznosi P = 927m>
Napomena: Na kat parceli 2461/1, K.O. Tudorovii , postoji greska lista i plana, tj u listu 594 upisana je

povrSina P = 927 m” (Sume 5.klase), dok povrsina iste parcele na planu je P=904 m>. U urbamstlcko-tehmckxm
uslovima, povriina urbanistitke parcele T64, LSL *Tudoroviéi” upisana je P=904.41 m’.

Konstatacija: Koordinate katastarske parcele 2461/1, K.O. Tudoroviéi, se u potpunosti poklapaju sa
koordinatama urbanisti¢ke parcele T64, LSL ”Tudoroviéi”.

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u, prikazano je u elaboratu.

U Budvi: 18. 03. 2021. godine Za ﬂlz?vstaf 7, /
l lc ¢ Z hﬂ—

Sasa Nikol?c’(’f F




REPUBLIKA CRNA GORA-

YnpaBa 3a HeKpeTHUHe CKWULA MPEMJEPA 6p.

CloapyuHa JeAVHULA: ................ BUDVA......ooveeeeveveeenriens BPOj KATACTAPCKOT FMAHA: .......veoeevereeeeeee e
KAT. QMWTUHA:... . TURQROVIC!.. ..ot Tax. 3aMUCHUKA : CBECKA ... . ...
OnwTuHa: BUDVA

Besa ca paHujom crMLoM npemjepa: 6p./rof. ........................
MpuGrwokHa pasmjepa 1: 500

Parcelacija po DUP-u
LSL "Tudorovi¢i" urbansti¢ka parcela T64
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B 13 Y=6575461.86 X=4678275.18
BOJOVIC MIROSLAV 2464

14 Y=6575460.36 X=4678275.02

15 Y=6575457.76 X=4678274.64

16 Y=6575456.53 X=4678273.83
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25 Y=6575435.60 X=4678303.48
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl.ing.geodezije. roden dana 25.03.1975.godine « Nikiéu-Crna Gora.
dana 12.09.2011.godine.

polotio strulni ispit i stekao oviaSéenje za

IZVODENJE GE! RADOVA
u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVL PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTI i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Broj: 02-897/4 [t A DIREKTOR
{. & &.*MIC0 ORLANDIC
Podgorica, 13.09.2011.godine o Foa=y

o,
SN\,

71,
(R

£

Y

VEKfINM

AN
RS

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 17.10.2019 Broj uverenja: 062/13/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mijerni uredaj 2a primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja

Proizvedaé: Leica Geosystems AG

Tip Prijemnik: GS14
Antena: G514

identifikacion: broy Prijemmik: 2873075
Antena: 2873075

Datum etaloniranja: 17.10.2018

Korisnik merila: NAVSTAR 7
NIKSIC, Gornje polje bred bb

om&w&e" e
> -
= AnficaMilinkovi¢, dipl.geod.ing
7
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Druitvo za izvodenje geodetskik radova i usiuga

"NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

UL Gornje polje brod bb, NikSié, dana 20.12.2011. godine, ispunila uslove za

MINISTARSTVO FINANSIJA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Broj: 0£ - 2602
Podgorica, 16.04.2018.god.
UL Bracana Bracanoviéa b.b.
Matiéni broj (PIB): 02010658
»NAVSTAR 7”d.o.0.
Gornje polje brod bb
Niksié
RACUN broj 30
Poziv na Va3 broj
Za koriéenj dataka mreZe ih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine: od 13.04.2018. do 13.04.2020. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO PLACENO: 1.500,00€
(slovima: jednahiljadaipetstoti

Nayedeni je upladen na Ziro raun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od djelatnosti
Uprave za nekretaine),

Fakturisala

/I
Mileng R. Joyahovié i
\ Wllans L A o
(A '

i




PROJEKTNI ZADATAK



Tehni¢ka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija: UP T64, LSL Tudorovici (Sl. list CG — opstinski propisi br. 11/09), Opstina Budva,
koju €ini K.p. 2461/1 KO Tudorovici

Investitor: Bojovi¢ Miroslav

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehnickom dokumentacijom projektovati turistiCki objekat, kuéu za iznajmljivanje turistima, spratnosti Po(G)+P+1.

Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehnic¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriS§¢enja mogucnosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehni¢ke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja objekta i uredenje prostora parcele.

Podrum planirati sa ulazom sa saobracajnice uz zapadnu stranu parcele. U podrumu planirati garazu za 4PM, masSinsku
prostoriju bazena, pomocne prostorije i stepeniste koje vodi do svih nadzemnih spratova objekta. Podrum planirati tako da je
jednim dijelom ispod prizemlja, a ostatkom ispod poplo¢ane povrSine — dvoriSta, na zapadnoj strani prizemlja. Uz podrum
planirati bazen min unutrasnjih dimenzija 5x10m uz koji treba dodati prostor za stepenice bazena i whripool. Bazen treba da
bude gornjom ivicom u nivou partera ispred prizemlja, a Skoljka bazena u nivou podruma. Bazen se izvodi istivremeno sa
podrumom.

Ulaz u prizemlje planirati sa sjeverne strane parcele. Uz stazu prema ulazu planirati 2PM na otvorenom. Satz natkriti
pergolom. Na prizemlju planirati predsoblje sa garderobom (na sjevernoj strani) i centralno stepeniste koje vodi do sprata i
garaze. lzmedu predsoblja i stepeniSta planirati kuhinju, trpezariju i dnevni boravak, a sa juzne strane stepenista spavacu
sobu i prostoriju za rekreaciju sa turkom i finskom saunom. Sve glavne prostorije prizemlja orjentisati ka zapadu i planirati sa
Sto vec¢im otvorima. Stepeniste planirati sa staklenom povrSinom na zapadnoj fasadi objekta i to kroz dvije nadzemne etaze.
Na spratu planirati glavnu spavacu sobu, sa sjeverne strane u odnosu na stepeniste, i dvije spavace sobe sa zajedni¢kom
terasom, sa juzne strane u odnosu na stepeniSte. Sve spavace sobe u svom sklopu treba da imaju kupatila, da budu
orjetisane ka zapadu i da imaju $to vecée otvore. Naspram stepenista planirati izlaz u dvoriste.

Sve terase sprata i glavne fasadne otvore na prizemlju obavezno natkriti nadsteSnicama.

Uz juznu stranu objekta planirati stepeniste na tlu koje povezuje dvoriSta u nivou prizemlja i sprata. U juznom dijelu dvorista
planirati prostor za tu$§ bazena, ¢esmu i rostilj i prostor natkriven betonskom pergolom, koja treba da bude u nivou
nadstresnica nad otvorima prizemlja i moze biti povezana sa njima.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehni¢ko-tehnolo$kim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti kao dominantno obloZzenu kamenim plo€ama. Sve spoljne ograde planirati kao staklene.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za investitora
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Tehni¢ka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija: UP T64, LSL Tudorovici (Sl. list CG — opstinski propisi br. 11/09), Opstina Budva,
koju €ini K.p. 2461/1 KO Tudorovici

Investitor: Bojovi¢ Miroslav

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Tehnitka dokumentacija IDEJNO RJESENJE OBJEKTA je radeno na osnovu sledeée dokumentacije:
1. Projektni zadatak investitora;
2. Geodetski snimak terena katastarske parcele 2461/1 KO Tudorovi¢i, izraden od NAVSTAR7 d.o.0. Niksi¢;
3. Elaborat o parcelaciji po planskom dokumentu;
4. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061-1436/2 od 15.11.2019. godine, izdati od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva.
Sva navedena dokumentacija je sastavni dio ove tehni¢ke dokumentacije.

Tehnic¢ka dokumentacija se odnosi izgradnju turistickog objekta, kuc¢e za iznajmljivanje turistima.

Lokaciju za izgradnju objekta Cini urbanisti¢ka parcela T64, LSL Tudorovici (Sl. list CG — opstinski propisi br. 11/09), Opstina
Budva, koju €ini katastarska parcela 2461/1 KO Tudoroviéi.

ILOKACIJA |

Prema Listu nepokretnosti, prepis broj 594, na katastarskoj parceli 2461/1 KO Tudorovi¢i, u vlasnistvu Bojovi¢ Miroslava
(investitora ove tehni¢ke dokumentacije), nema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja.

Lokacija je izrazito nepravilnog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu sjever-jug.

Sa zapadne i sjeverne strane lokacija se granici sa kolskim saobrac¢ajnicama. Planskim dokumentom su na istim pozicijama
planirane javne povrsine namjenjene saobracaju (sa zapadne strane kolsko-pjeSacka saobracajnica oznacena kao "ulica 1",
a sa sjeverne strane pjeSacka saobracajnica).

Na isto¢noj i juznoj strani lokacija se granic¢i sa susjednim urbanistiCkim parcelama na kojima nema postojecih objekata, sto
je dokumentovano prikazom Sireg okruzenja u okviru grafi¢kih priloga tehniCke dokumentacije.

Teren lokacije je u izrazitom i neujednatenom nagibu, od zapada ka istoku. Najnizi dio lokacije je u njenom jugo-zapadnom
uglu (231,50m nv) a najvisi cijelom duzinom granice lokacije na isto€noj strani (241,00m nv).

Tehnickom dokumentacijom su evidentirane postojeée i planirane javne povr§ine namjenjene saobraéaju. U nedostatku
tehni€kih podataka za izgradnju planiranih saobracajnica, u ovoj tehni¢koj dokumentaciji su koriSéeni podaci dati planskim
dokumentom, u smislu horizontalne i vertikalne regulacije saobracéajnica. Nivelete saobracajnice "ulica 1", uz zapadnu
granicu lokacije, su dobijene interpolacijom visinskih tataka datih planom.

Regulacione linije prema javnim povrSinama prate granice lokacije na zapadnoj i sjevernoj strani.

Kolski i pjeSacki prilazi lokaciji su planirani sa saobracajnice uz zapadnu stranu lokacije.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDENI PLANSKIM DOKUMENTOM,
OSTVARENI KAPACITETI | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

1. NAMJENA POVRSINA

UrbanistiCka parcela T64 se nalazi u okviru planske zone "turizam TTN — turisti¢ka naselja" i to:

- turistiCki smjestaj sa funkcijom stanovanja — iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba;

- objekti za smjestaj turista.
Podzakonskom regulativom, usvojenom znacéajno nakon stupanja planskog dokumenta na snagu, turisticka vila nije
prepoznata kao samostalna turisticka jedinica. Istom regulativom je kuéa za iznajmljivanje turistima definisana kao
funkcionalno i arhitektonski samostalni objekat sa dvoristem, koji se izdaje isklju€ivo kao cjelina.

Imajuéi navdeno u vidu, tehniskom dokumentacijom je predviden TURISTICKI OBJEKAT — KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE
TURISTIMA.




2. PARCELACIJA

UrbanistiCka parcela T64 je je definisana tatkama, Cije su koorinate date planskim dokumentom.

UP T64 — KOORDINATE TACAKA

Ozn. tacke X y Ozn. tacke X y
e337 6575435.66 | 4678307.93 e348 6575461.86 | 4678275.18
e338 6575435.61 | 4678303.40 e349 6575465.39 | 4678278.26
e339 6575435.92 | 4678298.89 e350 6575462.15 | 4678284.10
e340 6575439.79 | 4678264.26 e351 6575458.51 | 4678296.46
e341 6575441.14 | 4678262.36 e352 6575457.21 | 4678303.10
e342 6575444.33 | 4678263.18 e353 6575456.31 | 4678309.40
e343 6575445.89 | 4678263.15 e354 6575456.51 | 4678313.43
e344 6575447.63 | 4678263.56 e355 6575453.09 | 4678310.67
e345 6575450.81 | 4678267.09 e356 6575452.63 | 4678306.72
e346 6575452.83 | 4678272.00 e357 6575447.41 | 4678305.22
e347 6575457.76 | 4678274.64 e358 6576439.99 | 4678305.87

UrbanistiCka parcela T64 ima povrSinu 904,41m2,

3. HORIZONTALNA REGULACIJA

Regulacione linije su definisane grafickim prilozima planskog dokumenta i to na zapadnoj i sjevernoj strani lokacije, prema
javnim povrS§inama namjenjenim saobracaju.
Regulaciona linija je naznacena na grafickim prilozima tehniCke dokumentacije.

Gradevinska linija prema regulaciji je definisana grafickim prilogom planskog dokumenta samo na zapadnoj strani lokacije, i
to na 8,00m od osovine planirane saobracajnice, odnosno na 3,50m od regulacione linije. (Osovina planirane saobracajnice
je definisana temenim tackama, Cije su koordinate date planom i navedene ovom tehnickom dokumentacijom.)!
Gradevinska linija prema regulaciji na sjevernoj strani parcele nije definisana planskim dokumentom.

Zbog nedostataka kompletnih podataka o udaljenjima gradeviskih linija od regulacije, za potrebe tehnicke dokumentacije su
koriS¢ena udaljenja data tekstom plana za slobodnostoje¢e objekte na parcelama koje imaju regulaciju samo sa jedne
strane. Plozaji i udaljenja zadnje i bo¢nih gradevinskih linija su u tehni¢koj dokumentaciji dati na osnovu polozaja objekta u
odnosu na jedinu regulaciju koja je planskim dokumentom definisana:

- zadnja gradevinska linija je postavljena na rastojanju 3,00m od isto€ne granice parcele;

- bocne gradevinske linije su postavljene na rastojanju 2,50m od sjeverne i juzne granice parcele?.

Prostor za izgradnju na parceli je definisan navedenim gradevinskim linijama i prikazan u okviru grafickih priloga ove
tehni¢ke dokumentacije.
Prema planskom dokumentu, u prostor za izgradnju na parceli se ne moraju smjestiti:

- elementi uredenja parcele kao nenatkrivene terase,

- vijenci, oluci i erkeri, odnosno svi elementi prepusteni do 0,50m izvan fasadne ravni objekta,

- potpuno ukopani dio objekta namjenen garazi, koji moze biti izmedu gradevinske linije i regulacije.

Planskim dokumentom je predvideno da se, ako je objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3m, sa te strane novog objekta
mogu postaviti otvori samo pomoc¢nih prostorija sa parapetom 1.80m i da se, ako je objekat na granici sa susjedom, sa te
strane se ne smiju predvidati otvori.

Tehnickom dokumentacijom je predviden slobodnostojeéi objekat, postavljen u okviru prostora za izgradnju oivo¢egog
gradevinskim linijama.

Objekat se sastoji od dvije nadzemne etaze (prizemlje i sprat) i jedne podzemne (podrum — garaza). Podzemna etaza je sa
svih strana, osim na mjestu ulaza u garazu ukopana. U skladu sa odredbama planskog dokumenta podzemna etaza se, na
mjestu ulaza u garazu, nalazi izmedu gradevinske linije i regulacije.

Na lokaciji je planiran otvoreni bazen, u nivou dvorista ispred prizemlja objekta (odnosno u nivou krova podruma). Bazenska
Skoljka se izvodi zajedno sa podzemnom etazom objeta. Bazen je udaljen 2,00m od regulacione linije na zapadnoj strani
lokacije.

4. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost dozvoljena planskim dokumentom je S+P+1, odnosno tri nazemne etaze3.

Tehni¢kom dokumentacijom je, zbog uslova terena i moguénosti garaziranja vozila, predviden objekat spratnosti Po(G)+P+1
odnosno dvije nadzemne etaze i jedne podzemne.

U skladu sa odredbama plana, podzemna etaza — garaza ili podrum, je potpuno ukopana sa svih strana, osim na mjestu
ulaza u garazu.*

1 Napomena: U grafitkom prilogu planskog dokumenta pogre$no je iskotirano predmetno udaljenje gradevinske linijle od osovine
saobracajnice ulica "1" — zavrSetak kotne linije je u praznom prostoru, a ne na gradevinskoj liniji. Isto udaljenje ove gradevinske linije je na
ostalim mjestima na grafickom prilogu planskog dokumenta ta¢no iskotirano.

2 Prema skici iz planskog dokumenta, za slobodnostojece objekte, udaljenje gradevisnek linije od susjedne parcele na strani suprotno od
ulice je 3,0m, a bo¢no 2,50m.

3 Suteren se, retroaktivnom primjenom podzakonskog akta na planski dokument, smatra nadzemnom etazom.

4 Podzemna etaza (podrum i garaza) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena.



Gabarit podzemne etaze se, zbog uslova terena i mogucnosti formiranja dvorista i kolaskog prilaza, djelimi¢no nalazi ispod
objekta a djelimi¢no ispod poplo€anog dijela dvorista. gabarit je naznacen grafiCkim prilozima tehni¢ke dokumentacije.

Niveleta prizemlja je, za objekte na terenima u nagibu, planskim dokumentom definisana na max 3,50m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta.

Niveleta prizemlja je tehnickom dokumentacijom predvidena na 234,15m nv odnosno na 0,2m u odnosu na najnizi uredeni
teren uz objekat (a na 3,05m u odnosu na nanizi uredeni teren na mjesu ulaza u garazu u podrumu objekta.

Spratne visine su planskim dokumentom definisane kao maksimalne dozvoljene i to: 3,0m za stambene etaze i 3,0m za
podzemne etaze.
Tehni¢kom dokumentacijom su predvidene spratne visine etaza u skladu sa odredbama plana, tj. 3,00m.

Krovovi, prema planskom dokumentu, mogu biti kosi, dvovodni i viSevodni, nagiba 18-23°, sa mediteran crijepom kao
pokrivac¢em. Planskim dokumentom je propisana okvirna visina objekta, od trotoara do sljemena, cca 7,50m.

Tehni¢kom dokumentacijom je predviden kosi dvovodni krov nad objektom, nagiba 18°. Sljeme krova je na sjevernoj strani
na visini 7,58m a na juznoj 7,40m.

5. 1ZGRADENOST | ZAUZETOST PARCELE

Za urbanistiCku parcelu UP T64 su dozvoljeni indeks zauzetosti max0,20 i indeks izgradenosti max0,60, odnosno zauzetost
parcele objektom max 180m2 i BRGP objekta max 540mz2.

U obracun povrSina ulaze nadzemne etaZe, a ne potpuno ili djelimi€éno ukopani dijelovi objekta namjenjeni garazama i
pomoc¢nim prostorijama.

Tehni¢kom dokumentacijom je predviden objekat sledecih povrsina:

- povrsina zauzetosti parcele objektom je 179,88mz;

- BRGP objekta je 357,58m2 (sa podzemnom etazom i Skoljkom bazena 610,82m2).
Otvareni indeks zauzetosti parcele je 0,20 a indeks izgradenosti 0,36.

6. MIRUJUCI SAOBRACAJ
Planskim dokumentom je predvideno rieSavanje parkiranja u okviru parcele, prema normativu 1,5PM / stanu 100mz2.
Posto planom nije definisano da li se radi o neto ili bruto povrSini u odnosu na koju se proracunava potreban broj parking
mjesta, za potrebe tehnicke dokumentacije je uzeta BRGP, kao nepovoljnija varijanta. Prema tome je za povrsinu 357,58m?

potrebno 5,36 parking mjesta.
Na lokaciji je tehnickom dokumentacijom predvideno 6PM, od &ega 4 garazna i 2 parking mjesta na otvorenom.

7. PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA | KAPACITETA

DOZVOLJENO OSTVARENO
UrbanistiCka parcela UP T64 UP T64
Povrsina parcele / dijela parcele 904,41m?2 904,41m?2
Spratnost S+P+1 Po(G)+P+1
Zauzetost parcele objektom max 180m? 179,88m?
Indeks zauzetosti max 0,20 0,20
BRGP objekta max 540m?2 357,58m?2
Indeks izgradenosti max 0,60 0,36
Broj parking mjesta 1,50PM / stanu 100m?2 6PM

8. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, FUNKCIONALNO RJESENJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski program

Planirani objekat je slobodnostojeéi, postavljen u okviru zone za izgradnju na lokaciji. Postavljen je duzom stranom u pravcu
sjever-jug, u skladu sa morfologijom terena, vizurama i poloZajem prilazne saobracajnice.
Objekat ima dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu, podrum, u okviru koga je predideno garaziranje vozila.

Kolski prilaz objektu se vrsi u jugo-zapadnom dijelu lokacije, sa planirane saobracéajnice. Sa nje se, preko prilaza potrebnog
nagiba, vrsi ulaz u garazu sa 4 parking mjesta, smjestenoj u podrumu objekta. Podrum je potpuno ukopan, osim na mjestu
ulaza u garazu.

PjeSacki prilaz objektu je predviden sa sjeverne strane lokacije i uz njega su, u sjevero-zapadnom uglu lokacije, smje$tena 2
parking mjesta na otvorenom. Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja, na sjevernoj strani objekta.

Objekat se sastoji od podruma, prizemlja i sprata. Podrum se, zbog uslova terena, moguénosti kolskog prilaza, koris¢enja
vizura i formiranja prednjeg dvoriSta sa bazenom, nalazi samo jednim dijelom ispod nadzemnog dijela objekta, dok je ostali
dio ispod prednjeg poplo€anog dvorista. Podrum je sa nadzemnim etazama povezan unutrasnjim stepenistem.



Podrum je domonantno namjenjen garaziranju vozila (4GM). Pored garaze, u podrumu su predvidene podrumske ostave i
ostale pomocne prostorije (tehni¢ke prostorije, veSernica). U sjevero-istoénom uglu podruma je unutrasnje stepeniste, koje
povezuje sve etaze objekta.

Izmedu pomocnih prostorija podruma, ulice i garaze je smjesten bazen, €iji je vrh u nivou krova podruma, odnosno dvorista
ispred prizemlja objekta. Skolika bazena spada u prostor podzemne etaZe. U okviru podruma je smjestena masinska
prostorija bazena, odnosno prostor za kompenzaciju i bazensku tehniku.

lako bazen spada u elemente uredenja terena, bazenska Skoljka ¢e se, zbog svoje horizontalne i vertikalne regulacije,
izvoditi istovremeno sa podzemnom etaZzom objekta. Zbog toga je tehnickom dokumentacijom njena povrSina uraunata u
bruto povrsinu podruma.

Zbog uslova terena, prizemlje je sa istoCne strane potpuno ukopano, a sa sjeverne i juzne djelimi¢no. Glavne prostorije
prizemlja su orjentisane ka zapadu. Izmedu regulacije i zapdne strane prizemlja objekta je predvideno poplo¢ano dvoriste,
sa otvornim bazenom. DvoriSte u konstruktivnom smislu djelimi¢no predstavlja ravnu krovnu povrSinu podzemne etaze.

Na prizemlju su predvideni ulaz, na sjevernoj strani, i stepeniSte, centralno na zapadnoj strani. Izmedu ulaza i stepeni$ta su
kuhinja, trpezarija i dnevni boravak, a sa juzne strane stepenista izlaz u dvoriSte, spavaca soba sa kupatilom i prostorija za
rekreaciju.

Na spratu je, sjeverno od centralnog stepenista, smjeStena glavna spavaca soba sa garderobom, kupatilom i terasom, a
juzno od stepeniSta dvije spavace sobe sa kupatilima i zajednickom terasom. Naspram stepenista je izlaz u dvoriste na
istocnoj strani lokacije, koje je u nivou sprata objekta.

Terasa glavne spavace sobe djelimi¢no natkriva trpezariju na prizemlju. U nivou terase je nadstreSnica ulaza na sjevernoj
strani objekta. Terasa glavne spavace sobe je natkrivena (u nivou oluka kosog krova), kako bi se obezbijedilo zasjencenje i
zastita od atmosferskih uticaja.

Terasa spavacih soba na juznoj strani objekta djelimi€no natkriva prostoriju za rekreaciju na prizemlju. Kako bi se
obezbijedilo zasjen&enje spavace sobe na prizemlju i prostorije za rekreaciju, u nivou ove terase je predvidena nadstreSnica
i pergola.

Konstrukcija i materijalizacija

Svi elementi konstrukcije objekta su armirano-betonski. Vrsta, dimenzije i geometrija temelja i dubina fundiranja su
pretpostavljeni, za potrebe idejnog rjeSenja arhitekture, i kao takvi predstavljeni grafickim prilozima ove tehnicke
dokumentacije. Izbor vrste / tipa temelja, dimenzionisanje i dubina fundiranja ée se utvrditi izradom glavnog projekta
kontrukcije objekta.

Svi ukopani zidovi se rade kao armirano-betonski. Bazenska Skoljka i zidovi maSinske prostorije bazena se rade od
vodonepropusnog betona. Ostali konstruktivni elementi (zidna platna, stubovi, grede, meduspratne tavanice i kose plo¢e
stepenista) se rade od armiranog betona.

Iznad prvog sprata je puna armirano-betonska plo¢a, na koju se postavlja drvena krovna konstrukcija. Horizontalni oluk
krova je armirano-betonski.

Krov je dvovodni, bez nazitka, pokriven mediteran crijepom.

NadstreSnice iznad prizemlja, na zapadnoj strani objekta, se rade kao drvene pergole. NadtreSnice nad terasama prvog
sprata objekta se rade kao pergole, sa sekundarnim gredama od drveta.

Fasadni i zidovi ispuna se rade od bloka u debljini 19cm. Pregradni unutra$nji zidovi se rade od bloka u debljini od 10cm
Instalacione vertikale se obraduju gipsom.

Fasada se obraduje tankim kamenim plo¢ama. Oko fasadnih otvora su predvideni kameni okviri, po ugledu na tradicionalne.
Dijelovi objekta koji se ne oblazu kamenom (terasa glavne spavace sobe na prvom spratu, grede i nadstresnice) se finalno
malteriSu i boje ublazeno bijelom bojom.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom stolarijom, u konstrukciji od viSekomornih profila. Zastakljuju se dvoslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Fasadni otvori imaju skrivene eslinger roletne.

Spoljne ograde se rade kao staklene (sigurnosno kaljeno staklo), sa alumunijumskim nosacem u donjoj zoni, ukupne visine
1,10m. Unutrasnje ograde stepenista se rade kao staklene ili aluminijumske.

Unutra$nji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede, obradene instalacione vertikale i plafoni se malteridu i
finalno boje poludisperzijom, osim zidova mokrih &vorova i sauna, koji se oblazu keramikom do plafona, i zidova kuhinje, koji
se oblazu keramikom do visine 1,60m.

Spusteni plafoni od gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji se planiraju u mokrim €vorovima prizemlja, iznad kuhinje i,
potencijalno, na svim mjestima na kojima se utvrdi potreba kroz izradu glavnog projekta. Spusteni plafoni se planiraju na
spoljas$njim povrSinama, sa donje strane svih nadstre$nica i terasa.

U okviru slojeva svih podova nadzemnih etaZa objekta se planira podno grijanje.

Podovi nadzemnih etaZa i stepenista se oblazu keramikom, osim podova spavacih soba, koji se oblaZzu parketom.

Unutra$niji otvori se zatvaraju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavrsno furnirana.

Arhitektonsko oblikovanje

Objekat je u potpunosti uklopljen u teren, odnosno horizontelnom i vertikalnom regulacijom, kao i elemntima uredenja terena
odgovara morfologiji terena.
Na objektu su, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, predvideni elementi tradicionale arhitekture:

- Forma objekta je jednostavna, a spratnost mala. Objekat je uklopljen u teren.

- Bo¢ni zidovi objekta su puni, obradeni kamenom, sa minimalnim otvorima.

- Kamen je dominantan materijal obrade fasade objekta i uredenja dvorista.

- Oko fasadnih otvora su predvideni kameni okviri po uzoru na tradicionalne.
Fasade objekta se kompletno oblazu ploéama lokalnog kamena sivo-bijelo-zute boje u smaknutom slogu. Boja fuge mora
odgovarati dominantnoj boji kamena kojim se vrsi oblaganje fasade.
Malterisane fasadne povrsine se finalno obraduju bavalitom u svijetlom tonu, koji mora odgovarati boji kamena za okvire
fasadnih otvora i dominantnoj boji kamena kojim se oblaze fasada (svijetlo siva boja, Sifra boje RAL 7038 ili slicna, u
zavisnosti od proizvodaca). Isto vazi i za finalnu obradu horizontalnih betonskih oluka kosog krova.
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Na zapadnoj strani objekta, nad fasadnim otvorima prizemlja i u okviru uredenja lokacije su planirane drvene pergole. Nad
terasama sprata su (u ravni oluka krova) takode predvidene pergole sa ispunom od drvenih greda.

Spoljne stepenice na tlu, su predvidene u okviru pjeSackog prilaza do ulaza u objekat i uz juznu fasadu objekta. Stepenici se
oblazu kamenim plo¢ama, koje po boji i teksturi moraju odgovarati kamenu kojim se olaze fasada objekta. Spoljne stepenice
su, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta podzidane sa strane ili oivicene podzidama, odnosno nisu otvorene.

9. UREDENJE PARCELE | PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na lokaciji snimkom terena nisu evidentirani vrijedni zasadi niti visoko funkcionalno zelenilo koje bi trebalo sac¢uvati.
Tehni¢kom dokumentacijom je predvideno rjedenje uredenja parcele sa elementima pejzaznog oblikovanja.
Zelene povrsine zauzimaju 50,39% povrSine parcele (planskim dokumentom je predvideno da zelene povrSine zauzimaju
min 50% povrsine parcele). Poplo€ane povrsine zauzimaju 23,05% povrsine parcele (planskim dokumentom je predvideno
do 30% povrSine parcele poploCavanje). Ostatak povrSine parcele je zauzet objektom i bazenom. U urbanisti¢koj teoriji i
praksi se zelene povrsine definiSu kao minimalno potrebne (u ovom slu€aju min 50%) a sve izgradene ili poplo¢ane povrsine
kao maksimalno dozvoljene.
Zelene povrsine su, u razli€itim Sirinama polja, planirane obodno uz sve granice parcele. Zbog nagiba postojeceg terena i
potrebe da se formiraju povrSine kojima se moze prici i koje se mogu racionalno odrzavati, teren je kakadiran na tako da se
dobiju Cetiti kaskade odnosno terase: prva uz istoénu granicu parcele, duga u nivou sprata objekta, treéa u nivou prizemlja
objekta (koja odgovara prirodnoj postojecoj zaravni terena i na kojoj je formirano glavno dvori$te i pozicioniran bazen) i
Cetvrta izmedu podzemne etaZe objekta odnsono bazena i planirane saobraéajnice na zapadnoj strani lokacije.
Uz granice parcele, uz potporne zidove i podzide i naro€ito prema ulici, planirani su linijski zasadi niskog i zelenla srednje
visine. Uz zidove se mogu planirati puzavice, a za linijske formacije zelenila razlicite vrste zivih ograda. Na ovaj nacin se
postize sledece:

- vizuelno se smanjuje visina podzida i potpornih zidova i omoguéuje mekse i prirodnije uklapanje u okolinu;

- smanjuje se zagadenje od ulice i kolskog saobracaja;

- visina zelenila ne blokira vizure ka moru;

- omogucuje se vizuelna izolacija prostora dvorista i bazena.
Kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina mora biti uskladeno sa prirodnim pejzazom i tradicionalnim mediteranskim vrtom.
Prednost se daje mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva
i br§ljan. Predvideni travnjaci treba da budu otporni na susu i gazenje.
Zasadi visokog zelenila su predvideni u gornjim dijelovima lokacije, kako bi se oslobodile vizure iz objekta i dvorista ka moru.
Uz pjeSacku stazu je planirana pergola, ozelenjena visokokvalitetnim dekorativnim puzavicama.
Staze i parterne povrSine se poplo€avaju kamenom. Vidne strane podzida i potpornih zidova se oblazu kamenom.

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.
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Tehni¢ka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija: UP T64, LSL Tudorovici (Sl. list CG — opstinski propisi br. 11/09), Opstina Budva,
koju €ini K.p. 2461/1 KO Tudorovici

Investitor: Bojovi¢ Miroslav

PREGLED POVRSINA | KAPACITETA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

1. NETO POVRSINE OBJEKTA

NETO POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m2)
PRVI SPRAT 149,49
PRIZEMLJE 155,92
Ukupno: 305,41
PODRUM 162,43
Ukupno sa podrumom: 467,84

2. BRUTO RAZVIJENE GRADEVINSKE POVRSINE OBJEKTA

BRG POVRSINA OBJEKTA

Etaza Povrsina (m?)
PRVI SPRAT 179,88
PRIZEMLJE 177,70
Ukupno: 357,58
PODRUM SA BAZENOM 253,24
Ukupno sa podrumom i bazenom: 610,82

3. KAPACITETI OBJEKTA U ODNOSU NA PLANSKE PARAMETRE

DOZVOLJENO OSTVARENO
Urbanisti¢ka parcela UP T64 UP T64
PovrSina parcele / dijela parcele 904,41m2 904,41m2
Spratnost S+P+1 Po(G)+P+1
Zauzetost parcele objektom max 180m?2 179,88m?
Indeks zauzetosti max 0,20 0,20
BRGP objekta max 540m2 357,58m2
Indeks izgradenosti max 0,60 0,36
Broj parking mjesta 1,50PM / stanu 100m?2 6PM

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.
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NN HORIZONTALNI GABARIT OBJEKTA
. P | HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE - GARAZE
7 \TE |
Ei y )2 -~ LA
7 \ = 540,00 _relativna kota prizemija objekta
7 \?% 23415 apsolutna kota prizemija objekta
7l
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% \ 2 |:| ZELENA POVRSINA /
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i \ S8 ZELENA POVRSINA ¥ %% SADNICA VISOKOG ZELENILA
= 5 e
RS L SRR oy comaze o
“ [ ] voDENAPOVRSINA- BAZEN
7 i - . . SADNICA ZBUNASTOG ZELENILA
- 2 || PUESACKAPOPLOCANAPOVRINA (MALA | SREDNUA VISINA)
Z \.\ "S [ | PuESACKAPOPLOCANA POVRINA
z '\§ S KOLSKA POPLOCANA POVRSINA
= S OZELENJENI PARKING
23129 \.\ = PovrSina parcele 904.41m* OSTVARENO DOZVOLJENO
| = Objekat 168,57m? Povrdina urbanisticke parcele 904.41m? 904.41m?
| (o Bazen  71,60m? Zelene povrsine 50,39% (455,75m?) | min 50% pov. parcele
'\ \T Pjesacke poplocane povrsine 186,19m? Poplotane povrSine 23,05% (208,49m?) | max 30% pov. parcele
\ Kolske poplqgane powrSine 22,30 Napomena: U urbanistickoj teorji | praksi zelene povrsine se definisu kao
| Zelene povrdine  455,75m?
: p ' minimalno potrebne (u ovom slucaju min 50% povréine parcele), a poplocane
\. kao maksimalno dozvoljene (u ovom slucaju max 30% povréine parcele).
\ Takodje se kao max dozvoljena definiSe i povréina parcele zauzeta objektom.
| = 01 2 3 4 5 6 7 8 9 10m
) 240.90-
£349°
\\ PROJEKTANT INVESTITOR
| STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
6/8 \ 678 Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
75, | _ %r.530-21119-94 NLB, PIB 02899922
! +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
\ Objekat: Lokacija:
'\ TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudorovici (Sl. list CG - o.prop. 11/09)
7 KUCA ZA 1ZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovici, Op$tina Budva
\ Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
| Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
\ Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
\ Jevgenije Pavlovic, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
\ Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
\\ Enes Nurkovi¢, Msc SEESE&]JE TERENA 02C
| Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
|
\
2997 :
|
'\
\
| 1 09.2021.
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| | I STUDIO AC d.o.0. Bojovi¢ Miroslav
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
igég3é)é2:i1311139§84 Nr|1__B, PIB 02899%22
— — — . . . Z :
1 2 3 4 om NETO POVRSINE eteze POVRSINE ETAZE m — arhisgroup@gmal.com e
Oznaka Namjena Povina (') Nomshde 16243 TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudoroviéi (SI. list CG - 0.prop. 11/09)
Garaza 4GM % fulo povsina etaze (sa Solfkom bazena) 25324 KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva
(2] Hodnik , Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE = - . L ) ac]
GRADJEVISNKA LINLJA PRENA REGULACLI gzss;;k:k;e:;rja' LU (Nsea“;gé’zvem;bgzt;;ois‘?g‘; " Jevgenije Paviovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
ZA[?NJA GRADJEVINSKA LINIJA (5] Podrumska ostava 8:25 Y Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
BOCNA GRADJEVINSKA LINUA [6] Hodnk 468 | BRGP objekta 357,56 Jevgenije Paviovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
= T PR e 2
20,00 relativna kota prizemija objekta :g: ?Zﬂzirylf: ;)x)esstz%];ca ;gg {sa podzemnom efaZom i bazenam 610,821r) Saradnik: Prilog: Br. priloga | Br. strane
©234.15 apsolutna kota prizemia objekt , . OSNOVA PODRUMA
dpsolina fola prizemia objeta [9] Stepenite 6,36 Enes Nurkovi¢, Msc (GARA\éE) 03
Imajuci u vidu namjenu, bruto povrsina podzemne efaZe ne Ostava 297 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
ulazi u obracun urbanistickih koeficjenata. UKUPNO: 162,43
Skoljka bazena 63,75

09.2021.
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| | T [ PROJEKTANT INVESTITOR
l l I STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
<]|C <]|A <]|B Ul. Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje )
i'§52350§2;;1311139§34 er1__B, PIB 028999|22
——— —— —— < - S " .
2 3 4 &m NETO POVRSINE etae POVRSNEETAZE () — arhisgroup@gmal.com o
Oznaka Namjena Povrsina (m? Neto povrsina etaze 155,92 A1 S ) .
e o —om) N poviale 1A% TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudoroviéi (. list CG - o.prop. 11/09)
7 Kuhi lesag 11‘22 p ' KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva
(2] Kuhinja ) Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
GRANICA URBANISTICKE PARCELE = e Yy 4
(3] Trpezariaidnevniboravak 5340 Neto povr3ina objekta 305,41m? . s S
SRS PRBI R ot 00| summoncm i) Jevgenie Paviovi, di.a IDEJNO RJESENJE
/ (5] Toalet 262 Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
BOCNA GRADJEVINSKA LINIA (6] Soba za rekreaciy 272 | BRGP objekia 357 56 Jevgenije Paviovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
e - . ,
LINUA PODZENNE ETAZE :g: Zupam? k 222 (sa podzemnom etazom i bazenom 610,82m?) Saradnik: Prilog: Br prioga B strane
(8] Saunafinska : »
00 relativna kota prizem”a objekta :2: Sauna pama 2,34 Enes NUrkOVlC, Msc OSNOVA PRIZEMLJA 04
+ T N N PREPPRI
@2-34'15 apsolutna kota prizema objekia Spavgca soba 13,16 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
11 Kupatilo 447
({2 Hodnik 2,88
Stepeniste 9,36
Unutrasnji prostori ukupno: 144,19
Natkriveno terasom sprata 173
UKUPNO: 155,92
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
21302111994 NLB, PIB 0@28999|22
v " ¥ > + , arnisgrou mail.com
— - T NETO POVRSINE etae POVRSINEETAZE (™) o grouptss e
. s o . .
Oznaka Namjena Povisina ()| -~ [Netopovrsna elaze 14949 TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudoroviéi (SI. list CG - 0.prop. 11/09)
Stepenits ggg BruiopovSnaetaze 17988 KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva
GRANICA URBANISTICKE PARCELE % gggc;kca — 44759 el o tieka 305 11 Glavni inZzenjer: Vrsta tehnicke dokumen‘{acue:
GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULAC - 73 COPARIAgYEM IR Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
ZADNJA GRADJEVINSKA LINUA Garderoba 3 (sa podzemnom etazom 467,84m?) dihitis i _ — :
% (5] Kupatilo 598 Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
BOCNA GRADJEVINSKA LINWA [6] Spavaca soba 20,15 BRGP objekta 357,58m? Jevgenije Pavlovié, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
540,00 _ relativna kota prizemija objekta :g: E:g?g‘; — 12121; (sa podzemnom etazom i bazenom 610,82m?) oo Priog: B prioga ——
+234.15 apsolutna kota prizemija objekta ii Garderoia 7:08 Enes Nurkovi¢, Msc OSNOVA 1. SPRATA 05
Kupatilo 4,80 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Unutrasnji prostori ukupno: 127,56
Terasa 16,61
Terasa 5,32
UKUPNO: 14949

09.2021.
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o PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
Z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
I I I +382 69 331390, arhisgroup@gmail.com
0 1 2 3 4 5m

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULACHI
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADJEVINSKA LINIJA

40,00 relativna kota prizemija objekta

23415 apsolutna kota prizemlja objekia

Neto povrsina objekta 305,41m?
(sa podzemnom etaZom 467,84m?)

BRGP objekta 357,58m?
(sa podzemnom etaZom i bazenom 610,82m?)

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA 1ZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija:

UP T64 LSL Tudorovici (Sl. list CG - o.prop. 11/09)
K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovi¢, Msc OSNOVA KROVA 06

Datum izrade i M.P.

09.2021.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT INVESTITOR
,,,,,, LINIJA POSTOJECEG TERENA STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
= GRANICA URBANISTICKE PARCELE uL. Igggz?{qgjzﬁéﬁféi, F(’:IgtiSJZeESQQQZZ
GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULACI 38260 331300, arhisgroup@gmarl com
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA S -
Objekat: Lokacija:
, o TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudoroviéi (SI. list CG - o.prop. 11/09)
1:000 relativna kota prizemija objekta KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovici, Opstina Budva
\234.15  apsolutna kota prizemlja objekta

Virsta, dimenzjie i geometrjia temelja i dubina fundiranja su
pretpostavijen za potrebe idgjnog rjesenja arhitekture.
Izbor vrste / tipa temelja, dimenzionisanje i dubina fundiranja
Ce se utvrdii izradom glavnog projekta kontrukcjie objekta.

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovié, Msc PRESJEK A-A 07

Datum izrade i M.P.

09.2021.

Datum revizije i M.P.




PLANIRANA SAOBRACAJNICA

REGULACIONA LINIJA
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LINIJA POSTOJECEG TERENA

——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULACHI
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIA

relativna kota prizemlja objekta

apsolutna kota prizemlja objekta

Virsta, dimenzjie i geometrjia temelja i dubina fundiranja su
pretpostavijen za potrebe idgjnog rjesenja arhitekture.
Izbor vrste / tipa temelja, dimenzionisanje i dubina fundiranja
Ce se utvrdii izradom glavnog projekta kontrukcjie objekta.

® ©

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

PODRUM / GARAZA
280 150
® ® ©
I | |
1 2 3 4 5m
PROJEKTANT INVESTITOR

Bojovi¢ Miroslav

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija:

UP T64 LSL Tudorovici (Sl. list CG - o.prop. 11/09)
K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovi¢, Msc PRESJEK B-B 08

Datum izrade i M.P.

09.2021.

Datum revizije i M.P.




REGULACIONA LINIJA
GRANICA URBAN. PARCELE
GRADJEVINSKA LINIJA
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PROJEKTANT INVESTITOR
777777 LINIJA POSTOJECEG TERENA STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
= GRANICA URBANISTICKE PARCELE uL. Igggazﬂqgj%\géﬁfés, F(’:IgtiSJZeESQQQZZ
GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULACHI L e
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA Objekat: .
jekat: Lokacija:
, . TURISTICKI OBJEKAT UP T64 LSL Tudoroviéi (SI. list CG - o.prop. 11/09)
1#0.00  relatia kota prizemia objekta KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA K.p. 2461/1 KO Tudorovici, Opétina Budva
34.15 apsolutna kota prizemlja objekta Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vrsta, dimenzjie i geometrija temelja f dubina fundiranja su Jevgenije Pavlovic, d.i.a. IDEJNO RJESENJE

prefpostaviiens, za potrebe idejnog rjeSenja arhitekture. Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Izbor vrste / tipa temelja, dimenzionisanje i dubina fundiranja . L .

de se utvrdit izradom glavnog projekta kontrukciie objekta. Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Enes Nurkovi¢, Msc PRESJEK C-C 09
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

09.2021.
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PROJEKTANT INVESTITOR
77777 LINIJA POSTOJECEG :I'ERENA STUDIO AC d.o.o. Bojovi¢ Miroslav
GRANICA URBANISTICKE PARCELE uL. Igg(r)]azﬂqgj%\ﬂéﬁfés, Ig:leBﬁ(rJ%% 09922
GRADJEVISNKA LINIJA PREMA REGULACHI 1.9:'82 69 33139'0’ arhisgroup@gmail.com
ZADNJA GRADJEVINSKA LINIJA Obiekat ——
jekat: Lokacija:
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Ul. Ivana Crnojevic¢a 26, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922

+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR
Bojovi¢ Miroslav

Objekat:
TURISTICKI OBJEKAT
KUCA ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA

Lokacija:

UP T64 LSL Tudorovici (Sl. list CG - o.prop. 11/09)
K.p. 2461/1 KO Tudorovi¢i, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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