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Zakljucen maja 2021. godine, u Budvi, izmedu:
Naruc€ioca: BULENT IYIGUN (u daljem tekstu Narucilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, koje
zastupa izvrsni direktor Milica Franeta, ( u daljem tekstu: IzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjeSenja turistiCkog objekta

2.1zrada glavnog projekta turistickog objekta u koji su ukljuceni:
-n -glavni prejekat arhitekture
-glavni projekat konstrukcije sa statiCkim proracunom i detaljima armature
-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).
-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije (potporni zidovi, stepenista, konstrukcija bazena — ukoliko
bude predviden po projekthnom zadatku)

- Glavni projekat elektroinstalacija (razvod na terenu)

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije (razvod na terenu)

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od poZara

5. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimlja_vanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljuuju saglasno$c¢u svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju turistickog objekta na UP T46, kat. parcele 2455/1 i
2455/3 K.O. Tudorovi¢i, LSL , Tudorovi¢i‘, opstina Budva
Sadrzina predmeta ugovora

1.1zrada idejnog rjesenja turistickog objekta

2.1zrada glavnog projekta turistiCkog objekta u koji su ukljuceni:




-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena

- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije (potporni zidovi, stepenista, konstrukcija bazena — ukoliko
bude predviden po projektnom zadatku)

- Glavni projekat elektroinstalacija (razvod na terenu)

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije (razvod na terenu)

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

5. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora. '

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 360m2 bez garaza.
Tacna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e' se nakon izrade idejnog rieSenja i
saglasnosti investitora na isto i u skladu sa tim odrediti ta¢an iznos za plac¢anje.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLAGANJA

NarucCilac se obavezuje da Projektantu |splat| naknadu za izvrS§enje usluga blize
opisanih u €lanu 1. ovog ugovora.

Izrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Gradskog arhitekte iznosi 2,00€/m2,
Sto za povrsinu od 360m2 (bez garaza) iznosi 720,00€.

4. lzrada glavinog projekta sa svim fazama iznosi 10,00€/m2, sto za povrsinu od 360m2
(bez garaza) iznosi 3.600,00€.

5. Glavni projekat uredenja terena sa svim fazama iznosi 2,00€/m2 parcele, sto za
povrsinu od cca 600m2 iznosi 1.200,00€.

Cijena elaborata koje rade drugi saradnici:

6. Elaborat energetske efikasnosti iznosi 300,00€
7. Elaborat zastite od pozara iznosi sa revizijom 250,00€

7. Usluge pribavljanja dokumentacije potrebne za prijavu gradnje iznose 200,00€
Naknada ¢e se isplacivati na sljedeci nagin:
- Avans u iznosu od 1.880,00€ odmah nakon prihvatanja i potpisivanja ugovora.

- lrata uiznosu od 1.880,00€ nakon dobijanja saglasnosti na idejno rjeenje
- Il'rata uiznosu od 2.510,00€ nakon izrade glavnog projekta i predaje na reviziju.



Svi iznosi dati su bez PDV-a, koji ¢e biti posebno izrazen na svakom pojedinaénom
racunu koji se ispostavlja Naruciocu.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglaSavanja idejnog rje$enja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drZzavne regulative i normativi, ukljucujuci i anti- seizmiéke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant Ce povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlaéen da izvr§enje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovla§éenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
iskljuCivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naru&ilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im
licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata treéim licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali iskljugivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata lzvriocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu dovr§enosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr§e uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.



Clan 7. - RUESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obic¢aja.
U slu¢aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju

nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:

BULENT IYIGUN _——

< =




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGR'ANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz ¢l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i €lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je odIuCeno kaou lzreC| Rjesenja.
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Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu fm‘ansuacG

u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora R
Registarski broj 5-0711579/ 001 Datum registracije: 19.11.2014
Matic¢ni broj 03018695

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGQVORNOéCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Datum zaklju€ivanja ugovora: 18.11.2014

Datum dono$enja Statuta: 18.11.2014 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: UL.DOSITEJEVA S-55 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

X da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
x bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Nov€ani 1.00, nenovcani .00)
Osnivaci
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
nikoLA DELETIC- S EEEGEGEGED DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Udio: 100%

Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Nikola Deleti¢ - (D DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

lzdato  20.11.2014.god. oy Nag&elnik

| Milo Pau vic’;_,f)
. 2 2 - i {fﬁ*
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pl

Strana 1 od 1


petar.tomas
Highlight

petar.tomas
Highlight


i Crna Gora

@ | prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 123-356/1
Podgorica, 06.12.2021. godine

»wDELEX“ doo

BUDVA
Dositejeva S/57

Dostavlja se rjesenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, na upotrebu.

b 9(ostor,7,
S,

Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215



4 . | CrnaGora
: | Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-356/1
Podgorica, 06.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajudi po zahtjevu ,DELEX" doo
Budva broj UPI 123-356/1 od 01.12.2021.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ) &lana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 121/20) i lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
»DELEX" doo Budva, izdaje se

LICENCA

za projektanta i izvodaéa radova

na period od 5 godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-356/1 od 01.12.2021.godine, ovom organu obratilo se ,DELEX" doo Budva
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev, imenovano drustvo
je dostavilo sljedec¢e dokaze: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
UPI 123-335/1 od 22.11.2021.godine kojim je Gjorgon Angeliki iz Budve, na privremenom
boravku u Budvi, dipl. Ing arhitekti izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
UPI 107/7-46/2 od 07.02.2019.godine kojim je Deletié Nikoli master inZenjeru gradevinarstva,
graditeljski menadZment studijski program: organizacija, tehnologija gradenja upravijanje
izgradnjom objekata, iz Budve izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, ugovor o radu zakljuten 16.11.2021.godine izmedu
»DELEX" doo Budva i Nikole Deletiéa i ugovor o radu zaklju€en 24.09.2020.godine u Budvi
izmedu ,DELEX" doo Budva i Gjorgon Angelike iz Skoplja.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja a ovo iz sledeéih razloga:



Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, da je
privredno drustvo koje izraduje tehniku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drugtvo
koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta
radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti
projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i maginski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog
inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera: i 2) licenca ovla§c¢enog inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
1z, o' Gordana Perkovié

.
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': _ Veza sa Polisom: N

N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002110 :’4
N Ugovarac: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA $-55, BUDVA, JMBG/PIB: 03018695 u
; A
?% Osiguranik: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA S-55, BUDVA, JMBG/PIB: 03018695 :’9
'\f TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 13.05.2021 u 00:00 do 13.05.2022 00:00 }:
\ !

{
i
*\1

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opjti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

&
’* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja v
,\‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € {:
,* 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *‘
N 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ N
) pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled greske h
’* u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi h
ﬁ projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili b
"‘ unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka o3tecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu w
f‘ kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i 4
*‘ masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj N
““ osiguravajucoj godiniiznosi od 50.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje %
* proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove koji nemaju *
" za posledicu fizicko ostecenje, vec¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. *‘
;ﬁ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ wz
” B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 1 168,00€ u
"‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) h
93 D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ "[4
" E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ w
*‘ F trajanje do 1 godine (100%) k’

i

Wiz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova ) BRUTO PREMUA: 234.08€ |
,‘(odgovomost izvodaca radova). POREZ NA PREMIJU: 21.07€ A
11 UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ ‘4
b“l‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: q
,' Nacin placanja prve uplate POPRFAK u
K : *f'q
'\q Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB b
" sa pozivom nabroj:  R/ODG002110 &'

\‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi 0znacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inale po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) !
"‘ Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraiunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokri¢e samo za dio od3tete "
‘ odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.<br>U skladu sa Zakonom o zaétiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne “
" podatke iz ugovora o osig ju, kao i sagl da podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a ¢ije ucedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni ”
* podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu sagl ugovarac osig! ja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podatka *‘
\y potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osi ju. Ugovarac osig ja daje sagl; da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaéa), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim b,

h obavjeitenjem upuéenim na adresu ugovaraéa. Osiguravac se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i uvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovorat osiguranja upoznao
* osiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovora, a 3to ugovaraé osiguranja potvrduje potpi: ugovora o osiguranju.

A
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) R sxéflcore

b J

U null,11.05.2021

’ Osig! leaé zadriava pwgm\w@ku od 30 dana
“‘ uruéeni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduje

\
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'* 0S-01/1 Stampano: 11.05.2021 15:1
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DEL EX d.o.o. Budva /_\

Adresa: Dositejeva S/55, 85310 Budva =
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6 =

e-mail: office@delprojekt.com

Broj: 17/3 od 10.02.2022. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), o Skolskoj spremi i radnom iskustvu lica koje
izraduju tehni€ku dokumentaciju,donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera na izradi ldejnog rjeSenja turistickog objekta, na kat.parc.
2455/1 K.O. Tudorovi¢i, UP 46, LSL Tudorovici, za koji je investitor [YIGUN BULENT
ERDAL, odreduje se Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

Br. Licence: UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

,Delex“ doo Budva,
Direktor:

Nikola Deleti¢




.

. Crna Gora
i Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i

| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanje licence,
na upotrebu.

- OVLASCENO SLUZBENO LICE

LS 2
L MO8, G

“Go

dana Perkovié

§
N




Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,
- prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na privremenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanije licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
0 organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na priviemenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliedece dokaze: li¢nu kartu za priviemeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvr$en od strane stalnog sudskog tumacéa za makedonski jezik
Kornelije Nikéevi¢ postavliene rjeSenjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o stru&nom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rieSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom stru€nom ispitu pred InZenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021 .godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjiZicu serijski
br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz slededih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ovlascéeni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i da je €lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom ¢lana 4 stav 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano je da se u
postupku izdavanja licence ovlagéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlas¢enog inZenjera provjerava se da i
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO.J ZASTITI: Protiv oveg riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-1297/2 Podgorica, 22.06.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inZenjer arhitekture
iz Skoplja, Sjeverna Republika Makedonija,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 22.06.2022. godine.

Obradila: *}_"* MERALNI SEKRETAR

ovi¢, digl.pravnik
7

AP D

Marija Stjepcevi¢, dipl.inzarhitekture
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT
kat.parc. 2455/1 K.O. Tudoroviéi, UP 46,

LOKACIJA LSL ,Tudorovici“, opstina Budva

VRSTA I DIO 3

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

GLAVNI

INZENJER Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

/

~

1 3

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore, br. 082/20 od 06.08.2020. godine)

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne
zahtjeve za objekte;

pravilima struke i

da su ispostovani uslovi iz planskog dokumenta i urbanisticko —
tehnickih uslova u pogledu osnovnih urbanistickih parametara ( indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i
odnos prema gradevniskoj liniji) kao i usaglasenost sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz €l. 55, stav 2, tatka 3 ‘navedenog
Zakona. '

( potpis glavnog inZenjera)
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REKAPITULACIJA TURISTICKOG OBJEKTA

NETO BRUTO

1. Suteren 95.31 m2 112.75 m?
2. |Prizemlje 95.63 m2 113.05 m2
3. |Sprat 88.75 m2 113.05 m?
Ukupno: 279.69 m2 338.85 m?2

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Katastarska povrsina 566 m?
UrbanistiCka povrsina 1289.87 m?
Indeks zauzetosti 0.2 0.19
Max povrSina pod objektima 113.20 mz 113.05 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.59
Max BRGP 339.60 m2 338.85 m?
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1

Zakljucéak: Svi urbanisti¢ki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

L1la.




Projektni zadatak




A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjeSenje, za izgradnju turistickog objekta - vila
na katastarskoj parceli 2455/1 K.O. Tudoroviéi,
odnosno na dijelu urbanisti¢ke parcele 46,
LSL TUDOROVICI

INVESTITOR: IYIGUN BULENT ERDAL

. UVOD

Investitor zahtijeva izradu idejnog riesenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju turistickih objekata a koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisticko —
tehniCkim uslovima br. 06-332/20-568/6 izdatih dana 30.06.2021. . od Sekreterijata za urbanizam i
odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20).

Il. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju turistickog objekta — vile, spratnosti S+P+1. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehniCku dokumetaciju za idejno riesenje na koje se izdaje saglasnost od
strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehnicku
dokumentaciju potrebnu za prijavu gradnje objekata.

TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), kao i Pravilnikom o nadinu
izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Dio predmetne urbanisticke parcele 46, t.). katastarska parcela 2445/1 nalazi se u okviru K.O.
Tudorovic¢i, odnosno LSL ,Tudoroviéi“. U okviru urbanistitke parcele, urbanisticko tehnickim
uslovima, kao i LSL-om, predvidena je izgradnja turistickog objekta - vila, spratnosti S+P+1.
Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu i u granicama zadatih gradevinskih linija.
NajvisoCija kota u jednom dijelu placa je cca 221,90m/nv, a spusta se do cca 212,50m/nv, §to znaci
da je visinska razlika cca 10 m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od
najvisoCije do najnize kote terena).

Na dijelu urbanisticke parcele predvidjeti 1 turisti¢ki objekat — vila BRGP cca 339,60m2 | pod
objektom 113,20m2. Predvidjeti da vila ima bazen i gazebo.

Potrebno je obezbijediti parkiranje 3 vozila.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem. vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinaciju fasade
od kamena i demit fasade. Objekte treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama
energetske efikasnosti.

IV. SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

U suterenu predvidjeti jednu spavacu sobu, kupatilo, kuhinju, dnevni boravak sa izlazom na terasu
i bazen i jednu ostavu.

Na prizemlju predvidjeti veliku dnevnu sobu, veliku trpezariju, mini kuhinju i glavni ulaz u objekat,
kao i vezu stepenista suternom i spratom.

Na spratu predvidjeti 3 spavace sobe sa zasebnim kupatilima, od kojih ée dvije imati jedno
zajednicko kupatilo, a jedna je master spavaca soba sa garderoberom i kupatilom sa saunom. Na
spratu se nalazi i mini dnevni boravak. o

Krov je u projektovan kao kosi.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

‘l}mfestitor:
IYIGUN BULENT ERDAL
~
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/20-568/6
Budva, 30.06.2021. godine F

e

- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riedavajuéi po zahtjevu VUJOVIC DANILA iz

Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnic¢kih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17},-Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL “TL_JD,OROVICI” (“Sluzbeni list
CG"- opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

‘ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 2 objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 46 koju Cine
Katastarske parcele 2455/1, 2455/4 i 2458/4 KO Tudoroviéi

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanisti¢kih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlastena geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 601 za KO Tudoroviéi od 22.06.2021. godine, na katastarskoj parceli 2455/1
upisan pasnjak 2. klase povrsine 571m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je lyigun Bulent Erdal. Potrebno je requlisati
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele. o

U listu nepokretnosti broj 373 za KO Tudorovici od 22.06.2021. godine, na katastarskoj parceli 2455/4
upisan je pasnjak 2.klase povrSine 649m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli
nema upisnih tereta ni ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Vujovi¢ Danilo.




U listu nepokretnosti broj 535 za KO Tudoroviéi | od 22.06.2021. godine, na katastarskoj parceli 2458/4
upisan je pasnjak 5.klase povrSine 68m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisnih tereta ni ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva - Vujovi¢ Danilo.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio LSL-a, strana 19)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti.
porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 24)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije | sl., a prema propisima za izgradnju svake od
avih djelatnosti. o il
Posebnim oblikovanjem i _aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u Komercijalné svrhe,
dopunjava se sistem komercifalnih i poslovnih sadrzaja.

Turizam u okviru stanovanja — Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u smislu pruzanja usluga
smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba. Ostali,
ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja, jer je
ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i
spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim sluéajevima. (tekstualni dio LSL-a, strana
17)

-

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni su stambeni objekti. U--
povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: 1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne

ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podru¢ja, = =. -

poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj turista, 2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. Djelatnosti i objekti koji su navedeni
kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji nacin ne ometaju osnovnu dopustenu
djelatnost. (strana 18)

Prema naCinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni,
viSeporodicni i viSestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog
standarda stanovanja manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom. Pod
jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se.i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored
spavaceg bloka ima | dnevni boravak). Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje
4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
(strana 19)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoc¢nih zgrada i garaza. (strana 21)




Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijetaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: ‘Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
ie turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac."

U élanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkciona,lno_autorlomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na

odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5+ ige turistickih apartmana u okviru-istog
gradevinskog objekfa.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu;
kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjererrod strane Uprave za nekretnine,-Podruéna jedinica
Budva- i skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pecatom potpisom- -~

ovlas¢enog lica.

. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje.

Glanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donogenija Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanihvélanom 2T
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija je linja do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija‘(granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je nam odredenom
odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin: _ _.

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih- objelsata ve¢ formirati |ste il shcne g
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postOJeceg manje od 3,0 m, nije dozvolleno sa te sirane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta-1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predwdatl ofvre.

- Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (strana 22)

Uslovi za nivelaciju ' PR i

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je definisana
nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije
terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim
~ povrinama ili putem atmosferske kanallzacue Nije dozvoljieno odvodnjavanje: prema’ susjednim
parcelama. (strana22) - - =77~

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.




Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i-uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m

- iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-30°. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih-od- 4,50 m. Vede denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

)

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

SPRATNOST/

BR.ETAZA

POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m2

~ BRGP u m?
INDEKS IZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI

D

URBANISTICKA PARCELA 46 1289.87 780 260 0.60 0.20 S+P+1

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli: Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze
odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih-etaza

. objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze podrumi i

sutereni koji se koriste iskljucivo za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije). Ovi podrumi, garaze |
sutereni ne.-mogu se utoku izgradnije ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu: %

Na urbanistic':kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza. Na zemlji$tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke
povrsine, urbano zelenilo | na vodnom zemlji$tu nije dozvolieno gradenje objekata. Nisu dozvoljene
namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivijenja susjeda ili
sigurnost susjednih zgrada. (strana 21)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza,
ostavai sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
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izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece ‘od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terenai
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce Jer povoljno Altice .na
oCuvanje stabilnosti terena. e

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm _ili"ako sur pnsutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL “Tudorovic¢i’, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je -provjeriti geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatljiv ni nivo seizmitkog
rizika." U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat- detaljnih tehnickih
istrazivanja terena za dobijanje UTU za potrebe izgradnje objekta na UP T46, zavodni broj11/06 od
11.06.2021. godine uraden od strane “Geotehnika” doo Bijelo Polje. Dostavljen je i Izvjestaj o reviziji
Elaborata uraden u junu 2021. godine | potpisan od strane komisije koju ¢ine D.VukaSinovic,
S.Vukasinovic¢ i R.Lalatovic.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

-

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora_ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredeniju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
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i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada je od lokalnog kamena slaganog U horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u
boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod
pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigu$ene, srodne bojama iz prirode kao $to
su siva, bez. IskljuCuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu,maslinastu zelenu ili u boji
prirodnog drveta.

Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz njega max.dim.3,6x6,0m. uz
poStovanje date gradevinske linije. (strana 26)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® broj 01/15)
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade. :

pan

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE g

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom '

- parcele. se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kete trotoara) il
transparentnom ogradom do visine.od 1.50 m.-

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde obJekata na uglu ne mogu biti vise od-0.90 m raCunajuci od kote trotoare, zbog'obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat ovim dokumentom,UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima. Najmarqe.‘iO% .
urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno. (strana 23) - et )

Turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelemh povrsina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjesacke i
prilazne puteve.

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina
(hortikulturno + poljoprivredno zemljiste u odnosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeteg bilinog fonda i

kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predioZenim
mjerama njege,

- - maksimalno saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentatwna
stabla, postoje¢e masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nijle moguce njihovo
uklapanije i zadrzavanje planira se njihovo presadivanie, u okviru iste parcele,

- naparcelama je moguce formirati vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

- ograde mogu biti od biljinog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste,




- obodom, granicom parcele preporucuje se visoka zivica i drvored (dat Sematski prikaz drvoreda).
Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja. Predlaze
se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac.,

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz
kategorije Linearno zelenilo),

- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,
zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama ili u skladu sa
fasadnom objekta,

- denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama,

- koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote

- uokviru slobodnih povr§ina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 33)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

‘Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili. gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o= ~

postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi »br.'21/1'4 L

" od 18.07.2014. godine). Shodno Elanu 2. 0dluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa: -

Tip 1: pomocéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa Bbjektom Cijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao S$to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirice, abjekti za radnike Qpezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE S eE

Za turistiCke objekte povrsine vece bod 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji ihwéj'u vige od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu

sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu =%~

sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG
broj 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su za$ti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).




Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno “pribavljanje- odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, .
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraiivanja

S -

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana odnosho predmetne lokacije, nema objekata kOjl suu poplsu regtstrovamh spomenika
kulture.

18. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji “predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog [
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsLoVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i .

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretaruat po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da posStuje tehniCke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
.infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me . ‘

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzec¢a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanistiCke parcele.




U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po.sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU SV

Investitor je duzan da radi izrade tehnlcke dokumentacije za_izgradnju novog ili rekonstrukgiju .
postOJeceg objekta | |zvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno  uticafi na” promjene u-vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32111, 47111, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje. na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | samtarne pofrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zane ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00 datum sfupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,

urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN - 1.5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI - prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCuju¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 22)

Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno, ako objekat ima turisticku
namjenu, planirati 1,5 parking mjesto na 50m? tur. prostora (1 apartman). (strana 26)
Prema parametrima GUP-a potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normatmma
koji su dati u tabeli: (strana 35) Ca

Funkcija Broj vozila e STt
| STAMBENA IZGRADNJA T vozilo za stan do 100 m2 2 vozla 73 Vet

= stan

APARTMANI 4vozilazabapartmana -~ _ -~

HOTELL TUQISTiCKA NASELJA (u 1 vozilo zana 6 lezajeva

kompleksima)

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1vozilo nad4 stolice -~~~ -
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povmme

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini). Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu), odnosno lokaciju(ukoliko se radi
kompleks) bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih
normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili-na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetazna ili viSeetazna, a moze se izvesti kao klasicna ili
mehani¢ka. Ukoliko se gradi klasicna garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije. Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za
otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%.Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
visina garaze min.2,30m, dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina. prolaza min.5,5m. Prilikom
projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevma za ¥astitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija. (strana 35) -

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivost, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

- Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici- smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, .povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
‘energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

~ Iskoristiti toplotne dobitke od-sunca i zadtiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potros$nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima ,sm_anjfiti ulicaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god_je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva

je, Odlukom_o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opstinski. -

propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada-umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

L 4

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzec¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
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kontejnera za smeé¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m.

. 23. MQGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta y prostor polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektlma g -3

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele ’ b i ¢ T
Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacue Crne Gore
moze graditi na duelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio. .

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke. patééle, na bilo
koji na¢in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podruéje op$tina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.” i
e 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima (saobracaj i elektroenergetska
infrastruktura) iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP
(opstinski put) e

Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati_rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)
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Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz paselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima —stav 9 ¢lana 70). - ~

- Dio predmetne katastarske parcele 2445/1 KO Tudorovi¢i djelimi€no ulazi u trasu koridora
elektroenergetske mreze u obuhvatu PPPNOP (postojeci elektrovod 110kV)

Pri izgradnji projekta. pndrzavatl se propisa 0 minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i
,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i
sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a naroCito objekata za stalan boravak ljudi, treba gradltl sto dalje od -
dalekovoda 400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV; odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju
objekata za stalan boravak Tjudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i
10kV, odnosno u zoni od min.5m™lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg. provodmka u_-
neotklonjenom stanju.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)

-

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim  koridorima, zastiéenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u
trasama koridora ostale infrastrukture ni u zasti¢enim zonama u ebuhvatu PPPNOP. :

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova [ dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i ;
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

- Qvjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
.Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti - izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

14



Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade |
- sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI s

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,”
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva R R e

Obradiva : E
Samostalna savjetnica lll za urbanizam ' S jetnica Il za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.i mg arh. eX ing.arh.

Jfesre

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
. UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
; PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1007
Datum: 22.06.2021.
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Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: TUDOROVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 2455/1, 2455/3, 2455/4, 2458/4
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. UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8082/2021
Datum: 22.06.2021.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 601 - PREPIS

Podaci o parcelama
s .| Broj Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zglr‘g{le Skica |Datum upisa| yjica i?(ﬁ%r:ilbroj Osnov sticanja kigen | FOVIEIEA M Prihod
2455 1 4 12/03/2021 [RUPE Pafnjak 2. klase 571 0.86
6/15 KUPOVINA
2455 3 4 03/06/2015 |RUPE PaSnjak 2. klase 49 0.07
6/15 KUPOVINA
Ukupno 620 0.93
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
o
RAGKY BILENEKR Mk HA SK CUMHURIYET APT/DAIRE 6 i 1
ERENKOY/KADIKQY. ISTANRUL-TIIRSKA BR PAS 11.0797260

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.06.2021. 07:53:37



petar.tomas
Highlight

petar.tomas
Highlight


[
-

O

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8083/2021
Datum: 22.06.2021.
KO: TUDOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 373 - IZVOD

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan i Potes ili Nacin koriséenja Bon. % 2 .
Broj Podbroj zgll:g'!le Skica |Datum upisa| ylica i(:uei%r:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Pribod
2455 4 4 12/03/2021 [RUPE Pafnjak 2. klase 649 097
6/15 KUPOVINA
Ukupno 649 0.97
Podaci o vlasniku ili nosiocu :
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
— VUJOVIC MILAN DANILO Svojina 1/1
UL.VELIKA VLAHOVICA BR.16.STAN 7, BUDVA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

":i; ;\;,»\F\((Naéelnica: r /
s, 7.\ Jforoes? 7

2%

. © 9 2 S
SQNJA TOMASEVIC

1/1
Datum i vrijeme: 22.06.2021. 07:54:27
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- UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8084/2021
Datum: 22.06.2021.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

CRNA GORA

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 535 - PREPIS

L

RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. : 2 .
Broj Podbroj zgll"ajde Skica |Datum upisa|  ylica i(iuexsc'nilbroj Osnov sticanja klasa Poyriina m Prihod
2458 4 5 07/09/2020 |RUPE POD BRUEG Pafnjak 5. klase 68 0.05
6/15 KUPOVINA
Ukupno 68 0.05
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava

VUJOVIC MILAN DANILO
UL.VELJKA VLAHOVICA

BR.16.STAN 7, BUDVA 0

Svojina

n

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i kata

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 22.06.2021. 07:54:58
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www.vodovodbudva.me

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-568/6 od 30.06.2021. godine, na§ broj 01-
4307/1 od 30.06.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Opétine Budva, a rje3avajuéi po zahtjevu podnosioca VUJQVIC DANi%Oi“azdﬁluVsem VA

TEHNICKI USLOVI

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA 06 @ﬂ/ﬁ’iﬂ%%_
v

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACUE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarske parcele broj: 2455/1, 2455/4 1 2458/4 KO Tudoroviéi, urbanisti¢ka
parcela broj 46, LSL Tudorovi¢i , na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja 2  objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

Planirano mjesto priklju¢enja na vodovodnu mrezu odredeno je na saobraéajnici
pored predmetne urbanisticke parcele.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili bioprec¢is¢ivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-

332/20-568/5 od 30.0 21. godine.
Obrada: [

v

SLUZBA ZA PLANIRANJE 1 SEKTOR ZA PLANIRANIJE, VD IZVRSNI DIREKTOR

PROJEKTQVANJE ORGA.WZACIJU I %VOJ LT i Y 5 e

Momir Tomovié Igor Puragevié " Jasna Dokié
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Podnosioc zahtjeva: Vujovié Danilo
Katastarske parcele: 2455/1, 2455/4 i 2458/4 KO: Tudorovic¢i
Urbanisticka parcela: 46, LSL: Tudorovi¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

ky

9

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZecim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nasSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

0d priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 1 bar. Ukoliko hidrostati¢ki pritisak
u mrezi prema hidrauli¢kom proraéunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova objekata,
obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se sprijeci
hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost nadlezne
sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva. *

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
®1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

I

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na

- uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku Jamu sa biopre¢iséivacem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreju:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeéa dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko Jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlai¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv v

f. Elaborat septitke jame sa biopre¢is¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA - SLUZBA ZA PLANIRANJE 1 SEK TOR ZA PLANIRANIJE,
PROJEKTOVANJE WZACIJ UIRAZVOJ
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Legenda:

. Postojeci vodovod PeHD 63 mm .
CO  Planirano mjesto prikljuéenja na vodovod
vm  Planirana vodomjerna Sahta ~
sj  Planirana vodonepropusna septi¢ka jama ili biopreciséivac
- privremeno rjesenje do izgradnje fekalne kanalizacije
| recipijenta otpadnih voda

Datum: 05.07.2021.
Obrada: %: < :i_[‘;;z




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE TUDOROVICI, karta: T18 VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

WIRES

Budva, 29.06.2021.godine




GEQ IN D.0.0. za izvodenje geodetskih radova Budva
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ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJE PO LSL-U NA PARCELAMA
2455/1,2455/4, 2458/2 12458/4 K.O. TUDOROVICI

(o DL OG04
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D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
‘ zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me
tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
| Ziro-raun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN"

b0 2 8ILB 3877
Budva, 26’ & 2044 god.

U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik /y/{(//‘/ $t4/f/77' EF—’D’ZZ

adresa / telefon

OVLASCUUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 24454, 1455745 # ¢58/7 | Hs8%
Ko Zedotont,
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po etazama

® No oA~

za GEOIN d.o.0. DAVALAC OVLASCENJA




CRNA GORA SKICA PREMJERA - AR ———
VLADA CRNE GORE Broj kat.plana:..........coooeeomueoeomeveeen,
Up}ava za katastar i drZavnu imovinu

KAT.OPSTINA :TUDOROVICI

Opstina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:400

FARCELACI/A PO LSL—U

24562

2455/3

Bavic Draogisa 1/2
Cordarov Jeodor 1/2

P=2m2 P=278m2

Ligun Bulent Erael 7,7
24557
P=566m2

2758

24587

Wypovic Danito 1,7
24554
P=649m2

24552

2408 KOO%DINATE TACAKA

X
1.6575375.64 4678238.68
2.6575408.19 4678232.87
3.6575409.13 4678232.22
4.6575410.09 4678231.61
5.6575411.07 4678231.04
6.6575412.08 4678230.52
7.6575413.10 4678230.03
8.6575414.15 4678229.58
9.6575415.21 4678229.18
10.6575416.29 4678228.82

=
=
(-9

Parcelisaodana:..z... 2..202.4.:..




89/S1

] B 89 Gl | . | ‘ B | .

I U Tar T | A T ~ Jopoa) rosepiog|

o o | o lzo | fevelsed| [z T | laesvz| 7 esibeigoigeg| L0V

89 G Yelused L vISSe "OliuBQ@ JIAGINA| T =1

67 |90 Z Yelused Wi vISShe ojiueq anoAl T E ST

L2150 ¢ velused Wi L/SShE lepJ3using unbiki| T Ge

4 oc 61l 8L [ZL |9l (gL vl €l 4} L oL|e|8]zs2]o9 g v € z |1

33 S a [ w eley a._m__u.moa = Il 2 7 c =

&z g2 |g3 apeibz o N [foiguony | ¢y [ o ajooled esalpe | Jsoujasyodau 5

2 3 o> |$3 esiiwez) | & m o |& |lw|= AW L] Py

31 uenyy 3 N *| BUISINOH = = 2 tein 1SS I8 |8 |5 | loug eu eAeid BOOISOU AIzeN [oiqugnep|o | @

S 3 =, Q N ‘1jodau a e ©In IO O oY z nUv

ey " 24 Tl e |wsaod |a[@ [~]2]8 g (2
I @ m eluagsiioy =+ I3 o 2 o
m —. = BUIRBU BYIS eAesd wiqo & ~ & O

IrNVvV.IS O¥VLS

eApng:eunsdQ
131A040pn -0y

b YNVYLS

aulujaau ez eaeidn
VOO VYNYD vYINgand3y




‘olpeIqO

191A010pN 10y

| 89[s1 === ‘L SONZI
B PR ) e | B I
) (TR [ i N s | O (S A 7/ B
20 oJed pesb Z/L Y R Jopoa| AoJepio)
] sz |20 g selused B ] | z8syz|  esibeiqoiqeg L0V
89 oued peib L1 vigsve| oliueq dinofAl T Ges
- 6 (90 ‘osed fpeib UL vISSYe ~olIUeg dIROMA| T €L€
S0 2 xeflused G/SSre A I i
99 [s0 | oedloess| [ [ ] o & 17 || | wssve|  iepi3sing unbik 109
Ly 14 14 v olev|Ch |y oy 6€ [8e /e |oc|se|ve |ec|ze] e |oE 6C (82 | L2 |92 14 ve 1 %4 ac
N Q - e |ey | (epelpsod wl o W
2 q& j” . St z |8 z|8|z|Z|2|= @ wl3 m i &
) se 5 & : 9pelbz oy A N 812 a S|lal|w|N|[g |o@ued| esaipe |jsouaniodau 3
—— 2 <L ¢ —— (3 o~ | —_~ -
o [ e | & n *| euiginog | =sfiwe) FREINE FE @[3|2|38]|3(8] g [euenred BO0ISOU AIZEN | fouq iuonepy| B
-2 %. < N ‘podau g |g|la|®|als 8| @ N oo ‘ T 2
B &8 elusgsiioy c c = a 2 & M
_ .M euigeu eyig elueays nouso paesd E_no_m>s S ljsoujaiodau exeuzQ @
IrNVY.LS OAON
eApng ‘eunsdo b VNVHLS aululayau ez eaeldn

V309 VNYD vyiINgand3y




1IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO LSL-U
Na kat.parcelama 2455/1, 2455/4, 2458/2 i 2458/4 K.O.Tudorovici

Zahtjevom br.02-3966/3-38/21 od 26.05.2021.godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je viasnik kat.parcele 2455/1 K.O.Tudorovici, da izvrsi parcelaciju po LSL-u i

sacini elaborat o “Parcelaciji’.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 2455/1, 2455/4, 2458/3 i 2458/4 sacinjavaju UP
T46 P=1285m2 prema LSL TUDOROVICI.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11 ) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima

zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi. Elaborat Parcelacije a isti sadrzi:

Elaborat sacinjava:
-Manual

-lzvod iz detaljnog plana
-Spisak prijava

- lzvjestaj

Budva, 26.05.2021.god lzvjestaj sacinio:
,GEO-IN*

Sla g:m@yicpN..Z;/-

&
N




CRNA GORA

UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

"GEO IN” D.0.0. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTT I YODOVA

L
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| Broj: 02-3966/3

| Podgorica, 20.06.2013.godine
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A.2:

Tekstualna dokumentacija




A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje, za izgradnju turistickog objekta - vila
na katastarskoj parceli 2455/1 K.O. Tudoroviéi,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 46,
LSL TUDOROVICI

INVESTITOR: IYIGUN BULENT ERDAL

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU br. 06-332/20-568/6 izdatih dana 30.06.2021.., od
Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. List CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20). i projektnog
zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po LSL
ovjerena kod Uprave za nekretnine 27.05.2021. godine pod brojem 917-104-D5-827/21,
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

PovrSina katastarske parcele 2455/1 K.O. Tudoroviéi, odnosno dijela urbanistiCke parcele 46 je
566m2. Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.20, a
koeficijent izgradenosti je 0,60. Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom na ovom dijelu
urbanisti¢ke parcele je 113,20m2, odnosno BRGP je 339,60mz2.

Planirana spratnost objekata je S+P+1. Garaze su nestambeni dijelovi objekata i ne ulaze u
obra¢un BRGP koja je data planom.

LOKACIJA OBJEKTA

TuristiCki objekat - vila lociran je na katastarskoj parceli 2455/1 K.O. Tudorovi¢i, odnosno na dijelu
urbanisti¢ke parcele 46, LSL ,, Tudoroviéi“, op&tina Budva.

Predmetni objekat se nalazi u okviru namjene SMG- stanovanje manje gustine. Prema urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima u tacki 3.Turizam u okviru stanovanja stoji: “ Turizam se na podru¢ju zahvata
tretira u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmiljavanje
vila, ku¢a, apartmana i soba“.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanistiCko-arhitektonskog aspekta na urbanistickoj parceli se projektuje objekat turistiCke
namjene i postavljen je shodno konfiguraciji terena. Vila je projektovana kao jedna stambena
jedinica.

Objekat je postavljen na terenu koji je u nagibu i u granicama je zadatih gradevinskih linija.
Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 221,90m/nv, a spusta se do cca 212,50m/nv, §to znadi
da je visinska razlika cca 10 m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od
najvisocije do najnize kote terena).

Kote prizemlja vile je na 221.20 m/nv. Ulaz u objekat je na gornjoj saobracajnici na 221.20m/nv.

Na parceli je predvideno parkiranje za tri vozila.

Suteren je komunikacijskim stepeniStem povezan sa ostalim etazama.

U suterenu je predvidena jedna spavaca soba, kupatilo, kuhinja, dnevni boravak sa izlazom na
terasu i bazen i jedna ostava.

Neto povrsina suterena je 95.31m2, bruto povrSina 112.75m2.

Glavni ulaz vile projektovan je na nivou prizemlja.

U okviru prizemlja je projektovan ulazni pretprostor sa hodnikom, veliki dnevni boravak, velika
trpezarija i mini kuhinja.

Neto povrsina prizemlja iznosi 95.63m2, dok je bruto povrsina 113.05m2.

“DELEX” d.o.o. - Budva 1



Na spratu su projektovane 3 spavace sobe sa zasebnim kupatilima, od koji ¢e dvije imati jedno
zajedni¢ko kupatilo, a jedna je master spavaca soba sa garderoberom i kupatilom sa saunom. Na
spratu se nalazi i mini dnevni boravak.

Neto povrsina sprata iznosi 88.75m2, dok je bruto povrsina 113.05m2.

*LSL "Turoroviéi* OSNOVNI
URBANISTICKI PARAMETRI-
URBANISTICKO TEHNICKI USLOV
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE
‘OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU
= PRILAZ ODOZGO

stn-27.

Preporuke za primjenu planskih parametara obavezuju postavljanje objekta koji prati liniju terena
gde je prilaz sa ulice odozdo, a suteren se nalazi 2/3 ukopan u teren. Visina kote ulice je bazni
element za definisanje nivelacije ostalih taaka objekta i dobijene su interpolacijom. (LSL

» Tudorovici“ str.22)

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja
moze biti najvise 3,50 m iznad kote konacno

>4 uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta;
*LSL *Turorovié” URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA EKSLUZIVNE VILE str. 19

Suteren - nadzemna
stambena etaza sa

najveca visina etaze 3.50m
“Praviinik oblizem sadr2aju | formi planskog dokumenta.
dan100 102

Radi oCuvanje izgleda padina na parcelama i radi obezbedivanja linearnog izlaza na prostor
ureden oko bazena, objekat je postavljen na teren u ve¢em nagibu sa primjenom spratne visine po
vazeéim propisima i prema preporukama za primjenu planskih parametara. (LSL , Tudorovi¢i“ str.19
i 29 kao i Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim ¢lan 100 i ¢lan102)

“DELEX” d.o.o. - Budva 2



KROVOVI SU U NAGIBU,
DVOVODNI SA NAGIB
KROVNIH RAVNI18°,
ANAGIB PRATI TEREN

“LSL "Turoroviéi” URBANISTICKO
TEHNICKI USLOVI-TURISTICKO
-STAMBENE IZGRADNJE

*LSL "Turoroviéi” URBANISTICKO

TEHNICKI USLOVI-TURISTICKO
—STAMBENE IZGRADNJE

str. 28

Objekat je lociran u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su krovovi
dvovodni u nagibu od 18° i prate nagib terena, tako da objekat vizuelno deluje kao dva smaknuta
objekta sa kaskadno postavljenim krovovima koje sugeriSu na estetsku i vizuelnu modifikaciju
tradicionalne pastrovske arhitekture.

*LSL “Turoroviti* URBANISTICKO
TEHNICKIHUSLOVI-TURISTICKO
STAMBENE 1ZGRADNJE

Str. 28

PRAVAC OPTIMALNE |
VIZURE | INSOLACIJE et8.60m

A=8.70m .
A% i
8.70m<%18.60m ==
8.70m<13.95m b i

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na javne povrSine i granice
parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. Oblik i veli€ina parcele
odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i
izgradnje. Parcele sa svojom duZom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je
postavljen lungitudinalno u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za
horizontalno postavljanje objekta na terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i
isnolaciju.

“DELEX” d.o.o0. - Budva 3



KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB plo€ama. Objekat se temelji na temeljnoj plo&i na nivou garaze. Predviden je kosi
krov, sa svim potrebnim slojevima izolacije. Spoljni zidovi su zasti¢eni termoizolacijom, preko koje
se postavlja demit fasada i fasadna obloga od kamena. Pregradni zidovi su predvideni od Suplje
opeke debljine 10cm do 20cm. Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim
ploCama.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonskim oblikovanjem objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakteristican
za ambijent ovog prostora, mediteranskog karaktera saglasno lokaciji na kojoj je planiran.
Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu tradicionalnih
materijala i detalja.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni gradevinski
materijali $to se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim plo¢ama kako bi se zadrzala
autenti¢nost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja objekata. Fasade su od
lokalnog kamena slagano u horizontalne redove visine od 16-23cm sa vidljivim fugama u boji
kamena. Malterisane povrSine su u djelu terase suterena koje nisu vidljive zbog natkrivanja
prizemlja i su u progusenu bez boju srodna boiji prirode. Obrada stolarije u vidu francuskih prozora
sa staklenom ogradom sugeriSe na savremeni pristup arhitektonskom oblikovanju upotrebom
svedenih elementa koji u cjelini uti€u na plastiku objekta bez nepotrebnih usitnjavanja. Stolarija je u
boji drveta. Kao dekorativni element na glavnoj prednjoj fasadi predvideno je da se odrade
Zardinjere, kako bi se fasada oplemenila sa vertikalnim zelenilom, $to je u duhu i skladu
savremenih tokova odrzivog zelenog razvoja i saglasno arhitektonskim vrijednostima tradicionalne
arhitekture.
JE4 78 ‘;’.Q‘{«"(

Posebno se obratila paznja na obradu natkrivanja sa pergolama iznad parking prostora i kod
terase na tlu pored bazena, u prostoru za suncanje. Pergole sugeriSu na tradicionalne elemente
mediteranskog tipa i obogaceni su sa zelenilom tipa puzavice.

Takode objekat je ograden zidanom ogradom od kamena do visine od 0.90m i Ziva zelena ograda
do 1.50m koja uklapa objekat jo$ viSe sa prirodnim okruzenjem.

Pri izboru biljnog materijala vodilo se raCuna o vizurama i spratnosti objekta, s tim Sto je
kombinovano parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em u dijelu dvorista. U skladu sa
smernicama planskog dokumenta na parceli je obezbijedeno min 50% zelenih povrSina tac¢nije
285.87m? uredenog zelenila.

U parternoj kompoziciji kao i u zardinjerima oblikovanim podzidama, predviden je mediteranski
autohtoni parter u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se predvida da
travnjak bude otporan na susu i gazenje, kao sadnja stabala maslina.

Na taj nacin objekat uspedno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljep8ava javni prostor.

“DELEX” d.o.o0. - Budva 4



Unutra$nji prikaz otvora sa parapetom prema zelenog neprohodnog krova iznad suterena

SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je u¢e$¢e kamene fasade na svakom
dijelu objekta 100%.

Fasada je projektovana da bude obradena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 1015 Light
ivory (RAL Classic), kao i dio demit fasadom na jednom dijelu na fasadi suterena kod terase
natkriven prizemljom i u djelu Zardinjere u bez boji DEMIT FASADA-RAL 9001 Cream (RAL
Classic) . Terase, parking prostor i ulazi u objekat natkriveni su drvenim pergolama — Sibirska ari$a
u boji RAL 1002 Sand yellow (Ral Classic).

Stolarija na objektu je drvo aluminijum u boji RAL 1002 Sand yellow (Ral Classic).

Za francuske prozore predvideno je kaljeno staklo u boji RAL 7030 Stone grey (RAL Classic).

Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic).

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima, obloZenim
kamenom Split face tumbled u boji RAL 1015 Light ivory (RAL Classic).

PoploCanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepeniSte i podesti su prekriveni
kamenom i granitnim plo€ama u boji RAL 7039 Quartz grey (RAL Classic).

Na terasi je predvidena drvena podna obloga — Sibirska ari$a u boji RAL 8004 Copper brown (RAL
Classic).

Bazen je na nivou suterena.

Na terenu je predvideno ukrasno, visoko i Zzbunasto rastinje i nema zasada maslina niti drugog
rastinja koje je potrebno zadrzati.

“DELEX” d.o.0. - Budva 5



SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
(Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG“, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).

- Odluku o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (Broj: 0101-310/1Budva,
07. jul 2014. godine)

Projektant:

Angelika Gjorgon, ing. arh.

LA
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A.3:

Numericka dokumentacija




A.3.1. REKAPITULACIJA POVRSINA
uz idejno rjesenje, za izgradnju turistickog objekta - vila
na katastarskoj parceli 2455/1 K.O. Tudorovi¢i,
odnosno na dijelu urbanisticke parcele 46,
LSL TUDOROVICI

INVESTITOR: IYIGUN BULENT ERDAL

Tabela ostvarenih povrSina objekta:

TURISTICKI OBJEKAT - VILA

SUTEREN SPRAT
1. [Stepeniste 13.86 m3 1. |Stepeniste 13.30 m3
2. Dnevni boravak 19.25 m3 2. Dnevni boravak 17.78 m?3
3. |Spavaca soba 11.67 m3 3. Spavaca soba 14.24 m?
4. Kuhinja 11.67 m3 4. |Spavaca soba 13.70 m3
5.  Kupatilo 2.97 m3 5. Spavaca soba 15.92 m3
6. Ostava 5.62 m3 6. Kupatilo 4.78 m?3
7. [Terasa 8.42 m3 7. Kupatilo 9.03 m?
8. [Terasa 21.85 m3 Ukupno NETO 88.75 m?

Ukupno NETO 95.31 m3 Ukupno BRUTO 113.05 m3

Ukupno BRUTO 112.75m?3

PRIZEMLJE
1. |Ulazni predprostor 11.33 m3
2. |Stepeniste 16.70 m3
3. [Trpezarija 22.15 m3
4. Dnevni boravak 42.40 m3
5. Mini kuhinja 3.05 m?3

Ukupno NETO 95.63 m3

Ukupno BRUTO 113.05 m3

REKAPITULACIJA TURISTICKOG OBJEKTA
NETO BRUTO

1. Suteren 95.31 m2 112.75 m?
2. Prizemlje 95.63 m2 113.05 m?
3. Sprat 88.75 m2 113.05 m2

Ukupno: 279.69 m2 338.85 m?




Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema

Ostvareni parametri u projektu

UTU-ima
Katastarska povrSina 566 m?2
Urbanisti¢ka povrsina 1289.87 m?
Indeks zauzetosti 0.2 0.19
Max povrSina pod objektima 113.20 m2 113.05 m?
Indeks izgradenosti 0.60 0.59
Max BRGP 339.60 m2 338.85 m2
Spratnost objekata S+P+1 S+P+1

Zakljucéak: Svi urbanisti¢ki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:
Angelika Gjorgon dipl.ing.arh

C1A.
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