CRNA GORA

Opétina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
br: UPI-22-332/22-2/4

Budva, 03.02.2022.godine

Glavni gradski arhitekta rieSavajuci po zahtjevu Franeta Pavla iz Budve za donosenje potvrde o uskladjenosti spoljnog
izgleda bespravnog objekta sa smjernicama, a na osnovu ¢lana 88, a u vezi ¢lana 87 stav 4 tacka 6, i €lana 167 stav 3,
a u vezi ¢lana 154 st 8 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 34 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16,
3717), donosi

POTVRDU

Usvaja se zahtjev Franeta Pavla iz Budve, utvrduje se da je spoljni izgled bespravnog objekta br.1, spratnosti
Po+P+1+Pk, u osnovi 90m?, izgradenog na k.p. 955/3 KO Budva, UP 45, u bloku 22, u zahvatu DUP-a "Podkosljun”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi” br. 26/08), USKLADEN sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta koje su sastavni dio RjeSenja o legalizaciji broj 06-062-u-1769/12/2018 i UPI 06-332/21-32/2 od
11.11.2021.godine, a na osnovu DUP-a "Podkosljun".

ObrazloZenje

Aktom broj UPI-22-332/22-2/1 od 11.01.2022.godine, vlasnik bespravnog objekta br.1, spratnosti Po+P+1+Pk, u osnovi
90m?, izgradenog na k.p. 955/3 KO Budva, UP 45, u bloku 22, u zahvatu DUP-a "Podkosljun”, obratio se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za dono$enje potvrde o uskladenosti spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Clanom 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je viasnik bespravnog objekta
duzan da u roku od tri godine, od dana izvrénosti rieSenja o legalizaciji, uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa
smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta odnosno smjernicama Glavnog gradskog arhitekte
iz &lana 154 st. 8 i 9 istog Zakona. Stavom 3 &lana 167 propisano je da Potvrdu o uskladenosti objekta sa smjernicama
za uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta, odnosno smjernicama Glavnog gradskog arhitekte izdaje
Glavni gradski arhitekta, na osnovu dostavljenih fotografija svih fasada objekta uskladenog sa smjernicama iz stava 1
¢lana 167 izradenih u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela, kao i obaveza iz stava 5 ¢lana 167, da potvrdu
dostavi Katastru u roku od 8 dana od izvr$nosti istog. Stavom 1 &lana 34 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list
Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17) propisano je da javnopravni organ izdaje uvjerenje, odnosno drugu ispravu i
o ¢injenicama o kojima ne vodi sluzbenu evidenciju, ako je to zakonom ili drugim propisom propisano, a Cinjenice na
osnovu kojih izdaje uvjerenje utvrduje u postupku dokazivanja.

Podnosilac je uz zahtjev dostavio i RjeSenje o legalizaciji broj 06-062-u-1769/12/2018 i UPI 06-332/21-32/2 od
11.11.2021.godine, donijeto od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, koje je postalo izvr$no
26.11.2021.godine. Sastavni dio Rjesenja o legalizaciji su i Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog
objekta iz planskog dokumenta.

Smijernice za materijalizaciju i oblikovanje iz DUP-a "Podkosljun", navode: “Uslovi za arhitektonsko oblikovanje -
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome




objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. U cilju ocuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.
Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi elemenata i kompozicija koji vode ka kicu, kao to su
lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd. U mnogim slu¢ajevima dvorisne
fasade i kalkani zgrada uCestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno
Je da dvori§ne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nain u duhu ovih uslova ogradene. Krovovi su kosi,
krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Ogradivanje urbanisticke parcele — Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom: parcele se ograduju
zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m;
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
parcele koja se ograduje; ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice; vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino
prema unutraSnjosti parcele. Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele - Za ovu kategoriju povrsina pod
zelenilom, preporuCuju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru bilinog materijala i njegovom komponovanja
voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Radi zastite od
pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zaétite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brljan. Predvidjeti travnjak otporan na suu | gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom
od kamena i otvorima za drenaZu. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisto drvede, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice.”

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za donosenje potvrde
o uskladenosti spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta sa smjernicama iz planskog dokumenta, te je na osnovu ¢lana
88, a u vezi 87 stav 4 tatka 6, i ¢lana 167 stav 3, a u vezi ¢lana 154 st 8 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 34 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(+Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), odluéio kao u dispozitivu.

U smislu ¢lana 34 stav 2 Zakona o upravnom postupku, ova potvrda nema znadaj javne isprave i ne vezuje organ kome
je ponesena kao dokaz i on iznova moze utvrdivati iste ¢injenice.
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