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PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’
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STAMBENI OBJEKAT
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

“OLIVER ING” DOO BUDVA

Oliver Stojanovi¢

Ognjen Jovié, dipl. ing. arh.

'Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

* Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjedenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.
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UGOVOR

0 izradi tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskim
parcelama broj 314/9 i 317, K.O. Buljarica 1, UP IT — 121, zona II, Opstina Budva

Zakljucen u Budvi dana 15.05.2020. godine izmedu:

1. NARUCILAC Klaudia Pataki — Bugarski, iz Buljarice,
(u daljem tekstu: Naruéilac). sa jedne strane i

2. OLIVER-ING D.0.0. BUDVA sa sjediStem u Budvi. ulica Jadranski put bb,
PIB: 07 /15987, koje zastupa Izvrini direktor Oliver Stojanovi¢
(u daljem tekstu: Projektant). sa druge strane.
Zajednicki naziv za Naru¢ioca i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.
PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije - Idejnog. odnosno. Glavnog
projekta, kao prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11. 35/13.39/13. 33/14. 64/17) i drugim propisima koja
vaze za ovu poslova i koja uredjuju pitanje projektovanja za izgrdnju stambenog objekata. a
za kat. par. 314/91 317, K.O. Buljarica 1, UP Il - 121. zona 1L Opstina Budva

Clan 2.
Uslovi izrade projektne dokumentacije. rokovi zavrietka i nacin placanja bice definisani
aneksom obog ugovora.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrsi i preda u roku od 30 dana od dana
potpisivanja ovog ugovora i predaje urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Clan 4.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumac¢enjem ovog ugovora. ugovorene
strane ¢e pokusati da rijeSe sporazumno. Ukoliko to ne bude moguce, sporove ¢e rjesavati
Privredni sud u Podgorici.

Clan 5.

Ovaj Ugovor j. sacinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
Investitor:
D om . OLIVER-ING D.G.0. BUDVA
A Ly o i/
Klaudia Pa;aki - Bugarski /»‘ ! (04 | :/‘ L "4




1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna ‘Gora
Registarski broj 5-0651643/ 001 Datum registracije: 08.02.2013
Maticni broj 02915987

"OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA, EXPORT -
IMPORT, BUDVA

Datum zaklju¢ivanja ugovora. 30.01.2013

Datum donoéenja Statuta: 11.02.201 Datum izmjene Statuta
Adresa obavljanja djelatnosti.  JADRANSKI PUT BB Mjesto BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste. JADRANSK! PUT B8 Sjediste BUDVA
Pretezna djelatnost: 4322 Postavijanje vodovodnih, kanalizacionih, grgjnih | klimatizacionih sistema

Obavljanje spoljno-trgovinskeg poslovanja:

x da ne
Oblik svojine

bez oznake svojne drustvena x  prvalna zadruzna dva ih vide oblika svojne drzavna
Pornjeklo kapitala
bez oznake projekla kapitala domaci x stran| mjesowlti
Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 . nenovéani 00)
- Osnivaéi
Ime | prezime/Naziv Adresa
OLIVER STOJANOVIC-008679140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
Udio 100%
. Uloga Osnivac
= R i e R e S L D

Ime | prezime Adresa
- Oliver Stojanovic - 008678140 DIMITRIJA TUCOVICA 013 BOR SRBIJA
| lzvréni direktor - neograniceno( )

Pojedinatno- ( )

lzdato 18.02.2013.god. Ovlasceno lice

Milo Paunoyi¢

¥/, ér,:#_/? P /~

2

Strana ool 1



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12812-2
BUDVA, 18.02.2013. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01180/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("SlLlist RCG", br. 60/03 | "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Nzl "OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA,
" EXPORT - IMPORT, BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PiB  TSTROI2IOM 51 8 T Ensan it

(Matiéni broj) ($ifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.02.2013. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zaiba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice 1 taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
admimstrativne takse. Taksa se uplacduje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna laksa.

} PORESKI INSPEKTOR1
M.P. f

If‘

Branko Nikéevié



OBNOVA / ZAMENA POLISE:
SA U A pol-00126615

OSIGURANIJE :
Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-011364/21

POLISA - RACUN POL-00146913

Zastupnik: Djurdji¢ Radovan, 80-077
Ugovarac
Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 12.06.2021 (24:00) - 12.06.2022 (24:00) Period obraéuna 12.06.2021 - 12.06.2022

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greSke osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i
kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta osiguranja: ’ Osiguranje od projektantske odgovornosti ISlfra: | 1310
Osiguranik

Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza

Fransiza Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 2.000 Eur

Obracéun za predmet

Premija 350,00
Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 227,50
Komerc;ij;alni popust -25,26
Popust 10% za fransizu koja iznosi 10% od priznate odstete, ali ne -51,98
manje od 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju

Popust 10% za garancijski rok od 1 godine -57,75
Popust za jednokratno pla¢anje premije -46,78
Ukupna premija bez poreza 395,73
Porez na premiju 35,62

POLISA: POL-00146913

Datum Stampe: 14.05.2021 13:07
Strana 1 od 2

Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1., 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



| SAVA

OSIGURANIJE

Ukupna premija sa porezom l 431,35

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
Fransiza iznosi 10% od priznate Stete, ali najmanje 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju

Osiguranje pokriva garancijski rok od 1 godine

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 395,73
Porez na premiju 35,62
Ukupna premija sa porezom 431,35
[NaGinpiatanja ™ " e e TS = U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

-

LA

Vv
M.P /ﬁiig\mayaé:

[G
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

»OLIVER - ING« d.o.0.

Jadranski put bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3532/2

Podgorica, 06.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajudi po zahtjevu »OLIVER - ING« d.0.0. iz Budve,
za izmjenu licence projektanta i izvodaéa radova broj UPI 107/7-2796/2 od 11.05.2018.godine,
na osnovu clana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje
Aktom, br.UPI 107/7-3532/1 od 22.08.2018. godine, »OLIVER - ING« d.0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izmjenu licence projektanta i izvodaéa radova, br. UP| 107/7-2796/2 od
11.05.2018.godine, na nadin $to ¢e se ista prosiriti sa licencom ovlaséenog inZzenjera: Miskovié

Jelene, diplomiranog inZenjera arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz
Podgorice.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-973/2 od

15.02.2018.godine, kojim je Oliveru Stojanovi¢u, diplomiranom gradevinskom inZenjeru,

iz Budve, izdata licenca ovlasé¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2164/2 od
14.05.2018.godine, kojim je Migkovi¢ Jeleni, diplomiranom InZenjeru arhitekture, stepen
specijaliste (Spec.Sci.) arhitektura, iz Podgorice, izdata licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu »OLIVER - ING« d.0.0. Budva i Miskovié Jelene
br.02/2018 od 16.08.2018. godine, kojim je imenovana zasnovala u &.2 Ugovora radni
odnos na neodredeno vrileme sa punim radnim vremenom, poCev od 16.08.2018.
godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano

privredno drustvo, registarski broj: 5-0651643/001 od 08.02.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlasenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
€lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavlja:ge djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 ta¢. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda¢a radova, provjerava: da i podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1 taé. 1i &l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog—
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /gg/

LYUZBENO LICE
trgvic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

OLIVER STOJANOVIG

Lazi Monrus investment doo Budva, lamela 1, stan 15
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO s:.ngeﬁo LICE

Dostavijeno: (
-Naslovu; {
-ala.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.2018.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu STOJANOVIC OLIVERA,
diplomiranog gradevinskog inZenjera, iz Budve, za izdavanje licence za oviaséenog inZenjera,
na osnovu ¢lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

. IZDAJE SE OLIVERU STOJANOVICU, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, iz Budve,

LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme,

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-973/1 od 02.03.2018.godine, STOJANOVIC OLIVER, diplomirani
gradevinski inZenjer, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinski fakultet u Beogradu Univerzitet u
Beogradu br. 6231 od 20.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
projektanta hidrotehnickih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.314 B430 05
od 14.04.2005., izdata od InZenjerske komore Srbije  br.05-3954/1 od
04.10.2010.godine;

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovi¢
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
izvodaCa radova hidrotehnikih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.414
B985 10 od 08.07.2010., izdata od InZenjerske komore Srbije br.05-3954/2 od
04.10.2010.godine;

Uvjertenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Odsek analitike i policijske
evidencije Bor br.05/16/3/235-3.278 od 25.01.2018.godine da Oliver Stojanovié nije
osudivan;

Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-31 od 12.03.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje

djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stay 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovia§éenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V11 podnivoa okvira kvalifikacija,

do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari steki uslovi za primjenu &l. 123 stay 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1taé. 1 ¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Petrovié

/ovﬁ{'é_ 'NO LUZBENG LicE
-3

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11. 47/11. 35/13.39/13. 33/14. 64/17), o 3kolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju. donosim

RJESENJE

o odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi Idejnog rjesenja stambenog objekta, na kat.parc.
314/9 1 317 K.O. Buljarica , UP II-121, DUP Buljarica I. za koji je investitor
PATAKI - BUGARSKI KLAUDIA, odreduje se

Ognjen Jovié, dipl. ing. arh.

Br. licence: UPI 107/7-683/2 od 25.10.2019. godine,
izdata od strane Direktorata za inspekcijski nadzor i licenciranje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma.

“Oliver Ing” doo Budva.
Direktor:




D.0.O. “OLIVER - ING"
W _- y, .

b /

Brofi—_~_/ i

B —— e e

Zaklju¢en izmedju :

-~

UGOVOR

1. D.0.O OLIVER ~ING Budva .koga zastupa Izvrini direktor Oliver Stojanovié(u daljem

tekstu naruéilac).

!J

Ognjen Jovi¢ . Arh. (Br. licence: UPI 107/7-683/2 od 25.10.2019. godine). (u
daljem tekstu izvrsilac).

Clan 1

Izvrsilac radovase obavezuje da za racun ovog preduzeéa izvrsi usluge izrade revizije
projekata Arhitektonsko gradjevinskog dijela i instalacija vodovoda i kanalizacije za

projekinu dokumentciju :

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIIA:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE :

ODGOVORNI INZENJER :

Klaudija Pataki - Bugarski
Stambeni objekat

kat. par. 314/9 i 317, K.O. Buljarica 1, UP Il — 121, zona
II, Opstina Budva

Idejno riesenje

"Oliver — Ing” d.o.0. Budva

Oliver Stojanovic

Ognjen Jovi¢



Clan 2

Ukupna cijena za izvriene radove u skladu sa ponudom

Clan 3

NaKon izvrSenog posla iznos ¢e izvrsiocu biti uplacen na racun izvrsioca

Clan 4

Prava | obaveze iz ovog Ugovora ne moga se prenositi na trecalica . bez prethodne saglasnosti
ugovorenih strana.

Clan 5
Kvalitet izvedenih radova bit ¢e prihvacen od strane naru¢ioca posla po ispunjenju svih stavki iz ponude u
okviru pozitivnih tehnickih propisa.

Clan 6

Eventualne sporove po ovom Ugovoru .ugovorene strane ¢e pokusati sporazumno da rijese , a ukoliko ne
postignu saglasnost spor ¢e rijesiti nadlezni sud u Podgorici.

Clan 7

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri ) istovjetna primerka od kojih dva primerak zadrzava Izvrsilac . a dva
primjerka narucilac radova .

IZVRSILAC : NARUCILAC :
Ognjen Jovi¢ Oliver Stojanovi¢
’
JoVv/¢ el G Direktor

(',fb,é/.




Crna Gora
uﬁg Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
£

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 683/2

Podgorica, 25.10.2019. godine

OGNJEN JovIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

+382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Mediteranska bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI1 107/7 — 683/2

Podgorica, 25.10.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Jovié Ognjena, dipl. inZ.
arhitekture, iz Valjeva, Republika Srbija, za izdavanje licence za ovla$¢enog inzenjera, na
osnovu Clana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JOVIC OGNJENU, dipl. inz. arhitekture, iz Valjeva, Republika Srbija,
LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i

gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7- 683/1 od 24.10.2019.godine, Jovi¢ Ognjen, dipl. inZ. arhitekture, iz
Valjeva, Republika Srbija, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

—~ Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta,
Univerzitet U Beogradu, broj 9263 od 26.10.2007.godine;

- Potvrdu o radnom angaZovanju, izdatu od strane »Gate« d.o.0. iz Valjeva, Republika
Srbijaod 12.11.2009.godine;

— Potvrdu o radnom angaZovanju, izdatu od strane »Tekton Group« d.o.0. iz Podgorice od
29.01.2016.godineg;

- Potvrdu o radnom angazovanju, izdatu od strane »Fab live« d.o.0. iz Podgorice od
28.01.2016.godine;

— Potvrdu o radnom angaZovanju, izdatu od strane »Sparkling« d.o.0. iz Budve od
01.10.2019.godineg;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— dozvolu za privremeni boravak i rad br. 420992995 od 19.07.2019.godine, izdatu od
strane FL Budva;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju paso$a.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.




Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika 0 naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlag¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJAZ kat. parc. 314/9i 317, K.O. Buljarica 1, UP 11-121, zona II, DUP
Buljarica 1, OpS$tina Budva

VRSTA I DIO

TEHNICKE ARHITEKTURA

DOKUMENTACIJE?

Ognjen Jovié, dipl .ing. arh.

Broj licence UPI 107/7-683/2 od 25.10.2019. godine

GLAVNI INZENJER*

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacCin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Digitally signed by Ognjen Jovi¢
. o 4 DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=SPARKLING
DOO, 2.5.4.97=VATME-03072339,
Og nJ e n J OVI C serialNumber=34986, sn=Jovi¢,
givenName=0gnjen, cn=0gnjen Jovi¢
202 419:47:03+01'00"

(potpis glavnog iniénj ér'a)

Digitally signed by Ognjen Jovi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=SPARKLING

H 1/~ DOO, 2.5.4.97=VATME-03072339,
O g nJ e n .JOVI C serialNumber=34986, sn=Jovic,
BudVa, 24. 0 1 . 2022 . givenName=0Ognjen, cn=Ognjen Jovi¢

Date: 2022.01.24 10:47:49 +01'00"

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

'Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
*|dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Ime i prezime glavnog inZenjera.



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1171/3

Budva, 27.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu PATAKI - BUGARSKI
KLAUDIA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP BULJARICA 1 (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 34/16),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Zonalll

Urbanisticka parcela broj: Il - 121 koju Cine

Katastarske parcele 317, dio 314/9 i 314/8 KO Buljarica |

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kin parametara navedeno je da UP 1I-121 Cine kp 317 | dio 314/1 KO
Buljarica |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ine kp 317, dio 314/9, 314/8 KO Buljarica |. Taéni podaci o katastarskim parcelama
koje Cine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovijeren od strane Uprave za
nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1066 za KO Buljarica I, od 16.09.2019. godine, na katastarskoj parceli 317
upisana je njiva 5. klase povrsine 381m2, a na katastarskoj parceli 314/9 upisana je njiva 5. klase povrsine
333m2. Nakat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama u podacima o teretima | ograni¢enjima
upisana je zabilieZzba neposredne izvrénosti notarskog zapisa predugovora o kupoprodaji nepokretnosti, a
kao suvlasnici parcele upisane su Perovi¢ Katarina (obim prava ¥2) | Perovi¢ Kristina (obim prava %z).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa suviasnicima parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodi¢no stanovanje i ne mogu imati veéu BRGP od 500m?
odnosno sa najvise 4 zasebne stambene jedinice. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najviSe 4 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

U clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 definisani su turistiCki apartmani. TuristiCki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili
viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 237 vazeéeq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin §to ¢e se preostali dio urbanistiCke parcele
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,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeCi nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeCeg manje od 3,0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom ob&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i
viSe. (strana 26)

Minimalno odstojanje objekata od bo¢nih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4-5m
- velike parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 3-5m, od ulice 5m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci (,mediteran crijep“) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivatem . Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Kota prizemlja je:

Na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najviSe 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U sluGaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafikom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedina¢no, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana. (strana 27)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

Objekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i podrumskih
prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranie u stambene, turistiCke i druge namijene (npr.
prodavnice, auto- radionice i sl.)

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ocuvanje
stabilnosti terena.
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U sluéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ru$enje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na poStovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrzi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrSina. Iskljucuje se upotreba jakih
nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje. Otvore (prozore i balkonska vrata)
projektovati u stilu tradicionalne arhitekture

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
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Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (raCunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90m ragunajuci od kote trotoara, zbog obezbedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati samo prema unutradnjosti parcele (strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenije zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada ostavljena vlasnicima. (strana 28)

Obodom urbanisti¢ke parcela preporuéuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg ambijenta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zatitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvrSi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postoje¢e podzide (suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urudene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoliena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (S. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriSéenju sluzi pomochni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralita i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢élanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase

se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju€ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
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obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie€avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacCaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolo$kih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznac¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. [zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja B 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe

Poslovni hoteli (u gradu) 1PM na 4 leZaja ;

Administrativno - poslovni objekdi 1 PM na 100 m? bruto povrSine

Ugostiteljski objekti- Xl 1 PM na 4 stolice 3
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‘Trgovisnki sadrzaji b 71 PM na 50 m? bruto povrsine

Garazni prostor moZe se planirati u okviru urbanistiCke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obratun BRGP. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun€anja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vje$tacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiricnih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Gl. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
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,Podrutje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na na¢in da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje
plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobra¢ajna mreza iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledeCe:

- Katastarske parcele 317, 314/9 KO Buljarica | delimiéno ulaze u trasu koridora saobracajnica (opstinski put)
u obuhvatu PPPNOP

- Katastarska parcela 314/8 KO Buljarica | se nalazi u trasi koridora saobracajnica (opstinski put) u obuhvatu
PPPNOP

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raGunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog Clana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u ovim trasama
koridora infrastrukture u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
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- Ugovora o angazovanju strutnog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i ObavjeStenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-7961/2020
Datum: 15.07.2020.

KO: BULJARICA 1

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BUGARSKI NENAD, , za potrebe IZRADA PROJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1134 - PREPIS

Podaci o parcelama
; ;| Broj Plan L Potes ili Natin kori$éenja Bon. - P) y
Broj Podbroj| ,oio% | Guica |Datum upisa| yjica i kucni broj Osnoy sticanja klasa | Povr$ina m%  Prihod
314 9 2 24/02/2020 [POTKUNIJICA Njwva 5. klase 333 2.16
5/08 KUPOVINA [
317 2 24/02/2020 [POTKUNIJICA Njiva 5. klase 381 2.48
2 KUPOVINA B
Ukupno 714 4.64

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PATAKI-BUGARSKI KLAUDIA Svojina 11
BILJARICA BB Buljarica Buljarica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, B
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2277

Datum: 16.09.2019.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BULJARICA |
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Parcele: 314/9, 317

Ovjerava
Sluzbeno lice:




Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

| |

i
i
i

BC@ K s BE®®O XX QD4

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

e
(’opéﬁnski;;;T:}

staze

eurovelo 8

zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00@

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna¢aja
centar regionalnog zna¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, List 16 - Namjena povrSina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ OVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE p.
\-\__ ,4,/‘

. POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM

TURIZAM - HOTEL, CONDO HOTEL, APART
HOTEL, BOUTIQUE HOTEL ...

TURIZAM - TURISTICKO NASELJE

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
OBJEKATA

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

B
A

AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

a BENZINSKA PUMPA

3]

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

s o
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
POVRSINA

RAZMJERA

1:2000

LISTBR.
16

DATUM

2016.




|ZVOD |1Z DUP-a BULJARICA 1, list 18 - Parcelacija | regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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UP 11-1

UP 11-Z1

UP 101

GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

KATASTARSKAPARCELA

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE -
INFRASTRUKTURA

RL - REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIONE LINIJE

GLO - GRADEVINSKA LINIJA - ISPOD ZEMLJE
TACKE GRADEVINSKE LINIJE

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA
TACKE GRADEVINSKE LINIJE

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA
|
REGULACIJA
-zona ll

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

18.2

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 - Parcelacija i koordinatne taCke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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11385 6580336.6500 4673529.0200
11386 6580338.7700 4673527.4300
11387 6580342.4838 4673557.8454
11388 6580338.8300 4673552.1200
11389 6580334.5100 4673545.8400
11390 6580302.5400 4673537.9000
11391 6580316.2500 4673532.7300
11392 6580244.1200 4673431.1700
11393 6580247.0600 4673414.3600
11394 6580261.3200 4673418.0600
11395 6580284.6379 4673303.3944
11396 6580281.7300 4673304.1700
11397 6580278.1500 4673284.5900
11398 6580279.2200 4673280.7500
11399 6580284.1800 4673274.8000
11400 6580284.2300 4673265.9100
11401 6580303.6000 4673256.2700
11402 6580309.3500 4673268.0100
11403 6580318.4900 4673293.9200
11404 6580246.3868 4673494.0329
11405 6580246.5114 4673487.9780
11406 6580259.3400 4673514.0400
11407 6580258.6700 4673513.2700
11408 6580253.0200 4673506.8000
11409 6580252.0600 4673505.7200
11410 6580251.0600 4673504.5700
11411 6580267.4700 4673511.6900
11412 6580266.7900 4673513.6300
11413 6580245.6753 4673479.3377
11414 6580243.6608 4673470.8940
11415 6580255.0300 4673495.2200
11416 6580265.9910 4673490.4721
11417 6580268.2600 4673502.5200
11418 6580268.2600 4673509.9800
11419 6580241.1589 4673462.7250
11420 6580242.2833 4673457.1308
11421 6580247.5795 4673455.0071
11422 6580259.7049 4673456.3978
11423 6580261.7500 4673459.0600
11424 6580264.2900 4673457.7400
11425 6580264.1861 4673479.2175
11426 6580262.7000 4673491.0000
11427 6580254.6400 4673481.5400
11428 6580243.9000 4673471.1100
11429 6580530.3400 4673269.2700
11430 6580523.5222 4673274.1520
11431 6580512.2569 4673289.1051
11432 6580511.5415 4673307.8131
11433 6580514.4644 4673318.5626
11434 6580528.8843 4673262.6868
11435 6580554.9437 4673244.0266
11436 6580485.1530 4673499.4077
11437 6580509.1189 4673486.0024
11438 6580510.2226 4673485.4019
11439 6580511.3398 4673484.8270
11440 6580524.2100 4673475.7300
11441 6580532.3400 4673473.7500
11442 6580541.5600 4673469.7200
11443 6580545.4600 4673471.1100
11444 6580546.6622 4673470.0398
11445 6580547.6267 4673468.8429
11446 6580548.4879 4673467.5696
11447 6580542.2100 4673460.8800
11448 6580538.1700 4673456.1000
11449 6580533.4400 4673448.9000
11450 6580528.1300 4673436.6200
11451 6580509.7200 4673417.1100
11452 6580504.4500 4673416.7000
11453 6580498.1000 4673414.0800
11454 6580494.0100 4673411.6500
11455 6580488.7500 4673402.2100
11456 6580488.5700 4673396.7500
11457 6580483.5900 4673390.8600
11458 6580475.3200 4673390.3800
11459 6580466.1700 4673388.2500
11460 6580458.4800 4673382.4200
11461 6580457.2793 4673380.7020
11462 6580451.8856 4673390.4350
11463 6580441.7146 4673394.9487
11464 6580442.1300 4673485.8800
11465 6580443.5000 4673491.5300
11466 6580444.7400 4673497.2100
11467 6580446.1200 4673501.3800
11468 6580446.7400 4673503.3900
11469 6580448.4400 4673508.4800
11470 6580449.3300 4673509.6000
11471 6580452.5926 4673512.4305
11472 6580467.4732 4673507.9924
11473 6580481.5448 4673501.4259
11474 6580201.9800 4673385.5600
11475 6580174.8496 4673404.9482
11476 6580177.4700 4673404.7900
11477 6580183.2200 4673404.2900
11478 6580189.8800 4673404.3500
11479 6580189.8800 4673404.0800
11480 8580164.7500 4673388.0200
11481 6580163.5100 4673391.8000
11482 6580162.9300 4673398.0500

11409 RE7NATO 2RAN ARTIEON EANA

11661 6580258.6700 4673551.6800
11662 6580306.8900 4673553.1500
11663 6580285.4680 4673536.6813
11664 6580293.3940 4673535.5929
11665 6580510.9900 4673198.6300
11666 6580508.1624 4673195.7596
11667 6580502.9400 4673141.0800
11668 6580514.7300 4673153.6400
11669 6580524.8700 4673168.3000
11670 8580534.2900 4673181.9000
11671 6580433.8700 4673286.4800
11672 6580432.6980 4673287.5753
11673 6580432.6591 4673300.6370
11674 6580432.7810 4673305.8095
11675 6580433.1771 4673310.9682
11676 6580478.4600 4673297.6900
11677 6580470.5400 4673292.3000
11678 6580465.8200 4673284.0400
11679 6580464.5000 4673275.1100
11680 6580464.2000 4673271.2900
11681 6580463.9400 4673267.5000
11682 6580501.0900 4673188.5800
11683 6580493.4100 4673180.5800
11684 6580486.5000 4673173.0900
11685 6580501.0500 4673163.1100
11686 6580494.5900 4673155.9500
11687 6580453.0609 4673188.3054
11688 6580453.7214 4673189.0963
11689 6580464.2597 4673202.2012
11690 6580468.4126 4673212.4072
11691 6580472.5593 4673210.5180
11692 6580476.8789 4673209.0668
11693 6580488.8085 4673205.7341
11694 6580489.3371 4673203.9523
11695 6580489.1784 4673202.1005
11696 6580492.5493 4673201.1588
11697 6580494.0787 4673206.6332
11698 6580321.4500 4673387.2500
11699 6580316.9400 4673394.8600
11700 6580338.5300 4673417.4900
11701 6580342.8500 4673409.6100
11702 6580345.7519 4673404.5285
11703 8580495.2400 4673210.7900
11704 8580523.5800 4673191.5900
11705 6580551.2200 4673195.6700
11706 6580546.7800 4673189.6500
11707 6580537.6500 4673178.8600
11708 6580280.3900 4673267.8900
11709 6580279.2200 4673272.8100
11710 6580275.8000 4673278.6900
11711 6580274.6800 4673286.9400
11712 6580275.8100 4673295.0800
11713 6580278.6700 4673303.7400
11714 6580279.4600 4673319.7600
11715 6580273.0510 4673338.6220
11716 6580271.9400 4673341.6100
11717 6580267.7560 4673350.2530
11718 6580253.8700 4673332.1100
11719 6580251.0700 4673329.0800
11720 6580251.5456 4673283.3186
11721 6580253.0600 4673282.4500
11722 6580258.2600 4673279.8000
11723 6580250.0681 4673327.7808
11724 6580247.6729 4673327.5670
11725 6580239.7026 4673317.3115
11726 6580256.6074 4673292.2703
11727 6580258.7430 4673303.7280
11728 6580266.0426 4673311.7130
11729 6580268.5555 4673313.5461
11730 6580269.3185 4673315.8998
11731 6580264.0949 4673319.2126
11732 6580239.4661 4673317.5782
11733 6580238.6243 4673317.8526
11734 6580243.7421 4673287.5721
11735 6580248.0600 4673287.8300
11736 6580250.7760 4673289.4690
11737 6580251.9290 4673291.1621
11738 6580253.0320 4673293.4790
11739 6580253.4393 4673296.6409
11740 6580252.8500 4673299.3400]
11741 6580249.6072 4673306.8168
11742 6580245.3300 4673313.6170
11743 6580239.7814 4673317.2226
11744 6580249.0500 4673284.7500
11745 6580244.8600 4673286.6900
11746 6580248.8667 4673331.1160
11747 6580250.7248 4673333.1267
11748 6580240.9700 4673336.2800
11749 6580240.2611 4673336.4609
11750 6580232.2728 4673336.1532
11751 6580224.3656 4673337.3295
11752 6580202.0428 4673342.8105
11753 6580201.6725 4673342.3264
11754 6580201.3472 4673341.8111
11755 6580196.3470 4673333.0450
11756 6580192.0897 4673327.6555
11757 6580186.4282 4673323.7670
11758 6580282.7224 4673319.7768
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|ZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 22 - Saobracaj i infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

PMH GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
LOKALNI PUT

OSOVINA SAOBRACAJNICE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

[BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
S ELEKTROVOD 35 kV
 —

| ELEKTROVOD 10KV

| ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI
T 71 tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS TRAFOSTANICA

=
TS PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK OKNO
PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

(B S5
f TK PODZEMNI VOD
[
[ ]

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

b PLANIRANI VODOVOD
"-“"-"'-"—-]‘ UKIDANJE VODOVODA
' = PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

ia PLANIRANI HIDRANT

£
‘ VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
| vopovop
iR PLANIRANI REZEORVAR

Ccs POSTOJECA CRPNA STANICA

iCS! PLANIRANA CRPNA STANICA

. IZVORISTA VODE 10-100 LUS

@ | 1ZVORISTAVODE<10US

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA
PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

= PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

ﬁl) PLANIRANA PUMPA

o
oo o PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA
e

:EPO\Z POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
el et} VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

il

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

P T PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

il

SMJER ODVODENJA

£

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

HARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIWAT
ZA INVESTICIE |
PLANIRANJE
PROSTORA

ERADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI
URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICAI"

PLANIRANO
STANJE

cRTE2

SAOBRACAJ
1INFRA-
STRUKTURNI
SITEMI

RAZMERA

1:2000

22

DATIM

2016.




|ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 21 - Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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7]

Az1=225d38'0.2"
Az2= 254d23'28.2"
L=20.077

GRANICA PLANA - DUP

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

LOKALNI PUT - ISPOD POVR SINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJUNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

PJESACKE POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA

1:2000

2

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 25 - Vodovodna mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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pomme
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GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE YVODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD

PLANIRANI REZEORVAR

POSTOJECA CRPNA STANICA

PLANIRANA CRPNA STANICA

IZVORISTA VODE 10-100 L/S

|IZVORISTA VODE < 10 L/S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH

PPOV!  {opaprov
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBENJA

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIE I}
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODVODNA
MREZA,
FEKALNA |
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

RAZMJERA

1:2000

25

DATUM

2016.




[ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 23 - Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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ceessssss  GRANICA PLANA - DUP

|

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI :
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS|

e

TS

TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

DELPROJEKT
d.o.0o. BUDVA

NARUCILAC

KL
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

o

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO-
ENERGETSKA

MREZA

RAZMJERA

1:2000

1 23

DATUM

2016.




IZVOD |Z DUP-a BULJARICA 1, list 24 - Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

|
|

e 5
et
| |

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS 1ZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

li
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA

1:2000

LIST BR

DATUM

2016.




TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA

DUP "BULJARICA I"

W anw 0« |STATUS OBJEKATA
m m “ . m E 2 m 1. POSTOJECI OBJEKAT <k
, . L 223 < = 2. NOVI OBJEKAT =8
5] J T oW
P BROJ KATSTARSKE PARCELE 24 v;z_@z» NAMJENA S2E = E 5 DoGRADNIA 1 i
, . 59 wm m | % & I 14 NADOGRADNJA mm
Xa - 404 £ B |5 REKONSTRUKCIJA & . 25
di0306/4, dio1837 " 55121 ] 1 |STANOVANJE - SMG 65.00) 89.00|1 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) — NOVI OBJEKAT 016 | 040 | 3 |
dio307/2 249.19] 85.00] 25500 3 |STANOVANJE - SMG 0.00 85.00]1 POSTOJECI OBJEKAT 034 | 1.02
UP 1I-101_|dio307/3 229.00| 71.00] 14200 2 |STANOVANJE — SMG 0.00 71.00]1 POSTOJECI OBJEKAT 031 | 062
UP 111102 |dio292/2 1,022.32 “MM.MN 628.00 M STANOVANJE - SMG 0.00]  320.00|2 POSTOJECA OBJEKTA 031 | 063
di0292/1, 291/3 79499] 15500 46500 3 |STANOVANJE - SMG 0.00 155.00[1 POSTOJECI OBJEKAT 019 | 0.58
291/5, di0292/1, dio293 474.25 78.00) 7800 1 |STANOVANJE - SMG 0.00 78.00[1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 016 | 040 | 3
UP II-105_|dio248, dio249 2,213.80 STANOVANJE — SMG 119.00  357.00]  357.00[NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP [I-106_|283, 284, 290 2,840.01 STANOVANJE — SMG 11300 454.00]  454.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP 1I-107_|dio291/1, dio294 7 48023 14000  420.00] 3 |STANOVANJE — SMG 0.00]  140.00[1 POSTOJECI OBJEKAT 029 | 087
UP 1I-108 295, 296 1,135.45 STANOVANJE - SMG 90.00]  181.00  181.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP 11-109_|297, 298, 299 1,782.09 STANOVANJE — SMG 142.00]  285.00]  285.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP II-110_|300, 301 1,147.69 STANOVANJE — SMG 9100 183.00]  183.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP 1111|305, dio308 g 317041 STANOVANJE — SMG 127.00  508.00]  508.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
dio314/3 409.60 STANOVANJE - SMG 82.00) 82.00|NOVI OBJEKAT 020 | 040 | 2
dio314/2 411.30 STANOVANJE - SMG 83.00) 83.00[NOVI OBJEKAT 020 | 040 | 2
UP lI-114_|314/4 1,665.38 STANOVANJE — SMG 89.00] _ 268.00] _ 268.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP [I-115_|dio314/1, dio313 1,637.50 STANOVANJE - SMG 131.00  262.00] _ 262.00[NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
dio314/1 1,254.59) STANOVANJE - SMG 100.00  200.00]  200.00[NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
318/1 ol 482.94) 12000  120.00] 1 |STANOVANJE — SMG 0.00 120.00{1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 025 | 050 | 2
UP II-118_|318/2, dio314/1 44400 12600 25200 2 |STANOVANJE - SMG 0.00 126.00[1 POSTOJECI OBJEKAT 028 | 057
UP 111119 |318/3, 318/4 302.22 Mm,% 115.00 “ STANOVANJE — SMG 000/  115.00{2 POSTOJEGA OBJEKTA (NAD.) 038 | 076 | 2
UPI-120 31855 297.63 STANOVANJE - SMG 80.00) 80.00|NOVI OBJEKAT | o27 o054 2
317, dio314/1 1,065.81 STANOVANJE — SMG 8500  170.00]  170.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
dio314/1, dio315, dio316, dio1880 820.74) STANOVANJE — SMG 131,00 131.00|NOVI OBJEKAT 016 | 040 | 3
|dio314/1, di0315, dio312 ooziosl | STANOVANJE — SMG 14500 145.00|NOVI OBJEKAT 016 | 040 | 3
di0312, dio313, dio315 1,927.70 STANOVANJE — SMG 102.00]  308.00]  308.00|NOVI OBJEKTI 016 | 040 | 3
UP II-125_|dio313, dio312 2,062.47 STANOVANJE — SMG 110.00 330,00 330.00[NOVI OBJEKTI [016 | 040 | 3
UP I1-126_|311 287.02 72.00 7200 R _|STANOVANJE — SMG 8.00 80.00]RUSEVINA — NOVI OBJEKAT 028 | 056 | 2
UP II-127 |309, 310 63033 92.00) 9200 1 |STANOVANJE - SMG 10,00 102.00|1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.) 016 | 040 | 3
14 1
UP 111128 |dio303, 304 4,021.42 27| 5000, 1 |STANOVANJE - SMG 12800  593.00|  643.00|3 POSTOJECA OBJEKTA (RUSI) - NOVI OBJEKTI 1,608.00 016 | 040 | 3
9 1
[UP 11129 _|dio30! S 3,690.06 e STANOVANJE - SMG 118.00]  590.00]  590.00|NOVI OBJEKTI 1,475.00 | 016 | 040 | 3
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4. Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Max. broj spratova objekata je 3. Prva stambena etaza je suterenska koja je djelimi€no ukopana,
prema lzmjenama i dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI.
br.33/14).

Max. spratna visina je 3m (od poda do poda).

5. Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta
Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu
su dati u tabeli urbanisti¢kih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

Opsti indeksi za stanovanje male gustine u zoni i Il i llla su:
0 Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.40
Indeks zauzetosti je promenljiv. Za novu gradnju IZ = 0.16 a nije vec¢i od 0.20
Indeks zauzetosti i izgradenosti kod postoje¢eg stanja su proistekli iz stanja na terenu.
Opésti indeksi za stanovanje male gustine u zoni Ill su:
Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju |l = 0.50
Indeks zauzetosti je promjenljiv. Za novu gradnju 1Z = 0.20 a nije veci od 0.25
Indeks zauzetosti i izgradenosti kod postojeéeg stanja su proistekli iz stanja na terenu.

= =R =S U [ ]

Objekti stanovanja manje gustine tretiraju se kao porodi¢no stanovanje i ne mogu imati vecu
BRGP od 500m? odnosno sa najvise &etiri zasebne stambene jedinice. U tabelama je definisana
maksimalna bruto povrsina svih objekata na parceli.

Dozvoljena je fazna izgradnja, shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.60
(Sl.list Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) kroz izradu idejnog rjeSenja
za kompletnu urbanisti¢ku parcelu moze se odrediti faznost realizacije u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, tako da konaéno izgradeni objekat na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne
prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i

manje.

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, na osnovu tabele iz stava 17 ovog
separata. Parkiranje rijesiti u okviru objekta ili na urbanisti¢koj parceli. Prilikom projektovanja
podzemne garaze ispod platoa, projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG.br.9/12% od 10.02.2012).

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI.
br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze:
podrum.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koriste za garaziranje, tehniCke prostorije, magacinski
prostor, tehni¢ka postrojenja, ne ulaze u obracun povrsina (BRGP).

Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. Izuzetno, ukoliko je teren u veéem nagibu kod objekata
moze se javiti jo$ jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispoStovati iz planske
dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisti¢ke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza.

6. Situacioni plan s granicama urbanisticke parcele

Dat je u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i regulacija.

Kod parcela koje imaju viSe objekata obavezno je priloziti idejno rieSenje urbanistiCke parcele sa
postavkom svih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga se tacno odreduju
parametri i lokacija za izgradnju objekata a na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ¢1.60 (Sl.list Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Idejna rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole i moraju biti
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8.2. Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcela, na izgradnju
novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljiStu za javne namjene, zemljistu za
izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

1. Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrZzava i postaje urbanisticka,
kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske parcele ili viSe katastarskih parcela), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na
to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao §to je dato u grafickom prilogu. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu i definisani su
po namjenama.

2. PoloZaj urbanisticke parcele
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se
ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrSinu u
§irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linfjom u odnosu na javne povrine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

3. Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skiadu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistickin parcela predstavijeni su u grafickom prilogu "Planirano stanje — nacrt
parcelacije i preparcelacije".

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

U formiranju urbanisti¢kin parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze
biti irok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti
parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje granice parcele prema
javnoj saobracajnici vr§ice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa uslovima iz ovog plana
i ovim planom one postaju urbanisticke parcele.

Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiSkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri tome i sve uslove Plana.
Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim parcelama na
kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi kori§¢enja.

Pri podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,
Sirina urbanisti¢ke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se izvri uz zadovoljenje uslova
navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje
prema vaZze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za svaku
namjenu.

Svaka urbanisti¢cka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.

Za urbanistitke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povr§inama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
kori¢enja ne mogu se preparcelisati.

4. Veli€ina i povr$ina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati su u grafickom
prilogu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu uklju€eni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaZiranje
vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrsinu.

5. Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja turistickih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu
namjenu turizam.

Namjene su naznacene u grafi¢kom prilogu.

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrZaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prate¢eg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m
od granice susedne parcele. Objekat moZe biti i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika -
korisnika susedne parcele.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, igaraza.

6. Zabranjena izgradnja
Na zemlji§tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano zelenilo i na vodnom
zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Ziviienja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze koje mogu zauzimati
max.70% urbanisti¢ke parcele.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliche u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se
objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe.
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9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m? bruto povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru urbanisticke parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.).

10. Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreZe. Planirane ulice kao
i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povr$inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu

11. Organizovano sakuplianje i odvoZenje Evrstog komunalnog otpada iz prostora. Sudovi za smeée
(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili ni§i ogragradenoj kamenom ili zivom ogradom.

12. Objekti se priklju€uju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili organizacija
nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata se obezbeduje pojedinacno za
svaki objekat, uz kori§¢enje razli¢itih energenata za zagrijavanje prostorija.

13. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodic¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

-gradevinske linije,

-maksimalna spratnost,

-maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

-maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

-kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisti¢ka parcela
-za slobodnostojece objekte - povréina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m? a maksimalno 2000
m?,( u izuzetnim slucajevima mozZe biti odstupanja).

-za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrdina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m? a
maksimalno 2000 m?,

-kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu

-$irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

-najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najveca 30% od povrsine parcele.

-maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja,

-razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca do
najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

-nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili slicno.

-nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

15. Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih i zadnjih granica parcele:

Stanovanje

male parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4- 5m.

velike parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija ) 3-5m, od ulice 5m.

Centraine djelatnosti.

male parcele (boc¢ne i zadnja grad. linija )3m, od ulice 5m.

velike parcele (bocne i zadnja grad. linija) 5m, od ulice i potoka 8m.

MijeSovita namjena

male parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 2,5m, od ulice 4m.

velike parcele (bo¢ne i zadnja grad. linija) 3m, od ulice 5m.

Turizam T2

bocne i zadnja grad. linija 3-5m, od ulice 5-8m

Turizam T1

bocne i zadnja grad. linija 5-10m, od ulice 5-10m (tamo gde su izuzetno uske parcele dozvoljeno je i manje
min. 3.5m)

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je data po urbanistiCkim parcelama, zavisno od tipa objekata i zone u kojoj
se nalaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).
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U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.).

Veli¢ina pomocénih objekata je maksimalno do 30 m? izuzev garaza.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU za uredenje povrSina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani Planom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vecée denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.

Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

16. Ogradivanje u stambenoj i mjeSovitoj zoni

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoaray ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

8.3. Opsti utu za ovaj plan

Opstim uslovima se smatraju podaci koji generalno ¢ine urbanisticko plansku dokumentaciju ukljucujuci
graficke priloge. Opéti uslovi se oslanjaju na veli¢inu naznacenih gabarita i njihov poloZaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da $to vise uslove projektanta u smislu poStovanja specificnih uslova i
ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sljedece:

Po izdavanja UTU-a za parcele sa vise objekata potrebno je predloZiti urbanisticko rijeSenje na geodetskoj
podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekata,uredenjem terena prilazima objektima,
pjesackim i kolskim saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele postujuci
parametre iz Plana. Na revidovani predlog ovog rje$enja nadlezni organ daje saglasnost koja je uslov za
dalju razradu lokacije, prema opstim uslovima iz DUP-a.

Napomene:

Qdrediti geodetski gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

Niveletu prizemne etaZe koja je u funkciji dnevnog boravka, ili nekog drugog korisnog prostora.

Niveletu prizemne etaZe ili etaZe na kojoj je predviden ulaz u objekat.

Za terene u nagibu u okviru ovog Plana predvidjeti formiranje veceg broja garaZza u podzidama tamo gdje
ulice formiraju usjek.

Krovovi dvovodni i visevodni kod vecih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba 18-230 sa pokrivatem ,mediteran
crijepom* ili ravni krovovi kod centralne namjene ,hotela i apartmanskih objekata zavisno od koncepta
projekta.

Visina etaZe (od poda do poda) je od 3,00 do 3,50 m zavisno od namjene objekta, kod specificnih prostora
mogu biti i veci kako je obrazlozeno Pravilnikom.

Broj etaza dat je kroz tabelarni prikaz za svaku urb. parcelu.

U zoni stambene gradnje gdje teren ravan ili u manjem nagibu, moze da se poveca koeficijent zauzetosti
ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta fiksna.

U zoni lll, IV i V (na relativno ravnim terenima ) u okviru mjeSovite namjene i turizma T2 moguce je
povecati spratnost na max.4 etaZe ali se BRGP ne moze mijenjati. Objekat u osnovi ne moze biti manji od
150m> U ovom sludaju se i gradevinske linije pomjeraju za cca 1m ka unutradnjosti parcele u odnosu na
granice parcele, izuzev glavne gradevinske linije koja je fiksna.

Na jednoj UP za mjeSovite namjene i turizma moguce je spajanje dva objekta ako je planom predvidena
izgradnja dva objekta uz postovanje zadatih parametara.

Ako je objekat u ru§evnom stanju ili je predvidena rekonstrukcija objekta isti se mora graditi u postojeé¢im
gabaritima.

U planu je data pomoc¢na grad. linija (plave boje) koja oznacava razdaljinu dva objekta u nizu ako viasnici
traze odvajanje istih.

Ako postojeci stambeni objekti u zoni stanovanja male gustine imaju 2 etaZe, gdje je prva korisna etaza
djelimi¢no ukopana mogu vrsiti nadogradnju ako je to planom dozvoljeno u protivnom mogu vrsiti samo
dogradnju.

Kvadratura postojecih objekata uzeta je iz uprave za nekretnine, katastarskih podloga, snimaka dobijenih
od gradana i snimaka dobijenih od WTA.

Za postojete objekte investitor je u obavezi da dostavi nadleznom organu lokalne uprave Elaborat
originalnih terenskih podataka za izgradeni objekat , uraden od strane ovlas¢ene geodetske organizacije,
uz zahtjev za dobijanje urbanisticko tehnickih uslova.

U zoni Il izmjesta se i reguliSe potok koji zadire u ve¢ postojece naselje.

Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala $to podrazumijeva upotrebu drveta kao sjenila na
terasama i skura na prozorima,kamena na fasadama.

Imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu
paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje
je neophodna upotreba kamena,

Imajuci u vidu cjelovitost i potrebu za pronalazenjem jedinstvenog arhitektonskog izraza omogucava se
upotreba kosih ali i ravnih krovova na objektima izuzev u ambijentalnim cjelinama. U okviru predmetne
lokacije planirana je izgradnja turistickih naselja - kompleksa koji spada u turisticku ponudu vezanu za
uzivanje u prirodi. Ova naselja sastoje se od centralnog objekta , smjestajnih jedinica (vila ili depadansa),
wellnes sadrZaja i prostora na otvorenom (otkriveni i natkriveni prostori za druzenje i sl).

Pomocni objekti na UP V-1 se ruge radi izgradnje buduceg hotela.

Stecene obaveze vlasnika stanova na kat. parcelama koje pripadaju UP V-1 prebacuju se na drugi dio
parcele i dat je kao novi objekat.

Pomo¢éni objekti:

Kod dobijanja UTU, na zahtjev investitora mogu se graditi pomoc¢ni objekti koji sluze koris¢enju glavnog
objekta na istoj urbanistickoj parceli, shodno Odluci o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju
pomocénih objektata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine) max. dozvoljena
BGRP ovih objekata moze biti 30m? i svjetle visine prostora 2.40m spratnosti P.

garazni prostor moze biti i ve¢i od 30m?

ovaj vid objekata ne ulazi u BGRP glavnog objekta, ako se na parceli samo jedan od objekata tipa 1
(prema odluci).

objekti tipa 2 i 3 (prema odluci) ne podljezu prethodnom stavu i rjeSavaju se kroz uredenje terena date UP

9. USLOVI ZA POBOLJSANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

QOdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijin segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu

Energetsku efikasnost zgrada

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve energije
Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Povecaniju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

Cilj sve obuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
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SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP BULJARICA |

Primjer 1: Objekti na terenu u nagibu slobodno stojeci i u nizu - potez iznad magistrale
(zonal i zona Il)
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[ SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP BULJARICA |

Primjer 2: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeci i u nizu — potez iznad
magistrale (zona | i zona II)
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA JDVAGL ¢

Trg sunca 1, 85310 Budva

GEET Oy,

Telefon; +382(0133/403-304, Tehnnicki sekior: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-374, E~mail: tehnicka sluzba bd@amail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1171/4 od 27.09.2019. godine, na§ broj 01-7284/1
od 07.10.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam tﬂdxév}tﬁﬁmf%sg@ gl
i

Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca PATAKI - BUGARSKEKEAUDEA S -izdaju
se: Org. jed. T&ﬁ;ﬁk—lﬂl&-

Vrijednost
TEHNICKI USLOVI |gg-osi [1{74[g]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 317 i 314/9, KO Buljarica 1, urbanisti¢ka parcela broj
I1-121, zona II, DUP Buljarica 1, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnigkih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

o Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljué¢io na ViK mreZu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdade se zasebni tehnitki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje septicke jame ili biopre¢iséivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnigkih uslova broj 06-061-
1139/3 od 19.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ,
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Momir Tomovié, dipl.ing.grif_i‘a_‘,:;_«‘

1V EZVRSNI DIREKTOR,
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"J 24 &
T et | .z . \
. Jasna Doki¢, dipl.ect.
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Podnosioc zahtjeva: Pataki — Bugarski Klaudia
Katastarske parcele: 317, 314/9, Katastarska ops$tina: BULJARICA 1
Urbanisticka parcela: 1I-121, zona II, DUP: Buljarica 1

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1

S

9

0y

/(2

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljugnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih
dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo resenje da
se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreu.

Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre&nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

. Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masti.

. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu

vvvvv

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

I

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuCenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlaSceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srame ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloinika separatora masti i revizionih okana
prOJektom s
‘ _}*e"' g .&E(( TOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, [ o ORGANIZACIIU I RAZVOJ,

Morﬁir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK



A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjesenje
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskim parcelama 314/9 i 317, odnosno na urbanisti¢koj parceli lI-121, zona II,
DUP BULJARICA 1, K.O. Buljarica 1

INVESTITOR: KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI

uvobD

Investitor Klaudia Pataki — Buigarski zahtijeva izradu idejnog rje$enja, a na osnovu njega se radi
glavni gradevinsko — arhitektonski projekat za izgradnju stambenog objekta koji ée biti u saglasnosti
sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj 06-061-1171/3 od 27.09.2019. godine izdatim od Sekretarijata
za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko —
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta spratnosti Su+P. Potrebno je sastaviti
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za idejno rieSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje i na osnovu te saglasnosti sastaviti
kopmpletnu tehni¢ku dokumentaciju za prijavu gradnje objekta.

Tehnitka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SI. List CG”, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019 — ispr.) kao i sa Pravilnikom o na€inu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Planirani stambeni objekat projektovati da bude spratnosti Su+P. Objekat projektovati na katastarskim
parcelama 314/9 i 317, odnosno na dijelu urbansiticke parcele 11-121, DUP-a Buljarica 1, K.O.
Buljarica 1. Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu. Najvisocija kota u jednom dijelu placa je
cca 79.00 m/nv, a spusta se do cca 72.00 m/nv, $to znadi da je visinska razlika cca 7.00 m/nv. Nagib
se prostire u pravcu istok-zapad (od najvisogije do najnize kote terena).

Objekat treba predvidjeti kao jednopordoi¢ni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinciom.
Prizemlje treba da bude namijenjeno za stanovanje. Suteren treba da je nestambeni tj. tehniCka
etaza, a ulaz da je sa spoljne strane. Stambeni dio (prizemlje) predvidjeti da bude adekvatan za
petoélanu porodicu sa 3 djece. Od prostorija, predvidjeti dnevni boravak, kuhinju, kupatilo, zaseban
WC, djecije sobe i ostale zajednitke porodiéne prostorije.

U suterenu treba predvidjeti prostor za skladistenje, odnosno ostavu.

Arhitekturu objekta prilagoditi danadnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Fasada treba da bude kombinovana (kamen i demit fasada).
Dio fasade prema moru materijalizovati ve¢im brojem staklenih otvora.

Investitor:

L7 b

Klaudia Pataki - Bugarski




GEOS d.o.o. Podgorica
City kvart Celebié 2-3

186,19
L g Sld
5 ,_..,.jair 5__(5;_»} : .?.‘_.5,_,;_\‘ NE
{'S 12019

ELABORAT %’?_(/_Oc,, 342 3J

S ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u (UP 11-121)

Kat. parcela 314/8, 314/7, 314/9, 317

KO Buljarica | - Opstina BUDVA

Dana,

130/ 4045
/"(ov i/jboj’/{)jj/

r

(predaja elaborata)




PRILOZI :

— Zapisnik o izvrSenom uvidaju
— Ovlascenje stranke

— UT uslovi

— Manual

— Spisak prijava

— Licenca ovlaséenog lica

— Licenca Uprave za nekretnine

— CD sa podacima



U skladu sa Clanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009") prilazemo

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIPAJU

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrsila Djelimiénu parcelaciju po DUP-u katastarske
parcele 314/8, 314/7, 314/9, 317 u KO Buljarica |, opStina BUDVA. Parcelacija je uradena za potrebe
formiranja urbanisticke parcele UP 11-121 -Blok Il u zahvatu DUP-a " Buljarica". Parcelacija je uradena na

osnovu izdatih urbznisti¢ko-tehnickih uslova.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne parcelacije

na terenu.




U skiadu sa Zakonom o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik LEMM BUDIMIRA VESNA -

adresa / telefon

OVLASCEUIJE

Firmu GEQS DOC iz Podgorice.
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OPSTINA BUDVA « SEXRETARWAT 24 URBANIZAM | ODRZVI RAZVO » Tig Sunca 3 = 85310 BUDVA - Tel, +382 (0)33 451 237

Crna Gorz

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-771/3

Budva, 08.07.2019. goding

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajudi po zahfevu Perovié Katarine i Perovi¢
Kristine iz Budve na osnowy Clana 74 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata {Sluzbeni list CG, br,
64/17, 44/18 1 83/1 8), &lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/1 9), Pravilnika o obrascy 23 izdavanje
urbanistitko tehnikin uslova {Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalng
pedruije (Sluzbeni list CG 56/ 18) i DUP Buljarica (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br, 34/16), evidentiranih
" U elektronskom registru planske doisumenfacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnigke dokumentagije za
izgradnju objekta

1. LOKACUA u odnosu na PEPNODR

‘Podrugje opstina se ureduje prema vazeCo] planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generains regulaciie, ali na nagin da s& podtuju odredbe | smiemice ovoq Plana u smisly ostovanja koridora
infrastrukture i mjera zaslite zastiéenih prirodnin | kultumih dobara.” (PPPNOP, Poglavlie 36.Pravila za

sprovoGenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodeiske podioge sa Infrastruktumim koridorima, zadticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledege:

Katastarska parcelz 314/8 KO Buljarica | se nalazi y trasu koridora saobraéajnica u obuhvaty PPPNOP

Sirina zagtitno ofasa u kome se ne moay raditi stambene,_paslovne omoesne i sliéne zarade. ko i
rezervoari, septicke iame i sl., nifi podizat elektricni dalekovod iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, 5 pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne jvice putnog pojasa,” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
Sacbrataja, strana 125)

Navedene $irine koridora sy preuzete iz Clana 70 stay 3 Zakena o putevima {sluzbeni fist RCG broj 42/04 |
Sluzbenilist CG broj 21/08, 54/09, 401 0,73/10, 36/11, 40/41 92/17). Medutim, u stavy 8 istog Slana Zakona
© putevima navedeno fe da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio iavnog puta koli prolazi kioz
naselieno mesto, ako ie iz raden kao gradska ulica ii ako e detalinim planom redvideno da se izaradi kao
aradska ulica (ove diglove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skiadu sa S$VOfim propisima —
stav 9 ¢lana 70),

wvw.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me sl



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOJ =« Trg Sunca 3 » 85318 BUDVA - Tel. +382 (0)33 451 287

2. URBANISTICKA PARCELA

Biok broj: I

Urbanisti¢ka parcela broj: 11-121 koju ine dijelovi katastarskih parcela 31413, 314/9 1 317 KO Buljarica |
Dio katastarske parcele 314/8 KO Buljarica | ulazi u frasu sacbratajnice po DUP-vu.

Tacni podatci o kalastarskim parcelama koje €ine predmetny urbanistitku parcely utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokument. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U fistu nepokrefnost broj 104-956-11893/2018 za KO Buljarica |, od 25.06.2019.godine, na katastarskoj
parceli 314/8 KO Buljarica | nema upisanin objekata. Na katastarskoj parceli 314/8 KO Buljarica | upisan je
tereti ograniGenje,

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Namjena objekata je stanovanje male gustine nalaze se u zonama |, i llla.

PovrSina urbanistickih parcela u zoni | kreée se okvimo od 250 - 6.500m?, u zoni Il kreée se okvirmo od 250
~4.500m” 290 - 2.200m? i u zoni lila kreée se okvirno od 500 do 2000m2, izuzev postojedih objekata i njihove
okucnice.

Vrsta objekta na urbanistitkoj parceli je porodiéno stanovanje sa najvise Setiri zasebne stambene jedinice,

Pravilnikom o vrstama, minimaino-fehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objckata
{SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrza] ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja I usluge pripremania i usluZivanja hrane i piéa, Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske djefatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih chjekata (Siuzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina posiovna jedinica. Clanom 29 stay 4 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svoiini i koji se nalazi i dio Je turistitkog
tizorta | korist sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U glanu 21 definisanza je kuda za iznajmiiivanie turistima, kao arhitekionski | funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskfjuCivo kao cjelina, pojedincuy il grupi turista
na odredeno vrijleme.

U clanu 191 20 deffinisanni su turisticki aparimani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen j& smiedtaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski biok se sastoji od 5 i vise turistitkin aparimana u okviry istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostitsljskin cbiekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno Je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja usluZivanja hrane, piéai napitaka i druge usluge uobidajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim } vertikalnim komunikaciiama. Hotel moZe da se sasioji iz vise
gradevinskin objekata koji su povezani hodnicima {fopla veza). Hotel ima recepcijt sa holom, smijestaine
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete 23 goste.

p.
ww budva.com - e-mail urbanizam bd@t-com.me
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11387

11710

11713

111714

111715

11716

1717

11718

11719

111720

111721

111722

111723

11724

111725

111746

1754

6580342.4838
6580356.5059
6580355.7800
6580357.2600
6580358.1900
6580382.2969
6580382.2266
6580379.1400
6580378.2800
6580377.7800
6580376.1300
6580373.6000
6580372.9600
6580373.1700
6580382.444]
6580363.7800

6580357.7800

4673557.8454
4673579.8179
4673540.7300
4673544.5900
4673545.7200
4673561.7717
4673560.2727
4673551.5800
4673549.5000
4673548.4200
4673543.3300
4673536.1200
4673533.0800
4673529.2100
4673563.2650
4673534.6200

4673539.1700
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Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE Spisak prijava F:}ré%/}’1
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CRNA GORA KO Buljarica |
Uprava za nekretnine Opstina BUDVA
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1119 LEMM BUDIMIRA VESNA 314/8 1/1 Njiva 5. ki 03 50
1066 PEROVIC NIKOLA KATARINA 314/7 1/2 Njiva 5. ki 08 92
PEROVIC NIKOLA KRISTINA 314/9 1/2 Njiva 5. kI 03 33
317 Njiva 5. kI 03 81
IZNOS 1: 19 56
Obradio:

za GEOS d.o.o.

Dragisa Vukovi¢, dipl.ini.geod.




=

CRNA GORA KO Buljarica 1
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Uprava za nekretnine
NOVO STANJE ‘
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1119 LEMM BUDIMIRA VESNA 314/8 1/1 Gradevinska pare. 03 48 {up lI-121)
314/10 Njiva 5. ki 01
314/11 Njiva 5. ki 01
1066 PEROVIC NIKOLA KATARINA 314/7 1/2 Njiva 5. kI 08 91
PEROVIC NIKOLA KRISTINA 314/9 1/2 Njiva 5. ki 03 32 (UP N-121)
314/12 Njiva 5. kI 01 {(UP 11-121)
314/13 Njiva 5. kI 01 | |
317 Njiva 5. ki 03 381 (UP 11-121)
IZNOS 1: 19 56
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Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Braj:

S % 09.06.2006 g.
Pedgorica, 06.2006 g.¢

Na osnovu ¢lana 15 stav 2. i ¢lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

J

O POLOZENON 8T

RUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je

VUKOVIC MILANA

AGISA dipling geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetsk;h radova pred Komisijom za polaganje strucnog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZinjersko-tehnitkim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi i g
-dosije <3 !
3, IREKTOR,
/ Ra_;ko Jankowc
\’“«M,u—f ‘}*f’ 3
g

v'i“'rg Republike 1/IV ¢ Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-838 » Fax: 081/ 225-031



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

ENCA

Kojom se potvrduje da je drultve za izvodenje geodetskih radova i usluga

?GEOS” d.o.o. Podgorica

ULCity kvart Celebic¢ 2-3 Podgorica , dana 06.07.2016. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

| Broj: 02-457772 PIREKTOR -/

MIRSAD NURKOV]C
| Podgorica, 06.07.2016.godine Woe oSy f
] ¥ f N




A.2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



A.2.1. TEHNICKI OPIS
uz idejno rjesSenje za izgradnju stambenog objekta
na katastarskim parcelama 314/9 i 317, odnosno na urbanistickoj parceli 11-121, zona Il,
DUP BULJARICA 1, K.O. Buljarica 1

INVESTITOR: KLAUDIA PATAKI — BUGARSKI

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a broj 06-061-1171/3 od 27.09.2019. godine i projektnog
zadatka investitora.

Urbanisti¢ka parcela 11-121 je sacinjena od tri katastarske parcele 314/8, 314/9i 317.

Geodetska firma ,GEOS*" doo Podgorica uradila je elaborat parcelacije za urbanisti¢ku parcelu 11-121
broj 186/19 od 11.12.2019. godine, predate u Upravu za nekretnine pod brojem 953-104-3123 od
13.12.2019. godine. Po navedenom elaborate, povrsina katastarskih parcela na kojima je predvidena
gradnja iznosi 713 m2 (332 m2 + 381 m2).

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40, koeficijent zauzetosti je 0.16 i ne
moze biti veci od 0.2.

U sepratau DUP-a Buljarica 1 koji je sasatvni dio gore pomenutih UTU, na stranici 28, pod stavkom
Napomene, u satvu 8. navodi se: “U zoni stambene gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu,
moZe da se poveca koeficijent zauzetosti ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta fiksna’.
Shodno gore navedenom, maksimalna povrSina pod objektom je 142.60 m2, odnosno maksmimalna
BRGP je 286.40 m2. Maksimalni broj etaza objekta kada se umaniji za jednu etazu uslijed povecanja
indeksa izgradenosti je 2.

Geodetske radove za potrebe izrade ovog projekta izvrSilo je drustvo “GeoDesk” doo Budva, a
ovjeren i skeniran situacioni prikaz se prilaze kao prilog broj 1 u grafickom dijelu ovog Idejnog
rieSenja.

LOKACIJA OBJEKTA

Predmetni stambeni objekat lociran je na katastarskim parcelama 314/9 i 317, odnosno na dijelu
urbanistiCke parcele ll- 121. Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru
DUP-a BULJARICA |, K.O. Buljarica 1. Planirana spratnost objekta je Su+P i uslovljena je
konfiguracijom terena i spratnoSc¢u okolnih objekata. BRGP korisne povrSine objekta je 141.78 m2.
Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najviso€ija kota u jednom dijelu placa cca 79.00
m/nv, a spusta se do cca 72.00 m/nv, $to znaci da je visinska razlika cca 7.00 m/nv. Nagib se prostire
u pravcu istok-zapad (od najvisoc€ije do najniZe kote terena).

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa jednovodnim kosim krovom, a vodilo se racuna da
se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu dok materijalizacijom podsjec¢a na seoske naseobine ovog
plana.

ARHITEKTONSKO RJESENJE — DISPOZICIJA PROSTORA

Na zadatlim katastarskim, odnosno dijelu urbanisti¢ke parcele predviden je stambeni objekat.
Planirani objekat je postavljen shodno konfiguraciji terena i u granicama gradjevinskih linija.
Gradevinske linije sa juzne, zapadne i dijelom sa istone strane date su u planskom dokumentu na
karti parcelacija i regulacija. Gradevinska linija sa sjeverne strane (i dio gradevinske linije sa isto¢ne
strane) data je u tekstualnom dijelu i ona je na 2.5m od granice vlasnicke parcele.

Kota prizemlja projektovanog objekta je na £0.00 (78.10 m.n.m.).

Objekat je projektovan kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po horizontali, spratnosti
Su+P. Suteren je tehnicka etaza, a na prizemlju su prostorije stambene namjene.

Fasada objekta je kombinovana (kamene plo¢e dimenzije cca 3cm i demit fasada sa zavrSnim
fasadnim premazom pastelno sive boje), dok je krov jednovodan, drvene konstrukcije u padu od 20%.
Vodilo se racuna da se vertikalni prelazi rijeSe pomocu kaskadnih potpornih zidova maksimalne visine
1,50 m u skladu sa gore pomenutim UTU. Takode, vodilo se raCuna da kamen kojim su obloZene
etaza suterena i potporni zidovi bude reprezentativan i ujednacen, odnosno identi¢an, te da se uklapa
u ambijentalno okruzenje. Ograde na vertikalnim prelazima su predvidene od kovanog zeljeza u sivo
crnom premazu.

U suteren se ulazi sa spoljne strane, iz dvoriSta. U suterenu je predvidena otvorena terasa i prostor za
ostavu i skladistenje. Ukupna neto povrsina suterena iznosi 64,40 m?, a bruto povrsina 78,16 m2.

U prizemlju je smjeStena stambena zona. Preko glavnog ulaza i hodnika dolazi se do dnevne sobe. Iz
dnevne sobe predviden je ulazak u kuhinju sa 8pajzom, zatim u spavacu sobu, i u deganZman koji




vodi do djec€ijih soba i kupatila. Takode iz dnevne sobe predviden je i izlaz na terasu., Iz hodnika se
ulazi u zasebni WC. Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 119,58 m?, a bruto povrSina 141,78 m2.

Ukupna neto povrSina objekata stambenog dijela iznosi 119.58 m?,

a sa tehni¢kim dijelom je 183,98 m>.

Ukupna bruto povrsina objekata smjestajnog dijela iznosi 141,78 m?,

a sa tehni¢kim dijelom je 219,94 m2.

OBRACUN POVRSINA:

SUTEREN
R. br. Opis prostorije Neto povr$ina u m?

1| Terasa 8.77

Ostava 55.63

UKUPNO: 64.40

PRIZEMUE
R. br. Opis prostorije Neto povr$ina u m?

1 | Hodnik 13.19

2 | WC 2.67

3 | Spajz 2.31

4 | Kuhinja 11.36

5 | Spavaca soba 13.14

6 | Djecija soba 2 14.38

7 | Terasa 5.74

8 | Dnevna soba 40.66

9 | Deganzman 2.16

10 | Kupatilo 4.86

11 | Djecija soba 1 9.11

UKUPNO: 119.58

REKAPITULACIJA NETO BRUTO
1. Suteren 64,40 m? 78,16 m?
2. Prizemlje 119,58 m? 141,78 m?
UKUPNO: | 119,58 m? 141,78 m?
Ukupno sa tehnickim dijelom: | 183,98 m? 219,94 m?

Kada je u pitanju Indeks zauzetosti (0.20) odnosno povrsina pod objektom, dobija se da je:

1Z dozvoljeni = 713 x 0.20 = 142.60 m2.

IZ ostavreni = 0.1988 = 141.78 m2

Kada je u pitanju indeks izgradenosti (0.40) odnosno BRGP, dobija se da je:

Il dozvoljeni = 713 x 0.40 = 285.20 m2

bududi da tehni¢ka etaza suterena ne ulazi u ovaj obracun.

Il ostvareni = 0.1988 = 141.78 m2,




MATERIJALZICAIJA POVRSINA | PEJZAZNO UREDENJE

Fasada objekta je kombinovana. Suterenska etaza je obloZena jednako rezanim fino Stokovanim
prirodnim kamenim ploama debljine 3 cm sa podrudja lokaliteta Maljat u kremasto sivoj boji. Istim
kamenom predvideno je oblaganje sjeverne fasade objekta (preko termo-izolacionog sloja), svih
bocnih i frontalnih potpornih zidova na urbanisti¢koj parceli kao i zidova od stepenista. Kamen se lijepi
na AB zidove uz umetnutu armaturnu mrezu. Navedeni kamen, osim &to je estetski privliacan,
pokazao se kao izuzetno kvalitetan za primorske klimatske uslove, a ugraden je u najreprezntativnije
objekte, kako u opstini Budva tako i u drugim primorskim krajevima pri uredenju domova prirodnim
kamenom. Debljina ovog kamena moZe da se nade u rasponu od jednog do 3est centimetara, a svoju
primjenu nalazi kako u uredenju eksterijera, tako i u uredenju enterijera.

Primjer kamena kojm Jje rdvideno oblagnj zidova

Zavrsna obrada fasade na etazi prizemlja predvida se termoizolacionim slojem stiropora od 5 cm koji
je obraden ljepilom, mrezicom i zavrSnim slojem bavalita u bez boji (demit fasada).

Termo fasade su fasade koje, uz estetski zadatak, imaju i zadatak toplotne izolacije. Zimi sprjeCava
gubljenje toplote iz objekta, a ljeti sprjeCava da toplota ulazi u objekt. Ovo svojstvo dalo je ovim
fasadama veliku popularnost. Ovakava fasada moze donijeti i do 40% ustede na troskovima hladenja
i grijanja, a uz to daje i ugodan boravak u objektu. Uz svoja toplotna svojstva, ovakva fasada ima i
bolju zvu¢nu izolaciju. Jo$ jedna velika prednost je Sto ovakva fasada Stiti konstrukciju od velikih
toplotnih naprezanja, odnosno.skupljanja i Sirenja.

Termofasadu sacinjava:

-Postoje¢a podloga (blok opeka, ONF, beton, AB...)

-Ljepak za spajanje izolacije i podloge

-(Plasti¢na tipla sa klinom)

-Termoizolacijski sloj (debljine 5 cm)

-Osnovni sloj liepka

-Mrezica za armiranje fasade

-Dodatni sloj ljepka

-Zavrdni sloj

— (plemeniti malter — bavalit u Zzeljenoj boji) daje dodatnu Cvrstocu i estetiku

mrezica
(stakio, potetien, polpropilon
i kombinacie)

Soviniako &

tankosiojna fasadna Fbuka
(mineralna, obojena)




Krovna povrsina je drvene kosntrukcije prekrivena mediteran crijepoim u crvenoj boji. Odvodonja
kiSnice sa krova predvidena je betonskim koritima na donjoj strani koja ¢e se izvesti iz AB
meduspratne ploCe. Sa boc¢nih strana (zabata), a i sa gornje strane krova (nizidka), predvida se
izgradnja betonskih zastita od vode i vjetra, takode izvedbom iz bo€nih zidova i serklaznih greda.
Drvene krovne konstrukcije su tradicionalni tip krovnih konstrukcija i najceS¢i izbor kod manjih
stambenih objekata

mediteran
crijep

rog

letva

Primjer drvene krovne konstrukcije

Balknoske ograde, kao i ograde na ostatku urbanisticke parcele su od kovanog Zeljeza, finalno
obrdene antikorozivnom, zastitinom i temeljnom bojom za metal u crnoj boji. Ograde se montiraju
ankerisanjem u podni (AB plo¢a / AB zid) i/ili zidni (giter blok / AB stub) &vrsti oslonac.

Stolarija na objektu (prozori i ulazna vrata) je predvidena od PVC materijala u boji / dekoru drveta.
Boja na PVC stolariji je izuzetno postojana i otporna na sve atmosferske uticaje i temperaturne
oscilacije, a zasticena je od ljustenja i od pucanja boje. Posebnost stolarije u boji je ta Sto je boja
zapravo sastavni dio profila, a najznacajnije prednosti ove stolarije su otpornost (i nakon visegodiSnje
izlozenosti razlicitim atmosferskim uticajima ne dolazi do promjene boje), odrzavanje (stolarija u boji
odbija prljavstinu, a Cisti se vrlo jednostavno najobi¢nijim sredstvima za CiS¢enje) i otpornost na
ogrebotine (stolarija u boji ima glatku, svilenkastu povrSinu bez pora, koja obezbjeduje narocito
otpornost ovoj stolariji, kao i neosjetljivost na slojeve prasine).



Za prirodni izgled doma, a u Zelji da se ispune kriterijumi zadati UT usovima i da se iskoriste sve
prednosti savremenih stolarskih tehnologija, odabrana je PVC stolarija sa dekorom drveta. Prednosti
PVC stolarije sa drvo dekorom su jednostavno odrzavanje i prirodni izgled teksture drveta.

PVC stolarija u dekoru drveta

Kao sjenilo na otvorima (prozorima i balkonskim vratima) koristi¢e se Skure, takode od PVC materijala
u dekoru drveta identiénom sa stolarijom, a u skladu sa preporukama iz planske dokumentacije i UT
uslova.

Primjer ugradenih Skura u dekoru drveta

Urbanisticka parcela se sa svoje sjeverne strane naslanja na planirani put (sada je to neizgradena
parcela u privatnom vlasnistvu — livada). Sa iste strane predviden je kolski pristup i pristupni put koji
vodi do 2 parking mjesta kao i glavni pjeSacki pristup ulazu u objekat. Ostatak parcele e biti zelena
povrSina - dvoriSte, obogacena raznim vrstama Zbunastog i visokog mediteranskog rastinja, kao i
mediteranskim vo¢kama - citrusima. Postojeée visoko rastinje (u pitanju su dve divlje jabuke i jedna
divlja smokva) se zadrzava, a parcela se dodatno obogacuje novim visokim rastinjem §to je i
prikazano na garfickim prilozima. U nastavku se daje prikaz postoje¢eg stanja na predmetnim
parcelama.



Na parceli, sa sjeverne i istoCne strane postoje ograde susjednih objekata i one Ce se koristiti kao
postojece. Sa juzne strane parcela se grani¢i sa nelegalno izgradenim objektima na susjednim
parcelama i u tom pogledu neée se nista mijenjati do momenta uklanjanja istih. Sa zapadne strane
parcela nema susjeda vec je teren neureden.

Oko objekta se predvida staza za komunikaciju kao i dva terenska stepenista za prelazak sa gornjeg
na donji nivo terena. Staza je od fino obradenog i uglacanog betona u sivoj boji. Takode, predvida se i
staza od parkinga do objekta. Ostatak parcele je predviden za ozelenjavanje.

Pristupni put u okviru parcele, a koji vodi od prilazne saobrac¢ajnice do 2 parking mjesta je asfaltni,
naravno u boji asfalta. Sa jedne strane puta predvida se zeleni travnati pojas sa zasadima visokog
rastinja dok je sa druge staze predvidena betonska staza koja predstavlja pjeSacki pristup na gornji
nivo, odnosno na nivo prizmelja.

Postojece stanje na parcelama 317 i 314/9



Postojece stanje na parceama 3171 314/9

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

e Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG”, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i
11/2019 — ispr.)

e Pravilnik o na€inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG",
br. 44/18)

e Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistic¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

e Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

Ognjen Jovi¢, dipl. ing. arh.



A.3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SKENIRANA OVJERENA GEODETSKA PODLOGA
ANALIZA KOEFICIJENATA UP 11-121

SIRI SITUACIONI PRIKAZ LOKALITETA (SA ORTO FOTO SNIMKOM)
SITUACIJA

OSNOVA TEMELJA

OSNOVA SUTERENA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA KROVNE RAVNI

PRESJEK 1-1

PRESJEK 2-2

JUZNA FASADA

SJEVERNA FASADA

ZAPADNA FASADA

ISTOCNA FASADA

3D PRIKAZI



6580370.000 6580380.000 6580380.000

4673590.000

4673580.000

4673570.000

4673560.000

4673550.00(

4673540.000

4673530.000

Projektant:
OLIVER - ING d.o.o.

LIVER -Ing Budva

Investitor:

KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
kp 314/9i317, KO Buljarica 1, UP TI-121, zona 11, DUP Buljarica 1
Opétina Budva

Ognjen Jovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tchni¢ke dokumentacijc: [Razmjcra:
IDEJNO RJESENJE 1:200
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Ognjen Jovi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: |Br. priloga:

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN
KATASTARSKE PARCELFE 314/8,314/91317

ARHITLEKTURA A3
Prilog: Br. strane:
GEODETSKA PODLOGA [,

Jluios Seds f’ :

snimio i izradio plan

Datum izrade i MP:

0

KO BULJARICA T
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Datum revizije i MP:

o




6 6 6 6
580 | 80 | 580 580
334 350 375 391
4 4
673 | | 673
584 584
4
673
575
UP II-121
UP II 1 2 1 / kat. parc. 314/8
- S povrsina KP: 348.06 m2
— 1Z-0.16
/ — 1I-0.40
Povrsina pod objektom 55,69 m2
BRGP: 139.22 m2
4 4
673 / 673
550 / 550
/
UP II-121 )
kat. parc. 314/91317
povrsina KP: 716.25 m2
N 1Z-0.16
1I- 0.40
\ Povrsina pod objektom 114,60 m2
BRGP: 286.50 m2
Projektant: Investitor:
/ OLIVER - ING d.0.0.
\ / LVER-ing Budva KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI
= Objekat: STAMBENI OBJEKAT | Lokacija:
kp 314/9 1317, KO Buljarica 1, UP 1I-121, zona II, DUP Buljarica 1.}
Opitina Budva
Glavni inZenjer: Ognjen Jovi¢, dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije:| Razmjera:
GLAVNI PROJEKAT 1:250
Odgovorni inZenjer: Ognjen Jovi¢, dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: |Br. priloga:
ARHITEKTURA A32
Prilog: Br. strane:
ANALIZA KOEFICIJENATA| 2
urbanisticke parcele II-121
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
Januar 2022.
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Projektant: Investitor:
OLIVER - ING d.o.o.

LIVER -Ing Budva
Objekat: STAMBENI OBJEKAT | Lokacija:

kp 314/9 i 317, KO Buljarica 1, UP 1I-121, zona I, DUP Buljarica 1
Opétina Budva

Vrsta tehni€ke dokumentacije]Razmijera:

KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI

Glavni inzenjer: . o
J Ognjen Jovi¢, dipl .ing.arh. | \bE INO RIESENJE 1 - 1000, 1 : 500
Odgovorni inZenjer] Ognjen Jovi¢, dipl .ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: |Br. priloga:
ARHITEKTURA A3.3
prilog: Br. strane:

SIRI SITUACIONI PRIKAZ

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
Januar 2022.
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Legenda:
TRAVA
BETON

AB PODPRONI ZID OBLOZEN KAMENOM

SN

P ” MEDITERAN CRIJEP
KRR
NISKO ZBUNASTO RASTINJE

BETONSKA ZARDINJERA SA NISKIM RASTINJEM

POSTOJECE VISOKO RASTINJE
(ZADRZAVA SE)

PLANIRANO VISOKO MEDITERANSKO RASTINJE

SMOKVA KOJA SE IZMIESTA

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40,
koeficijent zauzetosti je 0.16 i ne moze biti veci od 0.2.

U sepratau DUP-a Buljarica 1 koji je sasatvni dio gore pomenutih UTU, na
stranici 28, pod stavkom Napomene, u satvu 8. navodi se: “U zoni
stambene gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu, mozZe da se
poveca koeficijent zauzetosti ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta
fiksna”.

Shodno gore navedenom, maksimalna povrsina pod objektom je 142.60
m2, odnosno maksmimalna BRGP je 286.40 m2. Maksimalni broj etaza
objekta kada se umanji za jednu etaZzu uslijed povecanja indeksa
izgradenosti je 2.

Ukpna bruto povrsina objekta 141.78 m?
* sa etaZom suterena 219.94 m?
Ukupna neto povrsina objekta 183.98 m?
Indeks zauzetosti (ostvareni) 0.1988
Indeks izgradenosti (ostvareni)

* bez tehnickih prostorija u etazi suterena 0.1988
Indeks zauzetosti (dozvoljeni) 0.2000
Indeks izgradenosti (dozvoljeni) 0.4000

Projektant: Investitor:

OLIVER - ING d.o.o0.

LIVER-Ing Budva KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI

Objekat: STAMBENI OBJEKAT | Lokacija:
kp 3149317, KO Buljarica 1, UP 11-121, zona II, DUP Buljarica 1
Opstina Budva

Glavni inZenjer: X A Vrsta tehniékey dokumentacije:|Razmjera:

J Ognjen Jovié, dipl .ing.arh. | 1pp NG RIESENIE 1:250
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OSNOVA TEMELJA SUTERENA

OSNOVA TEMELJA PRIZEMLIJA

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40, koeficijent

zauzetosti je 0.16 i ne moze biti veci od 0.2.

U sepratau DUP-a Buljarica 1 koji je sasatvni dio gore pomenutih UTU, na
stranici 28, pod stavkom Napomene, u satvu 8. navodi se: “U zoni stambene
gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu, moZe da se poveca koeficijent

zauzetosti ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta fiksna”.

Shodno gore navedenom, maksimalna povrSina pod objektom je 142.60 m2,
odnosno maksmimalna BRGP je 286.40 m2. Maksimalni broj etaza objekta kada

se umaniji za jednu etazu uslijed povecanja indeksa izgradenosti je 2.

OBRACUN POVR3INA:

Ukpna bruto povrsina objekta

14178 m*

* so etaZom suterena

219.94m?

182.18 m*

Ukupna neto povriina objekta

713.00 m*

Projektant: Investitor:
OLIVER - ING d.o.o.
LIVER-Ing Budva KLAUDIA PATAKI - BUGARSKI
Objekat: STAMBENI OBJEKAT | Lokacija:
kp 314/9 i 317, KO Buljarica 1, UP I1-121, zona II, DUP Buljarica 1
Opstina Budva
Glavni inzenjer: Ognjen Jovié, dipl.ing.arh, | Vrsta tehnicke dokumentacije: | Razmjera:
IDEJNO RJESENJE 1:100
Odgovorni inZenjer:| Ognjen Jovié, dipling.arh. |Pio tehnicke dokumentacije: - |Br. priloga:
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kamena obloga zidova

pozicija objekta u etazi prizemlja

malter na unutra$njim zidovima etaze suterena

AB zidovi etaze

suterena

Zidani zidovi etaze suterena

pozicije AB stubova u etazi suterena

betonska staza oko objekta

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40, koeficijent
zauzetosti je 0.16 i ne moze biti veci od 0.2.
U sepratau DUP-a Buljarica 1 koji je sasatvni dio gore pomenutih UTU, na
stranici 28, pod stavkom Napomene, u satvu 8. navodi se: “U zoni stambene
gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu, moZe da se poveca koeficijent
zauzetosti ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta fiksna”.
Shodno gore navedenom, maksimalna povrSina pod objektom je 142.60 m2,
odnosno maksmimalna BRGP je 286.40 m2. Maksimalni broj etaza objekta kada
se umaniji za jednu etazu uslijed povecanja indeksa izgradenosti je 2.

OBRACUN POVR3INA:
1. Terasa

877 m?

2. Ostavai hidromaginska prostorija

55.63 m*

Ukupno (neto):

Ukupna bruto povriina etaie

78.16 m*

Ukupna neto povriina etaie

64.40 m*

Ukpna bruto povriina objekta

14178 m*

50 etaZom suterena

219.94m?

Ukupna neto povriina objekta

18218 m*

icke parcele

713.00 m*
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U sepratau DUP-a Buljarica 1 koji je sasatvni dio gore pomenutih UTU, na
stranici 28, pod stavkom Napomene, u satvu 8. navodi se: “U zoni stambene
gradnje gdje je teren ravan ili u manjem nagibu, moZe da se poveca koeficijent
zauzetosti ali se smanjuje spratnost jer je BRGP objekta fiksna”.

Shodno gore navedenom, maksimalna povrSina pod objektom je 142.60 m2,
odnosno maksmimalna BRGP je 286.40 m2. Maksimalni broj etaza objekta kada
se umaniji za jednu etazu uslijed povecanja indeksa izgradenosti je 2.
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