CRNA GORA

Opétina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-332/22-15/3
Budva, 01.07.2022. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, postupajuéi po zahtievu broj  UPI-22-332/22-15/1 od
25.02.2022 godine, Dragane Kentera Perkovic iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta,
na k.p. 51/1, 53/2, 128/3, 129/5, dijelovi k.p. 128/1i 129/2 KO Rezevici |, dio UP 89, u zahvatu Lokalne studije lokacije
“Blizikuce" (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi" br. 21/14 i 23/14) izradenim od strane ,SMART STUDIO" d.o.0.
Podgorica, na osnovu ¢lana 88 a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 43/18, 11/19, 82/20), te na osnovu ¢lana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (“SI.
List Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtiev, Dragane Kentera Perkovic iz Budve, broj UPI-22-332/22-15/1  od
25.02.2022.godine, za davanje saglasnosti na idejno riesenje izgradnje objekta, na k.p. 51/1, 53/2, 128/3, 129/5,
dijelovi k.p. 128/1 i 129/2 KO ReZevici |, dio UP 89, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Blizikuce” (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 21/14 i 23/14) izradenim od strane ,SMART STUDIO" d.0.0. Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-332/22-15/1 od 23.02.2022.godine Dragana Kentera Perkovi¢ iz Budve, obratila se zahtjievom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje objekta, na k.p. 51/1, 53/2, 128/3, 129/5, dijelovi k.p. 128/1 i 129/2 KO
Rezevici |, dio UP 89, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Blizikuce™ (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi® br. 21/14 i
23/14) izradenim od strane ,SMART STUDIO" d.0.0. Podgorica.

Dana 15.04.2022.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UP 1-22-332/21-15/2 Podnosiocu uruéio Poziv za
dopunu zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 15.04.2022. godine Sto se potvrduje u spisima predmeta, a kojim se
obavjestava: “Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG"
broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, potrebno je sledece:

- U odnosu na ¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) dostaviti Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara
- indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvilena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost odnosno
visina objekta i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji — u originalu sa potpisom i pecatom.

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta dostaviti u .dwg i .pdf
formatu.

- U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma) dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije: o tatnoj lokaciji planiranog objekta,
sa podacima od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj
povrsini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistickin parcela, odnosno sa koje javne sacbracajnice je
obezbjeden prilaz lokaciji i objektu i u ¢ijem viasnistvu su iste.

- U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine, dostaviti List nepokretnosti za
predmetne katastarske parcele, ne stariji od 6 mjeseci.

- Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu. Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine.

- U okviru graficke dokumentacije, dostaviti geodetsku podlogu sa polozajem gradevinske i regulacione linije,
granicama katastarskih parcela, kao i granicama urbanistickih parcela, izradenu od strane licencirane
geodetske firme, potpisanu i ovjerenu, sa datumom.



Sve graficke priloge ukljucujuci 3D prikaze dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

- Graficke priloge koji se odnose na presjeke i fasade kontekstualizovati u odnosu na realne prostorne [/ -
elemente na terenu predvidene planom-javne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrSine (prikazati konture || < -
postojecih objekata u kontaktnim zonama), kao i prikazanim granicama parcele, gradevinskim linijama, linijom \~ *
terena. \

- Dostaviti situaciju sa uredenjem terena sa legendom/tabelom ostvarenih povrsina zavrnih obrada partera.

- Na situaciji naznaiti pristupnu saobracajnicu prema planskom dokumentu LSL "Blizikuce", karta saobracaja.

- UT uslovi, 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, “Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rijec o
radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u
likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ocuvao samosvojni graditeljski duh
podrucja. Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, upotrebu tradicionalnih materijala i
detalja tradicionalne arhitekture.”

Betonske stubove u parteru zamijeniti lakom drvenom konstrukcijom, nisu u skladu sa graditeljskom tradicijom
i savremenom interpretacijom tradicionalnih arhitektonskih elemenata. Pojednostaviti detalj-zavrSetak
horizontalne drvene pergole u skladu sa tradicionalnom. Iskljuéiti horizontalnu i vertikalnu podjelu na fasadnoj
bravariji. Krov rije$iti kao dvovodni ili kombinacija dvovodnih i jednovodnih. Ogradu na francuskim balkonima
projektovati sa jednostavnim vertikalnim podjelama.

U grafickim prilozima i tekstualnom dijelu — tehnicki opis, obrazloZiti ukljucenje potpornog zida na zapadnoj
strani u predmetnom idejnom rjesenju. Sve elemente uredenja prostora i arhitekture objekta tretirati u
obuhvatu viasnikih parcela koje su definisane izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima broj: 06-332/20-28/4,
28.10.2020. godine.

‘3D prikazi uklapanja objekta u postojece okruzenje’ sa pripadajuéim uredenjem terena, kao poseban
segment graficke dokumentacije treba da pokazu uticaj planiranog objekta na isto, u skladu sa ¢lanom 13,
stav 6, Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i broj grafickih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rieSenja za koji
Je potrebno graficko prikazivanje ne ostane neprikazan. Dostaviti 3D prikaze koji pokazuju uklapanje objekta
iz vie uglova, iz gornjeg rakursa.

Sve graficke priloge dopuniti odgovarajutim  razmjemikom (osim 3D  prikaze), npr:
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U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti sugerisane
izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prilema ovog obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da
uvid u spise predmeta mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte”.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), smatra nepotpunim, potrebno je sledece:

- U odnosu na ¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) dostaviti Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara
- indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost odnosno
visina objekta i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji — u originalu sa potpisom i pecatom.

- U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma) graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta dostaviti u .dwg i .pdf
formatu.

U skladu sa Struénim uputstvom broj: 01-1894/1, 17.11.2021. godine (sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma) dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije: o tatnoj lokaciji planiranog objekta,



sa podacima od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj
povrsSini, kao i preko kojih katastarskih/urbanistiCkih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je
obezbjeden prilaz lokaciji i objektu i u ijlem viasnistvu su iste.

Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu. Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine.

U okviru graficke dokumentacije, dostaviti geodetsku podlogu sa polozajem gradevinske i regulacione linije,
granicama katastarskih parcela, kao i granicama urbanistickih parcela, izradenu od strane licencirane
geodetske firme, potpisanu i ovjerenu, sa datumom.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), kada se radi idejno rjeSenje
tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem
potrebnih komunalnih kapacita, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata
omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa
tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrina i njihovim povr§inama na terenu, potpisana od strane
glavnog inZenjera.

Uskladiti nomenklaturu etaza po nivoima, istom oznakom oznacditi kompletnu etazu.

UT uslovi, poglavije 5. Pravila regulacije, “Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
23° Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.” Neophodno je da svi krovovi budu
kosi, u skladu sa ambijentalnim vrijednostima podneblja, tako da zasebni volumeni budu formirani kao pod
cjeline, koje zajedno €ine jednu gradiranu volumetrijsku strukturu.

Dostaviti svaki karakteristiCan presjek (najmanje 3 popre¢na i 2 poduzna) u skladu sa volumetrijom objekta, te
radi sagledavanja relevantnih elemenata idejnog rjeSenja, u skladu sa ¢lanom 13, stav 6, Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i
broj grafickih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rieSenja za koji je potrebno graficko
prikazivanje ne ostane neprikazan'. Na svim presjecima nanijeti liniju presjeka postojeceg terena.

Siru i uzu situaciju dopuniti sa iskotiranim udaljenjima od granice parcele i susjednih objekata.

Na osnovi ‘podruma i prizemlja’ iskotirati udaljenja od granice parcele i susjednih objekata.

Uvidom u tekstualni dio DUP-a, tabela urbanisti¢kih parametara, predvideno je 146 m? za UP11i 223 m? za
UP12.

Dostaviti tabelu sa ostvarenim povrsinama svih zavr$nih obrada partera.

Ratifikacija glavnog stepenista u stambenoj zgradi nije dozvoljena.

Graficke priloge koji se odnose na presjeke i fasade kontekstualizovati u odnosu na realne prostorne
elemente na terenu predvidene planom-javne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrSine (prikazati konture
postojecih objekata u kontaktnim zonama), kao i prikazanim granicama parcele, gradevinskim linijama, linijom
terena.

Na sjeverozapadnoj, sjeveroistocnoj i jugozapadnoj fasadi neproporcionalan je odnos punog i praznog fj.
veliina otvora nije u skladu sa punim djelovima fasade.

Uskladiti materijalizaciju svih djelova fasade.

Nije opravdano ozelenjavanje terasa u punoj povrsini, bez mogucnosti pristupa na iste, ni arhitektonski, ni
funkcionalno, ni oblikovno, a prema ¢&lanu 97 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), “Povrsina obuhvacena
erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.”

Uvidom u idejno rjeSenje planirana gradnja objekata na dvije urbanisticke parcele je objedinjena i projektovan
je jedan objekat. Potrebno je prilagoditi se urbanistickom konceptu i projektovati dva objekta, tako da sjeverni
objekat bude povuéen do glavne regulacije, a juzni pozicionirati kako je predvideno planiranom regulacijom.
Sve graficke priloge ukljucujuci 3D prikaze dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o naginu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

‘3D prikazi uklapanja objekta u postojece okruZenje' sa pripadajuéim uredenjem terena, kao poseban
segment graficke dokumentacije treba da pokazu uticaj planiranog objekta na isto, u skladu sa ¢lanom 13,



stav 6, Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i broj grafickih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rjeSenja za koji
je potrebno graficko prikazivanje ne ostane neprikazan.’ Dostaviti 3D prikaze koji pokazuju uklapanje objekta
iz viSe uglova.

Sve graficke priloge dopunii odgovarajucim  razmjemikom (osim 3D prikaze), npr
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U cilju daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti sugerisane
izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijlema ovog obavjestenja. Istovremeno vas
obavjeStavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.”

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, oviadéeno sluzbeno
lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke
otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku,
ovlasteno sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rjeSenjem odbiti

podnesak.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese taéno, istinito i odredeno
¢injeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predioZi dokaze i po moguénosti ih
podnese, osim ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opstepoznatim €injenicama ili se o podacima koji
predstavljaju dokaze vode sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog Clana,
ovlasteno sluzbeno lice ¢e odrediti da to ucini u primjerenom roku. Ako stranka, na Ciji zahtjev je pokrenut
upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne predlozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom
3 ovog ¢lana, ovlasc¢eno sluzbeno lice e taj zahtjev rieSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,Rjesenje moze biti donijeto bez izjadnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom.*

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti..

Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva, $to se potvrduje dostavnicom koja je u

spisima predmeta, ali isti nije dostavio Izjanjenje o rezultatima ispitnog postupka u ostavljenom roku, pa je u skladu sa
¢lanom 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rije$eno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA:  Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, u roku od 15 dana od prijema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na
Zalbu iznosi 4,00 € i uplacuje se na ziro ratun broj 510-8176777-39.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi




