OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

. Digitally signed by Nikola Novakovi¢
N I ko I a DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4,97=VATME-02622157, o=Enforma
doo Kotor, serialNumber=50550,
7 givenName=Nikola, sn=Novakovi¢,

L]
Novakovic s
Date: 2022.06.01 09:54:00 +02'00"

Zoran Mitrovic

INVESTITOR

OBJEKAT Stambeni objekat
UP 38, koju Cini kat. parcela 2882/1 KO ReZevici |,
Opstina Budva

LOKACIA

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT “ENFORMA” doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor

ODGOVORNO LICE Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2

GLAVNI INZENJER Nikola Novakovic, dlp| |ng arh., brlic. UP 1107/7-649/2



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR Zoran Mitrovic

OBJEKAT Stambeni objekat

UP 38, koju Cini kat. parcela 2882/1 KO ReZevici |,
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DOKUMENTACLE OPSTA DOKUMENTACIJA
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EXFORMA

SADRZA)

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0. A Opsta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1. A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.
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ENFORMA THE WORLD IS CHANGING.

WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

- Licenca odgovornog inZenjera

- Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana

- List nepokretnosti

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak



E x F O R M A ENFORMA D.O.O0. KOTOR

mjesto i datum:

Kotor, 05.01.2022.
UGOVOR O PROJEKTOVANIJU |

Zaklju€en izmedu:
1. Narucioca: Mitrovi¢ Zoran, sa_ Diplomatska kolonija 19, Beograd , Srbija.

2. Projektant: DOO ,Enforma” I<otor,_ s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrsni

direktor Nikola Novakovic, sa_

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se odnosi na usluge izrade
projektne dokumentacije - Idejnog rjesenja za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA , spratnosti Su+P na dijelu UP 38,
koju &ini katastarska parcela 2882/1 KO ReZevici |, OpStina Budva. Narucilac je duZan da prije poCetka posla dostavi
projektantu geodetski snimak parcela, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak
ovjeren od strane Narucioca. Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, zaklju€uju saglasnoscu svojih volja, predmetni
ugovor, kako slijedi:

¢lan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju€enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju
idejnog rjeSenje objekta, samo i iskljuCivo prema vazecem planu i UT uslovima, kao i na osnovu dostavljenog
projektnog zadatka od strane narucioca.

SadrZina predmeta ugovora

1. "IDEJNO RJESENJE" : komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan projektnom dokumentacijom
neophodnim za idejno rjeSenje (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade..). Kompletna dokumentacija je izradena u

legalnim softverima Archi CAD 17 i Auto CAD 20T11. Idejno rjesenje ne moZe sluZiti dobijanju gradevinske dozvole.

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrsenje poslova iz ¢lana 2. Ugovora bude regulisana aneksom
ovog Ugovorg, tj. zasebnim ugovorom.
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E x F O R M A ENFORMA D.O.O0. KOTOR

Clan 3 - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u sledecim rokovima:
1. IDEJNO RJESENJE : u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije
prema uvodnoj odredbi ovog ugovora.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:

- Projektant je li¢no odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna dokumentacija i usluge:
o Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehni¢kim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.
0 Postuju i da su u skladu sa drZzavnim regulativama i normama, uklju€ujudi i anti-seizmic¢ke normative
propisane za ovo podneblje.
o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.
o Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li¢no i neposredno, ali je ovlascen da izvrSenje pojedinih poslova
povijeri i drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima
o Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne moze
zavrSiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slu¢aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu
parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnosti.

Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjeSenje, Idejno rjeSenje, glavni projekat i rjeSenje detalja u istom smatraju se isklju¢ivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu
kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucioc ne moZe da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim licima bez odobrenja Izvrsioca
posla.

Naruciocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera i enterijera
(website, brosure..)

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili
koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo
na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konacni izgled proizvoda koriste
u marketinske svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.



EXFORMA

ENFORMA D.O.O0. KOTOR

Clan 7 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim raskidom
Ugovora pri Cemu ce se isplata Izvriiocu posla obracunati srazmjerno stepenu dovrienosti dokumentacije i ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 8 - RJESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obidaja.

U sluaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleZnost Osnovnog Suda u
Kotoru.

Ugoveor, kao i projektni zadatak Anex 1su sacinjeni u 4 ( Cetiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna strana
zadrZava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCIOC
Mitrovi¢ Zoran

b

Jadranska magistrala bb
85330 Kotor
Montenegro

ENFORMA ' KOTOR

T: +382 (0)32 332 220
E: office@enformame
W: www.enforma.me

PROJEKTANT

ENFORMA D.O.0O.

Nikola Novakovic
dipling.arh.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
P ~,

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-3016 Podgorica, 30.11.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA M. NOVAKOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture-master iz Kotora,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 27.11.2022. godine.

Obradila: GENMERALNI SEKRETAR

NjKola Petrovic dipf.p‘ravni

Marija Stjepcevic, dipl.inZarhitekture
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Broj polise: 6-42596
Zamijena polise: 39768
Virsta osiguranja:  Odg. izvodada radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj; 720255
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.05.2022
Za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ENFORMA DQO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
Poletak osiguranja:  3.5.2022 Prestanak osiguranja: 3.5.2023 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 470,81
Osiguranije je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuCenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
. : . oo ﬁemija
n
Redpr Osigurava se Suma osiguranja QkuPan lfmlt za s
broj © trajanje osiguranja €
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaga Lo e S
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruZa se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestrugan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u 3teti) je 10%,min.1.000,00 Eur,
........ -Teritorijaino pokrice: Cma Gora.
14 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
PO il PR S T S
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
........ i ”te"esa
1.3 |Popust za jednokratno plaéanje premije 653,90 0,00 65,39
1.4  |Korisnicki popust 588,51 0,00 117,70
Ukupno 470,81
PREMIJA OSIGURANJA 470,81
Porez: 42,37
UKUPNO ZA UPLATU: 513,18
NAPOMENA;
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu prouzrokovanu licima , za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
asiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (

tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zadtitne mjere i klauzule:
Broj zap. 14 , licencirani 2.

- Polisa je izdata u skladu sa
Uredbom o minimalnoj sumi osigu

- Ovom

prouzrokovane ili

polisom

organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
ranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Ce Gore”, br.068/17).
iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove
povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao

Cme Gore broj

. Novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene

064/17 i 44/2018") i

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4,
81000 Podgorica, Crna Gora

+382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me
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Broj polise: 6-42596

Zamjena polise: 39768
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkeija
Saradnicki broj: 720255
Mjesto: Podgorica

Datum: 03.05.2022

Ugovara¢ osiguranja: WOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb

Premija osiguranja 513,18 € obradunata za period od 03.05.2022 do 03.05.2023 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravad zadriava pravo ispravke radunskih i drugih gredaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguravad kontakiira na eiektronsku adresu, e mail office@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenj ik Zal © obligacionim odnosima i Uslevimal
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih strana,

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa datuma haznacencg na polisi kae datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
plancm koji cini sastavnl dio predmetne palise. Ukolike Ugovarae osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa danz maznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bile zakljuceno, te se predmetina polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruianc osiguravajuce pokrice, Ugovaraé osiguranja Jje saglasan da osiguravaé mosze
visiti obradu liénih podataka koje pribavi Po osnovu ovog ugovera o osiguranju, kas i da iste rnofe prosledili na obradu povezanom pravnom licu, ednosno pravnom licu angazovanom u il
obavljanja paslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o asiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pedatom | polpisom lica oviaséenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovo| Polisi, i isti imaju dokaznu smagu i pravno dejstvo svojeruénog Pelpisa | originalnog
pecdata,

ENFORMA «ortor

x%m@b

Za Ugovaraéa

\J\M%M: u} 2%

Za Osiguravaca NEZIVOTND

OSICURANJE \
1

*.0.0. 24 PROECTOVANIE IZVORENIE,
WYENIER'NS | FONSALTING
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www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Crna Gora

Opstina Budva }
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-693/2

Budva, 21.06.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtievu Drzavna svojina RCG
Chernenko Larisa iz Podgorice i Moskve na osnovu ¢lana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana
Perazi¢a do (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/11), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 38 koju Cini dio katastatrske parcele 2882 KO Rezeviéi |
Dio katastarske parcele 2882 KO Rezevici | ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-5869/2018 za KO Rezevici |, od 30.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
2882 KO ReZevici | upisana je porodicna stambena zgrada povrsine. Na katastarskoj parceli 2882 KO
Rezevi¢i | ima upisanih tereta i ograniCenja (na dvoriste upisana je Drzavna svojina RCG, Podgorica kao
vlasnik- Morsko dobro, kao korisnik upisan je podnosilac zahtjeva).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri €¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. (str.25)

U objektima namijenjenim stanovanju - vile, dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu obavljati su one koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, zdravstvene
ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za obavljanje svake od ovih djelatnosti.

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u komercijalne svrhe, dopunjava se
sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja. (Poglavlje 4.3. strana 19)

4, PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

UTU broj 06-061-693/2 od 21.06.2018.godine
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U skladu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisti¢ke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistike parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

da faznom izgradnjom na dijelu urbanistike parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuditi“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata , Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.5 strana 25)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. (tekstualni dio
DUP-a strana 22)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

A

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, strana 24) _

Boc¢na gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

UTU broj 06-061-693/2 od 21.06.2018.godine
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Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je planirana izgradnja, i definiSe se na sljede¢i nacin:

¢ Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

o Ukaliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvolienosate  strane  novog

objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80
metara.
e Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno

predvidati otvore.

¢ Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar  bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.(tekstualni dio DUP-a, strana 24)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad kona€no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.00 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio
objekta. (strana 26)

Podzemne etaze .
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina
ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (strana 20)

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30° ili su ravni prohodni
odnosno neprohodni krovovi. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena, a
kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. 8strana 26)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje  etaze |
mozZe biti formirano na sliedece nacine:

o potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,2 m,
uz nagib krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

e potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog
krova, moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s uli¢ne
strane (povuceni sprat — Ps);

»  Potkrovlje svojom povrSinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (strana 21)

Visina nazidka potkrovne etaZe za stambene objekte iznosi najvise 1.50 m raéunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tatke preloma krovne kosine.(strana 26)

UTU broj 06-061-693/2 od 21.06.2018.godine
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Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl. (strana 21)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 - 3,50m;

e poslovno-komercijalnu etazu do 4,5m;

e garaza i tehniCkih prostorija do 3,0m

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstuaini dio DUP-a strana Poglavije 6. strana 20)

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. (strana 26)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje strana 25)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 38 491,49 280 140 0.57 0.28 2

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehniku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
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Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanije
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA . ‘

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

UTU broj 06-061-693/2 od 21.06.2018.godine




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA - Tel. +382 (0)33 461 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,40m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 26)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo€avati kamenim plo€ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuteg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je ve¢i od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisti¢ka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.
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Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uptave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za za$titu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistitkog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.
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Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

UrbanistiCki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

L1

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji naéin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije i
sl.). (tekstualni dio DUP-a strana 24)

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m bruto povrSine

HOTELSKI KAPACITETI Na 1000m2 - 10PM ( 5-20 ) .

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i .izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu
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koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U ciljiu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolokog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanisti¢kin
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanistiCko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjesenie, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmieri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primetaka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva . .

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11613/2021
Datum: 25.08.2021.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list.CGt‘ br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu JERINIC ANDELKA, , za potrebe MUP-A izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 237 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broi Plan . ili Nadin koris$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:g'tl:le Skica Datum ‘upisa ulica l;‘,’::%,ﬂlbroj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
2882 20 TUN Dvoriste 451 0.00
36 lKA KUPOVINA
2882 1 20 TUN Porodiéna stambena zgrada 39 Oml
36 IKA KUPOVINA S
Ukupno 490 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
o
_* GsERRELoNA 19, SMART CONCEPT DOO BEOGRAD e n
BEOGRAD 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
< Naéin koris¢enja PD Prava
: : Bro, ey ¢ Spratnost/ Sprat S +
Broj Podbroj J Osnov sticanja Godina P ¢ SP! Vlasnik ili nosilac prava
zgrade obnost izgradnje Povriina Adresa, Mjest«l))
Porodi¢na stamb d Svojina 171
28 ' kurovina B " - MITROVIC ZORAN 1906972260013
DIPLOMATSKA KOLONUA 19, 0
tambeni to Svojina 1/1
2882 ! FUP;V“;L}’,;“ g ! 3‘; MITROVIC ZORAN 1906972260013
10 DIPLOMATSKA KOLONIA 19, 0
IStambeni to Svojina 1/1
e ol e e 2 ‘;‘) MITROVIC ZORAN 1906972260013
10 DIPLOMATSKA KOLONUA 19, 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni o s 7a Datum upisa 3
)] 0j 2grade PD braj Natin kori$éenja Vrijeme uI;)isa Opis prava
20/06/2019
2882 1 Dvoriite Morsko dobro
Datum i vrijcme: 25.08.2021. 10:46:23 1/2



mina.radovic
Highlight


_odaci o teretima i o

—_—

ranienjima

“'Broj Podbroj

Broj Redni
zgrade PD

broj

Naéin kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2882

Porodi¢na stambena zgrada

10/04/2002

Morsko dobro

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

25.08.2021. 10:46:23
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
STAMBENI OBJEKAT

LOKACUA: UP 38, koju Cini kat. parcela 2882/1 KO ReZevici |, OpStina Budva

INVESTITOR: Mitrovi¢ Zoran

PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor

1. UvoD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati Stambeni Objekat u svemu prema
pribavljenim urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima broj 06-061-693/2 od 21.06.2018. god. Izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva, u skladu sa vazecim
tehnickim propisima i normativima.

2. CILJISVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za Stambeni Objekat u skladu sa vaZzecim zakonom kako
bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, Sto je preduslov za dalji razvoj projekta i
eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela 38, koju Cini kat. parcela 2882/1 KO ReZevici |, Opstina Budva.
Predmetna lokacija za izgradnju objekta je u vlasnistvu investitora. Parcela se nalazi iznad
plaZe Perzica do. KarakteriSe je teren u nagibu, zelenilo i pogled koji se proteZe ka
Jadranskom moru.
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4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati stambeni objekat. Objekat projektovati kao
slobodnostojedi, spratnosti Su+P koji je prilagoden nagibu terena.

U suterenskoj etaZi predvidjeti zonu komunikacije, dnevnu zonu objekta: kuhinju sa ostavom,
dnevni boravak, kupatilo, veseraj i tehnicku prostoriju.

Na prizemnoj etaZi predvidjeti glavni ulaz u objekat, komunikacaije, odvojiti no¢nu zonu sa
dve spavace sobe, master sobu i kupatilo.

Sve etaZze medusobno povezati stepenistem, kao glavnom vertikalnom komunikaciom.
Predvidjeti izlaz sa suterenske etaZe u dvorisni dio parcele sa bazenom.

ARHITEKTURA

Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom, organizacijom i
ambijentalnim okruZenjem, da objekat ima savremeni moderni arhitektonski izraz
ukomponovan u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu.

KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima IX seizmic¢ke zone u AB
konstrukciji.

MATERIJALIZACIJA
Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termicke izolacije uz
kombinaciju sa lokalnim kamenom. Podne obloge u objektu predvidjeti od keramike i parketa.

- Fasadni zidovi:

Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce
debljine, zavrsne obrade lomljenog kamena u kombinaciji sa ravnim plocastim kamenom.
Na fasadi raditi velike staklene otvore na djelovima gdje postoji mogucnost za to.

- Krovovi:
Krov predvidjeti u skladu sa dizajnom objekta.

- Fasadni otvori:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma.
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INSTALACIE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala,

instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj
eksploataciji.

Kotor, avgust 2021 INVESTITOR:

— . 2
/ ,’/’7‘
)L/Z:’//*, {5 ""%

Mitrovi¢ Zoran
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