CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: UPI-22-332/23-175/4
Budva, 06.03.2024. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, postupajuéi po zahtewu broj  UPI-22-332/23-175/1  od
23.11.2023.godine, Maria Portnoy iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje turistickog objekta — kuéa za
iznajmljivanje, na k.p. 1619/6 KO Rezevici | (Budva), koja &ini dio UP 30, a u zahvatu UP Turisticko naselje ,Skocidevojka*“
(“Sluzbeni list CG- opstinski propisi® br, 07/09), izradenim od strane ,PROJEKTANTSKI STUDIO - SOHA ARCHITECTS"
doo, Podgorica, na osnovu ¢lana 88 a u vezi sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 43/18, 11/19, 82120, 86/22,4/23), te na osnovu lana 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. List Crne Gore" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donosi sledece:

RJESENJE

Odbija se zahtjev, Maria Portnoy iz Budve, broj UPI-22-332/23-175/1 od 23.11.2023.godine, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje turistickog objekta — kuca za iznajmljivanje, na k.p. 1619/6 KO Rezevici | (Budva), koja &ini dio UP 30, a u
zahvatu UP Turisticko naselie ,SkoCidevojka® (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi® br. 07/09), izradenim od strane
+PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS" doo, Podgorica kao nepotpun.

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-22-332/23-175/1 od  23.11.2023.godine Maria Portnoy iz Budve, obratila se zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje turistickog objekta — kuca za iznajmljivanje, na k.p. 1619/6 KO ReZevici | (Budva), koja ini dio
UP 30, a u zahvatu UP Turistiéko naselje ,SkoCidevojka" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 07/09), izradenim od strane
,PROJEKTANTSKI STUDIO — SOHA ARCHITECTS* doo, Podgorica

Dana 14. 12. 2023.godine, Glavni gradski arhitekta je aktom broj UPI-22-332/23-175/2 Podnosiocu uruéio Poziv za dopunu
zahtjeva, koji je Podnosilac primio dana 22.02.2024. godine $to se potvrduje u spisima predmeta, a kojim se obavjestava:
“Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno upodobiti sledece:

Na Naslovnoj strani (Obrazac 1) idejnog rieSenja je potrebno navesti tacnu lokaciju na kojoj se planira izgradnja
(broj UP i planski dokument) te navesti taénu namjenu objekta prema Pravilniku o minimalno-tehniékim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 036/18) kao i svim podacima koji su
navedeni u struénom uputstvu br. 01 - 1894/1 od 17.11.2021.(poglavije 1.1)

- Svu dokumentaciju idejnog rieSenja uskladiti sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20);
Dostaviti geodetsku podlogu, ovjerenu i potpisanu od strane licencirane geodetske firme, ne stariju od 6 mjeseci;
Dostaviti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra, radi sagledavanja realnih povrSina predmetnih katastarskih parcela. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija;
Uvidom u graficki dio "UP TN Skocidevojka", prilog 13.Saobracaj_plan, jasno se vidi da nije predviden kolski put do
predmetne UP, vec iskljucivo pjesacki. Nije moguce u osnovi podruma imati prostor predviden za garaziranje vozila.
Urbanisticke parcele UP29-UP41 nemaju kolski pristup, ve¢ im je prilaz omogucen sa pjeSake staze (stepenista)
koja prolazi izmedu parcela i za koju se radi poseban projekat, dok im je parkiranje omogucéeno uz ulicu 2(18PM).na
Jjavnom parkiralistu.(str. 45 tekstualni dio UP TN “Skocidevojka");
U prilozenim predmetnim UT uslovima, u dijelu pod 10. Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele se
navodi: "glavno obiljezje pejzaza primorja su terase, prirodne i antropogene, koje je neophodno sacuvati uz
mogucnost rekonstrukcije,. Naime, denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo
lomijenog ili klesanog kamena, suvomede koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane"
konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.”
Predmetna parcela je rjeSena terasasto, podzidama (suvomedama) od prirodno lomlienog ili klesanog




kamena, koje je potrebno saduvati i u skladu sa tim izvrSiti valorizaciju predmetne UP, da bi se zadovoljili gore
navedeni uslovi;

- Unutar predmetnih UT uslova, u dijelu pod 10. Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele se navodi
sledeée: "eksluzivni ambijenti treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina, u odnosu na urbanisticku parcelu, dok
25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno izgradjeno (pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove, platoi itd.)"
Potrebno je ispuniti gore navedene uslove, a graficki prilog ,Situacioni plan sa osnovom prizemlja“, premenovati u
,Situacija sa idejnim rjieSenjem terena’, te dopuniti sa tabelom/legendom zavrsnih obrada povrsina i njihovom
egzaktnom povrsinom na terenu;

Uskladiti visinu etaza sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kruterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ("Sluzbeni list Crne Gore®, br.
024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), (Clanom 100) - Najveca visina etaZe, gdje se navodi sledece:
"Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcifa iznosi:
za garaze i tehnicke prostoriie do 3.0 m, za stambene etaZe do 3.5 m;". Shodno navedenom potrebno je korigovati
spratnost tako da je maksimalna visina objekta 7m;

_ U skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata, br:0101-310/1 od 07. jula
2014. godine (¢lan 8 i ¢lan 12) prikazati nacin ogradivanja predmetne parcele, te isti prikazati kroz presjeke sa
iskotiranim visinama i §irinama podzida;

- Uoteno je prekoradenje visine podzide izmedu predmetne parcele i k.p 1619/5 (kota -3,10)

- Konstruktivna stabilnost pergole bez oslonaca nije ispunjena
U presjecima nije prikazana zastita od sunca — Skura."

Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrZi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njemu ne moze postupiti ili ako je podnesak nerazumijiv ili nepotpun, ovias¢eno sluzbeno lice e
odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i
odrediti joj rok u kojem je duzna da to uéini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, oviasceno
sluzbeno lice ¢e, u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rieSenjem odbiti podnesak.

Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duZna da iznese tacno, istinito i odredeno Cinjeniéno
stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predloZi dokaze i po mogucnosti ih podnese, osim ako se
radi o zakonskim pretpostavkama i op$tepoznatim Cinjenicama ili se o podacima koji predstavijaju dokaze vode
sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nacin iz stava 3 ovog clana, ovlasceno sluzbeno lice ce odrediti da
to udini u primjerenom roku. Ako stranka, na Giji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog Clana
ne prediozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, oviasceno sluzbeno lice ce taj zahtjev
rieSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moze biti donijeto bez izjaSnjenja stranke o
rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom." Clanom 116 Zakona o upravnom postupku  propisano
je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke javnopravni organ moze usvojiti u cjelosti ili djelimicno, odnosno
odbiti. Podnosilac zahtjeva je uredno primio Poziv za dopunu zahtjeva, Sto se potvrduje u spisima predmeta, ali isti
nije dostavio Izja$njenje u ostavljienom roku, pa je u skladu sa ¢lanom 60, 105, 113, 116 Zakona o upravnom
postupku (46/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u
roku od 15 dana od prijema. Zalba se dostavija preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte, a taksa na Zalbu iznosi 4,00 € i
uplacuje se na ziro racun broj 510-8176777-39.

v.d. Glavni gradski arhitekta
Jelena Lazi¢, M. Arch.
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Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-U dosije

-Arhivi



