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ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(€lan 87 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistikog rizorta, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte,

Idejno rie$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruZiti odgovarajudi broj)
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Lokacija objekta P I13/2 kO Budva.  Duov
(broj katastarske parcele, katastarska opStina, opétina)
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(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

~

Investitor QaUQ  7ubEerRsXC

PRILOG:
— Idejno rjeSenje 1xCD
— LAT uiznosu od 2 € na z.r. 510-8176777-39
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(mjesto i datum) {podnasilac zahtjeva)




iOVOR O PROJEKTOVANJU
Stambenog objekta u sklopu Bloka 28 UP21 KP713/2 KO Budva, Opétina Budva

ZAKUUCEN 1ZMEDU:

daljem tekstu: Narucilac posla)

2. "MONCORE", d.0.0., Podgorica, Bulevay koga zastupa
Direktor Milan Bahic, (u daljem tulstu; lzvrsilac posla)

U smislu odredbi ovog ugovora cajednicki naziv Bojana Guberinic i "MONCORE", d.o.0, u daljem
tekstu bice Ugavorne strane,

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je uredivanje medusobnih prava i obaveza Ugovornih strana povodom izrade
Idejnog rjesenja Stambenog objekia u sklopu Bloka 28 UP21 KP713/2 KO Budva, Opstina Budva.

Clan 2.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu saradnju razvijaju na ravnopravnim osnovama, uz
maksimalnu zastitu profesionalnili. morainih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.
Realizacija konkretnog posla, koji j@ predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim
ce se regulisati sledece:
- radni zadaci;
- cijena i nacin placanja;
- rokovi;
- medusobne obaveze regulisane uvim Ugavorem i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu

saradnju.

Clan 4.
lzvrSilac se obavezuje da projelint dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima.

Clan 5.
Eventualna sporna pitanja ugovuine strane ¢e nastojati da rijese sporazumno, u protivnom priznaje
se nadleznost suda u Podgorici
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"GEOJUG" d.0.0, Budva

Adresa: Ul. Zriava fadizma br. 50
E-mail: geojugbd@gmail.com
M.tel.: +382 68 / 259 186

Budva, 26.12.2023.god.
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OPSTINA BUDVA o
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj A S A
Broj: 06 - 01- 6566/2 f
Budva, 20,11.2014, godine

Sekretarijat za pluiiranje 1 uredenje prostora opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu
VUJOSEVIC BOJANE iz Poduorice na osnovu ¢lana 62, Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG. br S1/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 1 33/14) 1 Detaljnog
urbanistickog plana Potkosljun, usvojenog Odlukom Skupstine opStine Budva, Sluzbeni list CG-
opétinski propisi br. 26/08 izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu mvesticiono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1.LLOKACIJA
Blok broj: 28
Urbanisti¢ka parcela broj: 21 | koju &ini

Katastarska parcela 7132 KO Budva

Dio katastarske parcele 71 3/2 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Neophodno je uraditi Elahorat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdilo iz kog djela
predmetne katastarskih parcele s¢ sastoji Urbanisticka parcele broj 21. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim uranicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja 1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana
60)
2.NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine sa viseporodiénim stanavanjem sa srednje visokim objektima ili
objektima vece visine ili visokim objektima (SS2)

Objekti u namjeni stanosanje srednje gustine mogu biti- slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) 1 dvostrano uzidam objekti (u nizu) (tekstualni dic DUP-a,
Poglavlje 6.9, strana 89)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu bin lokah sa djelamostima koje ne ugrozavaju okolinu. Na
urbanistickim parcelama namenjcnim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privredinb zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu
(razli¢ite kancelarije, sluzbe, biroi ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaza i parking mesta. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavije 6.3.5 | strana 76)

3. POSTOJECE STANJE NA | RBANISTICKOJ PARCELI
Predmetna urbanisticka parcel je neizgradena.

4. URBANISTICKI PARAMETRI | i
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= « Nije dozvoljeno zatvarat svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u

—
™~

m,, novoprojektovanim objektima
« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz
- E, menu saglasnost vlasnika suscidne parcele na ¢ijoj granici je predwdena izgradnja (strana 89)
o &3 » Ukoliko je novi objekal udaljen od postojeceg manje od 3.0 m, nije dozwolmno sa te strane
av.»,Mo»og objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
29 >~ Ukoliko se objekat postavlja na cranicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati
otvore.
* Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar
bloka, dozvoljeno je postavljati oivore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vide (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)
Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objckia od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od
susednog objekta je 4,0m
Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja. U tom slutaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci
na¢in
e najmanje udaljenje PGL od boé¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvosiano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcelv

e najmanje udaljenje PGL od sadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 60 °, povriine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekie, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terciu. najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama. orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kona¢no nivelisanow | uredenog terena,

Na terenu u veéem nagibu u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3.50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenoy 1erena najnizeg dijela objekta

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekll mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata. ind kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti 1 u vise podmmuh etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod konagno uredenog | nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da
bude paralelan sa nagibom terciu a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosm, krova ¢ija svijetla visina na najmzem mjestu moZze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23° mjereno u visim nazidka i u ovakvom potkroviju s¢ moze planirat korisni prostor

iskljuéivo u jednom nivou, uz mogicnost |zg,r'1dnje samo jedne galerije:
Potkrovlju svojom povriinom ne smije 1zlaziti 1z horizontalnog gabarita objekta

Tavan je dio obwkta iskljutivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl

%
oh‘“‘

LUTL brap 260165662 od 20.11 20 14.godmy

[P




) OPSTINA BUDVA « SEKRETAR ! 1 724 PROSTORNG PLANIRANIE 1ODRZINT RAZVO! » Pre Sunci 3 - 85310 BUDVA
e Tel +3K2(0)33 451 27 - opstinabudy s com - e-mail urbanizam bdi@)t-com.me

AN
%

L.\
)g?énﬁh delova objekata, podsida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
A otﬁij- a. Siroka primena kamcna ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U
,,,,,;;W asada koristiti svjetle prizusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker 1 sl.

N Posebnu pasnju posveriti poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne

fasade, sprecavanju kica, upotreli korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih
prostora. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA — VISESTAMBENO STANOVANJE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe 1 drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skatcboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl ). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i Gesmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
raéuna o vizurama, spratnosti i arhitckturi objekata. Pjesacke povrSine poplo¢avati kamenim, betonskim
ili behaton plo¢ama. Fizi¢kim baijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeiti prilaz
vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, zukva 1 br§ljan. Predvidjeti travnjak otporan na suu i gazenje. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena 1 otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je 1 sadnja u zardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drvece,
7bunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

9. USLOVI ZA OGRADIVANJL URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara. ili
transparentnom ogradom do visine 1.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda. stubov: vurade i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata | hupije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana 91 )

10. USLOVI ZA REKONSTRI KCLIU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide
Podzide, ukljuéujuci i njihove siope izgraditi unutar granica sopstvene urbanistitke parcele. Visina
pojedinaénog podzida ne moze biti veca od 1.5 m. osim uz javne saobracajnice Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava Minimalna sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30° Svaki podzid vii od 1,0 m mora imati staticki
proraéun sa dokazom objezbjeden)a na prevrtanje

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sisten. pozavice, trava.(tekstualm dio DUP-a poglavlje 6.20 strana 107)

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela moiu imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrSinu.
Parcelom podobnom za gradenjc smatrace se i ona parcela koja se ne grani€i sa izgradenim javnom
saobra¢ajnom povr§inom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu pourSing u Sirini od najmanje 30m U tom smuslu, za izgradnju na
katastzarskoj parceli koje se ne crani¢e sa 1zvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit -udskim putem, pravo sluzbenosti prolaza (tekswalni dio DUP-a,
Poglavlje 6.3.2, strana 75,76)

U broy G6-01-6566:2 od 20.1 1.2014.godine
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\ U sluéaju da objeka 1nm pos!mm prostor u prlzemlju ili vie od 10 stambenih jedinica,
iti nesmetani pristup, krejanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. shodno Pravilniku o
slovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica
iditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje
stambena jedinica za nesmctan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica
a invaliditetom. (Elan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

Obavezna primena elemenata pristupaénosli propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz €lana 17 15, 23140, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzat: clemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smcue kao 1 njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi Lali¢ini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javaim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracanicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje
kontejnera za smeée moguce je ~a tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija
visina ne moze biti veca od 1,50 1 (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.25. strana 111)

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za stambeno-poslovne objekte 1 turisticke objekte koji imaju vie od 1000m’ poslovnog
prostora ili vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni
list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) 1 Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni
uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno
je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastini
od buke u zivotnoj sredini (Sluzbem list CG 28/11)

Prqektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere 4ast1te od pozara za objekte
sa 4 i viSe etaza i objekte za ja\nu upotrebu preko povriine preko 400m* (hoteh. pansioni, sportske
hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07 i 05/08).

Mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora kao i za rusenje
postojeceg objekta bilo koje namijene, shodno Clanu 7. Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj
79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 20/10, 73/10140/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 1 (15/08) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04)

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje 9,1).

Kada su u pitanju zaSucene biljne 1 Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih. prorjedenih, endemicnih 1 ugrozenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta
(" Sluzbem list SRCG", 36/82) Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu zivotne sredine:
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Ukollko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nulaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi nphovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja.

LI bray OG-0 168662 od 20 11.2014.godine



Investitor: Bojana Guberinic

Projektna organizacija: ,Moncore” d.o.o. Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 3/4
Objekat: Stambeni objekat na UP21, Opstina Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije: Idejno rjeSenje

Lokacija: Blok 28, UP21, DUP Podkosljun, KP 713/2 KO Budva

PROJEKTNI ZADATAK

1. Svrha izrade projekta

Ovim projektnim zadatkom se definisu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije za
projektovanje stambenog objekta u Budvi, u Bloku 28, UP21, DUP Podkosljun, KP 713/2 KO
Budva.

2. Predmet projekta

Tehnicka dokumentacija, koju ¢ini Idejno rjeSenje stambenog objekta u Budvi, u Bloku 28, UP21,
DUP Podkosljun, KP 713/2 KO Budva, se izraduje u svrhu pribavljanja saglasnosti Direktorata
Glavnog gradskog arhitekte.

3. Prodaci o lokaciji

Predmetna lokacija za gradenje se nalazi u Budvi i definisana je kao Dio UP21 DUP Podkosljun,
KP 713/2 KO Budva, ukupne povriine 436m:. Teren na lokaciji je u nagibu sjever-jug,
Urbanisti¢ka parcela je okruzena postojec¢im objektima, a na istoj nema izgradenih struktura.
Obezbijeden joj je saobracajni prilaz sa sjeverne strane.

4. Uslovi i smjernice za izradu projekta

Projektantu predmetnog glavnog projekta uz projektni zadatak su dostavljeni i UT uslovi za
izgradnju objekta broj 06-01-6566/2 od 20.11.2014. godine, izdatih od strane Sekretarijata za

prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opétine Budva;

Urbanisti¢ki parametri za objekat su definisani kroz UTU i tablearno iskazani na sljedeci nacin:



7. Regulativa

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list. CG" br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020).

Za Investitora,
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Decembar, 2023.
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POSTA B5312 21101 28.12.2023-19:39

Crne Gore | Hitnost L Isplata
NALOG PLATIOCA
NATASA ]OV ANOVIC Transakcioni radun platioca
Naziv platioca Muodel Poziv na broj zadutenja
EUR 280 021
UTPLATA Iznos Sifra ptadan)a
= | 510000000817677739
Syrha platanja Transakcioni racdun primaoca pladanja
OPSTINA BUDVA Madel Paziy na braj cdobren)a

00328 92202 2.00 + 0.30 = 2.30

etAt i potpis pTatioca kao inicifatora

Poltpis primaogca placanja

Batum izvrsavanja

Mjesto | datum podnosenja [
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