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APARTMANSKOG OBJEKTA 2*
Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom

(naziv objekta koji se gradi)

UP 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-0.p., br. 26/08)
K.p. 896/1i894/11 K.O. Budva, Op$tina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)
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Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKOG OBJEKTA 2

Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom
Lokacija: UP 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-0.p., br.26/08)

K.p. 896/1i 894/11 KO Budva, Op$tina Budva
Investitor: Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija, Lazovi¢ Mileva

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: APARTMANSKOG OBJEKTA 2*
Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom
Lokacija: UP 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-0.p.*, br.26/08)
K.p. 896/1 i 894/11 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija, Lazovi¢ Mileva

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Izjava Notara

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




SN O-n. b
fCANN URP br

r. 658/23
59/2023

1 1§ w 5 ‘ i
‘\r 1 B R ’:‘ ; ) ) .
Notar. ,.,%K@‘-ﬁgéwa'sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br. 4, koji postupa u

svojstvu pov}e}emkéwaau gstavinskom postupku iza smrti LAZOVIC PAVLA ILINK
Budve, vrijedndstwg,gekﬁ 53.000,00€ dana 30.11.2023.godine, donijela je:

RJESENJE

Na zaostavstini pok. Lazovi¢ Pavla llinke, biv.iz Budve, drzavljanke Crne Gore, rode

E, biv.iz

ne dana

27.07.1945 godine, JMBG 2707945237019, preminula dana 12.07.2023.godine, u Nik§iéu, bez

izjave poslednje volje - testamenta i ugovora o doZivotnom izdrzavanju, a koju ¢ini:

- 1/1 nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti br. 3227 KO Budva, blize oznagene u
kao kat. parcela broj 220, na kojoj su upisani: dvoriste, povrsine 293m?, broj z

porodi¢na stambena zgrada, povrSine 123m? i broj zgrade 2, pomoéna zgrada, p
42m?;

- 171 nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti broj 3227 KO Budva, blize oznace
listu na kat. parceli broj 220, i to:

“A” listu
rade 1,
ovrsine

he u "V’

- broj zgrade 1, porodiéna stambena zgrada, jednospratna zgrada, povr$ine 123!4112, koju

cine:

- stambeni prostor, PD1, spratnosti P, povr§ine 94m?;

- stambeni prostor, PD2, spratnosti P1, povrS§ine 54m?;

- stambeni prostor, PD3, spratnosti P1, povrsine 45m?;

- broj zgrade 2, pomoc¢na zgrada, prizemna zgrada, povrsine 42m?, koju ¢&ini:
- nestambeni prostor, PD1, spratnosti P, povr§ine 34m?;

- 1/21 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 5§69 KO Budva, blize ozn
‘A" listu kao:
- kat. parcela broj 278, Sume 2.klase, povr$ine 2929m?;

- 1/18 dijela nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti br. 570 KO Budva, blize ozn
“‘A” listu kao:

- kat. parcela broj 196, Sume 3.klase, povrsine 3112m?;
- kat. parcela broj 300, Sume 3.klase, povrsine 4658m?;

acena u

acene u

- 1/6 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 577 KO Budva, blize oznaéeha u “A”

listu kao:
- kat. parcela broj 268, pasnjak 3.klase, povr$ine 73m?;

- 1/3 dijela nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti br. 592 KO Budva, blize ozn
“A” listu kao:

- kat. parcela broj 222, livada 4.klase, povrsine 387m?;

- kat. parcela broj 270, pasnjak 3.klase, povrsine 156m?;

- kat. parcela broj 271, na kojoj su upisani: njiva 5.klase, povrsine 63m? i pasnjak
povrsine 465m?;

- kat. parcela broj 292, Sume 2.klase, povrs§ine 382m?;

- kat. parcela broj 308, livada 4.klase, povr§ine 221m?;

- kat. parcela broj 318, livada 4.klase, povrsine 2051m?;

acene u

3.klase,
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- kat. parcela broj 852, livada 1.klase, povrsine 25m?;

- kat. parcela broj 896/1, na kojoj su upisani: pasnjak 1.klase, povrsine 62m?
2.klase, povrsine 439m?;

- kat. parcela broj 896/2, gradevinska parcela, povr§ine 56m?;

- kat. parcela broj 929/1, Sume 2.klase, povrsine 476m?;

- kat. parcela broj 929/2, gradevinska parcela, povrsine 148m?;

- kat. parcela broj 929/3, §ume 2.klase, povrsine 62m?:

59/2023

i Sume

- 12/648 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 2163 KO Budva, blize ognacena

u “A” listu kao:
- kat. parcela broj 255, livada 4.klase, povr$ine 404m?;

- 1/3 dijela nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti br. 2454 KO Budva, blize oznacene u

“A” listu kao:
- kat. parcela broj 902/6, Sume 2.klase, povrsine 61m?;
- kat. parcela broj 902/7, Sume 2.klase, povr$ine 73m?;

- 9/441 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 2561 KO Budva, blize ozn
‘A’ listu kao:

- kat. parcela broj 1381/3, livada 1.klase, povr$ine 147m?;

- 1/6 dijela nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti br. 178 KO Maine, blize oznadehe u “A

listu kao:
- kat. parcela broj 4461, Sume 3.klase, povr$ine 787m?;
- kat. parcela broj 4464, Sume 3.klase, povrsine 773m?;

acena u

- 1/21 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 179 KO Maine, blize oznaéena u

‘A’ listu kao:
- kat. parcela broj 4468, Sume 3.klase, povrsine 5628m?;

- 1/21 dijela nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti br. 180 KO Maine, blize oznaéena u

‘A" listu kao:
- kat. parcela broj 4453, Sume 4.klase, povr§ine 1087m?;

- novéana sredstva na (N . iznosu od% kod

CKB banke AD Podgorica, shodno potvrdi o stanju na radunu broj 500 od

16.11.2023.godine (broj 964/23 od 16.11.2023.godine);
- 274 obi¢nih akcija emitenta Hotelska grupa “Budvanska Rivijera” a.d.Budv
obi¢nih akcija emitenta Sveti Stefan AD Budva, registrovane kod CKDD AD Podgo
brojem 1185361
OGLASAVA SE za jedinog zakonskog nasliednika, a pod teretom naknade eve
ostavio€evih dugova do visine vrijednosti naslijedene imovine. kéerka ostavioca RA,
VESNA, Jh, nastanjena na adresi: ﬂ .

NALAZE SE oglasenom zakonskom nasledniku da na ime naknade za rad notara kao
povjerenika suda u ostavinskom postupku uplati iznos od 310,26€.

Obraziozenje
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Postupajuéem notaru je povjereno od strane Osnovnog suda u Kotoru sprovodenje ostavinskog

postupka iza smrti pok. Lazovié Pavla llinke, biv.iz Budve, drzavijanke Crne Gore

dana 27.07.1945 godine, (D o< minula dana 12.07.2023 godine, u
bez izjave poslednje volje - testamenta i ugovora o dozivotnom izdrzavanju.

rodene
Niksicu,

Ostavioca nasleduju zakonski nasljednici | nasljednog reda: kéerka Rajkovic Vesha i sin

Rajkovi¢ Veselin

Zaostav8inu ostavioca &ini imovina blize oznadena u izreci riesenja, §to je na nesumnjiv nadin

utvrdeno u toku postupka, a $to je nesporno i medu nasljednicima.

Na roistu odrzanom dana 30.11.2023. godine, nasledni ugesnik Rajkovi¢ Veselin, sin
ostavioca, je izjavio da se prihvata naslednog dijela koji mu po zakonu pripada iga smrti
ostavioca i da svoj zakonski nasledni dio ustupa svojoj sestri Rajkovi¢ Vesni, dok je nasledna
ucesnica Rajkovi¢ Vesna, kéerka ostavioca, izjavila da se prihvata naslednog dijela koji joj po

zakonu pripada iza smrti ostavioca i eventualno ustupljenog dijela.

Na osnovu izloZzenog a shodno &.11. Zakona o nasljedivanju, ¢1.93. i &1.133. Zgkona o

vanparni¢nom postupku Crne Gore, notar je odiuéio kao u izreci rieSenja.

Vrijednost zaostavstine je procjenjena na iznos preko 53.000,00€, sto je posluzilo kao d
obracun naknade za rad notara, u skladu sa odredbama Tarife o naknadama zara
kao povjerenika suda u ostavinskom postupku (Sllist br. 19/2013 od 19.04.2013.gof
sledeéi nagin: Clan 7. stav 1. tatka 1. Tarife u iznosu od 256,41€, PDV 21% u iz
53,85€, Sto ukupno za uplatu iznosi 310,26€.
N
U Budvi, dana 30.11.2023. godine. //~ ° N

i
L

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenxembzegjzfévm prigovor u roku od 8 (osam)

snov za
d notara
dine) na
hosu od

Hana od

dana dostavijanja rjeSenja ucesnicima U-pestupku. Prigovor se podnosi notaru koji je donio

riesenje u dovoljnom broju primjeraka za sud i u&esnike u postupku.
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija, Lazovi¢ Mileva i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Budva Adresa: Ul. Ivanbegova 26

PIB 02899922
PIB e mail arhisgroup@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodacg

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjesenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju €ini k.p. 896/1 i 894/11, KO Budva, U.P. 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-o0.p., br.
26/08) Opstina Budva u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vjestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehni¢ke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvoda¢ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narucioca i daje mu na misljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kracéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju pos$to Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine Idejno rieSenje i Glavni projekat apartmanskog objekta na
lokaciji za izgradnju, koju ¢ini k.p. 896/1 i 894/11, KO Budva, U.P. 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list. CG — 0.p., br.
26/08), Opstina Budva.

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehniCke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobrac¢ajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nijesu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nijesu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjiva¢a dijelova tehni¢ke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvodac¢ tehniCku dokumentaciju Idejno rieSenje apartmanskog objekta dostavlja Naru€iocu u zastiCenom elektronskim
formatu.
Izvoda¢ tehniCku dokumentaciju Glavni projekat apartmanskog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zastiéenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.

1
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VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obragunava po m?
bruto povrsine objekta.

Obracun bruto povrsina i obraun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu konaénih

povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnitke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni dio projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obi¢ajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obaves$tenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporugenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narugilac zvodad::

Tﬁ% QfPmeb\
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vazede registracije: /003

Skraceni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donos3enja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IVANBEGOVA BR.14 CETINJE
Adresa za prijem sluzbene posSte: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: ~Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JEVGENIJE PAVLOVIC - JBMG/Broj Pasoia zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

1/2




LICA U DRUSTVU:

JEVGENIJE PAVLOVIC - IMBG/Broj Pasoa zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PODRUZNICE:

"STUDIO AC" DOO CETINJE - PODRUZNICA, "STUDIO ACB" BUDVA

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB BUDVA CRNA GORA

Ovlagéeni zastupnik: JEVGENIJE PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

Nacelnik

2/2



Dokument o registraciji

[zmjene:Podruznica, Statut, Adresa uprave - sjediSta, Adresa za prijem sluzbene poste, Adresa
glavnog mjesta poslovanja i Kontakt

Registarski broj 5 -0641209 / 003 Datum registracije: 25.09.2012.
PIB: 02899922 Datum promjene podataka: 29.09.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: STUDIO AC

Telefon: +38269331390

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.09.2012.

Datum donosenja Statuta: 25.09.2012. Datum promjene Statuta: 24.09.2020.
Adresa glavnog mjesta IVANBEGOVA BR.14 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Adresa sjedista: UL. IVANBEGOVA BR. 14 CETINJE

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: ~ Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JEVGENUE PAVLOVIC - JBMG/Broj Pasosa zastieni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

JEVGENIE PAVLOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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- CrnaGora

“E3 | Ministarstvo ekologije,
7 prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica,29.03.2023.godine

»STUDIO AC“ D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

CETINJE
Ulica Ivanbegova broj 14




. Crna Gora

B3 | Ministarstvo ekologije,
AN 8 o ) 81000 Podgorica, Crna Gora
' prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

) fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-317/2

Podgorica, 29.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO AC" CETINJE, broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO AC" CETINJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-317/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "STUDIO AC“ CETINJE, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodadéa
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-139/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jevgeniju Pavloviéu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jevgenija
Pavlovi¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podru¢ne jedinice Podgorica —
Ekspozitura Cetinje;

3) rjesenje broj UPI1 107/7-142/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Enesu Nurkoviéu, Spec.
Sci. arhitekture — projektanski smjer, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;



4) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Enesa Nurkovica,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

S5) rjesenje broj UPI 107/7-141/2 od 19.02.2018.godine, kojim je Jovani Baniéevig, Spec.
Sci. arhitekture, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma:

6) potvrda poslodavca o zaposlenima kojom se konstatuje zaposlenje Jovane Purovié,
izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Podgorica — Ekspozitura Cetinje;

7) izvod iz mati¢nog registra vienéanih kojim se konstatuje promjena prezimena Jovane
Burovi¢ u Jovana Banicevi¢, izdato od strane Opstine Cetinje, pod rednim brojem 33,
od 28.03.2023,godine;

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0641209 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlasé¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-139/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu PAVLOVIC JEVGENIJA, dipl.
inZenjera arhitekture, sa Cetinja, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE JEVGENIJU PAVLOVICU, diplinzenjeru arhitekture — arhitektonsko
projektantskog odsjeka, sa Cetinja, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-139/1 od 23.01.2018.godine, PAVLOVIC JEVGENIJE, dipl. inZenjer
arhitekture - arhitektonsko projektantskog odsjeka, sa Cetinja, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li€nu kartu (ovjerena fotokopija);

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevu, Univerzitet u Sarajevu, SocijalistiCka Republika Bosna i Hercegovina,
br.3620/91-AP-567 od 25.06.1991.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine br. 03-4317/1 od -
15.06.2009.godine, kojim se izdaje licenca Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Budve za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
preojekata instalacija vodovoda i kanalizacije u zgradama, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore br.01-209/2 od 04.03.2013.godine za Jevgenija
M. Pavlovi¢a kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena (ovjerena fotokopija); ,

Potvrda InZenjerske komore br.02-3290 od 29.06.2017.godine o ¢lanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore za Jevgenija M. Pavlovi¢a (neovjerena fotokopija):

Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP047260025, od 25.jula 2006.godine
(neovjerena fotokopija);

Ovlasc¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP000450025, od 20.aprila 2005.godine
(neovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




- Ovladéenje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore za
Jevgenija M.Pavlovi¢a, registarski broj AP079320025, od 04.oktobra 2002.godine
(neovjerena fotokopija);

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore br.04-472 od 25.07.2006.godine, o uskladivanju
sa vazeéim propisima Ovlaséenja br.AP080750195 od 10.02.2005.godine za Pavlovié¢
M.Jevgenija (neovjerena fotokopija);

- Radna knizica (ovjeena fotokopija).

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1681/18-3 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrentti ;pra//v*rr\s‘ﬁq\ tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /_/ SO R, O N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZJENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3643 Podgorica, 06.12.2023. godine

Na osnovu &l. 143, ¢l. 146 stav 1 tatka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

r arhitekture, prebivaliste CETINJE,

JEVGENIJE M. PAVLOVIC, diplomirani inzenje
do 31.12.2024. godine.

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore

Reg.br. 73

OVLASGENO SLUZBENO LICE
- Ljiligpa Mlé/ .pravnica
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f . : Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG004080
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’; Y o 4 : Veza sa Polisom: “
d POLISA OSIGURANJA OD?OVORNOSTI BROJ POLISE ODG004080 gﬂ
" Ugovarac: STUDIO AC DOO FETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 h
}‘ Osiguranik: STUDIO AC DOO é:ETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 t‘
’ﬁ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 04.04.2023 u 00:00 do 03.04.2024.23:59 ﬂ

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)

| 1

** NACIN OSIGURANJA: Osigurava sg:a na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 'ﬂ
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € *Q
:‘ 1.0Opasnost: Projektantsk; odgovornost }:
" 1.1.  (P.O0.- Odgovornost za fizicka oitecenja i unitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
" pokriveni odStetnizahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled N
“ gredke u tehnicko faéunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i *
r" tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu w
" ostecenje ili uniiteénje osiguranog objekta, (tzv. fizicka otecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira ﬁ
f po projektu kojegj:fe izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski 4
,‘ objekat tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u *Q
5‘ narednoj osiguravajucoj godini iznesi od 40.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na b
N greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greke, odnosno trogkove hq

koji nemaju za pos}edicu fizicko oStecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili

:“ elementa.. *:

ﬁ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ *,i
'z B Doplatak za uvecanu sumuf osiguranja (120%) 168,00€ :ﬂ
," C Osiguranik kod svake Stete guEestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ﬁ
’* D Godisnji agregat jednostru?(i (20%) -61,60€ ﬁ

' E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ f
) \
! g
) \
! \
k : 4
."Uklju&eno pokrice tokom garantije na period od jedne godine. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene Stete BRUTO PREMIJA: 234.08€ N

'koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o POREZ NA PREMIJU: 21.07€ h

" iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ %
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: w
f‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK ~ © 0 g’
n 1 [ 02032023 [ 25535 ﬁ
b , 1
W Molimo vas da naznaéeniiznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziroraun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB N

F* sa pozivom na broj:  R/ODG004080 h
** Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi poéinje od dana i Zasa koji je na polisi oznaten kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inale po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) *‘
Ukoliko se premija ne pla¢a u dog im rokovima primjenjuje se Zakon-o obligacionim odnosima. ;

., Ako nije obraunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili 2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala biti ,i

'§ obracunata. i 4

h, U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénos}i ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osig ju, kao i sagl. da dene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji i *

# inostanstvy, a ije u¢edce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osi ju. Ugovarac osi; ja daje sagl da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz §

\} ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovara¢ osiguranja daje i 2a posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka potrebna 2a ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ce sve licne podatke |}
" obradivati i Euvati u skladu sa 2akonom. Sa sadrZinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa Cijim licnim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora, a $to ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom &
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-416/3
Budva, 04.05.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Lazovi¢ llinke, Lazovi¢ Iva
i Stevovi¢ Marije iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br.
87/18, 28/19, 75/19 i 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opStinski propisi” br.
26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 19

Urbanisti¢ka parcela broj: 11 koju ¢ini dio katastarske parcele 896/1 KO Budva
Dio katastarske parcele 896/1 KO Budva ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-7322/2023 za KO Budva, od 28.04.2023.godine, na katastarskoj parceli
896/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 896/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SS4 (stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
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kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliCine urbanistiCke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto Ce se preostali dio urbanistiCke parcele
Lprikljuciti susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7 strana 82-84)

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistiCkih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeCi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se

rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7,
strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje. Gradevinska
linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim
slucajevima mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada moze biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim sluCajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moZze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 1,5 - 2,5m.




Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljede¢i nacin:

e najmanje udalienje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanistiCke parcele,
najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobraéajnici moZze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte
ne smije biti ve€i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza
moze biti i u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a
svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.




Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije.

Potkrovlje ispod ravnog krova, (povuceni sprat — Ps) krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili
mjesovitog krova, moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s uliéne
strane.

Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najve¢e dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

SS4 - 16,50 m (G+P+4 = 16,50 m)

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veCem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
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Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvorisne fasade,

sprecavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovaraju¢u opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i Cesmama.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSaCke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplo¢ati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton. FiziCkim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i
sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Mogu¢a je i sadnja u
Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori§¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portinice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.




13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti.

Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.




Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenija prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:




Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potronja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.




Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javla prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen.lvanovi¢ dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva (
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija

mr Mladen Ivandvié dipl. inz. 57.

\ / ﬂ%mg‘” % B/u/d/:a 04.05.2023.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija

me Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj

// ]

\'— udva 04.05.2023,




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika

—_—

_jmr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.

1///

Budva 04.05.2023.




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza

R it
—mr Mladenrtvanovi¢ dipl. inZ. arh.

RO _‘/-‘

o
%///Z/

=5 \{Budva 04.05.2023.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija




IZVOD 1Z DUP-a Podkosljun
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

"

udva 04.05.2023.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU [MOVINU ‘

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-619/23
Datum: 28.04.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7322/2023
Datum: 28.04.2023.
KO: BUDVA

CRNA GORA

A A

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J , , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 592 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja Bon. = 2 J
Broj Podbroj zgra"(]ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
896 1 6 27/01/2023 [ZA REMIKE Sume 2. klase 439 0.438
6/23 NASLJEDE
896 1 : 6 27/01/2023 [ZA REMIKE Pasnjak 1. klase 62| 0.07
6/23 NASLIJEDE
896 2 6 27/01/2023 [ZA REMIKE Gradjevinska parcela 56} 0.00
6/23 NASLJEDE
557 0.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2707945237019 LAZOVIC ILINKA ISukoriscéenje 1/3
LAZI BB-BUDVA BUDVA Budva
3110953232015 LAZOVIC RADE IVO ISukoriséenje 1/3
LAZI Budva Budva
2106958237014 STEVOVIC RADE MARIJA [Sukoriiéenje 1/3
DUBOVICA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.04.2023. 11:20:18
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BUDVA Zrtava faSizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:106/23
Datum:06.12.2023

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:BUDVA
Mjesto:BUDVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u URBANISTICKE PARCELE BROJ 11 BLOK

BROJ 19

DUP:PODKOSLJUN
Katastarske parcele 896/1 I 894/2 K.O.BUDVA

Stranka: LAZOVIC ILINKA, STEVOVIC RADE MARIJA I LAZOVIC MILEVA
Katastarske parcele broj: 896/1 I 894/2
List nepokretnosti broj:592,317

Katastarska opstina:BUDVA
Opstina:BUDVA




GEOMONT " ow

BUDVA Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:106/23
Datum:06.12.2023

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LIST NEPOKRETNOSTI br: 317 i 592

Katastarske parcele: 896/1 i 894/2
Po zahtjevu stranki:
LAZOVIC ILINKA, STEVOVIC RADE MARIJA I LAZOVIC MILEVA

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:
Licenca broj:02-4383/2 od 25.07.2013 oblast: izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Pavlovic Djordje

Koje posjeduje ovlascenja za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj:02-5379/1 od 31.07.2018 oblast: drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova
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BUDVA - Zrtava fa3izma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:106/23
Datum:06.12.2023

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu stranke:
LAZOVIC ILINKA JMBG:
STEVOVIC RADE MARIJA JMBG:
LAZOVIC MILEVA JMBG:

Za potrebe izvodjenja geodetskih radova-PARCELACIJA PO DUP-u

KO BUDVA
LN 317 i 592 Katastarska parcela 896/1 i 894/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE

DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA GEODETSKIH RADOVA:
Parcelacija po Dup-u na urbanistickoj parceli broj 11

STRANKA SAGLASNA:

GEOMONT BUDVA
Djordje Pavlovic dipl.inz.geod.
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BUDVA - Zrtava fa3izma bb. zg. Nivela
Preduzeée za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:106/23
Datum:06.12.2023

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu stranke iz LAZOVIC ILINKA,STEVOVIC RADE MARIJA I LAZOVIC
MILEVA iz Budve od 06.12.2023

Podnijetom organizacionoj jedinici

Geodetska organizacija "GEOMONT"d.o.0.Budva sa sjedistem u Budvi
Izvrsila je geodetske radove parcelacije po DUP-u urbanisticke parcele broj 11

Izjavljujem da su izvrseni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom,drugim
propisima,standardima i drugim tehnickim normativima.
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BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inzenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Broj predmeta:106/23
Datum:06.12.2023

Fetul

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDJAJU
Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije Geomont Budva

na dan 06.12.2023 po predmetu broj : 106/23 za obavljanje geodetskih radova-parcelacija
po DUP-u urbanisticke parcele broj 11 na katastarskim parcelama: 896/1 i 894/2

Prisutni: LAZOVIC ILINKA,STEVOVIC RADE MARIJA I LAZOVIC MILEVA
Geodetska organizacija:Geomont Budva

Na zahtjev stranki: LAZOVIC ILINKA,STEVOVIC RADE MARIJA I LAZOVIC MILEVA uradili
smo parcelaciju po Dup-u urbanisticke parcele broj 11, za katastarske parcele 896/1 i
894/2 K.O.BUDVA.

Parcelacijom po DUP-u dobijene su sledece parcele:

896/1-cija povrsina iznosi 391m2 (po kulturi-javni putevi)

896/3- cija povrsina iznosi 112m2 (po kulturi-dvoriste)
896/4- cija povrsina iznosi 1m2 (po kulturi-dvoriste)

894/2- cija povrsina iznosi 121m2 (po Kulturi-dvoriste)
894/11- cija povrsina iznosi 3m2 (po kulturi-javni putevi)

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.
Stranka saglasna da se upise po podacima iz lista nepokretnosti:
10
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BUDVA - Zrtava fasizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IZVJESTAJ

Po DUP-u ,,PODKOSLJUN “ u sastav urbanisticke parcele br. 11, blok br.19, ulaze
sledece kat. parcele:

- 896/1, K.O. Budva, povriine P = 391 m?
- 896/4, K.O. Budva, povrsine P = Im2
- 894/11, K.O. Budva, povrsine P = 3 m?
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnitka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE
Objekat: STAMBENI OBJEKAT Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom
Lokacija: UP 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-0.p., br.26/08)
K.p. 896/1, 894/11 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: Lazovi¢ llinka, Lazovi¢ Mileva, Stevovi¢ Marija

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti izgradnju stambenog objekta.

Cilj i svrha izrade tehnic¢ke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriS¢enja moguénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehni¢ke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja stambenog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih povrSina
oko objekta.

Glavni kolski ulaz parceli planirati sa saobracajnice na jugoisto€noj strani parcele a pjes$acki prilaz planirati sa jugoitocne i
jugozapadne strane. Pjesacki ulaz u objekat planirati u novou prizemlja.

Objekat planirati na 4 nadzemne etaze, odnosno 3 nadzemne i 1 ugaono nadviSenog dijela i 2 podzemne etaze spratnosti
Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+ugaono nadviSeni dio (podrum+suteren+prizemlje+lll sprata+ugaono nadviseni dio).

Podrum i suterena planirati kao prostor za garaziranje vozila sa auto platformom s obzirom da je kolski ulaz mogu¢ samo na
nivou suterena i vertikalne komunikacije podzemnih etaza sa nadzemnim etazama.

Suteren planirati sa kolskim ulazom na jugoisto€noj strani i sa auto platformom koja povezuje dvije garazne etaze (podrum i
suteren). U suterenu planirati i otvore za ventilaciju garaze.

Na nadzemnim etazama planirati 14 stambenih jedinica, po 3 stambene jedinice na prizemlju i na tipskim spratovima a na
ugaono nadviSenom dijelu planirati 2 stambene jedinice.

Prizemlje i spratove planirati kao tipske etaze sa dva jednosobna i jednim dvosobnim stanom. Jednosobne stanove planirati
sa spavacom sobom, kupatilom i dnevnom zonom koju ¢ine kuhinja sa trpezarijom i dnevnom sobom i terasom na koju je
moguce izaci iz dnevne sobe. Dvosobni stan planirati sa dvije spavace sobe, kupatilom, kuhinjom sa trpezarijom i dnevnom
sobom kao i sa terasom na koju je mogu¢ izlazak iz dnevne sobe. Na ugaono nadviSsenom dijelu planirati jedan trosoban i
jedan dvosoban stan. U trosobnom stanu jednu spavacu sobu planirati sa kupatilom dok je druge dvije potrebno da imaju
zajedniclko kupatilo. Planirati dnevnu sobu sa kuhinjom i trpezarijom i izEaskom na terasu iz dnevne sobe. Jednosoban stan
planirati sa spava¢om sobom, kupatilom, kuhinjom sa dnevnom sobom i trpezarijom i terasom.

Uz objekat planirati prostor za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehni¢ko-tehnolo$kim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.
Fasadu predvidjeti kao dominantno obloZzenu kamenim plo€ama i demit fasadom. Sve spoljne ograde planirati od stakla.
Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.

Za investitora
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC

Tehnicka IDEJNO RJESENJE

dokumentacija:

Objekat: APARTMANSKOG OBJEKTA 2*, Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim
akcentom

Lokacija: UP 11, blok 19, DUP Podkosljun (,Sl.list CG-0.p., br.26/08)
K.p. 896/1, 894/11 KO Budva, Opstina Budva

Investitor: Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija, Lazovi¢ Mileva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

* NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrsina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:200
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma 1:50
Osnova suterena 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova sprata | 1:50
Osnova sprata 1:50
Osnova sprata Il 1:50
Osnova ugaono nadviSenog dijela 1:50
Osnova krova 1:50
Presjek 1-1 1:50
Presjek 2-2 1:50
Presjek 3-3 1:50
Presjek 4-4 1:50
Fasade 1:50

Trodimenzionalni prikazi




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Apartmanski objekat 2* Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom

Lokacija: UP 11, blok 19 DUP Podkosljun koju €ini k.p. 896/1, 894/11 KO Budva, OpSstina Budva
Investitor: Lazovic llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva

Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ZA APARTMANSKI OBJEKAT 2°, Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom

Tehnic¢ka dokumentacija GLAVNI PROJEKAT je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog
geodetakog snimka predmetne katastarske parcele i urbanisticko-tehni¢kih uslova broj 06-332/23-416/3 izdatih
04.05.2023. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpS$tine Budva, Elaborata parcelacije po DUP-u.

OPSTE NAPOMENE

a) Lokacija i pravila parcelacije:

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima definisano je da je lokacija za gradnju predmetna urbanisti¢ka parcela UP 11,
blok 19 DUP “Podkosljun”, koju €ine dio k.p. 896/1 | 894/11,KO Budva, Opstina Budva. Na osnovu priloZenih LN i uvida
u digitalni katastar, kao vlasnik k.p. 896/1 1 894/11 K.O. Budva upisane su Lazovic llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva
u obimu prava 1/3 bez tereta i ograni¢enja,

Na osnovu svega navedenog, investitor objekta na predmetnoj UP 11, blok 19 koju &ine k.p. 896/1 | 894/11
K.O. Budva su Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva. Na osnovu svega navedenog a u skladu sa ¢l. 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), obradiva¢ ove tehnicke
dokumentacije iznosi sledece, lokacija za izgradnju predmetnog objekta definisana je kao UP 11, blok 19 koju ¢ine 896/1
| 894/11 K.O. Budva, opstina Budva. Ukupna povrSina parcele za gradnju utvrdena je na osnovu prilozenih UTU i iznosi
393m2 te su na osnovu povrSine parcele definisani urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekta.

NAPOMENA: Rijesiti sve imovinsko-pravne odnose prije prijave gradnje.

b) Namjena povrsina:

Na osnovu prilozenih UT uslova kao i DUP-om Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 19/10), na
predmetnoj parceli predvidena je izgradnja apartmanskog objekta. Predmetna parcela se nalazi u zoni SS4- Stanovanje
srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine. Predmetna tehni¢ka dokumentacija odnosi se na
izgradnju apartmanskog objekta na UP 11, blok 19.

c) Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije:

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tektualnom dijelu plana — poglavlje: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana 82-84).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno
objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, maksimalna ukupna bruto
razvijena gradevinska povrsina objekta, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i
standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekostruisati, nadzidivati ili doradivat, ve¢ samo investiciono odrzavati. (teksutalni dio DUP-a, poglavlje 6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL) - Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionnu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozovljeno gradenje.
Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim
slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL)
Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
dijelovi objekata mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice)
najviSe do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog uredenog okolnog terena ili trotoara.
(teksutalni dio DUP-a, poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija — Odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima,
i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.
Za slobodnostojece objekte min. Odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 1,5-2,5m.
Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
postavljati otovre na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78).



Zadnja gradevinske linija — Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m, a minimalno
odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL — Podzemne garaze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nacin:
- najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5m, osim kod jednostrano i dvostrano
uziadnih objekata,
- najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistiCke parcele je 1,5m
- PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele, odnosno udaljenje moze biti
0,0m
- uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne smije biti vec¢i od
60% povrsine pripadajuc¢e urbanisticke parcele za stambene objekte, za turistiCke objekte ne smije biti veci od 85%
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.3.11. strana 79).

Kota prizemlja je na pretezno ravnom terenu najviSe do 1,2m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,5m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najviSe 3,5m iznad kote konacno nivelisanog
i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

Podzemne etaze - je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jednu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u viSe
podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0m a svijetla spratna visina ne manje
od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi

Krovovi objekata su kosi — nagiba 18-23° a krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan sa
nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti max 1,50m, uz nagib krova od 18-
23 ° mjereno u visini nadzitka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz
moguénost izgradnje samo jedne galerije. Potkrovlje ispod ravnog krova (povuceni sprat PS) krova blagog nagiba do 10°,
poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrSine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno
sa uli¢ne strane. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo i
provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za: stambenu etazu do 3,00 m; etazu
smjestajnih jedinica turistiCkih objekata 3,30 m; prizemnu etazu koja se koristi za komercjalne i ugostiteljske sadrzaje do
4,00m; izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze prizemlja
samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m. Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima.

Visina vijenca iznosi: SS4 — 16,5 m (G+P+4=16,50m)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije poslednje
etaze ili horizontalnog serklaza.
- na terenu u veéem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaZze do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili
horizontalnog serklaza.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice
vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela - Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju se
interpolovanjem.

SAOBRACAJNI USLOVI - Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracéajnice ili
javnog puta.

Obaveza investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu
1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradjnom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene.
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BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, ne uklju€ujuci etazu ukoliko se
u njoj nalazi garaza ili stanarske ostave (podrumi), a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijjala. SugeriSe se primjena grazevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemniih dijelova objekata, podzida,
stepeni$ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemanata mobilijara. Sirokak primjena kamena o&ekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje u skladu sa podnebljem-bijela, bez,
siva, okeri sl.

Posebnu paznju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoriSne fasade, sprjeCavanju
ki¢a, upotrebi korektivhog zelenila, izboru materijala i boja i uljep$avanje javnih prostora.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG - opStinski propisi, broj 01/15 predvidjela da se naknada
umanjuje za 15€ po m? ugradene kamene fasade.

USLOVI ZA OGRADBIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raunajuci od kote trotoara, ili transparentnom
ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso€ije od 0,90m racunajuci
od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti
parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovaraju¢u opremu za miran odmor
korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding,
street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovanja voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
PjeSacke povsine poplocavati kamenim, betonskim i behaton plo€ama. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton.

Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, razmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti
urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguc¢a je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko
drvece, Zbunaste vrste razli€itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivasti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima ia nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Na svakih 10 jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stmbena jedinica za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM
Lokacija i pravila parcelacije:

Predmetna UP 11, blok 19, koju €ine 896/1 1 894/11 K.O. Budva definisana je na osnovu geodetskog snimka sa
azurnom katastarskom podlogom.

Objekat na UP 11, DUP Podkosljun planiran je kao slobodnostojeci objekat sa sopstvenom garazom na dva nivoa
i vertikalnim jezgrom. Kao lokacija za izgradnju definisana je UP11, blok 19 koju &ine 896/1 | 894/11 K.O. Budva K.O.
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Budva i u vlasniStvu su Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva. Investitori objekta na predmetnoj parceli su Lazovi¢
llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva Prema priloZzenim UT uslovima lokacija definisana kao UP11, blok 19 je ukupne
povrdine 393m? te su na osnovu povrsine lokacije za izgradnju i definisani urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekta na
predmetnoj UP11, blok 19, odnosno max BRGP objekata kao i max zauzetost parcele objektom. Planirana je izgradnja
slobodnostojeceg objekta na parceli.

Obradiva¢ ove tehnitke dokumentacije je na osnovu projekinog zadatka investitora predvideo izgradnju
apartmanskog objekta sa 14 apartmnaskih jedinica na predmetnoj lokaciji i to po tri apartmanske jedinice na prizemlju i
tipskim etazama i 2 apartmanske jedinice na potkrovnoj etaZi sa ugaonim akcentom. Projektant se u svemu drzao
parametara koji su definisani planskim dokumentom, u skladu sa povrSinom parcele koja €ini predmetnu UP11, blok 19.

UrbanistiCka parcela se sa jugoisto¢ne i jugozapadne strane grani¢i sa javnim povrSinama odnosno sa
saobracéajnicama. Sa sjeverozapadne i sjeveroistocne strane se grani€i sa parclama u privatnom vlasnistvu od kojih je
predmetni objekat udaljen u skladu sa zadatim parametrima iz UT uslova.

Teren je u nagibu, od cca 24,81m.n.v. n sjeverozapadnoj strani parcele do 21,46m.n.v. na juznoj strani parcele.
Kako planskim dokumentom nijesu dati podaci o niveletama saobracajnica, narocito niveleta raskrsnice, ve¢ su kote
saobracajnica preuzete iz geodetskog snimak i i sa pretpostavljenim padovima ulice ista je posluzila kao osnov za
definisanje niveleta kontaktnih zona i prizemne etaZze objekata s toga obradiva¢ tehni¢ke dokuemntacije ne snosi
odgovornost ukoliko dode do neslaganja kota pristupne saobraéajnice odredene tehnickom dokumentacijom sa
planiranim stanjem na terenu. PjeSacki prilaz na parcelu je sa jugozapadne i jugoisto¢ne strane dok je kolski prilaz samo
sa jugoistocne strane.

Namjena povrsina:

Na osnovu prilozenih UT uslova kao i DUP-om Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 19/10) te
projektnog zadatka investitora na predmetnoj parceli predvidena je izgradnja slobodnostojeceg objekta. Predmetna
parcela se nalazi u zoni SS4- Stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine. Objekti
u namjeni stanovanja srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i
dvostrano uzidani objekti (u nizu). (teksutalnmi dio DUP-a, poglavlje 6.7, strana 82)

Nakon svega navedenog, obradiva¢ ove tehnicke dokumentacije iznosi sledec¢e: na predmetnoj parceli UP11 planirana je
izgradnja slobodnostojeceg objekta koji €ini 14 apartmanskih jedinica od kojih svaka ima dnevnu zonu sa dnevhom
sobom, trpezarijom i kuhinjom kao i spavace sobe i terase u zavisnosti od strukture stanova. Apartmanske jedinice su
iste po tipskim etazama kao i jednosoban i trosoban stan u potkrovlju sa ugaonim akcentom. U okviru objekta predviden
je zajednicki garazni prostor u dva nivoa koji je povezan platformom za auta koja spaja predmetne dvije etaze s obzirom
da je mogu¢ ulaz samo na nivou etaze suterena.

Regulacija objekta

Pozicioniranje objekata je u skladu sa zadatim parametrima regulacije odnosno gradevinskim linijjama odnosno
minimalnim udaljenjima od susjednih parcela. Oblik i veli¢ina gabarita objekata prilagodeni su potrebama investitora te
specificnim uslovima izgradnje (denivelacija terena, insolacija i sl.) uz striktno poStovanje zadatih: gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, maksimalne povrsine pod objektom.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,0m dok je spratna visina suterenske i podrumske etaze, takode 3,00m Sto
je u skladu sa parametrima definisanim prilozenim UT uslovima.

Kota prizemlja je 3,00m iznad kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena odnosno ulaska u etazu suterena
zbog terena u padu. Kota prizemlja objekta u pjeSackom ulaznom dijelu je 0,11m niza u donosu na kotu kona¢no
uredeneog i nivelisanog terena oko tog dijela objekta.

Krov planiranog objekta je kosi, nagiba 22° sa krovnim pokrivaéem crijepom $to je u skladu sa nagibom krova.

- Visina sljemena krova objekta iznosi 3,50m od gornje ivice krovnog vijenca (ab oluka) do najvisocije
taCke sljemena odnosno listre krova. Visina vijenca iznosi 14,67m od kote poda najniZze korisne etaze do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze odnosno gornje ivice ab horizontalnog oluka na ugaonom akcentu.

Nivelacija urb.parcela

Pregled raspolozivih, ostvarenih i preostalih parametara:

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 11 = 393.00m? prema UT uslovima
ZADATI PARAMETRI za kompletnu UP OSTVAREN| PARAMETRI
MAX. INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENI INDEX ZAUZETOSTI
052 052
MAX. POVRSINA POD OBJEKTIMA OSTVARENA POVRSINA POD OBJEKTOM
203 00m? 202 84r¢
MAX. INDEX IZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEX IZGRADJENOSTI
2.59 2.56m?
MAX. B.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.G.P. OBJEKTA
1017me 1006.73m? + 433.45m?
S ey R TA OSTVARENA SPRATNOST OBJEKTA
. e aze Po(G-2)+5u(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom
POTREBAN BRO.J PARKING MJESTA OSTVAREN BROJ PARKING MJESTA
1,1 PM ili GM / stanu 2PM + 14GM
POVRSINA POD ZELENILOM OSTVARENA POVRSINA POD ZELENILOM
95 ,00m? 113 .89m?




Spratnost objekta je Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom.

Navedenim planskim dokumentom u okviru tacke 6.3.10 Uslovi za izgradnju ugaonih objekata, definisano je da se posebna
paznja posveti ovoj grupi objekata. Nije data bliza definicija ugaonog objekta ali se moze zakljuiti da su to objekti koji su
sa dve susjedne strane omedeni regulacionim Inijama tj. saobra¢ajnicama. Predmetna urbanisti¢ka parcela u tom smislu
predstavlja ugaonu parcelu. U okviru pomenute tacke defninisano je da je potrebno da ugaoni objekat ima dominantan
gradevinski element na uglu te da je data moguénost da ugaoni dio objekta ima i jednu etaZu viSe u odnosu na datu
spratnost objekta. Predmetni objekat je predviden sa ugaonim akcentom koji mozZe da ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, s tim da se ne prekoracuje index izgradenosti za predmetnu parcelu. Ugaono akcenat je u funkciji
namjene objekta i dijela stana koji se nalazi u tom dijelu objekta.

Na osnovu smjernica iz tekstualnog dijela DUP-a, bruto razvijena gradevinska povrSina je zbir bruto povrSina svih etaza
objekta, ne ukljucujuci etazu ukoliko se u njoj nalazi garaza ili stanarske ostave (podrumi), a odredena je spoljasnjim
mjerama finalno obradenih zidova. Te sa tim u vezi, povrSina etaza predvidene za garaziranje ne uracunavaju se u
ukupnu BRGP. Pod objekom je predviden garazni prostor na dva nivoa $to je u skladu sa potrebama predmetne
urbanisticke parcele a u svrhu stabilizacije terena i rjeSavanja mirujuceg saobracaja (,,Jedan broj planiranih objekata radi
obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda” DUP PodkoSljun tacka 6.21. strana 108).

Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru sopstvene parcele, kao garazna mjesta (GM) u
podzemnim etazama a prema normativu za apartmanske jedinice koji iznosi 1,1PM/apartmanu. Na predmetnoj UP 11,
blok 19 koju ¢ine 896/1 | 894/11 K.O. Budva planirana je izgradnja apartmanskog objekta sa ukupno 14 apartmanskih
jedinica. Ukupan potreban broj parking/garaznih mjesta koriste¢i ovaj parametar iznosi 1,1x14=15,4 odnosno 16PM/GM.

Ulaz u garazne etaze koji je na nivou suterena je obezbijeden na jugoisto€noj strani parcele a veza izmedu
dvije garazne etaze je vertikalna komunikacija (stepeniste i lift) za pjeSake kao i platforma za automobile za automobile.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno prilozenih UTU.
Oblikovanje planiranog objekta je uskladeno sa kontekstom u kome objekti nastaju kao i predvidenom namjenom i
osnovnim principima ambijentalnog razvoja naselja u pravcu razvoja turizma. U cilju o€uvanja mediteranskog ambijenta ,na
podruju predvidenom za izgradnju primjenjeni su principi manirizma, citiranja, stilizacije sa elementima transpozicije.
Predvidena je primjena gradevinskog kamena za oblaganje suterena i ugaonog akcenta fasade kao i zidanje podzida oko
objekta i stepeniSta po terenu sa ozelenjavanjem tradicionalnim formama zelenila. Primjena kamena predvidena je i na
elementima uredenja terena i to prije svega za oblaganje podzida te potpornih poluukopanih konstrukcija. Objekat je
planiran kao reprezentativni i uklopljeni u ambijent uz koriS¢enje svjetlijin priguSenih boja a u skladu sa karakteristicnim
bojama podneblja. KoriS¢éene su bijela i siva boja. Predvidenu materijali koji svojim atestima dokazuju moguénost primjene
na podneblju primorja a narogito u smislu povecanog saliniteta vazduha. Za oblaganje potpora i meda predviden je lokalni
autohtoni kamen a oblaganje vrsiti na tradicionalan nacin. Svojim oblikovnim i funkcionalnim rjeSenjem objekti su uklopljeni
u moderni urbani mediteranski ambijejnt. Predvideno je maksimalno ozeljenjavanje oko objekta Sto je takode u skladu sa
preporukama i smjernicama iz planskog dokumenta za prostorno oblikovanje te parterno uredenje objekata.

Boje fasade objekta planirane su kao bijela i siva(demit fasada) kao i prirodna boja lokalnog kamena.

Bijela boja prema specifikaciji RAL9010 pure white.

Siva boja prema specifikaciji RAL7004 signal gray.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevici, Danilovgrad ili
sl.) zavr§no obraden pikovanjem klesanjem i rezanjem.

Prilikom izrade zavr$nih slojeva fasade, pozeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade $to duze ostale
svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja bravarija predvidjena je od visokokvalitetnih PVC profila (profili moraju biti sa prekidom termickog
mosta ). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i
nedominantnih boja.

Ograde terasa planirane od stakla sa manjom podzidom na posljednjoj potkrovnoj etazi u zavisnosti od poziciji.
Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno postaviti ispred francuskog balkona do visine 110cm u
skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plocica. Ograda mora biti postavljena ispred
svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih otvora mora biti visine do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao kos sa krovnim pokrivaem crijepom sa svim termo i hidroizolacionim slojevima.

Na fasadi objekta su planirane i reSetke koje imaju funkciju za maskiranje spoljasnjih jedinica za grijanje i hladenje
i to na jugozapadnoj fasadi, sjeverozapadnoj fasadi i sjeveroisto¢noj fasadi.

a) Ogradjivanje:

Predvideno je ogradivanje parcele prema susjednim parcelama i to zidanom ogradom — manje podzide do visine od 0,90
m (raCunajuéi od kote trotoara) a do visine 1,60m transparentna ograda dok se unutar parcele i u okolini samog objekta
nalaze podzide i manje kaskade ne vece visine od 1,5m.

Prema prilaznoj kolskoj saobracajnicama je planirano ogradivanje parcele osim u samom ulaznom dijelu i to ograndim
zidom maksimalne visine 0.90m.

b) Uredjenje terena i pejzazno uredenje

Predvideno je oblaganje podzida sa oblogom od kamena sa otvorima za drenazu istih. Zbog zastite od buke kao i
pogleda sa ulice, predvida se sadnja srednje visokog zelenila. Predvideno je i poplo¢anje prostora trotoara i pristupnih
staza i to prirodnim kamenom (Sto Ce biti detaljnije definisano izradom glavnog projekta). Predvidena je i sadnja autohtonih



vrsta kako visokog tako i niskog zelenila (trava otporna na susu i gazenje i sl.). Predvideno je i postavljanje osvetljenja
kako zelenila tako i pristupnih pjeSackih staza i slobodnih povrsina.

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i stobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju vodilo se raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vr.emenu cvjetanja i sl. Staze
su poplo¢ane kamenim plo¢ama. U parternom uredenju prednost imaju mediteranske autohtone vrste u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvideni travnjak je otporan na suSu i gazenje. Radi zaStite od pogleda sa
ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog
i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Parkinzi su poplo¢ani kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski
saobracaj.

Podzide su predvidene sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
Na parceli nisu evidentirani primjerci zelenila koje zahtjeva posebnu paZznju ili eventualno presadivanje te se u
glavnom radi o niskom i Zbunjastom neuredenom zelenilu.

Podzide su maksimalne visine 1,50 m od kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Navedeno ne vazi kod
podzida koji se izgraduju u okviru saobracajnica. Konstruktivni, stati¢ki dio podzida predviden od armiranog betona, a
vidljivi djelovi obloZeni kamenom.

Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja po uzoru na tradiiconalni a da kamen bojom i nac¢inom
obrade odgovara i kamenu koji je planiran da se ugraduje na fasadi. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 17cm, kose armirano-betonsken plo€e stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutra$nji zidovi se rade od bloka debljine 10, 19 i 25cm.
Instalacione vertikale se oblazu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno $titi od prodora
vlage ¢epastom folijom.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploce na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru krova objekta,
kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo&e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je planirana
u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom kao demit, sa termoizolacionim slojem debljine 5cm a dijelom se sloj
termoizolacije prekriva kamenom kao zavrsnim fasadnim materijalom.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od PVC profila sve u sivoj boji. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom.

Spoljasnje ograde se rade kao staklene.

Nadstre$nica iznad ulaza se planira kao staklena.

Kosi krov se zavrdno pokriva sa crijepom preko drvene krovne podkonstrukcije.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutra$njih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih ¢vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutrasnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavr$no furniranom. Vrata mokrih &vorova se rade sa perforacijom
za ventilaciju u donjoj zoni krila.

POSEBNA RJESENjJA

RJESENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
| POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekta je uslovljena raspolozivim prostorom za gradnju na parceli i polozajem parcele / objeata u
odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija glavnih prostorija apartmanskih jedinica je jug jugoistok i jugozapad, Sjeverni dijelovi objekta su
namjeni komunikacionom jezgru, ulazu, sanitarnom &voru i noénoj zoni jedne apartmanske jedinice po etazi, odnosno
spavacoj sobi.
Veliina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:

— orjentacija odnosno izloZzenost suncu i atmosferskim uticajima

—  potreba prirodnog osvijetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rijeSenjem i namjenom prostorije,

— valorizacija vizura prema slobodnim povrSinama.
Dominantna juzna izloZzenost dijelova objekta na kojima su najveéi otvori uslovila je rjeSenje da veci dijelovi fasade sa
velikim otvorima koji su izloZeni jugu budu natkriveni, terasama ili nadstreSnicama. Na ovaj nacin se omogucuije:

—  prirodna zasencenost otvora;

— sprijeCavanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

— smanjenje izloZzenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.
Toplotna zastita objekta (sprijeCavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se primjenom savremenih
termoizolacionih i ostalih materijala:

— termoizolacija podova prizemlja;



— termoizolacija u okviru slojeva krovova;

— termoizolacija u okviru slojeva fasade;

—  viSekomorni profili fasadne bravarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

—  zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

— boje fasade objekta.
Imajuci u vidu veli€inu i namjenu objekta kao i reZzim koriS¢enja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi
kojima bi se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno na raspolaganju na lokaciji.
Rjesenja kojima se omoguduje uSteda i racionIno koriScenje elektricne energije prilagodjena su namjeni, veli€ini i reZimu
koriScenja objekta i njegovih dijelova, i data su posebnim dijelovima tehni¢ke dokumentacije — projekat elektro instalacija.
Primjenom navedenog je (uzimajuéi u obzir ogranienja lokacije) postignuto iskoriS¢enje prirodnih potencijala i zastita od
nepovoljnih prirodnih uticaja, sa ciljem uStede energije i udobne i racionalne eksploatacije objekta.

RJESENJA VEZANO ZA MJERE ZASTITE

Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se u Sto manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se postojeca denivelacija terena
iskoristi za formiranje garaze. U tom smislu je prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren tako da se zadovolje
urbanisticki, funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugrozava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta.

Kako bi se o€uvale ambijentalne zate€ene vrijednosti i kompenzovala slobodna povrSina zauzeta objektom, oko objekta
su planirane zelene povrsine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljiSta. Pored ovoga, predvidjaju se intervencije
koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla te se u tom smislu moraju striktno poStovati smjernice iz tehnicke
dokumentacije, preporuke vezano za fundiranje objekata i zastitu iskopa.

Predvidjena namjena i reZzim kori8¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu i nije za ocekivati da izazovu
potencijalno zagadjenje koje bi bilo veée od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Projektom je predvidjeno priklju¢enje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u tom pogledu ne moze do¢i do
zagadjenja vode.

Kapacitet i rezim kori§¢enja garaze ne ukazuju na mogucnost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom.

Zastita od elementarnih nepogoda
Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i tehnoloska rjeSenja.

Kako je rizik od seizmitke aktivnosti veliki, tehnicka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim
za zastitu od seizmitkog hazarda. Takodje je, poStovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucéavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih sluzbi i
njihovo dejstvo na terenu.

U fazi izrade glavnih projekata za sve faze izgradnje objekata, dio tehni¢ke dokumentacije ¢e se odnositi na zastitu od
pozara, te ¢e i biti propisana rjeSenja u skladu sa zakonskom regulativom za ovu oblast.

TehniCka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog pozarom.

Tehni¢ka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim standardima i uz
postovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar vjetra
i kiSe i dr.). TehniCka rjeSenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i standarda
tako da se smanjuje Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozara.

RJESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani apartmanski objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list CG br. 48/13, Sto ¢e biti detaljno razradeno u
prilogu glavnog projekta te su u tom smislu predvidena tehnicka rjeSenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodavanja
objekta i apartmanskih jedinica ovoj kategoriji lica. Planirano je i jedno parking mjesto ispred objekta za lica smanjene
pokretljivosti kao i prilaz samom objektu na jugozapadnoj strani u vidu rampi dok se na prilazu na sjeveroisto¢noj strnani
nalazi platforma koja omogucava licima smanjene pokretljivosti prilaz i sa te strane na nivo prizemlja objekta.



Tehni¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vazeéim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (SI. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("sluzbeni list crne gore”, br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI.
list Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za zasStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) Zakonska
regulativa iz oblasti upravijanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravijanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postuu prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno dru$tvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (SI. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladi$tenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zaétiti prirode (SI. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESENJE
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT 2%, SPRATNOSTI Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom
Lokacija: UP 11, blok 19 DUP “Podkosljun”
k.p. 896/1, 894/11 K.O. Budva, Opstina Budva
Investitor: Lazovi¢ llinka, Stevovi¢ Marija | Lazovi¢ Mileva

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE BRUTO POVRSINE APARTMANSKOG OBJEKTA:

- Podrum* 238,76m?*
- Suteren* 194,69m?

- Prizemlje 195,46m?

- Sprat| 202,84m?

- Spratll 202,84m?
- Spratlll 202,84m?
- Pk sa ugaonim akcentom 202,75m?

UKUPNO Ppruto 1440,18m?

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE NETO POVRSINE APARTMANSKOG OBJEKTA:

- Podrum 204,25m?
- Suteren 170,47m?
- Prizemlje 166,36m?
- Spratl 172,93m?
- Spratll 172,93m?
- Spratlll 172,93m?
- Pk sa ugaonim akcentom 170,83m?2

UKUPNO Ppeto 1230,70m?2

NAPOMENA: Povrsine sa oznakom * ne ulaze u obracun urbanistickih parametara

Povrsina BRGP objekta koja ulazi u obra¢un urbanisti¢kih parametara je 1006,73m?
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PRIZEMLJE - neto povrSine poda

JEDNOSOBAN APARTMAN A1 P (m?)
ULAZ 2.54
SPAVACA SOBA 10.83
KUPATILO 4.28
KUHINJA 9.14
Z TRP. SA DNEVNOM SOBOM 17.08
TERASA 3.11
UKUPNO JENDOSOBAN AP NETO: 46.98
PRIZEMLJE - neto povrSine poda
DVOSOBAN APARTMAN A3 P (m?)
ULAZ SA HODNIKOM 3.01
KUHINJA 5.96
[3]| TRP. SA DNEVNOM SOBOM 19.56
[4]| DEGAZMAN 3.07
[5] KUPATILO 3.81
[6]] SPAVACA SOBA 9.90
SPAVACA SOBA 9.75
TERASA 2.66
UKUPNO APARTMAN A3 NETO: 57.72
PRIZEMLJE - neto povrSine poda
JEDNOSOBAN APARTMAN A2 P (m?)
ULAZ 3.31
KUPATILO 3.43
SPAVACA SOBA 10.23
DNEVNA SOBA SA KUH. | TRP. 16.14
TERASA 1.95
UKUPNO APARTMNA A2 NETO: 35.06
PRIZEMLJE - neto povrSine poda
ZAJEDNICKE PROSTORIJE P (m?)
ULAZ 3.27
HODNIK 12.54
[L]| LIFT 2.87
[St]| STEPENISTE 7.89
UKUPNO ZAJEDNICKE NETO: 26.57
UKUPNO PRIZEMLJE NETO:  166.36
UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO: 195.46
UKUPNO OBJEKAT NETO: 1230.70
UKUPNO OBJEKAT BRUTO:  1440.18
0 1 2 3 4 5 UKUPNO OBJEKAT BRUTO BEZ GARAZA: 1006.73
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO AQ d:o.o. - Lazovi¢ llinka
L R RLb, o tbmosezz | Stevovic Marija
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com ||_gzovié Mileva
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKI OBJEKAT 2*

UP 11, blok 19, DUP Podkosljun
26/08), k.p. 896/1, 894/11 K.

("Sllist CG -0.p.", br.
. Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

_—

|

Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa:r(g&)nim akcentom

Jevgenije Pavlovic, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: 1;; e Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \L ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: M Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovi¢, M. Arh OSNOVA PRIZEMLJA 09

Datum izrade i M.P.

02.2024.

Datum revizije i M.P.
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SPRAT | - neto povrSine poda
JEDNOSOBAN APARTMNA A4 P (m?)
ULAZ 2.54
SPAVACA SOBA 10.83
KUPATILO 4.28
KUHINJA 9.14
Z TRP. SA DNEVNOM SOBOM 17.08
TERASA 3.94
UKUPNO JENDOSOBAN AP A4 NETO: 47.81

SPRAT | - neto povrSine poda
DVOSOBAN APARTMAN A6 P (m?)
ULAZ SA HODNIKOM 3.01
KUHINJA 5.96
[3]| TRP. SA DNEVNOM SOBOM 19.56
[4]| DEGAZMAN 3.07
[5] KUPATILO 3.81
[6]] SPAVACA SOBA 9.90
SPAVACA SOBA 9.75
TERASA 6.08
UKUPNO APARTMAN A6 NETO: 61.14

SPRAT | - neto povrSine poda
JEDNOSOBAN APARTMNA A5 P (m?)
ULAZ 3.31
KUPATILO 3.43
SPAVACA SOBA 10.23
DNEVNA SOBA SA KUH. | TRP. 16.14
TERASA 4.30
UKUPNO APARTMNA A5 NETO: 37.41

SPRAT | - neto povrSine poda
ZAJEDNICKE PROSTORIJE P (m?)
PREDPROSTOR 3.27
HODNIK 12.54
[L]| LIFT 2.87
[St]| STEPENISTE 7.89
UKUPNO ZAJEDNICKE NETO: 26.57
UKUPNO SPRAT INETO:  172.93
UKUPNO SPRAT | BRUTO: 202.84
UKUPNO OBJEKAT NETO: 1230.70
UKUPNO OBJEKAT BRUTO:  1440.18
0 1 2 3 4 5 UKUPNO OBJEKAT BRUTO BEZ GARAZA: 1006.73

PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje

2.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

Lazovi¢ llinka
Stevovi¢ Marija
Lazovi¢ Mileva

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT 2*

Lokacija:
UP 11, blok 19, DUP Podkosljun ("Sl.list CG -0.p.", br.
26/08), k.p. 896/1, 894/11 K.O. Budva, Opstina Budva

Glavni inZenjer:

R
Jevgenije Pavlovié, d.i.a. |

Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa:r(g&)nim akcentom

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: 1;; e Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a. \L ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: M Prilog: Br. priloga Br. strane
Filip Pavlovié, M. Arh OSNOVA SPRATA | 10

Datum izrade i M.P.

02.2024.

Datum revizije i M.P.
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SPRAT Il - neto povrsine poda
JEDNOSOBAN APARTMAN A7 P (m?)
ULAZ 2.54
SPAVACA SOBA 10.83
KUPATILO 4.28
KUHINJA 9.14
TRP. SA DNEVNOM SOBOM 17.08
TERASA 3.94
UKUPNO JENDOSOBAN AP A7 NETO:  47.81

SPRAT Il - neto povrsine poda
DVOSOBAN APARTMAN A9 P (m?)
ULAZ SA HODNIKOM 3.01
[2] KUHINJA 5.96
[3]| TRP. SA DNEVNOM SOBOM 19.56
DEGAZMAN 3.07
KUPATILO 3.81
[6]| SPAVACA SOBA 9.90
SPAVACA SOBA 9.75
TERASA 6.08
UKUPNO APARTMAN A9 NETO: 61.14

SPRAT Il - neto povrsine poda
JEDNOSOBAN APARTMAN A8 P (m?)
ULAZ 3.31
KUPATILO 3.43
SPAVACA SOBA 10.23
[4]| DNEVNA SOBA SA KUH. | TRP. 16.14
[T]| TERASA 4.30
UKUPNO APARTMAN A8 NETO: 37.41

SPRAT Il - neto povrsine poda
ZAJEDNICKE PROSTORIJE P (m?)
[1]| PREDPROSTOR 3.27
[2] HODNIK 12.54
LIFT 2.87
STEPENISTE 7.89
UKUPNO ZAJEDNIEKE NETO: 26.57
UKUPNO SPRAT Il NETO:  172.93
UKUPNO SPRAT Il BRUTO:  202.84
UKUPNO OBJEKAT NETO: 1230.70
UKUPNO OBJEKAT BRUTO:  1440.18
UKUPNO OBJEKAT BRUTO BEZ GARAZA: 1006.73

PROJEKTANT
STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje
z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR
Lazovi¢ llinka

Stevovi¢ Marija
Lazovi¢ Mileva

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT 2*
Po(G-2)+Su(G-1)+P+3+Pk sa ugaonim akcentom

Lokacija:
UP 11, blok 19, DUP Podkosljun ("Sl.list CG -0.p.", br.
26/08), k.p. 896/1, 894/11 K.O. Budva, Opstina Budva

—

Glavni inZzenjer:

Jevgenije Pavlovi¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

1
|

Odgovorni inZenjer: \T ‘ —— Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Jevgenije Pavlovig, d.i.a. ‘ ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: i Prilog: Br. priloga Br. strane
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SPRAT III - neto povrsine poda
JEDNOSOBAN APARTMAN A10 P (m?)
ULAZ 2.54
SPAVACA SOBA 10.83
KUPATILO 4.28
KUHINJA 9.14
TRP. SA DNEVNOM SOBOM 17.08
TERASA 3.94
UKUPNO JENDOSOBAN AP A10 NETO: 47.81
SPRAT llI - neto povrsine poda
DVOSOBAN APARTMAN A12 P (m?)
ULAZ SA HODNIKOM 3.01
KUHINJA 5.96
[3]| TRP. SA DNEVNOM SOBOM 19.56
[4]| DEGAZMAN 3.07
[5] KUPATILO 3.81
[6]] SPAVACA SOBA 9.90
SPAVACA SOBA 9.75
TERASA 6.08
UKUPNO DVOSOBAN AP A12 NETO: 61.14
SPRAT III - neto povrsine poda
JEDNOSOBAN APARTMAN A11 P (m?)
ULAZ 3.31
KUPATILO 3.43
SPAVACA SOBA 10.23
DNEVNA SOBA SA KUH. | TRP. 16.14
TERASA 4.30
UKUPNO APARTMAN A11 NETO: 37.41
SPRAT lIl - neto povrsine poda
ZAJEDNICKE PROSTORIJE P (m?)
PREDPROSTOR 3.27
HODNIK 12.54
[L]| LIFT 2.87
[St]| STEPENISTE 7.89
UKUPNO ZAJEDNICKE NETO: 26.57
UKUPNO SPRAT Ill NETO:  172.93
UKUPNO SPRAT Ill BRUTO: 202.84
UKUPNO OBJEKAT NETO: 1230.70
UKUPNO OBJEKAT BRUTO:  1440.18
UKUPNO OBJEKAT BRUTO BEZ GARAZA: 1006.73
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