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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE - SPISAK KNJIGA

KNJIGA 0: Opsta dokumentacija i projektni zadatak
KNJIGA 1: Idejno rieSenje — arhitektonski projekat

SADRZAJ KNJIGE 0

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- Punomocje o zastupanju vlasnika parcela u upravnom postupku
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave
- RjeSenje o registraciji projektanta

- Polisa za osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca glavnog ovlas¢enog inZzenjera

- Potvrda o ¢lanstvu glavnog ovlascenog inzenjera u IKCG

- lzjava glavnog ovlas¢enog inzenjera (Obrazac 3)

- List nepokretnosti — prepis iz el. evidencije Uprave za nekretnine
- Kopija katastarskog plana

- Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za fazu 1

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za fazu 2

- Saglasnost vlasnika parcele faze 2

- Elaborat parcelacije

- Saglasnost za predlog parcelacije pristupnog kolskog puta

- Predlog parcelacije puta

PROJEKTNI ZADATAK



OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA

APARTMANSKOG OBJEKTA FAZA 1

Sacinjen izmedu:
Viasnika nepokretnosti u svojstvu ulagaéa u zajedniCkoj izgradnji objekata: Petrovi¢ Radmile,
Mitrovi¢ Igora, Mitrovi¢ Petara, Jovanovi¢ Ane, Mitrovi¢ Slobodana i Mitrovi¢ Vladimira, (u daljem
tekstu: Narucioci)
I

"BANA INVEST " D.O.0., koga zastupa direktor Dusko Banovi¢ (u daljem tekstu: Obradivac)

Clan 1.
Narugioci i Obradjivaé su utvrdili da je predmet ovog Ugovora izrada IDEJNOG RJESENJA
apartmanskog objekta na katastarskoj parceli broj 1832/1, KO Budva koja €ini urbanisti¢ku parcelu
UP 6-27, blok 6 u obuhvatu DUP-a “Babin do”.

Clan 2.
Obradjiva¢ se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz ¢l.1. ovog Ugovora izradi u skladu sa vazeéim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom, svim vazZec¢im zakonima, pravilnicima,
propisima i normativima.

Clan 3.

Predmetnu projektnu dokumentaciju €ine sledeci projekti i elaborati:
- ldejno arhitektonsko rjeSenje

Clan 4.
Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvrSenja poslova iz ¢lana 1. ugovora
definiSe po zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih
isprojektovanih povrsina.

Clan 5.

Na sve S&to nije predvidjeno odredbama ovog Ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

U slucaju spora po odredbama ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.



Clan7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (&etri) istovjetnih primjeraka od kojih svaka strana zadrZzava po 2 (dva)
primjerka.
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PUNOMOCIE

Na osnovu Ponude Bana Investa od 20.11.2018. usvojene 07.12.2018. o
zajednickoj izgradnji na kat.parc 1830/1, 1830/5 i kat.parc 1832/1, KO Budva u
DUPu Babin Do, u Bloku 10; $1, UP 10-31; 10-32; 10-33i S§2, 6-30; 6-31; S1,
6-27 u svojstvu idealnih suvlasnika navedenih katastarskih parcela, ovlaséujemo
direktora Bana Investa, DusSka Banovi¢a da nadleznom organu mozZe podnijeti
zahtjev za izdavanje: Urbanisticko tehnickih uslova, Rjesenja o lokaciji, poslove
urbanisti¢ke i katastarske preparcelacije,zahtjeve za energetsku saglasnost, za
tehnicke uslove za prikijucke za vodu i kanalizaciju, te obezbjediti svu potrebnu
dokumentaciju za izgradnju stanbenih objekata.

Radi obezbjedenja potrebne tehnicke i investiciono-tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta Dusko Banovi¢ je ovlaséen da priprema sve vrste podnesaka i
preduzima sve pravne i fakticke radnje, do dobijanja upotrebne dozvole za
objekat i uknjizbe stanove, a u skaldu sa Ugovorom o zajedni¢koj izgradnji.

U Budvi 31.05 2019 Viastodavci:

Petrovi¢ Radmila

DepldP.

I.k.br.— Kotor
JMBG ;D

Po Ovlaséenju Mitrovié NadeZde

[

Jovanc Vi i¢ Ane

BT e/

l.k.br. G f|. Budva

Lk.br G Budyva
JMBGC ¢aSAENARD
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Mitrovi¢ Viadimir
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Po ovlaééenju Mitrovi¢ Petra
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OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR
Vukcevi¢ Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrdujem da su:

— PETROVIC RADMILA, jmbg D

— MITROVIC NADEDZDA, jmbg CENNSSESENNN® oju po punomodju ovjerenom od
strane notara Knezevi¢ Dalibora, broj UZZ broj 503/19 od dana 10.05.2019.godine
zastupa MITROVIC PETKO, jmbg QEESNSSRSSNEND

—~ JOVANOVIC ANA, jmbg GEEEEEEEEoju po punomodju ovjierenom od strane
Javnog beleznika Petrovic Ane, broj OPU:693-2019 od dana 06.03.2019.godine
zastupa MITROVIC PETKO, jmbg Gl ERERRNED

— MITROVIC SLOBODAN, jmbg (ARAENNARED

— MITROVIC VLADIMIR, jmby CEED

— MITROVIC PETAR, jmby GEEEEEEE®oga po punomodju ovierenom od strane
notara Knezevi¢ Dalibora, broj UZZ broj 851/18 od dana 09.08.2018.godine zastupa
MITROVIC IGOR, jmbg G

— MITROVIC IGOR, jmbg D

- potpisali pismeno - PUNOMOCJE.

Identitet potpisnika pismena PETROVIC RADMILE, utvrdila sam uvidom u li&nu kartu broj
G izdata dana 18.12.2012 . godine sa rokom vaZzenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC PETKA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj
G izdata dana 24.02.2013 . godine sa rokom vaZzenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC SLOBODANA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu
broj G izdata dana 1603.2018. godine sa rokom vazenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC VLADIMIRA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu broj
G - ot dana 18.09.2009. godine sa rokom vazenja od 10 godina.

Identitet potpisnika pismena MITROVIC IGORA, utvrdila sam uvidom u liénu kartu broj
GARENRRED izdata dana 01.03.2010. godine sa rokom vaZenja od 10 godina.

Pismeno su potpisali na 5 (pet) primjerka i pismeno je ispisano mehaniékim sredstvom.
Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa ¢l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu ovjerene
isprave.

Naknada za rad i naknada troSkova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeéi
nacin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 17,50€ plus trokovi kopiranja
0,20€, a naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i PDV u iznosu od 3,68€,
sto ukupno iznosi 22,38€.

OVP br. 4935-2/2018
U Budyvi, dana 31.05.2019. god

B
. UDva

—J
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0833963 / 002 Datum registracije: 07.05.2018.
PIB: 03189830 Datum promjene podataka: 31.05.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BANA INVEST" - BUDVA

Broj vazece regiétracije: /002

Skraceni naziv: BANA INVEST

Telefon: +38269716717

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.05.2018.

Datum dono3enja Statuta: 04.05.2018. Datum promjene Statuta: 29.05.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: LAZI BB BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: LAZI BB BUDVA
Adresa sjedista: LAZI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 4719 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim
prodavnicama

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI: .
DUSKO BANOVIC - 1BMG/Broj Pasoa zaiticeni zakonom -

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

x

172



LICA U DRUSTVU:

DUSKO BANOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Ulogé: Izvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 29.10.2019 godine u 09:31h Nacelnik

Verica Raznatovic

ILZZ < Gbgu*O

212



CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-15772-6
Podrucna jedinica Budva
BUDVA, 07.05.2018. godine

Na osnovu ¢lama 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), Clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BANA INVEST" -

Naziv: BUDVA

BUDVA '

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03189830 ‘ sl T
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 07.05.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje§enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

itrua Vel

. Biljana Peratiovi¢
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k\* $tetne dogadaje u jednoj osiguravajuéoj godini) 100.000,00€.. b‘

H N

f"‘Osiguranje ne pokriva projektantsku odgovornost. BRUTO PREMUA: 256.69€ 1
I‘ POREZ NA PREMIIU: 23.1€ 1
‘ UKUPNA PREMUIA ZA NAPLATU: 279.79€

) A
N |

\

I UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: b
‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 .‘
'4 1. [ oso22024 | [ 27979 b:
N .'
Y Molimo vas da naznaéeni Iznos u ugovorenom roku uplatite na nad 2iro raun;  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB '

'4 sapozivomnabroj: R/ODG005131 p:
\ !’*

L Pravo na naknadu Stete po ovo] polisl potinje od dana | 2asa kol Je na pollsl oznalen kao podetak oslguranja ukoliko je do tada placena premlja, a Inade po Isteku 24 &asa dana kada Je premija pladena (&1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SIRCG br. 47/08))

Ukoliko se premija ne plata u dog rokovima primjenjuje se 2akon o obllg;

,, Avonije H premijazap ) pokrica Ili 20 p opasnost, oslg k Ima osig: Jue pokrite samo 2a dio oditete adnosno naknade Iz osiguranja, u srazmjert lamedu premije koja je obratunata | premije koja je trebala biti ‘
obratunata, '
'. U skladu sa Zakonom o 2a3titl podataka o liznosti ugovarat osiguranja daje lari2itu sagl 8! da korlstl | obraduje litne podatke la ugovora o osiguranju, kao | saglasnost da dene podatke mole prenositl na druga pravna lica u zemlji | “
3 tje utelte e hodno 23 J] obaveza I1 ugovora o Ugovarat daje sagl, da se l12n| podacl koriste 2a viljeme trajanja osiguran]a u svrhu zbog koje su | datl, odnosno u svrhu Ispunjavanja obavera Iz §'

’\ ugovora o osiguranju, Ovu sag vgovarat oslguranja daje | za posebne kategorlje li¢nih podataka, a u slutaju da Je obrada takvih podatka potrebna 2a Ispunjenje obave2a 12 Ugovora o osiguranju. Osiguravat se obavezufe da ¢e sve litne podatke |/
’\“ obradivat | tuvatl u skiadu sa zakonom. $a sadriinom ove odredbe, upoznata su | saglasna, | sva lica sa ¢ijim liznim pod: Je ugovorat osiguranja upornao oslg prilikom zakljudivanja ugovora, a $to ugovarad osiguranja potvrduje potpisom §'
\| ugovora o osiguranju. b‘

¢
i i

i
N

" TRINGKI IGOR

Ugovarad osiguranja
“B“? [a ko)l prate ovu polisu (osim 200) su ugovaratu b‘

Ay

" Oslguraval

'q Offpuravat zadriava pravo da u reku od 30 dana
"* ugKentiine sastavnl dio ove polise, bto potvrduje

‘ 05-01/1 | 4 11:68 Stranat 1 orl 1
L& i ety Stampano: 08.02,2024 1 iny BISR b MRy |

Loy o e Ve S S S e Ay o Ha, o S N e~ Aane S S,
Lovéon Oslguranje AD ul. Slobodo 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tal: 020 404 400 www.lo.co.tne emall: (nfo@io.co.me
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Filijala/0J.: 3801

k

\

V' i EaaE \
$ifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG005132 % e fnﬂ
V ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG004052 Iltilsﬁ\tbﬁs N

Veza sa Polisom: N

’q POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005132 21
;\y Ugovaraé: DOO BANA INVEST, LAZI BB, BUDVA, IMBG/PIB: 03189830 h:
" Osiguranik: DOO BANA INVEST, LAZI BB, BUDVA, JIMBG/PIB: 03189830 :‘
"‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 21.02.2024 u 00:00 do  20.02.2025. 23:59 q
P‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljueno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o M
*4 iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) N

y
‘\\4 NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja M‘
h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € h‘

" 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

l* 1.1. (P.O.-Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ *
# pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled N
# greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i h
q tehnickoj izradi projektne doku mentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu b*
N ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira u
P‘ Po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski L]
h‘ objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u N
*\4 narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na h
* greske koje proizilaze is tehni¢kog nadzora, revidovanja projekata ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za H
N greske, odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko o3teéenje, veé potrebu za izradom nabavkom ili bﬂ

ugradnjom novog dijela ili elementa..

}\\‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ hq
’ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€ *4
P} C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate itete a min 600 EUR (0%) *1

§ D Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€ h

h A
WUkljuﬁeno pokriée tokom garancije na period od jedne godine.Godiénji agregat 200.000€, uceice u Steti BRUTO PREMUA: 332.5€ F‘
"*10% a minimalno 600€. POREZ NA PREMUU: 29.93€ 4
?‘ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 362.43€ '
"‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA: F’
',‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0 *j
:‘4 1. [ osoz2024 | [ 36243 | ’(‘
: 1
' Molimo vas da naznaceni lznos u ugovorenom roku uplatite na na ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB N
*“ sa pozivom nabroj: R/ODG005132 N
"d Pravo na naknadu itete po ovo] polisi polinje od dana i 2asa kofi je na palisi oznacen kao poéetak oslguranja ukoliko Je do tada plaéena premija, a Inade po Isteku 24 éasa dana kada fe premija plaéena (él. 1010 st. 1 Zakana o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) l*
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. D 1

Ako nije premija 2a prosirenje osig juceg pokrica ili 2a pove¢anu opasnost, oslguranik ima osiguravajucc pokrite sama 2a dio ad3tete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri lzmedu premije koja je obratunata | premije koja Je trebala biti ,*
obragunata. R

\; U skladu sa Zakonom o zadtitl podataka o litnosti ugovaraé osiguranja daje |zricitu saglasnost osiguravatu da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osig ju, kao | sag| da d podatke moie prenositi na druga pravna lica u zemlji i ‘
Inostanstvy, a e uielle [e neophadno za Ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguran]a daje sagl da se liEnl podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno u svrhu Ispunjavanja obaveza iz b

\; UBOVOra o osig Owu sagl ugovarat 3 daje | 2a posebne kategorije liénih padataka, a u sluéaju da Je obrada takvlh podatka potrebna za Ispunjenje obaveza Iz ugovora o oslg ju. Oslg ¢seab e da ¢e sve ligne podatke .'
‘* obradivati | ¢uvati u skladu sa zakonom. 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, | sva lica sa &ijim licnim e \ja upoznao prilikom 2akljuéivanja ugovora, a §to ugovaraé osiguranja potvrduje potpisom k
§] s o i

y
N

h“ TRNSKI IGOR

h‘ Osiguravaé

?. Osiguravk kadrzava pravo da u roku od 30 dana
b‘ uruéenii Cifte sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

‘4 05-01/1 Stampano: 08.02.2024 12:37 .
’"“""‘""‘T"-"’;""'s-'"-’"""""‘-""""""‘-’-"-‘-9"-’-"""*‘7“"3_"3?5‘?“?5"_"" __‘.".‘."_"'_‘_".1 T
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Cma_ Gora e Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planlran]a, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1775/2

Podgorica, 25.01.2024.godine

DOO“BANA INVEST”

BUDVA
Lazi b.b

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Janko Odovic
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1775/2

Podgorica, 25.01.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "BANA INVEST” BUDVA broj UPI 14-332/23-1775/1 od 28.12.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,63/18,11/19, 82/20
i 04/23 ), &lana 13 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BANA INVEST" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1775/1 od 28.12.2023. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo DOO "BANA INVEST" BUDVA, pretezna djelatnost — 4719 — Ostala trgovina
na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 123-261/1 od 24.09.2021.godine, kojim je Andriji Vukoviéu, stepen
specijaliste (spec.sci) arhitektura, izdata licenca ovlaéenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Andrijom Vukoviéem od 01.12.2023. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0833963 / 004.

a, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

Ministarstvo prostornog planiranj
odlutilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

sa prilozenom dokumentacijom i
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

Janko Odovic

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

" *f.%?)@ Crna Gora
K20 da e . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
5%,@,5?2’ Ministarstvo ekologije,
es | 81000 Podgorica, Crna Gora
%

I prostorn laniraniai nizma
prostornog planiranja i urba tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-261/1
Podgorica, 24.09.2021.godine

VUKOVIC ANDRIJA

PODGORICA
Bulevar Ivana Crnojevica 40

Dostavlja se rjiesenje ovog ministarstva, broj i datum gorniji, na upotrebu,

17-"!1{:“ 9
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Crna Gora

$etdmd | Ministarstvo ekologij

e e logie, : i i

}% ,\ ff’!’ prostomog planirana urbanizma Adresa: IV proleterske brigade broj 19

\('“’:Iﬁ;?\‘h"s 81000 Podgorica, Crna Gora
““

tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 123-261/1 fax: +382 20 446 215

Podgorica, 24.09.2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu Vukovi¢ Andrije
iz Podgorice broj UPI 123-261/1 od 23.09.2021.godine, za izdavanje licence za ovlascenog
inzenjera, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 83/20) ) &lana13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku

("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Vukovié Andriji iz Podgorice, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura
izdaje se

LICENCA
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-261/1 od 23.09.2021.godine, ovom javnopravnom organu obratio se Vukovi¢
Andrija iz Podgorice, zahtievom za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz zahtjev, imenovani je prilozio
sliedeée dokaze: ovjerene kopije- li¢ne karte, radne knjizice serijski broj 033001 —registarski broj
4397/13, diplome postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija na Arhitektonskom fakultetu
Univerziteta Crne Gore br.198 od 10.09.2014.godine, uvjerenja o polozenom strucnom ispitu pred
Inzenjerskom komorom Crne Gore reg. broj A 120690 052 od 17.09.2021.godine, potvrde o
&lanstvu u Inzenjerskoj komori CG br.02-1997/2 od 22.09.2021.godine, potvrde o radnom
iskustvu izdate od ,Tron Company* doo Budva (PIB 02727820 reg br.5-0488511/001 i potvrde
Antena-Bohor doo Budva br. 326-07/21 od 15.07.2021.godine o radnom iskustvu.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:

Prema &lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovladéeni inenjer mo2e da bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1
podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnitke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen strucni ispit i da je clan Inzenjerske komore
Crne Gore.

Prema &lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17, 78/21), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovladéenog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) dali
je podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
organa Perkovic
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1143 Podgorica, 07.02.2024. godine

Na osnovu cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ANDRIJA B. VUKOVIC, Spec. Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4911

SCENO SLUZBENO LICE
Vulic, dipl.pravnica



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! APARTMANSKI OBJEKAT FAZAI

2 Blok br 6, UP 6-27, DUP "Babin do"
LOBACHA kp. br. 1832/1, KO Budva
VRSTAIDIO" |
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE3

GLAVNI INZENJER* ANDRIJA VUKOVIC

[IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim
na osnovu navedénog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte; :

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

.

Andiiva koS

(potpis glavnog inZenjera)

RUDVA . APRIL. 2024

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Imeiprezime glavnog inZenjera. i


https://v3.camscanner.com/user/download

Korisnik: KORISHIK
Daturm | vrijeme $tampe: 11.02.2024

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.02 2024 21:06
KO BUDVA

2106

LIST NEPOKRETNOSTI 109 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan

Broj/podbroj Skica

Broj zgrade

Datum upisa

Potes ili
ulica i kuéni broj

Maéin koriséenja
Osnoy 1|

+ Povriina m?

Frinod

12

1821 1 12

01.07.2019

KOSTANJICA-ZGRADE

QObjekat u izgradnji
POKLON

57

12

1831 2 12

01.07 2019

KOSTANJICA-ZGRADE

Objekat u izgradnji
POKLON

51

12

1821 13

01.07.2019

KOSTANJICA-ZGRADE

Pasnjak 2. klase
POKLON

828

18321 12

11219

08.10.2019

KOSTANJICA

Gradjevinska parcela
POKLON

0.00

1832/8 ik

11219

0B.10.2019

KOSTANJICA

~ Sume 2 klase
POKLON

80

0.09

Podaci o viasniku ili nosiocu

prava

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv

ioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

. JOVANOVIC ANA
p

Sukorigcenje

3/16

MITROVIC NIKOLA IGOR
P

Sukariscenje

2/32

MITROVIC NIKOLE PETAR
*

Sukariscenje

2/32

PETROYIC RADMILA
.

Sukorigcenje

vz

MITROVIC MIRKO SLOBODAN
*

Sukarniscenje

2/16

MITROVIC VLADIMIR

116

Sukarigéenje

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj|Broj zgrade

Nagin koriséenja
Osnov sticanja

PD

Godina izgradnje

Qsnov prava

Spratnosy Spral Vlasnik ili nosilac prava

Povrsina

Adresa, Mjesto

1831 1

Objekat u izgradn)i
POKLON

919

Susvoling 2/32
MITROVIE NIKOLE PETAR *

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR *
Susvoling 3/16
PRIZEMNA ZGRADA | JOVANOVIC ANA

Susvojina 2/16

MITROVIC MIRKD SLOBODAN *
*

Susvolinag 1/2

PETROVIC RADMILA *

57

Susvojina 1/16
MITROVIC VLADIMIR *

*

1831 2

Objekat u izgradnji
POKLON

Susvojina 2/32
MITROVIE NIKOLE PETAR *
*

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR *
-

Susvojina 3/16
-

PRIZEMNA ZGRADA | JOVANOVIC ANA

51 Susvojina 2/16

MITROVIE MIRKC SLOBODAN *

Susvojina 1/2

PETROVIC RADMILA

Susvojina 1/16

MITROVIC VLADIMIR *

.

| Podaci o teretima | ogranicenjima

[Redni

}ijfpodbm*‘::de PD| broj | |

Natin

Datum
upisa

Opis prava

1831 o 1

Pasnjak 2.
klase

30.06.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.05.2021. G
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 17 BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEBDL -
BANA INVEST DOO BUDVA KAD PRODAVCA | BOJOVIC
VIOLETA KAD KUPCA STANA U 1ZGRADNJI DZN A2 PRVI
SPRAT POV.58,75M2.

1831 il 1

Objekat u
izgradnji

30.06.2021

Zabiljezba neposredne izvrénosti notarskog zapisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.05.2021. G,
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE |1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEBU -
BANA INVEST DDO BUDVA KAD PRODAVCA | BOJOVIC
VIOLETA KAD KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN A12 PRV
SPRAT POV 58 75M2.




Podaci o ohjektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbro]

Broj zgrade.

Nagin koristenja
Osnov sticanja
Sohnost

PD
Godina izgradnje

Osnov prava
Viasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Spratost/ Sprat
Povrsina

1831

Objekat u i2gradn|i
POKLON

919

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLE PETAR *
*

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR +
-

Susvojina 3/16
PRIZEMNA ZGRADA | JOVANOVIC ANA
57 Susvojina 2716

MITROVIC MIRKO SLOBODAN *
*
Susvajina 1/2
PETROVIC RADMILA *

Susvojina 1/16
MITROVIC VLADIMIR *

*

183

Objekat u izgradn)i
POKLON

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLE PETAR *
-

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR +

Susvofina 3/16
-

PRIZEMNA ZGRADA fDVANOWCANA

Susvojina 2/16

MITROVIC MIRKO SLOBODAN *

*

Susvojina 1/2

PETROVIC RADMILA *

¥

Susvajine 1/16

MITROVIC VLADIMIR *
-

51

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj/podbro

Broj

] PDIHedni

Nacin

Datum

Opis prava

broj | koriééenja

upisa

1831

Padnjak 2,
klase

30.06.2021

Zabllje2ba neposredne Izvranost notarskog 2apisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.05.2021. G,
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEBL -
BANA INVEST DOO BUDVA KAC PRODAVCA | BOJOVIC
VIOLETA KAD KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN.ATZ PRV
SPRAT PDV.58,75M2,

1831

Objekat u
lzgradnji

30.06.2021

Zabiljezba neposredne izvrénost notarskog zapisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.06.2021. G,
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU -
BANA INVEST DOD BUDVA KAO PRODAVCA | BOJOVIC
VIOLETA KAD KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN A12 PRVI
SPRAT PDV.58.75M2.

1831

Objekat u
Izgradnji

30.06.2021

Zabiljezba neposredne izvranosti notarskog zapisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 45521 QD 10.05.2021, G.
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU -
BANA INVEST DOO BUDVA KAQ PRODAVCA, | BOJOVIC
VIOLETA KAO KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN A12 PRV
SPRAT POV.58,75M2.

18321

Gradjevinska
parcela

16.12.2019

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ
BR.1780/19.0D 21.11.2019.G NOTAR POLOGVIC IRENA 1Z
BUDVE.UGOVOR O ZAJEDNICKOM LLAGANJU RADI
IZGRADNJE OBJEKATA JEDNOG STOBJEKTA NA URB
PARC.6-27 BLOK 6 KOJIU CINE KAT PARC.1832/1 SA
URB.TEH.USLOVIMA BR.06-061-1597/3 OD 08,02.2019 .DVA
ST.OBJEKTA NA UR PARC. 6-30 BLOK 6 KQJU CI
KAT.PARC.1830/9 SA URB.TEH.USLOV.BR.06-061-159E/2 OD
08.2.2019.G.1 YRI STAMB.OBJEKTA NA URB. PARC.10-31,10-
32.BLOK 10 KOJU CINE KATPARC.1830/12,1830/13 |
1830/74 KO BUDVA U SKAL SA URB TEH. USLOVIMA BR.06-
061-1599/3 0D 08,02,2019.G ZAKLJUCEN IZMEOU PETROVIC
RADMILE JOVANOVIC ANE MITROVIC VLADIMIRA
MITROVIC IGORA PETRA | SLOBODANA. SV| KAQ ULAGAGI-
VLASNICI NEPOKRET.| ,BANA INVEST ,DOO BUDVA KAC
INVESTITORA.

1683241

Gradjevinska
parcela

30.06.2021

Zabiljeiba neposredne izvrénosti notarskog zapisa

UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.06.2021. G.
NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU -
BANA INVEST DOO BUDVA KAQ PRODAVCA | BOJOVIC
VIOLETA KAO KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN A12 PRV
SPRAT POV.58,75M2.

1832/8

Sume 2.
klase

16.12.2019

Zabiljeiba neposredne izvrénost notarskog zapisa UZZ

BR 1180/19.0D 21.11.2019.6 NOTAR POLOVIC IRENA 12
BUDVE.UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU RADI
|ZGRADNJE OBJEKATA JEDNOG ST,OBJEKTA NA URB
PARC.6-27 BLOK 6 KOJIU CINE KAT. PARC.1832/1 SA
URB.TEH.USLOVIMA BR.06-061-1597/3 OD 08.02.2019 .DVA
ST.OBJEKTA NA UR PARC. 6-30 BLOK & KOJU Gl
KAT.PARC.1830/9 SA URB. TEH.USLOV.BR,06-061-1598/3 OD
[8.2 2019.G.1 YRI STAMB.OBJEKTA NA URB PARC.10-31,10-
32.BLOK 10 KOJU CINE KATPARC.1830/12 ,1830/13 1
1830/14 KO BUDVA U SKAL SA URB TEH, USLOVIMA BR.06-
061-1599¢3 0D 08,02.2019.6 ZAKLJUCEN IZMEDU PETROVIC
RADMILE JOVANOVIC ANE MITROVIC VLADIMIRA
MITROVIC IGORA.PETRA | SLOBODANA. SVI KAD ULAGAGI-
VLASNICI NEPOKRET.| ,BANA INVEST ,DOO BUDVA KAO
INVESTITORA

1832/8

Sume 2.
klase

30.06.2021

Zabiljeiba neposredne izvrénost notarskog zapisa

UGOVORA D PRODAJI BR. UZZ 455/21 0D 10.05.2021. G.
NOTARA VUKEEVIC SLAVKE I1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEBU -
BANA INVEST DOO BUDVA KAQ PRODAVCA | BOJOVIE
VIOLETA KAD KUPCA STANA U IZGRADNJI OZN A12 PRI
SPRAT POV.58,75M2.




23.1.2021.

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 23.01.2021 16:23

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum:23.01.2021 16:23
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 109 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2| prs
Broj/podbroj [Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
12 i Objekat u izgradnji
1831 1 12 01.07.2019 | KOSTANJICA-ZGRADE POKLON 57 0.00
12 i Objekat u izgradnji
1831 2 12 01.07.2019 | KOSTANJICA-ZGRADE POKLON 51 0.00
12 Pasnjak 2. klase
1831 12 01.07.2019 | KOSTANJICA-ZGRADE POKLON 828 0.50
12 Gradjevinska parcela
1832/1 112/19 08.10.2019 | KOSTANJICA POKLON 456 0.00
12 Sume 2. klase
1832/8 112/19 08.10.2019 | KOSTANJICA POKLON 80 0.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* fOVANOVIC ANA Sukoriscenje 3/16
. iV\ITROVIC NIKOLA IGOR Sukori¥éenje 2/32
N iV\ITROVIC NIKOLE PETAR Sukoriéenje 2/32
* EETROVIC RADMILA Sukoris¢enje 1/2
N *MITROVIC MIRKO SLOBODAN Sukoriécenje 2/16
. MITROVIC VLADIMIR Sukoridcenje 1/16
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koriS¢enja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade| Osnov sticanja . RD . Spratnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Godina izgradnje Povrsina -
Sobnost Adresa, Mjesto
1831 1 Objekat u izgradnji PRIZEMNA ZGRADA | Susvojina 2/32
POKLON 919 MITROVIC NIKOLE PETAR *

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

13



23.1.2021.

eKatastar

57 *
Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR *

Susvojina 3/16
JOVANOVIC ANA

Susvojina 2/16
MITROVIC MIRKO SLOBODAN  *

Susvojina 1/2
PETROVIC RADMILA *

Susvojina 1/16
MITROVIC VLADIMIR *

1831

Objekat u izgradnji
POKLON

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLE PETAR *

Susvojina 2/32
MITROVIC NIKOLA IGOR  *

Susvojina 3/16
PRIZEMNA ZGRADA | JOVANOVIC ANA
51 Susvojina 2/16

MITROVIC MIRKO SLOBODAN  *
Susvojina 1/2
PETROVIC RADMILA *

Susvojina 1/16
MITROVIC VLADIMIR *

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin
koriséenja

Datum
upisa

Opis prava

1832/1

Gradjevinska
parcela

16.12.2019

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa UZZ
BR.1180/19.0D 21.11.2019.G NOTAR POLOVIC IRENA IZ
BUDVE.UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU RADI
IZGRADNJE OBJEKATA JEDNOG ST,OBJEKTA NA URB PARC.6-
27 BLOK 6 KOJIU CINE KAT.PARC.1832/1 SA
URB.TEH.USLOVIMA BR.06-061-1597/3 OD 08.02.2019..DVA
ST.OBJEKTA NA UR.PARC. 6-30 BLOK 6 KOJU ClI
KAT.PARC.1830/9 SA URB.TEH.USLOV.BR.06-061-1598/3 OD
08.2.2019.G.| YRI STAMB.OBJEKTA NA URB.PARC.10-31,10-
32.BLOK 10 KOJU CINE KAT,PARC.1830/12 ,1830/13 |
1830/14 KO BUDVA U SKAL.SA URB.TEH. USLOVIMA BR.06-
061-1599/3 OD 08.02.2019.G ZAKLJUCEN IZMEDU PETROVIC
RADMILE ,JOVANOVIC ANE ,MITROVIC VLADIMIRA ,MITROVIC
IGORA.PETRA | SLOBODANA. SVI KAO ULAGACI-VLASNICI
NEPOKRET.! ,,BANA INVEST ,,DOO BUDVA KAO
INVESTITORA.

1832/8

Sume 2.
klase

16.12.2019

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa UZZ
BR.1180/19.0D 21.11.2019.G NOTAR POLOVIC IRENA 1Z
BUDVE.UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU RADI
IZGRADNJE OBJEKATA JEDNOG ST,OBJEKTA NA URB PARC.6-
27 BLOK 6 KOJIU CINE KAT.PARC.1832/1 SA
URB.TEH.USLOVIMA BR.06-061-1597/3 OD 08.02.2019..DVA
ST.OBJEKTA NA UR.PARC. 6-30 BLOK 6 KOJU CI
KAT.PARC.1830/9 SA URB.TEH.USLOV.BR.06-061-1598/3 OD
08.2.2019.G.I YRI STAMB.OBJEKTA NA URB.PARC.10-31,10-
32.BLOK 10 KOJU CINE KAT,PARC.1830/12 ,1830/13 |

2/3




23.1.2021.

eKatastar

1830/14 KO BUDVA U SKAL.SA URB.TEH. USLOVIMA BR.06-
061-1599/3 OD 08.02.2019.G ZAKLJUCEN IZMEDU PETROVIC
RADMILE ,JOVANOVIC ANE ,MITROVIC VLADIMIRA ,MITROVIC
IGORA.PETRA | SLOBODANA. SVI KAO ULAGACI-VLASNICI
NEPOKRET.I ,,BANA INVEST ,,DOO BUDVA KAO
INVESTITORA.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

3/3



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2646/19

Datum: 22.10.2019

Broj
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Obradio:

Katastarska opStiina: RU
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Broj lista nepokretnosti:
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Shuzbeno lice:
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OPETINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO, = Trg Sunca 3« 85310 BUDVA - Tel. +362 (0)33 451 287

Cma Gora ;

Opstina Budva Py ===
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A % b
Broj: 06-061- 1507/3 A A U 4
Budva, 08.02.2019, godine ESETEE

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu MITROVIC IGORA na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obaino podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP-a BABIN DO (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 11/12), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrudje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na_nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u_smislu_poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnih i kutturnih dobara.” (PPPNOP, Poglaviie
36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1832 KO Budva se ne nalazi u trasi infrastruktumih koridora saobracajnica u
obuhvatu PPPNOP.

- Katastarska parcela 1832 KO Budva se ne nalazi u zoni zaSticenog podruéija prirode kulturnog dobra u
obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 6

Urbanisticka parcela broj: 6-27 koje &ini dio

Katastarske parcele 1832 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistidkih parcela. Taéni podatci 0 katastarskim parcelama koje &ine predmefne urbanisticke parcele
utvrdiée se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCEL!

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me



OPETINA BUDVA s SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO - Trg Sunca 3= 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

EJ listu nepokretnosti broj 109 za KO Budva, od 15.01.2019.godine, na katastarskoj parceli 1832 upisana je
Suma povréine 536m? . Na katparceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao sukorisnici
upisani su: podnosilac zahtieva (obim prava 2/32), Mitrovié nadezda (1/16), Mitrovic Petar (2/32), Mitrovic
Petko (2/16), Petrovic Radmila (1/2), Mitrovié Slobodan (2/16) i Mitrovi¢ Viadimir (1/18).

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKATA

_Zona $1 -stanovanje srednje gustine

U povréinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

-prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostitefjski objekti maniji objekti za smjestaj,

— objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objeki druétvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

~turisticki objekti

- Turisticki objekat

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistma prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuta, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i U Planu nije definisana kao posebna

namjena. To znati da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim
parametrima za tu zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostitefjskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. 7akon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

5. PRAVILA PARCELACLE

U skladu sa &lanom 13, tacka 12 Pravilnika o nacinu izrade | sadr3ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju_ urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Slanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosSenja Plana generalne regulacije Crme Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

(e
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- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliéine urbanistike parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rjedenjem na nacin &to e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIE
Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazane su u grafickom prilogu plana.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je4,0m.

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se U pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za

garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog |
uredenog okolnog terena li trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.2.3, strana )

Botna gradevinska linija. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele
je.2,5m.Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeti nacin:

e lIzgradnja na ivici parcele (dvojni objekt) je moguca iskjucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

« Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vie.

e Nije dozvolieno zatvarati svietlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je
2,0 m. Povr3ina svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlamik
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susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlamika.

« Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomocnih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢éine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 6.2.4, strana )

Po_dzerpna gradevinska linija PGL. Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione finije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana)

Kota prizemlja je:

« na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemfia moze biti najvise
1.50 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena;

« na fterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4
strana )

Krovovi. Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovije ili povuCena etaza.

Potkrovije: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaZe
do taéke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib
krovnih ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povuéenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povugeno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajuéim krovnim pokrivacem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi
objekat.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:
S1 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena

najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

« na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomnje ivicekonstrukcije
polednje etaZe li horizontalnog serklaza,

« na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gomnje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza (tekstuaini dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora

za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i
dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Po_stojpéi i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstuaini dio DUP-a poglavije 6.2.2 strana )

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu preci maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimaino dozvoljenu
BRGP na urbanisti¢koj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu bit i manje. Ukoliko se planirani objekat
realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem
resavati takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.1 strana)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoliena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvolieno je saniranje i tekuce odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvr8enih geolodkih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakieristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroGito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg

drveta i druge vegetacie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oéuvanje stabilnosti terena.
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U fsluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

9. USLOVIC ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasfiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sligno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaditi i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zasitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zasfite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Slanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG” 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, beZ,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi tasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrSiti na tradicionalni natin. lzbegavati elemente koji vode ka kicu, kao Sto su lazna
postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-element drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi). Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasiino pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje)
itd (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
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Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, i
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (Poglavije 6.11)

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovenja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,
a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta il voénjak. Preporutuje se gajenje vota kao
svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare
vrtove kakvi se jo$ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Radi zaétite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vet navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri
izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijainim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplotavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Moguce je i poloavanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pje$acke povrsine.
Kombinovati partemo zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, zbunaste vrste raziiéitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa_turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroGito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scietanja i sl .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom. Naro€itu
paznju posvetiti osvjetfjenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjesenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionaine nivelacije terena maksimalno oéuvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje odteéuju, a uredenjem terena obezbjedit njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oétetenja. Sanaciju i rekonstrukciju obavif tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci
i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moZe biti veca od 1,5 m,
osim uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva
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podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Svaki pogizid visi od 1.,0 m mora imati statiéki proraun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan statiéki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

13. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U §kla_du sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postup{-lk ‘pn'bavlianja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodna clanu 2. Qdluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &jem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zaditi prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatiivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zaétitu prirode pribavit dozvolu.

7a za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40110, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i prociena uticaja na sivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata 0
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Fivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastit zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
sadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom

zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenije je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasijede, obavezno je prekinut radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokaciie i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu
registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zasfiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.
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U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima

(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovad i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitame potrebe.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCcka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbijedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaia u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.). Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru
stambenih objekata obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkeija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veti stan

APARTMANI | 4 vozilaza 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 voziloza na 6 leZajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilona 4 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povr3ine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz
clana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od
namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekia i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriscenja energie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosSnja toploine energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestactku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjm mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
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koristiti gdje god je to moguée. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristii odr¥ive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao |
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe prorauna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju tvrstog komunainog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeéa. Potujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece mogucée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama éija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjedenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionaina cielina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno fiesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Glanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cme Gore
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moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

25. NAPOMENA

Tekstualni i grafiéki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnitkih usiova i dostupni su na sajtu www planovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze graditi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni sagjetst ara Golis dipling.
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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Geodetska podloga preklopljena sa infrastrukturnim koridorima (list 19. Plan saobracajne infrastukture)
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalni savjetnik: arh.Tamara Golis dipl.ing. ) Budva, 08.02.2019.godine
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LEGENDA:

ELEKTRO INSTALACIJA:
A POSTOIECA DTS 10/0,4 kv
@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

POSTOJECT VN 10 kV KABAL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

o o . NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECI VN 10 KV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCDIE

—

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viSeq reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne.ﬂc kanalizacije viSeg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijeStanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju

----------- Postojedi tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemiju

---------- Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno
= Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojeci telefonski izvodni ormar

Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojed vodovod
- — - Postojeci vodovod - za ukidanje
------ Planirani vodovod S

Postojeca fekalna kanalizacija
IR E— Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
______ Planirana fekalna kanalizacija

list 02

Planirano stanje - sinhron plan

Planirana atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizadija/ bujicni tokovi
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4.2.1. Povriine namijenjene sadrzajima javnog interesa su:

1.Saobracajnice
2 Zelene i1 slobodne povrsine

3 komunalni punktovi (trafostanice, stanica za prepumpavanje vode | sl.)

Na grafi¢kom prilogu "Planirano stanje — Nivelacioni 1 regulacioni plan" definisane su parcele
planirane za sadrzaje javnog intercsa.

ZELENE 1 SLOBODNE POVRSINE

Fond zclenih povriina na prostoru plana obuhvata uredene zelene povriine unutar naselja, linijsko
zelenilo duz saobracajnica. uredene baste i zelene povrsine unutar parcela korisnika i zelene masive
sume na padinama brda Spas . Na prostoru plana predvideno je oko 283550 m” zelenih i slobodnih
povrsina.

SAOBRACAJINICE

Ovim planom je maksimalno poStovana saobracajna mreza postavljena predhodnim planovima.
Podruéje plana tangiraju dvije najfrekventnije saobracajnice na podruju Budve. obilaznica oko
Budve-Topliski put 1 Jadranski put. Mreza naseljskih saobracajnica je prikljucena na ova dva puta.
Glavne ulice su punog profila. a ostale trase planirane su kao kolske ili kolsko pjesacke stambene
ulice (u zavisnosti od mogucnosti razvijanja punog profila i izgradnje trotoara), koje su zajedno
povezane u funkcionalnu i rangiranu mreu. Sirine saobraéajnih traka ispod utvrdenih standarda imaju
samo prilazi pojedinacénim il grupi parcela, u slu¢ajevima kada je to zateCeno stanje.

Pjesacka kretanja se odvijaju trotarima il zajedni¢kim povrSinama kod integrisanih saobracajnica
(koje su iznudene zbog minimalnih $irina profila), a obzirom na morfologiju terena 1 tradicionalne
piesacke pravce, zadrzano je i nckoliko pjesackih staza i stepeniSta koja predstavljaju precice 1
omogucavaju udobnija 1 brza pjesacka kretanja.

4.2.2. Namjene pojedinacnog interesa - povrSine za druge namjene

Prostor Plana namenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju
djelatnosti kao pratece [unkcije stanovanja (frgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge 1 s1.). Pored toga
u okviru preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na
okolinu; kao i turisticke namjene — sobe, apartmani. hoteli. apart-hoteli I sl.

Prema grafickim prilozima GUP-a, podru¢je Plana namenjeno je stanovanju srednjih gustina, a prema
tekstualnom delu GUP-a, u poglavlju 3. RAZVOIJNE METODE U REALIZACII PLANOVA 1
imajuci u vidu zate€eno stanje na terenu, prepoznata su dva osnovna tipa stanovanja, prema kojima su
i definisani normativi za i1zgradnju:

- stanovanje u zoni rekonstrukcije 1 obnove

- stanovanje srednjih gustina
Cio prostor Plana definisan je kao pretezna namena — stanovanje u okviru kojeg su odredene sljedeée
ZOne;

- Zona S1
-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 3 1 4 i delovima blokova 5, 8.
91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a planirani indeks izgradenosti je 1.6.

- Zona S2
-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk. u blokovi
i 10. Planirani indcks zauzetosti je 0,40 , dok je planirapg

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Golis dipl.ing.
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Parametri za ovu izgradnju su dati u okvirima vrijednosti koje su GUP-om date za zonu stanovanja
srednjih gustina sa malim pove¢anjem indeksa izgradenosti u zoni S2 s obzirom da je to istovremeno i
zona rekonstrukeije i1 obnove.

U obije zone postoje zateCeni objekti koji premaSuju jedan ili vise urbanistickih parametara
dozvoljenih planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima i grafi¢kom prilogu kao 1zuzeci 1 na
njima su zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju odrzavanja.

U okviru zona S1 i S2 nalaz se 1 nekoliko novih lokacija za izgradnju, ali nedovoljno da se formira
zona Stanovanje u zoni nove izgradnje. Podrazumjeva se mogucnost izgradnje u postojecem urbanom
tkivu 1 na novim lokacijama za izgradnju. odnosno u okviru postojeceg tkiva planirana je nova
izgradnja na praznim parcelama. zamena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u delu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu 1 nc remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, izvesni zanati. zdravstvene ordinacije, advokatske kancclarije, zabavidta i1 sl.. a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova
sec namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To znadi da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkeiju turizma u skladu sa
urbanisti¢kim parametrima za tu zonu prema sledeé¢im uslovima:

Objekte namijenjene za smje$taj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikacij.
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005),
naroéito u kada su u pitanju zelene i slobodne povriine koje sc koriste za rekreaciju, sport, zabavu 1
druzenje i parking za goste hotela. U &lanu 4. Pravilnika navedeni su objckti za pruzanje usluga
smjeStaja 1 oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana:
hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni, vile. privatni smjcsta) - kuce, apartmani
i sobe za iznajmljivanjc, organizovani kampovi, planinski i lovaki domovi i omladinski hoteh 1
odmaralista.

Specificnosti koje se posebno isticu su:
- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjeStajnih
jedinica, a nesto veci (preko 25) mogu imati i depandanse,
- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,
- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,
- turistiko naselje ima najmanje 50 smjeftajnih jedinica i sve pralece sadrzaje koji omogucuju
samostalno funkcionisanje.
- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:
-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu.
-hoteli sa 4 (Setiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,
-hoteli sa 3 (tr1) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.
Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutrainjim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.
Specijalizovani hoteli, kao §to su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju znacajne
unutrasnje sadrzaje i opremu koja omogucava specijalizovanc aktivnosti.

Samostalni savjetnik, Arh. Tamara Goli3 dipl.ing: Budva, 08.02.2019. godine
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5. ZASTITA GRADITELJSKOG NASLJEDA

7 Graditeljsko nasljede
Na podruéju obuhvacenim ovim planom nema objekata koji su evidentirani ili proglaSeni spomenikom
kulture

6. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uslovi parcelacije, preparcelacije 1 izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parccla, na
izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljiStu za javne namjene,
zemljiétu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zeml)itu,

Dozvoljcno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje
urbanisticka. kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske parcele ili vise katastarskih
parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije. a na osnovu uslova izgradnje 1Z ovog
plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u grafickom prilogu
— "Planirano stanje — regulacija i nivelacija”).

Uslovi parcelacije, preparcelacije 1 izgradnje vaZe za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu.
6.1. Uslovi za parcelaciju
6.1.1. Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrSinu 1 prikljucak
na komunalnu infrastrukturu. Izuzetno, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se 1
ona parcela koja se ne graniéi sa javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden
pristup na takvu povrdinu u §irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javnc povr§ine i granicama parcele,
prema susednim parcelama, iste ili i druge namjene.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povriine (oko * 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije
moZc biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema
unutraénjosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje granice
parcele prema javnoj saobracajnici visice s¢ na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

6.1.2. Velitina i oblik urbanistitke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije 1 1zgradnje.

Prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Urbanisticke parcele su formirane maksimalno postujuci katastarsko stanje i postojece
koriséenje zemljista, bez obzira na veliGinu parcele, dok za formiranje novih urbanisti¢kih parcela
vaze pravila za minimalnu veli€inu parcele.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika. dozvoljava sc formiranje nove urbanisti¢ke parccle spajanjem dvije
ili vise urbanistékih parcela, cjelih parcela ili dijelova parccla. Preparcelacija se u tom sluéaju utvrduje
izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a.

S obzirom da je u postojeca katastarska struktura veoma usitnjena Sto otezava dobru organizaciju
parcele i obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se vréi spajanje parcela koje pripadaju razliitim
zonama, primenjuju se urbanisticki parametn za zonu S2.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dioba urbanistickih parcela do utvrdenog minimuma
za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. mogu s¢ {g irati nove urbanisti¢ke parcele minimalne
povrsine 300m” i Sirine parcele prema javnoj sagbFaed
to nije moguée, parcela mora imati pristup javngf Saef '
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Parcelacija se u tom sluéaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog planskog akta, a u
skladu sa pravilima iz DUP-a.

Urbanisticka parccla ne moZe sc formirati na naéin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi konscenja.

Pri podjeli parccle sve novoformirane urbanisticke parcele na kojima se nalaze izgradeni objekti,
moraju ispunjavati minimalne uslove (indcks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele.
udaljenja od susjednih objekata i dr.) definisanc ovim Planom.

Za javne povrdine plana, namijenjene javnom zelenilu i zaStimom zelenilu zabranjena je
preparcelacija.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10. "Planirano stanjc —
regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na
postojeéim granicama parccla dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

6.2. Uslovi za izgradnju objekata
6.2.1. Mogu¢nosti i ogranifenja nadina korif¢enja objekata

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada 1 zgrada za djelatnosti 1z oblasti tunizma, trgovine,
ugostiteljstva. zanatskih usluga, kulture, sporta i rekreacije 1 drugih poslovnih 1 komercijalnih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu - stanovanje.

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove
zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.
- Svi objekti mogu se zadrzati u postojecoj formi i obliku, zamijeniti drugim objektima u skladu sa
urbanistickim parametrima datim planom. a takode se mogu i dograditi. nadgraditi i rekonstruisati.
Takode se svi objekti mogu adaptirati (tavanski prostor u stambeni, ili stambeni, odnosno pomocni
prostor u poslovni) ukoliko taj prostor zadovoljava propise za stanovanje, odnosno tu vrstu
delatnosti i ako te djelatosti ne ugrozavaju okolinu.

Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog nzika.
Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi. a
potrebe za potrebe za parkiranjem resavati takode sukcesivno sa izgradnjom.

6.2.2. Tipologija objekata

Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeci objekti. Izgradnja na ivici parcele (jednostrano
uzidani objekti) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je
predvidena izgradnja.

6.2.3. Postavljanje objekta u odnosu na javne povriine
Polozaj objckata je definisan gradevinskim linijama.

Gradevinska linija je data kao linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja). Gradevinska
linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju
od regulacione linije.

Polozaj gradevinskih linija dat je u grafickom prilogiBhnirafl

je — regulacija 1 nivelacija".

AN

Budva, 08.02.2019. godine
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Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske 1 regulacione linije.

Postojec¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze,

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase.
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3.0 m od
konacno nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

6.2.4. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

- Postavljanje objekta u odnosu na susede ne sme da ugrozi njihove uslove kori$éenja zemljista.
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

= slobodnostojeci objekti - 2,5 m

= jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele:

& obostrano uzidani objekti - 0.0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4.0 m, nije dozvoljeno sa te stranc novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1.80.
Na kalkanskim zidovima prema susedima nij¢ dozvoljeno otvarati prozore.
Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz. saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, vec formirati iste 1ili sliéne u
novoprojektovanim objcktima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6.0m”. Minimalna $irina svetlarika
je 2.0 m. Povrsina svetlarnika raduna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svetlarniku je 1.80 m. Ne dozvoljava sc otvaranje prozora 1l ventilacionih kanala na svetlarnik
susednog objckta. Mora se obezbediti pristup svetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlarnika.

6.2.5. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem,

Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako §to ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema jaynim
saobraéajnim povriinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
sujednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu.

6.3. Urbanisti¢ki parametri

Zona Sl: - Indcks izgradenosti za nove objekte [ = 1.6,
- Indeks zauzetosti parcele je 0.40.

Zona S2: - Indeks izgradenosti za nove ),
- Indeks zauzctosti parcelé j ; PR
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Bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta koja se izraunava mnoZenjem povrsine parcele sa
indeksom izgradenosti. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju s¢ u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum 1li instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uradunavaju se u ukupnu
BRGP i1 postaju sprat (korisna ctaza).

Maksimalni indeks izgradenosti je prioritetan u hijerarhiji urbanistickih parametara.
6.4. Dozvoljena spratnost-visina objekata

Maksimalna spratnost novih objekata:

- ZONA S1 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje. 2 sprata i potkrovlje - Su(ili Po)+P+2+Pk
ili suteren (ili podrum, odnosno - Cetiri korisne ctaze. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+2+Pk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.

- ZONA S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - Su(ili Po)+P+3+Pk ili
suteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaza. (u grafickom prilogu obeleZeno kao P+3+Pk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 13.5 m, mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena najnizeg,
djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objckta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne ctaze objekta do gomje 1vice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunaju¢i od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.
Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
tercna, Za objckte sa podrumskim ili suterenskim ctazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog 1 uredenog terena:

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize konsne ctaze 1 1znost najvise 3.50 m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.5. Oblikovanje zavrine etaZe i krova

- Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunaju¢i od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca.
Optimalni nagib krovnih ravni je 18-307,

-Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

- Povuéenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za |.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povuéenc etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovaraju¢im krovnim pokrivacem.

-Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

6.6. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objckata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri emu s¢ moraju poStovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije ozvoljava_]u da ugaum Ob_](.ktl posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom grfd, Guog -\\ da ugaom akcenat ima chan sprat
viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz usloy/
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6.7. Rekonstrukcija prizemlja postoje¢ih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

- Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih tokova i tako da budu u
5to blizem kontaktu sa pjeSakom.

- Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni€im ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karaktenistike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled.

- Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u sluéajevima, kada sc ne moZe direktno prici sa
trotoara, moZe sc izvesti i stepenistem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).

Sema 2

2
& |

- Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjcsaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta.

- Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvr§iti kompletnu sanaciju objekta.

6.8. Pravila i uslovi za druge objekte na parceli

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu
parcele. Dozvoljeno je saniranje i tckuée odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do
privodenja parcele planiranoj nameni. Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji
kori§¢enja stambenog objekta (izgradnja bazcna. sportskih terena, staklenika, fontana, tremova,
pomoénih zgrada 1 garaza) , koje ne ulaze u obracun urbanistickih parametara.

6.9. Pravila i uslovi za intervencije na postojec¢im objektima

Postoje¢i objekti na parceli €iji indeks izgradenosti premasSuju indeks za zonu zadat ovim planom ne
mogu s¢ dogradivati, veé je dozvoljeno samo tekuce odrzavanje, adaptacija i pretvaranje tavanskog
prostora u stambeni, odnosno stambenog 1 pomocnog u poslovni ukoliko ispunjava ostale vazece
propise, kao 1 poboljsavanje uslova stanovanja (izgradnja kupatila, zamena instalacija, uvodenje
centralnog grejanja i sl.). Ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim za njega vaze pravila kao i
za svaku novu gradnju u to) zoni.

Postojeci objekti na parceli ¢iji stepen zauzetosti premasuju stepen zauzetosti za zonu zadat ovim
planom a ¢iji je indeks izgradenosti manji od zadatog mogu se nadzidivati do planiranog maksimalnog
indeksa izgradenosti.
Postoje¢i objekti na parceli koji zauzimaju manje od planiranog indeksa zauzetosti parcele 0.40.
| odnosno objekti ¢ija BRGP je manja od maksimalne za tu parcelu_mogu se dogradivati odnosno
nadzidivati do ispunjenja zadatih urbanistickih parametara.
Za novosagradene stanove na parceli takode je obavezno refiti parkiranje- garaziranje na parceli.
Ukoliko tehnidki nije moguée resiti parkiranjc na parceli za planiranu dogradnju, moguce su
intervencije samo u cilju preodirenja postojecih stambenih jedinica, bez moguénosti formiranja novih
stambenih jedinica.
Novosagradeni delovi objekta moraju svojim dirgée
sa starijim objektom, tako i sa okolnim objekti '
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Nadzidivanje predmetnih objekata je moguée ako se istrazivanjima utvrdi da je isti fundiran na
odgovarajuci naéin i da uveéanje optere¢enja na temelje nece izazvati Stetne posledice po objekat. U
suprotnom potrebno je sprovesti odgovarajuée intervencije na temeljima kao sanacione mere ili pak u
terenu, kako bi se omoguéilo prihvatanje dodatnog opterecenja.

Prije zahtjeva za 1zradu urbanisti¢ko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta
1 geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

6.10. RjeSavanje mirujucéeg sachracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman. Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene. turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice. auto — radionice 1 sl.).

Potreban broj parking mijesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normafiva:

Namjena - Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI | 1 PM/75 m® bruto povrSine
UGOSTITELISKI SADRZAJ 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAIL 1 PM/75 m* bruto povrSine
OSTALI SADRZAN prema analizi planera - projektanta

6.11. Ogradivanje

Parcele objckata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

o parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju sc na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objckata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

¢ vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

6.12. Urbanistitko —tehni&ki uslovi za izgradnju komunalnih objekata

Postoje¢i komunalni objekti nalaze sa na urbanistickim parcelama 1-1 — trafostanica i 5_-22 -
trafostanica i buster pumpa kao dio vodovodne infrastrukture. Novi komunalni objekti planirani su na
zelenim i slobodnim povr$inama ili u okviru objekata.

Prostori namijenjeni komunalnim objektima organizuju se prema posebnim propisima 1 uslovima koji
vaze za svaku vrstu posebno.

6.13. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno ofuvati. Izgradnju objekata na
urbanisti¢koj porceli predvidjeti na nacin da sc¢ suhozidine sto manje oStecuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima stecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti

/ acyy predvidjeti dovoljan broj otvora za
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PODRUCNA JEDINICA
BUDWVA

Datum: 09.04.2024 12:57
KO:  BUDVA

Podaci o parceli
. . i Plan . Potes ili Nacin koriséenja . a .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m< | Prihod
12 Sume 3. klase
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1516/5
Budva, 14.03.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu SUMIC DRAZENA na
osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i DUP BABIN D0 {“Siuzbeni list CG™- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog

u Centralnom registru planske dokumerizcis» = s,

URBANIST S H - TEHNICKE USLOVE

za izradu {ehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 6

Urbanistiéka parcela broj: 6-28 koju Cini
Katastarska parcela broj 1833/17 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje éine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2147 za KO Budva, od 29.12.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1833/17
upisane su Sume 3. klase povrsine 495m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici kat. parcele upisani su Pendic Ana (obim prava %) i Sumi¢ Drazen

(obim prava 72).

Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose medu suvlasnicima kat. parcele.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona S1 -stanovanje srednje gustine

U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

- turisticki objekti (tekstualni dio DUP-a, strana 32-33)

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaju djelatnosti
kao prateée funkcile stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga u okviru
preteznog stanovanja moguée su i komercijaine i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu; kao i
turisticke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli | sl. (strana 37)

Turisticki objekat
Turizam se na podrucju plana u smislu pruzania 1i'uaa smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja

kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmanai scha, «z ' 3:iajanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanov=~ : . iz nije definisana kao posebna namjena. To znaci
da se na svakoj parceli objekat moze staviti u -2 1 fnzma u skladu sa urbanistickim parametrima za tu

zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, stizna %)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbenilist CG” br. 02/18,
04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazii dio je turistickog rizorta
i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskfjucivo kao cjelina, pojedincu i grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19§ 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovimai kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostitefjska djelatnost
pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene u
ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
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pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vie
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz budu¢e
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazana su u grafitkom i tekstualnom dijelu plana (strana 40-
45).

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistiCkim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL). Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze mo2e se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.
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Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vec
samo investiciono odrzavati. |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koriscenja zemljita.

Izaradnia na ivici parcele (dvoini objekti) je moguéa iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele
na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom bocnom fasadom
gledaju na javni prolaz, sacbra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
slucajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povréina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna Sirina svetlarnika je 2,0m. Povrsina svetlarnika
raéuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimaina visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80m. Ne dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup
svetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i zatvaranje postojecih

svetlarnika.
Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti- 2,5 m
- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

e naterenu uveéem nagibu; u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana)

Krovovi. Poslednja etaZa se moze izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza.
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Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m ratunaju¢i od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivata. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-300. Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim
krovnim pokrivatem, Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Visina vijenca iznosi:
S1 - Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konagno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

» na pretezno ravnom terenu - od konadno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

» na terenu u ve¢em nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza.

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i
dobijaju se interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojedi objekti. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli,
ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje
fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem resavati
takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.1 strana)
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Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvoljeno je saniranje i teku¢e odrzavanje postoje¢ih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekia (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obraun
urbanisti¢kih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.8.)

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrdina (BGRP) obavezujuta je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistiékih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija’, vazeta je spratnost iz tabelarnog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obra¢unata BRGP na osnovu vazeée spratnosti iz grafi¢kog priloga BRGP
ne slaZe sa onom iz tabele, vazi vrijednost iz tabelarnog priloga. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.0 strana )

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o gecloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeteg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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U tekstualnom dijelu plana navedena je smjernica: "Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih uslova
obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokacijii, na osnovu uslova iz tacke UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac
zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geomehanickih istrazivanja terena za definisanje geotehnickih uslova
za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1833/17 KO Budva, zaveden pod brojem
17101 od 17.01.2024. godine i odraden od strane ,Geotehnika" doo - Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i lzvjedtaj o
reviziji Elaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i R. Lalatovi¢, u januaru 2024.
godine u Podgorici.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvedi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br, 47/2007 i
~Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom obrade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
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Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16 strana)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o na!«?adi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi

se joS mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Urbanisticko tehnicki uslovi za uredenje povrsine pod zelenilom I slobodnih povrsina su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu DUP-a na stranama 60-64.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a i visokog Zbunja.

VeC navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa
posfovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da bata, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
biljnog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivinjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesacke povrSine. Kombinovati partemo zelenilo
sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u zardinjerama Koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste

razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistiékim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi ratuna o vizurama,

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
tukva i brdljan. Prostor oplemenili skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplotavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. NaroCitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.(tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oguvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
parceli predvidjeti na natin da se suhozidine $to manje ostecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukeiju na mjestima oste¢enja. Sanaciju i rekonstrukeiju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukeiji | sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacéenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto 8karpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuéi i
njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke parcele.Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim
uz javne saobradajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2
m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti ve¢i od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom
(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

12. USLOVIZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivate se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2, Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom Sijem koris¢enju sluze, kao Sto
su: podzemne | nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite I valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

 tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Predmetna katastarska parcela bro] se nalazi u zoni zasti¢enog prirodnog podruéja i EMERALD podrugia -
brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zadtite prirodne bastine | list 18. Rezimi koridéenja prostora),
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Postojeca zasticena prirodna dobra - Medu zasti¢enim prirodnim dobrima u zoni zahvata PPPN za Obalno
podruéje Crne Gore nalazi se vise zasticenih podruja, ukljucujuéi odredeni broj pojedinaénih stabala —
dendrolo3kih objekata. Brdo Topli$ (Spas) se nalazi u kategoriji: rezervat prirodnog predjela (podruéja koja
su ranije (1968) stavljena pod zastitu za koja nije sproveden postupak revizije). (PPPNOP, strana 209)

U zoni zahvata PPPN za Obalno podrucje Crne Gore identifikovana su sliedeca ekoloski znatajna i sa
stanovista biodiverziteta osjetljiva podrucja:

Emerald podrucja - Zone postojecih i planiranih zasti¢enih prirodnih dobara u zahvatu Obalnog podrugja se
u znacajnoj mjeri poklapaju sa zonama EMERALD podrucja u okviru kojih se nalaze ekoloski znacajna
stanista i vrste iz rezolucija 4 i 6 Bernske konvencije. U zahvatu PPPN-a nalaze se sljede¢a EMERALD
podrucja: Velika Plaza | Ulcinjska Solana, Buljarica, Lovéen, Tivatska solila, Sasko jezero, Rijeka Bojana,

Knete, Ada Bojana, Rumija, Kotorsko risanski zaliv, Orjen, Pecin, Spas, Kati¢i, Donkova | Velja seka,
Platamuni.

Ekoloski znaCajna podrugja (EMERALD, IPA, IBA) nemaju zakonom utvrden status zastite. Ta podruéja treba
da budu sastavni dio (nacionalne) Ekoloke mreze Natura 2000 jer su kriterijumi za njihovu identifikaciju sli¢ni
ili identini sa zakonom utvrdenim kriterijumima vezanim za stanista Ekoloske mreze. (PPPNOP, strana 211)

Za turistiCke objekte povrsine vete od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Riesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me,
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10, 40/11, 44/17 |
18/19), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list
RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza,
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarake parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta, Ne dozvoljava
se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije
isl).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 ¥, 2 vozila za veti stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povréine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povréine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivostii lica sa invaliditetom,
SlI. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriscenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vje$tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnost,
poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunainog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece frebaju biti sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavijanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizueino izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se

odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

14

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana taéka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

e 3. Podrudje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.”

o 8. Vazeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa zatiéenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Kat. parcela broj 1833/17 KO Budva se nalazi u zoni zasti¢enog prirodnog podrucja i EMERALD podrucja -
brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zastite prirodne bastine i list 18. ReZimi koris¢enja prostora).

Mjere zastite zaticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zaStitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kultune batine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine
ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima i zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora infrastructure ni u
zasticenim zonama kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovaniju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rje3enje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatraée se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1ZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 14.03.2024. godine
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IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 04. Planirana regulacija i nivelacija
(“Sluzbeni list CG, opstinski propisi” br. 11/12)
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IZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta 05 Planirano stanje - Nacrt parcelaclje, preparcelacije | saobraéajno
riedenje (“SluZbeni list CG, op3tinski propisi” br, 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ila Mitpovig, dipl.ing.arh.
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Budva, 14.03.2024. godine
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IZVOD I1Z DUPa BABIN DO, Karta: 02. Sinhron plan
Hidrotehnicka, Elektroenergetska | Telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovig, dipl.ing.arh.
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1ZVOD 12 DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehnicka Infrastruktura
(Sluzbenl list CG, opitinskl proplsl br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Milg Mjtrqui¢, dipl.ing.arh.
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1ZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta: 12. Planirana elektroenergetska infrastruktura
(SluZbeni list CG, op3tinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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1ZVOD 12 DUP-a BABIN DO, Karta 14 Planirana telekomunikaciona infrastruktura
(Slutbent list CG, opdtinski propisi br. 11/12)

Budva, 14 03 2024 godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 14.03.2024. godine
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104-919-23382/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

*' PODRUCNA JEDINICA
« ~ BUDVA

' Broj: 104-919-23382/2023
Datum: 29.12.2023.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe BR 06-332/23-1516/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2147 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan g Potes ili Natin koriéenja Bon. L 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov slicanja klasa | Povrsina m Prihod
1833 17 12 KOSTANJICA Sume 3. klase 495 0.40
12 NASLJEDE
495 0.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
i Prava Obim prava

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Maticoi i. 0j
Piiﬁii iii Sukori¥éenje 12

SUMIC DRAZEN Sukori¥¢enje 12

_—___—g

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata’
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

~

Datum i vrijeme: 29.12.2023. 08:03:06
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vOonovoy

D.0.0.*VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

]\/\- “; Sektor za planiranje i projektovanje
AT Trg Sunca br, 1, Budva ﬂ
BUDVA Centrala: +382 33 403 304 Q PSIYIU%AWE_LJD_A
Sektor PR i Ol: +382 33 403 484 "L';rr‘\lu-l':":r T T
www,vodovodbudva,me
Broj: 01- /&35/ 2 06-BpI2> 1516 - ==
Datum: 26 -0.5/- 2024, \ .

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/23-1516/6 od 14.03.2024.godine (nas broj 01-1835/1 od
15.03.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odr2ivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Sumié DraZen, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACWJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1833/17, Katastarska opStina: Budva, Urbanisti¢ka parcela: 6-28,
blok 6, DUP Babin Do, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mreu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
proratunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonifta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljugna cijev ulazi u urbanistidku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24,05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
zn-nroicktovnnic-izp,radniu-i-odrzavanic-iavnou-vodovoda-sn-izmiennma-i-donunama

Imps://vodovodbudva,me/vodovodbudvu/index.nhp/prcduzcce/preduzcce-2/akti/265-opsti-tehnicki-us]ovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/23-1516/5 od 14.03.2024. godine.

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,
(-- projektovanje, m,

Momir Tomo®ié
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1ZJAVA O SAGLASNOSTI

Vlasnici smo katastarske parcele br. 1833/17 K.O. Budva i saglasni smo da se na UP627iUP 628
DUP "Babin Do" projektuje 1 objekat sa 2 lamele, od &ega e u fazi 1 biti projektovana lamela 1
objekta kapaciteta prema urbanisti¢kim parametrima datim za UP 627, a ufazi 2 lamela 2
kapaciteta prema urbanisti¢kim parametrima za UP 628 DUP-a "Babin Do". Saglasnismo da
objekat ima jedinstvenu garazu i da se do garaZe lamele 2 pristupa kroz garazu lamele 1.

, /!
U Beogradu, Ana Pendi¢ \[Q /P@MJV ¢

dana 03. 04. 2024. godine D
Mec: D

L K G (ot u PU za grad Beograd

Drazen Sumic @/rdqq&u WL’UWé

D
JMBC- D

n -

. GEEE - 2t2 U PS Novi Beograd
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Pernv6 Cobxia YOII - 111:1516-2024
eny6OniKka CpoHj briass T {fapar
JABHHU BEJIEXXHHUK p (jenaH )
JacHa BojayuneBcka

Beorpan, Hosu beorpan

Bynesap Muxanna ITynusa 10 3/1V, cnpat 3

[ToTephyje ce na je:
1. Opaxen Ilymuh pohen/a CHENEED G
G [o7HE, ca npeGuBanimTeM v I
TymuiHa 6poj 010 E (mecet E) y mpucycTBy jaBHOr GenexKHIKa CBOjepy4HO MOTNUCao/1a
OBY HCIIpaBy. -
WeHTHTeT MOAHOCHOLA Hcrpase yTBpheH je yBumoM y nuyHy Kapty Op. D
n3paTa 27.04.2015 on crpane [IC HOBH BEOI'PA]L
2. Ana IMenpuh pohen/a D GENNNNNNED ' GEEND
@S o[une, ca npebupanumTem y Beorpan GuEEntintaatanny
y TIPUCYCTBY jaBHOT GeNleXXHHKA CBOjepyyYHO IIOTIMCA0//Ia 0By HCIIPaBY.
VeHTUTET MOJHOCHOLA MCIIpaBe yTBpheH je yBuzoM y muyHy Kapry 6p. CEEEED
n3gaTa 11.01.2019 op crpane [TY 3A TPAL] BEOT'PA]I. -
HcnpaBa cTpaHaka, HanucaHa Ha KOMIIjyTePCKOM ITaMinaydy cacToju ce off 1 (jemnoj)
cTpaHe/a, oBepeHa je y 1 (jeman) mpumepka 3a notpefe cTpaHaka, a 1 (jefaH) oBepeH
NpHMepak, 0CTaje Kof nocTynajyher jasHor fesexHHKa.
JaBHM GenexXHHK OBEPOM OBe HCMpase MoTsphyje MOTIHC CTPaHKe H He OAroBapa 3a
cafip2KHHY HCIpaBe. -
Hakzana 3a osepy 1 (jema) npuMepaka HamnaheHa je y yKymHoM u3Hocy of 1.440,00 (
XHMJbally YETPHCTO YeTpAeceT AUHapa) ca ypayyHaTuMm [IJIB-oM Ha OCHOBY 4YjaHa 21
tapu¢Hor 6poja 8 jaBHoOeneXHHYKe Tapude.

e

JacHa bojayneBcKa Beorpan, Hosu Beorpan
0L A o g 1081 iy 103 enpr
YOI - I11:1516-2024 S JABHOT BENEXAUKA

Mana 03.04.2024. (Tpeher ampunma ABe Xuibaje | JapHofen@KHUHKA npUNpasHUK
OBafeceTyeTBpTe) roguHe, y 12:44 (nBaHaecT 4acoBa @"aeBEH_%GEgE%ZOR
¥ YeTpHeceT YeTHPH MHHYTa ), y Beorpan, oBepeno y Bao! piﬁ%@%s.zozs.ron,

1 (jeman) npuMepak/ka 3a noTpeée CTpaHKe.

(moTmuc)
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ding

GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROJEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
KAT.PARCELE 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1
KO BUDVA - Opstina BUDVA

£ LF Y2 y !
UPRAVA ZA NS
‘r}rll'i.-".-' 4 )

& Podgorica
Jun, 2019.god.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik JOVANOVIC ANA, MITROVIC N. IGOR, MITROVIC NADEZDA, MITROVIC N.
PETAR, PETROVIC RADMILA, MITROVIC M. SLOBODAN, MITROVIC VLADIMIR

OVLASCUJE

Firmu DING d.o.o. iz __Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Snimanje se odnosi na Katastarsku parcelu 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1
KO BUDVA
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekia

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele
Parcelacija uzupriranog dijela parcele

NOoOOh N~

b,

‘#nh

h)

za _DING d.o.o.

§ "DinG" .

¢ D.0.0- &

g

Dana: 03.06.2019.god. -

DAVALAC OVLASCENJA:
JOVANOVIC ANA MITROVIC N. IGOR MITROVIC NADEZDA
JMBG .. JMBG ... INIBG e sosmmmesasr s v
MITROVIC N. PETAR PETROVIC RADMILA MITROVIC M. SLOBODAN
B S i e T s mim et e icwm i JMBG .. ... JMBG ., e
MITROVIC VLADIMIR
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GRADEVINSKO GEODETSKI RADOVI
PROIEKTOVANIE IZVODENIE NADZOR

IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-u
Na katast. parceli br. 1830/1, 1830/5, 1830/6, 1832/1, K.O. BUDVA
Na osnovu Zahtjeva koji je privatnoj geodetskoj organizaciji “DING” iz Podgorice podnijeli
JOVANOVIC ANA, MITROVIC N. IGOR, MITROVIC NADEZDA, MITROVIC N. PETAR, PETROVIC

RADMILA, MITROVIC M. SLOBODAN, MITROVIC VLADIMIR, viasnici parcela 1830/1, 1830/5,
1830/6, 1832/1 K.O. BUDVA dana 03.06.2019.godine izvr§ena je parcelacija po DUP-u.

Parcelacija je uradena za potrebe formiranja urbanisti¢kih parcela UP 6-27, 6-30, 6-31, 10-31,
10-32, 10-33 u zahvatu DUP-a ,,Babin do®.

Na terenu nisu vrSena mjerenja niti obiljeZzavanja, ve¢ je parcelacija uradena na osnovu izdatih
urbanisticko-tehnickih usiova.

Podgorica, 03.03.2019.god.

lzvjestaj sastavio
LING'D.OO

Darko Koska, dipl.inZ.geod.



'-H"ir““e ZAVOD ZA IZGRADNIU
||| "suova" AD.-8uDVA
TrgSuncabr.4

E-matl:

Tel. | fax: 033/452-291
Broj:1-104/2
Budva,04.03.2019.godine

“Bana Invest” d.o.o.

Predmet: Odgaver na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacije predvidene su
sledeée koordinate:

Koordinate za UP 10-31, DUP , Babin do” [Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

siedede:

W oo -~ gy it I W P

BB

i2
i3
i4

Koordinate za UP 10-32, DUP ,Bahin do” {Odlika br 0101-192/1 od 25.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledede:

X

£568910,19354986
§568912,95919042
6568930,78786373
6568924,38000000
£568923,81900386
6568923,57104004
£568922,63991086
6568921,70533461
6568920,76739688
6568019,82618355
6563918,88178082
6568917,93427516
6568917,81691833
6568904,38770601

Y

4683012,11642285
4683011,23591631
4683004,87216456
4682594,08000000
4682951,89424592
4682991,95308942
4682992 35777848
4682992,71353065
4682993,06032336
4682993,39812484
4682993,72650417
45829604,04663123
4682994,08553070
4682998,36260128



0 s W M

Koordinate za UP 10-33, DUP ,Babin do" {Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledete:

W o~ ;M oW

MR B R R B b bR g b b e b
hwwwowawmahmmwn

X

6568891,12103214
6568896,71342702
£568910,20271658
$568904,8B770552
5568885,87092538

X

6568872,04598575
6568891,10067620
6568885,87092532
$568384,88953382
6568883,95898482
6568883,03672048
6568882,12316234
6568881,21876167
£568880,32395530
6568875,43917543
6568878,56484943
B568877,70135961
6568876,84924303
6568876,00879128
6568875,18045033
6568874,36462026
£6568873,56169515
6568872,77206280
6568871,299610463
6568871,23419543
6568870,48670322
6568869,75398805
6568869,03640682
6568868,66361857

‘OBRADILA,
Jelena Lazié, dia master

¥
4683018,24577131
4683016,45140626
4683012,12084670
4£8299R,36260144
4683004,66445523

¥

4683024,37056487
4683018,25330832
4683004,66445504
4683005,02532330
4683005,39144571
4683005,77792952
4683006,18458827
4683006,61122531
4683007,05763466
4683007,52360068
4683008,00889832
4683008,51325316
4683009,03654157
4683009,57839082
4683010,13857920
4683010,71683611
4683011,31288225
4683011,92642973
4683012,55718218
4683013,20483497
4683013,88507524
4683014,54958217
4683015,24602707
4683015,62019418

KQ@“&

- IZVRSNA DIREKTORICA,
Aleksandra Kapa



"BLIDVA" A.D, - BUDVA

—li ZAVOD ZA IZGRADNMIL

~u
B e
tel, fax: G33/452-2

Broji1-105/2
Buthva,$4.03.2019 godine

"Bana Invest” d.o.o.

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom 22 kaordinate. Planom parcelacije predvidenes su

sledede koerdir_tate:

Koordinate za UP 6-31, DUP ,Babin do” (Odlika br 0101-192/1 od 29.03.2012) kp 1830/1 KO Budva su

sledede

X

6568881,65185932
£6568881,91286563
6568882,84852273
6568883,73067079
5568884 43655748
6568903,72668552
6568890,35284387
6568886,23625772
B6568873,22363895

W o~ wmdH WM

T
OBRADILA,

.félenalazié,diamaster

v
4682998,23661225
4682998,13456041
4682997,78169199
4682997,44653925
4682997,22825630
4682990,84695242
4682968,66803895
4682972,39658624
4582984,04158411

TR,

Mopog

IZVRSNA DIREKTORICA,

- Aleksandra Kapa



ZAVOD ZA IZGRADMIU

“BUDVA" A.D. - BUDVA

L ¥ TrgSuncabr.4

E-mail:

tlﬂ.lﬁﬂ:%_ 2291

Brof:i-11%/2
Budva,12.04.2019,godine

NN AW N e

“Bana Invest” d.o.o.

Pradmet: Odgovor na Zahtjev

X

6568903,72668576
6568915,46140783
6568920,49741387
6568903,35893403
6568896,99029536
£568390,35284387
6568903,72668576

recti—
ILA,

Lazic, dia master

Koordinate za UP 6-30, DUP , Babin do” (Odiika br 0101-192/
su sledede:

Y

4682990,84595234
4582086,96502718
4682085,14336544
4682356,91387878
4682262,66015967
4682968,66803895
4682990,84695234

Dana 10.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacile predvidene su
sledede koordinate:

1 0d 29.03.2012) dio kp 1830/1 KO Budva}

| IZVRSNA DIREKTORICA,
.- Aleksandra Kapa



"BUDVA" AD. -BUDVA

ZAVOD ZA IZGRADNIU

E-mail: 2} "
tal, i fax: 033/452-291

Broj1-106/2
Budva,04.03.2019.gadine

“Bana Invest” d.o.0.

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 03.04.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate. Planom parcelacije predvidene su

siedete koordinate:

Koordinate za UP 6-27, DUP ,Babin br do” {Odlika 0101-/192/1 od 22.03.2022) kp 18321 KO Budva su

sledade:

X
6568912,90084984
6568913,64462793
6568924,53183790
6568928,95017028
6568935,56116170
6568928,83000000
6568925,23000000
6568920,11000600
6568916,32000000
6568910,14000000
6568901,73000000
6568509,47000000

W~ Wl e

RSB

/OBRADILA,

Jelena Lazié, dia master

Y

4682954,96587435
4682954,56485114
4682948,78365825
4682945,58446630
4682942,98227424
4682928,28000000
4882930,18000000
4682931,23000000
4682934,25000000
4682939,13000000
4682943,07G00000
4682951,40000000

 Kopal

[y 4 i ;-ﬁ;avra Kapa



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-5272/18

Datum: 21.12.2018.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

Katastarska op§tiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 12,13

Parcele: 1830/1, 1830/5

Ovjerava

. ¥ Sluzbeno lice:

g

P

=

.,%/’(’ e A g




1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *#¥

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-5272/18, od: 21.12.2018. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 21.12.2018 08:53

6568929.57 4683002.67
6568799.36 4683044.11
6568927.06 4682998.12
6568930.20 4683003.81
6568916.32 4682934.25

2 6568917.91 4682994.00
4 6568915.39 4682986.41
6 6568871.99 4683002.64
7 6568905.47 4682998.13
13 6568869.84 4683014.48
14 6568862.94 4683010.04
15 6568864 .64 4683020.78
19 6568861.60 4683011.46

.00
.00

20 6568890.50 4682994.67 00
22 6568864.34 4683008.67 00
23 6568923.80 4682991.86 00

24 6568911.69 4682996.06
26 6568875.34 4683000.64
30 6568902.95 4682990. 54

31 6568880.61 4682998.10 00
32 6568829.16 4683042.07 00
35 6568909.17 4682988.47 00
36 6568920.20 4682984.66 00
38 6568867.27 4683006.09 00

39 6568886.79 4683004.33
41 6568882.43 4682997 .38
42 6568820.73 4683046.18
43 6568859.08 4683014.43
44 6568867.63 4683016.72

46 6568918.28 4682985.40 00
50 6568865.78 4683007.36 00
3l 6568873.65 4683001.61 00
53 6568850.85 4683024.90 00
54 6568878.82 4682998.88 00
55 6568868.39 4683028.55 .00
56 6568864 .52 4683024.57 00
57 6568877.76 4683008.47 00
59 6568868.80 4683004.88 00

61 6568874.98 4683010.28

64 6568866.68 4683027.67 00
67 6568870.38 4683003.73 .00
70 6568865.35 4683026.29 00
71 6568837.26 4683037.50 00
72 6568856.24 4683018.04 .00
7 6568872.33 4683012.29 .00
78 6568864.27 4683022.66 00
79 6568893.02 4683002.26 00
83 6568883.68 4683005.49 00
89 6568877.06 4682999.73 00
93 6568860.32 4683012.92 00

94 6568841.01 4683034.76
96 6568820.45 4683045.32
99 6568896.72 4682992.60
100 6568872.60 4683029.83
102 6568880.66 4683006.87
107 6568847.83 4683028.44

Page 1
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Parcela: 18
Frontovi:
od do d

55001-55004
55004-55003
55003-55002
55002-55001
55001-55013
55013-60008
60008-60007
60006-55009
55009-55015
55015-55001

Parcela: 18
Frontovi:

od do d
20-99 6.56
99-30 6.56

110
113
114
119
120
122
123
124
127
128
50010
50011
50012
50013
50014
50042
50043
50044
50045
50046
50047
50048
50049
55001
55001
55002
55002
55002
55003
55004
55009
55013
55015
55015
55016
55017
60000
60006
60007
60008
108810
108815
108816
119066
119068
budv_844
budv_845

32/1 (P=531)

uzina(m)
11.68
2.07
3.81
7.06
19.17
4.08
5.22
9.27
11.37
8.06

30/1 (P=2540)

uzina(m)

1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva
4682996.
4682992.
4683039.
4682992.
4683000.
4683043.
4683028.
4683019.
4683028.
4683031.
4683027.
4683015,
4683010.
4683008.
4683005.
4683047.
4683040,
4683033.
4683027.
4683020.
4683010.
4683008.
4683004.
4682945.
4682957,
4682948.
4682989.
4682961.
4682950.
4682951,
4682943,
4682928.
4682951.
4682963.
4682976.
4682989.
4682995.
4682939.
4682931.
4682930.
4683052.
4683046.
4683053.
4682998.
4682994.
4683053.
4683052.

6568884.
6568922.
6568833,
6568921.
6568899.
6568824,
6568870.
6568865,
6568872,
6568844,
6568878.
6568914 .
6568927.
6568928,
6568931.
6568795.
6568804 .
6568813,
6568820.
6568829.
6568840.
6568843 .
6568848.
6568936.
6568915.
6568930.
6568865.
6568906.
6568927 .
6568925.
6568901.
6568928.
6568909.
6568895.
6568881.
6568867 .
6568856,
6568910.
6568920.
6568925.
6568794.
6568818,
6568796,
6568927.
6568924.
6568789.
6568791.
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30-35 6.56

35-4 6.55

4-46 3.06

46-36 2.06

36-55002 26.64
55002-55001 9.86
55001-55015 8.06
55015-55015 18.33
55015-55016 19.75
55016-55017 18.88
55017-55002 1.15
55002-60000 11.10
60000-50049 12.01
50049-50048 6.66
50048-50047 3.42
50047-50046 14.56
50046-50045 11.34
50045-50044 9.29
50044-50043 11.84
50042-budv_844 8.29
budv_844-budv_845 2.09
budv_845-108810 2.44
108810-108816 2.24
108816-108815 23.44
108815-42 1.88

42-96 0.90
96-122 4.64
122-32 4.66
32-114 4.66
114-71 4.65
71-94 4.64
94-128 4.66
128-107 4.65
107-53 4.65
53-72 8.72
72-43 4.59
43-93 1.95
93-19 1.94
19-14 1.95
14-22 1.96
22-50 1.95
50-38 1.96
38-59 1.95
59-67 1.95
67-6 1.9
6-51 1.95
51-26 1.95
26-89 1.95
89-54 1.95
54-31 1.95
31-41 1.96
41-110 1.95
110-20 6.56

Parcela: 1830/5 (P=1218)
Frontovi:

od do duzina(m)
50010-50011 38.23
50011-50012 14.03
50012-50013 2.60
50013-50014 3.88
119068-23 2.47
23-113 1.30

113-119 1.66

119-2 3.30

2-24 6.55

24-7 6.56

1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva

Page 3



1830-1, 1830-5, 1832-1 Budva

7-120 6.56
120-79 6.56
79-39 6.56
39-83 3.32
83-102 3.32
102-57 3.31
3/7-61 3.32
61-77 3.33
77-13 3.32
13-44 3.15
44-124 3.15
124-15 1.92
15-78 1.92
78-56 1.93
56-70 1.91
70-64 1.92
64-55 1.92
55-123 1.92
123-127 1.92
127-100 1.35
100-50010 5.85

obradio: Pr ';édé?:;,,gfﬁk//

Page 4



] l:l.;_ s el . = -::‘ -. e . .
- g "Il " e .-..r-: r Fav 4l = H -y
; 5 2 R RO -
'rl.' i -: o :fh" o J
1 . .: 3 £ :i‘l" .:: g Ay 3 h .
- e R e
g, TR . . |
R e et

x :
.

]
=

=<t Il TR | // |
- — - ALdais o a O mAGESPE TR R E AR e l"I‘|F|I'IIIﬂ|.'IiIIII -

S ._:r e saaEssevs m u l . R IFrETEET FRARERER AP0 ERUP AR IRENE

. .'.im*iﬁ‘ ead BN J'm \

avd CANA 2/16 Tax sannCHARB.COOCKS. .........................ooooess

VITROVE NADE2DA 1 /16 o= e R
MTROVE N PLTAR 2/32 Besa ca pannjom cenuom o8

. T e -
e 1/ PARCELACIUA PO DUP-u

ey
, 4 »
| ]
b -
5 '
»
i

yritieng

2

JOVANOWIC ANA 2 /18
MITROVC N IGOR 2/3%2
MITROMC NADEJDA 1 N6
WIROWC N PETAR 2/32
PETROMC RADMILA 1 /2
MITROWC M. SLOBODAN 216
MITROVMC VLADIMIR 1/16

IKU U povrgini grafike | alfanumerike
novonastala kat parcela 1832/8 koja ula

.-‘ -

Obradio:

CHumKo pawa. . Jun

Ini|tll!Ili.-.-11.‘*.-“..--."‘.l

3, dipl.in

1-ll-lilinil---ii|¢.lir

e.’)f, o/, f

A L .o ( noTnuc)

/ ’wf” P - [ TR
”

rﬂUMBTap' Darko Koz

l‘-l'-.-ﬂi‘l-‘-‘ll'.'.-.---..‘

£




KOORDINATE DETALJNIH TACAKA

Oznaka Y X
01 6568868.678 | 4683015.658
02 6568872.046 | 4683024.371
03 6568891.121 | 4683018.247
04 6568896.713 | 4683016.451
05 6568910.194 | 4633012.116
06 6568921.925 | 4683008.199
07 6568930.788 | 4683004.872
08 6568504.874 | 4682998.328
08 6568885.874 | 4683004.672
10 6568881.652 | 4682998.237
11 6568881.388 | 4682997.792
i2 6568873.224 | 4682984.042
13 6568881.913 | 4682998.135
14 6568882.849 | 4682957.782
i5 6568883.791 | 4682997.447
16 6568884.437 | 4682997.228
17 6568903.727 | 4682990.847
18 6568903.443 | 4682990.376
19 6568890.353 | 4682968.668
20 6568915.461 | 4682986.965
21 6568920.497 | 4682985.143
22 6568906,380 | 4682961.890
23 6568903.359 | 4682956.914
24 6568912.901 | 4682954.966
25 6568913.645 | 4682954.565
26 6568924.532 | 4682548.784
27 6568928.950 | 4682945.984
28 6568935.561 | 4682942982
29 6568912.959 | 4683011.236
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CRNA GORA
NOTAR

POLOVIC IRENA AN <J
BUDVA
. ¥ H £
Ul. Filipa Kovaéevica br. 1/I N\
UZZ br.1180 /2019
Dana 21.11 2019.godine (dvadeset prvog novembra dvije hiljade devetnaeste godine) u 14,00 (éetrnaest)
casova, preda mnom dolje potpisanim notarom Polovi¢ Irenom , sa sluzbenim sjediStemn u Budvi, ul. Filipa

Rovacevica br.1/l1, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, saéinim notarski zapis ugovora o ortakluku
radi zajednicke izgradnje stambenih objekata , istovremeno su obratila sljedeéa lica: .

e — -iiier - e R R N e R R R I R R e EEEEEEE—Em————

VLASNICI NEPOKRETNOSTI - ULAGAC! : -
1. Gospoda PETROVIC RADMILA od oca Stefana, rodena dana eosesseassews GIEENEEEED
G . Kotoru sa prebivalidtem i adresom stanovanja u Kotoru, QD
@D crzavljanka Crne Gore, JMBG Do :animanju pomorski ekonomista, udata , Eiji sam
identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. D 2tu od MUP-a Crne Gore FL Kotor dana 18.12.2012
godine (osamnaestog decembra dvije hiljade dvanaeste godine) sa rokom vaienja do 18.12.2022. godine
(0osamnaestog decembra dvije hiljade dvadeset druge godine), tel.br G ENEDDROD-—————
2.Gospoda JOVANOVIC ANA od oca Petka, rodena dana (D
G- Cctinju, sa prebivalitem i adresom stanovanja u Beogradu, (HIIEENEGEGND
D G . driavijanka Republike Srbije, JMBG W

zanimanju univerzitetski profesor , udata, koju na osnovu punomoéja koje je dana 06.03.2019. (Sestog marta
dvije hiljade devetnaeste) godine, potvrdeno dana 13.03.2019. (trinaestog marta dvije hiljade devetnaeste)
godine klauzulom o potvrdivanju privatne isprave od strane Ane Petrovi¢, javnog beleinika sa sluibenim
sjedistem u Beogradu, opStina Vracar, pod brojem OPU: 766-2019, u svojstvu punomocnika zastupa otac

Mitrovic Petko od oca Viadimira, roden dana QD D
G < orebivalistern u Budvi, GEEENEEEEED)\cc QI ;:.j:nin Crne

Gore, po zanimanju dipl. ekonomista u penziji, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br.
@D i:datu od MUP Crne Gore FL Budva dana 24.04.2013.godine (dvadeset Cetvrtog aprila dvije
hillade trinaeste godine) sa rokom vaienja do 24.04.2053.godine (dvadeset éetvrtog aprila dvije hiljade

pedeset trece), tel. EIEIEIEGEGdD —- = e
3. Gospodin MITROVIC VLADIMIR od oca Petka, roden D D
G . Kotoru, sa prebivalidtem i adresom stanovanja GEEEEDEEEEEEEEEED
S /15 GEE o zanimanju defektolog, ofenjen, Ciji sam identitet utvrdila

uvidom u licnu kartu br. GEEEEEP:datu od MUP-a Crne Gore FL Budva dana 12.06.2019. godine
|dvanaestog juna dvije hiljade devetnaeste godine) sa rokom vaZenja do 12.06.2029. godine (dvanaestog juna

dvije hiljade dvadesel devete gndine},tﬂ‘" - - —
4. Gospodin MITROVIC IGOR od oca Nikole, roden dana G < prcbhivalistem u
G, ;v1E G G ::nimanu trgovac, razveden, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom v licnu kartu br. N :datu od MUP-a Crne Gore FL Budva dana 01.03.2010. (prvog
marta dvije hiljade desete) godine sa rokom vaienja do 01.03.2020. (prvog marta dvije hiljade dvadesete)

godine, tel. D -mai: GEEEENEGEGGD - -

5. Gospodin MITROVIC PETAR od oca Nikole, roden QD - ; -bivalistem [ )
GEED G /vec G o zanimanju programer, oZenjen, koga na osnovu

punomocja koje je dana 09.08.2018. (devetog avgusta dvije hiljade devetnaeste) godine, saéinjeno od strane
Dalibora Kneievica, notara sa sluzbenim sjedistem u Budvi, pod brojem UZZ 851/18, u svojstvu punomocnika
zastupa brat Mitrovi€ Igor, sa naprijed naznaenim podacima, =

6. Gospodin MITROVIC SLOBODAN od oca Mirka, roden dana_[—

@D 2 prebivalistem | adresom stanovanija D
D GEED VBG G o zanimanju arhitekta u penziji, oZenjen, diji

sam identitet utvrdila- uvidom u licnu kartu br G :datu od MUP-a Crne Gore FL Budva dana
16.03.2018. godine (3esnaestog marta dvije hiljade osamnaeste godine) sa rokom vaienja do  16.03.2058

godine (Sesnaestog marta dvije hiljade pedesdtlosme godine), S HEERR s LSS Nl

UACAN NI S9N
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UZZ br.1180 /2019

svi koo vilasnici nepokretnosti  kofju ulou v zajednicku investiciju [ u daljem tekstu: ULAGACT )

TNV ES TITO R tenniscssnnsstsmesshommannaa T
7. .,BANA INVEST” D.0.0. Budva sa sjediitem i adresom za prijem sluZbene poste u Budvi, Lazi bb,
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave u Podgorici pod reg. brojem 5-
0833963, mat. br./PIE GEEEE.cjc zastupa izvrini direktor Banovi¢ Duiko od oca Vasa , roden dana

G Gy D G - ¢ cbivalistem
i adresom stanovanja CITTEGEGEGEGEGED /v :G G - 2nimanju preduzetnik, drzavljanin Crne

Gore, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu litne karte reg. br. ! ate od MUP Crne Gore — FL
Budva dana 25.04.2014.godine (dvadeset petog aprila dvijehiljade osme godine) sa rokom vaienja do
25.04.2024.godine (dvadeset petog aprila dvije hiljade dvadeset cetvrte godine), te/. GEEEEEEEED:-moil:

G © investitor ( u daljem tekstu: INVESTITOR) - — -

E o s mm s me s s s e s sz s s e ——
————— roas e et - — e e e . .

PRETHODNE NAPOMENE: -————— e s

Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane” e e —
Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivalista , zanimanju i bracénom statusu ugovornih strana, uneseni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.——--——— e -

= e S S g P = B R .

Punomocnik ulagaca ad 2 Ane Jovanovic prezentuje u otpravku izvornika punomodje koje je dana 13.03.2019.
\trinaestog marta dvije hiljade devetnaeste) godine, potvrdeno klauzulom o potvrdivanju privatne isprave od
strane Ane Petrovic, javnog beleinika sa sluZbenim sjediStem u Beogradu, opstina Vraéar, pod brojem OPU:
766-2018. Uvidom u prilozeno punomocdje notar je utvrdila da je punomocénik ovla3éen za zakljuéenje ovog
pravnog posla. e R ——-

- T T TR AL LS RS S S —— e m T e

Punomocnik ulagaca ad 5 Petra Mitrovi¢ prezentuje u otpravku izvornika punomodje koje je dana 09.08.2018.
(devetog avgusta dvije hiljade osamnaeste) godine, sainjeno od strane Dalibora KneZeviéa, notara sa
sluzbenim sjedistemn u Budvi, pod brojem UZZ 851/18. Uvidom u priloieno punomoéje notar je utvrdila da je
punomocnik ovlaséen za zakljucenje ovog pravnog posla. -

Zakonski zastupnik Investitora notaru prezentuju u izvorniku lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata
Poreske uprave u Podgorici br. 5-0833963/002 od 14.08.2019.godine (fetrnaestog avgusta dvije hiljade
devetnaeste godine), koji se nakon 5to je procitan strankama prilaZ kao takav uz ovaj izvornik . Uvidom u
navedenu ispravu notar je utvrdila naprijed naznafene podatke za Investitora kao i da je Banovié¢ Dudko

upisan kao osnivac sa udjelom od 100% u osnovnom kapitalu, i izvréni direktor drugtva sa ovlascenjima da
postupa pojedinacno | neograniceno. - =

Za saCinjavanje ovog notarskog zapisa, dostavijene su sledeée isprave:
1. List nepokretnosti  br. 109 KO Budva — prepis ko]l je izdat od Uprave za nekretnine PJ) Budva pod brojem
200-956-7439/2019 od 21.11.2019. godine (dvadeset prvog novembra dvije hiljade devetnaeste gndiné]
koji se u izvorniku prilaze uz ovaj izvornik, =——eeeee oo e
Z. List nepokretnosti  br, 2652 KO Budva - prepis koji je izdat od Uprave za nekretnine P) Budva pod brojem
200-956-7440/2019  od 21.11.2019. godine (dvadeset prvog novembra dvije hiljade devetnaeste godine)
kojl se u izvorniku prilaie uz ovaj izvornik, ——-————u- A =5
3. Punomodje za zastupanje ulagaca ad 2, potvrdeno dana 13.03.2019. (trinaestog marta dvije hiljade
devetnaeste) godine klauzulom o potvrdivanju privatne isprave od strane Javnog beleinika Ane Petrovié, sa

slutbenim sjedistern u Beogradu pod brojem OPU: 766-2019, koje se u otpravku izvornika prilaZe uz ovaj
LT s e e S e S

T R i i 0 il =
B

—rwm

4. Punomotje za zastupanje ulagaéa ad 5 , sainjeno dana dana 09.08.2018. (devetog avgusta dvije hiljade

ﬂE“f-‘-'l"iEﬂEl godine, od strane Dallbora KneZevita, notara sa sluibenim sjediStem u Budvi, u notarskom
1apisu pod brojem UZZ 851/18,  koje se u otpravku izvornika prilaze uz ovaj lzvornik, -

Sdzvod Iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave u Podgorici za Investitora br. 5-

P3335§310ﬂ2 ed  14.08. 2019.godine (Celrnaestog avgusta dvije hillade devetnaeste godine), koji se u
izvorniku prilaie uz OVa)] 1ZVOrniK , reersresmressmressssnssmssnmmnnn ..

6. IUrhani‘.stiE!:.u tehnickl uslovi za izradu nvesticiono tehnicke dokument
objekta na dve urbanisticke parcele, izdati

L

acije 2a izgradnju dva stambena
Sekretarijata za urbanizam i odrEivi razvoj Opstine Budva broj

%J}i/z%f— ; Y
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Uzz br.1180 /2019

06-061-1598/3 od 08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine, koji se prilaze uz ovaj
izvornik u fotokopiji dijela izvornika, nakon §to je notar izvréila uvid u originalnu ispravu.
7. Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu investiciono tehnitke dokumentacije za tri urbanisticke F‘-"”ﬂ'?l'i' 10-
31, 10-32 | 10-33 u obuhvatu DUP-a Babin Do, izdati od Sekretarijata za urbanizam | odriivi razvoj Opitine
Budva broj 06-061-1599/3 od 08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine, koji se prilaze uz
ovaj izvornik u fotokopiji dijela izvornika, nakon to je notar izvrsila uvid u originalnu ispravu., —————————"
8. Urbanistitko tehniéki uslovi za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju  stambenog
objekta na UP 6-27, izdati od Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvo] Opétine Budva broj 06-061-1597/3 od
08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine, koji se prilaze uz ovaj izvornik u fotokopiji
dijela izvornika, nakon $to je notar izvriila uvid u originalnu ispravu.  --———smmsmmemmmmmmmmmesmmmmmmmmm e
9. Idejno riefenje objekta investitora za zgrade projektovane na urbanistickim parcekama UP 6-30 i 6-31 u
bloku 6, na dijelu k.p. 1830/1 KO Budva u zahvatu DUP-a ,Babin Do, uraden od strane ,BANA INVEST" doo
Budva, odobreno od strane Glavnog gradskog arhitekte opitine Budva , koje se prilaze u kopiji potpisanoj od
strane ugovornih strana, - -~ e = e =
10. Idejno rjeZenje objekta investitora za zgrade projektovane na urbanistickim parcelama UP 10-31, 10-32i
10-33 u bloku 6, na dijelu k.p. 1830/15 KO Budva u zahvatu DUP-a ,Babin Do", uraden od strane ,BANA
INVEST” doo Budva, odobreno od strane Glavnog gradskog arhitekte op3tine Budva ,koje se prilaze u kopiji
potpisanoj od strane ugovornih strana, ----—-- - —— e e e e m—

11. Rje3enje Sluibe glavnog gradskog arhitekte opitine Budva broj 22-U-77/5 od 14.06.2019.(Cetrnaestog
juna dvije hiljade devetnaeste) godine kojim se daje saglasnost na Idejno rjeSenje objekta investitora za

zgrade projektovane na urbanisti¢kim parcekama UP 6-30 i 6-31 u bloku 6, na dijelu k.p. 1830/1 KO Budva u

zahvatu DUP-a ,Babin Do", uraden od strane ,BANA INVEST” doo Budva, koje se prilaze u prepisu ovjeren

kod ovog notara pod brojm OV-5945/2019 dana 14.11.2019.godine, -

12. RjeSenje Sluibe glavnog gradskog arhitekte opitine Budva broj 22-U-78/5 od 14.06.2019.(Cetrnaestog

juna dvije hiljade devetnaeste) godine kojim se daje saglasnost na Idejno rjeSenje objekta investitora za

zgrade projektovane na urbanistickim parcelama UP 10-31, 10-32 | 10-33 u bloku 6, na dijelu k.p. 1830/15 KO

Budva u zahvatu DUP-a ,Babin Do”, uraden od strane ,BANA INVEST” doo Budva, koje se prilaie u prepisu

ovjeren kod ovog notara pod brojm OV -5946/2019 dana 14.11.2019.godine ,
13.Ponuda za izgradnju objekata na UP 6-27, UP 6-30, UP 6-31, UP 10-31, UP 10-32, | UP 10-33,DUP Babin Do,
potpisana od strane Investitora i Vlasnika zemljista- Ulagaca, od 07.12.2018.godine, koja se prilaie u
fotokopiji potpisanoj od strane svih uéesnika u ovom pravnom poslu,
14.Uvjerenje Poreske uprave Crne Gore broj 03/11-2/4081 od 16.08.2019. (3esnaestog avgusta dvije hiljade
devetnaeste) godinem o izmirnem poreskim obavezama investitora ,BANA INVEST” doo Budva, koje se
prilaze u izvorniku uz ovaj izvornik,
15.Uvjerenje Uprave lokalnih prihoda Op3tine Budva broj 21-213-2099 od 07.10.2019.(sedmog oktobra dvije
hiljade devetnaeste) godine o izmirenim poreskim obavezama investitora, koje se prilaze u fotokopiji, =
16.ldentifikacione isprave ugovornih strana koje se prilaZu uz ovaj izvornik u fotokopijama ovjerenim kod ovog

notara pod brojem UZZ br. 1180/2019 od 21.11.2019.(dvadeset prvog novembra dvije hiljade devetnaeste
godine).

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet ulaganja u zajedniku izgradnju , nalaze na
njenom sluibenom podruéju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon 5to se notar uvjerila da su ugovorne strane sposobne | ovlaitene za zakljudivanje ovog

pravnog posla , | nakon 5to je notar Ispitala njihovu volju, objasnila im 1 poducila ih o pravnom dometu i
posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavilje da zakljuuju sedeéi

- - .
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Predmet ovog Ugovora je ULAGANJE IMOVINSKIH PRAVA | FINANSUSKIH SREDSTAVA ugovornih strana radi
postizanja zajednitkog cilja — IZGRADNJE stambenih objekata planiranih DUP-om ,Babin Do” (,Sl.list CG™
opitinski propisi, br. 25/11) | 101———sssmsesemsmmammmmeenme oo .

1 1. JEDNOG STAMBENOG OBJEKTA na Urbanistitkoj parceli broj 6-27, blok br. 6, koju Cini katastarska
parcele 1832/1 KO Budva, po kulturi gradevinska parcela pov. 456 m2, upisane u LN br. 109 KO Budvag,
susvojina ulagaéa ad 1 Petrovié Radmile za % dijela , ulagaca ad 2 Jovanovié Ane u obimu prava od 3/16
dijela, ulagaga ad 3 Mitrovi¢ Vladimira za 1/16 dijela, ulagaiée ad 4 Mitrovié Igora i ad 5 Mitrovic Petra za po
2/32 dijela , i ulagata ad 6 Mitrovié Slobodana za 2/16 idealna dijela, BGRV (bruto gradevinske razvijene
povriine objekta) 729,04 m2, spratnosti P+2+PK, povriine pod objektom 182,26 m2Z, povriina UP : 455,65 m2,
73 koji objekat su od strane Sekretarijata za urbanizami i odriivi razvoj opstine Budva izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi za izradu investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta pod brojem
06-061-1597/3 od 08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine; —————————————""
1.2. DVA STAMBENA OBJEKTA na UrbanistiZkoj parceli broj 6-30, blok br. 6, koju éini katastarska parcela br,
1830/10 , pov. 500 m2, upisane u LN br. 2652 KO Budva i na Urbanisti€koj parceli broj 6-31, blok br. 6, koju
gini katastarska parcela 1830/9, pov. 467 m2, upisane u LN br. 2652 KO Budva, susvojina ulagata susvojina
ulagata ad 1 Petrovi¢ Radmile za % dijela, ulagata ad 2 Jovanovi¢ Ane 2a 3/16 , ulagata ad 3 Mitrovic
Vladimira za 1/16 dijela, ulagaéa ad 4 Mitrovié Igora i ad 5 Mitrovic Petra za po 2/32 dijela, iulagagaad 6
Mitrovit Slobodana za 2/16 idealna dijela, ito: —————— ——— - :
-objekat planiran na UP 6-30, BGRP (bruto gradevinske razvijene povriine) 1019,06 m2, spratnosti P+3+PK,
povriine pod objektom 203,81 m2, povriina UP : 509,53 m2, """ .
-objekat planiran na UP 6-31, BGRP (bruto gradevinske razvijene povriine) 958,80 m2, spratnosti P+3+PK,
povriine pod objektom 191,76 m2, povrsina UP : 425,40 m2,
7a koje objekte su od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj opitine Budva izdati Urbanistiéko
tehnizki uslovi za izradu investiciono tehnike dokumentacije za izgradnju stambenog objekta pod brojem
06-061-1598/3 od 08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine, | prema Idejnom rjesenju
uraden od strane .Bana Invest” doo Budva i rjefenje Glavnog gradskog arhiteke broj 22-U-77/5 od
14.06.2019.godine ;
1.3. TRI STAMBENA OBIEKTA na Urbanistitkoj parceli broj 10-31, 10-32 i 10-32, blok br. 10, koju gine
katastarske parcele 1830/12, 1830/13 i 1830/14 sve KO Budva, upisane u LN br. 2652 KO Budva, susvojina
ulagaéa ad 1 Petrovié Radmile za % dijela, ulagata ad 2 Jovanovi¢ Ane za 3/16 , ulagaga ad 3 Mitrovic
Vladimira za 1/16 dijela, ulagaZa ad 4 Mitrovi¢ Igora 1 ad 5 Mitrovié Petra za po 2/32 dijela , i ulagaca ad 5
Mitrovié Slobodana za 2/16 idealna dijela, ito:
-objekat planiran na UP 10-31, BGRP (bruto gradevinske razvijene povriine) 491,15 m2, spratnosti P+2+PK,
povriine pod objektom 122,79 m2, povriina UP : 306,97 m2, koju Cini katastarske parcela br. 1830/12, pov.
307 m2, —— -- -

-objekat planiran na UP 10-32, BGRP (bruto gradevinske razvijene povriine) 469,17 m2, spratnosti P+2+PK,
povriine pod objektom 117,79 m2, povriina UP : 293,23 m2, koju ¢ini katastarska parcela br. 1830/13, pov.
294 m2, -

-objekat planiran na UP 10-33, BGRP (bruto gradevinske razvijene povriine) 408,10 m2, sprotnosti P+2+PK,
povriine pod objektom 102,02 m2, povriina UP ; 255,06 m2, koju ¢&ini katastarska parcela br. 1830/14, pov.
255m2, -
za koje objekte su od strane Sekretarijata za urbanizam | odriivi razvoj opstine Budva izdati Urbanisticko
tehniéki uslovi za izradu investiciono tehnifke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta pod brojem
06-061-1599/3 od 08.02.2019. (osmog februara dvije hiljade devetnaeste) godine | prema Idejnom rjesenju

uraden od strane ,Bana Invest” doo Budva | rjedenju Glavnog gradskog arhiteke broj 22-U-78/5 od
14.06.2019.godine, - .

¥

Notar je poutila da |e Imovinu po ovom ugovoru Eine ulozl | imovina ste€ena poslovanjem, odnosno
realizacijorn ovog ugovora, da je imovina zajednicka | da pripada ugovornim stranama.

brojem 200-956-7439/2019 od 21.11.2019.godine , sa elektronskim potplsom | peéatom,
te koji se kao takav prilaie uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je I

L -u ,A" listu -, podaci o parcelama” tog lista nefgkretnosti upisane su: kat. parcela br. 1832/1, plan 12, skica
112/19, datum upisa: 08.10.2019, potes Kosta

g8 hh Lo
A

| kaji sam procitala,

P

a, natin koridéenja: gradevinska parcela, osnov sticanja:
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poklon, povrdina 456 m2 i kat. parcela 1832/8, datum upisa: 08.10.2019.godine, potes Kostanjica, po kulturi

sume 3.klase,pov. B0 m2, -==---- : : B iy e
u B listu - ,, podaci o vlasniku i nosiocu prava” upisani su ulagaZ ad 1 Petrovic Radmila kao nosilac prava

sukoriféenja za % dijela, ulagaé ad 2 Jovanovié¢ Anaza 3/16 , ulagal ad 3 Mitrovi¢ Vladimira za 1/16 dijela,
ulagadi ad 4 Mitrovié Igora | ad 5 Mitrovié¢ Petar za po 2/32 dijela , i ulaga€ ad 5 Mitrovic Slobodan 2a 2/16

S A R T e ———

idealna dijela. —————sssmmmrmm e e e =
-u ,,G" listu , podaci o teretima i ogranienjima” nema upisanih tereta.  -———-——m—————————

Uvidom u prepis iz Listo nepokretnosti br. 2652 KO Budva koji je izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva
pod brojem 200-956-7440/2019 od 21.11.2019.godine , koje je elektronski potpisan | pecatiran, 1| koji sam
procitala, te koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je:- ———————— e
-u A" listu -,podaci o parcelama” tog lista nepokretnosti upisane su: kat. parcela br. 1830/9, plan 11, skica
112/19, datum upisa: 08.10.2019, potes Kostanjica-zgrade, nacin korii¢enja: gradevinska parcela, osnov
sticanja: vie osnova, povriina 467 m2, kat. parcela br. 1830/10, plan 11, skica 112/19, datum upisa:
08.10.2019, potes Kostanjica - zgrade, nadin koriScenja: gradevinska parcela, osnov sticanja: vise osnova,
povriina 500 m2 , katastarska parcela broj 1830/11, datum upisa: 08.10.2019, potes Kostanjica-zgrade po
kulturi 3uma 3.klase, pov. 62 m2 ,kat. parcela br. 1830/12, plan 11, skica 112/19, datum upisa: 08.10.2019,
potes Kostanjica-zgrade, nacin koril¢enja: gradevinska parcela, osnov sticanja: vise osnova, povrsina 307 m2,
kat. parcela br. 1830/13, plan 11, skica 112/19, datum upisa: 08.10.2019, potes Kostanjica - zgrade, nacin
kori¢enja: gradevinska parcela, osnov sticanja: vide osnova, povriina 294 m2, i kat. parcela br. 1830/14,
plan 11, skica 112/19, datum upisa: 08.10.2019, potes Kostanjica-zgrade, nacin koriSCenja: gradevinska
parcela, osnov sticanja: vise osnova, povriina 255 m2.
-u ,,B” listu - ,, podaci o vlasniku | nosiocu prava” upisani su ulaga€ ad 1 Petrovi¢ Radmila kao nosilac prava
sukori3éenja za % dijela, ulagaé ad 2 Jovanovi¢ Anaza 3/16 , ulagaé ad 3 Mitrovié Vladimira za 1/16 dijela,
ulagaéi ad 4 Mitrovié Igora | ad 5 Mitrovié Petar za po 2/32 dijela, i ulagag ad 5 Mitrovi¢ Slobodan za 2/16
idealna dijela, e
-u ,,G" listu ,,podaci o teretima i ograniéenjima” nema upisanih tereta.

Notar je poducila stranke mogucnosti da prije sadinjavanja ovog notarskog zapisa notar izvrii neposredan
uvid u evidenciju katastra, objasnila znacaj, prednosti i svrhu tog uvida, upozorila na moguénost promjena
katastarskog stanja za predmetne nekretnine, kao | na mogucénost nesaglasnosti predofenog rjeienja i
evidencije katastra i na posljedice toga, pa su stranke lzjavile da su to razumijele, ali da ne traie uvid notara u
katastarsko evidenciji, |zahtjevale da se sacinjavanje ovog notarskog zapisa izvrdi odmah bez uvida notara u
evidenciju katastra, jer nije bilo promjena.

Uvidom u naprijed navedene urbanisti¢ko tehnitke uslove za izradu investiciono tehnifke dokumentacije za
izgradnju objekta koji su izdatl od Sekretarijata za urbanizam | odriivi razvoj Opé&tine Budva pod brojem 06-
061-1597/3, pod brojem 06-061-1598/3 i pod brojem 06-061-1599/2, svi od 08.02.2019. (osmog februara
dvije hiljade devetnaeste) godine, notar je utvrdila da je, shodno DUP-u ,Babin Do", ubloku 6, planirana:—-
- na urbanistickoj parceli br. 6-27 koju &ini dio kat.parc. 1823 KO Budva, lzgradnja objekta bruto razvijene
gradevinske 729,04 m2, povriina pod objektom 182,26 m2, indeks izgradenosti za urbanisti¢ku parcelu 1,60,
indeks zauzetosti za urbanistiéku parcelu 0,40, spratnosti P+2+Pk,
- na urbanistickim parceloma br. 6-30, | br. 6-31, koje Cine dio kat.parc. 1830/1 KO Budva, dva objekta i to
na UP 6-30 izgradnja objekta bruto razvijene gradevinske 1019,06 m2, povriina pod objektom 203,81m2,
indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu 2,00 , indeks zauzetosti za urbanistiku parcelu 0,40, spratnosti
P+3+Pkina UP 6-31 izgradnja objekta bruto razvijene gradevinske 958,80 m2, povriina pod objektom 191,76

mZ, indeks izgradenosti za urbanistitku parcelu 2,00 , indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu 0,40,
Spratnosti P+34Pk, —————eemeee e -

BOKSU Y DIoku 10 PlaNIrana:—————vesreerarereeemesmrasmrmssson

- na_urbanistickim parcelama br. 10-31, br. 10-32 i br, 10-33, koje ¢ini dio kat.parc. 1830/S KO Budva, 3
objekta | to: na UP 10-31 izgradnja objekta bruto razvijene gradevinske 491,15 m2, povriina pod objektom
122,73 m2, indeks izgradenosti za urbanistitku parcelu 1,60 | indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu 0,40,
spratnosti P+2¢Pk, na UP 10-32 izgradnja objekta bruto razvijene gradevinske 469,17 m2, povriina pod
objektom 117,29 m2, indeks izgradends\i za urbanisticky parcelu 1,60, indeks zauzetosti za urbanisticku

J2 W - :
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parcelu 0,40, spratnosti P+2+Pk, | na UP 10-33 jzgradnja objekta bruto razvijene gradevinske 408,10 mZ,
povriina pod objektom 102,02 m2, indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu 1,60 , indeks zauzetosti za
urbanisticku parcelu 0,40, spratnosti P+2+Pk. e R e e e e T

e e e e el N -—— T = B e

Uvidom u rjefenja Sluibe glavnog gradskog arhitekte opstine Budva broj 22-U-77/5 i br. 22-U-78/5 oba od
14.06.2019.godine, notar je utvrdila da je na Idejna riesenja za objekte koji su projektovani na UP 6-30, UP 6-
31, UP 10-31, UP 10-32i UP 10-33, izradeni od strane ,Bana Invest” doo Budva, data saglasnost. ———— e

————— e e ]
— e s oo o o s o s S D G E e —— T O o e o e WO — R S——

Ugovorne strane izjavljuju da su saglasni, da shodno odredbama tekstualnog dijela DUP-a ,Babin Do" ,
poglavlje 6- Uslovi za uredenje prostora, kojim je predvideno da se na zahtjev vlasnika parcela , dozvoli
formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije ili vi3e urbanistickih parcela, po zahtjevu Ulagaca izvrsi
objedinjavanje UP 6-30 | UP 6-31 u jednu urbanistiéku parcelu, i UP 10-31, UP 10-32 | UP 10-33, takode, u
jednu urbanistiéku parcelu, dok bi UP 6-27 ostala samostalna urbanisticka parcela, tako da bi parametri za
ovako formiranme urbanisticke parcele glasili:— emnnae
UP 6-27: stambeni objekat BRGP 729,04 m2, povriina UP 455,65 m2, povriina pod objektom 186,26 m2,
spratnosti P+2+Pk;
ZONA B (UP 6-30 | UP 6-31): stambeni objekat BRGP 1977,86 m2, povriina UP 988,93 m2, povriina pod
objektom 359,57 m2, spratnosti P+3+Pk, indks zauzetosti parcele 0,4, indeks izgradenosti 2.0;
ZONA A (UP 10-31, UP 10-32 | UP 10-33): stambeni objekat BRGP 1368,42 m2, povriina UP 855,26 m2,
povriina pod objektom 342,10 m2, spratnosti P+2+Pk, indks zauzetosti parcele 0,4, indeks izgradenosti 1.6. -

I ULOG --

Clan 2.
U izgradnju stambenih objekata bliZe naznacenlh u €lanu 1 ovog ugovora u zahvatu DUP-a ,Babin Do”,
ugovorna strana ULAGACI ulaiu svoje nepokretnosti:
- katastarsku parcelu broj 1830/9, po kulturi: gradevinska parcela povriine 467 m2, katastarsku parcelu
broj 1830/10, po kulturi: gradevinska parcela povriine 500 m2, katastarsku parcelu broj 1830/12, po kulturi:
gradevinska parcela povriine 307 m2, katastarsku parcelu broj 1830/13, po kulturi: gradevinska parcela
povriine 294 m2, | katastarsku parcelu broj 1830/14, po kulturi: gradevinska parcela povrsine 255 m2,
te katastarska parcela broj 1830/11, po kulturi 3uma 3.klase, pov. 62 m2 (koja ée sluiiti Investitoru), sve u LN
br. 2652 KO Budva, s pravom sukorii¢enja ulagaca ad 1 Petrovié Radmile za ¥ dijela, ulagaéa ad 2 Jovanovié
Ane za 3/16 dijela, ulagaéa ad 3 Mitrovi¢ Vladimira za 1/16 dijela, ulagata ad 4 Mitrovié Igora i ad 5
Mitrovic Petra za po 2/32 dijela, | ulagata ad 6 Mitrovi¢ Slobodana za 2/16 Idealna dijela,

- kata u parcelu broj 1832/1 po kulturi: gradevinska parcela, pov. 456 m2, i kat. parcela 1832/8,po
kulturi 5ume 3.klase,pov. 80 m2 (koja ¢e sluZiti Investitoru), obe upisane u LN br. 109 KO Budva, s pravom
sukoriienja ulagata ad 1 Petrovi¢ Radmile za % dijela, ulagaa ad 2 Jovanovié Ane za 3/16, ulagata ad 3
Mitrovi€ Viadimira za 1/16 dijela, ulagafa ad 4 Mitrovié Igora | ad 5 Mitrovié Petra za po 2/32 dijela, i ulagata
ad 5 Mitrovi¢ Slobodana za 2/16 idealna dijela,

a radi ostvarivanja prava na nadoknadu u vidu suvlasni¥tva na dijelu novosagradenih objekta.

Ugovorne strane ulagaél | investitor ,Bana Invest” D.0.0 Budva su saglasni da se na osnovu ovog ugovora
konstituiSe pravo stvarne sluibenosti pjesalkog | kolskog prolaza preko kat.parc.1832/8, KO Budva, LN 109 |

kat.parc.1830/11, KO Budva, LN 2652, kao posluinog dobra, a u korist kat.parc.1831, KO Budva, LN 109, kao
poviasnog dobra, u korlst ulagaca. -

Ugovarati su saglasni da se navedena sluitbenost Iz €2 upise kod Uprave za nekretnine PJ Budva .

Notar je podutila da se sluibenost prolaza ne moie upisati po ovom ugovoru dok su ulagaéi upisani kao
suvlasnici (sukorisnicl) predmetnih nepokretnosti.

o memmmemsesssaae oo Clan 3,
u izgradnju objekata planiranih na UP 6-27, UP 6-30, UP 6-31, u bloku 6, Ina UP10-31, UP 10-32 i UP 10-33,
u bloku 10, u okviru DUP-a ,,Babin Do”, ugovorna strana INVESTITOR ulaie finansijska sredstva za izradu
Projektne dokumentacije zajedno sa izradom projekta spoljnog uredenja, pribavljanje svih potrebnih
saglasnosti za gradnju, naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljidta za planirane objekte,
materijaina i finansijska sredstva u izgrfdpju stambenih objekta koji su predmet ovog ugovora, na naprijed
navedenim katastarskim parcelama u svprhu prema investiciono-tehnitkoj dokumentaciji odobrenoj od

TP Jh AU
A f 72
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i ¥, ica z: otrebu objekata.
uknjitbu objekta, te za dobijanje saglasnosti od strane nadleinog lica za up

Ulog INVESTITORA se sastoji U sledecem: —-—-——- I

. 1 iITE t t "] k t 5 -||, d:rk” TIE '|| [ | 1 |1"l.|'. Ol i | | 1.‘- F’ |] EL'.E! [-'-]
| I 1 SLATTIE L = LA rEm 1 Q rHI. . I 10 | 1 |. 5 lrl::j
i i “1' i' m l:”ih h‘J - = ) N I:l [ d F | :Ijl_ ! j [ MNta it | Ifl £ l 0 MNat il i 1= I
&k £ L

revidenta), —————————— e R A et e : reviziie projektne
{ “adoknadu svih troikova u vezi sa izradom projektne dokumentacije, troskova revizije Pro

dokumentacij, svih potrebnih saglasnosti na projektnu dukurp_entam]u_ l] -r.;_ll;mu mo T
+ naknade za komunalno opremanje gradevinskog remljista(tzv. komunalije], adi S-Sl .
saglasnost,elektroenergetsku ,te sve potrebne saglasnostl,——=="""""" d oe afeana . | €inl sastavni dio
& L-]TEI'Eli [_]I'ﬂ]f'kat iskopa EEIT\“L’ | Hi.litrmg zida ovjerenog od staticara | nadzormoe & - e e
projektne dﬂl-'.umentar;ije,-----_--...-—----——---r—----"“k'“'_'"_'_m' e e
T = . B = [;-I e e ——

* troikove nadzornog organa koji prati izgradnju objekta, : 8 . s
*izvodenje svih gladeviﬂ.‘-kih radova za izgradnju infrastrukture , flnanfnl;anje EJFIH]LJ(ZE-F] na 'trf::::"t:l,.f::?::la..r
vodovod, kanalizaciju, 1 PTT, te dovodenje struje od trafo stanice sa prikljuckom  na objekat, vodov

. 'I_ i ki L 1 kla e e — s — == e
kanalziacije, te PTT infrastrukture od prikljucka do obje | 1 : _ e
*jzvodenje svih gradevinskih | gradevinsko-zanatskih radova radi izgradnje objekata do finalne gotovosti [ p
sistemu kljuc v ruke), ———————"—"—""" T e i o 1T e
«uredenie prostora oko objekta sa parking mjestima i preostalim djelovima parcele nakon parcelacije,
* nadoknadu za tehnigki prijem objekta i upotrebu izgradenog DhjEklﬂ,—'""_ B h- k
« nadoknadu za snimanje objekta, etainu razradu objekta | uknjizbu objekta i posebnih djelova objekta u
evidenciji nepokretnosti za KO Blitva.—————— T - ST = '

S S
=t aame
- - o
e — —

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su ulagaci obezbjedili urbanisticko tehnicke uslcwje hliife nazna:‘igne
u uvodnim napomenama, a da je Investitor obezbjedio Idejna rjeSenja planiranih stambenih ::-b]EktLa, koji su
izradeni od strane ,BANA INVEST” doo Budva, na koje dobijena saglasnost Glavnog gradskog arhitekte. na
osnovu kojih ¢e biti uradeni  Glavni projekti. -

Ugovorna strana — INVESTITOR se obavezuje ovim ugovorom najkasnije do 10.12.2019.(desetog decemh_rla
dvije hiljade devetnaeste ) godine uradi glavne projekte, a najkasnije do 10.01.2020.(desetog januara dvije
hiljade dvadesete)godine dobije saglasnosti na glavne projekte objekata od revidenta.

e e

fll. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE ULOGA -—
e e Clan 4.
ULAGACI garantuju INVESTITORU pod punom moralnom, materijalnom i kriviénom odgovornosfu da su
nepokretnosti upisane u LN br. 109 KO Budva kao kat.parc. 1832/1 i 1832/8 , i u LN br. 2652 KO Budva kao
kat. parc. 1830/9, 1830/10, 1830/11, 1830/12, 1830/13 i 1830/14 , na kojima su planirani predmetni
stambeni objekti, | koje ulaiu u zajednicku lzgradnju, iskljuivo njihovo vlasnidtvo, da na ovom zemljistu
ne postoje prava potraZivanja trecih lica, kojima bi se  umanjivala ili ograniavala prava INVESTITORA , da
nijesu optereéene neuknjizenim teretima , kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu istih nema nikakvog
spora, da ne postoji drugl pravni posao, le se obavezuju da u suprotnom o svom trodku uklone terete ili
pretenzije trecih lica kojima se iskljucuju , umanjuju il ogranicavaju ostvarenje prava INVESTITORA.

-

—— e e

Isto tako, ULAGACI garantuju da ova) ugovor ne podlijeie nikakvim odobrenjima, a obavezuju se da

INVESTITORU pruZe punu pravnu zastitu | omogude nesmetano korid¢enje predmetne nepokretnosti sve do

potpune realizacije predmetnog pravnog posla, le uknjizbu Investitora na izgradeno] nepokretnosti i njenim
djelovima, shodno ovom ugovoru. - -

e T

UlagaCi se obavezuju da sve eventulane terete po osnovu poreza na nepokretnost otklone o svom troikuy, ———

- —

T T T i e T ———

Notar je poduéila ugovorne strane o posljedicama ograniéenja Ili iskljuéenja odgovornosti, te ih upozorila da

iskljuenje od odgovornosti za materijalne | pravne nedostatke nema dejstva ako je ULAGAC za njih znao ili je
mogao znatl, odnosno znao da se mogu ofekivall, a nije ih saopitio INVESTITORU -

I SO SO SO il o i

L S S e e e T 1 0 S e
R T S ——

e e =

Notar je stranke pouéio | upozorio na zakonske odredbe |z ¢lana 285 - 291 Porediénog zakona (,.Sllist CG, br.
01/2007 1 53/2016) kpje regulidu imovinsk

dnose braénih supruinika, te da imovina koju su braéni supruinici
7

Y .
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- . pednicku ImMovinu = bracnu [ ek ovimu 4
cadom stekli u toku trajanja bracne rajednice, predstavija njihovu &4} > : :

. 18 \ . o iedan br yéni suprulnik, da 5
ukoliko je u registar nepokretnost) upisan kao viasnik na zajednit ko) imovini 5ama | d ’ UL

. - ; 1 Alelieno] 2ajec nickol imovini NE e
cmatra da & upis 1Z¥rsen na ime pba bracnad '-II|HU.‘T‘-|"'-1|. kao | da u nepu l] || 0] Za)E J I

. Els y =1 ' B LaEwvD
beaZni L-|I['-ILI;'I1I|-. oi raspolagati, niti ga opteretiti pravnim posiom medu zivima, Le da bl ako § radi © J

z c i A a koja se mole dati u ovO li
imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnog .-II[thJsl*llf--‘r ULAGACA, a koja mode ( |

posebnoj ispravi. ————————— B : - 4nosno
2 1 oo - i £ Vg = = L &M | 11
ULAGAC 'fJ~3"|il"‘3 da su prELErHElHE |1Ei1nk|c\|[|—|{|§,[| ru|||lm‘.1 poOsE bna imovina stecend nasije , O 5

oklonom, a koja je €injenica upisand U priloZenim listovima nepokretnosti

IV PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANAKA = SRS e
sl Lo S fan s, e————— e
ULAGACI su obavezni da: -———————""""

_uvedu INVESTITORA u posjed predmetne parcele odmah po zakljuéenju OvOg ugovora, ————— —
- omoguce Investitoru pripremanje terena 1a gradnju, 3 nakon prijave pofetka radova da mu ::lrr‘ll-DHUEE ulazak
gradevinskih masina , kamiona i radnika Investitora radi nesmetane jzgradnje prema UTU i odobrenom

glavnom projektu , —— e R e T s ==l =
. da u toku izgradnje stambenog objekta, zajedno sa investitorom — graditeljem , u ciliu ugradnje materijala i
opreme u svojim stanovima, uéestvuju u izboru istih, == e e m——— T

- da nakon tehnickog prijema objekta i nakon premjera stanova, te otkanjanja svih nedstataka u objektu |
pripadajucim posebnim djelovima, dozvole uknjiibu Investitora na objektu i djelovima izgradenog objekta
koji ¢e mu pripasti na osnovu ovOE Ugovora i aneksa ovog ROV ————

x e
B —— =

—— e

e = - —=a =

ULAGACI su saglasni i oviadCuju da: e -
INVESTITOR ima pravo nesmetanog raspolaganja sa svojim pripadajuéim_djelovima objekta u_izgradniji
apartmanima | garaiama koji ée mu pripasti na osnovu ugovora, PO OSNOVU SVOg uloga, _uz prethodno

pribavljenu posebnu pisanu saglasnost | odobrenje ulagaca, shodno €lanu 7 ovog ugovora--

=

- e Clan 6. —
INVESTITOR odgovara 2a kvalitet izvedenih radova i ugradenog materijala i lo: stabilnost konstrukcije 10
godina; gradevinsko-zanatske radove 2 godine; krovopokrivacke radove 5 godine od tehnickog pregleda |
prijema objetka, i ugradnja uredaja i opreme - garantni rok proizvodaca,od dana dobijanja saglasnosti 23
upotrebu objekta. -~ - - —
Primopredaja stambenih jedinica ée se izvréiti zapisnitki s tim da u sluéaju prigovora od strane vlasnika zemlji5ta
na nedostatke ,investitor se obavezuje da sve nedostatke otkloni u roku od 15 dana od dana obavjeitenja, a
najkasnije u roku od 30 dana. . — e i

U koliko su zbog navedenih nedostataka ulagaéi pretrpjeli Stetu ,investitor se obavezuje da im itetu naknadi. -

L e =

- —

i — am

B —— - a=m

......._...._.,.___..........._-....-"__i |Hﬂ F_ —— e e =

INVESTITOR se obavezuje : N — S
. da na osnovu odobrenog |dejnog projekta izradi Glavne projekte planiranih objekata, najkasnije do
10.12.2019, godine, te dobije saglasnosti na glavne projekte od revidenta najkasnije do 10.01.2020.godine, —
-da pribavi sve potrebne saglasnosti, plati Opétini Budva naknadu 12a komunalno opremanje gradskog
gradevinskog zemljidta za predmetne objekte, vodoprivredne saglasnosti, elektroenergetske, te sve ostale
potrebne saglasnostl, a sve najkasnije do 01.02.2020. {prvog februara dvije hiljode dvadesete) godine.

. da obezbjedi izvodenje | placanje svih neophodnih geodetskih | geolodkih istrativanja potrebnih za gradenje
objekta,— L e pamaane

=

==
b - e

- da Istovremeno otpoéne so lzvodenjem radova na lzgradnji predmetnih objekata u ZONI A UP 10-31, UP 10-
32 | UP 10-33) | ZONI B{UP 6-30 | UP 6-31), ( | FAZA GRADNIJE) sam Ill putem podizvodaca, a sve prema ponudi
koja je potpisana od strane ugovornih strana | prilotena uz ovaj fzvornik odmah po podnodenju Prijave
nadleinom Ministarstvu o pofetku radova, a nojkasnije do 01.02.2020. (prvog februara dvije hiljade

N 18 14 1) DAl o marmerace oo +sssomenssst sammmmmmesenmem saossees s s e F5emre eea?
. do otpoéne so lzvodenjem radova na lzgradnji  objekta planiranog na UP 6-27 ( 1t FAZA GRADNIE) odmah
D0 13VTEEN0) Rradn) OBJEKALE U | FAZI,, sewrrmsssersssssresmommmenssassmsemsmrmmmsmsgass s =ms=s o=

-da 5:re stambene Jedinice u objektima u FAZI | izgradi prema projektnoj dekumentaciji i pa sistemu Kljué u
ruke* najkasnije u roku od 16(3esnaest)mjeseci od dana zapolinjanja radove, odnosno do 01.06.2021. (prvog

Juna d‘:ﬂr@jﬁaﬁdmt prve) godingd, | preda ULAGACIMA U POSJED, -
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- I. i Ir |
- da ulo?i finansijsko-materijalna | novéana sredstva polrebnd £ LA ‘o B abiakty e
375 T - A i BN il -1 ' awis
. da u viastitoj reiiji ili po sistemu inzenjeringa, izborom I'I:ij]-'f.lllf"J' g lzvodaca, U sidini /) s
2 gt el . t k entaciji ckladu 54
sradevinske | zanatske radove izvede u svemu prema odobrenoj projektnoj dokum ICH, | U
| 4 kL i i k. . - E .

eizmitnosti prema MCS skall, ===

standardima gradnje u uslovima iX Zo0Ne 5 ) ;
} aciji do njihovog potpunog ravrietka po

- da sve stambene jedinice izradi prema projektnoj dokument

sistemu  klju u ruke”, -———

" i ; . i 1 i aciju
o : : ) » 73 svaku stambenu jedinicu, | ventilacl
.dau ctambene :-.ruqt_n_r._:- U[‘l[ﬂr_h |1'|.1I,E'I'|!.',l| | ;.Iﬂﬁr".!'-h-:'lﬂ i Klima U!LIjl”L d 5We A

1a zgrade-garaze, — S — _ :
ety ° te da odgovara za kvalitet izvedenih radova u roku 12

. da vodi ratuna o kvalitetu materijala kojl se ugraduje

élana 6 ovog ugovora, u kom roku je duian da otkloni sve nedostatke koji se pojave , a Nijesy nastali kao

: . . e 1 - Itaiani . dn. krivicom ulagaca,—
posljedica vide sile, prirodnih habanja, nemara ili namjernog oitecenja od strane , odn k B

_ da o svom troiku po zavrietku izgradnje objekta zatrai tehnicki prijem , plati snimanje, premjer objekta |
etainu razradu, te njihovu uknjizbu, isaglasnost za upotrebu
- ozelenjavanje, dizajn i uredenje terena je obaveza INVESTITORA. ———-————"——""— T |
Ukoliko investitor izgradi vecu kvadraturu od dozvoljene duzan je izvriiti legalizaciju o svom trosku, 3

ulagatima pripada 25% navedene kvadrature, sve shodno €lanu 12 ovog ugovora. = —

e —— e T ——

e

INVESTITOR ima pravo :—— et : e i
- da se knjifl kao viasnik na posebnim djelovima predmetnog objekta koji mu, po osnovu OVOg ugnmrg.
oripadaju,nakon tehniikog prijema, uz saglasnost | odobrenja ULAGACA, ukoliko je Investitor 1zvrsio SVe SVOJE

I ———————

aobaveze iz OVORE UEOVOra, ukljuéujudi i otklanjanje utvrdenih nedostataka . -——-

I —— I — e e —
e W e e i 1 e e S R R R s AN == wr =

S ——————— i

INVESTITOR ima obavezu : ————— . e 1 = .
- da u sluéaju da kasni sa zavrietkom objekta i predajom prostora koji pripadaju Ulagacima po ovom

ugovoru, dufe od roka utvrdenim u stavu 1 alineja 7 ovog Elana, plaéa ulagafima na ime penala zbog
kainjenja u radovima | nemogucnosti ulagafa da koriste svoje prostore, ukupan iznos od 10.000,00 €
(slovima: desethiljada eura) mjeseéno, odnosno ulagacu Petrovi¢ Radmili iznos od 5.000,00€
[slovima:pethiljadaeura) mjeseino, a ostalih 5.000,00€ drugim ulagacima ——— -
- da dvije stambene jednice ne moie otuditi dok ne otkloni utvrdene nedostatke u stambenim protorima,koji

su pripale ulagafima.

_— PE——————_CCSEAARS S o T L i B R — =

Ugovorne strane su saglasne da je rok za zavrietak objekta BITAN ELEMENAT ovog ugovora, pa u slucaju da
INVESTITOR kasni duie od dva mjeseci od roka utvrdenim u £.7 st.6 ovog ugovora, ia ravrietak objekta,
ULAGAC! imaju pravo na jednostrani raskid ugovora uz pravo da angaiuju drugog investitora radl nastavka
gradnje, bez saglasnostl investitora . ———————"—"———"— -

T~ TEES——— i — - - i ommwE

Investitor u tom sluéaju ima pravo na materijalno obeiteéenje, a prema procjeni uloZenih sredstava u
izgradenom objektu saglasno gradevinskom vjeitaienju po sudskom vjestaku gradevinske | finansijske
struke iz redova stalnih sudskih vjeitaka. ——— ---

Novi investitor ima pravo gradenja objekta | u sluéaju da Investitor spori vrijednost uloienih sredstava u
gradnju objekata. Investitor nema pravo, da u ovom slucaju, zahtjeva zabranu gradenje od strane nadleznih

driavnih organa ili nadleinog suda, tako da Ulagadi ne mogu trpjeti 3tetne posljedice zbog kasnjenja u
gradenju | zavrietku objekta,—————————————————————

B SR T o S S I e

Ukoliko u toku izgradnje dodje do odstupanja u odnosu na urbanistiéko tehniéke uslove, DUP-a ili projektne
dokumentacije, ULAGACI  ne mogu Imati nikakve prekriajne ili druge odgovornosti | sve eventualne
naknade po osnovu prekriajnih kazni | naknada za izgradnju gradjevinskog objekta snosice INVESTITOR.—

e

o Em e W W W SR g e

INVESTITOR daje neopozivu saglasnost da ukoliko radovi na objektu budu prekinuti
njegovom krivicom, ULAGACI imaju pravo da se upidu u katastarskoj evidenciji

nepokretnosti kao isklju€ivi vlasnici objekta, bez prava Investitora na bilo kakvo
obeiteéenje po osnovu svog uldBa u iZgradnju ObJeKta. —-----------nemmemmmemmemmmammmmes e eeeeennee

TerramE e S -
& - ——————— g rwETEEELELE

A e e W R S SS S R &
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-Clan B . —-

I__|b_‘|||}l.'|_'lr|!'lli_" cstrane su '_;.r_“'ll-l..‘i'J”L' da odnos 'q.'li]t'l_.l““"l“ I’"_l'”t]l;:l- Hf.’!dlj-._r|r'|-,|r|h '-i”j-_.'.l'r|I o >
adni zidovi, | vrijednosti zanatskih radova sa uredenjem leréna iznos 30% 2 70

koji podrazmijevaju izvedenu
konstrukciju sa krovom | pregf
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko je GLAVNIM PROJEKTOM ovaj odnos -.r||||-_rr_1r1{,|_:,[i radova drugacdiji, da se
se ANEKSOM ovog ugovora promijeniti ovaj odnos, a kojl ¢e ugovorne strane .r.ui-:l_jur_rt.-_u roku od 15 dana od
dana kada se na GLAVNI PROJEKAT da urbanisticka saglasnost Ukoliko stranke ne zakljuce Aneks ovog ugovora
saglasno podacima iz Glavnog projekta, odnos vrijednosli grl_lhil'l u;arir—-wnai’.lh radova i zanatskih radova sa

uredenjem terena,ostaje kao u stavu 1 ovog dana. —————————————

AR ————————r————— e —————————————
Ugovorne strane saglasno konstatuju da GLAVNI PROJEKAT , na osnovu kojeg ¢e se izvoditi gradevinsko
zanatski radovi nije uraden, sa kojih razloga su ovim Ugovorom utvrdene obaveze investitora | rokovi za izradu
projektne dokumentacije, dobijanja urbanistickih saglasnosti na Glavni projekat, te dinamika radova investitora
i izvrienje njegovih obaveza, a shodno €1.7 ovog Ugovora. ————————— -
Ulagati imaju pravo uvida u projektnu dokumentaciju i zanatsko-instalaterske radove koji ce se izvoditi na
pripadajucim im stambenim prostorima. -———— =1 e T

e e - isd EXEE

-
— L ——— . e _clan ]D 4 e s e ——————

Ugovorne strane su saglasne da Infrastrukturna imovina i nadzorna tehnika je zajednicka (nedjeljiva ) imovina
ugovornih strana , a da je odriavanje te imovine stvar svih stanara proporcionalno vlasnikoj strukturi.

Ugovorne strane se obavezuju da prillkkom prodaje svojih stambenih jedinica trecem licu, u kupoprodajnom
ugovoru ugovore da je kupac obavezan da redovno i uredno  izmiuruje naknadu na ime odriavanja zgrade,
zajednickih prostorija i lifta, a sto se ¢e se saglasno Zakonu o odrzavanju stambenih zgrada (,,5Llist Crne Gore”
br. 41/16 i 84/18), povjeriti nadleinom privrednom drustvu koje je registrovano za obavljanje ove djelatnosti.—

Clan 11. —-
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko neka od ugovornih strana svojim €injenjem ili ne€injenjem nanosi Stetu
drugoj ugovornaj strani, duina je da Stetu nadoknadi saglasno odredbama Zakona o obligacionim odnosima . —

V. DIOBA ZAJEDNICKE IMOVINE STECENE ZAJEDNICKOM GRADNIOM
e —eeeem——{llan 12,
Ugovorne strane susaglasne da po osnovu svog uloga, ULAGACIMA pripada:
- 25% od ukupno planirane BRGP objekata za svih 6 urbanistiZkih parcela u nadzemnim etaiama . Sto u FAZI
I €ini 836,57 m2, | u FAZI Il Cini 182,26 m2, odnosno ukupno 1018,83 m2, ili 764 m2 neto povriine objekata,—
- 25% u podrumskim ili suterenskim etaiama, llnr st

-25% u od ukupnog broja garainih | parking mjesta, odnosno 53,2 m2 u objektu , i 7 ili 8 parking mjesta u
gvoridty, ——m——————— - -

=
ey =T i

Ugovorne strane su saglasne da ée ULAGACIMA pripadaju sledeci posebni djelovi:
U objektu planiran na UP 10-31, 10-32110-33 (u Projektno] dokumentaciji objekat ,A“) :
::_* Ulagaéu ad 1 PETROVIC RADMILI pripadaju stambeni prostori ukupne povriine 243,72 m2 od fega:

Hngi EPI:::;‘,:I: :;asr::::ln:n j;':‘iinil:e oznacene kao A4 povriine 28,11 m2 i A7, povriine 26, 51 m2 ( 3to ukupno
*na drugom spratu stambene Jedinice oznatene kao A13, povriine 49,16 m2, Al4, povriine 49,16 m2, | A15
povriine 45,48 m2, ( $to ukupno &ini povriinu od 143,80 m2); : : :
* u potkrovlju_stambena jedinica oznaéena kao A20 ,povriine 45,30 m2, -
Ugovorne strane konstatuju da u objektu , A"
ULAGACU Petrovié Radmill po osnovu svog ul
“GM 4, projektovane povriine 11,60m2,
-GM 5, projektovane povriine 11,65m2,-
“GM 6, projektovane povriine 12,97m2,
Ostala garaina mjesta pripadaju Investitoru,

—

u 2ajednickoj garaii ¢e biti ukupno 10 garainih mjesta.
0ga pripadaju | sledeca garaina mjesta:

U objektu planiran na UpP 60-30 i 6

151;5” aj}l %HHDWILI

{ u Projektno| dokumentaciji objekat BT :
adaju stambeni prostori ukupne povriine 139,70 m2 od fega:

dzz e %_’:’/ 5 /%5)
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. Zine ; Zine 47,83 m2, i AlS,
*na drugom spratu stambene jedinice oznacene kao Al3, povraine 47,75, ALy POEEY G *

S

pm,-r-'.irw 44.12 mi j——er———— = . Py d Zega:
> Ulagatu ad 2 JOVANOVIC ANI pripadaju stambeni prostori ukupne |'J-::I1.I'F5:lrn;'_1"l.-]..fl'_] ml.:.:r I:Ei'i.l.-----z—

*na treéem spratu stambene jedinice oznatene kao A20, povrsing 47,83 m2, | AL, povrsifi= ol
jem A2S, povriine 47,63 mi;~=——

*u potkrovlju stambena jedinica oznaena bro
3. Ulagacu ad 3 MITROVIC VLADIMIRU pripada: ———=—"""

1 - ! S FE | JE e ———
* na tredem spratu_stambena jedinica oznactena brojem A19, povrsine 47,75 mZ;

4. Ulagacu ad 4 MITROVIC IGORU pripada @ ————""
*na drugom spratu stambena jedinica oznatena kao Al7, povrsing 45,65 m2;———————————"

e S —— S — = - e —————

........... B e e

5.Ulagatu ad 5 MITROVIC PETRU, pripada: ——————""""""""
-!"Iﬂ dfllﬂﬂlﬂ E'I:"r_f'ﬂ Slﬂmhﬂ'nﬂ iﬂdil'l..icﬂ I:III"IIE'I'F-E“E kau "ﬂ'lzl‘ puvriinc q;'33 m2‘._‘.--_‘-------I--------__-‘r
6. Ulagatu ad 6 MITROVIC SLOBODANU pripadaju stambeni prostori ukupne povriine 93,48 md od ¢ega; ——
*na trecem spratu stambene jedinice oznaene kao A18, povrdine 47,83 m2, | AZ3, povrine 45,65 mz. ———

R i

i —— T . = o

- i A s
e T S R = =z

——E E e 2 L B R

svi preostali prostori pripadaju INVESTITORU | t0: m """ et s—socmm
* u objektu , A" [ul-:_up_ne_p_qwfi_ie_?ﬂﬂ_‘_ﬁﬁ_ml]l_SIElﬂE'fE nepokretnosti: —f——————"—"—"
Osnova prizemlja stambeni prostori ukupne povr. 191,47 M2 —————g——"""
-Stambena jednica oznafena kao Al, povriine 46,81 m2; ————————— ]
.Stambena jednica oznaena kao AZ, povriine 46,81 m2; S -
Stambena jednica oznafena kao A3, povriine 43,43 m2; — — :
Stambena jednica oznafena kao AS , povriine 25,49 m2; * —
-Stambena jednica oznatena kao A6, povriine 28,93 m2; ————— _ S ~
Osnova prvog sprata stambeni prostor ukupne povriine 259,61 m2, - -
.Stambena jednica oznaena kao A8, povriine 49,16 m2, - -
-Stambena jednica oznafena kao A9, povriine 49,16 m2, o
_Stambena jednica oznafena kao Al0, povriine 45,48 m2 ; -
-Stambena jednica oznagena kao All, povriine 57,06 mZ; ———— -
Stambena jednica oznafena kao Al2, povriine 58,75 m2;
Osnova drugog sprata stambeni prostor ukupne povriine 115 81 m2,—
-Stambena jednica oznafena kao A16, povriine 57,06 m2 , =
-Stambena jednica oznatena kao Al17, paovriine 58,75 m2, -
Osnova potkrovija stambeni prostor ukupne povriine 213,77 m2, -
Stambena jednica oznagena kao A18, povriine 48,98 m2,- :
-Stambena jednica oznafena kao Al19, povrdine 48,98 m2 ;
-Stambena jednica oznagena kao A21, povrsine 57,06 mZ;
-Stambena jednica oznafena kao A22 , povriine 58,75 m2.

ar =

=
==

* u objektu ,B” (ukupne povriie 792,02 m2) sledeée nepokretnosti:
Osnova prizemlja stambeni prostori ukupne povr. 253,40 m2

.Stambena jednica oznatena kao Al , povriine 80,67 mZ;
-Stambena jednica oznafena kao A2 , povriine 48,01 m2;

-Stambena jednica oznafena kao A3 , povriine 44,12 m2; —

-Stambena jednica oznatena kao A4 , povriine 49,95 m;

-Stambena jednica oznaéena kao AS , povriine 45,65 m2;

Osnova prvog sprata stambeni prostor ukupne povriine 272,42 m2,
-Stambena jednica oznaéena kao AB, povriine 47,83 m2,

-Stambena jednica oznafena kao A7, povriine 47,75 m2,

-Stambena jednica oznaéena kao AB, povriine 47,83 m2,
-Stambena jednica oznaéena kao A9 , povriine 44,12 m2,

-Stambena jednica oznafena kao A10, povriine 40,95 m2 ; .

-Stambena jednica oznafena kao All, povriine 45,65 m2; ———

Osnova drugog sprata stambeni prostor ukupne povrsine 40,95 m2,

-Stambena jednica oznafena kao Al16, povriine 40,95 m2,

Osnova 1rete§/\sprata stambeni prostbr ukupne povriine 40,95 m2,

W\n 11

2y« 7
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Stambena jednica oznatena kao A 22, povriine 3095 e, ————————
Osnova potkrovija stambeni prostor ukupne povriine 178,30 M, ————————————

Stambena jednica oznacena kao A26, povriine 47,63 m, —————

-Stambena jednica ornadena kao A27 , povrsine 44,12 mid ;— == o

-Stambena jednica oznafena kao A28, povrsine 40,95 m2; ————— = e A A i

Stambena jednica arnactena kao A29 , povrsine 45,60 mdi. —

. ut . e — F——————————————————
e S R S S e e i — —

Ugovorne strane konstatuju da u objektu ,B" u zajednickoj garaii ée biti ukupno 19 garainih mjeata.——----_—.---
ULAGACU Petrovi¢ Radmili po osnovu svog uloga pripada garaino mijesto br.6, projektovane povrsine

12,50m2 i garaino mjesto br.7 povrsine 11,75m2 — = "'_.__“"' e
Ulagagima ad 2 JOVANOVIC ANIi ad 3 MITROVIC VLADIMIRU pripada garaino mjesto br.31br.5.
Ulagatu ad 4 MITROVIC IGORU pripada garaino mjesto br.4. — e : :

Ulagatu ad 6 MITROVIC SLOBODANU pripada garaino mjesto br.2.-
Taéna povriina garainih mjesta utvrdice se Aneksom OVOg Ugovora nakon etaiiranja stabene zgrade.
Ostala garaina mjesta ( 15) i magacin oznaen u ovjerenom idejnom projektu brojem 2 ,pov. 21,49 m2,
pripadaju Investitoru.——————————— = e

Ugovorne strane su soglasne da urbanisticka parcela UP 6-27 | objekat planiran na ovoj UP, koji ce se
sogroditi u FAZI I, pripasti ¢e u cjelosti INVESTITORU.
Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju da Ulagadima pripadne manja povriina neto prostora od one koja je
predvidena procentualno u @anu 10 ovog ugovora, Investitor ima obavezu da Ulagace obeSteti po cijeni od
1.500,00 € (slovima: jedna hiljada pet stotina eura) po 1 m2 (jednom metru kvadratnom) stambenog
prostora, a u obrnutom sluéaju Ulagadi su obavezni da obeitete Investitora po istoj cijeni.

e — —

= e m g S e — S—— = mw

T ey oy ....[_'_lan 13. = e
Ugovorne strane su saglasne da e se prodaja stambenih jedinica koji su na osnovu ovog Ugovora pripali
Investitoru, a saglasno prihvadenom procentu kojim je utvrden odnos izmedu wrijednosti grubih
gradevinskih radova i wvrijednosti zanatskih radova, blife naveden u £lanu 8 ovog ugovora, odvijati po
fazama radova: -

* u | [prvoj) fazi ( izvodenje grubo gradevinskih radova) - 30% stanova od broja stanova koji Investitoru
pripadaju,
* u Il (drugoj) fazi ( izvodenje zanatskih radova) - 70% stanova od broja stanova koji Investitoru pripadaju. —
Stanove koje ¢e Investitor prodavati utvrduju se na osnovu Finansijskog | Dinamitkog plana u cdnosu 25%:25%
i 20%, ili e se ovo utvrditi Aneksom ovog ugovora (ako se stranke usaglase).--
Ugovorne strane su saglasne da ULAGAC zadriavaju pravo da ne daju saglasnost za 2 (dva) stana koja su
pripala po ovom ugovoru Investitoru, i koje Investitor nema pravo prodavati sve dok ne izvr3i sve svoje obaveze

2 ovog ugovora i aneksa koje budu zakljucivali, odnosno po zavrSetku radova ne otkloni sve nedostatke po
n2logu nadzornog organa .

Clan 14,
Notar je podudila stranke da su obavezne saciniti | zakljufiti aneks Ugovora o zajednickoj izgradnji, nakon

snimanj2 objekata i njegove etaine razrade, a saglasno podacima iz Geodetskog eiaborata odobren od strane
Uprave 22 nekretnine PJ Budva. —

ULAGACLI su saglasni da se uknjiiba objekata i upisi posebnih djelova koji im pripadaju i posebnih djelova

koji pripadaju INVESTITORU izvrii po zahtjevu Investitora u katastru nepokretnosti na osnovu_ovog
ksa ovog ugovora | Elaborata, a da su ULAGACI obavezni da daju punomoéje Investitoru za

ovu radnju | ostale pravne radnje koje su neophodne za GRADENIE OBJEKATA i uknjiibu .
I.la_g;r‘;i su obavezni da daju saglasnost 2a uknjibu Investitora na njegovim pripadajuéim djelovima i parceli koja
Gni UP 6-27,ako je investitor izvriio sve svoje obeveze po ovom ugovory, ukljuéujudi predaju posebnih djelova
koji pripadaju ulagadima, tehniéki prijem objekata, uredenje terena | otklanjanje eventualnih nedostataka na

objekty. ———- e e

WE A

VLKONTROLA IZVRSAVANIA UGOVO il —
= ;ﬁ-_ e * —Clan 18, ———— e
L 9P /17 P ;
. 7 1
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: : j se odnose na poslove i toku tih
INVESTITOR je obavezan da stalno informise ULAGALE o svim pitanjima, koja se odnose na pf )

i c e i Y Sver ito se postavija na
poslova, o svim izmjenama u metaodima i dokumentacij za ostvarivanjc istih , o svemu 510 f L AL
gradilidtu i o drugim djelatnostima u okviru ispunjenja ovog Ugovors

o ' <t s Anevnicima i
ULAGACI imaju pravo da angazuje nadzorni organ koji ¢e u njihovo Ime imati pristup gradevinskim dnevnici

knjlgan"a_ ___________________ S —— e e R e e

e e e S —— T T
- .

Notar je stranke pouéila da je zakonom utvrdena obaveza da ortak kojem je povjereno F:f’ﬂ”"‘:ﬂd“”“' lh
konkretnom sluéaju to je INVESTITOR, ima obavezu da uredno vodi poslovne knjige i polaze racun o stanju

IajedniEHr: imovine , ——— e R e e e

e e i P e e —

Vil. GARANCUA | GARANTNI ROK —————————— ek — S R

et e e R e e -Iflan 15_ [ —————— R
INVESTITOR garantuje odsustvo nedostataka (defekata) na objektu tokom ROKA od datuma predaje istog
R AGACTIMA, ———— e . T e e
GARANTNI ROK za izvedene radove preciziran je u élanu 6. ovog ugovora. ===

S

T i ——
S =i e e e e B B e e e~ e T TR i S

ML VIBA SILA oo e
e s ﬁl;n 17, s m s r—— srrm=s
Ugovorne strane se oslobadaju od odgovornosti za djelimiéno ili potpuno neispunjavanje obaveza iz ovog
ugovora , odn. prekoralenju roka zavrietka radova, ako djeluju okolnosti vise sile (pozar, poplava, zemljotres,
dugl kinl period (prema zvaniénim podacima Hidrometereolodkog zavoda Crne Gore) , odluke nadleznih
organa o zabrani gradnje koje nisu donijete krivicom investitora, znagajne promjene u zakonu) | ukoliko ovi
faktori uti¢u direktno na izvrienje ovog ugovora. —-——— ety

Ulagaéi se u potpunosti oslobadaju troskova usled odrona i klizanja terena.

EmEEmmE - - —

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju vise sile i drugih okolnosti blize navedenih u prethodnom stavu ovog
¢lana, rok za zavrietak objekta se prekida i ne tece za vrijeme trajanja viSe sile.

IX USTUPANIJE PRAVA IZ UGOVORA

Clan 18

Nijedna od ugovornih strana nema pravo prenosa svojih prava iz ovog ugovora trecim licima bez pismene
saglasnosti druge strane, ——————— < =

Notar je ukazala strankama na odredbe zakona o odnosu prema trecim licima , te da niti jedna ugovorna
strana ne moZe pravnim poslom obavezati drugu stranu bez pismene saglasnosti te druge strane.

——

X IZMJENA USLOVA OVOG UGOVORA
s e T L

Uslovi iz ovog Ugovora su jednako obavezujuéu 2a stranke | mogu biti izmijenjeni medusobnim dogovorom sa
obavezom zakljuéenja Aneksa ovog ugovora.

Xl ZABIUEZBA OVOG UGOVORA

= Y o T | .

Ugovorne strane su saglasne da se na osnovu ovog Ugovora u Upravi za nekretnine PJ Budva . u G" Listu Lista
nepokretnosti broj 109 | 2652 KO Budva , izvrdi:-—-—

y EZBA neposredne izvrénosti ovog Upovora na kat. parcela 1832/1, | 1832/8 u .G" listu LN br. 109 KO

Budva i na kat. parcelama 1830/9,1830/10, 1830/11, 1830/12. 1830/13 o :
Bieiva. /12, 1830/13 | 1830/14 u ,G" listu LN br. 2652 KO

Stranke daju nalog notaru da otpravak OvOg ugovora dostavi
2akljucenju ovog ugovora, —

Ugovorne strane su saglasne da Ulagadi imaju pravo tahtjevat| brisanje upisane zabiljeibe u sliutaju da se

steknu uslovi 23 jednostrani raskid ovo i
B ugovora, zbog neizvriavanja obavera i i
nastupanja Stetnih posljedica po ovom osnovu za Ulagaée. j FE e,

katastru nepokretnosti PJ Budva odmah pc

XILRASKID UGOVORA
550 ) .

<~ _ W
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Clan 21

U slucaju da jedna od uvgovornih strana svojim dinjenjem i necinjenjem (npi luca) kasnjenja u zavriets
ugovorenih radova) priinjava Stetu drugoj ugovornoj strani | onemogutava realizaclju o JEOVI druga
ugovorna strana ima pravo da zahtjeva ispunjenje obaveze ili da raskine uUgovor prosio iZjavorm 2k 1
ugovora ne nastupa po samom 2akonu, uz pravo na naknadu materijalne stete | Stete po osnovu iZmakie gobitl,
a shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima x
Xill. ARBITRAZNA KLAUZULA —7M8M7 — - ——

L e e e e e Clan2?2 ————————
Sva sporna pitanja ugovorne strane rjesavace sporazumno, a ukoliko s u tome ne uspije Ugovard 5 nadleinost

Osnovnog suda u Kotory, ——MmMm————————

V. TROSKOVLLPOREl—-—0m ————— e
e —e —— e e AT T T T {:Inn 23_ ———— e e e e =

Nakon Sto je notar poutio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno | da se mogu drugacyje
dogovoriti, stranke saglasno izjavijuju da sve troskove povezane sa ovim ugovorom, troSkove ovog
notarskog zapisa, snosi INVESTITOR. ———————x— e e
Porez na dodatnu vrijednost placa svaka strana za svoj dio, ako je to po Zakonu predvideno.——

Ugovorne strane saglasno utvrduju da vrijednost ove investicije saglasno neto povriini objekta i vrijednosti

remljista iznosi  1.500.000,00 € ( jedan milion | pet stotina hiljada eura). =

XV. POUKE — e T e e e —————
— Clan 24. e ——— | it

Notar je stranke upozorio i poucio o slijedecem: e

(1)Da imovinu Cine ulozi ugovornih strana | imovina stefena realizacijom ovog ugovora, da je ova imovina

zajednicka i da pripada obijema ugovornim stranama. e -

(2)Da se ulog moie sastojati u stvarima (pokretnim i nepokretnim), stvarnim pravima na nepokretnoj imovini,
novcu, radu i drugim dobrima, |  ugovorom se moZe utvrditi koliko je procentualni dio uloga pojedinaéno svake
ugovorne stane, —— — =
(3) Na mogucnost promjene stanja u evidenciju nepokretnosti, te je Notar upozorio INVESTITORA na moguce
rizike, kao i na mogudnost da sam notar izvréi uvid u katastar nepokretnosti. Pored upozorenja stranke su to
odbile, s
[4) Da je poieljno da geometar utwrdi stanje granica i povrsinu parcela koja se ulaie kako bi se utvrdila tatna
povrsina parcela koje se ulaiu u zajednicku gradnju, pa su stranke izjavile da je to izvrieno prije safinjavanja
OVOR 1apisa, --
\5) Da iskljucenje od odgovornosti ULAGACA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je za njih
ma0,—————— e e —
(6) Na duinost uinvestitora da podnosi izvjeitaj drugoj ugovornoj strani o toku poslova, da uredno vodi
poslovne knjige (gradevinski dnevnik i dr.) , te na pravo ULAGACA da vrii kontrolu, odnosno nadzor nad
izvodenjem radova, - o — M s
(7) Da Jedna_ugnmrna strana ne moie pravnim poslom zakljuéenim sa tredim licem, obavezati drugu ugovornu
stranu, bez pismene saglasnosti te strane, ——
(8) Da je udio u dobiti - ostvarenoj investicljl, shodno ulogu u ovom pravnom poslu,—
[::l da se ugovor moie ulhazatli u slucaju povrede bitnih odredaba ovog ugovora ( neizvriavanja Ugovorenih
obavera u roku , nemoguénosti Ispunjenja ugovorenih obaveza i sl.) : — e
L;iz:::l;” 'sf’“:‘!""l“ cllja zhog kojeg Je ovaj ugovor zakljuéen, odnosno zavrieno izgradnji objekta,
ne e 2vriit diobu zajednicke imovine prema katastarskoj evidenciji , a saglasno diobi iz ovog
vYgovora, zakljucenjem Aneksa Ugovora o zajedniékoj gradnji — —

{11) Da za notarsku nagradu i trofkove strank ' |
e odgovaraju solidarno, ali su se stranke d §
notarske obrade snosi INVESTITOR. SRR R

e =

— Bt LD A ——

XVI. ZAVRSNE ODREDBE ——-vvvv =

= =m = -

= Semmmnesseeems CHAI 28, e

Stra i . -
rnnE:kE 'jal'-fhﬂﬂ&ftenje Notaru da otigledne tehnitke Ereske napravljene u saginjavanju ovog notarskog zapisa
sam , ber posebnog odobrenja i uéeica stranaka, jzvrEiti | 0 tome donijeti poseban akt koji se prilaie uz

ova| izvornik , ij;jereni olpravak dostavlja strankama , katastru | POTRSE I BB e
:’ )? 14 %,é-,:?
—-‘-‘“\.“‘




uzZ br.1180 /2019

] T Ta Hak ] 1z | TedwiTrnlamll cirandm
S-I-'I-‘.'lliilhlr“ ‘.I“.'l II_..l.I.I.llr.“LI;' “".-l:lr"_ IlI‘l:.ll'r'l:II;\“ Al [':rl'lll._-l |||]'|I'|.I':.I|'l|| L] J'h_|._'ht|||-|| .||j|r |']r1.1_l'||f|||, FII_II J I T L i ]

prezentirani.--
Od ove notarski obradene isprave dobivaju. -—

OTPRAVAK ——— e e ——

- ULAGAC ( 6) ~———- ek d = e —

- INVESTITOR (1 ) ~--een- L e e )
Kkatastar (1) ———————————

-poreska uprava (1) --— - e _ —
Naknada za rad | naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,51.list cG” br. 06/2012) prema tarif
broj 1.NT u iznosu od 1.270.00 €, naknada po taril broju 19 NT u iznosu od 10,00 €, naknada po tarif. broju
21 u iznosu od 317,50 € i PDV u ukupnom 1Znosu od 33547 € ,iizdat je racun na sveukupni IZnos ad

1932,97 €. ——-——— e e s e r——
Notar je ovaj ugovor procitala ugovornim stranama u cjelosti | neposrednim pitanjima,
nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su

asne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,

se uvjerila da njegov

sadriaj odgovara pravoj volji stranaka,

razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su sagl
te ulagaciinvestitor svojerucno, potpisuju kako slijedi nakon cega je ovaj zapis potpisali i notar . ——

— C o —— & - m————

e e e e B S e - ——— e e & -— -

U Budvi, dana 21.11.2019.godine (dvadeset prvog novembra dvije hiljade devetnaeste godine] u 15,00

e e R e R

(petnaest) éasova. —— e
ULAGAC! :

L)
: 7@57?7&%\-/ C. f/afﬂ{ﬁfff,

Petruui&iﬁma y
2 C‘?/O N I £

Mitrovié Petko Kao punomocnik Jovanovic Ane

o A p—

3
Mitro é'u‘ﬁf;’ii

4 e/

Mitrjij(f i:m 4

5

Mitrovié fgor kao purfomgnik Mitrovic Petra

b
Mitrovi¢ Slobodan

INVESTITOR:

CRNA GORA

NOTAR

POLOVIC IRENA

| BUDVA s

NOTAR:

Irena Polovic

 nd




E BUDVA

GLAVNOM GRADKSOM ARHITEKTI OPSTIN

SAGLASNOST

1 i lgor,
Kao suvlasnicl kat.parc. 1830/1 |1 1831 KO Budva, mi , Jovanovic Anal, Mitr;:mn:i fmn
Mitrovi¢ Petar, Petrovi¢ Radmila, Mitrovic Slobodan | Mitrovié Viadimir, 53,5 as;‘; juna
sa predlogom parcelacije puta sastavijen od strane DING d.o.o. Podgorica iz }

2023 .godine,

Sastavni dio ove saglasnosti je | Predlog parcelacije puta.
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG
RJRSENJE APARTMANSKOG
OBJEKTA FAZA1

INVESTITOR: VLASNICI NEPOKRETNOSTI - ULAGACI
Petrovi¢ Radmila, Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Petar,
Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir,
INVESTITOR:
“BANA INVEST” d.o.0o, BUDVA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT FAZA 1

LOKACIJA OBJEKTA: Blok br 6, UP 6-27, DUP "Babin do"
kp. br. 1832/1, KO Budva



UVODNI DIO:

Izraditi Idejno rjeSenje apartmanskog objekta faza 1 na urbanisti¢koj parceli br. UP 6-27, Blok 6 u
obuhvatu DUP-a “Babin do” koja je formirana od katastarske parcele broj 1832/1, KO Budva,
Opstina Budva.

Na predmetnoj urbanistickoj parceli predvideti izgradnju objekta turisticke namjene -
apartmanskog objekta faza 1 u skladu sa Urbanisticko — tehni¢kim uslovima br. 06-061-1597/3 od
08.02.2019. god. izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

LOKACIJA

Lokacija za izgradnju je kapastarska parcela broj 1832/1, KO Budva koja &ini urbanistiCku parcelu
UP 6-27 u obuhvatu DUP — a "Babin do". Lokacija je neizgradena. Teren za izgradnju je izuzetno
strm sa nagibom u pravcu sjever — jug.

Prema planskom rjeSenju predmetna urbanistiCka parcela nema obezbeden kolski pristup sa
gradske saobracajnice, ve¢ je planiran samo pjeSacki pristup duz sjeverozapadne granice
urbanisti¢ke parcele.

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

Planirani gabarit objekata i spratnost treba da proisteknu iz urbanistiCko tehnickih uslova.
Predvideti objekat sa maksimalnim brojem nadzemnih etaza, tj. objekat spratnosti P+2+Pk. U
skladu sa UT uslovima predvideti izgradnju dvije etaze podzemnih garaza gdje Ce se predvidjeti
potreban broj parking mjesta. Na objektu predvideti izgradnju kosog krova adekvatnog nagiba

NAMJENA OBJEKTA

Idejnim rjeSenjem predvideti izgradnju turistickog apartmanskog objekta sa 4 nadzemne etaze i
dvije podzemne etaze garaza.

Strukture i kvadrature apartmana treba da proisteknu iz racionalnog projektantskog resenja.
Prostorije za dnevni boravak i spavace sobe orjentisati najpovoljnije prema uslovima na terenu,.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti unutradnjim stepenistem i liftom.

KONSTRUKCIJA
Odabir konstruktivhog sklopa treba da bude $to racionalniji i da proistekne iz same arhitekture
objekta.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko rjeSenje objekata treba da predstavlja jedinstvenu cjelinu. Prilikom projektovanja
voditi raCuna o podneblju u kome se objekat nalazi, kao i o zadovoljavanju urbanisticko tehnickih
uslova. Arhitektonsko-urbanisti¢ko reSenje objekta treba da bude $to racionalnije u funkcionalnom i
oblikovnom smislu i da proistiCe iz namjene objekata. Pri tome, reSenje treba da bude kvalitetno i
originalno.



OBRADA SPOLJASNJIH POVRSINA

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih povrsina voditi racuna o tome da materijali budu trajni,
sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Povrsine oko objekta urediti kao slobodne povrsine poplo¢ane ploama od prirodnog kamena,
betonskim elementima ili kao ozelenjene povrsine

Fasade projektovati u skladu sa vazeéim propisima o toplotnoj izolaciji objekata.

ENTERIJERSKA OBRADA - PODOVI, ZIDOVI, PLAFONI, STOLARIJA, BRAVARIJA

Zavrs$nu obradu podova i zidova u objektu predvideti u skladu sa namjenom prostorija

U kupatilima izvesti spustene plafone od vlagootpornih gipskartonskih plo¢a kojima ¢e biti skrivene
instalacie kanalizacije.

Unutrasnju stolariju predvidjeti od punog hrastovog ili bukovog masiva. Spoljasnju bravariju
predvidjeti od aluminijumskih profila sa prekinutim termic¢kim mostom.

IZOLACIJA

Predvidjeti adekvatnu hidro i toplotnu izolaciju objekta . Zastitu od sunca posti¢i primjenom
reflektujucih staklenih povrsina kao i predvidanjem roletni.
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA
FAZA 1

INVESTITOR: Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igor,
Mitrovi¢ Petar, Petrovi¢ Radmila,
Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir,
“BANA INVEST” d.o.0, BUDVA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT FAZA 1

LOKACIJA OBJEKTA: Blok br 6, UP 6-27, DUP "Babin do"
kp. br. 1832/1, KO Budva



FAZNOST GRADNJE

Na urbanisti¢kim parcelama UP 6-27 | UP 6-28 DUP Babin do predvidja se izgradnja jedanog
objekta sa dvije lamele od ¢ega ¢e u fazi 1 biti projektovana i izgradena lamela 1 na urb.parceli UP 6-27
prema urbanistickim parametrima datim za UP 6-27 ,a u fazi 2 lamela 2 na urb.parceli UP 6-28 prema
urbanisti¢kim parametrima za UP 6-28 DUP Babin do.

Objekat ¢e imati jedinstvenu garazu u oba nivoa, i do garaze lamele 2 ¢e se pristupati kroz
garazu lamele 1.

zadati parametri | ostvareni parametri| zadati parametri |ostvareni parametri
FAZA1 FAZA 1 FAZA 2 FAZA 2
maksimalna ostvarena maksimalna ostvarena
zauzetost parcele| zauzetost parcele | zauzetost parcele | zauzetost parcele
pod objektima pod objektima pod objektima pod objektima
182.26 m2 182.08 m2 173.29 m2 173.28 m2
maksimalna BRGP| ostvarena BRGP |maksimalna BRGP| ostvarena BRGP
729.04 m2 715.93 m2 693.17 m2 693.13 m2
maksimalni indeks | ostvareni indeks |maksimalni indeks | ostvareni indeks
zauzetosti zauzetosti zauzetosti zauzetosti
0.4 0.4 0.4 0.4
maksimalni indeks | ostvareni indeks | maksimalni indeks| ostvareni indeks
izgradenosti izgradenosti izgradenosti izgradenosti
1.6 1.57 1.6 1.6
spratnost objekta ostvarena spratnost spratnost objekta ostvarena spratnost
objekta objekta
P+2+Pk 2G+P+2+Pk P+2+Pk 2G+P+2+Pk




GLAVNI PROJEKAT FAZE 1 URADEN JE U SKLADU SA:

1. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020),

2. Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima br. 06-061-1597/3 od 08. 02. 2019. godine izdatim od
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva

3. Projektnim zadatkom investitora

LOKACIJA
Izgradnja apartmanskog objekta predvidena je na urbanisti¢koj parceli UP 6-27, Blok 6, u obuhvatu
DUP-a “Babin do”.
Za potrebe izrade ldejnog rieSenja uraden je Elaborat parcelacije po DUP-u od strane “DinG” d.o.0
iz Podgorice kojim je utvrdena ta¢na povrsina katastarske parcele koja formira urbanistiCu parcelu
UP 6-27.
Uprava za nekretnine PJ Buvda sprovela je parcelaciju u skladu sa Elaboratom parelacije.
Formirana je katastarska parcela broj 1832/1, KO Budva, upisana u Listu nepokretnost br. 109,
ukupne povrsine prema Listu nepokretnosti 456m?. Katastarska parcela 1832/1 koja je u vlasnistvu
investitora formira UP 6-27 u cjelosti.
Lokacija je neizgradena. Teren za izgradnju je izuzetno strm sa nagibom u pravcu sjever — jug.
Duz sjeverozapadne strane lokacija se grani€i sa planom predvidenom pjeSackom stazom. Prema
planskom rjeSenju predmetna urbanisticka parcela nema obezbeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice, vec je planiran samo pjeSacki pristup duz sjeveroistoCne granice parcele, kao to je
prikazano na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja pa je zato pribavljena saglasnost vlasnika susjednih
parcela na parcelaciju pristupnog kolskog puta.
Duz sjeverozapadne i jugozapadne granice lokacije su povrsine planom definisane kao zelene
povrsine. Po jugoisto€noj granici lokacija se granici sa susjednom urbanisti¢kom parcelom br.UP 6-28

URBANISTICKA POSTAVKA OBJEKTA
Idejno rieSenje uradeno je u skladu sa urbanistiCkim parametrima za urbanisti¢ku parcelu broj UP
6-27.

Za predmetnu UP 6-27 planom su predvideni sledeci parametri:
URBANISTICKI PARAMETRI —UP 6-27, DUP “Babin do”

parametri Dozvoljeno po UT uslovima
br.urbanistiCke parcele UP 6-27
Stanovanje srednje
NAMJENA OBJEKTA gustine- ZONA S1**
POVRSINA UP 455.65m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40
INDEKS IZGRADENOSTI 1.60
MAX. POV. POD OBJEKTOM 182.26m2
MAX. BRGP 729.04m2
MAX. SPRATNOST 2G+P+2+Pk
MIN. BROJ PARKING MJESTA 1.1pm/stan
MAX. VISINA VIJENCA 10.50m

** Planom definisana namjena predmetne urbanistiCke parcele je Stanovanje srednje gustine — zona
S1, ali se u Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima u tacki 4. Planirana namjena objekata navodi: “da se
na svakoj parceli objekat moze staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim
parametrima za tu zonu.”

U skladu sa tim projektom je predvidena izgradnja objekta turisticke namjene — apartmanskog
objekta.



Horizontalnai vertikalna regulacija

Polozaj gradevinskih linija
U UT uslovima, poglavlje 6 — PRAVILA REGULACIJE navodi se: “Horizontalna i vertikalna
regulacija prikazane su u grafickom prilogu plana.” “Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim
urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta reguicije) u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i |spod povrsine zemlje, do ko;eje dozvoljeno gradenje

l kih li

jia”. Definisane su prednja
gradevmska Ilnua u odnosu na planlranu pjesacku stazu bocne i zadnja gradevinska linija.
Prednja gradevinska linija je na udaljenju od 5.0m od regulacione linije. Bo¢ne i zadnja gradevinska
linija udaljene su po 2.5m od granica parcele.

sl.1 izvod iz grafiCkog priloga plana — “Planirano stanje — regulacija i nivelacija”

U UT uslovina takode se navodi: “Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do
1.20m, na minimalnoj visini od 3.0m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.2.3)"

Spratnost objekta

Predmetna lokacija nalazi se u ZONI S1

U tekstualnom dijelu plana, tacka 6.4. Dozvoljena spratnost — visina objekta navodi se:
Maksimalna spratnost novih objekata:

-ZONA S1 : cetiri korisne etaZe. (u grafickom prilogu obeleZeno kao P+2+Pk). Takode u tacki 6.3.
Urbanistic¢ki parametri navodi se: “Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju
se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.”



Podzemne garaze

Radi obezbjedivanja dovoljnog broja parking mjesta projektom su predvidene dvije etaze
garaza koje su gotovo u potpunosti ukopane. Podzemne etaze garaza isprojektovane su u skladu
sa Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
SI.CG br. 091/20 od 03.09.2020.

Kota prizemlja objekta
U UT uslovima, poglavlje 6 — PRAVILA REGULACIJE navodi se

“Kota prizemlja je:
na preteZzno ravnom terenu najvise do 1.20m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1.50m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena
na terenu u vecem nagibu u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najviSe 3.50m iznad kote
konaéno nivlisanog i uredenog terena najnizeg dela objekta (tekstualni dio DUP-a, poglavije
6.4)

Apsolutna kota poda prizemlja definisana je u skladu sa niveletom prirodnog terena i
za apsolutnu kotu prizemlja usvojena je visina od 62.50mnv

Potkrovlje

Prema UT uslovima visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvide 1.5m ra¢unajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Predvideni nagib krovnih ravni je od 18° — 30°,
dok se prozorski otvori mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Visinavijenca
UT uslovima definisana je visina vijenca na sledeci nagin:

S1_Maksimalna visina vijenca iznosi 10,5 m, mjereno od konac¢nno nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
na terenu u veéem nagibu: od kote poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Idejnim rjeSenjem predvidena je visina vijenca objekta od 10.5m mjereno od kona¢nno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Namjena objekta

Predmetna lokacija nalazi se u ZONI S1 sa namjenom stanovanje srednje gustine, s' tim Sto se u
UT uslovima navodi da “na svakoj parceli objekat mozZe staviti u funkciju turizma u skladu sa
urbanisti¢kim parametrima za tu zonu.”

U skladu sa UT uslovima i gore navedenim, ldejnim rieSenjem predvidena je izgradnja objekta
turisticke namjene — apartmanskog objekta spratnosti 2G+P+2+Pk

Projektovani objekat je slobodnostojeéi objekat pozicioniran unutar gradevinskih linija. Objekat je
svojom sjeveroisto¢nom fasadom postavljen na prednju gradevinsku liniju.

Teren na kojem je predvidena izgradnja je izuzeto strm. Prilikom izrade projekta ideja je bila da se
u najvec¢oj mogucéoj mjeri prevazidu sva ograni¢enja koja proisticu iz gradnje na ovako strmom
terenu uz postovanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova i svih pravila struke.

Obzirom da planom nije definisana nivelacija javne pjeSacke staze sa koje se pristupa parceli,
nivelacija urbanistiCke parcele i objekta uradena je u skladu sa niveletama prirodnog terena
utvrdenoj Katastarsko — topografskom situacijom i postoje¢om izgradnjom na susjednim parcelama.
Projekat je koncipiran tako da se iskopom potrebnim za izgradnju objekta ne ugrozi stabilnost



terena i da se ostvari maksimalni kvalitet projektovanih apartmanskih jedinica u smislu vizura i
insolacije.

Visine podzemnih garaza su 2.89m i 2.99m. Kota poda donje garaze projektovana je na apsolutnoj
koti od 56.62mnv. Ovako projektovane garaze projektovane su u skladu sa UT uslovima i
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, SI.CG br. 091/20 od 03.09.2020.

Kota poda prve korisne etaze — prizemlja projektovana je na apsolutnoj koti od
62.50mnv. Ulaz u objekat predviden je na nivou prizemlja.

Na sjeveroistocnoj fasadi objekta koja je postavljena na gradevinsku liniju prema planiranoj
pristupnoj pjeSackoj stazi, na nivoima od prizemlja do potkrovlja predvideni su konzolni ispusti
— terase koji prelaze gradevinsku liniju prema javnoj pjeSackoj povrsini za maksimalno 1.20m
na visini vecoj od 3.0m u odnosu na niveletu kona¢no uredenog terena, $to je u skladu sa UT
uslovima.

Poslednja etaza projektovana je kao potkrovlje sa visinom nadzitka od 1.40m i krovnim badzama
projektovanim u Sirini otvora - izlaza na terase. Nagib krovnih ravni je 22° i 12° u dijelu krovnih
badza.

Na manjem dijelu objekta iznad liftovskog okna i stepeniSnog prostora projektom je predvideno
izvodenje ravnog krova. Visina ploc¢e ravnog krova definisana je minimalnom potrebnom visinom
liftovskog okna.

Kombinacijom kosog i ravnog krova nad manjim dijelom objekta ostvarena je manja visina zadnjeg
fasadnog zida objekta i ostvarena skladna, ujednacena forma.

Visina vijenca mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca
iznosi 10.50m.

FUNKCIONALNO RIJESENJE OBJEKTA

Na urbanisti¢koj parceli UP 6-27 projektovan je objekat turisticke namjene — apartmanski objekat
faza 1.

Projektovani objekat sastoji se iz dvije funkcionalne cjeline

Prvu funkcionalnu cjelinu €ine 2 nivoa podzemnih garaza namjenjenih za obezbjedivanje
dovoljnog broja parking mjesta. Spratne visine garaza su 2.89 i 2.99m, a kota poda donje garaze
predvidena je na apsolutnoj koti 56.62mnv. Veza garaza i etaZza na kojima su apartmanske
jedinice ostvarena je preko unutrasnjeg stepenista i lifta.

BRGP obije garaZe je 663.78m2. Obzirom da su garazne etaZe povrSina ove etaZze u skladu sa
UT uslovima ne ulazi u obracun ukupne BRGP objekta tj. u obracun indeksa zauzetosti i
izgradenosti

parcele.

Drugu funkcionalnu cjelinu €ine etaze od prizemlja do potkrovlja. Na ovim etazama projektovane su
apartmanske jedinice

Prizemlje - prva korisna etaza projektovana je na apsolutnoj koti 62.50mnv. Na nivou prizemlja
predviden je ulaz u objekat. Za potrebe lica smanjene pokretljivosti na ulazu u objekat predviden je
mehanizam sa Sinom duz ograde stepenista.

Na ovom nivou projektovane su 3 apartmanske jedinice i prostori zajedni¢kih komunikacija. BRGP
prizemne etaze je 169.69m2, spratna visina 2.99m.

Dvije apartmanske jedinice, jedinice Al i A3 na nivou prizemlja, su adekvatnim dimenzionisanjem i
opremanjem prostora prilagodene potrebama za nesmetano kretanje i boravak lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Apartmani Al i A3 projektovani su kao jednokrevetni apartmani. U Apartmanu A2 predviden je
smjestaj jedne do dvije osobe.

Nivoi prvog i drugog sprata projektovani su kao tipska etaza sa po 2 jednokrevetne apartmanske



jedinice, jednom jedinicom za smjestaj jedne do dvije osobe i prostorima zajednic¢kih komunikacija.
BRGP ovih etaza iznosi 182.08m2, spratna visina 2.99m.

Poslednja etaza projektovana je kao potkrovlje. U potkrovlju su takode predvidene 3 apartmanske
jedinice i prostor zajedni¢kih komunikacija. BRGP potkrovlja je 182.08m2.

Visina nadzidka od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine u najisturenijem
dijelu objekta iznosi 1.40m. Na mjestima gde se predvida izlaz na terase projektovane su krovne
badze u Sirini fasadnih otvora. Nagib krovnih ravni je 22°, a na dijelu krovnih badza 12°. Vertikalna
komunikacija u objektu ostvarena je unutrasnjim armirano betonskim stepenidtem i liftom.

lako se radi o objektu Cija je izgradnja planirana na izuzetno strmom terenu projektom predvidena
maksimalna visina vjenca mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca na najisturenijem dijelu objekta iznosi 10.50m, §to je u skladu sa UT uslovima.

Analitickim podacima za UP 6-27 nisu definisani broj stanovnika i broj stanova/apartmana.

U tekstualnom dijelu plana — poglavije 4.3. NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA
definisana je NETO gustina koriSéenja koja iznosi 550,87 korisnika/ha

Obzirom na turistiCku najenu objekta za UP 6-27 relevantna je gustina koris¢enja od 550,87
korisnika/ha $to za konkretnu UP iznosi 25.10 korisnika.

Analizom podataka prema kojima je planom dimenzionisana vodovodna i kanalizaciona mreza u
bloku 6 predvideno je 1362 korisnika na 14.805,57m2 neto povrsine bloka 6, $to proporcionalno za
UP 6-27 iznosi 41.92 korisnika

Kapaciteti prema kojima je planiana elektrodistributivha mreza proporcionalno primenjeni na povrsinu
UP 6-27 od 455.65m2 iznose: broj stanova 3,6 kom + broj apartmana 7,13 kom + brgp poslovnih
prostora 186,19 m2.

Idejnim rjeSenjem na UP 6-27 predvideno je 12 apartmanskih jedinica.

Osam jedinica je povrSine cca od 24 -40 m2 sa terasama i projektovani su kao jednokrevetni studio
apartmani — ukupno 8 korisnika. Cetiri jedinice povrSine cca 55m2 projektovane su kao jednosobni
apartmani za smjestaj jedne do dvije osobe — maksimalan broj korisnika 8.

Broj korisnika prostora predviden idejnim rjeSenjem je 12-16 Sto je manje od svih gore navedenih
planskih parametara i ni u kom slu¢aju ne premasuje planom predvidene kapacitete.

S obzirom da je UTU-om predvideno 1.1 p.m. po stanu kao obavezujuéi uslov, a posto se do k.p.
1832/8 pristupa pjeSatkom stazom, priloZzena je saglasnost vlasnika susjedne parcele da se obezbijedi
kolski pristup preko k.p. 1830/1, 1831 i 1830/11 k.o. Budva,a s obzirom da su predmetne parcele
predvidene za gradske Sume koje su predvideno da se urede izgradnjom staza (min Sirina 1m) i sa
materijalizacijom kojom se obezbjeduje da ne dode do spiranja nasutog materijala, projektom je
predvidena pjeSacko - kolska staza Sirine 3m koja je poplo¢ana prefabrikovanim elementima beton-
trava.



Ostvareni kapaciteti objekta
Povrsina pod objektom koja predstavlja horizontalnu projekciju nadzemnih etaza na teren odgovara
povrdini tipske etaZe i iznosi 182.08m2 Sto je manje od max. dozvoljene zauzetosti parcele koja
iznosi 182.26m?. Ukupna ostvarena BRGP korisnih etaza objekta je 715.94m?, $to je manje od
maksimalno dozvoljene BRGP od 729.04m2. Projektom ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti
iznose 12=0.40i 11=1.57

Tabelarni prikaz ostvarenih neto i bruto povrsina po etazama

TABELARNI PRIKAT OSTVARENIH KAPACITETA OBJEKTA
POVRSINE KOJE SE URACUNAVAJU U UKUPNU BRGP OBJEKTA PREMA USLOVIMA PLANA
ETAZA NETO m2 BRGP m2 ZAPREMINA m3
PRIZEMLJE 139.46 169.69 507.37
| SPRAT 151.03 182.08 544.43
I SPRAT 151.03 182.08 544.43
POTKROVLJIE 151.03 182.08 639.23
UKUPNO 592.55 715.94 2235.46
POVRSINE KOJE SE NE URACUNAVAJU U UKUPNU BRGP OBJEKTA PREMA USLOVIMA PLANA
GARAZE G1i G2 574,06 663.78 1951.53
UKUPNO ZA OBJEKAT 1166.61 1379.79 4186.99

PARTERNO UREDENJE

Obzirom da se radi o terenu velikog nagiba nivelacija terena uz objekat ostvarena je kaskadnim
podzidima Cija visina ne prelazi 1.5m. Nagib terena izmedu kaskada projektovan je pod uglom od 30°.
Kaskadni podzidi i potporni zidovi prema susjednim parcelama predvideni su od armiranog betona.
Tacne dimenzije betonskih podzida i broj i polozaj otvora za drenazu i ocedivanje bi¢e detaljno
definisane u glavnom projektu konstrukcije. Pojektom je predvidno oblaganje prirodnim kamenom svih
vidnih povrSina armiranobetonskih podzida.

Ukupna povrsina kamene obloge podzida iznosi priblizno 300m2.

Sastavni dio partera je zeleni krov gornje etaZze garaze.

Sa lijeve i desne strane ulaska u gornju etazu garaze su dvije zardinjere.

Na dijelovima izmedu kaskadiranih podzida i na zelenom krovu predvidene su ozelenjene povrsine
sa hiskim zelenilom koje svojim rastom neée ugroziti stabilnost podzida i ravnog krova.

Za potrebe invalidnih lica i lica sa smanjenom pokretljivoS¢u na spoljasnjem stepenistu je projektom
predvideno postavljanje invalidske lift platforme — kose podizne sklopive platforme.

S obzirom da je gornji nivo garaze otvroren vidan je sa planirane staze i prednjeg dijela partera
objekta.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA
Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od ¢vrstih medusobno povezanih elemenata koji mu
obezbeduju stabilnost i trajnost. U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na
licu mjesta, bez prefabrikacija. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koje imaju
poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova transporta, podsticanje lokalne privrede i
zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradiliSta, kao
i smanjenju negativnih uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradilidta i
striktnim pridrZzavanjem pravila gradnje.

KONSTRUKTIVNISISTEM
Predvideni konstruktivni sistem je armirano betonski, liven na licu mjesta, sa armirano betonskim
stubovima i platnima za prijem horizontalnih i vertikalnih sila i armirano betonskim gredama i plo¢ama.
Meduspratna konstrukcija rjieSena je kao puna armirano betonska plo¢a, livena na licu mjesta.
Krov objekta rieSen je kao kombinacija kosih krovnih ravni i neprohodnog ravnog krova. Predvidena je
izrada kosih i ravne krovne ploce livenih na licu mjesta preko koih se izvode adekvatni slojevi kosog ili
ravnog krova.
U objektu je predvideno jednokrako armirano betonsko stepeniste i armiranobetonsko liftovsko okno.
Predvideno je fundiranje objekta na ab temeljnoj ploci.



GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI ZIDOVI

ZIDOVI
Svi spoljasnji zidovi objekta koji su zasuti zemljom predvideni su kao armirano betonska platna sa
adekvatnom toplotnom i hidoizolacijom i u zavinosti od namjene prostora.
Kao ispuna fasadnih zidova predvidena je upotreba giter bloka. Debljina fasadnih zidova je 25cm.
Unutrasnji pregradni zidovi izmedu apartmanskih jedinica i prema prostorima zajednickih
komunikacija debljine 25cm predvideni su od giter bloka. Pregradni zidovi u apartmanskim jedinicama
predvideni su kao zidovi debljine 10cm od blok opeke ili zidovi debljine 12cm od pregradnog giter
bloka.
Kao zavr$na obrada svih povrsina unutradnjih zidova predvideno je malterisanje, gletovanje i bojenje
disperzivnom bojom. Za zavr$nu obradu zidova kuhinja do visine h=1,50m i zidova kupatila do visine
spustenog plafona predvideno je oblaganje zidnim keramickim plogicama.

PODOVI
Zavr$na obrada podova razlikuje se u zavisnosti od namjene prostorija i etaze na kojoj se nalaze.
Kod svih podova na tlu predvidena je izrada adekvatne hidroizolacije
Podovi svih prostorija korisnih etaza predvideni su kao plivajuc¢i podovi bez zvuénih mostova sa
toplothom i zvuénom izolacijom od kamene mineralne vune.
Kao zavrSna obrada podova u stambenim prostorijama predviden je viSeslojni parket na lepku.
Zavrdna obrada podova u kupatilima i kuhinjama je podna granitna keramikana. U sastavu podova
kupatila predvidena je izrada hidroizolacionog sloja.
Za obradu podova hodnika i stepenista predvidena je granitna keramika. ZavrSna obrada podova
terasa je protivklizna granitna keramika otporna na atmosferske uticaje.

PLAFONI
Svi plafoni malteriSu se produznim malterom, zavrs$no gletuju i boje disperzivnhom bojom.
U kupatilima je predvidena je izrada spustenih plafona od vlagootpornih gips-kartonskih plo¢a na
odgovarajucoj potkonstrukciji (visina spustanja h=15 -20cm). Gipsane povrsine spustenih plafona
gletuju se i boje disperzivhom bojom..

STOLARIJA I BRAVARIJA
Fasadna stolarija predvidena je od petokomornih PVC profila sa oja¢anjem od €elicnog pocinkovanog
lima i ispunom od transparentnog dvoslojnog termoizoluju¢eg stakla obloZzenog niskoemisionom
foljom debljine d=24mm (4+16+4). Zastita od sunca predvidena je postavijanjem roletni sa
unutradnjom PVC termo kutijom u boji profila.
Vrata ostava na nivou suterena su projektovana kao puna vrata, konstrukcije od petokomornih PVC
profila i ispunom od PVC profila punjenog poliuretanom.
Ulazna vrata apartmanskih jedinica predvidena su kao metalna, puna, visoko-sigurnosna blind vrata,
opremljena sigurnosnim bravama sa finalnom oblogom od furniranog medijapana.
Ostala unutrasnja vrata su stolarske pozicije. Konstrukciju ¢ini masivni drveni Stok od bukove grade.
Krila vrata su puna, sa ramom od bukove grade, ispunom od ekstrudirane iverice i zavrSnom oblogom
plo€ama od medijapana furniranim prirodnim furnirom.

OBRADA FASADE
Toplotna izolacija fasadnih zidova predvidena je u sistemu kontaktne fasade. Fasadne povrsine su u
skladu sa vazecéim propisima o toplotnoj zastiti objekata izolovani plo€ama od stiropora debljine 5¢cm.
ZavrSna obrada fasadnih povrSina uradena je kao kombinacija povrSina obradenih dekorativnim
fasadnim malterom i kamene obloge na stubovima otvorene gornje garaze i dijela oko garaznih vrata
iste garaze



RIESENJE KROVA

Krov objekta rjeden je kao kombinacija kosih krovnih ravni i neprohodnog ravnog krova. U dijelu kosog
krova krovnu konstrukciju &ini kosa armirano betonska puna plo¢a livena na licu mesjta preko koje se
postavljaju slojevi kosog krova. Projektom je predvidena adekvatna hidro i toplotna izolacija krova.
Predvideni krovni pokriva¢ na dijelu kosog krova je Mediteran crijep. Na dijelu ravnog neprohodnog
krova predvidena je adekvatna toplotna i hidroizolacija a kao zavr$na obrada predvidena je keramika
otporna na atmosferske uticaje. Odvodnjavanje atmosferske vode sa krova predvideno je putem krovnih
slivnika i olu¢nih vertikala,

OSVETUENIJE | PROVETRAVANIJE PROSTORA

Sve stambene brostorije prirodno se osvetljavaju i provetravaju. Sanitarne prostorije kod kojih ne postoji
moguénost prirodnog provetravanja ventiliraju se pomocu sabirnih ventilacionih kanala. Na vrhu
ventilacionih vertikala montirati ventilacionu kapu i isisivac.

UNUTRASNJE INSTALACIJE

Predvidena je nabavka'i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje,
tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije.

SPOLIASNJA MATERIJALIZACIJA OBJEKTA | PARTERA

Fasadni zidovi objekta su zavréne obrade demit sisten svijetlo beZ boje (RAL 9010) i oblaganje
prirodnim kamenim pravougaonim ploéama sive boje (RAL 9006). Nadzidci na terasama u visini pola
visine ograde je takode bavalit svijetlo bez boje (RAL 9010).

Krov je kos jednovodan sa ’bq_diama' obloZen kontinental crijepom orandi boje (RAL 2004).

Fasadni otvori cijelog objekta su zastakljeni visekomorni aluminijumski profili u boji antracit (RAL
7013). ) :

Gornja polovina ograda terasa je farbana bojom antracit (RAL 7013).

-
-

Parter je zbog terena u nagibu‘présjei:’en podzidama izmedu kojih su zelene travnate povrsine a ravan
krov gornje etaze 'garaia je zeleni krov pa ukupna kvadratura zelenih povrsina iznosi 207m2 u osnovi
ili 45.6% urbanisticke parcele. Na travnatim povriinama zasadeno je 22 Zbunastih stabljika niskog
rastinja. '

Obodni zidovi kao i podzide su maksimalne visine 1.5m obloZene su istim kamenim plo¢ama kao i
boéni zidovi objekta (RAL 9006) a ukupna duZina im je: obodni zidovi 77m’ a podzide 33m’.

Prilazno trokrako stepeniste sa medupodestima je ukupne kvadrature 15m2 (3.3% urb.parcele) u
osnovi i obloZeno je prirodnim lomljenim kamenim plotama zaguseno bordo boje (RAL 4001).

Prilazi podzemnim garazama su zavrine obrade Stampani beton tamno sive boje (RAL 9004) i
zauzimaju 8.6m2 (1.9%)- -

i Odgovorni inenjer , spec.sci.arh. Andrija Vukovi¢
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Investitor radova

Fizicko lice Petrovi¢ Radmila

Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢Petar

Mitrovi¢ Vladimir, Mitrovi¢ Slobodan

Mitrovi¢ lgor

Privredno drustvo
Naziv "BANA INVEST” d.o.o.

Sjediste Budva
Pravno lice

Naziv /
Sjediste

Preduzetnik

Naziv /

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @
Javno 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domadi ( 1)

Strani 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

OBRAZACS5

Lokacija objekta

Opstina Budva

Adresa:
Blok br 6; UP 6-27; DUP "Babin do"

kp.br.1832/1, KOBudva

Naziv objekta
Apartmanski_objekat

Vrsta radova

Novogradnja @

Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

PovrSina i zapremina objekta

Bruto povrSina objekta

| 1379.79 m2 |
Bruto zapremina objekta

| 4186.99 m3 |




Sistem gradenja objekta 10. Daliima stanova u objektu

Tradicionalni @ Da @
2

Polumontazni 2 Ne

Montazni 3 (zaokruziti odgovarajuéi broj)
(zaokruziti odgovarajuci broj)
Veli¢ina objekta, prema broju spratova 12.  Stanovi broj korisna povrsina
Ispod zemlje | 2/-5.88 (56.62mnv) um®
___|lznad zemlje _| 4/+8.97 Ukupno | |_1]_2| | |.4]_8]_6./ 99|
(71.57mnv)__| Od toga:
(upisati broj spratova i najnizu / najvisu garsonjere i jednosobni
kotu) [ 212 | |_4]_8|_6._9]_9|
Instalacije u objektu 2—sobni | | | | L]
Vodovod 3—sobni| | | | [T 1111
Ima @ 4—sobni [ [ [ [T 11111
Nema__2 (zaokruZziti odgovarajuci broj) 5—sobni| | | | T
Kanalizacija 6—sobni| | | | NN
7—sobni| | || [ [T 1111
Ima @ 2—sobni | | || L L1111
Nema 3 8ivisesobni | | [ [ [ [ [ 111
(zaokruziti odgovarajuéi broj)
Centralno grijanje
Ima, 1 13.  Kuhinja broj 12
Nema @ Kuhinja povrsine 4m?ivise | | |_8|
(zaokruziti odgovarajuéi broj) Kuhinja povrsine manje od 4m? | | | 4]
Lift
Ima @
Nema_ 2 (zaokruziti odgovarajuci broj) | 14.  Korisna povrSina poslovnog prostora

| /
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LEGENDA MATERIJALA

[-] Stepeniste - 10,66 m2 (2.30%)
E Travnate povrSine - 207.61m2  (45.56%)
- Stampani beton - 8.63m2 (19%)

Rasler elementi belon-rava - 9,1 m2  (2.00%)

Emmm—— Obodni zidovi obloZeni kamenim plotama 77m’

B Podzide oblozene kamenim plocama 33m’

Novozasadeno risko Zbunasto rastinjo
. ‘ poput kadule Javande brSllena,ruzmarina (22kom)
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LANIRANI ULAZ
ARAZU LAMELE 2

“KE PARCELE U

GRANICA
URBANISTIC

OSNOVA PODZEMNE GARAZE 2
BR. | PROSTORIJA | P (m) | O (m) | POD ZIbovl PLAFON
Tm 2m 3m 4m 5m 6m 7m 8m 9m 10m KOMUNIKACIJE
0 [ | [ | [ | [ | I | I | I | I | I | I | S [STEPENISNI POSTOR 10.97 18.68 | granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
H HODNIK (PP SEKTOR) 1378 | 19.82
L [OKNO LIFTA 256 6.40
UKUPNO KOMUNIKACIJE :|  27.31
GARAZA, TEH PROSTORIJA
G [GARAZA 241.96 97.72 industrijski pod | disperzivna boja | disperzivna boja
TP [TEHNICKI PROSTOR 428 9.18 podna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO :| 246.24
UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE 2: 273.55
TABLICA POVRSINA
1 NETO POVRSINA GARAZE 2 273.55
2 | BRUTO POVRSINA GARAZE 2 331.89
@ B ) E @ G @ 3 | BRUTO ZAPREMINA GARAZE 2 959.16
AR .
A AR NAPOWLERA
N N N NN N SN NN SN s s - u skladu sa uslovima dup-a povrsine podzemne garaze ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
R R R R R AR R R AR R AR R R R R
A A I S A A NN
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5 9 56.62 RIS X
3 -~ O ED 'S
® E —d N
G (%)
g ~
L - 588 \ 5
@ 56.62 -
%N © : %7 OINAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
)
: | < - granice katastarskih parcela UPe6-27 oznaka urbanisticke parcele
3 | + | {
6 N e — — o~ — N /<L L;,] granice urbanistiCke parcele ’| 832 / '] oznaka katatarske parcele
< I 4 PN i N o
o | =TS ¥ A e
N SRR ST N 7 I°1 N 7 [°l 1 ] i M podzemna gradevinska linija
] f i ‘ 10
" 221 247.5 25 q/J55\ 25 252, 253 58 + I / 258 \ 25 :II.‘ 25 ; I PROJEKTANT: INVESTITOR:
725 ] U .1 Y ] | ] ] hl//_\\ i Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Petar
. 280 : 05 36 L 550 | (| "BANA INVEST" d.o.o. Budva Petrovi¢ Radmila, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ VIadimir
S | : : "BANA INVEST" d.o.o. Budva
= J o -
S | N Objekat: Lokacija:
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] /’ kp. br. 1832/1, KO Budva
> p 1 832/1 v N v D N N | ! KOLSKI PRILAZ PREKO K.P.PARCELA Glavni Vrsta tehnicke dokumentacije:
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OSNOVA PODZEMNE GARAZE 1

BR. PROSTORIJA | P (m3 | O (m) | POD ZIDoVI PLAFON
KOMUNIKACIJE
| | 1m | 2m | 3m | 4m | 5m I 6m : m : 8m I 9m I 10m S ISTEPENISNI POSTOR 10.97 18.68 | granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
0 | | | | | | | | | | H HODNIK 13.78 19.82
L [OKNOLIFTA 2.56 6.40
UKUPNO KOMUNIKACIJE :|  27.31
GARAZA
G FARAZA | 273.22 | 98.22 | industrijski pod | disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE 1: 300.53
TABLICA POVRSINA
1 | NETO POVRSINA GARAZE 1 300.53
2 | BRUTO POVRSINA GARAZE 1 331.89
3 | BRUTO ZAPREMINA GARAZE 1 992.35
“** NAPOMJENA:
A B : E F G (H) - ; o o uratuneve
R O - u skladu sa uslovima dup-a povrSine podzemne garaze ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
N R AN
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RGN 888 1 2
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N N N N NS N N N N NN NN S SN NI A car R AR AR
1 g S SENANANNN RO
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< D 59,51 59.51 | |
9:_ ,|<\(| B ©) | = KOLSKI PRILAZ PREKO K.P.PARCELAl  O7ZNAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
Z I ‘ | q Ly 1830/1i 1831 K.O.BUDVA
f(_] < | | LT[I granice katastarskih parcela UPe6-27 oznaka urbanisticke parcele
)
—_ | + L — — — — —
6 - N \I l I I \Q\ Q\ < \\/ % 1 granice urbanistiCke parcele ’| 832 / '] oznaka katatarske parcele
! 4 I,
P Y | . L
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OSNOVA PRIZEMLJA

//

//

BR. | PROSTORIJA P (m3) [ O (m)
KOMUNIKACIJE
‘ 1m ‘ 2m ‘ 3m ‘ 4m ‘ Sm ‘ 6m ‘ m ‘ 8m ‘ 9m ‘ 10m i HODNIK TR
0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ S [STEPENISNI POSTOR 794 | 15.20
L |OKNOLIFTA 2.56 6.40
UKUPNO KOMUNIKACIJE : | 26.39
APARTMAN A1
1 ULAZNI HODNIK 414 | 846
2 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | 14.67 | 15.98
3 KUHINJA 337 | 7.96
4 SPAVACA SOBA 552 | 970
5 KUPATILO 475 | 9.1
UKUPNO APARTMAN At:| 32.45
APARTMAN 2
1 ULAZNI HODNIK 575 | 1154
2 KUHINJA 441 | 9.00
3 [TRPEZARIJA 6.13 | 10.13
@ B 2 . @ @ @ @ 4  DNEVNA SOBA 14.20 | 16.05
L
SN N AN NN 37 5 DEGAZMAN SA GARDEROBOM 318 | 715
NIy
O NN N AN N N N AN AN AN AN
R R R R R R R R R, 7 KUPATILO 356 | 773
S AN N N NN N N T NN NN NSNS . :
R R T LN UL L L N Ll L 48 2 88 UKUPNO APARTMAN A2: 4813
A R AR \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\Q’;{\\\\\\\\\\\\\\\\\\ N SN NIV NN NN NN A
N R N N N N R N A R N N N N RN,
A A A A S A A A A A A A A A U A UK SN APARTMAN A3
R 22000008 00000002 20N 000NN 2 DR D LD DD LR NN —UAZN HODNK TR
A N R R N N N A I N N NI LA
A A S S S S S A A A A >§\§///\\§ o SNUIYTY //j\\i//;\\\/\\/ VAN MM AN MR EAN EN NN NRENANANA A VNAANNA 2 DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIIOM | 16.54 | 16.06
S 3 KUHINJA 420 | 5.23
R X === i :
//i\\///i\\/// R SOOI N SN 7 5X14.95\33 5X14.95133 | | 5X14.95\33 g 4 |SPAVACA SOBA 490 | 812
X g
R NG R R R S 5 Y N 5 KUPATILO 468 | 9.06
AN SEN UL =) . N I . — 5
Y G0, NIINININININGNINININININININ hai £7,000(P) e_ﬁ/—\ L - UKUPNO APARTMAN A3:| 32.49
P 2 UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA : 113,07
N
o | N TABLICA POVRSINA
5] | 000P) @ F’ NETO POVRSINA PRIZEMLJA 139.46
o s A2 | S 2 | BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 169.69
o = é\o 3 | BRUTO ZAPREMINA PRIZEMLJA 507.37
~d N <
© Q
ey 1§ o)
7 | 3
<W E OINAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
2| N . . —
) 0) granice katastarskih parcela gabarit objekta (od I sprata do Pk)
P24 ~
,:;::i:: —— granice urbanisticke parcele - OzZNAKQA uroanisticke parcele
/o = ice urbanistick / ka urbanistick |
= /
é = gradevinska linija ’I 832 / 1 oznaka katatarske parcele
CD PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Petar
"BANA INVEST" d.o.o. Budva Petrovi¢ Radmila, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Vladimir
"BANA INVEST" d.o.o. Budva
Objekat: Lokacija: " . "
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0(m)
24.70
15.20
6.40
8.46
16.83
7.96
10.50
7.46
7.29
11.54
9.00
10.13

16.05
745
13.72
773
6.93
6.98
6.42
16.88
5.35
7.35
746
7.34

[P (m?)
15.89
7.94
2.56
4.14
15.82
3.37
6.23
3.07
2.98
5.75

441
6.13
14.20
3.18
10.90
3.56
2.54
2.57
53.24
2.50
17.46
4.72
5.00
3.09
3.02
35.79
124.64
151.03
182.08
544.43
RAZMJERA
1:100
Br.strane:

APARTMAN A4

UKUPNO APARTMAN A4:| 35.61
APARTMAN 5

UKUPNO KOMUNIKACIJE : | 26.39

PROSTORIJA

OSNOVA | SPRATA
KOMUNIKACIJE

ULAZNI HODNIK
ULAZNI HODNIK

HODNIK

Br.priloga:

8

UKUPNO APARTMAN A5 :
APARTMAN A6

UKUPNO APARTMAN AG :

ULAZNI HODNIK

2 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM

S [STEPENISNI POSTOR
3 KUHINJA

L [OKNOLIFTA
4 |SPAVACA SOBA
5 KUPATILO

6 [TERASA

H

1
1

BR.

2 PNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM

5 DEGAZMAN SA GARDEROBOM
3 KUHINJA

6 [SPAVACA SOBA

7 KUPATILO
oznaka urbanistiCke parcele

oznaka katatarske parcele

4 SPAVACA SOBA
5 KUPATILO

3 [TRPEZARIJA
6 [TERASA

4 DNEVNA SOBA

2 KUHINJA
8 [TERASA
9 [TERASA

1

UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA :

TABLICA POVRSINA
BRUTO ZAPREMINA | SPRATA

NETO POVRSINA | SPRATA
BRUTO POVRSINA | SPRATA

1
2
3

Blok br 6; UP 6-27; DUP "Babin do"

kp. br. 1832/1, KO Budva

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

OSNOVA PRVOG SPRATA

UP6-27
1832/1

Petrovi¢ Radmila, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Viadimir

"BANA INVEST" d.o.0. Budva

Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Petar
Lokacija:

INVESTITOR:
Dio tehnicke

Prilog:

Datum revizije i MP

Ard Vosd | dokumentacie: - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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granice katastarskih parcela

granice urbanistiCke parcele

gradevinska linjja
APARTMANSKI OBJEKAT FAZA 1
Andrija Vukovi¢ spec.sci.arh
Andrija Vukovi¢ spec.sci.arh
Andrija Vukovi¢ spec.sci.arh

februar 2024. god.
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224

130

282

OSNOVA 1[I SPRATA

P67

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BR. PROSTORIA [P (m?) [ O (m)
KOMUNIKACIJE
H HODNIK 15.89 | 24.70
S |STEPENISNI POSTOR 7.94 1 15.20
L |[OKNOLIFTA 256 | 640
UKUPNO KOMUNIKACIJE : | 26.39
APARTMAN A7
1 ULAZNI HODNIK 414 | 846
2 DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | 15.82 | 16.83
3 KUHINJA 337 | 7.96
4 |SPAVACA SOBA 6.23 | 10.50
5 KUPATILO 3.07 | 7.46
6 |[TERASA 298 | 7.29
UKUPNO APARTMAN A7 :| 35.61
APARTMAN 8
1 JLAZNI HODNIK 575 | 11.54
2 KUHINJA 441 | 9.00
3 [TRPEZARIJA 6.13 | 10.13
4 DNEVNA SOBA 14.20 | 16.05
5 DEGAZMAN SA GARDEROBOM 318 | 7.15
6 [SPAVACA SOBA 10.90 | 13.72
7 KUPATILO 356 | 7.73
8 [TERASA 254 | 6.93
9 [TERASA 257 | 6.98
UKUPNO APARTMAN A8 :| 53.24
APARTMAN A9
1 ULAZNIHODNIK 250 | 642
2 DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | 17.46 | 16.88
3 KUHINJA 472 | 535
4 |SPAVACA SOBA 500 | 7.35
5 KUPATILO 3.09 | 746
6 [TERASA 3.02 | 7.34
UKUPNO APARTMAN A9 :| 35.79
UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA : 124.64
TABLICA POVRSINA
1 NETO POVRSINA Il SPRATA 151.03
2 BRUTO POVRSINA Il SPRATA 182.08
3 BRUTO ZAPREMINA Il SPRATA 544.43
OINAKE NA GRAFICKOM PRILOGU
granice katastarskih parcela UPe6-27 oznaka urbanisticke parcele
granice urbanistiCke parcele ’| 832 / '] oznaka katatarske parcele
gradevinska linjja
PROJEKTANT: INVESTITOR:
Jovanovi¢ Ana, Mitrovi¢ Igor, Mitrovi¢ Petar
"BANA INVEST" d.o.o. Budva Petrovi¢ Radmila, Mitrovi¢ Slobodan, Mitrovi¢ Viadimir
"BANA INVEST" d.o.0. Budva
Objekat: Lokacija: .
APARTMANSKI OBJEKAT FAZA 1 Blok br 6; UP 6-27; DUP "Babin do"
kp. br. 1832/1, KO Budva
Glavni Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: Andrija Vukovi¢ spec.sci.arh M,@m \furoutd IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Dio tehnicke RAZMJERA
Inzenjer: Andrija Vukovi¢ spec.sci.arh AMK&«\}@VDV{{/ dokumentacije:  ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
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Prilog:
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Br.priloga:

Br.strane:
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OSNOVA POTKROVLJA
BR. PROSTORIA [P (m?) [ O (m)
KOMUNIKACIJE
H HODNIK 15.89 | 24.70
S [STEPENISNI POSTOR 7.94 11520
L |[OKNOLIFTA 256 | 640
UKUPNO KOMUNIKACIJE : | 26.39
APARTMAN A10
1 ULAZNI HODNIK 414 | 846
2 DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | 15.82 | 16.83
3 KUHINJA 337 | 7.96
4 |SPAVACA SOBA 6.23 | 10.50
5 KUPATILO 3.07 | 7.46
6 |[TERASA 298 | 7.29
UKUPNO APARTMAN A10: | 35.61
APARTMAN 11
1 JLAZNI HODNIK 575 | 11.54
2 KUHINJA 441 9.00
3 [TRPEZARIJA 6.13 | 10.13
4 DNEVNA SOBA 14.20 | 16.05
5 DEGAZMAN SA GARDEROBOM 318 | 7.15
6 [SPAVACA SOBA 10.90 | 13.72
7 KUPATILO 356 | 7.73
8 [TERASA 254 | 6.93
9 [TERASA 257 | 6.98
1 * UKUPNO APARTMAN A11:| 53.24
2 g APARTMAN A12
A 1 ULAZNIHODNIK 250 | 642
3 9 2 DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | 17.46 | 16.88
3 KUHINJA 472 | 535
wl 4 SPAVACA SOBA 500 | 735
EJJ N 5 KUPATILO 3.09 | 746
N
[®) 6 [TERASA 3.02 | 7.34
' f | | ‘ I UKUPNO APARTMAN A12:| 35.79
BE_ H L — g E : UKUPNA NETO POVRSINA APARTMANA : 124.64
L g EHT ® g & @ L] J \ [ : TABLICA POVRSINA
,5 | I @ ® I NETO POVRSINA POTKROVLJA 151.03
— / — 2 | BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 182.08
(_ZQ | — U @, ‘ mn Smail 3 BRUTO ZAPREMINA POTKROVLJA 639.23
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