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PROJEKAT : Idejno rjeSenje

MJESTO GRADNJE : dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
DUP Podkosljun, Budva

SPRATNOST : Su+P+1+Pk

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA:

Opstadokumentacija:

Ugovor o gradenju

Izvod iz CRPS-a

Licenca privrednog drustva

Licenca glavnog/odgovornog inzenjera

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornih inZenjera
Izjava ovlascenog inZenjera

UT uslovi

Dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Projekni zadatak

Saglasnost investitora

Tekstualnadokumentacija:
Tehnickiopis
Numeri¢kadokumentacija:

Analiza povrSina

Grafickadokumentacija:

Geodetska podloga
Situacioni plan
Osnova temelja
Osnova suterena
Osnova prizemlja
Osnova | sprata
Osnova podkrovlja
Osnova krovnih ravni
Presjek 1-1

Presjek 2-2

Presjek 3-3

Fasade
3Dprikazobjekta

o o

DOVOVUDDO00ANTDD

[eNoNoNoNoNoNoNoNeoleoNaNe

d.0.0ARHIMEX, RozZaje
Adresa: JahaKurtagi¢a bb,84310 RozZaje



k%

DOO,,ARHIMEX"ROZAJE

Adresa :JahaKurtagi¢a bb, RozajeKontakt:068/661-880

Email :emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

OPSTA DOKUMENTACIJA

d.0.0ARHIMEX, RozZaje
Adresa: JahaKurtagi¢a bb,84310 RozZaje



UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA PROJEKTOVANJA IDEJNOG RJESENJA 1
GLAVNOG PROJEKTA

1. Izmedju investitora, MilaSevi¢ Alisa i Adrovi¢ Haris iz Budve (u daljem tekstu; “Narudilac*)
i

2. Doo* ARHIMEX" Rozaje, PIB -sa sjediStem u RoZzajama, ulica Jaha Kurtagica bb.
kojeg zastupa izvrsni direktor Emir Kurtagic¢ , (u daljem tekstu; “Projektant®)

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade tehnicke dokumentacije idejnog rjeSenja i
glavnog projekta Stambenog objekta na kat. parceli br. 841 KO Budva, opstina Budva u skladu sa
ponudom.

Clan 2.

U cilju poslovne saradnje projektant je saglasan da svoje usluge kompletira svojim
kadrovsko-struénim, materijalno-tehnickim, ekspertskim resursima, licencama i referencama
iz svojih oblasti.

Projektant se obavezuje da ée pruziti usluge iz ¢lana 1. ovog Ugovora, u skladu sa pozitivnim
propisima drzave Crne Gore.

Clan 3.

Ukupna cijena za usluge navedene ¢lanu 1. ovog Ugovora obracunavace se u skladu sa
ponudom po m2 bruto gradevinske povrsine objekta.

Plaéanje ée sc izvrsiti u skladu sa uslovima ponude. Za pruzene usluge Projektant je duzan
ispostaviti naru¢iocu fakturu potpisanu od strane ovlad¢enog lica.

Naruéilac se obavezuje da ¢e plaé¢anje vriiti virmanski - po ispostavljenoj fakturi za pruzene
usluge iz ¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 4.

Rok za zavr3etak posla 90 dana od potpisivanja Ugovora.

Clan 5.

Izvrsilac se obavezuje:
- Da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvrdi u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima,

normativima i standardima za ovu vrstu posla.
- Da usluge pruzi kvalifikovanom radnom snagom sa posebnim iskustvom za ovu vrstu posla.
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Clan 6.

Ugovorne strane saglasne su da do raskida Ugovora moZe do¢i ukoliko Projektant ne bude
izvrsavao svoje obaveze u rokovima i na nacin predviden ovim Ugovorom.

Kada Narucilac ustanovi da kvalitet pruzenih usluga odstupa od trazenog, odnosno ponudenog
kvaliteta koji zahtijeva Narudilac.

Ukoliko Projektant ne postupi po nalogu Naruc¢ioca ili lica koje vrdi reviziju tehnicke
dokumentacije.

Clan 7.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora, ugovorne strane ¢¢
pokusati da da rijeSe sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjan zakljucen i potpisan od dolje navedenih ovlaS¢enih zastupnika
strana ugovora i sadinjen je u &etiri (4) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka
za svaku od ugovornih strana.

NARUCIOCI Projektant
Doo“ ARHIMEX* Rozaje,

Izvrsni direktor

Milasevic Alisa Emir Kurtagi¢,dipl.ing.arh.

&z % 'f
71

Adroyié Haris
1




PROJEKTNI ZADATAK

Za potrebe investitora potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju za

izgradnju Stambenog objekta sa svim potrebnim rieSenjima za ovu vrstu
objekata. Lokacija za projektovanje se nalazi na kat. parceli br. 841 KO
Budva u BUdvi. Neophodno je ispuniti sliedeée uslove prilikom projektovanja:

Objekat projektovati kao viseporodiéni objekat ha predmetnoj parceli.
Minimalna spratna visina etaZe treba da iznosi 2,6 m.

Spratnu etaZzu projektovati kao komplementarnu sa ostalim sadrZajima u
objektu,

Na spoljasnjim zidovima predvidjeti termoizolacionu fasadu ili sisteme
ventilisane fasade u boji i tonu prema predlogu projektanta.

Objekat projektovati kao jednu cijelinu Cija ée cjelokupna povrsina biti u
funkciji svoje namjene. U garaznom i suterenskom dijelu predvidjeti
prostor za garaziranje

Projektant je duZan da uradi sve djelove projektne dokumentacije u skladu
sa Zakonom, UT uslovima i ostalim propisima i standardima za ovu vrstu
objekta.

Objekat pozicionirati u skladu sa UT uslovima, te u svemu prema
orjentaciji saobracajnica i stranama svijeta.

Projekat uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima i standardima za ovu vrsty
objekata.

Investitor:

M

v




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0870317 / 002 Datum registracije: 15.01.2019.
PIB: 03236811 Datum promjene podataka: 04.02.2019.

"ARHIMEX" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ROZAJE

Broj vaZzece registracije: /002

Skraceni naziv: ARHIMEX
Telefon: _
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 10.01.2019.
Datum donoSenja Statuta: 10.01.2019. Datum promjene Statuta: 25002908
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE
Adresa sjedista: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
OSNIVACI:
EMIR KURTAGIC | -~ cora
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

EMIR KURTAGIC 0903986272097 CRNA GORA

Adresa: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranieno ( )

Ovla$cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.02.2019 godine u 10:12h

Nacelnik

2/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 88/2

Podgorica, 07.03.2019. godine

» ARHIMEX » D.O.0O.

Ulica Jahe Kurtagi¢a bb
ROZAJE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382), Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-88/2

Podgorica, 07.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu » ARHIMEX »
D.0.0.Rozaje, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHIMEX » D.0.0.Rozaje, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-88/1 od 14.02.2019.godine, » ARHIMEX » D.0.0.Rozaje, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-231/2 od
19.02.2018.godine, kojim je Emiru Kurtagi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
RoZaja, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljugen izmedu poslodavca « »
ARHIMEX » D.0.0.Rozaje, broj:05/19 od 15.01.201 9.godine i zaposlenog: Emir Kurtagic,
diplomirani inZenjer arhitekture, iz Rozaja, gdje je u €&l. 1. Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijleme,
pocev od 15.01.2019.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drudtvo, Registarski broj: 5-0870317/002 od
11.02.2019.godine, sa $ifrom pretezne djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, &lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje



jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstuy projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tadka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla$¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1. i &l. 4 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S ! ‘ ' a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00174€78

OSIGURANIJE

iTip obnove: Obnova

iBroj 5onude:

POLISA - RACUN POL-00214462

Eé%ﬂlanik: ) 'Madzgalj SneZana, 80-065
Ugovaraé
‘Naziv 'ARHMEXDOO  |mB T Toazmestt
‘Adresa ____|JAHA KURTAGICA BB, 84310 T iTelefon 0038268661880 T
'ROZAJE_GRAD, Crna Gora i
Trajanje:  (Goddteosiguae o .
Period osiguranja | 06.05.2023 (24:00) - 06.05 2024 (24:00) [Period_obrééuna [ 06.05.2023-06.05.2024

Predmet osiguranja: Profesionaina odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-88/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prinod:10.000,00 (3324168)

Vrsta osiguranja:

Osiguranje od projekiantske odgavornbsti | Sifra: | 1310

Osiguranik

ARHIMEXDOO  ImB i,! R
Adresa %JAH_A KURTAGICA BB, 84310 i Telefon “
_ROZAJE_GRAD, Crna Gora }

Suma osiguranja

Naziv

Uloga ' ) Naéin ugovaranja ‘ Iznos
Jé&nétvéﬁa ;lma ;s_iggaﬁjl;x - W-N—aﬂsum—u;osi-guénj?a‘ i - _ - I . 7 100.00}),(5
ekt s _— N r——‘F_régiz—a T ——
Frané'rzé - Odbilna fransiza iznosi 10% od priznate_élele ali hajmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Pfemija - S G - o 270?66
Pobust za#nema;je steta u bosledai; t‘ri go_din; TR E o I_b— T - :27,6—6
Popust za jednokratno placanje premije s -24,30
Komercijalni";opust 1—0% u pé;i';du—od;4.16:20£—2. g;;ilne !do— - _ A -21,87
24,10.2023, godine

Ukﬁp;ra_;ren;fja"gez porZza I o S | o h 196,83
Poresza prémi]_ﬁ‘ AT - i T 7 17?!7
Uku;;a prem_ij:a sa ;;;r;om TR e e . - __2—&,54_

Osiguravajuée pokriée vazi za podrugje Crne Gore -
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

UKUPAN OBRAGUN

- e = L 2 —
{Ukupna premija bez poreza i 196,83
'Porez na premiju ! 17,71
|Ukupna premija sa porezom 214,54
'Nagin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00214462
Dat'&ulm_ Stampe: 03.05.2023 13:48 Strana 1 od 2
koionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svellane Kane Radevié br.l. 81000 Pod

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc racun: Mib banka 530-1224 -41, Erste banka 540-354-30, Hipotebarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M R. 02303228 CRPS reg. br. 40034470

orica, Crna Gora;  E-mail: info@zava oo me; Website: www.sava oo me
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SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti p;il,ifq én{i ugovora o osiguranju.
> \

govarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

== Podruznica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD, 03.05.2023

POLISA: POL-0C214462
Datum §tampe: 03.05.2023 13:48 Strana 2 od 2
Akcionarsko druftyvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br1. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: infoDsava co me; Website: www.sava oo me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipot=karna hanka 520-528105-61



DOO,, ARHIMEX"ROZAJE

Adresa:JahaKurtagi¢a bb, RozajeKontakt:068/661-880
Email:emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

¢

Dana: .godine

Broj:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (“ Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017), pravilnikom o nadinu izrade i sadrzine tehnic¢ke dokumentacije (“ Sl. List CG” , br.44/18)
donosim :

RJESENJE

O odredivanju glavnog inZenjera i odgovornih inZenjera
IDEJNOG RJESENJA :

Stambeni objekat — Porodicna kuéa
Investitori: Milasevi¢ Alisa i Adrovi¢ Haris

Odredujem :

Glavniinzenjer :

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh

Odgovorni inZzenjer za pojedine djelove tehnicke dokumentacije :

IR ARHITEKTURE:

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzavaju tehnickih
propisa, normative i standarda shodno odredbama Zakona o planiranju prostorai i izgradnji objekata
kao i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzine tehnicke dokumentacije.

Izvr$nidirektor:
- _Emir Kurtagic

d.o.0ARHIMEX, Rozaje
Adresa: JahaKurtagica bb,84310 Rozaje



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-231/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

»EMIR KURTAGIC«

Jaha Kurtagi¢a br.3

Rozaje
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.
_ Q‘uﬁtﬁ'm i _ND,_SLUZBEND LICE
(C§F #5216 -\
: % " NikblaPetrovit™
\ % o2 ',‘3
I
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+302)20 440 209 (+362)20 440 310 (+382), Fax: (+382)20 448-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-231/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu KURTAGIC EMIRA,
dipl.inZzenjera arhitekture, iz Rozaja, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE EMIRU KURTAGICU, dipl.inZzenjeru arhitekture, iz Rozaja, LICENCA
ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-231/1 od 29.01.2018.godine, KURTAGIC EMIRA, dipl.inZenjer arhitekture,
iz RozZaja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

Rjedenje Ministarstva prosvjete i sporta za Emira Kurtagi¢a kojim se priznaje Uvjerenje o
ste€enom visokom obrazovanju i struénom nazivu Diplomirani inZenjer arhitekture UP |
br.05-1-847 od 7.jula 2011.godine (ovjerena fotokopija);

RjeSenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za Emira R. Kurtagica
dip.inz.arh., za izradu projekata arhitekture objekata projekata unutrasnje arhitekture,
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena,
br.01-1129/3 od 16.10.2015.godine;

RjeSenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za Emira R. Kurtagi¢a
dip.inz.arh., za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova
na arhitektonskim objektima, rdova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim
instalacijama, vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena, br.01-1129/4 od
16.10.2015.godine;

Lista referenci izdata od strane »Agencije za projektovanje i razvoj« doo Rozaje br.19/18
od 12.01.2018.godine;

Lista referenci izdata od strane »Acos« doo Rozaje br.24-1/15 od 02.10.2015.godine;
Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.04/2-72-1895717 od 12.12.2017.godine, da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca oviasc¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1taé. 1i¢dl 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-3870 Podgorica, 10.112022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje s2

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

EMIR R. KURTAGIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Rozaja,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 03.11.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture

- GENERALNA SEKRETARKA
a Dabanovi¢, dipl.pravnica



DOO,, ARHIMEX"ROZAJE

Adresa:JahaKurtagi¢a bb, RozajeKontakt:068/661-880
Email:emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

¢

Dana: .godine

Broj:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (“ Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017), pravilnikom o nadinu izrade i sadrzine tehnic¢ke dokumentacije (“ Sl. List CG” , br.44/18)
donosim :

RJESENJE

O odredivanju glavnog inZenjera i odgovornih inZenjera
IDEJNOG RJESENJA :

Dvojni stambeni objekat — Porodicne kuce
Investitor: Rijad Muri¢

Odredujem :

Glavniinzenjer :

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh

Odgovorni inZzenjer za pojedine djelove tehnicke dokumentacije :

IR ARHITEKTURE:

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzavaju tehnickih
propisa, normative i standarda shodno odredbama Zakona o planiranju prostorai i izgradnji objekata
kao i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzine tehnicke dokumentacije.

lzvrSnidirektor:
mir Kurtagi¢

d.o.0ARHIMEX, Rozaje
Adresa: JahaKurtagica bb,84310 Rozaje



Adresa : Jaha Kurtagi¢a bb, Rozaje Kontakt: 068/661-880
Email : emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG

N DOO , ARHIMEX"ROZAJE

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE Tl_EHNlc':KA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

INVESTITOR Milasevic Alisa i Adrovié Haris
OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA

Dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
DUP Podkosljun, Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE  Idejno rjesenje
DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI INZENJER Emir Kurtagic,dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-231/2

l1ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done3enim na
oshovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utic¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Rozaje,decembar 2023.godine
(mjesto i datum)

d.o.o ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 RozZaje



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1381/3
Budva, 08.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Miladevi¢ Alise i Adrovié
Harisa iz Budve na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
75/19 i 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranog
u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 21
Urbanisti¢ka parcela broj: 32 koju ¢ini katastarska parcela 841/1 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviagéena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21209/2023 za KO Budva, od 30.11.2023.godine, na katastarskoj parceli
841/1 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 841/1 KO Budva upisani su
tereti i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat se uklanja.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SS3 (stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove, srednje visoki objeki)



4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,

mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Jprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata - SM3, SS3 i §S4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.7 strana 82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela,
odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno
objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.3.7,
strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Gradevinska linija
je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim slu¢ajevima
mogu i poklapati (RL=GL). Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavie 6.3.7, strana 77)

Bocéna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slu¢ajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

(g



Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nagin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vec¢u povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nadin:

e najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

¢ najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moZze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza
moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude paralelan

sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.



Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlazii iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo

i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
* etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
* prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najveée dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SS3 - (G+P+3+Pk = 15,00 m)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
* na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednije etaze ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u ve¢em nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalin tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 32 245 370 143 0.59 1.51 P,P+1+Pk

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.



Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 vi§e nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oduvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliéta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepsavanju dvorisne fasade,

sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja i uliepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0.90m, racunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visoije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovaraju¢u opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili
behaton plocama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.

Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i bréljan. Predvidjet
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama,
pri cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.



Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnin primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
$e ne smiju rusiti.

Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se
sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za
presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu élana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanistiéke parcele.



U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 92/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobrac¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Elan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiékom apartmanu, za ostale namjene
prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSK| SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta




Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne

dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke | druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice,
kancelarije i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje Jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korig¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vijetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
Je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionin
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.



22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistikoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
Kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobrac¢ajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima Je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieenje
Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

10
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SadrZgj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.201 7.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/ 137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr-Mladen tvanovié dip.inZ.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

-y /L ALY



IZVOD I1Z DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta parcelaciji
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1IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta regulacija-nivelacija
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Budva 20.02.2017.




IZVOD 1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta saobracaj




1ZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza

Budva 20.02.2017.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacije




IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta namjena
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Budva 20.02.2017.
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

URBANISTICKI POKAZATEL;jl

N




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

Datum: 10.09.2023.
KO: BUDVA

104-919-16277/2023

CRNA GORA

36000000322

U

9.

1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
, za potrebe IDEJINOG RIESENJA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MILASEVIC ALISA,

izdaje se
Podaci o parcelama
. Broj Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. e 2 ;
Broj Podbrof zgig{le Skica | Datum upisal 0, ii&f’-r:ilbmj Osnov sticanja klasa | Tovrsina m Prihod
841 1 7 09/06/2017 [PODKOSLIUN Gradjevinska parcela 108 0.00
7 NASLIEDE
841 1 1 5 09/06/2017 [PODKOSLIJUN Porodicna stambena zgrada 104 0.00
7 NASLIEDE
841 1 7 7 09/06/2017 |PODKOSLJUN Pomocna zgrada 29 0.00
7 NASLIEDE
841 2 7 09/06/2017 |[PODKOSLIUN Dvoriste 2 0.00
7 NASLIEDE
243 0.00
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

Mati¢ni broj - ID broj

B

AM NECKAR ESSLINGEN

MILASEVIC RUZDIE ALISA Sukorié¢enje 14
1 PROLETERSKA $-46.BUDVA BUDVA Budva
ADROVIC RUZDIJE HARIS Sukori&denje A

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Prava

Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Datum 1 vrijeme:

19.09.2023. 10:04:35

: Nadin koriSéenja PD 5
Broj Podbroj zB:g{le Osnov sticanja Godina Sprégnqs!{ Sprat
8 Sobnost izgradnje i
841 1 1 [|Porodi¢na stambena zgrada P2
INASLJEDE 978 104
841 1 | [Stambeni prostor 1 P
80
Dvosoban stan
841 ] 1 [Stambeni prostor 2 P
- 80
[Cetiri sobe
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Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Jedna soba

; Naéin koriscenja PD Prav:
! . Br 1scen [ : . rava
Broj Podbroj zgrg}lje Osnov sticanja Godina bpri}}m{'ss{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ONTEIL Adresa, Mjesto

841 1 1 |Stambeni prostor 3 PN

[Dvije sobe a
841 1 2 |Pomoéna zgrada P

INASLIEDE

980

841 1 2 [Nestambeni prostor 1

Podaci o teretima i ograniCenjima

Opis prava

Broj Podbroj Broj Redni % s Datum upisa
4 ) zgrade PD broj Nacin koriScenja Vrijeme upisa
07/08/2023
841 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada
14:31
07/08/2023
841 1 7 1 Pomo¢na zgrada
14:31
07/08/2023
841 2 1 Dvoriste
14:31

Taksa napla¢ena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i

usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

19.09.2023. 10:04:35
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SAGLASNOST

Ovim dajem saglasnost na uradjenu projektnu dokumentaciju za izgradnju Stambenog
objekta, projektovanu na kat. parceli br. 841 KO Budva u Budvi koji je uradjen od strane:

"ARHIMEX" d.o.0.” Rozaje

Ovim projektom ispunjeni su svi zahtevi investitora koji su definisani u projektnom zadatku,
urbanisticko- tehnickim uslovima i kontaktima investitora i projektanta.

Rozaje : septembar 2023.god

Investitor :

J I
974



SAGLASNOST

Kojom mi dolje potpisani:

1

Milka Pakonovi¢, drzavljanka Crne Gore, sa prebivaliStem u Budvi, na adresi Filipa
Kovaceviéa 13, rodena 09.10.1955. godine, JMBG:W
izdata dana 13.01.2009. godine od strane MUP Crne Gore, Filijala Budva, sa datumom

vazenja do dana 13.01.2019. godine, vlasnik kat. parcele br. 840, KO Budva upisane u
List nepokretnosti 379, sa obimom prava 1/1

Alisa MilaSevi¢, drzavljanin Crne Gore, sa prebivalistem u Budvi, na adresi XX ulica,
rodena 26.02.1975. godine, JMBG: N -2 dana
14.05.2008. godine od strane MUP Crne Gore, Filijala Budva, sa datumom vazenja do
dana 14.05.2018. godine, vlasnik kat. parcele br. 841, KO Budva upisane u List
nepokretnosti 419, sa obimom prava 1/2

Haris Adrovié, drzavljanin iiiiiékel sa prebivaliStem u Njemackoj, roden
09.01.1976. godine, pasoS br.: zdat dana 23.03.2011. godine od strane
Njemagke, organ 531240, sa datumom vazenja do dana 23.03.2021. godine, vlasnik kat.
parcele br. 841, KO Budva upisane u List nepokretnosti 419, sa obimom prava 1/2, koga

zastupa Alisa MilaSevi¢ po punomoéju ovjrenom kod notara Rolf Praiz u Njemackoj br.
988/2016, SKR 44389 dana 26.04.2016. godine

izjavljujemo da smo saglasni medusobno kao vlasnici gore navedenih parcela:

- za ruenje postoje¢ih objekata i gradnju novih, bez ikakvih ograniCenja, po ovjerenim
projektima

- da se objekti mogu graditi do urbanisticke parcele i da nema boc¢nih otvora.

Budva, 24.03.2017. godine

SAGLASNOST DALI:

1. Milka Pakonovié
|

J)a‘maam} / s
J(svojerucni potpis davaoca izjave)

2. Alisa MilaSevi¢
/A’Z A
(svofa[?gn/i po?ﬁfv davaoca izjave)

3. Haris Adrovi¢
Po punomocju Alisa MilaSevi¢

oA
=
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovaceviéa
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da su: .

1. MIL OVIC, BUDVA, FILIPA KOVACEVICA 1/17, rodena 09.10.1955., JMBG:
0 zanimanju trgovac, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.
izdatu od MUP CG FL Budva dana 13. januara 2009. godine koja vaZi do 13.
januara 2019. godine,

2. ALISA MILASEVIC, BUDVA,

atu od MUP-a CG FL Budva dana 14. maja 2008. godine koja vazi
do 14. maja 2018. godine, postupa u svoje ime i u svojstvu punomocénika Adrovi¢ Harisa
na osnovu punomocja koje je ovjereno kod notara Rolf Pratz pod brojem 988/2016 od
26.04.2016. godine, u mom prisustvu svojeru¢no potpisale pismeno Saglasnost. Potpis na
pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 4(Cetiri) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 20,00 € sa PDV-om
od 3,80 €, Sto predstavlja ukupno 23,80 €, naplaéena je.

_e—

OVP-1184/2017
U Budvi, 24.03.2017. godine|
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DOO,,ARHIMEX"ROZAJE

Adresa :JahaKurtagi¢a bb, RozajeKontakt:068/661-880

Email :emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

d.0.0ARHIMEX, RozZaje
Adresa: JahaKurtagi¢a bb,84310 RozZaje



TEHNICKI IZVJESTAJ:

U.P. 32, Blok 21 DUP Podkosljun; dio k.p. 841, K.O. Budva, definisane Detaljnim
urbanisti¢kim planom Podkosljun, Sluzbeni list CG-opSstinski propisi br.26/08.

Navedenim urbanistiCko-tehniCkim uslovima je definisano da se predmetna
urbanisti¢ka parcela U.P. 32 sastoji od dijela k.p. 841 K.O. Budva.

Navedenim Urbanisticko tehniCkim uslovima definisano je da je neophodno
izvrsiti parcelaciju po DUP-u te je u tom smislu Investitoru, od strane obradivaca ove
tehniCke dokumentacije, sugerisano da prije izrade projektne dokumentacije, izvrsi
formiranje urbanistiCke parcele i rijeSi eventualne druge imovinsko-pravne odnose.
Parcelacija po DUP-u je dostavljena od strane investitora te kao podloga za izradu
tehniCke dokumentacije, pretstavlja sastavnio dio iste. Kako obradiva¢ ove tehnicke
dokumentacije nema zakonsku mogucnost ni ovlaS€enje da uti€e na imovinsko
pravne odnose vlasnika katastarskih parcela koje Cine urbanistiCku parcelu u tom
smislu odgovornost obradivaca ove tehni¢ke dokumentacije se odnosi isklju€ivo na
uskladenost sa onim podacima koji jesu definisani urbanistiCkotehni¢kim uslovima.

Takode investitoru je sugerisano da pribavi sve eventualno potrebne
saglasnosti vlasnika susjednih katastarskih parcela za nesmetano gradenje na
predmetnoj katastarskoj parceli. Urbanisticki parametri koji su koriS¢eni za predmetni
objekat preuzeti su iz UT uslova. Navedenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima nisu
definisane koordinate taCaka urbanisticke parcele, koordinate tacaka regulacione i
gradevinskih linija kao i nivelete planirane pristupne saobraéajnice. Uz nevedene
urbanisticko-tehniCke uslove su prilozene fotokopije grafickin delova detaljnog
urbanistickog plana. Nivelete planirane kolske saobracajnice su pretpostavljene na
osnovu raspoloZzivih podataka iz kopija grafickih djelova detaljnog urbanistickog plana
koji su prilozeni uz urbanisticko-tehni¢ke uslove. Obradiva¢ tehnicke dokumentacije
ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani urbansiti¢ko-
tehni¢kim uslovima.

POSTOJECE STANJE :

PostojeCa parcela nalazi se neposredno pored lokalnog puta. Na parceli se
nalazi postojeéi objekat koji je vec planiran za ru$enje prije poCetka izgradnje. Sama
konfiguracija terena takva da se parcela nalazi u blagom padu gdje se niza kota
parcele nalazi neposredno uz pristupni put. Ulaz na parcelu predviden je sa
pomenutog lokalnog puta. Parcela je sa svih strana ogradena ZiCanom ogradom te u
odredenom dijelu ozelenjeno niskim ili visokim zelenilom na parceli vaoma loSeg
kvaliteta te je neophodno bilo planirati novo ozelenjavanje u skladu sa projektnim
rieSenjem.



PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisanim od strane Sekretarijata za
uredenje prostora, i zastitu Zivotne sredine OpsStine Budva je parcela namijenjena za
razvoj stambenih funkcija na kojoj je moguéa izgradnja stambenih objekata.
Projektnim zadatkom investitora kao i propisanim uslovima na parceli je projektovana
izgradnja stambenog objekta.

Objekat se nalazi na dijelu k.p. 841 K.O. Budva. Parcela je nepravilnog oblika,
teren je u blagom padu. PjeSacki i kolski pristup parceli je obezbijedjen preko
saobracajnice sa sjeveroistocne strane objekta. UrbanistiCka parcela 32 u bloku 21
ima povrSinu od 241m2 i sastoji se od dijela k.p. 841 K.O. Budva u skladu sa
izradenim elaboratom parcelacije. Glavna i zadnja gradevinska linija nanijete su na
situaciju terena na udaljenjima koja propisuju U.T. uslovi.

Objekat se morao projektovati izmedju dva postoje¢a objekta kako bi sa njima
predstavljao jedinstvenu cjelinu bloka.

Tekstualnim dijelom plana za ovu namjenu povrSina data je moguénost
izgradnje etaze koja planom oznacena kao Ga te spratnost iznosi Ga+P+1+Pk dok je
u idejnom rjeSenju oznacena kao Su u skladu sa zakonom, koja takodje ne ulazi u
obracun parametara te ukupna spratnost iznosi Su+P+1+Pk. U skladu sa planom u
obracun parametara nije obracunata etaza Ga (Su)

Garazni prostor je predviden za 3 automobila i dio tehnickih prostorija. Garazi
se pristupa direktno preko kose kolske rampe sa saobracajnice na sjeveroisto¢noj
strani. Pad rampe iznosi 12%. U garazi je predviden spusteni plafon sa
protivpoZzarnom zastitom do max. visine predvidene za garazne prostore. Dio do
podne ploCe prizemlja koristi se za smjestaj instalacija. Pored garaznoh prostora
predvidena je i ostava. Prostorije u suterenu projektovane su isklju€ivo kao garaza i
tehniCke prostorije.

Prizemlje je planirano sa glavnim ulazom, i jednom stambenom jedinicom koja se



veze na zajedniCko stepeniste. Pored stambene jedinice u prizemlju projektovane su
tri ostave sa zajednickim predprostorom, za svaku stambenu jedinicu po jedna

Sprat i potkrovlje su planirani kao zasebne stambene jedinice od kojih svaka ima
dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, sanitarni ¢vor, kao dvije spavace sobe.
Sve spavace sobe planirane sa francuskim balkonima.

Obracun parametara izraden je na osnovu elaborata parcelacije gdje je obradunska
povrSina katastarske parcele manja od urbanisticke parcele i iznosi 241m?. U
obraCun parametara nije uraCunat suteren obzirom da se u njima organizuje
parkiranje za potrebe objekta

Spratnost li Iz Sl 2 etaze. u
osnovi
Dozvoljeno | P,Ga+P+1+Pk 1,51 0,59 363,91 142,19
Ostvareno Su+P+1+Pk 1,49 0,52 359,73 124,37
BRGP cjelokupnog objekta......... 481,67m2
Neto cjelokupnog objekta............. 397,21m2
Parkiranje

Parkiranje je organizovano unutar objekta gdje su obezbijedena tri parking mjesta u
kao i jedno ispred objekta. Prilazne staze kao i rampa predvidene su da budu od
profilisanih behaton kocki koje dozvoljavaju rast trave.

KONSTRUKTIVNI SISTEM

Osnovni sistem predviden je kao skeletni kostruktivni sistem sa osnovnim noseéim
elementima stubovima i gredama. Spoljasnji zidovi projektovani giter blokom kao
ispunom, termoizolacijom i zavrdnim slojem-fasadom. Unutrasnji zidovi su takode
projektovani od giter blokova malterisani produznim malterom. Zidovi podzemnih
etaza kao i onih etaza koji se djelemi¢no nalaze u zemlji planirani su kao armirano-
betonski zidovi izolovani viseslonom hidroizolacijom kako zidova tako i podnih plo¢a
koje se nalaze u kontaktu sa terenom. Temeljenje objekta je predvideno na podnoj
armirano-betonskoj plo€i obzirom da se radi na terenu na kom je planirano
nivelisanje. UnitradSnje stepeniSte zajedno sa platnima cCini jezgro koje ukrucuje
cjelokupni objekat. Krovna konstrukcija planirana je kao armirano-betonska plocCa sa
nagibom od 23° preko koje se postavlja krovna podkonstrukcija . Kao krovni pokrivaé
koristi se mediteran crijep koji se postavlja na prethodno postavljenoj podkonstrukciji.
Oluci krova planirani su kao ab korita obloZena AL pocin€anim limom. Pocin€ani AL
limom se oblazu i nadzici krovnih ravni ali i badza od kojih se na svakoj vidnoj fasadi
nalazi po jedna. Badze na kojima se nalaze otvori za podkrovnu etaZu planirane su
kao armirano-betonska konstrukcija gdje se kao zavrdni materijal predvida bavalit
biljele boje RAL9003.

Unutradnja zavrSna obrada zidova je predvidena produznim malterom i bojena
disperzivhom bojom. Podovi prostorija u kao $to su dnevni boravci, spavace sobe ...
se oblazu toplim materijalom, odnosno brodskim podom, dok se prostorije sanitarnih




¢vorova, kuhinja kao i zajedni¢kog stepenista i hodnika oblazu keramickim plo€icama
u skladu sa izborom investitora. Keramic¢kim ploCicama se oblazu takode i zidovi
sanitarnih ¢vorova.

Podovi etaza koje se koriste kao servisne i pomoéne prostorije oblozeni su
keramickim ploCicama zbog sanitarno-higijenskih razloga ali i moguénosti
jednostavnog odrzavanja. Zidovi u ovim etaZzama takode su bojeni disperzivhom
bojom.

MATERIJALIZACIJA
Uredjenje parcele

Obzirom da se radi o prili€no maloj parceli, €injenice da se parcela nalazi izmedju
dva postojeca objekta, kao i €injenice da se parceli prilazi sa saobracajnice koje se
nalazi na nizoj koti u odnosu na predmetnu parcelu projektnim rjeSenjem morao se
iznaéi kompromis izmedu adekvatnog koriS¢enja parcele i samog uredenja.

Do projektovanog objekta se priazi direktno sa postojeée saobracajnice sa koje se
vezu kolski i pjeSacki saobracaj. Naime rjeSenjem je predvideno da se do suterenske
etaze pristupa rampom nagiba 12%, dok je dio parcele definisan kao pristupna staza
do ulaza u objekat. Rampe koje su projektovane predvidene su kao armirano-
betonske ploCe oblozene behaton kockama RAL 7047, dok je i pjeSaCka staza
poploCana takode behaton kockama istog tipa i boje. Rampe i staze su medjusobno
odvojene armirano-betonskim zidovima kako bi se diferencirali ulazi a koji su kao
zavrSna obloga obloZeni prirodnim kamenom (Bunja). Na pojedinim otvorima su
planirane Zardinjere sa ukrasnim zelenilom a koje su oblozene bavalit zavrSnom
obradom RAL 9003 u skladu sa grafickim prilazima.

Sa zadnje strane parcele projektovane su denivelisane uredene zelene povrsine u
skladu sa terenom. Denivelacija je projektovana AB zidom oblozene takode prirodnim
kamenom kao i zidovi sa prednje strane objekta. Formirane zelene povrSine su
oplemenjene niskim i visokim rastinjem do kojih se prilazi adekvatnim stepeniStem
kako iz objekta tako sa jedne na drugu.

Ogradivanje zadnjeg dijela parcele predvideno je sa ab zidom visine cca 40cm koji je
takode oblozen prirodnim kamenom. Na tako postavljenom zidu predvidena je i
ograda od kovanog zeljeza RAL 7026.

Ostvarene povrsine na parceli:

Povrsina (m?) Procenat
Objekat 124.27 52%
Poploganje 30.94 14%
Zelenilo 65.51 27%
Ostalo (Ograde, stepenista...) 20.28 7%
Ukupno 241 100%




Objekat

Teznja da se koriste trajni i kvalitetni materijali moze se vidjeti iz priloZzenih crteza na
kojima se vidi da se kao oshovni materijali obloge fasade prilikom projektovanja
koristi domicilno zastupljen material koji se moze naéi na tom podruéju. Radi se o
oblozi od prirodnog kamena - bunja Kkoji po svojim karakteristikama ima odli¢na
svojsta pogotovu kao zastita od atmosferilija. Ovaj mateijal preovladava na fasadi
objekta. Na fasadama objekta istiCu se otvori sa svojim okvirima. Stolarija je
predvidena kao aluminijumska stolarija RAL9003 sa termo prekidom i dvostrukim
termo-pan staklom. Oko otvora projektovani su ukrashi armirano-betonski elementi
koji zajedno sa stolarijom definiSu akcente na fasadi. Zavrsna obrada ovih elemenata
je bavalit bijele boje kao i stolarija RAL9003. Takodje rolo vrata koja se nalaze na
ulazima podruma i suterena predvidaju se u bijeloj boji kao i ostala stolarija na
objektu.

Obzirom da ne postoje terase na ohjektu pribeglo se rjeSenju postavljanja francuskih
balkona koje umnogome doprinose funkcionalnom i insoliranom prostoru i boravku
korisnika. Planirane ograde na ovim balkonima izraduju se od kovanog gvozdjaito u
boji RAL7026. Ovakve ograde su planirane na svim otvorima kao i na zidu kojim se
ogrduje zadnji dio parcele.

Na prednjoj fasadi javlja se veoma karakteristiCan detalj koji se proteze cijelom
fasadom, naime kako se ocekuje u jednom trenutku korisnici objekata ¢e postavijati
klima uredaje u svojim prostorijama. Na fasadi je predvidena maska gdje se mogu
postavljati spoljasnje jedinice klima uredaja. Radi se o aluminijumskoj reSetkastoj
montazno-demontaznoj kutiji gdje se po potrebi moze ukloniti dio panela te po
postavljanju uredaja vrati u prvobitno stanje. Konstrukcija se boji bojom istovjetnoj
kao o ograde na balkonima tj. RAL7026.

Kako bi se povecale zelene povrsine na parceli ali i kako bi se napravila konstrukcija
koja bi umanijila uticaj sunca na unutrasnje prostorije predvidenie su dvije pergola,
jedna sa prednje strane objekta i jedna sa zadnje strane objekta. Na njima su
planirane puzavice cjelokupnom dimenzijom. Konstrukcija pergole je predvidena od
kutijastih celicnih varenih profila bojenih kao i balkonske ograde sa prethodno
nanesenom zastitom u dva sloja. Takode se poveéava procenat zelenila primjenom
profilisanih behaton kocki koje dozvoljavaju rast trave.

Ono 3to se takodje istiCe na fasadi jesu i postavljne zardinjere na jednom od balkona
koje se rade od ab elemenata i koje se ozelenjavaju Zzbunastim biljem. Ovako
oplemenjavanje objekta zelenilom daje mu vizuelno mnogo veéu povezanost sa
prirodom i na taj nadin doprinosi skladnom utisku objekta prilikom implementacije
projekta.

Ovakvom funkcionalnom organizacijom kako parcele tako i njenog uredenja-
ozelenjavanja postiZze se sklada sa cijelim blokom obliznjih objekata.
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ANALIZA POVRSINA

SUTEREN
Broj . . . Sv.ufetla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina a(m?)
ije (m') Pod Zid Plafon
1 Garaza 102.36 2.6 266.136 | Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
2 Ostava 5.14 2.6 13.364 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
NETO POVRSINA PODA - NFA 107.5 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 107.5
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 121.94 POVRSINA ETAZE 121.94
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 107.5 NETO POVRSINA PROSTORIJA 107.5
POV. SPOLJIASNJE KONSTR. - ECA 0
PRIZEMLIE
Broj . .. .. Sv.ufetla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina a(m?)
ije (m') Pod Zid Plafon
3 Predprostor 2.25 2.6 5.85 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija
4 Hodnik i stepeniste 24.93 2.6 64.818 Ker. Ploc. Ker. Ploc. Disperzija
5 Dnevni boravak 16.9 2.6 43.94 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
6 Kupatilo 3.2 2.6 8.32 Brodski pod| Ker. Ploc. Disperzija
7 |Kuhinja i trpezarija 17.14 2.6 44.564 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija
8 |Predprostor 3.37 2.6 8.762 [Brodski pod| Disperzija | Disperzija
9 |Ostava 14.08 2.6 36.608 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
10 |Ostava 7.46 2.6 19.396 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
11 |Ostava 4.26 2.6 11.076 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija
12 |Trem 6.34 2.6 16.484 Ker. Ploc. Bavalit Bavalit
NETO POVRSINA PODA - NFA 99.93 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 93.59
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 124.37 POVRSINA ETAZE 124.37
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 93.59 NETO POVRSINA PROSTORIJA 99.93
POV. SPOLJASNJE KONSTR. - ECA 6.34
| SPRAT
Broj . . . Sv.ufetla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina a(m?)
ije (m') Pod Zid Plafon
13 |Hodnik i stepeniste 9.67 2.6 25.142 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
14 |Predprostor 6.53 2.6 16.978 |[Brodski pod| Disperzija | Disperzija
15 [Dnevni boravak 20.67 2.6 53.742 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
16 [Kuhinjai trpezarija 17.12 2.6 44.512 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija
17 |Kupatilo 4.46 2.6 11.596 Ker. Ploc. Ker. Ploc. Disperzija
18 |Garderoba 3.17 2.6 8.242 | Brodski pod| Disperzija | Disperzija
19 |[Soba 15.36 2.6 39.936 |Brodskipod| Disperzija | Disperzija
20 |Soba 14.71 2.6 38.246 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
21 (Kupatilo 3.2 2.6 8.32 Ker. Ploc. Disperzija Bavalit
NETO POVRSINA PODA - NFA 94.89 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 94.89
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 117.68 POVRSINA ETAZE 117.68
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 94.89 NETO POVRSINA PROSTORIJA 94.89
POV. SPOLJASNJE KONSTR. - ECA 0




PODKROVLUE

Broj ) . . S‘(“?tla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?2) visina 3
ije m) | 2™ Pod Zid Plafon
22  |Hodnik i stepeniste 9.67 2.6 25.142 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija
23 |Predprostor 6.53 2.6 16.978 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
24 |Dnevni boravak 20.67 2.6 53.742 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
25 |Kuhinja i trpezarija 17.12 2.6 44,512 Ker. Ploc. Disperzija Disperzija
26 |Kupatilo 4.46 2.6 11.596 Ker. Ploc. Ker. Plo€. Disperzija
27 |Garderoba 3.17 2.6 8.242 | Brodski pod| Disperzija | Disperzija
28 |Soba 15.36 2.6 39.936 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
29 |Soba 14.71 2.6 38.246 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija
30 |Kupatilo 3.2 2.6 8.32 Ker. Ploc. Disperzija Bavalit
NETO POVRSINA PODA - NFA 94.89 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 94.89
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 117.68 |POVRSINA ETAZE 117.68
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 94.89 NETO POVRSINA PROSTORIA 94.89
POV. SPOLIASNJE KONSTR. - ECA 0

REKAPITULACIJA POVRSINA

Oznaka mjere povrsine P(m?)
NETO POVRSINA PODA - NFA 397.21
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 481.67
BRG POVRSINA BEZ SUTERENA 359.73




K%

DOO,,ARHIMEX"ROZAJE

Adresa :JahaKurtagi¢a bb, RozajeKontakt:068/661-880

Email :emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

d.0.0ARHIMEX, RozZaje
Adresa: JahaKurtagi¢a bb,84310 RozZaje



25.82

o
~1 00
~ N

U1 ¢

LN R~WNE

X=6570547.75
X=6570556.20
X=6570554.38
X=6570552.89
X=6570550.34
X=6570548.09
X=6570547.25
X=6570543.41
X=6570534.44
X=6570537.37
X=6570538.76
X=6570539.47
X=6570543.25
X=6570545.29

TacCke granice urbanisti¢ke parcele

Y=4683568.83
Y=4683568.42
Y=4683563.64
Y=4683560.38
Y=4683554.79
Y=4683549.87
Y=4683550.26
Y=4683541.15
Y=4683541.70
Y=4683547.05
Y=4683549.59
Y=4683551.14
Y=4683559.41
Y=4683563.86

15: X=6570546.78 Y=4683567.12

Gradevinska linija

X=6570546.22 Y=4683565.90
X=6570555.07 Y=4683565.47
X=6570536.03 Y=4683544.61
X=6570544.65 Y=4683544.09

POON~

PROJEKTANT:

TN INVESTITOR:
- ARHIMEX = d.0.d.Rozaje N

Milasevi¢ Alisa i Adrovi¢ Haris

Objekat: Lokacija:
dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,

DUP Podkosljun, Budva

4
Stambeni objekat - porodiléqgg:!(géa
I

GlavniinZenjer: o Virsta tehnicke dokumentacije:
§ Pjﬂ‘ - %: Emir Kurtagic, dipl.éfig.arh. ;Q Q% Idejno riesenje
o - Odgovorni Inzenjer g Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
GEOgDETSKA PODLOGA 01

Datum izrade i MP Datum revizije i MP



A
Stamp

A
Stamp


/

f/x’ J a /‘f * / gy
/ .
o . / s
, ./

iw" D55 g
r

307728
P=3473,20 m2

"'-—-_-___-_-_- 2
-_.___,——-—&ﬂm
// (LT

84
/ P=239'07{m2

/ . / 5
& / . P=259115 m2
L

/ §
/ \L%?‘ ~
- %
Il." ' > N 51/77 /
/ 1 o //,g, o,

-"lll ,‘ {;,/I ';;I{/{'

i ¥ i - i
\ / //

PROJEKTANT: ._...-'_j_:jj_fj'_'j_jj_j_-:_:...] INVESTITOR:

- ARHIMEX - dooRozie N Milagevi¢ Alisa i Adrovié Haris



A
Stamp

A
Stamp


Spratnost: Po+Su+P+1+Pk

Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32
PovrSina urbanisti¢ke parcele: 241m2
Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2
Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2
li=1.49

Iz=0.52

OG—© Granica urbanisticke parcele
G— —— —© Regulaciona linija
&— —— —© Gradevinska linija
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3 | o D
=
. o \
o (o) ¥
1) |
© \ 2 : ZELENE POVRSINE - TRAVA
~ |
' |
% ostojeci objekat KROV OBJEKTA - MEDITERAN CRIJEP
) VISOKO ZELENILO
‘A
NISKO ZELENILO - UKRASNO ZBUNJE
»
) ?
’ @, PARAMETRI NA PARCELI
’\\30) NAMJENA POVRSINA (m2) PROCENAT
% OBJEKAT 124.27 52%
POPLOCANJE 30.94 14%
gg \?}\ ZELENILO 65.51 27%
@ d} (%\) OSTALO (Ograde, stepenista...) 20.28 7%
UKUPNO 241 100%
@ + 0.00 - kota poda prizemlja 00m 0.5m 1m 2m s Im
+27.36 - apsolutna nadmorska visina H;ﬁ

PROJEKTANT: INVESTITOR:

- ARHIMEX - d.o.o0.Rozaje

Milasevié¢ Alisa i Adrovi¢ Haris

Objekat: Lokacija:
C . i dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
Stambeni objekat - porodi¢na kuca DUP Podkogljun, Budva
Glavni inZzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Idejno rieSenje
Odgovorni InZzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200

Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SITUqACIJA 03

Datum izrade i MP Datum revizije i MP
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk
Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32 ¢
Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2

Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2
Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2
li=1.49

Iz =0.52
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| G— —— —© Regulaciona linija
|
| o— GL —o  Gradevinska linija
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\ | | | | | | | N | Krovni pokrivac-Mediteran crijep
I
| | T/ ] \ \
\ L | | | | | BN Keramicke plogice
| 201y | 90 425, 415 420, 145 | 4[204[ | 240 ‘ | 4[204[ | 545 | 1;20 ‘
77777777 [ SN . 7‘ | i*:****j,:1*1*:*:1*:*:’*7*:*:*:1*l I ,,‘J L‘ A, 7‘ Ll ‘ N ‘ ‘ | i
o | L - L o _ _ _ _ - \ o | | | NN
\ +Y L e — S | R}"} | }"} }| } Termoizolacija
B — — i N L] ] /A /A | TRavnate povrsSine
A o ~ \ = 7 ‘ N L . ! E 1 ‘
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\ Il | o - I e T ‘_ L 8 _ _ _ |4 Poplo¢anje - Behaton kocke RAL 7047
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| 5 Sis . .
20, 530 20, 145 20, 240 20, 545 20, Zbunasto zelenilo
; 550 , | 1,010 :
. 1,560 | ;
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‘ \ + 0.00 - kota poda prizemlja 00m 0.5m 1m 2m sm
\ +27.36 - apsolutna nadmorska visina H;ﬁ l
|
| \ PROJEKTANT: INVESTITOR:
- ARHIMEX - d.0.0.Rozaje N Milasevi¢ Alisa i Adrovié¢ Haris
Objekat: Lokacija:
. - ; dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
Stambeni objekat - porodi¢na kuca DUP ‘F)’odkoéliun, Budva
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Idejno rieSenje
Odgovorni InZzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200

Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSI\?OVA TEMELJA 04

Datum izrade i MP Datum revizije i MP
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk
Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32 ¢
‘ Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2

\ Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2

| Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2
| li=1.49

‘ \\\ Q Iz=0.52
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' i * . /A /| TRavnate povrSine
POSTOJECI OBJEKAT P
| \ Poplocanje - Behaton kocke RAL 7047

Zbunasto zelenilo

+0.00 - kota poda prizemlja 00m 0.5m 1m 2m 5m
+27.36 - apsolutna nadmorska visina H;ﬁ l
PROJEKTANT: INVESTITOR:
- ARHIMEX - d.0.0.Rozaje Milasevi¢ Alisa i Adrovié Haris
SUTEREN - —
Broj Svijetla Objekat: Lokacija:
Z i Obrad . - ; dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
prostor|  Naziv prostorije Povrsina (m?) visina a:{;':;'“ racga Stambeni objekat - porodi¢na kuca DUP Podkogljun. Budva
ije (m*) Pod Zid Plafon Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
1 |GaraZa 102.36 2.6 266.136 | Ker.Plo¢. | Disperzija | Disperzija Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Idejno riesenje
2 |Ostava 5.14 2.6 13.364 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija — Dio tehnicke dokumentaciie: Razmiera:
NETO POVRSINA PODA - NFA 107.5 |POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 107.5 gzﬁolgogé "756(;7/6"_ - < :Z A’ » kt’ Y ye: R_Z1 _ 2100 :
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 121.94 |POVRSINA ETAZE 121.94 Ir furtagic, dipl.ing-arn. rhiteklura . =
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 107.5 NETO POVRSINA PROSTORIA 107.5 Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
F OSNOVA SUTERENA
POV. SPOLIASNJE KONSTR. - ECA 0 05

Datum izrade i MP Datum revizije i MP
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk

Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32
Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2
Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2
Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2

li=1.49
lz=0.52
G—© Granica urbanistiCke parcele
o— BL o Regulaciona linija
GL

—o  Gradevinska linija

Po+Su+1+Pk Spratnost Objekta

UP32

¢- 1.50

Broj urbanistiCke parcele

Visinska kota

Tacke granice urbanisti¢ke parcele

LONOURWNE

X=6570547.75 Y=4683568.83
X=6570556.20 Y=4683568.42
X=6570554.38 Y=4683563.64
X=6570552.89 Y=4683560.38
X=6570550.34 Y=4683554.79
X=6570548.09 Y=4683549.87
X=6570547.25 Y=4683550.26
X=6570543.41 Y=4683541.15
X=6570534.44 Y=4683541.70

10. X=6570537.37 Y=4683547.05
11. X=6570538.76 Y=4683549.59
12. X=6570539.47 Y=4683551.14
13. X=6570543.25 Y=4683559.41
14. X=6570545.29 Y=4683563.86

Gradevinska linija

1. X=6570546.22 Y=4683565.90
2. X=6570555.07 Y=4683565.47
3. X=6570536.03 Y=4683544.61
4. X=6570544.65 Y=4683544.09

LEGENDA MATERIJALA

o

Obloga fasade - Kamen (Bunja)

Armirani Beton

Krovni pokrivac-Mediteran crijep

Keramicke plocCice

Giter Blok

Termoizolacija

TRavnate povrSine

Poplocanje - Behaton kocke RAL 7047

Zbunasto zelenilo

?

+ 0.00 - kota poda prizemlja

0.0m 05m 1m

+27.36 - apsolutna nadmorska visina

2m

e

_ PRIZEMLIE PROJEKTANT: - | INVESTITOR:
Broj . . . S"_“?tla Zapremin Obrada t""u . . . . . .
prostor|  Naziv prostorije Povrsina(m?) | visina 7 o - ARHIMEX = d.0.0.Rozaje N Milagevi¢ Alisa i Adrovi¢ Haris
ije (m') Pod Zid Plafon
3 Predprostor 2.25 2.6 5.85 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija Objekat: Lokacija:
4  |Hodnik i stepeniste 24.93 2.6 64.818 | Ker.Plo¢. | Ker.Plo¢. | Disperzija Stambeni objekat - porodiéna kuéa dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
5 Dnevni boravak 16.9 2.6 43.94 |[Brodski pod| Disperzija | Disperzija DUP Podkosljun, Budva
6 |Kupatilo 3.2 26 832 |Brodski pod| Ker.Plot. | Disperzija Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
7  |Kuhinja i trpezarija 17.14 2.6 44.564 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Idejno riesenje
8 Predprostor 3.37 2.6 8.762 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija Odgovorni InZenjer g—: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
9 Ostava 14.08 2.6 36.608 |Brodski pod| Disperzija Disperzija Emir Kurtagic¢, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200
10 [Ostava 7.46 2.6 19.396 |Brodski pod| Bavalit Bavalit Saradnici- Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
11 [Ostava 4.26 2.6 11.076 Ker. Ploc. Disperzija | Disperzija g OSI\?OVA PRIZEMLJA 06
12 |Trem 6.34 2.6 16.484 Ker. Plo¢. Bavalit Bavalit
NETO POVRSINA PODA - NFA 99.93  |POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 93.59 Datum izrade i MP Datum revizije i MP
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 124.37 POVRSINA ETAZE 124.37
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 93.59 NETO POVRSINA PROSTORIJA 99.93
POV. SPOLJIASNJE KONSTR. - ECA 6.34
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk
Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32 ¢
Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2

Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2
Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2
li=1.49

Iz =0.52

G—© Granica urbanistiCke parcele
O o— RL —© Regulaciona linija
o —— —© Gradevinska linija

1,465 \
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X=6570534.44 Y=4683541.70
10. X=6570537.37 Y=4683547.05
11. X=6570538.76 Y=4683549.59
12. X=6570539.47 Y=4683551.14
13. X=6570543.25 Y=4683559.41
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Poplocanje - Behaton kocke RAL 7047

Zbunasto zelenilo

+ 0.00 - kota poda prizemlja 00m 0.5m 1m 2m sm
+27.36 - apsolutna nadmorska visina H;ﬁ l
TSPRAT PROJEKTANT: oy | INVESTITOR:
Broj TS e Obrada ARHIMEX e ING Milasevi¢ Alisa i Adrovié Hari
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina ap(ma) = = d.o.0.Rozaje N llasevic Alisa i rovic naris
ije (m’) Pod Zid Plafon 5 -
P = " " - = Objekat: Lokacija:
13 [Hodnik i stepeniste 9.67 2.6 25.142 Ker. Ploc. Ker. Plo¢. | Disperzija o . ) dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21
14 |Predprostor 6.53 2.6 16.978 |[Brodski pod| Disperzija Disperzija Stambeni objekat - porodicna kuca DUP Podko§ljun, Budva
15 |Dnevni boravak 20.67 2.6 53.742 | Brodski pod| Ker. Ploc. Disperzija Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
16 |Kuhinja i trpezarija 17.12 2.6 44.512 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija Emir Kurtagié, dipl.ing.arh. Idejno riesenje
17 |Kupatil 4.46 2.6 11.596 Ker. Ploc. Di ij Di ij
1patio er .oc !sperz!!a !sperz!J.a Odgovorni Inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
18 |Garderoba 3.17 2.6 8.242 |[Brodski pod| Disperzija | Disperzija Emir Kurtaaié. dipLing.arh Arhitektur R=1:200
19 |Soba 15.36 26 | 39.936 |Brodskipod| Bavalit Bavalit gic, dipling.arh. exiura . -
20 |[Soba 14.71 2.6 | 38.246 |Brodskipod| Disperzija | Disperzija Saradnici: Priog: Br. priloga: | Br. strane:
- - - - OSNOVA | SPRATA
21 |Kupatilo 3.2 2.6 8.32 Ker. Plo¢. Bavalit Bavalit 07
NETO POVRSINA PODA - NFA 94.89  [POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 94.89 Datum izrade i MP Datum reviziie i MP
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 117.68 POVRSINA ETAZE 117.68
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 94.89 NETO POVRSINA PROSTORIJA 94.89
POV. SPOLJASNJE KONSTR. - ECA 0
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk
Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32

Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2

Ukupna BRGP : 481.67m2
Obraéunska BRGP: 359.73m2

Obracunska povrsina u osnovi: 124.37m2

li=1.49
Iz=0.52
} : : | } G——© Granica urbanisticke parcele
| | \ | RL . -
\ | | \ G— —— —© Regulaciona linija
| N | | \ 9 GL
\ } : ‘\ | } \ 5> —— o Gradevinska linija
\3 } ¥ : : 1465 | } ¥ Po+Su+1+Pk Spratnost Objekta
/; 10 | 120, 580 - 120, 240 | 120, 545 120, \
w 11 12 - \ 13 UP32 Broj urbanisticke parcele
L_ e ———————————— ——— — ——— — —  —— —— —  —— — — ———  — — — — — — ——  —————— 4+ — ——
\ 3 T B 3
] L %J' S = ‘ = = ] ] : 1.50 Visinska kota
1 : \Q A
\ \ : ’ | Tacke granice urbanistiCke parcele Gradevinska linija
| 7 _ _
\ S | ! | 1. X=6570547.75 Y=4683568.83 1. X=6570546.22 Y=4683565.90
g | 34| > | 2. X=6570556.20 Y=4683568.42 2. X=6570555.07 Y=4683565.47
\ \ \ ! 3. X=6570554.38 Y=4683563.64 3. X=6570536.03 Y=4683544.61
\ | ~ } 9 4. X=6570552.89 Y=4683560.38 4. X=6570544.65 Y=4683544.09
\ , S & 5. X=6570550.34 Y=4683554.79
| ; } 5 = - }Eg = © 6. X=6570548.09 Y=4683549.87
\ H ——- | | ¥ 7. X=6570547.25 Y=4683550.26
\ L b 1 %4 - @ | 8. X=6570543.41 Y=4683541.15
g | 23 @ 9. X=6570534.44 Y=4683541.70
3 S 80 | 10. X=6570537.37 Y=4683547.05
\ - | N 210 ‘ 11. X=6570538.76 Y=4683549.59
***** A T e T R R Y (R - T T T 12. X=6570539.47 Y=4683551.14
o ; oS 13. X=6570543.25 Y=4683559.41
© ‘ _W R~} Z / P 14. X=6570545.29 Y=4683563.86
S [ j zfg o 28 / A | e : I LEGENDA MATERIJALA
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' | ‘ Y | i | Poplocanje - Behaton kocke RAL 7047
; 440 . | | 1,024 | , | \
) | 1,465 | | ) | \ 5
; ; } \ Zbunasto zelenilo
| | | |
| \ \ \
| | | | \
| | |
\ ‘ \ \ \ + 0.00 - kota poda prizemlja 00m 0.5m 1m 2m 5m
‘ ‘ ‘ \ +27.36 - apsolutna nadmorska visina H;ﬁ l
PROJEKTANT: i INVESTITOR:
PODKROVLIE N
Broj Svijetla Zapremin Obrada - ARHIMEX = d.0.0.Rozaje N Milasevi¢ Alisa i Adrovi¢ Haris
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina a (m?)
ije (m’) Pod Zid Plafon Objekat: Lokacija:
22 |Hodnik i stepeniste 9.67 2.6 25.142 | Ker.Plo¢. | Ker.Plo¢. | Disperzija Stambeni objekat - porodiéna kuéa dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
23 |Predprostor 6.53 2.6 16.978 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija — DuP POdlf?S“un' Budva -
24  |Dnevni boravak 20.67 2.6 53.742 |Brodski pod| Ker.Plo¢. | Disperzija G/a-vn/ /nzenljer.'. _ Vista tehnicke dokumentacije:
25 |Kuhinja i trpezarija 17.12 2.6 44.512 |Brodski pod| Disperzija | Disperzija Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Idejno rjesenje
26 |Kupatilo 4.46 2.6 11.596 Ker. Plo¢. | Disperzija | Disperzija Odgovorni Inzenjer Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
27 |Garderoba 3.17 2.6 8.242 | Brodski pod| Disperzija | Disperzija Emir Kurtagié, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200
28 |Soba 15.36 2.6 39.936 [Brodskipod| Bavalit Bavalit Saradnici: Priloa: Br. priloga: | Br. strane:
29 |Soba 14.71 2.6 38.246 |Brodski pod| Disperzija Disperzija ' Z OSI\?OVA PODKROVLJA 08
30 |Kupatilo 3.2 2.6 8.32 Ker. Ploc. Bavalit Bavalit
NETO POVRSINA PODA - NFA 94.89 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCIJOM - ICA 94.89 Datum izrade i MP Datum revizije i MP
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 117.68 |POVRSINA ETAZE 117.68
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 94.89 NETO POVRSINA PROSTORIJA 94.89
POV. SPOLJASNJE KONSTR. - ECA 0
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk

Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32
Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2
Ukupna BRGP : 481.67m2

Obracunska BRGP: 359.73m2
Obracunska povrSina u osnovi: 124.37m2
li=1.49

Iz =0.52
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G—© Granica urbanistiCke parcele

G— —— —© Regulaciona linija

)

Gradevinska linija
Po+Su+1+Pk Spratnost Objekta
UP32 Broj urbanisti¢ke parcele

¢- 1.50

Visinska kota

Tacke granice urbanisti¢ke parcele

X=6570547.75 Y=4683568.83
X=6570556.20 Y=4683568.42
X=6570554.38 Y=4683563.64
X=6570552.89 Y=4683560.38
X=6570550.34 Y=4683554.79
X=6570548.09 Y=4683549.87
X=6570547.25 Y=4683550.26
X=6570543.41 Y=4683541.15
X=6570534.44 Y=4683541.70
10. X=6570537.37 Y=4683547.05
11. X=6570538.76 Y=4683549.59
12. X=6570539.47 Y=4683551.14
13. X=6570543.25 Y=4683559.41
14. X=6570545.29 Y=4683563.86

LONOURWNE

Gradevinska linija

1. X=6570546.22 Y=4683565.90
2. X=6570555.07 Y=4683565.47
3. X=6570536.03 Y=4683544.61
4. X=6570544.65 Y=4683544.09

LEGENDA MATERIJALA

\&% 1 Obloga fasade - Kamen (Bunja)

Armirani Beton

\[‘12 Krovni pokrivac-Mediteran crijep

Keramicke plocCice

Giter Blok

Termoizolacija

TRavnate povrSine

Poplo¢anje - Behaton kocke RAL 7047

Zbunasto zelenilo

0.0m 05m 1m

+ 0.00 - kota poda prizemlja
+27.36 - apsolutna nadmorska visina

2m

5m

e

PROJEKTANT: iy
- ARHIMEX = d.0.0.Rozaje P

INVESTITOR:

Milasevié¢ Alisa i Adrovi¢ Haris

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat - porodi¢na kuca

dio k.p. 841 K.O. Budva; UP 32; Blok 21,
DUP Podkosljun, Budva

Glavni inZzenjer:
Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Idejno

Vrsta tehnicke dokumentacije:

rieSenje

Odgovorni InZzenjer Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200

Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSI\?OVA KROVA 09

Datum izrade i MP

Datum revizije i MP
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Spratnost: Po+Su+P+1+Pk
Urbanisticka parcela: Blok 21, UP32
Povrsina urbanistiCke parcele: 241m2
Ukupna BRGP : 481.67m2
CRIJEP Obracunska BRGP: 359.73m2
w | LETVA 3x5cm ' Obracunska povrsina u osnovi: 124.37m2
z PAROPROPUSNA FOLIJA | o li=1.49
O |3 HIDROIZOLACIJA 780 26,9 '
o x _
< TERMOIZOLACIJA 10cm = Iz=10.52
vosr 4| H'DFFSOIZ,O'-AC“A OKAPNICAAL LIM RAL9003 m +10.61
0O A H—H— 0O
= =
D 2
P O S e e e e S pz4
3k féJ NADZIDAK BAVALIT RALS G——© Granica urbanisti¢ke parcele
PRODUZNI MALTER 2,0cm | < p RL . -
OPEKARSKI BLOK 25¢m | O S G— —— —© Regulaciona linija
TERMOIZOLACIJA 10cm | Z | 2
PRIRODNI KAMEN (BUNJA)| &2 o . GL Gradevinska linija
KROV S+ [ (Y AN NG o [ o | I
______________ Po+Su+1+Pk Spratnost Objekta
KER. PLOC. 2,0cm
?EIEII@I{ZSSLIECLSK 1285:2 upP32 Broj urbanisticke parcele
PRIRODNI KAMEN (BUNJA)
M Visinska kota
PRODUZNI MALTER 2,0cm
OPEKARSKI BLOK 25cm Tacke granice urbanisti¢ke parcele Gradevinska linii
ja
TERMOIZOLACIJA 5¢cm
BRODSKI POD(BEm| ™~ > = =
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