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INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

CARAT d.o.o. Budva

(naziv/ime investitora)

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT — Po+P+4

(naziv objekta koji se gradi)

dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | — izmjene i dopune,
k.p. 466/17 KO Budva, OpStina Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehnicke dokumentacije)

ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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Tehni¢ka dokumentacija: |IDEJNO RJESENJE STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA — Po+P+4

Lokacija: dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | — izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO Budva, OpSstina Budva

Investitor: CARAT d.o.o0. Budva

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= |DEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA



OPSTA DOKUMENTACIJA
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Tehni¢ka dokumentacija: |IDEJNO RJESENJE STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA — Po+P+4

Lokacija: dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | — izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO Budva, OpSstina Budva

Investitor: CARAT d.o.o. Budva

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZzenjera

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

PROJEKTNI ZADATAK



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

CARAT d.o.0. Budva i ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. Budva
Adresa: Mainski put br.21, Budva Adresa: Zrtava fasizma b.b.

PIB 02420686 PIB 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Dragan Perovig¢, direktor koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu Izvoda¢

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjesenje i Glavni projekat objekta, na dijelu U.P.
5 blok 15 DUP Dubovica I, k.p. 466/17 KO Budva, Opétina Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paZnjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvoda¢ se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnike dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehnitkom dokumentacijom.
Izvoda& se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnitke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanistitko-tehnicki uslovi, geo-tehni&ki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poginju posto Naruilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

lll SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnigku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine:
1. ldejno rieSenje i
2. Glavni projekat objekta na dijelu U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica I, k.p. 466/17 KO Budva, Opstina Budva

Clan 7.
Izvodjat se obavezuje da narugiocu dostavi sve potrebne podioge za izradu dijelova tehnitke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narutilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjagu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat objekta - utvrdivace se dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti
Narucioca na idejno riedenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnitke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvoda¢ tehni¢ku dokumentaciju Idejno rieSenje, dostavija Narugiocu elektronskim putem (jedan primjerak na CD-u).
Izvodat tehnitku dokumentaciju Glavni projekat, dostavija Narugiocu u Stampanom obliku u 2 primjerka i u zasticenom
digitalnom formatu 1 primjerak.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obradunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obratun bruto povrsina i obragun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnitke dokumentacije se vr$i na osnovu
kona€nih povrsina iz glavnog projekta, na koje Narugilac da saglasnost.

Clan 11.
Narutilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjaéu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, lzvodaé ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

Vil OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovome strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju saviesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obigajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu&enom
postom, putem faksa ili € mailom, na nagin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovomnih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovormnu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, IMBG/Broj pasosa Osnivaca i OvlaS¢enog zastupnika BRANISLAVA MVILIC-
PAVLOVIC, Udio osniva¢éa BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC MB/JIMBG/BR.PASOSA
Li¢ni podatak zasticen zakonom i Osnivac

Registarski broj 5 - 0604180 / 004 Datum registracije: 29.04.2011.
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 24.04.2024.

"ARHI STUDIO DIZAIJN "D.O.0. BUDVA

Broj vaZzede registracije: /004

Skraceni naziv: ARHI STUDIO DIZAJN

Telefon: +38268764566

eMail: arhisgroup@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.04.2011.

Datum donosenja Statuta: 29.04.2011. Datum promjene Statuta: 15.04.2024.
Adresa glavnog mjesta ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: 7RTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA ( ZGRADA TEHOMAX-A) BB BUDVA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

TOMISLAV JOVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JBMG/Broj Paso$a za&ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom

LICA U DRUSTVU:

BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

TOMISLAV JOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma fte'f +§2§ ;g 232 ;22
. Odijeljenje za licenciranje registar dx-gk
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-318/2

Podgorica,28.03.2023.godine

,ARHI STUDIO DIZAJN“ D.0O.O.

BUDVA
Zrtava fazizma (zgrada tehnomax-a) bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieenje, broj i datum gornji.
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' Crna Gora
. Ministarstvo ekologije,
! prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 14-332/23-318/2
Podgorica, 28.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, broj UPI 14-332/23-318/1 od
24.03.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), €lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARHI STUDIO DIZAJN" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-318/1 od 24.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHI STUDIO DIZAJN® BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehni€ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1)

2)

3)

4)

rieSenje broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Tomislavu Jovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

potvrda poslodavca o zaposlenima zaklju¢ena izmadu ,ARHI STUDIO DIZAJN*“ D.O.O.
Budva i Tomislava Jovic¢a, izdata od strane Poreske uprave, Podruéne jedinice Budva;
potvrda izdata od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN* D.O.O. Budva, od
14.03.2023.godine, da je Tomislav Jovic u stalnom radnom odnosu od
29.04.2011.godine,

izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0604180 /003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rijeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni€ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.
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OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

VAlalh: tinines samvd mmv s mmm




Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-3896 Podgorica, 20.12.2023. godine

Na osnovu ¢&l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

TOMISLAV M. JOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIS,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3063

SLUZBENO LICE

li¢, y.pravnica
[
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-625/3

Budva, 07.07.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, fiedavajuéi po zahtjevu “CARAT" D.0.0.
BUDVA, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br., 87/18, 28/19,
75119, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
("Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP “Dubovica | - izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG-opétinski
propisi” br. 01/14), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA

Blok broj: 15

Urbanisticka parcela broj: 5 koju ¢ine

Katastarska parcela broj 466/17 i dio katastarske parcele br. 466/27 KO Budva
Dio katastarske parcele br. 466/27 ulazi u trasu saobracajnica po DUP-u.

U tabelarom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanisticke parcele. Tatni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva,

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL|

U listu nepokretnosti broj 3112 za KO Budva, od 06.07.2022. godine na katastarskoj parceli 466/17
upisane su Sume 4. klase povrsine 236m2. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao
suvlasnici upisani su "‘RUZA CO" D.0.0. TIVAT i “CARAT” D.0.0. BUDVA - podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, dana 30.06.2022 godine, konstatovano je da je u listu 3223 za KO Budva na kat.parceli
466/27 upisane su Sume 4. klase povrsine 926m2. Na katatarskoj parceli nema upisanih tereta i
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ogranicenja. Katastarska parcela je u drzavnoj svojini sa pravom raspolaganja upisanim na Viady Crne
Gore i pravom upravijanja upisanim na Upravi za nekretnine, JP “Morsko dobro CG” i Poreskoj upravi
CG.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

he ] DI_ANIRARA AMARA |
J. TLHI‘I[\!‘\I‘!‘\ INAIYIJ

STANOVANJE — JAVNI INTERES (ZA RADNIKE ZAPOSLENE U DRZAVNIM INSTITUCIJAMA |
JAVNIM PREDUZECIMA)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, gradska
vila, viseporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri cemu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri Cemu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod visestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2, strana 63)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih
terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
(razlicite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrZaji, prodavnice, zanatske radnje), garaza
i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.1.1, strana 60 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacile po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
4315, 37117 1 17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku
parcelu umanie za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.




Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom djelu DUP-a, poglavlje 5.13.

Horizontalna i vertikalna regulacija za S.JI, strana 88

U zoni izgadnje stambenih objekata namjenjenih za rjeSavanje stambenog pitanja zaposlenih u
drzavnim institucijama i javnim preduze¢ima vise slobodnostojecih objekata formira otvoreni i
poluotvoreni blok. Ovi blokovi su karakteristicéni po visespratnim objektima koji mogu biti postavijeni
kao slobodnostojeci (otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju

poluotvoreni blok. Objekti su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na

Jedinstvenoj zajednickoj povrSini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuéom parcelom svakog
pojedinaccnog objekta, sa javnim prostorom ili prostorom u javnom koris¢enju. Slobodni prostori su
uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za djecju igru, sport i rekreaciju.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade je data u grafickim prilozima kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Gradevinska linija (GL)

Gradevinska linja predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linjja prema
regulacionoj liniji je obavezujuéca i na nju se postavlja minimaino jedna fasada objekta.

lzmedu regulacione i gradevinske linjle ne moZe bili stalnih i pomocnih objekata, ukljucujuéi i
priviemene objekte. Ovo pravilo ne vaZi za trafostanice.

Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u grafickom
prilogu list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija". (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.13, strana
88)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj
visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavije 5.3.7, strana 70)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

o lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika
susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu
sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo kakve otvore.

o Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostavili otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
9,5 metara i vige.

e Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sligne u
novoprojektovanim objektima.



e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih
prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 70)

Podzemna gradevinska linija PGL

- Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nadin:

e najmanje udalienje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

— e PGL prema javnoj saobracajnicr moze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcete, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne

smije biti ve¢i od 75 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za

turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu list

broj 08. Regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 71)

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viseStambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za
stacioniranje vozila garaza moze biti u vise podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Garaze nisu obavezujuce, u okviru urbanisticke parcele.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konaCno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (tekstualni
dio DUP-a poglavlje 5.1.2 strana 62)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u
podzemne etaze: podrum.

Kota prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise do 1,20 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena.

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

¢ prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima)

odredene urbanistickim uslovima.

Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano
stanje - regulacija i nivelacija". (poglavlje 5.1.2. strana 62)



Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (poglavije 5.13. strana 88)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze
i moZe biti formirano na sljedecée nacine:

* potkrovije ispod Kosog krova cija svijetla visina na najnizem mjestu moze bifi maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjesovitog krova,
moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s uliéne strane
(povuceni sprat - Ps);

——————petkrevlje-svojom-pevrSinom-ne-smije-izlazitHiz-herizontalnog-gabarita-objekta. {tekstualni die-DUP-a,
Poglavlje 5.1.2, strana 62)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rje3avati tako sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 72)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U planu Dubovica I, izmjene i dopune na parcelama na kojima je predvidena nova gradnja, a koje su
razmatrane ovim planom, obradivaC plana predlaze da se na jednoj urbanistickoj parceli mogu
predvidjeti dva (2) nova objekta umjesto jednog (1) i obratno ukoliko ukupan zbir povrsina ne
prekoracuje maksimalne vrijednosti parametara predvidenih za tu urbanisticku parcelu, a u svemu
prema zadatim urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a, strana 69).

o Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko
je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ratuna i povrsina
podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi),
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magacini ili instalaciona etaZa onda se njihova povréna ne uracunava u ukupnu BRGP., (tekstualni
dio DUP-a, strana 96).

e Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20. Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvolienu povrsinu pod
objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke parcele,

o Dozvoliena e fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema jedinstvenom projektu
za svaki niz, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Suteren i podrum objekta se koristi iskjuGivo za pomoéne prostorije i garazu. Nije moguca
prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11 (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.13,

strana 88).

o Ukoliko je objekat na strmom terenu, obradivad plana predlaze kaskadnu gradnju, tako da se
ukoliko objekat izlazi na dve ulice (gomju i donju) omoguéi pristup i sa gornje ulice i da jedna etaza
bude iznad nivoa ulice. Kod kaskadnih objekata visina objekta u svakoj tacki, u odnosu na konagno
nivelisan i ureden teren, ne smije pre¢i maksimaln planom dozvoljenu visinu, (Poglavije 5.3.13.
izgradnja na terenu sa nagibom, strana 72)

o Ukoliko postoji neusaglasenosti izmedu spratnosti date u tabeli i grafickog priloga — list 08.
“Planirano stanje - regulacija | nivelacija’, vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vee od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljino odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobifenih podataka i zakljuckom
0 uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.



8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilu zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 |
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za

putnicke automobile od poZara i eksplozija (*Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista ("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje faznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecin zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanije, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i
radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada (npr. otvori prozora i
vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste velicine, boje i obrade kao
postoje¢i, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju postojecih, krov i zavrSetak krovnog vijenca
mora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja. lzvorna
fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristiCka rjeSenja fasada, koja se
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predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoliena koloristicka
prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fasade i sl.

(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.20 strana 92 )

Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno, u duhu modere

arnitekture, bez upotrebe istorijskin etno elemenata drugih- sredina (balustrade, gipsarski radovi
i sl.) (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.13 strana 88 )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele stambenih objekata namjenjenih za rjeSavanje stambenog pitanja zaposlenih u drzavnim
institucijama i u javnim preduze¢ima se ne mogu ogradivati. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.13
strana 89)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moze biti
veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°, Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati staticki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacéenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste drvece koje u punim uzrastu
ima manli habitus i korjenov sistem, puzavice, trava. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.17, strana 90)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom oblikovanja povrsina pod zelenilom na urbanistickim parcelama visestambenog stanovanja
predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru
djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding,
street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri
izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi radcuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjecaske povrcine paplodavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Fizigkim barijerama
(vrlo visoki ivicénjaci, podzidi, stepenice i sl.) Spriecéiti prilaz vozila na ove povrsSine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva | brssljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, *bunaste vrste razlicitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice.



Za ozelenjavanje prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne
vrste (trave, cvijeCe, perene, Zbunaste vrste i drvece) razlitite visine, razlicitog habitusa (oblika
krosnje), razliCitog vremena cvjetanja, razli¢itih boja ligca i cvijeta. |zbjegavati vrste koje kod ljudi mogu
izazvati polenske alergije.

Nije dozvoljena sjeca maslina T drugih primjeraka vrijednog zelenila. Ovi vrijedni primjerci zeleniia |
njihov tretman prikazani su u Registru primjeraka vrijednog zelenila na grafickom prilogu: list 07.
"Planirano stanje — povrine pod zelenilom i slobodne povrsine".

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

~ pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

Shodno Clanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomocni i privremeni objekti (tekstualni dio DUP-a,
poglavlje 5.13. str 88)

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju /

rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom

upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu. '

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
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buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zadtiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi,

sa fzvormim-suvomedama i terasama. Nije dozvotiena izgradnja staza-itbetoniranje ovitr povrsina:
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz

neophodno_pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku_izdaje organ

lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br,
491101 40111, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsSLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zagtity i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/1 9) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovy
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me . -
Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem

otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i postansku djelatnost
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeél}mﬁprepisima—i-%tandaﬂiima,—a—prik4}iuc';enje%jekﬁa%seHMfrasﬁuk{umHistem&—m
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja

urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 18.
Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zaStitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br, 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i

vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili  rekonstrukciju
postojeCeg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , U skladu sa clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73110, 32/11, 47/11, 48/11 |
62/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koristenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu

01.08.2016.godine).
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20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saocbracaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.

lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pieSacki pristup sa gradske qanhraf‘njnimﬂi_jamg_plﬁa

(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mijesta za djelatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 71 ):

Funkcija—-Brojvorila —

1,1 PMistanu a u zoni rekonstrukcije i obnove postojecih objekala 0,7

STAN | Piistanu
APARTMAN! | 1,1 PM/apartmanu a u zoni rekonstrukcije | obnove postojecih objekata 0,7
PM/apartmanu

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 pms2 lezaja

ADMUNISTRATTVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/ slolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 brulo povrsine ili 1PMA lokal

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimali vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja, U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

» ngjmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

* Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za garazu ne smije
biti veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene objekte, a za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu ~list br. 08. Planirano stanje
- regulacija i nivelacija,

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;

- Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

- poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povriine sa znacajnim udestem

specijalnog krovnog zelenila.
Na urbanistickim parcelama garaze nisu obavezujuce.
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Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.11.
str. 50)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Qbezbijediti nesmetani pristup, kretanje, horavak i rad lica smanjene pokretljivasti_shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore” br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sundeve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrsive sisteme
protiv prefjerane insolacije - zasjena 8kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu &kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energile za vjestacku
Klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.



Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toky kojih se
javiia prosjeCno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imaju¢i u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku

njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Posfujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivinjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje

kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovali zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod

objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiéke parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za

izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele;

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazeéoj planskoj dokumentaciii nizeg reda do donosenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisly
poStovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zadticenih prirodnih i kultumih dobara.”
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* 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nife u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacie, a daje se mogucnost i njene izmjene |
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zatiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama

koridora infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnin T kutturnin dobara T obuhvaty PPPNOP:

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu:

www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |
www.budva.me
Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane élanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaga radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 12.2017 godine.
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o naginu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44118 1 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prilema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistitko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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LEGENDA:

GRANICE
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granica plana

e Jranica bloka
. granica namjene
o —

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine
(jednoporodicno stanovanje)

stanovanje srednje gustine u zoni sa
postojedim objektima na sopstvenoj parceli
(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustinen u zoni sa
postojecim jednoporodiénim objektima u
otvorenom blcku(srednje visoki objekdi)

stanovanje srednje gustine u zoni

53 postojecim vieporodiénim i
videstambenim objektima u otvorenom
bloku-Dubovica Lux

stanovanje srednje gustine
u zonl nove izgradnje

stanovanje - jawni interes
(za radnike zaposlene u drZavnim institucijama
i javnim preduzecima)

stanovanje vece gustine u zoni sa
postojetim viseporodiénim i viSestambenim
objektima u otvorenom bloku

stanovanje vece gustine u zoni sa postojecim
objektima na sopstvenoj parceli
(objekti vece gustine)

stanovanje vece gustine u zoni sa postojecim
objektima na sopstvenoj parceli
(srednje visoki objekti)

stanovanje vede gustine u zoni
nove izgradnje

POVRSINE ZA SKOLSTVO,
ZDRAVSTVO | KULTURU

PU predskolska ustanova

POVRSINE POSLOVNIH
DJELATNOSTI

poslovne djelatnosti

poslovne djelatnosti u ckviru stanovanja

POVRSINE ZA SPORT I
REKREACIJU

sportsko-rekreativni kompleks "Rea”

sportski tereni u okviru stanovanja

granica UP Sportsko-rekreativnog centra

POVRSINE ZA PEJZAZNO
UREDENJE

sl

povr3ine javnog koriicenja-uredene
slobedne i zelene povrdine

povriine javnog koridéenja-lineamno zelenito

—
i3 povriine javnog koriséenja-gradski parkovi
POVRSINE SUMA
a7 gradske Sume

povremeni vodotokovi | otvoreni kanali

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija,gradska Eistoca

INFRASTRUKTURU
Ty .
=0

kolske povriine

il pietatke povrdine
5

At
ettt

parking

[P

saobracajna infrastruktura

sportsko-rekreativni kompleks stadiona FK "Mogren™
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07 Plan zelenih i slobodnih povrsina

;R 1:1000




LEGENDA:

[ em——

granica plana

Bpmn—e  (ranica UP Sporisko-rekreativnog centra

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrdine na parcelama
jednoporodicnog i viseporodiénog stanovanja,

uredene povrsine pod zelenilom
na parcelama vifestambenog stanovanja

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
na parcelama komercijalnih djelatnosti

uredene povrine pod zelenilom i slobodne povrsine
na parceli predskolske ustanove

uredene povriine pod zelenilom i slobodne povriine
na parcelama komunalnih servisa

uredene povriine pod zelenilom i slobodne povrdine
na parceli javne garaze

mini parkovi

zastitno zelenilo

linearno zelenilo

R 3 .
uredene slobodne povrSine

o080 00, : o o w

3:o°§o:§o§§°‘ sportski tereni i djecija igralista

gradske Sume

M drvoredi

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine
u koridoru cbilaznice

e uredene povriine pod zelenilom i slobodne povrsine
u kompleksu Sportskog centra (1 - zona stadiona,
2 - zona stambeno-poslovne izgradnie)

povremeni vodotokovi i otvoreni kanali
VRIJEDNO ZELENILO
postojece zone sa hortikulturnim uredenjem terena
u kojima se zelenilo tuva

@17 vrijedan primjerak zelenila koji se cuva ili presaduje

86
a—@ presadivanje vrijednog primjerka zelenila sa starom i novom pozicijom

m parking




REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA

NAPOMENA:

Pozicije zelenila su priblizne sa odstupanjem * 2 m,
a velifina prsnog preénika moze odstupati = 3 cm,

1 himalajski kedar (Cedrus deodara) - prsni pre¢nik d=30 cm
2 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm N %
3 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm \,

4 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
5 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
& primorski bor (Pinus maritima) - prsni pre¢nik 2 x d=30 cm
7 mimoza (Mimosa pudica) - prsni pre¢nik 8 x d=10 - 20 cm
8 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=12 cm
9 primorski bor (Pinus maritima) - prsni pre¢nik d=30 cm
10 primorski bor (Pinus maritima) - prsni precnik d=35 cm
11 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni preénik d=30 cm
12 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 6 x d=12 - 60 ¢cm
13 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 - 30 cm
—t4-maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 3 x d=20 - 30 cm
- I5 hrast-medunac (Quercus pubescens) - prsni precnik d=60 cm
16-mirmoza (Ml?‘nowdica) - prsni precnik d=20 cm
17-mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik d=20 cm
_ 18 arizonski €empres:(Cupressus arizonica) - prsni pre¢nik d=55 cm
—19-primarski_bor (Pinus’'maritima rsni precnik d=50 cm
20 maslina (Oleaeuropaea) - prsni pre¢nik 3 x d=15 - 30 cm
21 smokva (Ficus carica) - prsni_precnik d=10-20am
22 mimoza (Mimosa pudica) - prsni.precnik d=15cm
23 smokva (Ficus carica) - prsnipre¢nik d=30
24 kanarska datula (Phoenix canariensis) < prsni p ¢nik d=50 cm
25 maslina (Olea europaea) - prsni pretnik 3x d=12'cm
26 maslina (Olea europaea) - prsni preénik.d=30 cm .
27 maslina (Olea europaea) - prsni preCnik d=30'cm . h ¥
28 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d= Qemy >
29 kanarska datula (Phoenix canariensis) - prsni pi;gc“:nik d=50 cm

30 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cnt .

31 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm X

32 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm 9 \\

33 njeSpula (Eriobotrya japonica) - prsni precnik d=25 cm ™ .

34 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm N R N

35 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=15 - 20 cm \ A

36 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm NN

37 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik 4 x d=15 ¢cm \\

38 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik 3 x d=15 cm

39 mimoza (Mimosa pudica) - prsni pre¢nik d=25 cm ; “-\)
40 empres (Cupressus sempetrvirens var. pyramidalis) - prsni pre¢nik d=20 cm
41 &empres (Cupressus sempervirens var. stricta) - prsni precnik d=20 ¢cm NN O
42 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=15 - 25 cm N €

43 mimoza (Mimosa pudica) - prsni preénik 2 x d=15 cm N9
44 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=?? cm N
45 hrast medunac (Quercus pubescens) - prsni precnik d=30 cm ~

46 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precnik d=20 cm

47 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 4 x d=12 - 20 cm

48 primorski bor (Pinus maritima) - prsni pre¢nik d=20 - 30 cm

49 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 - 30 cm

50 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 4 x d=15 - 20 cm

51 maslina (Olea europaea) - prsni prenik d=15 cm

52 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=35 cm

53 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm

54 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni precnik d=20 cm

55 ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis) - prsni preénik 3 x d=12 - 20 cm
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08 Plan regulacije i nivelacije
R 1:1000




LEGENDA:

granica plana

—o—oa—o— granica UP Sportsko-rekreativnog centra

—__CL__ _ gradevinska linija
——_P6L _ _  gradevinska linija podzemne etaze
——R=GL__ regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linjjom

granica bloka
granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

z—1 broj urbanisti€ke parcele zelenila u okviru bloka

s broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
s—18 broj urbanisticke parcele javne saobracajnice

1-111 broj urbanisticke parcele

771,17 broj katastarske parcele

11 broj bloka

7 postojeci objekat

Q planirani objekat

P50-6PM P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta
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(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 01/14)

09 Plan parcelacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | z banizam
- Ti&fm. dinl in3




LEGENDA:

z—1
k—1
S—-18
1—111

771,777

11

granica plana

granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisti¢ke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanisti¢ke parcele javne saobracajnice

broj urbanisticke parcele u okviru bloka

broj katastarske parcele

broj bloka
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10 Plan saobracaja
R 1:1000
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13 Plan hidrotehniéke infrastrukture
R 1:1000




LEGENDA:

Vodovod

Kanalaizacija

o e —

b e e

granica plana

postojeci vodoved

postojedi vodovod - za ukidanje

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje

planirana fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

SRR —

[_oujeni ok

_buienito_|

m

i

Izl
-t

postojeda atmosferska kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje

planirana atmosferska kanalizacija

bujicni tok

buji¢ni tok za zacijevljavanje

povremeni vodotokovi i otvoreni kanali

jaruge

postojeca buster stanica
planirana buster stanica ili prepumpna stanica

planirani rezervoar



1ZvOD IZ DUP-a "DUBOVICA I"
{Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 01/14)

15 Plan elektroenerg. infrastrukture
R 1:1000




LEGENDA:

S

granica plana

! POSTOIECT VN VAZDUSNI 35 kV KABL

ZASTITNA ZONA DALEKOVODA

POSTOJECI VN KABLOVSKI 35 kV KABL CIJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

POSTOIECT VN 10 KV KABL CIJA SE FUNKCIIA ZADRZAVA

B POSTOJECI VN 10 kv KABL KOJI SE STAVLI VAN FUNKCLIE

PLANIRANI VN KABLOVSKI 35 kV VOD

_ — PLANIRANI VN 10 kV KABL

Al POSTOJECA TS
N PLANIRANA DTS 10/0,4 kV
POSTOJECE TS: PLANIRANE DTS:

POSTOJECA TS 10/0,4 KV 1x630 KV "S-41"
10  PLANIRANA DTS

POSTOJECA MBTS 10/0,4KV  1x630 kV "BPZ I1I faza"
11  PLANIRANA DTS

POSTOJECA TS 10/0,4 kV 2x630 kV "Maestral Turs"
12 PLANIRANA DTS

POSTOIECA TS 10/0,4 KV 1x630 kV "Golubovina"
13  PLANIRANA DTS

POSTOJECA MBTS 10/0,4 KV 1x630 kV "Dubovica 1"
14 PLANIRANA DTS

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV 2x630 kV "Dubovica 2"
15  PLANIRANA DTS

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV  1x630 KV "Dubovica 3"
16  PLANIRANA DTS

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV 2x630 kV "Dubovica 4"

© 00 N O OO b W N -

POSTOIECA MBTS 10/0,4 kV 1x630 kV "Dubovica Lux"
18  PLANIRANA DTS

19  PLANIRANA DTS
20  PLANIRANA DTS
21  PLANIRANA DTS
22  PLANIRANA DTS
23 PLANIRANA DTS

24 PLANIRANA DTS

25  PLANIRANA DTS

26 PLANIRANA DTS
27  PLANIRANA DTS

10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x1000 kV
10/0,4 kV 2x1000 kv
10/0,4 kV 1x630 kv
10/0,4 KV 2x1000 kv

10/0,4 kV 2x630 kV

17  PLANIRANA NDTS 10/0,4 kV 1x630 kv

10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 2x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kV
10/0,4 kV 1x630 kv
10/0,4 kV 2x630 kv
10/0,4 kV 2x630 kV

10/0,4 kV 1x630 kV

10/0,4 kv 2x630 kV

10/0,4 kV 2x630 kV
10/0,4 kv 2x630 kv
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17 Plan TK infrastrukture
R 1:1000

Pudva, 20.06.2022. god.



LEGENDA:

granica plana

POSTOJECE

nxPVC @110

PLANIRANO

= e il = L
nxPVC @110

nxPVC 9110

postojeci TK podzemni vod
kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

postojeéi TK podzemni vod viSeg reda
kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

postojeca telefonska centrala

postoje¢a CATV stanica

postojece tk kablovsko okno
planirano tk kablovsko okno
postojeci telefonski izvodni ormar

postojeéi distributivni ormar CATV

postojeci tk kabl polozen direktno u zemlju
(planirano izmijestanje-ukidanje)

postojeéi kabl CATV polozen direktno u zemlju
(planirano izmijestanje-ukidanje)

postojeceg TK podzemni vod
(planirano izmjestanje-ukidanje)
kapacilet kanalizacije (broj cijevi)

planirani TK podzemni vod
kapacitet kanalizacije (broj cijevi)

planirano TK okno "manje"

planirano TK okno "vete"
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DI-1189/22
Datun: 05.07.2022.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11442/2022
Datum: 06.07.2022.

KO: BUDVA

CRNA GORA

s

22

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3112 - IZVOD

odaci o parcelama

, Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. o 2 \
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisal  glica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
466 17 4 04/05/2022 |[DUBOVICA Sume 4. klase 236 0.12
56/18 KUPOVINA
236 0.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
] - .RUZA C0.DOO TIVAT Sukoriséenje 172
0 POD KUK BR.41.TIVAT TIVAT 0
_ D.0.0.,,CARAT, BUDVA Sukoriéenje 112
MAINSKI PUT 21,BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrat
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.07.2022. 07:49:17

ivnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

o

o 4
', vla§deno lice:
R ,,ab& ; Sceno lice
oo =0
S & £
TOMASEVIC
171


mina.radovic
Highlight

mina.radovic
Highlight


Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 30.06.2022 09:17

-PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 30.06.2022 09:17
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3223 - IZVOD

Podaci o parceli

: 3 : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2| o
Broj/podbroj Broj zgrade| ¢, ;- |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m*|Prihod
4 Sume 4. klase
466/27 41/20 13.04.2020 | DUBOVICA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 926 0.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i - ,,UPRAVA ZA NEKRETNINE,, G g
* Upravljanje 1/3
* ERNA Gl Svojina 171
i : JP ,,MORSKO DOBRO CG,, Upravljanje 173
% EORESKA UPRAVA RCG Upravijanje 173

VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolaganja

Raspolaganje

1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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Sektor za planiranje, organizacijy i raz@gﬁ QL= 235%/2

www.vodovodbudva.md. Eyﬁﬁxmiwm © 2{}022:0
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka. qluzba.bdﬁﬂmaﬂ com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/22-625/4 od 07.07.2022.god. (nas broj 01-4352/1
od 11.07.2022. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanlzam I\OdI‘ZIVl razvoj, a

rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Carat doo Budva, izdaju S}ef : '3-,

TEHNICKI USLOVI®, i
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ?P/ N2,
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE 7= iy

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNUQS\/

KANALIZACIONU MREZU o \\

~ v

Za katastarsku parcelu broj: 466/17, KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 5, blok./ ;
broj 15, DUP Dubovica I - izmjene i dopune, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su

odredena na saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele. Spoljnu ivicu

vodomjernog skloniSta (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice urbanisticke parcele,

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/22-625/3 od 07.07.2022. godine.

g™
Obrada: \m
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SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
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Podnosioc zahtjeva: Carat doo Budva;
Katastarska parcela: 466/17, KO: Budva;
Urbanisticka parcela: §, blok 15, DUP Dubovica 1 - izmjene i dopune

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L

o

9.

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o&itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidijeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostati¢ki nadpritisak u mreZzi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeéeg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢is¢ivadem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

1.

lzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podno$enje zahtjeva za prikljufenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlagéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.
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Postojeci vodovod 150 mm
Postojec¢i vodovod PeHD 110 mm

Co Mjesto priklju¢ka na vodovod
vm Planirana vodomjerna $ahta

— Postojeca fekalna kanalizacija
ROO  Mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
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9/12/24, 8:07 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 12.09.2024 07:37

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 12.09.2024 07:37
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3112 -1IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin kori$éenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
4 Gradjevinska parcela
466/17 17/23 12.04.2023 | DUBOVICA PRAVNI POSAO 236 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

*

- ,,CARAT,, DOO BUDVA

%

Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

171
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehnicka — IDEJNO RJESENJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA — Po+P+4
dokumentacija:
Lokacija: dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO Budva, Opstina Budva
Investitor: CARAT d.o.o. Budva

PROJEKTNI ZADATAK
Uvod

Projektovati stambeno-poslovni objekat na lokaciji dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO
Budva, Opstina Budva u vlasniStvu je investitora a u svemu prema UT uslovima i ovom projektnom zadatku. Objekat
projektovati na k.p. 466/17 KO Budva odnosno na dijelu UP5 u bloku 15 DUP Dubovica | izmjene i dopune.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Projektovati objekat u cilju ispunjenja uslova urbanisti¢kog uredenja prostora, propisanih planskim dokumentom DUP-om
Dubovica I.

Urbanisti¢ka parcela UP 5 ima urbanistiCke parametre, zadate navedenim planskim dokumentom.

Predmet tehni¢ke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je stambeno-poslovni objekat na 466/17 KO Budva u vlasnistvu je investitora, odnosno
dio UP 5 u bloku 15, DUP Dubovica | izmjene i dopune, OpS$tina Budva.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci na predmetnoj lokaciji koju €ini navedena katastarska parcela kao dio UP 5.
Kapacitet objekata:

Planirati objekat sa poslovnim prostorom u prizemlju i 1 stambenom jedinicom od etaze prizemlja do IV sprata.
Stambena jedinica je sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom i spava¢im blokom sa po dvije spavace sobe na
viS§im etazama do IV sprata. U podzemnoj etazi planirati podrumske i tehni¢ke prostorije za potrebe normalnog
funkcionisanja objekta.

Prilaz lokaciji, pjeSacki i kolski, planirati sa planom predvidene - postojece saobracajnica uz parcelu. Parkiranje rjeSavati
u okviru lokacije, na parkig mjestima uz objekat, u skladu sa uslovima DUP-a. PjeSacki prilaz/ulaz u objekat planirati sa
sjeverne strane objekta.

Konstrukciju objekta planirati kao armirano-betonsku. Ispune planirati od blokova, a pregrade od blokova ili gips-
kartonskih plo¢a na potkonstrukciji. Fasadne zidove objekta planirati sa kamenom oblogom i demit fasadom.

Krov planirati kao kos ¢etvorovodan.

Manje podzide koje su predvidene na lokaciji oblagati grubo tesanim kamenim plo¢ama.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnolo$kim procesima

Objekat projektovati kao slobodnostojeci spratnosti Po+P+4 sa poslovnim prostorom i stambenom jedinicom od
etaze prvog do IV sprata.

U okviru etaZe prizemlja planirati glavni ulaz sa stepenidnim prostorom i prate¢im prostorijama. Iz ulaznog dijela
pristupa se stepeniSnom prostoru i liftu ka viSim etazama.

Specificni zahtjevi

U okviru dvorista planirati slobodne i zelene povrsine.

Za investitora
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



ARHISTUDIODESIGN

Arhi Studio Dizajn d.o.o.
Irtava fadizma bb = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

Tehni¢ka dokumentacija:

IDEJNO RJESENJE STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA — Po+P+4

Lokacija:

dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | — izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO Budva, OpSstina Budva

Investitor:

CARAT d.o.o. Budva

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

» TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Prikaz povrsina

=  GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:250
Parcelacija po DUP-u 1:250
Geodetska podloga sa UTU 1:250
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:50
Osnova podruma 1:50
Osnova prizemlja 1:50
Osnova | sprata 1:50
Osnova Il sprata 1:50
Osnova lll sprata 1:50
Osnova |V sprata 1:50
Peta fasada 1:50
Presjeci 1:50
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi — 3D vizuelizacija




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Tehnitka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: | PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+4

Lokacija: dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | - izmjene i dopune, k.p. 466/17 KO Budva,
Opéstina Budva

Investitor: CARAT D.O.O. Budva

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Tehnigka dokumentacija IDEJNO RJESENJE stambenog objekta je radeno na osnovu sledeée dokumentacije:

1. projektni zadatak investitora;
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/22-625/3 izdati 07.07.2022. godine od Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opstine Budva;
topografsko-katastarski plan — geodetska podloga, izraden od "Geodron" d.o.0. Budva;
list nepokretnosti 3112 KO Budva;
Glavnog projekta lzgradnja ulica S29, S37 i S53 u Budvi, DUP Dubovica | — izmjene i dopune koju je izradilo
privredno drustvo "VIAMONT" d.o.o Kola$in i koju je revidovalo privredno drustvo "GEOTECHNICS,PROJECTS &
CONSULTING" D.O.O. - PODGORICA "

ok w

Tehnicka dokumentacija se odnosi na izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu Urbanisticke parcele broj 5
blok 15 Detaljni urbanistiCki plan “Dubovica | - izmjene i dopune” (Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 01/14), dio
predmetne urbanistickeparcele koju Cini katastarska parcela broj 466/17 KO Budva, Opstina Budva koja je u navedenom
listu nepokretnosti LN 3112 KO Budva oznacena sa povrsinom od 236m? a kao nacin kori§¢enja navedeno je gradevinska
parcela.

Predmetna lokacija se nalazi na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 5 BLOK 15 u zahvatu DUP ,Dubovica 1 — izmjene i dopune”
u opstini Budva. Prema DUP-u ,Dubovica 1-izmjene i dopune", na UP 5 blok 15, odredena je namjena stanovanje srednje
gustine u zoni nove izgradnje stanovanja javnog interesa - zona SJI - rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viseporodicni i
viSestambeni objekti i gradske vile i turisticko stambeni objekti. Na urbanistickim parcelama namjenjenim stanovanju
dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne
ugrozavaju zivotnu sredinu (razliCite kancelarije, sluzbe, biroi, ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji, prodavice, zanatske radnje),
garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.1.1 , strana 60 i poglavlje 5.3.5 strana 69)

Na osnovu moguc¢nosti date plnskim dokumentom na dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele na datoj lokaciji projektovan je
stambeno-poslovni objekat.

| A. LOKACIWA

A.1. PARCELACIJA

Stambeni objekat je projektovan na dijelu UP 5 BLOK 15 u zahvatu DUP ,Dubovica 1 — izmjene i dopune" u opstini Budva.
PovrSina UP 5 BLOK 15 data UT uslovima je 1129 m2.

Povrdina lokacije za gradnju odnosno k.p. 466/17 KO Budva (predmetna parcela) je po listu nepokretnosti LN 3112 KO
Budva 236 m2, te se ova povrsina uzima za obracun urbanisti¢kih parametara. Prema UT uslovima do dono$enja Plana
generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne
uti¢e na fukcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni ovim planom za urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Lokacija je okruzena postoje¢im objektima samo sa isto¢ne strane — viSestambeni

objekti G+P+7 koji je od predmetnog objekta udaljen viSe ood 5 m (minimalno rastojanje od susjednog objekta

je 4,00 m prema UT uslovima). Sa sjeverozapadne i jugoisto¢ne strane je DUP-om predvidena kolska

saobracajnica, od kojih je izvedena jugoistoéna dok je sjeverozapadna u zavrsnoj fazi izgradnje.

Predmetni objekat je postavljen u centralnom dijelu lokacije i u potpunosti poStuje zadate gradevinske linije (glavna
gradevinska linija prema sjeverozapadnoj ulici je postavljena na 3,0 m od granice UP, bo¢na gradevinska linija prema
susjedu postavljena na 2,5 m od granice urbanistiCke parcele. Podzemna gradevinska linija je postavljena na 1,5 m od
susjeda i do regulacione linije).

Posto je predvidena izgradnja na dijelu UP 5 blok 15, kp 466/17 vaze sledeci urbanistiCki parametri:

Povrsina dijela UP 5 blok 15: 236 m2
Povrsina pod objektom: 118 m2,
BRGP: 448,40 m2,

Koeficijent zauzetosti:0,50,
Koeficijent izgradenosti: 1,90.

A.2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Katastarska parcela 466/17 K.O. Budva ima povrsinu 236m? i na njoj nema upisanih tereta niti ograni¢enja a kao nagin
korid¢enja upisana je gradevisnka parcela povrsine 236m?2.
1



Nema upisanih objekata na parceli
A.3. NEPOSREDNO OKRUZENJE | MOGUCNOST PRILAZA LOKACIJI

Lokaciji se sa sjeverozapadne strane granici, postoje¢om kolskom saobrac¢ajnicom. Za saobracajnice je dostavljena tehnicka
dokumentacija glavni projekat.

A.4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Predmetna lokacija je priblizno pravougaonog oblika, duzom stranom postavljena u pravcu sjever-jug. Lokacija je ravna i
nivelisana sa pristupnom saobracajnicom.

Geodetskim snimkom na lokaciji nisu evidentirani zasadi maslina niti vrednog zelenila.

| B. OSTVARENI KAPACITETI | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

B.1. NAMJENA POVRSINA

TehniCkom dokumentacijom je predvidena izgradnja slobodnostojeéeg stambeno-poslovnog objekta u zoni stanovanja SJI.
Kapacitet planiranog objekta je stambena jedinica i jedan poslovni prostor.

Planskim dokumentom je odredeno da se predmetna lokacija nalazi u zoni SJI — stanovanje srednje gustine u zoni nove
izgradnje stanovanja javnog interesa, uz mogucénost izgradnje rezidencijalnih, jednoporodic¢nih, viSeporodi¢nih i
viSestambenih objektata. Takode na urbanistiCkim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja kancelarija,
razli€itih sluzbi, biroa, ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja, prodavica, zanatskih radniji i parkinga.

Podzemne etaze podruma ili suterena objekta Cija je namjena garaZziranje, tehnicke i podrumske prostorije.ne obracunavaju
se u u ukupnu BRGP (tektualni dio DUP-a strana 69).

Na lokaciji nisu predvideni pomocni objekti.

B.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

GRADEVINSKE LINIJE | UDALJENOST OD SUSJEDNIH OBJEKATA
Objekat je postavljen u zoni parcele koja je oivi€ena gradevinskim linijama i to:

1. Nadzemni dio objekta je postavljen u zoni koja je oivicena prednjom gradevinskom linijom (zadatom grafi¢kim
dijelom planskog dokumenta, bonom gradevinskom linijom (udaljenom 2,5m od bo¢&nih granica parcele).

2. Podzemne etaza objekta postavljena je u skladu sa gradevinskim linijjama za podzemne etaze odnosno sa isto¢ne,
zapadne sa juzne strane je na udaljenju od granice parcele ve¢em od 1,5m dok sa sjeverne zauzima i maniji dio
prostora izmedu gradevinske i regulacione jer je etaza podruma potpuna ukopana prema regulaciji ($to je kao
mogucnost odobreno planskim dokumentom).

Udaljenje predmetnog objekta od svih susjednih objekata je ve¢e od 4m.

B.3. VERTIKALNA REGULACIJA

SPRATNOST
Spratnost objekta je Po+P+4.

Parcela je sa sjeverne strane u kontaktu sa regulacijom odnosno sa neizgradenom javhom povrS§inom namjenjenoj
saobracaju, Podzemna etaza je namjenjena podrumskim ostavama i tehnic¢kim prostorijama i kako je definisano tekstualnim
dijelom planskog dokumenta povrsine ove etaze se ne uradunava u ukupnu BRGP za obracun indeksa zauzetosti i
izgradenosti.

KOTA PRIZEMLJA I VISINA OBJEKTA

Kota prizemlja je postavljena na 48.90mnv — odnosno na +0,40m od kote saobracajnice na sjevernoj ulaznoj strani lokacije
Kota prizemlja je na +0,80m od kote nivelisanog i uredenog terena uz objekat na najnizem dijelu uz objekat.

— Kota prizemlja je:
na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moZze biti najviSe 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najviSe do 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Visina vijenca 16,49m (mjereno od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca).

— Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 m (G+P+3+PKk) ili 16,5m (G+P+4), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca. Za zadatu spratnost 2G+P+4+Pk nije data maksimalna visina vijenca.

— Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
na pretezno ravnom terenu - od kona€no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili
horizontalnog serklaza;
na terenu u ve¢em nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije poslednje etaze ili
horizontalnog serklaza.



Spratna visina etaza je 3,0m
— Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta iznosi za:
— stambenu etazu od 3,0 do 3,2m;
— prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4 m;
— izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze prizemlja
samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
—  Spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i poslovnih
objekata, kod kojih zbog obezbjedjenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u viSe podzemnih etaza.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

KROV OBJEKTA

Krov objekta je kos sa nagibima krovnih ravni od 18°.
— Krovovi ovih objekata mogu biti kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°.

NIVELACIJA TERENA LOKACIJE

Nivelacija terena predmetne lokacije i vertikalna regulacija objekta i elemenata uredenja terena je odredena u odnosu na
nivelaciju postojeceg terena te nivelete saobracajnica na njenoj sjevernoj strani.

Planiranim rjeSenjem je kota prizemlja postavljena na nacin da se ispostuje prirodna linija terena, kao i maksimalna visina
kote prizemlja.

U urbanisticko tehnic¢kim uslovima je navedeno da abarit podzemne etaze ne smije biti vec¢i od 75% povrSine pripadajuce
urbanisti¢ke parcele za stambene objekte®. PovrSina podruma je 90,10m2. PovrSina dijela UP je 236 m2, iz ¢ega proizilazi
da je ukupna dozvoljena povrsina podruma: 177m?2. Projektom su ispunjeni zadati UT uslovi. Do prizemlja objekta pristupa
sa gornje izvedene saobracajnice sa kote +48,50 m n.v. rampom manjeg nagiba do max 8% ulaz u poslovni i stambeni
prostor koji je denivelisan u odnosu na pristupnu saobracajnicu za cca 40cm.

B.4. ZAUZETOST | IZGRADENOST PARCELE

POVRSINE ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI
Povrsina zauzetosti za obra¢un indeksa zauzetosti parcele je 90,10m?2.

BRGP objekta je 448,20m>.

Sa podzemnom etazom BRGP objekta je 538,30m2. Namjena podzemne etaze je podrumske ostave i tehniCke prostorije,
tako da se njena povrSina ne uracunava u ukupnu BRGP za potrebe obracuna indeksa izgradenosti parcele.

Povrsina izgradenosti za obracun indeksa izgradenosti je 448,20m>.

INDEKSI ZAUZETOSTI | IZGRADENOSTI PARCELE

Indeks zauzetosti parcele je 0,38 (zadato 0,50).
Indeks izgradenosti parcele je 1,90 (zadato 1,90).

B.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Mirujuci saobraca;j je rjeSen u okvriru predmetne parcele, u okviru parcele na parking mjestima na slobodnom dijelu parcele.
Parkinzima se prilazi saobracajnice uz sjevernu granicu lokacije.

Za stambeni dio je, prema standardu 1,1PM po stanu, potrebno 2 parking mjesta, dok je za poslovni dio 1 PM/75m? bruto
povrdine, te je prema ovom standardu za poslovni dio (cca 69m?) potrebno obezbijediti 1PM. Ukupan broj parking mjesta
koje treba obezbijediti za predmetni objekat je 3PM.

Na parceli je ostvareno 3PM, od ¢ega 2PM za stambeni dio kao i 1 parking mjesto za poslovni dio objekta.

Nema deficita parking mjesta.

Predmetni stambeni dio objekta ne podleze pravilniku o potrebi prilagodavanja objekta licima smanjene pokretljivosti te se
ne predvidaju elementi pristupacnosti u skladu sa vazeéom relevantnom zakonskom regulativom a sa tim u vezi nijesu
predvidena parking-garazna mjesta ovoj kategoriji lica. U poslovnom dijelu objekta obezbeden je prilaz objektu licima
smanjene pokretljivosti rampom adekvatnog nagiba.

| C. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANOM PREDVIPDENI PARAMETRI OSTVARENO

Povrsina dijela urbanisticke parcele 236m? 236m?
Spratnost 2G+P+4+Pk Po+P+4.
PovrSina zauzetosti max 118,00m? 90,10m?2
BRGP objekta (povrs. izgradenosti) max 448,40m? 448,20m?
Indeks zauzetosti parcele max 0,50 0,38
Indeks izgradenosti parcele max 1,90 1,90

Broj parking mjesta 1,1PM / stanu (2PM) i 1PM na 75m? (1PM) 3 PM

| D. FUNKCIONALNO | TEHNOSKO RJESENJE | MATERIJALIZACIJA

D.1. ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je namjenjen jednoporodiénom stanovanju, spratnosti Po+P+4.



Podzemna etaze namjenjena je podrumskim ostavama (uz neophodne komunikacije, pomoc¢ne i tehnicke prostorije).

Ulaz u objekat je predviden na prizemlju, sa sjeverne strane.

U ulaznom dijelu a u skladu sa predvidene su adekvatne pristupne povrSine kojim je obezbjeden nesmetan pristup pjeSaka i
vozila stambenoj zgradi. Predviden je i ulazni prostor sa vertikalnim komunikacijama (stepeniste i lift adekvatnih dimenzija)
kao i odvojeni ulaz u podrum. Ulaz u poslovni dio objekta je na nivou prizemlja i odvojen je od ulaza u stambeni dio objekta.
Etaza prvog, drugog, tre¢eg i IV sprata su namjenjeni stambenom dijelu sa dnevnim boravkom i prate¢im prostorijama na
nivou prvog sprata i sa po 2 spavace sobe po etazi na niouima od drugog do Cetvrtog sprata.

Stamena jedinica je dominantno orjentisani ka jugu.

Na premetni objekat ne primenjuje se Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambene objekte (Sluzbeni
list CG — broj 066/23 i 113/23) jer se radi o stambenoj zgradi sa jednom stambenom jedinicom.

D.2. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

o Konstrukcija — Svi elementi konstrukcije su planirani kao armirano-betonski i dimenzioniSu se prilikom izrade glavnog
projekta kontrukcije objekta. Temeljna plo¢a, ukopani zidovi, vertikalni elementi konstrukcije (zidna platna i stubovi) i grede
se rade od armiranog betona. Meduspratne konstrukcije i kose ploce stepenista se rade kao pune betonske.

Krov je kos nagiba 18° pokriven tondach venera crijepom i sa svim hidro i termoizoalcionim slojevma.

e Zidovi— Zidovi ispune se rade od Supljeg bloka u debljini 20 i 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka ili gipsa
u debljini od 10cm. Instalacione vertikale se obraduju gipsom.

e Fasadne obloge — Obrada spoljnih zidova je kamena fasadna obloga kao i demit fasada. Vidljivi dio podzemne etaZe se
oblaze kamenim plo¢ama.

Oblaganje kamenom se vrsi tankim plo€ama svijetlih nijansi iz lokalnih majdana, primjenom tradicionalnog pravougaonog
smaknutog sloga, sa fugama koje su nekoliko tonova svijetlije od dominatnog tona kamena.

Otvori na fasadnim zidovima imaju okvire po ugledu na tradicionalne kamene Sembrane.

Fasadne se finalno obraduju bavalitom i boje ublazeno bijelom i bez bojom (RAL 9010 i RAL 7036).

e Fasadni otvori — Spoljni otvori se obraduju fasadnom PVC ili aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od viSekomornih
profila.

e Spoljne ograde — Spoljadnje zastitne ograde se rade lameliranog blind stakla sa manjim nadzitkom ili punom visinom do
visine 110cm.

e Oluci - Vertikalni oluci su od plastificiranog lima u svjetlijoj beZ boji ili bakarnog lima.

e Izolacije — Hidroizolacija se postavlja u okviru slojeva ispod temeljne ploce, ravnih krovova, horizontalnih oluka, podova
mokrih ¢vorova i uz sve ukopane zidove, u okviru slojeva fasade obloZzene kamenom i uz zidove mokrih évorova u zonama
tu$ kabina.

Termoizolacija se postavlja sa donje strane meduspratne tavanice izmedu prizemlja i podzemne etaze, odnosno izmedu
gijanjih i negrijanih dijelova objekta, kao i u okviru slojeva fasade i ravnih krovova.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova nadzemnih etaza objekta.

e Podovi — ZavrSna obrada podova objekta se utvrduje na osnovu njihove namjene (granitna keramika, keramika, itison,
laminatni parket).

e Zidovi — Unutrasnji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i obradene instalacione vertikale se malteriSu
i finalno boje poludisperzijom, ili oblazu keramikom, u zavisnosti od namjene prostorije.

e Plafoni — Plafoni se se malteriSu i finalno boje poludisperzijom, ili obraduju gips-kartonskim ploama.

e Unutrasnji otvori — Unutrasniji otvori obraduju stolarijom. Vrata su od medijapana, zavréno furnirana. Otvori podruma se
rade od aluminijuma, a unutrasnja stolarija podruma od PVC profila. Sve radove izvesti u skladu sa standardima i propisima.
e Liftovi — Lift obavezno mora zadovoljavati standarde za ovaj tip objekta odnosno minimalna nosivost je 450kg i brzina
vecéa od 1m/s.

| E. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko oblikovanje je prilagodeno namjeni objekta i izgradenom neposrednom okruzenju.

Objekat sa parternim uredenjem (dvoriStem) formira jedinstvenu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu, sa umjerenim osvrtom na
tradicionalne obrasce.

Prilikom projektovanja koriS¢eni su kvalitetni materijali koji su u lokalnom duhu, koji se vec koriste na trziStu i koji su lako
dostupni u zemlji ili regionu. Izabrani materijali omogucéavaju kvalitetno i trajno funkcionisanje objekata. Objekat je zamisljen
kao objekat jednostavne arhitekture Cistih i jednostavnih formi, karakteristi€ni za prostor mediteranskog karaktera, sa
staklenim povrS§inama okrenutim ka moru ali i sa potrebnim uvlagenjem istih od spoljne ivice radi formiranja terasa ili
konzolnim ispustima ¢ime se dobija potrebno zasjen€enje od direktnih uticaja sunceve svijetlosti. Na fasadi su primjenjene
boje karakteristicne za mediteranski ambijent - lokalni kamen u sivom tonu i DEMIT fasada u sivoj i bijeloj boji.

Osnovni materijali i oblikovni elementi fasade dati su u sledeéem pregledu.

1) Fasada — kamena obloga ni nivou podruma i prizemlja kao i dio zidova stepeniSnog prostora (sivi lokalni kamen u
bunjastoj obradi) i sistem ,Demit* fasade — stiropor 5cm, lijepak, mrezica i zavrSna obrada ,akrilplas® malter u bijeloj i
svjetlijoj bez-sivoj

boji preko termoizolacije na nivou stambenog dijela.

2) Ograde na terasama - Ograde su izradene od lamliranog blind toniranog stakla

ZavrSna obrada je u svjetlo sivo-plavoj boji.

Fasadna bravarija - PVC profil u antracit boji Feal TERMO 65 ili ekvivalent sa PVC roletnama u

boji profila kao zastitom od sunca.

3) Krov - kosi krov sa drvenom konstrukcijom prekriven propisanom Tl i HI i zastitnim slojevima.



Krovni pokriva¢ — ,Tondach venera" crijep. Dio krova iznad garaze je rijeSen kao ekstenzivni zeleni ravni

krov.

4) Plafoni balkona i terasa — malter sa zavr$nim slojem bavalita.

5) Podovi terasa - Podovi na svim terasama se oblazu protivkliznim keramickim plo€icama i hidroizoluju.

Prilikom obrade fasada su izbegnuti elementi koji vode ka ki¢u: lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam,
istroijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure, gipsarski radovi).

Nisu korisc¢eni elementi pseudoarhitekture zasnovani na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elemetima, nema dodavanja laznih mansardi (tkz. Subare, kape) ni nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose (tkz.
ukrovljavanje).

Fasade su obradene svijetlim priguSenim bojama, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja.

Predvideni su savremeni fasadni materijali, otporni na atmosferske uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za oblaganje
prizemlja su predvidene tanke kamene ploce.

Forma objekta je jednostavna, svedena, sa fasadnim otvorima postavijenim u ujedna¢enom ritmu uklopljena u okolni
ambijent i uskladena sa arhitekturom ve¢ izgadenih objekata na susjednim parcelama.

Zelenilo je koriS¢eno da naglasi pojedine dijelove objekta, vizuelno odvoji dvoriSte od javne povrSine, oplemeni prostor,
kompenzuje slobodne povrSine zauzete podzemnim etaZzama objekta, obezbjedi uklapanje objekta u okolni prostor i
doprinese formiranju ambijenta naselja. Zelenilo je koriS§¢eno na ravhom krovu garaze, na prvom spratu uzmedu terasa i na
povuéenoj etazi.

| F. UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

POZICIONIRANJE OSNOVNIH ELEMENATA UREDENJA TERENA

Objekat je planiran kao slobodnostojeéi, u okviru zone za izgradnju oivi¢ene gradevinskim linijama. Pozicioniran je paralelno
sa granicom lokacije, tako da se izmedu objekta i juzne granice lokacije formira dvoriSte. Podzemna etaza je ukopana.

Ulaz u objekat je predviden sa sjeverne strane.

Kolski priklju€ci su predvideni sa postojecih saobracéajnica — jedan za poslovni dio objekta i jedan u sjevernom dijelu lokacije
za parking namjenjen stambenom dijelu objekta.

Pjesacki prilaz (glavni) je sa sjeverne strane sa kolsko-pjeSacke saobracajnice.

Ukupna povrsina dijela urbanistiCke parcele je 236 m2. Teren je u blagom nagibu ka moru, jugoisto¢ne orijentacije.
Gradevinskim linijama je definisana zona za gradenje sa definisanim gabaritom i pozicijom objekta na
urbanisti¢koj parceli.

Zelene povrsine uz objekat su projektovane sa mediteranskim visokim, niskim i srednjim rastinjem.

Poplo¢ana prefabrikovanim elementima trava-beton, koja je predvidena za parkiranje 3 vozila.

Teren u ve¢em dijelu ostaje u postojeCem padu i dodatno se ozelenjava niskim i srednjim rastinjem.

Pejzazno uredenje kompleksa pazljivo je uklopljeno u arhitektonsku formu na svim nivoima, kako bi se

obezbjedili prijatni prostori za sve korisnike.

POTPORNI ZIDOVI | PODZIDE

Manje podzide su planirane samo uz isto¢nu i zapadnu stranu lokacije odnosno na manjoj denivelaciji prema juznom dijelu
lokacije formirajuéi denivelaciju na terenu od cca 0,5m.

OGRADE

Na lokaciji nisu predvidene klasi¢ne ograde, ve¢ Ziva ograda od zelenila.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA ELEMENATA UREDENJA TERENA

Kolski i pjeSacki prilaz se finalno obraduje kamenim poplo¢anjem.

Podzide se rade kao armirano-betonski, sa obaveznim ostavljanjem otvora za drenazu. Vidne strane i krune ovih zidova se
oblazu kamenim plo¢ama, koje po boji i teksturi treba da budu uskladene sa kamenim plo¢ama kojima se oblaze fasada
objekta. Isto vazi i za ostale materijale poplo€avanja. Ovim se postizu likovna ujednacenost objekta i okolnih povrsina,
formiranje cjelnine mikrolokacije, kao i uklapanje sa okolinom.

PjeSacke povrsine se obraduju kamenom.

PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE LOKACIJE

Ozelenjavanje je uskladeno sa namjenom parcele odnosno objekta.

Geodetskim snimkom lokacije nisu evidentirane sadnice maslina.

Uredenjem terena je zato na lokaciji predvidena sadnja sadnica zelenila sa naznaenim pozicijama i vrstama.
Zelene povrsine su predvidene kao travnate. Voditi racuna da travnjak obavezno bude otporan na susu i gazenje.

Prilikom planiranja pejzaznog uredenja voditi raduna o slede¢em:

- Sve vrste zelenila moraju biti otporne na uslove sredine.

- lzbor vrsta vrsiti prema pedoloskim karakteristikama lokacije.

- Sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora (npr. zastita od ulice, ograda, vizuelno
maskiranje vertikalne povrsine, naglasavanje ulaza, zasen¢avanje poplo¢ane povrsine, i dr.)..

- Vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti medusobno kompatibilne.

- Zelenilo ne smije zaklanjati vizure iz objekta i dvorista.

- Planirati autohtono visokodekorativni dendromaterijal, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu.

- Koristiti zdrave sadnice, rasadni¢ki pravilno odnjegovane.



- lzbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrsiti uz konsultacije sa struénim licem, uz postovanje kalendara sadnje.

U parternom uredenju prednost se daje autohtonim mediteranskim vrstama. Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum
Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, bogumila Bougainvillea spectabilis, brsljan Hedera helix, japanska visterija
Wisteria floribunda, lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis, ruzmarin Rosmarinus officinalis, maslina Olea
europaea, smokva Ficus carica, nar Punica granatum, grozde Vitis vinifera, citrusi Citrus, Citrus reticulata.

ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Prostor za smjeStaj kontejnera za smeée se moze planirati sa sjeverne strane lokacije, uz saobracajnicu. Za ovaj tip i
kapacitet objekta dovoljna je i manja posuda za smece zapremine 120l te njeno pozicioniranje nije posebno definisano
tehni¢kom dokumentacijom.

G. RJESENJA | MUERE ZASTITE

G.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na Zzivotnu sredinu. U detaljnoj tehni¢koj dokumentaciji se
predvidaju mjere zastite od buke i zvuéna zastita objekta.

Na lokaciji nema pojedina¢nih primjeraka niti grupa maslina, ni suvomeda, suhozida i podzida. Sadenje maslina, kao
najvrijednijeg dijela baste primorskog zaleda, je predvideno tehni¢kom dokumentacijom.

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih podataka o eroziji zemljiSta. Tehnickom dokumentacijom se ne predvidjaju
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla.

Predvidjena namjena, kapacitet i rezim koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu i niti izazovati zagadjenje
koje bi bilo veée od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Fazama detaljne tehnicke dokumentacije daju se smjernice za rjeSavanje gradevinskog otpada. lIzvodag je u obavezi da
uradi elaborat o uredenju gradilista.

G.2. ZASTITA AMBIJENTA | KULTURNOG NASLIJEDA

U okviru lokacije i okoline nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

Objekat je gabaritom, namjenom, oblikovanjem i materijalizacijom ukloplijen sa okolinom odnosno predstavlja dio vec
formiranog ambijenta naselja.

G.3. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Tehni¢kom dokumentacijom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnic¢ka i tehnoloska rjeSenja.

Fazama detaljne tehniCke dokumentacije daju se rjeSenja vezano za prevenciju hazarda (aseizmitko projektovanje
konstrukcije objekta, zastita od pozara, zastita na radu, zastita od elementarnih nepogoda).

Tehni¢ka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim za za$titu od seizmic¢kog hazarda.
Postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po
okolne objekte i parcele od eventualnog uru$avanja predmetnog objekta. Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do
objekta omogucavaju efikasnu evakuaciju, interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.

Tehni¢ka rjeSenja vezano za uredjenje terena (zelene i vodene povrSine) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog pozarom.

H. PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa vazec¢om relevantnom zakonskom regulativom, na predmetnom objektu nisu predvideni elementi pristupacnosti
ali je i pored toga za poslovni dio objekta predvidena pristupna rampa adekvatnog nagiba za ovu kategoriju lica.

Tehni¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti planiranja prostora:



- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17)
- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10)
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17)
- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" broj 044/18)
- Obrasci u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambene objekte (Sluzbeni list CG — broj 066/23 i 113/23)
- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015)
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG" broj 9/2012)
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG" broj 47/13)
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore" br.75/2015.)
- Zakon o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 018/14)
- Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018)
- Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na pozar ("Sluzbeni list CG" broj 073/17)
Zakonska regulativa iz oblasti turizma:
- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018)
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" broj 036/18)
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:
- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)
- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nac¢inu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG" broj 50/2012 od 1.10.2012. god.)
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sluzbeni list CG" broj 59/2013 od 26.12.2013., 083/16 od 31.12.2016)
Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:
- Zakon o zastiti vazduha (""Sluzbeni list CG" broj 25/2010 od 05.05.2010.)
- Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG" br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG" br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



Projekat: GLAVNI PROJEKAT

Objekat: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

dio U.P. 5 blok 15 DUP Dubovica | — izmjene i dopune, k.p.

Lokacija: 466/17 KO Budva, Opétina Budva

Investitor: CARAT d.o.o. Budva

PREGLED POVRSINA:

PODRUM : Pheto 74,35 m2 Pbruto 90,10 m? *
PRIZEMLE : Pheto 72,16 m?2 Pbruto 87,80 m?2
| SPRAT : Pheto 74,26 m? Pbruto 90,10 m?
Il SPRAT Preto 72,56 m? Pbruto 90,10 m?
Il SPRAT : Pheto 72,78 m? Pbruto 90,10 m?
IV SPRAT : Pneto 72,74 m? Pbruto 90,10 m?

Pheto objekata 364,50m2

Pheto podrum 74,35m2

NETO UKUPNO 438,85 m?

Poruto objekta 448,20m?

Poruto garaza 90, 1 0m2

BRGP UKUPNO 538,30m?

NAPOMENA * - PovrSina garaza i teh. prostorija ne ulazi u obracun
ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Vbruto 1986,47m3
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PROJEKTANT

. ARHI STuDIO DIZAJN p.o.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

CARAT D.O.O. Budva

Objekat:
STAMBENO POSLOVNI OBJ%AT
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dio UP 5, Blok15 DUP Dubovica I, koju ¢€ini
k.p. 466/17 KO Budva, Opétina Budva
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Po+P+4 5/

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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IDEJNO RJESENE
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PODLOGA

Datum izrade i M.P.

09.2024.
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