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Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora,
Telefon +382 33 699 043,
e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-333/25-137/3
Budva, 30.09.2025.godine
Za:
California Montenegro d.o.o. Budva

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-333/25-137/1 od 18.09.2025.godine
Predmet: Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-137/1 od 18.09.2025.godine, obratili ste se glavnom gradskom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje
priviemenih objekata na javno-porodiénom kupalistu 21C i priviemeni montazno-demontazni objekat -
otvoreni Sank sa terasom na kp 1883 KO Sveti Stefan u okviru Izmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sllist CG" br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.)
izradenim od strane ,Green House* DOO Podgorica.
Dana 29.09.2025.godine Glavni gradski arhitekta je uputio Poziv za dopunu zahtjeva broj: Predmet/akt broj:
UP|-22-332/25-137/2. Kako predmetni Poziv za dopunu zahtjeva nije mogao biti urucen jer nije bilo zvani¢ne
adrese podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu te nije mogao biti uru¢en prema clanu 84 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 3717), to je Glavni gradski arhitekta postupio
u skladu sa ¢lanom 87 navedenog Zakona, te je predmetni Poziv za dopunu zahtjeva objavio na internet
stranici ovog organa, &ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrsio objavijivanje javnim obavjestavanjem.
Kao dan objavijivanja ima se smatrati 30.09.2025.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavijivanja, odnosno 10.10.2025.godine.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta
elena Lazié

Prilog: L
- Poziv za dopunu zahtjeva /akt broj; UP1-22-332/25-137/2 od 29y
Kontakt osoba:
Stefan Raicevit
+382 33 699 043
Dostavljeno:

- Spisima predmeta
- ala
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Cma Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 699 043, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-333/25-137/2
Budva, 29.09.2025.godine

Za: California Montenegro d.o.o. Budva

Veza: Predmet/akt br. UP|-22-333/25-137/1 od 18.09.2025.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rieSenje

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-137/1 od 18.09.2025.godine, obratili ste se glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za

davanje saglasnosti na idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre za postavijanje priviemenih objekata na javno-porodicnom kupalistu 21C |
privremeni montazno-demontazni objekat — otvoreni $ank sa terasom na kp 1883 KO Sveti Stefan u okviru Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 (“Sl.list CG” br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.)
izradenim od strane .Green House' DOO Podgorica.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” broj 56/14, 20/15, 40/16

i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 19/25)
definisan je sadrzaj opste dokumentacije idejnog rie$enja. Predato idejno riesenje potrebno je uskladiti u smislu
primjene propisanih obrazaca navedenog Pravilnika.

Clanom 3 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 19/25)
definisano je izmedu ostalog da idejno rieSenje sadrzi sve podatke koji su neophodni za sagledavanje resursnih i prostornih
moguénosti | ogranicenja izgradnje objekta; te usvajanje makrolokacije i prostorne dispozicije objekta. Clanom 12 Pravilnika
o nainu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG", br. 19/25) tehnicki opis treba da
sadrZi opis lokacije objekta. Clanom 15 istog Pravilnika je definisano da graficka dokumentacija idejnog rjeSenja sadrZi
geodetsku podlogu i situacioni plan sa poloZajem objekta na lokaciji i izmedu ostalog i prikazom postojecih objekata. Clanom
11 ZUP-a definisano je da u upravnom postupku se moraju pravilno i potpuno utvrditi sve €injenice i okolnosti koje su od
znataja za zakonito i pravilno odluGivanje u upravngj stvari.

U idejnom rie$enju je dostavijena ovjerena geodetska podloga ne starija od & mjeseci bez prikazanih postojecih objekata.
U Tehnickom opisu nije navedeno da li na lokaciji postoje objekti. Ukoliko na terenu postoje izgradeni objekti moraju biti
evidentirani u ovjerenom geodetskom snimku i u tehnickom opisu u opisu lokacije je potrebno obrazloZiti buduéi tretman
postojecih objekata. Ukoliko objekat postoji na terenu u tehnickom opisu jasno naznaciti da li se postojeci objekat uklanja
ili zadrzava. Ukoliko se zadrZava, potrebno je u idejnom rjeSenju prikazati elemenate koji se zadrzavaju/uklanjaju,
fotodokumentaciju postojeceg objekta i Izjavu odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vazedim propisima. Ukoliko se objekat uklanja, potrebno je takav tretman postojeceg objekta jasno naznaéiti u tehnickom
opisu, sve u skladu sa élanom 9 stav 4 navedenog Pravilnika.

U &lanu 9 Ugovora o koristenju morskog dobra br. 0206-1177/2 od 30.06.2025.godine definisano je da je obaveza korisnika
da izradi tehnidku dokumentaciju saglasno izdatim UTU koje izdaje Javno preduzece i tehni¢kim uslovima za priljuenje na
infrastrukturu pribavijenim od organa za tehnicke uslove. Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG", br. 19/25)
propisano je da sadrzaj idejnog rieSenja ¢ine i uslovi i rjeSenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu. Potrebno je priloZiti tehnicke uslove za priljucenje na infrastrukturu pribavijenim od organa za tehnicke uslove
i u skladu sa istim polozaj prikljucaka prikazati u idejnom rjesenju.




U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zaétiti prirode (,SI. List CG* br. 54/16) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavljanje radniji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrugju, Sto je navedeo u UTU.
U idejnom rjesenju je prikazan sanitamni ¢vor. Odabir montazno-demontaznog objekta ili mobinog sanitarnog évora iskljucivo
zavisi od tehnickih uslova nadleZnog organa. Nakon uvida u tehnicke uslove “Vodovod i kanalizacija” doo i instalacionih
uslova lokacije moguce je sagledati ispunjenost istih u idejnom rjiesenju.

U Tehnickom opisu je navedeno:” Objekat se sastoji iz par zona u prostornoj organizaciji: $ank, kuhinja, magacin i 2 toaleta
— muski i Zenski."

Otvoreni $ank predstavija tip priviemenog montazno-demontaZnog objekta plaznog bara definisan Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl.list CG", br. 36/18) “Plazni bar se postavija na
obodu kupalista ili neposredno uz kupaliSte i u njemu se usluzuju bezalkoholna i alkoholna pica i napici, jednostavna topla
i hladna jela za pultom ili na terasi uz objekat.” Plazni bar ne sadrZi zatvorenu i izdvojenu kuhinju i magacin te je isto potrebno
ukloniti iz idejnog rieSenja. Boéne strane $anka se ne smiju zatvarati ve¢ je dozvoljen pult maksimalne visine 110 cm.
Idejno rjesenje ne sadrzi prikaz kupalidta 21C sa svim elementima predvidenim Programom, §to je potrebno dopuniti.
Predmetna lokacija pripada kontakt zoni zasticenog kulturnog dobra Kulturno-istorijska cjelina .Sveti Stefan®. U Opstem
dijelu Programa je navedeno: ,Kako bi se predmetnim Programom obezbifedila potrebna zastita kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline na natin kojim se po$tuje njihov integritet, status i dosljedno sprovodenje rezima i mjera zastite,
neophodno je strogo postovati principe navedene u poglaviju 7 ovog Programa.”, te u poglaviju 7: ,za sve priviemene
objekte na podrucju bokokotorskog zaliva, kao i objekte u neposrednoj blizini nepokretnih kulturnih dobara, neophodno je
pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zaStifu kultumih dobara, po pitanju forme, gabarit i materijalizacije za
priviemene objekte za koje je, u zavisnosti od njihovih planiranih gabarita, predvidena izrada revidovanog glavnog, odnosno
idejnog projekta.”. Potrebno je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara, po pitanju forme,
gabarit | materijalizacije priviemenog objekta.

Lokacija nema obezbjeden kolski ni pje$acki pristup preko javne saobraéajnice. Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata
definisano je da idejno rjesenje prikazuje uslove i rjesenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu. Potrebno je dostaviti priviemenu sluzbenost prolaza do predmetne lokacije za period vazenja lzmjena |
dopuna Programa priviemenih obejkata u zoni morskog dobra 2024-2028,

Rjesenje o imenovanju odgovornog projektanta i Izjavu odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija uradena u
skladu sa zakonom treba korigovati u smislu korekcije vazeceg zakona. Iste moraju biti u skladu sa Zakonom o izgradnji
objekata (“Sllist CG", br, 19/25),

Napomena: Na osnovu &lana 22 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 19/25) glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih adnosa na zemljistu i objektu.

U cilju dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti sugerisane izmjene, te

dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijlema ovog obavjestenja. Istovremeno Vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta
mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem, Glavni gradski arhitekta
_——delena Lazi¢, M.Arch.
Dostavljeno: / L -
- Imenovanom i

Spisima predmeta
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