Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhiteke
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora,
Telefon +382 33 699 043

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/25-157/5

Budva, 26.01.2026.godine
Za: 'MONT-APPEL" DOO Cetinje

Markovici bb,
Budva 85310

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-157/1 od 21.10.2025.godine
Predmet: Predmet: ObavjeStenje o javnom objavijivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-157/1 od 21.10.2025.godine, obratili ste se Glavnom
gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnju turisticke vile (ambijentalna
vila) na k.p. 332/1 i 333/6 KO Sveti Stefan, UP 3, u zahvatu DUP-a “Sipkov kr$" (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” br. 01/14) izradenim od strane ,12 Architects* DOO Budva.

Dana 20.01.2026. godine Glavni gradski arhitekta je uputio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj:
Predmet/akt broj: UPI-22-332/25-157/4. Kako se predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
neuruceno vratilo kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuéeno na zvaniénu adresu podnosioca
zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetno ObavjeStenje o
rezultatima ispitnog postupka objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim Clanom
izvrsio objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 26.01.2026.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 06.02.2026.godine.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta
-'[1_;—1.‘:;_' . ’ena L%
Prilog:

- Obavjedtenje o rezultatima ispitnog postupka broj UPI-22-332/25-157/4-od"
Kontakt osoba:

Stefan Raicevic

+382 33 403 820

Dostavljeno:

- Spisima predmeta
- ala
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon +382 33 699-043, e-mail: arhitekta@budva.me

Br: UPI-22-332/25-157/4
Budva, 20.01.2026.godine

Za: "MONT-APPEL" DOO Cetinje
Markovici bb,
Budva 85310

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/25-157/1 od 21.10.2025.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/25-157/1 od 21.10.2025.godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje izgradnju turisticke vile (ambijentalna vila) na k.p.
332/1 1 333/6 KO Sveti Stefan, UP 3, u zahvatu DUP-a “Sipkov krs" (“SluZbeni list CG-opstinski propisi” br.
01/14) izradenim od strane ,12 Architects* DOO Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa élanom 111 Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list Cme Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Potrebno je dostaviti kompletne Urbanisticko-tehnicke uslove sa svim prilozima. Nedostaje prilog
Tehnicki uslovi — "Vodovod i kanalizacija" DOO Budva.

Dostaviti Elaborat parcelaciie po DUP-u radi sagledavanja realnih povrSina koje ¢ine predmetnu
urbanisticku parcelu, Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine PJ Budva.

Prema ¢lanu 22 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 19/25, 92/25), dostaviti izjavu
odgovomog projektanta sa tabelom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara. Pored osnovnih
parametara (zadatog/ostvarenog indeksa zauzetosti, indeksa izgradenosti, BRGP, spratnosti)
preporuka je da Izjava sadrZi zadati i ostvareni procenat zelenila na parceli, zadati i ostvareni broj
parking mjesta, kao i zadatu i ostvarenu namjenu objekta, kako bi se brze sagledalo idejno riesenje.
U okviru grafi¢ke dokumentacije, dostaviti geodetsku podlogu sa poloZajem gradevinske i regulacione
linije, granicama katastarskih parcela, kao i granicama urbanistiCkih parcela, izradenu od strane
licencirane geodetske firme, potpisanu i ovjerenu, sa datumom, ne stariju od 6 mjeseci. Ovjerenu
situaciju dostaviti sa prikazom susjednih objekata.

Graficke priloge, koji se odnose na presjeke i fasade, kontekstualizovati u odnosu na reaine prostorne
elemente na terenu predvidene planom-javne povrine (saobracajnice, trotoari...) i privatne povrsine
(prikazati konture postoje¢ih objekata u kontaktnim zonama), kao i prikazanim granicama parcele,
gradevinskim linijama, linijom terena.

Na svim grafickim prilozima nanijeti relevantne apsolutne i relativne kote.

U osnovama definisati debljinu fasadnih zidova.

Na grafickim prilozima koji se odnose na fasade objekta naznaditi visinske kote objekta i terena, kao i
materijalizaciju svakog dijela fasade.

Graficku dokumentaciju idejnog rieSenja uredno posloZiti, ukloniti duplirane priloge, radi jasne analize
idejnog riesenja.

Prilog osnova sprata (potkrovlje) i krova u zaglaviju pravilno nasloviti. Priloge koji se odnose na fasade
objekta nazvati prema orjentaciji.



- Tekstualni dio DUP-a, poglavije Uslovi za nivelaciju, ‘Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je
za sve objekte definisana datom relativnom kotom prizemlja, prema kojoj ce se postici Zeljena
dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane | otvorene vizure ka moru. Date visinske kote
predstavijaju najviSu tacku kojom je odreden nivo prizemlja nekog objekta.” Relativna kota prizemlja
definisana planom je +25.70 mnv, ne moZe biti visa.

- UT uslovi, poglavije 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje, ‘Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju
uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje — pastrovska kuca. Ambijentalni nacin izgradnje
pri tome u ovom sluéaju ne podrazumijeva doslovnu imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani
objekti u zahvatu Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kue i inventivnim pristupom
u oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje
karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa. Sam pristup oblikovanju u odnosu na
tradicionalni model je osvjezen novim materijalima, mogucnostima i tehnologijom gradnje.
Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.'

U skladu sa uslovima za arhitektonsko oblikovanje, na spratu, sa juzne i istotne fasade, umjesto vrata
— izlaz na zeleni krov, projektovati prozore; uskladiti prilog fasada sa zapadne strane i 3D model u
dijelu projektovanja otvora; ukloniti kameni profil iznad prizemlja.

- Ujednaciti oblikovanje otvora. Umjesto Sembrana oko otvora na spratu, projektovati kamene Spaletne
kao na prizemlju.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka moZete se izjasniti u pisanom
obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno
vas obavjeStavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rjesenje bez vaseg izjasnjenja.

S postovanjem,
Glavni gradski arhitekta
——Jelena Lazic, M.Arch.
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