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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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WKALOS" d.o.o.Budva

sro) JT.0.02) 28
Budva 2%‘.9.1.%202“ ] UGOVOR
0 IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. AJKOVIC TOMO SLOBODAN, JMBG 1403945210169, Budva
(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i

2. “Kalos" d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topli§ki put bb, koga zastupa lzvr$ni direktor Marija
Bliznakovski, d.i.a. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

lzrade tehnicke dokumentacije za TURISTICKO APARTMANSKI OBJEKAT S+P-+4+Ps, za deo UP 78.7 k.p.
597/11597/8, i deo UP 78.6 k.p. 597/9 KO Beciti, opstina Budva, DUP Begiéi.

Clan 2.

Predmet angaZovanija:
a.) lzrada idejnog resenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke a. i b. izvr$i u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog
resenja iz tacke a. ovog Clana.

Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
Za uslugu opisanu u tatkama b., ¢lana 2. obratunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konatno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje
su predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4. .
IZVRSILAC se obavezuje da poviereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih
zakonskih i tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a
sve u skladu sa Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-061-1659/2 od 30.12.2019. i br.06-332/24-910/3
od 18.10.2024. za potrebe prijave gradnje u skladu sa ¢1.91 Zakona o Planiranju prostora i lzgradnji objekta
kao i Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce posti¢i sporazum na ovaj natin, isti Ge se rijeSavati pred Privrednim sudom u
Podgorici.

Clan 6.
Sve $to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora.

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP BeCiCi



Clan 7.

Oyaj Ugovor je satinjen u Budvi dana 27. 01. 2024. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna
primjerka od kojih svaka ugovoma strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA NARUCIOCA

SLOBODAN
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD IZ CENTRALNOG V-I.QEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: KALOS

Telefon: _

el ——

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum donoSenja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA

Adresa sjedista: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARUA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Paso$a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:
MARIJA BLIZNAKOVSKI - IMBG/Broj Pasosa zaSticen zakonom

Adresa:  Liéni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 08.09.2021 godine u 10:44h || * = MP Nagelnik

Dobrilo Gojkovi¢

212
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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Crna Gora ; ;
L. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepe ni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 14-332/23-1198/2
Podgoerica, 07.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "KALOS" BUDVA, broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvoda¢a radova, na esnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), tlana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,

82/22, 110/22 i 139/22) i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "KALOS™ BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1198/1 od 01.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO "KALOS" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za

izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018. godine, kojim je Mariji Bliznakovski, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovla§cenog inZenjera za cbavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma,

2) ugovor o radu sa Marijom Bliznakovski od 21.10.2013. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0674159 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sledecih razloga:
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Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog élana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlascenog inZenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlasc¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovla8¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPlI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o steSenom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u Nisu - diplomirani inzenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

- Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutragnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagceni inZzenjer moZe da bude fizicko lice
Koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Iucence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-4181 Podgorica, 13.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA |. BLIZNAKOVSKI, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1781
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Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



:“ L4 Broj Polise / Raéuna: 0DG005763 Veza sa Polisom:
’:‘ ovce n 0O.. obratuna: 031 Zamjena polise:
\d Podruznica: 13Julabr1

:4 POLISA OSIGURANJA / RACUN

*\‘ UGOVARAC: KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, J

h‘ OSIGURANIK: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA,

TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.08.2024. u 00:00 do 09.08.2025. u 23:59

* NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

' USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o h‘
'\ iskljutenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleécu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) d

k‘* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € 'I
* 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ,,’
*\‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h‘
{4 pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled '/‘
"‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i i“
’\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko grezka,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira '*
" po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski )
‘ objekat tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u **
'\* narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na ﬁ
1y greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troékove 4
’* koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili ﬁ
'ﬂ elementa.. *‘
'\‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ *'
;}d B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ M‘
"‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) 'l,‘
d D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ h
l\‘ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ #
"\4 F trajanje do 1 godine (100%) \
' Napomena: iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete kaje nastaju tokom izvodenja radova (odogovornost izvodaca BRUTO PREMUA: 221.75{#‘
h* radova).Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom boleicu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMUL: 19,96€,

'* UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€|
} dvjestaéetrdesetjedan | 72/100 euvad
"(" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaragunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u, Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "\
'\ﬁ 1 [ osos2024 | [ z4n726 | ;
'; Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi :‘
b Molimo vas dar iznose u ug i uplatite na na3 tiro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGDOS763. Smatra se da je premija A
P“‘ placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravata. ,

"‘* Pravo na naknadu stete po ovoj polist pocinje ed dana i asa kojije na pollsi oznacen kao potetak osigurana ukollko je dotada placena premija, a inace po Isteku 24 £asa dana kada je premija placena (@, 1010 st. 1 Zskona o obl. odnosima (SLRCG br 022/1 m{*
Ukoliko se premija ne placa u rokovima se Zakon o odrosima
‘ Ao nije abracunata premija 1a proirenje usiguravajuceg pokrica ll2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosna naknade iz asiguranja, u srazmjerl ixmedu premije koja je obratunata i premije koja fe trebala an

|
|
i

obraéunata
"‘ Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o lignosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravat mote da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosi na
druga pravna lica u zemji atije uceice jo 2 fspunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka
potrebna 3 lspurjenje obaveta iz ugevora o csiguranu. $a sadrinom ove odredbe, upoznata su | saglasna | sva lica sa Eljim liénim podacima je ugavaraé osiguranja upoznao osiguravaéa prillkom takljucivanja ugavera, a ito ugovarat osiguranja potvrduje
patpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co. me/ostalo/zastita-podataka)

U Budvi, 08.08.2024

& foravi ratunske ili neke druge greske uélnjeneﬁg strane zastuph|

,‘ uruceni i §ine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje’ ac osiguranja. \ / *
f £opgo% > A
" 05-01/1 \ —

N Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: infe@toe6me Stampano: 09.08.2024 10 22&
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1.6. Projektni zadatak

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



PROJEKTNI ZADATAK
uz idejno rjeSenje — STAMBENI OBJEKAT S+P+5

Investitor: ~ AJKOVIC TOMO SLOBODAN
Lokacija: za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6 k.p. 597/9 KO Begici, op3tina Budva, DUP
Becici

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije stambenog objekta S+P+5 na lokaciji za deo UP
78.7 k.p. 597/11 597/8, i deo UP 78.6 k.p. 597/9 KO Betici, opstina Budva, DUP Begici

Opstina Budva, formulisan je na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 06-061-1659/2 od
30.12.2019. godine | Urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 06-332/24-910/3 od 18.10.2024. godine od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz DUP-a
Becicéi, Budva.

2: CILJ | SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog rieSenja se izraduje u cilju privodenja prostora namijeni, tj izgradniji
stambenog objekta na gore pomenutoj parceli, a u svrhu pribavljanja potrebne dokumentacije za gradnju
objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta
na konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rieSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta
kroz skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehnicke dokumentacije Idejnog rieenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnim
katastarskim parcelama. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja treba da sadrzi numericki, graficki i tekstuaini dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjieSenje se izraduje za potrebe pribavijanja
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

4, OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje stambenog objekta sadrzane su u smjernicama planskog dokumenta — DUP
Budva, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik abjekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta shodno UTU predvidjena P+5 (prizemlje i 5 spratova).

U suterenu predvidieti glavni ulaz u objekat kao | ulaz u garazu. Na prizemlju | najvisogijoj etazi predvidjeti
jednoiposoban stan a na ostalim etazama dvosoban stan kao nezavisnu cjelinu. Vertikalnu komunikaciju unutar
objekta omoguciti preko stepenista | lifta.

Ukupan broj parking mjesta 6 kako je to zadato UT uslovima.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka
korisnika.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti veéina prostorija
trebalo bi da ima terase.

Pri odabiru materijala za obradu spolja$njih i unutradnjih povrsina voditi racuna o tome da materijali
budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

= Unutrasnja obrada:

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostorija i propisima.

Projektom predvidjeti sledece obrade:

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni

Zidovi: spavace i dnevna soba, trpezarija, hodnici — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinja — keramika,

Podovi: kupatila i toalet — keramicke plocice

hodnici, stepenice, kuhinja, terase — keramicke plogice

spavace sobe, dnevna soba i trpezarija — parket

Spoljna obrada:

Krov: Predvidjeti ravan krov, sa potrebnim slojevima za pad, termicku izolaciju i hidroizolaciju.

Fasada: Fasadu dijela objekta projektovati u demit sistemu sa zavr§nom obradom fasadnim malterom.
Preostali dio fasade obraditi kamenom.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni skiop
treba da je Sto racionalniji.

5. REGULATIVA

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SI. list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim
Pravilnikom o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,S!. list Crne
Gore*, br. 36/18 od 31.05.2018), kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima
za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specificna pogodnost lokacije — orjentacija ka jugu — je zahtjev koji se smatra posebnoscu lokacije te
u tom pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podloge (geodetski snimak postojeceg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-Vazece normative za projektovanie.

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici
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1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi za UP 78.7
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1659/2

Budva, 30.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu Ivanovi¢ Dusanke iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Begi¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 78

Urbanisti¢ka parcela broj: 78.7 koju &ine djelovi katastarskih parcela 597/1 i 597/2 KO Begiéi
Dielovi katastarskih parcela 597/1 | 597/2 KO Begiéi ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Flaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL/|

U listu nepokretnosti broj 104-956-22621/2019 za KO Betici, od 23.12.2019.godine, na katastarskoj parceli
597/1 KO Beciéi nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 597/1 KO Begiéi nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine SM

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora Gine: povrSine za turisticko naselje i hotele, povrsine za
stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko
zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodi&ni),
turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim i
komercijalnim

Vww.budva.cor - e-maik urbanizam.bd@t-com.me
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sadrZajima, viSeporodicno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodicno stanovanje sa
smestajnim kapacitetima, uredene zelene povrsine, zelena galerija, pasarele multifunkcionalnog sadrzaja

U okviru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrZaje kao pratece funkcije:

* u okviru jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanije, letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

* U zoni apartmanskog stanovanja:

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaj: poslovni apartmani,

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima: apartmani za iznajmijivanje,
urbane vile

* Uzonama viSeporodiénog stanovanja:

- stanovanje u funkciji turizma: viseporodién< stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanie;

- poslovno-trgovacki i usluZni sadrZaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali,

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: kafei, internet kafei

- sportsko-rekreativni sadrZaji: teretana, fitness

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrate : sadrZaj ugostiteljsiih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pia. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbenilist CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turistiéka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za_iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 deffinisanni su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od. dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢&lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-3, strana 252)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki .- ametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanistiéke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistike parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke parametre u
pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze 1 ohviny zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti valorizovan
u skiadu sa planskim rieSenjem na nacin &to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele ,prikljuciti susjednoj
urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasnigkim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta
*Minimalno odstojanje bjekta od boénih granica parcele:
-slobodno stojeci objekti - 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.
-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.
*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m
*lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.
Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuca i na nju se postavja jedna fasada objekta.
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Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovle ali bez moguénosti resavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkroviia iznosi nayvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstuaini ¢ic DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE

BGRP u m?
OBJEKTIMA u m?

it

URBANISTICKA PARCELA 78 607,57 2126,50 | 354,42

& | INDEKS ZGRADENOSTI
& | INDEKSZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

w
o
.

Spratnost je data kao preporuéeni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana udaljenja od granica
parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske finije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona 0 geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna dru$tva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m’ili sa 41 vise nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geolo3kin
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljugkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koridéenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oduvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvide:: propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekie za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za putnike
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljjara. Siroka primena
kamena oekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403).
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m ragunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povrsina pod zelenilom i sicbodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i br$ljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postojc tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njinovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobra¢aj. Ozelenjavanje parkinga vriti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i esmama.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem korig¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za za$titu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstiukcija iskljuéivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistike parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobra¢ajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracij terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugin radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa €lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistiékoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiéke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiékom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razriesi na razliite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediii najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Elana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunceve energije, koriéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.
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Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov poireban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzec¢em, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Po3tujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti€ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (&l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.
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Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistidke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehniekin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozyole mri.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvoda¢a radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-2 od 21.12.2017 godine.
Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstay odrZivog razvoja i turizma;
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html
dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CC broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

-Samostalni savjetnik |
D NaReviESipring.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva B
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji |-
- ala N
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Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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[ Blok 78

Preporuene spratnosti bloka 78:

- p+5

- maksimalna preporuéena spratnost p+5

U okviru bloka 78 formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledeée

katastarske parcele:
Br.bloka | Br. urbanisticke | Br. katastarske parcele
parcele
78.4 573
78.2 574
783 593
78 784 591

78.5 595
786 506
78.7 597/1, 59712 —
78.8 587, 508

Urbanisticki pokazatelji za blok 78 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povriina Povriina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ dj; zg;
Im2/ povriine /m2/
78 3927.95 1959.09 11754.54 0.50 2.99 1420.16 |
Br. Povréina Povréina pod BRGP Indoks Indeks Slobodne
iEke titke Im2l
parcele parcele /m2/ Im2/ povriine /m2/
781 553.57 217.33 1303.98 0.39 2.36 336.24
78.2 401.51 227.63 1365.78 0.57 3.40 173.88
78.3 572.41 320.55 1923.30 0.56 3.36 251.86
78.4 31286 182.16 1092.96 0.58 349 130.70
78.5 392.59 228.87 1373.22 0.58 3.50 163.72
786 402.51 154.47 926.82 0.38 230 248.04
78.7 607.57 354.42 2126.50 0.58 3.50 253.15
788 42298 247.00 1482.00 0.58 3.50 175.98

1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL]!
' dipl. ip. arh.
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DOO “VODOVOD I KANALIZACiJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva of L)) 2

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj,

www.vodovodbudva.me

Ielefon: +382(0)33/403-304, Tchnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax; +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba. 2
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1659/3 od 30.12.2019. godine, na3 broj 01-41/1

od 13.01.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca IVANOVIC DUSANKA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACUA i () 5 /i
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove Kkatastarskih parcela broj: 597/1 i 597/2 KO Be¢iéi, urbanisti¢ka
parcela broj 78.7, blok broj 78, DUP Be¢i¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehniki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
1659/2 0od 30.12.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, /.
ORGANIZACIJU I RAZVOJ, |5 i1 . IZVRSNI DIREKTOR,
(1 K400 A

~Jasna Doki¢, dipl.ecc.
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Podnosioc zahtjeva: Ivanovié Du$anka

Katastarske parcele:dio 597/1 i 597/2 , Katastarska opstina: Be¢i¢i
Urbanisti¢ka parcela: 78.7, blok broj 78, DUP: Bedi¢i

1.

N

v

roj vanje i acija vodovi

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vazeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonidtu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljuevo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

- Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Prednik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢i¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

vi . . rikliug Vi

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mreZu (z= kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomijera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla§¢eni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlad¢enog izvodaéa i uz obavezan nadzor od srame ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢iS¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
~ SEKTOR ZA PLANIRANJE,
~~ OBRADA, ~ ORGANIZACIJU I RAZV0J,
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1.8  Urbanisticko-tehnicki uslovi za UP 78.6
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-910/3
Budva, 18.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj optine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Ajkovié Slobodana, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistiéko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i DUP Begici (“Sluzbeni list CG™
opétinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 78

Urbanisticka parcela broj: 78.6 koju &ine djelovi katastarskih parcela 596/1 | 597/4 KO Becici
Dio katastarske parcele 536/1 KO Begici ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje éine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacile po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-25467/2024 za KO Betici, od 09.1 0.2024.godine, na katastarskoj parceli
596/1 KO Begici upisana je garaza povrsine 52mZ. Na katastarskoj parceli 598/1 KO Begici upisani su tereti
ogranicenja.
U listu nepokretnosti broj 104-919-25468/2024 za KO Becici, od 09.10.2024.godine, na katastarskoj parceli
597/4 KO Begici nema upisanin objekata. Na katastarskoj parceli 597/4 KO Becici upisani su teret i
ogranicenja.

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje manje gustine
4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 4315, 37117 i
17/18) .

Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa clanom
141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazali ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska linija prema
regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od boénih granica parcele:

-slobodno stojeci objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje moze bitii manje (min. 1,5m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti | manje
(min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

«|lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

(B
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Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekslualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moze ici do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz urbanisticko-
tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom
slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orientaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote pada potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dic DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagediti konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udaljenja od granica
parcela - zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine. (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolo3kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceq drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “BeCici’, navedeno je sledece: "Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na urbanistickim
parcelama 145.9 KO Becici, zaveden pod brojem 0723/024 od 23.07.2024. godine koji je odraden od strane
,Geotehnika“ doo Niksi¢. Takode dostavijen je i lzvjestaj o revoziji elaborata potpisan od strane komisije koju
¢ine Risto Gredi¢, Sladana Vukasinovic i Milan BoZi¢ u aprilu 2024. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centrii
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i B9. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 3/23);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Elanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,SluZbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
JSluzbeni  list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniéta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli (detalnije tekstualni dio DUP-a poglavije 5.12.
strana 403).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju¢i od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne megu biti visoije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavije 5.3., strana 397).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
nasusu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploc¢avati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavljanja cdobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,S. list CG" — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno tlanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

« tip 1 pomocni objekii koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriScenju sluze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
zivotinja, objekti za skladistenje sto¢ne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline | maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina.

Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne | Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi li je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakenu o zadtiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Konzervatorski uslovi ine osnov za izradu kenzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih debara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarednog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekla, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG keje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se cdnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakona
o putevima ("Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorske primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG”" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebna za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upofrebe vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. |zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene moguénosti da to razriesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja cbjekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz clana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa cbjekia i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potroSnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima.

Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalne dozvoljenin vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme proliv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
QOdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta u objektu ili nise za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji
sa nadleznim komunalnim preduzecéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrsteg komunalnog otpada. Pri tome
voditi racuna o porastu breja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera
za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce
je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja évrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o cdvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Optine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod cbjektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZe¢eg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo kaji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnit | kulturnih dobara.”

* 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacie, a daje se mogucnost | njene izmjene | dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekia
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavneg projekia
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornesti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine.
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Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje preciziran
Je Obavijestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav
odrzivog razvoja i turizma: http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137 389/Zakonska-
requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u reku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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PODRUCNA JEDINICA
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Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07. "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM [

ODRZIVI RAZVOJ,

. 7a potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 276

1ZVOD

Podaci o parcelama

= Broj Plan e Poles ili Natin korigcenja Bon. - 2 :
Broj Podbro tgmjdc Skica | Patum upisa uliice: i kuéni braj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
596 1 7 11/10/2023 - [MRCELA Dvarsste 341 1.0
18/23 NASLIEDE
596 I I 7 1171072023 [MRCELA faara 5 0.00
18/23 NASLIEDE
393 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Ohim prava
RADOMAN DUSAN LIILIANA usvojina 114
ULIVANBEGOVA BR47 CETINIE CETINIE O
IVANOVIC- RAJKOVIC MIRJANA SUSVDjina 114
LLRIBARA, BR. 11. BUDVA BUDVA Budva
IVANOVIC SAVO NIKO [Susvajina 172
1L Ribara 13 He&idi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. 5 i Nacin koriséenja PD £ o Prava
Broj Podbroj 'BI'U_] Osnov sticanja Godina 5’P“;E'“?“Ef ‘?pm‘ Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oYIRiLE: Adresa, Mjesto
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| i i 5
e ! e P| RADOMAN DUSAN LILIANA 2209960255015
2 = 0 52

0
ULJVANBEGOVA BRA7 CE
Sussojing

TINIE (LII'\I[ \

IVANOVIC- RAIKOVIC 12 [lh‘](\-l’\'\llr
MIRJANA
I L RIBARA. BR. 1| BUDVA BUDVA Budva

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj Broj 3 Redni S TR TR I Datum upisa . -
zgrade PD broj Natin koriScenja Vrijeme upisa Qpis prava
11/10/2023
546 1 1 Dvoridte DRAC I( AV
140 PRAVNO [ZORADENOG OBIEKTA
; ; S NETO POV. 42 M2 SPRATNOSTI P NA
DUELU I\AI P\k(ll E 596 KO BECICI
/\Iiﬂll—iﬂn\ ZALBL VUIOSEVIC DAN ANV
A BRANKA, VUKCEVIC RADMILE VUJOSEVIC MA
1371212023 IVANOVIC § NIKA RADOMAN LILIANEIVANOVIC
596 1 2 Dvorifte RAJKOVIC MIRJANERAFAILOVIC LILB/
RAFAILOVIC VOIA | ADV MILIANIC ZORANA
93 PREKO PUNMILJANIC NOVICE IZJAVLIENIH PROTIV
RIESENJA OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 OD)|
2792023.G

Datum i vrijeme:

09.10.2024. 12:42:06
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Na osnovu Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
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Blok 78

Preporucene spratnosti bloka 78

p+5

- maksimalna preporucena spratnost p+5

L okviru bloka 78 formuwaju se sledece urbamishcke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele

Br. bloka Br. Br. parcele
parceie

78.1 573
78.2 574
783 503

78 78.4 531
78.5 595
18.6 586
78.7 5971, 59712
78.8 587, 598

Urbanisticki pokazatelji za blok 78 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele

Broj bloka Povrsina Powrsina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
bioka /m2/ objekiima m2i i izgradi i i
Im2/ povrsine /m2/
78 3927 .95 1959.06 11754 54 0.50 299 1420.16
Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodine
isticke ic Im2/ i i
parceie parcele im2/ Im2/ povriine [m2/
78.1 553 57 21733 1303.98 0.39 2.36 33624
8.2 40151 22763 1365.78 057 340 17388
78.3 57241 32055 192330 056 336 251 86
784 31286 182.16 1082 96 058 349 130.70
8.5 392.59 228.87 137322 058 350 16372
8.6 4025 154 47 92682 0.38 23 24504
i8.7 607 57 35442 2126.50 0.58 350 253.15
8.8 42298 247.00 1482.00 0.5¢ 350 17598

1ZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.01/09)
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Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-910/4 od 18.10.2024.godine (nas broj 01-6828/1 od
21.10.2024. godine). koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, a
riesavajuéi po zahtjevu podnosioca Ajkovié¢ Slobodan, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 596/1 i 597/4, UP 78.6, blok 78, Katastarska opstina: Be¢ici, DUP
Be¢ici, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa prilozenom skioem koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:
- Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.
- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljugna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drudtva

https://vodovodbudva.me/vodov odbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravi Inik-o0-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javno g-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https:/vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.ph pz'm'eduzece!preduzece-E/’akti/EéS—opsli-tehnicki-usIovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-910/4 od 18.10.2024. godine.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor.

\ i razvoj. /
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1.9 LIST NEPOKRETNOSTI
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 28.12.2024 11:00

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 28.12.2024 11:00
Ko:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - PREPIS

Podaci o parceli
s . 3 Plan : Potes ili Nacin koriscenja .. 2 | pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
74 x Gradjevinska parcela
597/1 28/21 13.10.2021 MRCELA KUPOVINA 265 0.00
7 x Gradjevinska parcela
597/4 18/23 11.10.2023 MRCELA KUPOVINA 153 0.00
7 x Gradjevinska parcela
597/7 18/23 11.10.2023 MRCELA KUPOVINA 6 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. AJKOVIC TOMO SLOBODAN i
. Koriscenje 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima
: .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade o broj | koriscenja upisa Ot prave
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
Gtk 1ZNOSU OD 7.283.05 E U KORIST OPS:I'INE BUDVA -RJESENJE
597/1 0 1 arc;la 13.10.2021( O OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
P LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSINE BUDVA BR.UPI-24-
411/20-3519/1 OD 13.8.2020.G.
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
1ZNOSU OD 6.384,64 E U KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE
Gradjevinska 0 BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
S . 2 | parcela 04.08.2023 | OKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/23-5234/1 OD 06.06.2023.G.-KORISCENJE AJKOVIC
SLOBODANA 1/1.
Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
O IZNOSU OD 7.283.05 E U KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE
597/4 0 1 arcgla 11.10.2023| O OBEZBJEDENJU PORESKOG PQTRAZIVAIIJA UPRAVE
P LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSINE BUDVA BR.UPI-24-
411/20-3519/1 OD 13.8.2020.G.
597/4 0 2 | Gradjevinska | 11.10.2023| Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
parcela 1ZNOSU OD 6.384,64 E U KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP BeCiCi



0 BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/23-5234/1 OD 06.06.2023.G.-KORISCENJE AJKOVIC
SLOBODANA 1/1.

597/4

Gradjevinska
parcela

13.12.2023

Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBI VUJOSEVIC
DANILA,VUJOSEVIC BRANKA,VUKCEVIC RADMILE
,VUJOSEVIC MAJE,IVANOVIC S.NIKA.RADOMAN

LJILJANE, IVANOVIC RAJKOVIC MIRJANE,RAFAILOVIC
LJUBA,RAFAILOVIC VOJA | ADV.MILJANIC ZORANA PREKO
PUN.MILJANIC NOVICE IZJAVLJENIH PROTIV RJESENJA
0VOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 OD 27.9.2023.G.

59777

Gradjevinska
parcela

11.10.2023

Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
IZNOSU OD 7.283.05 E U KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE
0 OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSINE BUDVA BR.UPI-24-
411/20-3519/1 OD 13.8.2020.G.

597/7

Gradjevinska
parcela

11.10.2023

Zabiljezba poreskog potrazivanja HIPOTEKA U UKUPNOM
IZNOSU OD 6.384,64 E U KORIST OFiSTlIlE BUDVA -RJESENJE
O BEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAYNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI 21-
411/23-5234/1 OD 06.06.2023.G.-KORISCENJE AJKOVIC
SLOBODANA 1/1.

59777

Gradjevinska
parcela

13.12.2023

Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBI VUJOSEVIC
DANILA,VUJOSEVIC BRANKA,VUKCEVIC RADMILE
,VUJOSEVIC MAJE,IVANOVIC S.NIKA.RADOMAN
LJILJANE, IVANOVIC RAJKOVIC MIRJANE,RAFAILOVIC
LJUBA,RAFAILOVIC VOJA | ADV.MILJANIC ZORANA PREKO
PUN.MILJANIC NOVICE IZJAVLJENIH PROTIV RJESENJA
0VOG ORGANA BR.919-104-UPI-6496/23 OD 27.9.2023.G.

Idejno rjeSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6

k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Be€ici




2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
za idejno rjeSenje — STAMBENI OBJEKAT S+P+5

Investitor: AJKOVIC TOMO SLOBODAN
Lokacija: za deo UP 78.7 k.p. 597/1 1 597/8, i deo UP 78.6 k.p. 597/9 KO Becici, opstina Budva, DUP
Bedici

Uvodne napomene:

Idejno rjeSenije je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i Urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 06-
061-1659/2 od 30.12.2019. godine | Urbanisti¢ko-tehniékih uslova, broj: 06-332/24-910/3 od 18.10.2024. godine
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz DUP-
a Becici, Budva, za gradenje objekta na lokaciji za gradnju koja obuhvata deo UP 78.7 k.p. 597/1 i 597/8, i deo UP
78.6 k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici.

Prema prilozenom elaboratu geodetskih radova — parcelacije po DUP-u Becici, broj 321/24 od 04.07.24. koji
je uradila firma ,NAVSTAR 7 d.0.0. iz NikSi¢a, zavedenoj pod brojem 919-104-UPI-4225/24, dana 10.07.2024 u
Upravi za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, konstatovano je da u sastav predmetne lokacije tj urbanisticke parcele
78.7, blok br. 78, DUP Becici ulaze 597/2, 597/5, 597/1, 597/8, od ¢ega se kao lokacija za gradnju koriste katastarske
parcele 597/1, 597/8. Kao novonastala katastarska parcela koja je takodje deo predmetne lokacije za gradnju navodi
se 597/9 koja je deo UP 78.6, blok br.78. U pomenutom elaboratu parcelacije se kao viasnik parcela koje ¢ine lokaciju
za gradnju tj. k.p. 597/1 povrsine 275m? , 597/8 povrsine 1m?i 597/9 povrsine 28m? pominje Ajkovi¢ Tomo Slobodan.
Ukupna povrsina lokacije za gradnju iznosi 304 m? Pomenute katastarske parcele koje ¢ine lokaciju za gradnju se
prema UT uslovima nalaze u zoni Cija je namjena prema DUP-u Budve sledeca: povrsine za turisticko naselje i hotele,
povrsine za stanovanje vece i manje gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo. Cilj izrade idejnog reSenja
je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehniCke i eksploatacione
karakteristike objekta koji ¢e se graditi na pomenutoj lokaciji.
U Listu nepokretnosti 104-956-22621/2019 za KO Becici, od 23.12.2019.godine, na katastarskoj parceli 597/1 KO
Beci¢i nema upisanih objekata. Na k.p. 597/1 KO Beci¢i nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.
U Listu nepokretnosti broj 104-919-25468/2024 za KO Becic¢i od 09.10.2024. godine, na katastarskoj parceli 597/4
KO Becici nema upisanih objekata. Na k.p. 597/4 KO Begici, upisani su teret | ogranicenja.

Objekat — vrsta i namena:

Shodno smjernicama datim u UT uslovima, na lokaciji za gradnju koju ¢ine 3 katastarske parcele je omoguceno
gradenje objekta Cija je namjena sledeéa:

- Stanovanje manje gustine SM
Planiranu preteZnu namjenu posmatranog prostora ¢ine: povrsine za turisticko naselje | hotele, povrsine
Za stanovanje vece gustine, povrsine za Stanovanje manje gustine, komunalni objekti | povrsine, naseljsko
zelenilo.
Kao dopunska namjena prostora predvidjaju se: hotelski kompleksi(poslovni, kongresni, porodicni),
turisiCki smjeStajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim |
komercijalnim  sadrZajima, viSeporodi¢no Stanovanje sa smjeStajnim kapacitetima, jednoporodicno
stanovanje sa smjeStajnim kapacitetima, uredjene zelene povrSine, zelena galerija, pasarele
multifunkcionalnog sadrZaja.

Projektovan je STAMBENI OBJEKAT S+P+5

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela je izduzenog nepravilnog oblika. Glavni kolski i pjeSacki pristup do parcele je direktno sa saobracajnice
na zapadnoj i jugo-zapadnoj strani. Parcela se nalazi na relativno ravnom terenu.
Parkiranje je planirano u okviru lokacije za gradnju, 4 parking mjesta na otvorenom prostoru kojima se pristupa sa
postojece prilazne saobracajnice kao | 2 parking mjesta u garazi objekta, kojima se pristupa sa postojece prilazne
saobracajnice u nivou suterena.

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
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Prema tekstu iz UT uslova: ,,Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

Stanovanje .............c.c........ 1.1 PM na 1 stan

Prema idejnom rjeSenju, ceo objekat projektovan je kao jedinstvena stambena jedinica pa je na parceli planirano
parkiranje 6 parking mjesta, i na ovaj nacin je obezbijeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtjev
iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja je na 20.20m nv.

Na osnovu projektnog zadatka investitora projektant daje sledece resenje:

Suteren:  Na zapadnoj strani objekta predvidjen je glavni ulaz u objekat, u nivou suterena gdje se nalaze
tehniCke prostorije i garaza, kao i glavna vertikaina komunikacija u objektu (lift i stepeniste)

Prizemlje: Na cijeloj etazi prizemlja nalazi se jedna smjestajna jedinica, hodnik, stepenisni prostor i lift.
U smijestajnoj jedinici predvidjeni su: dvije spavace sobe, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, hodnik, kupatilo.

Tipski Sprat I-IV: Projektovane su dvije spavace sobe, kupatilo, hodnik, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, kao
i stepeniSte i lift koji povezuju spratove sa prizemljem i suterenom. Dnevni boravak kao i jedna spavaca soba imaju po
terasu.

V sprat: Projektovane su dvije spavace sobe, kupatilo, hodnik, dnevna soba, kuhinja, trpezarija, kao i
stepeniste i lift koji povezuju spratove sa prizemljem i suterenom. Dnevni boravak kao i obje spavace sobe imaju po
terasu.

Funkcionalna organizacija stanova i njihove povrsine date su na grafickim prilozima.

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Fasada objekta je oblozena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit® Cisto bijele boje (RAL 9010) I bazaltno sive boje
(RAL 7012). Dio fasadnih povrSina oblaze se ploCama od prirodnog kamena, Cetkani travertin iz lokalnog mejdana,
beZ boje (RAL 9001).

Krov je ravan neprohodni sa termi¢kom i hidro izolacijom, ¢ija povrSina ne ulazi u ukupni obracun BRGP.

Spoljna vrata i prozori predvideni su od aluminijumske bravarije, sive boje (RAL 7036). Predvidjena zastita od sunca
U vidu roletni.

Ograde na terasama predvidene su od transparentnog lameliranog stakla.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

PovrSine za komunikaciju oko objekta oblozene su kamenim plo¢ama, spoljasniji parking prostor je od behaton rastera,
a preostale slobodne povrsine na parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i niskim
i visokim rastinjem.

Unutra$nja obrada:

Svi unutradnji zidovi i plafoni su malterisani kreGnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u
bijeloj boji. U kuhiniji je predvideno oblaganje keramickim plo¢icama do 1.6m visine, dok se dio iznad njih malterie i
boji polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona. U svim
prostorijama, predvidena je podna keramika kao zavrSna podna obloga, osim u spava¢im sobama kao i dnevnom
boravku gde je predviden parket kao zavrSna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili
drugog drveta.
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za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6 k.p. 597/9 KO

URBANISTICKI PARAMETRI

BeciCi, opStina Budva, DUP Begiéi

uUP 78.7 Dozvoljeni parametri Ostvareni parametri u projektu
Prema UTU-ima na dijelu UP 78.7 (k.p. 597/1 i k.p. 597/8)
Urbanisticka
povrsina 607,57 m? 276 m?
Max povrsina pod
objektima 354,42 m? 134.27m?
(Dozvoljeno 160,08 m?)
811,13 m?

Max BRGP 2126,50 (Dozvoljeno 966 m?)
Indeks 2,94
izgradenosti 3,50 (Dozvoljeno 3,50)
Indeks 0,49
zaauzetosti 0,58 (Dozvoljeno 0,58)
Spratnost objekta

P+5 S+P+5

UP 78.6 Dozvoljeni parametri Ostvareni parametri u projektu
Prema UTU-ima na dijelu UP 78.6 (k.p. )
Urbanisticka
povrsina 402,51 m? 28 m?
Max povrsina pod
objektima 154,47 m? /
(Dozvoljeno 10,64 m?)
/
Max BRGP 926,82 m? (Dozvoljeno 64,40 m?)
Indeks /
izgradenosti 2,30 (Dozvoljeno 2,30)
Indeks /
zauzetosti 0,38 (Dozvoljeno 0,38)
Spratnost objekta
P+5 S+P+5
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Napomena : Preostali kapaciteti na dijelu UP 78.7 i 78.6 koji ne ulaze u lokaciju za gradnju su

uUP 78.7 Dozvoljeni parametri Preostali parametri u projektu
Prema UTU-ima na dijelu UP 78.7 (k.p. 597/2)
Urbanisticka
povrsina 607,57 m? 331,57 m?
Max povrsina pod
objektima 354,42 m? 192,31 m?
Max BRGP 2126,50 1160,50 m?
Indeks
izgradenosti 3,50 3,50
Indeks
zaauzetosti 0,58 0,58
Spratnost objekta
P+5 S+P+5

UP 78.6 Dozvoljeni parametri Preostali parametri u projektu
Prema UTU-ima na dijelu UP 78.6 (k.p. 596/1)
Urbanisticka
povrsina 402,51 m? 374,51 m?
Max povrsina pod
objektima 154,47 m? 142,31 m?
Max BRGP 926,82 m? 861,37 m?
Indeks
izgradenosti 2.30 2,30
Indeks
zaauzetosti 0.38 0,38
Spratnost objekta
P+5 S+P+5

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici




OBRACUN POVRSINA:

NETO/m¥ BRUTO/m?/
Suteren + *garaia 28.98+*52.59 35.66 + *67.89
Prizemlje 84.55 104.12
| Sprat 111.76 134.27
Il Sprat 111.76 134.27
Il Sprat 111.76 134.27
IV Sprat 111.76 134.27
V Sprat 109.26 134.27
Ukupno: 669.83+ *52.59 811.13+ *67.89

(*) ne ulazi u obraéun BRGP

Odgovorni inZenjer,

arija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici



3.1.  ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Idejno rieSenje stambenog objekta S+P+5 za deo UP 78.7 k.p. 597/11597/8, i deo UP 78.6
k.p. 597/9 KO Becici, opStina Budva, DUP Becici
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NAVSTAR 7 d.o.0. za ixvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Poilje-Brod bb
telefon: 067 721 484, 087 721 488
ziro racun: 550-12840-72

a-mail: navstar? sasa@gmail.com

Broj predmeta: 321/24
Datum: 04.07.2024.

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica: Budva
Mijesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-u "Betiéi”

Stranka: IVANOVIC BOSILJKA, AJKOVIC TOMO SLOBODAN
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 59772, 597/5,597/1, 597/4

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1369, 739, 264

KATASTARSKA OPSTINA: Bediéi

OPSTINA :Budva

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sasa dipl.inz.geod.

Eloricn
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Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLIE 17

NAVSTAR 7 d.0.0. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-8rod bb
telefon: 087 721 494, 087 721 488
ziro racun: 550-12840.72

e-mail: navstar?_sasa@gmail.com

Broj predmeta: 321/24
Datum: 04.07.2024

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACLIJE

za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti __1369, 739, 264_katastarska parcela_597/2, 597/5, 597/1, 597/4_ po

zahtjeva )
IVANOVIC BOSILJKA, AJKOVIC TOMO SLOBODAN
(ime i prezime parudioca radova)

eodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
U Licenca broj: __02-8079/2 od__20.12.2011 objast - izvodenje geodetskih radova na
odrZavanju driavni premjer i katastar nepokretnesti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovladcenog lica geodetske struke Nikoli¢ Sasa

Koje posjeduje oviaicenja za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlaicenje broj: 01-012/22-15589/1 0d_07.07.2022 oblast- izvodenje geodetskih radova
osnovni geodetski radovi , drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "Navstar 7" d.o.o, sa sjediStem u Nik3iéy,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
1 instrument iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj _ 055/21/01_ od 15.102021,

izdato od _ VEKOM GEO d.o.c.]aboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji gradevini 1
srodnim oblastima kao I mjerila zapremine;

NAVSTAR 7 DOO
Nikoli¢ Sa#a dipl.inZ.geod.

S5

M.P.
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NAVSTAR 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usiuga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 087 721 488
ziro racun: 850-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@Pgmail.com

NAVSTAR 7

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavhjen v Budvi od strane geodetske organizacije Navstar? d.o.o

na dan: jul 2024.god. po predmetu broj 321/2024

za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u "Begiéi”

&iji je podnosilac prijave: IVANOVIC BOSILIKA, AJKOVIC TOMO SLOBODAN
Prisutni:

Geodetska

organizacya: _predstavntk Nikolhi¢ Sasa diplunz.geod.

Stranke: IVANOVIC B VIC TOMO SLOBODAN
Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Po zahtjevu stranki: IVANOVIC BOSILIKA, AJKOVIC TOMO SLOBODAN, izvriena je parcelacija po DUP-
u, na katastarskim parcelama: 59772, 597/5, 597/1, 597/4, K.Q. Befi¢i, radi formiranja urbanistitke
parcele UP 78.7, blok br.78, DUP "Beéi¢i”. Parcelacija je izvriena na osnovu urbanisti¢ko-tehnitkih
uslova, izdatibh od Sekretarijata za urbanizami odrZivi razvoj, Crna Gora, Opitina Budva, broj 06-
061-1659/2, od 30.12.2019.ged.
Po DUP-u, ”Beliéi” u sastav urbanistitke parcele UP 78.7, blok br.78, ulaze sledeée kat.parc:

- 59772, K.Q. Bediéi, povriine P = 334 m?® (cijela parcela),

- 597/5, K.Q. Betiéi, povrsine P = 1 m? (cijela parcela),

- §597/1, K.O. Befi€i, povriine P = 265 m? (cijela parcela),

- 597/8, K.O. Beéici, povriine P = 1 m? (dio parcele 397/4),
Ukupna povriina urb. parc. UP 78.7, blok br.78, DUP "Befici” iznosi P = 601m?,
U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima povriina urbanisti¢ke parcele UP 78.7, blok br.78, DUP "Bedi¢i”
upisana je P=607,57 m?,
Novonastala katastarska parcela 5979, KO, Befici, povriine P = 28 m? {dio parcele 597/4), pripada
urbanistitkoj parceli UP 78.4, blok br.78, DUP “Bedici™ .
Napomena: Razlika u povriini urbanistitke parcele UP 78.7, blok br.78, DUP "Befi€i na planu, i
povriine koju smo mi dobili, jeste zbog razlike grafike i numerike.
Zapisnik je proditan u prisustvu lica koja su prisusivovala uvidajn.
Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija

Za "Navstar7" d.o.0. Gornje Polje —Brod bb
Nikeli¢ Sa%a diplinZ.geod.

{Ovlaséenje broj 01-012/22-15589/1 od 07.07.2022) MP




CRNA GORA Skica odrZavanja katastra nepokretnosti

Uprava za katastar | drimovinu Priblizna razmjera 1: 1000 Obrazac 20
Podvutna jedintca: Budva

"Opétina: Budva

KAT. OPSTINA: Ba&iéi

Parcelacija po DUP-u, "Bediéi"
Urbanisti¢ka parcela UP 78.7, blok br.78

596
D95
597,/
IVANOVIC BOSILIKA 1/1
parc.
LG5
597/5
5973 \\ 5974

585 X~4682457.20 IVANOVIC BOSILJKA 1/4

84 X=4682456.33 grad.
DE X=4682455.48 ‘
parc.
06 X=4632453 .44
.84 X—4682452 71

1919 54 X=4682451. 89 Oviabtana geodsteia orgenizacks Nevater 7 d.o.o. NEdi
9 Y=6571920.07 X=4682451.77 :m'_‘f"”'mmm‘m1
10 Y=6571920.58 X=4682451.74 darer ul 2024 god.

Nioli: Safis - ovialitanje broj (1-012/22-155881 od 07.07 2022

100 . 7Wf7 e
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G’STIMH.DVA-SEQGETARUATZALMIZAMIODRZMRAZVOJ-Tm&mS-&SMDE.IWA- Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora ey
Opétina Budva = &
SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. G kT
Broj: 06-061-1650/2 R ok Y
Budva, 30.12.2019. godine WIS

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu ivanovic Dusanke iz Budve
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SiuZbeni list CG, br. 64/17, 4418 i
63/18), &lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrdivog razvoja i turizma jedinicama
lokaina samouprava (Sluzbeni fist CG broj 87/18, 28/19 i 75119), Pravinka o obrascu za izdavanje
urbanisti¢ko tehnitkih uslova (SluZbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno
podruije (Siuzbeni list CG 56/18) i DUP Bediti (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 01/09), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
zaizradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 78

Urbanisticka parcela broj: 78.7 koju &ine dieiovi katastarskih parcela 597/1 | 597/2 KO Betici
Dielovi katastarskih parcela 597/1 i 597/2 KO Betici ulaze u frasy saobratajnice po DUP-u.

Tatni podatei o katastarskim parcelama koje Eine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovtastena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od sirane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL)

U listu nepokretnosti broj 104-956-22621/2019 za KO Becidi, od 23.12.2019.godine, na katastarskoj parcefi
597/1 KO Bediéi nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 597/1 KO Badidi nema upisanih tereta i
ograniéenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine SM

Pianiranu preteznu namenu posmatranog prostora ¢ine: povr$ine 2a turisticko naselje i hotele, povrsine za
stanovanje vece gustine, powrsine za stanovanje manje gustine, komunalni objekti i povréine, naseljsko
zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslowni, kongresni, porodigni),
turisticki smestaini kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, wile, hostell), stanovanje sa posiovnim i
komercijalnim

Wy budvz.con » e-malk urbanizam. bd@t-comme




CPSTNABLDVA-SEKFETARLMTUMM!MMRAM-TQ&MS-WWWA- Tol. +382 (0133451 287

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku iiniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konadno nivelisanog i uredenog okoinog
terena ili troloara. (tekstuaini dic DUP-a, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevingka linlja podzemne etae: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetost])
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vie faza koje se moraju uklopiti kroz urbanistitko-
tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZane ne wazi u zadaty BGRP, osim ako se u
sutemnskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma il komercijalne i usiuzne djelatnosti, i u tom
slutaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom tereny: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviée 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog ferena; Na terenu u vedem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etade i
iznosi najvide 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djsla objekta.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivad adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova Jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moe se koristiti | kao potkrovije ali bez moguénosti redavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkroviia iznosi najvide 1,5m raunajudi od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukciie. (tlekstuami ¢ic DUP-a poglavije 5.3. strana 396).

8. URBANISTICKI PARAMETRI

B & 3

2%« | 25 &
(U

URBANISTICKA PARCELA T3 60757 | 212850 | 35442 | 350 0.58 P+s

Spratnost je data kao preporuteni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zehtjevima
prilikom projektovania ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo poveéana udaljenja od granica
parcela ~ zadnja i botne gradevinske linjje, uz neophodno podtovanje osnovne gradevinske linle i planom
date bruto razvilene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacie investitor je obavezan da u skiadu sa Glanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Slubeni list RCG® broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih IstraZivanja la za predmetnu lokaciju, u cllju utvrdivanja osnovnih
geoloBkih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka IstraZivanja, izradu projekta geolokih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

whvw.budve.com - &-mail: urbanizam_bd@t-com.me
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI

(Siukben] Hist CO-opitineld propis! br.01/09)
Karta parcelacija sa koordinatama

Budva 30.12.2019.




IZVOD IZ DUP-a BECIC)
(StuZiventi list CO-opétinski propisi br.01/09)
Karta elekiro mreia




{ Blok 78

Prqp;ngﬁenespramosﬁbbka?&

- maksimaina preporutena spratnost p+5

U okviru bloka 78 formiraju se sledede urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledede

katastarske parceie:
Br.bicks | Br. arhanieBithe | Br. kelnsharnks parcels
parcels
8.1 573
T82 574
783 583
n TNLE 501

T8.8 %5
TS 506
8.7 H7H. WIR _
788 587, 508

Urbanisticki pokazatelji za blok 78 po urbanistitkim parcetama dati su u okviru sledede tabele:

Powilinapod | BRGP Indeks naeks Sicbodne
bloks /m2f objekiime s auzetosth gradienceti | (nelrgradens)
[ powiine /md/
b1 3927.95 1950.00 11754 54 0.50 2.9 1420.18
Br. Powtina | Powbing pod BRGP Tndaia indeks Tacbodne
wibebietilis | urbanistilhe [ ] oouzetastl xgradenostt | (nelapreadens)
parcele parcels nd [ powrine fm2f
784 553.57 217.33 1305.98 0.29 238 336.24
782 401.51 2763 1365.78 0.57 340 17308
783 57241 32055 1$23.30 0.58 338 281.08
784 31286 182.16 100296 0.58 348 130.70
TLS 202.50 228.87 1373.22 o.58 350 163.72
e 402.51 15447 $26.82 .38 2.30 248.04
b %4 607.57 354.42 2128.50 0.58 3.50 25315
183 422.98 247.00 1482.00 0.5 3.50 175.98
IZVOD I1Z DUP-a BECICI

(Siuibenl list CG-opitinslkd propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATELJI




DOO “VODOVOD I KANALIZACijA’-’:BUDVA- e

Trgsunca 1, 85310 Budva et 20

Sektor za planiranje, organizaciju i razvogj.,
. 00 =

www.vodovodbudva.me

{465-574, E-mail:_tehnigka sl &
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1659/3 od 30.12.2019. godine, nad broj 01-41/1

od 13.01.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opdtine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca IVANOVIC DUSANKA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ., 59,
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE .
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 597/1 i 597/2 KO Betiéi, urbanisticka
parcela broj 78.7, blok broj 78, DUP Begi¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehnikim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva,
predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu

kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljedecim smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuio na ViK mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehniékim uslovima.

Za instalacije planiranim saobradajnicama izdae se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prorac¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih UrbanistiCko — tehnikih uslova broj 06-061-
1659/2 od 30.12.2019. godine.
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