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broj: 176/2 od 26.11.2025. godine 

 

 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), 

Zakona o uređenju prostora („Sl. list CG“ br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o školskoj spremi 

i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, d o n o s i m: 

 

 

R J E Š E NJ E  

 

O imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

 

INVESTITOR Milan Radojević 

 

 

OBJEKAT Stambeni objekti 1 i 2 

 

 

LOKACIJA 

DUP “Buljarica I”, UP I-62, UP I-63, Zona I, 

K.O. Buljarica I, k.p. 103/1, k.p. 104/1, Opština Budva 

 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

IMENUJEM: 

 

 

 

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh.  za odgovornog projekta sa 

licencom br. UPI 09-332/25-1959 od 13.08.2025. godine, izdata 

od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 

imovine. 

 

 

 

  „Plan M1“ doo Budva, 

Direktor: 

Milica Franeta 
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OBRAZAC 4 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
OBJEKAT1 Stambeni objekti 1 i 2 
 
 
LOKACIJA2 

DUP “Buljarica I”, UP I-62, UP I-63, Zona I, K.O. Buljarica I, 
k.p. 103/1, k.p. 104/1, Opština Budva 

 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove 

za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 
 
 
 
 

   
 (elektronski potpis odgovornog projektanta)  
   
 Milica Franeta  
 (odgovorrno lice)  

 
 
 
   

 (elektronski potpis odgovornog lica)  
 

Budva, decembar 2025 god.  
(mjesto i datum)  
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3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

REKAPITULACIJA OBJEKATA 
 NETO BRUTO 

 
*STAMBENI OBJEKAT 1 - UP I-62 

1. Podrum 63.62 m² 78.82 m² 
2. Prizemlje 63.63 m² 80.00 m² 
3. I Sprat 55.55 m² 80.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 119.18 m² 160.00 m² 
Ukupno smeštajni dio sa podrumom 182.80 m² 238.82 m² 

 
*STAMBENI OBJEKAT 2 - UP I-63 

1. Prizemlje 31.60 m² 42.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 31.60 m² 42.00 m² 

 
*SVI OBJEKTI 

 Ukupno podrum 63.62 m² 78.82 m² 
 Ukupno smeštajni dio 150.78 m² 202.00 m² 
Ukupno smeštajni dio sa podrumom 214.40 m² 280.82 m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OBRAZAC 4 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
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4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
UP I-62 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 103/1 103/1 
Katastarska površina / 381.00m2 

Broj urbanističke parcele UP I-62 UP I-62 
Urbanistička površina 383.13m2 381.00m2 

Indeks zauzetosti 0.21 0.21 

Max površina pod objektima 80.00m2 80.00m2 

Indeks izgrađenosti 0.42 0.42 

Max BRGP 160.00m2 160.00m2 

Spratnost objekata 2 Po+P+1 

 
 
UP I-63 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 104 104/1 
Katastarska površina / 160.00m2 
Broj urbanističke parcele UP I-63 UP I-63 
Urbanistička površina 159.64m2 160.00m2 
Indeks zauzetosti 0.26 0.26 
Max površina pod objektima 42.00m2 42.00m2 
Indeks izgrađenosti 0.26 0.26 
Max BRGP 42.00m2 42.00m2 
Spratnost objekata / P 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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OBRAZAC 1 

1
Naziv/ime investitora 

2
Naziv objekta koji se gradi 

3
Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

4
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

5
Ime i prezime autora projekta 

6
Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 

7
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 

8
Ime i prezime vodećeg projektanta 

9
Ime i prezime odgovornog projektanta 

10
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

1 
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PIB: 03452719 

e-mail: info.plan.M1@gmail.com 
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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa 

za izdavanje građevinske dozvole 
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DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 

 

 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

 

AUTOR PROJEKTA5 Angelika Gjorgon dipl.ing.arh. 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Milan Radojević 
OBJEKAT: Stambeni objekti 1 i 2 
LOKACIJA: DUP “Buljarica I”, UP I-62, UP I-63, Zona I, K.O. Buljarica I, k.p. 103/1, k.p. 

104/1, Opština Budva 
 
 
Uvodne napomene novog idejnog rješenja 
Novo idejno rješenje urađeno je na osnovu idejnog rješenja i glavnog projekta na koje 
je dobijena saglasnost glavnog gradskog arhitekta i prijave građenja objekta. 
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekta, br: UPI-22-332/24-31/4 od 26.04.2024 god. 
- Prijava građenja stambenih objekata, br: 09-745/24-1562/1 od 27.11.2024 godine 
 
Investitor zahtijeva izmjenu fasadnih otvora. Objekat je izveden u grubo građevinskim 
radovima. Raspored prostorija, neto i bruto površine su identične iz glavnog projekta, 
odnosno glavnog projekta po kome se izvodi stambeni objekat. 
 
Tehnički opis, izvod iz glavnog arhitektonskog projekta: 
 
Uvodne napomene 
Glavni projekat je urađen na osnovu urbanističko – tehničkim uslovima br. 06-332/21-890/3 
izdatih dana 27.12.2021. godine i urbanističko-tehničkih uslova br. 06-332/23-1512/2 izdatih 
dana 02.02.2024. godine, od  Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i  
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“  br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), projektnog zadatka investitora i idejnog rješenja sa dobijenom 
saglasnošću od gradskog arhitekte. 
Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u ovjerena kod 
Uprave za nekretnine 26.02.2024. godine pod brojem 919-104-UPI-944/24, kao i Parcelacija 
po DUP-u overena kod Uprave za nekretnine 24.06.2020. godine pod brojem 953-104-948, 
Urbanističko-tehnički uslovi i saglasnost susjeda da se može graditi blizu granice njegove 
parcele 95/1 K.O. Buljarica I, UP I-64, Zona I, DUP „Buljarica I“, ovjerena kod notara, zavedena 
pod brojem 2438-2/2024 od 19.02.2024. godine. 
 
Površina urbanističke parcele I-62 tj. katastarske parcele 103/1 K.O. Buljarica I je 381.00 m2. 
Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.21, a 
koeficijent izgrađenosti je 0.42. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na 
urbanističkoj parceli je 80m², odnosno BRGP je 160m². Planirana spratnost objekata je 
Po+P+1, stanovanje manje gustine. 
Podrum je u potpunosti ukopan u zemlji i koristi se kao ostava i tehnička prostorija.  To su 
nestambeni dijelovi objekta i ne ulaze u obračun BRGP koja je data planom.  
Površina urbanističke parcele I-63 tj. katastarske parcele 104/1 K.O. Buljarica I je 160.00 m2. 
Prema planskom dokumentu i na osnovu UT uslova koeficijent zauzetosti je 0.26, a 
koeficijent izgrađenosti je 0.26. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na 
urbanističkoj parceli je 42.00m², odnosno BRGP je 42.00m². Planirana spratnost objekata je 
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P, stanovanje manje gustine. Na katastarskoj parceli 104/1 nalazi se ruševina površine 
42.00m2. Novoprojektovani objekat je predviđen u istim gabaritima. 
 
Po planskom dokumentu DUP „Buljarica I“, strana 24, član 100 t.j. izvod iz Pravilnika o bližem 
sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima, spratna visina stambene etaže je 
do 3.50m, a za garaže i tehničke prostorije je do 3.00m. 
 
Lokacija objekta 
Stambeni objekat 1 lociran je na katastarskoj parceli 103/1 K.O. Buljarica I, Zona I, odnosno 
na urbanističkoj parceli I-62, DUP „Buljarica I“, Opština Budva, idejnim rješenjem projektovan 
je objekat spratnosti Po+P+1.  
 
Stambeni objekat 2 lociran je na katastarskoj parceli 104/1 K.O. Buljarica I, Zona I, odnosno 
na urbanističkoj parceli I-63, DUP „Buljarica I“, Opština Budva, idejnim rješenjem projektovan 
je objekat spratnosti P. 
Ove dvije urbanističke parcele čine lokaciju i uređenje terena je zajedničko za oba 
objekta i čini jednu cijelinu. 
 
Objekati su locirani na terenu u nagibu, tako da je najvisočija kota u jednom dijelu placa cca 
61.885m/nv, a spušta se do cca 57.742m/nv, što znači da je visinska razlika cca 4.143m/nv. 
Nagib se prostire u pravcu sjeverozapad-jugoistok (od najvisočije do najniže kote terena). 
  
Kota prizemlja objekta na UP I-62 je na ±0,00(61.20). 
Kota prizemlja objekta na UP I-63 je na ±0,00(58.20). 
 
Stambeni objekat lociran na katastarskoj parceli 104/1 K.O. Buljarica I, Zona I, odnosno na 
urbanističkoj parceli I-63, DUP „Buljarica I“, Opština Budva, projektovan je na udaljenosti od 
2.50m između građevinske linije i  susjedne parcele za šta je obezbijeđena saglasnost vlasnika 
susjedne parcele k.p. 95/1 K.O. Buljarica I, UP I-64, Zona I, DUP „Buljarica I“ da se može graditi 
objekat blizu granice parcele. Saglasnost je ovjerena kod notara i zavedena pod brojem 
2438-2/2024 od 19.02.2024. godine. 
 
Funkcionalno rješenje 
Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekti su stambene namjene i 
postavljeni su shodno konfiguraciji terena.  
 
Stambeni objekat 1 lociran je na katastarskoj parceli 103/1, odnosno na urbanističkoj 
parceli I-62 projektovan je spratnosti Po+P+1. U podrumu objekta predviđen je vešeraj i 
ostave. Na prizemlju je predviđen dnevni boravak sa izlazom na terasu, kuhinja, kupatilo i 
spavaća soba. Na prvom spratu su predviđene dvije spavaće sobe, dva kupatila, od kojih je 
jedno u sklopu spavaće sobe, radni kutak i kutak za odmor.  
Na parceli je predviđeno parkiranje sa kapacitetom od dva parking mjesta za oba objeta. 
 
Neto površina smještajnog dijela objekta je 119.18m2, dok bruto površina iznosi 160.00m2. 
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Od toga je neto površina prizemlja 63.63m2, a bruto površina 80.00m2. Netro površina I 
sprata iznosi 55.55m2, dok je bruto površina 80.00m2. 
Podrum objekta ne ulazi u obračun površina. 
Neto površina podrumske etaže iznosi 63.62m2, dok je bruto površina 78.82m2. 
 
Stambeni objekat 2 lociran je na katastarskoj parceli 104/1, odnosno na urbanističkoj 
parceli I-63, projektovan je spratnosti P. Planirani objekat sadrži dnevni boravak sa izlazom 
na terasu, kuhinju i trpezariju, kupatilo i spavaću sobu. 
Na parceli je projektovan bazen sa bazenskom plažom. 
 
Neto površina objekta je 31.60m2, dok je bruto površina 42.00m2. 
 
Slobodna površina oko stambenih objekata je ekološki tretirana. Objekti su povezani 
terenskim  stepeništem koje je obloženo kamenom. Staza oko oba objekta je takođe 
obložena kamenom.  
Prostor predviđen za parkiranje vozila obložen je behaton elemetima ispunjenim zelenilom. 
Sve ostala površine su ozelenjene i obogaćene raznim vrstama žbunastog i visokog rastinja, 
kao i cvijećem. 
 
Površina zelene travnate površine na urbanističkoj parceli I-62 iznosi 133.00m2, a ukupna 
površina ekološki tretirana je 160.50m2. Popločana površina kamenim pločama (staza i 
stepenište) iznosi 55.80m2. 
Površina zelene travnate površine na urbanističkoj parceli I-63 iznosi 55.80m2, a popločana 
površina kamenim pločama iznosi 31.80m2. 
Lokacija zadovoljava predviđeno zelenilo zadato po planskom dokumentu, koje iznosi 40%. 
 
Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz 
karakterističan za ambijent ovog prostora, mediteranskog karatera saglasno lokaciji na kojoj 
je planiran. Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 
tradicionalnih materijala i detalja. 
„Fasade treba da bude oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih 
prirodnih materijala kao što su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog 
drveta  za stolariju i pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bež ili mliječno bijelu boju.“ – 
Urbanističko-tehnički uslovi. 
Objekati su locirani u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su 
krovovi dvovodni ili kombinacija jednovodni i dvovodnih, krovni pokrivač mediteran crijep u 
nagibu od 23o i prate nagib terena. 
Položaj parcela utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine i granice parcela, 
prema susjednim parcelama, iste ili/i druge namjene.  
Oblikovno objekti se uklapaju u kontekst sa predviđenom namjenom uz upotrebu 
tradicionalnih materijala i detalja.  
U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta preporuka je da se koriste lokalni 
građevinski materijali što se posebno odnosi na oblaganje fasade sa kamenim pločama kako 
bi se zadržala autentičnost mediteranskog karaktera projektovanja i likovnog oblikovanja 
objekata. Pergole sugerišu na tradicionalne elemente mediteranskog tipa i obogaćeni su sa 
zelenilom tipa puzavice. 
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U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima oblikovanim podzidama, predviđen je 
mediteranski autohtoni parter u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se 
predviđa da travnjak bude otporan na sušu i gaženje, kao i očuvanje postojećih stabala 
maslina. 
Na taj način objekat uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni 
prostor. 
 
Opis građevinskio-zanatskih radova 
Fasadni elementi i materijali su prilagođeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su 
projektovane u kombinaciji demit i kamena fasada, s tim da je učešće kamene fasade na 
svakom objektu više od 50%. Fasade će biti obrađena kamenom SPLIT FACE TUMBLED RAL 
1015 Light ivory (RAL Classic), kao i dio demit fasadom u boji RAL 080 93 05 mliječno bijela 
(RAL Classic) 
Terasa na terenu  kod objekta 1 na UP I-62 natkrivena je drvenom pergolom. 
Bravarija na objektu je aluminijumska u boji drveta.  
Krovovi objekta su kosi, pokriveni mediteran crepom u boji RAL 3009 Oxide red (RAL Classic). 
Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, riješeno je kaskadnim AB zidovima, obloženim 
kamenom. Staze, ab stepenište i podesti su prekriveni kamenom. 
Bazen na UP I-63 je u nivou prizemlja objekta 2.  
Na terenu je predviđeno visoko i nisko rastinje, takođe, na obije urbanističke parcele se 
nalaze zasadi maslina koje se zadržavaju. 
Krovovi objekata su dvovodni, odnosno kod objekta 1 je kombinacija dvovodnih krovova, a 
kod objekta 2 je dvovodni, nagiba 23° i obloženi mediteran crijepom, a ispod kojeg su svi 
potrebni slojevi za zaštitu od vode i toplote.  
Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 
ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat objekta.  
Parterno uređenje terena koje je u denivelaciji, rešeno je kaskadnim AB zidovima, obloženih 
kamenom. 
Staze oko oba objekta obložene su kamenom. Prostor namijenjen parkiranju obločen je 
behaton elementima ispunjenim zelenilom. 
 
Ozelenjavanje 
U parternoj kompoziciji kao i u žardinjerima oblikovanim podzidama, predviđen je 
mediteranski autohtoni parter. 
Na većim površinama predviđeno je sijanje travne smješe, kao i sadnja visokog drveća, 
srednjeg žbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja 
bude tokom cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristične za 
ovo područje u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i bršljan, dok se predviđa da 
travnjak bude otporan na sušu i gaženje, kao sadnja stabala maslina. 
Na taj način objekat uspešno poštuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepšava javni 
prostor. 
 
Površina zelene travnate površine urbanističke parcele I-62 je 160.50m2, a površina zelene 
travnate površine urbanističke parcele I-63 je 55.80m2. 
 
Podaci o iznošenju smeća 
Predviđeno je da se smeće deponuje u kontejnerima u higijenskim vrećama. 
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Konstrukcija objekta 
Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i 
međuspratnim monolitnim AB pločama debljine od 15cm, dok je podna ploča debljine 10cm. 
Visina temeljne ploče objekta 1 je 35cm, a objekta 2 je 25cm, postavljeni su u istoj ravni. 
Drvena krovna konstrukcija predviđena preko zadnje AB tavanice koja ima debljinu 15cm sa 
predviđenim slojevima za izolaciju i završni mediteran crijep.  
 
Spisak primenjenih propisa  
− Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br br. 64/17, 

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23) 
− Zakon o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 
− Zakon o uređenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine) 
− Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list CG", br. 053/25 od 30.052025. godine) 
− Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018. godine) 
− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 
broj 024/10 i 033/14) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
018/18) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije tehničke dokumentacije i izrada izveštaja revizije 
("Službeni list Crne Gore", br. 063/25) 

− Odluku o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata Opština Budva 
("Službeni list CG - Opštinski propisi", br. 21/2014 i 66/2023) 

− Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list Crne Gore", 
br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24 od 24.05.2024. godine) 

 
Napomena: Izvodač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih objekata. Sav 
materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati važećim standardima, a radove izvoditi 
u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih radova. Izvođač treba pregledati svu 
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije početka građenja i zatražiti potrebna 
razjašnjenja. 
 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
uz idejno rješenje 

 
 

INVESTITOR: Milan Radojević 
OBJEKAT: Stambeni objekti 1 i 2 
LOKACIJA: DUP “Buljarica I”, UP I-62, UP I-63, Zona I, K.O. Buljarica I, k.p. 103/1, k.p. 

104/1, Opština Budva 
 
 
Stambeni objekat 1  
 
 PODRUM     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

 TEHNIČKI DIO     
1. Komunikacija keramika posna boja posna boja 10.12 m² 
3. Vešaraj keramika posna boja posna boja 4.17 m² 
5. Ostava 1 keramika posna boja posna boja 20.33 m² 
6. Ostava 2 keramika posna boja posna boja 29.00 m² 
 Ukupno NETO    63.62 m² 
 Neto (-2% maš. malter)    62.60 m² 
 Ukupno BRUTO    78.82 m² 

 
 
 
 
 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Komunikacija keramika posna boja posna boja 10.57 m² 
2. Dnevni boravak keramika posna boja posna boja 29.33 m² 
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 7.30 m² 
4. Hodnik keramika posna boja posna boja 2.10 m² 
5. Kupatilo keramika keramika posna boja 3.79 m² 
6. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 10.54 m² 
 Ukupno NETO    63.63 m² 
 Neto (-2% maš. malter)    62.36 m² 
 Ukupno BRUTO    80.00 m² 

 
 
 
 
 



„PLAN M1“ d.o.o. - Budva               2 

 I SPRAT     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Komunikacija keramika posna boja posna boja 2.70 m² 
2. Spavaća soba 1 keramika posna boja posna boja 15.24 m² 
3. Kupatilo 1 keramika keramika posna boja 3.44 m² 
4. Kutak za odmor keramika posna boja posna boja 11.00 m² 
5. Radni kutak keramika keramika posna boja 6.62 m² 
6. Hodnik keramika posna boja posna boja 2.22 m² 
7. Spavaća soba 2 keramika posna boja posna boja 10.54 m² 
8. Kupatilo 2 keramika keramika posna boja 3.79 m² 
 Ukupno NETO    55.55 m² 
 Neto (-2% maš. malter)    54.44 m² 
 Ukupno BRUTO    80.00 m² 

 
 
 

REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  1 
 NETO BRUTO 

1. Podrum 63.62 m² 78.82 m² 
2. Prizemlje 63.63 m² 80.00 m² 
3. I Sprat 55.55 m² 80.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 119.18 m² 160.00 m² 
Ukupno smeštajni dio sa podrumom 182.80 m² 238.82 m² 
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Stambeni objekat 2 
 
 PRIZEMLJE     

Br Prostorija 
Finalna 
obrada 
podova 

Finalna 
obrada 
zidova 

Finalna 
obrada 
plafona 

Površina 

1. Ulaz keramika posna boja posna boja 1.75 m² 
2. Dnevni boravak parket posna boja posna boja 10.54 m² 
3. Kupatilo keramika keramika posna boja 3.55 m2 

4. Kuhinja  keramika keramika posna boja 1.76 m² 
5. Trpezarija keramika posna boja posna boja 3.88 m² 
6. Spavaća soba  parket posna boja posna boja 10.12 m² 
 Ukupno NETO    31.60 m² 
 Neto (-2% maš. malter)    30.97 m² 
 Ukupno BRUTO    42.00 m² 

 
 
 

REKAPITULACIJA STAMBENOG OBJEKTA  2 
 NETO BRUTO 

1. Prizemlje 31.60 m² 42.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 31.60 m² 42.00 m² 
 
 
 

REKAPITULACIJA OBJEKATA 
 NETO BRUTO 

 
*STAMBENI OBJEKAT 1 - UP I-62 

1. Podrum 63.62 m² 78.82 m² 
2. Prizemlje 63.63 m² 80.00 m² 
3. I Sprat 55.55 m² 80.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 119.18 m² 160.00 m² 
Ukupno smeštajni dio sa podrumom 182.80 m² 238.82 m² 

 
*STAMBENI OBJEKAT 2 - UP I-63 

1. Prizemlje 31.60 m² 42.00 m² 
 Ukupno smeštajni dio 31.60 m² 42.00 m² 

 
*SVI OBJEKTI 

 Ukupno podrum 63.62 m² 78.82 m² 
 Ukupno smeštajni dio 150.78 m² 202.00 m² 
Ukupno smeštajni dio sa podrumom 214.40 m² 280.82 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 
 
UP I-62 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 103/1 103/1 
Katastarska površina / 381.00m2 

Broj urbanističke parcele UP I-62 UP I-62 
Urbanistička površina 383.13m2 381.00m2 

Indeks zauzetosti 0.21 0.21 

Max površina pod objektima 80.00m2 80.00m2 

Indeks izgrađenosti 0.42 0.42 

Max BRGP 160.00m2 160.00m2 

Spratnost objekata 2 Po+P+1 

 
 
UP I-63 
 
 Dozvoljeni parametri prema 

UTU-ima 
Ostvareni parametri u 

projektu 
Katastarske parcele 104 104/1 
Katastarska površina / 160.00m2 
Broj urbanističke parcele UP I-63 UP I-63 
Urbanistička površina 159.64m2 160.00m2 
Indeks zauzetosti 0.26 0.26 
Max površina pod objektima 42.00m2 42.00m2 
Indeks izgrađenosti 0.26 0.26 
Max BRGP 42.00m2 42.00m2 
Spratnost objekata / P 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
 
 

Projektant: 
 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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