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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU"®

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

RADUNOVIC LJUBINKA

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

UP43 blok 2 kat. parcela 1495/1 KO Budva u

obuhvatu plana DUP a ROZINO II, Opstina Budva.

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.

FATIMA-ING doo

Sava Celebiéa 12, 111/26, 81000 Podgorica

Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.
Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.

Armin Muli¢ spec.sci.arh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

RADUNOVIC LJUBINKA

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

UP43 blok 2 kat. parcela 1495/1 KO Budva u

obuhvatu plana DUP-a ROZINO II, Opstina Budva.

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.

Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.

Jelena Radonji¢ spec.sci.arh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta



/{é/ Sava Celebi¢a 12,1/26
= FATIMA-ING

+382 67 543 555
office.fatimaing@gmail.com

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

=\

01. OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor sa investitorom

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

Licenca projektanta za izradu tehni¢cke dokumentacije

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovrnosti projektanta

Izjava odgovornog inZzenjera o usaglasenosti Idejnog rijesenja sa osnovnim
urbanistickim parametrima

Geodetski izvjestaj o polozaju buduéeg objekta na parceli
02. PODLOGE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projekini zadatak
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
Geodetska podloga
Elaborat parcelacije

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis objekta

bespoke architecture in advance



Sava Celebi¢a 12,l11/26
/ FATIMA-ING 81000 Podgorica
+382 67 543 555

office.fatimaing@gmail.com

v

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

04. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga R 1:200
Situacija R 1:1000

Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena R=1:400
UzZa situacija(prizemlje) R 1: 50
UZa situacija(krov) R 1: 50
Osnova podruma(garaza) R 1: 50
Osnova prizemlja R 1: 50

Osnova | sprata R 1: 50

Osnova Il sprata R 1: 50

Osnova potkrovlja R 1: 50
Osnova krovne ravni R 1: 50
Presjeci x3 R 1: 50

Fasade x4 R 1: 50

Fotomontaza

3D prikaz objekta

bespoke architecture in advance
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FATIMA-ING d.o.0. Podgforica / ulica Sava Celebiéi 12,11/26 / Crna Gora

tel: +382 67 543 555 / / PIB: 03584518

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:
I.  Radunovi¢ Ljubinka, iz Budve (u dalijem tekstu Naruéilac), s jedne sirane, i

ll. FATIMA-ING doo, sa sjedistem u Podgorici, Crna Gora, ulica Sava Celebiéa
12,)1I/26 (v daljem tekstu Projektant), koga zastupa Andrijana Radonijié, s druge
strane, zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi tehniéku dokumentaciju za:

OBJEKAT: Turisticki apartmanski blok

LOKACUA: kat. parcela 1495 KO Budva u obuhvatu plana DUP-a ROZINO ll, Opstina
Budva.

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vaiedim zakonima i
praviima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i
dobijanje pozitivhog izvjestaja revizije od strane ovlai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1. ovog ugovora izvridi U svemu premda
projekinom zadatku i urbanisticko — tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za
stambeni objekat Turisticki apartmanski blok na kat. parcela 1495 KO Budva v obuhvatu plana
DUP-a ROZINO lf, Opstina Budva.

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duzan da blagovremeno i defaline proudi projekini zadatak na osnovu kojeg se
izroduje tehnicka dokumentacija scaobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zafraZi objainjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Narucilac je
duian da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruZi
trazeno objasnjenje o projektnom zadatku. Ako uoli nedostatke u projektnom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju pobolianja i iz drugih razloga, Projektant je duzan
da o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.

Clan 4.



UGOVOR O PROJEKTOVAN]U — FATIMA-ING doo PODGORICA

Narucilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg c¢e se izradifi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sg stavom 1. ovog Clana, mijenjaju se
na odgovarajuci nacin i ugovorene cijene, rok za izradu fehniéke dokumentacije i drugi djelovi
oveg ugovora na koje uticu izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrisenje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da fraZi njegovu izmjenu il da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge 3tete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi
Narucilac.

Qijenc
Clan 5.

Cilena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi oko koje su se
saglasili investitor i projekfant. Ugovorena cijena ¢e biti uvedana za iznos PDV-a.

Clan 6.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovord.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahfijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanija
vanrednih dogadaja koji uticu na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zakljuéenja ugovora nisu mogle predvideti, a
Clje se nastupanje hije moglo izbjedi, nifi njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne sirane ne mogu zahfijevatfl izmjenu cijene zbog promjenjenin okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva
druga ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehnicke dokumentacije izviSice se u rokovima ugovorenim izmedu Narucioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P25-038 od 15.09.2025. godine koja je prihvaéena od
strane Narucioca.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom (odmah po uvodenju U posao), NaruCllac moze raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu stete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata nece
biti izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima prave da zatrazi od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili
pojedinih projekata.

Clan 12.



UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - FATIMA-ING doo PODGORICA

Projgk#an’r nije duZan da posao obavi iskljucivo preko svojih radnika, nego ga moie povijeriti i
drugim stru€nim licima. Projektant odgovara Naruiocu za izvienje posla i kad posao obave
lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahteva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slu&aju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narudioca bio u tome spreden.
ProduZenje roka odreduje se prema frajanju smetnje, s tim §to se dodagje i potrebno vrijeme za
ponovno otpocinjanje izrade odgovarajuéih dielova tehnicke dokumentacije.

Naéin placanja
Clan 14.

Dinamika plac¢anja usluga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narudioca i
Projektanta, nakon odredjivanja konaéne sume kostanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se placa prije pocetka izrade
ugovorene tehnicke dokumentacije.

Obaveze Naruéioca
Clan 16.

Narucilac je obavezan da preda Projekiantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacije (urbanisticko- fehnicke uslove, geodetski snimak lokacije i
dr.).

Autorska i imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projekfantu pripada autorsko prave na cjelokupnu projekinu dokumentaciju koju je izradio na
0sSNoOvVU ovog ugovora.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog €lana, Narucilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekatq, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoridcavanje djela:
preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem projekine dokumentacije, s tim §fo mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovarajuca naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrisenja U potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
prave da raskinu ovaj ugover i prije hjegovog izvisenja ako o fome postignu sporazum.
Ako Naruéilac raskida ugovor zato sto je Projektant propustio da izvrii svoje obaveze u to] mjeri
da je opravdanc ocekivati da ih nece modi izveditl u roku koji je za NaruCioca prihvatijiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrienog posla koji moze u daliem radu koristiti.

Clan 20.



UGOVOR O PROJEKTOVANjU - FATIMA-ING doo PODGORICA

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeseni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacginjen u Podgorici, dana 27.10.2025. godine.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Datum registracije: 26.07.2023.

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT

PODGORICA
Broj vazece registracije: /001
Skraceni naziv: FATIMA-ING DOO
Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 24.07.2023.
Datum donosenja Statuta: 25.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 11I/26 PODGORICA

Adresa sjedista: SAVA CELEBICA 12, 11l/26 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ANDRUANA RADONJIC

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

ANDRUANA RADONI I

Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3éen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.07.2023 godine u 11:28

2/2

Celnica

Sanja Bojani¢, /
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g, Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
S’.:j Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3428/4 Podgorica, 30.10.2025. godine

FATIMA-ING D.O.0.

PODGORICA
Ul. Sava Celebiéa br.12

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

ISTAR

Saglasna;

Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Bosko Todorovi€, v.d. generalnog direktora

!GTI‘I!OVGOZ

Petar Vuc
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) Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
3 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: C oy . . tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3428/4 Podgorica, 30.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,FATIMA-ING“ PODGORICA, broj: UP| 09-332/25-3428/4
od 29.10.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25,
92/25), Clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnhom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,FATIMA-ING*“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3428/3 od 29.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,FATIMA-ING* PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-3430/2 od 14.08.2025. godine, kojim se Jeleni Radoniji¢, stepen specijaliste
(Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Jelenom Radonji¢ zaklju¢en 01.10.2024. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5283/2 od 22.10.2025. godine, kojim se lIvani Jaredi¢, stepen specijaliste
(Spec.Sci) gradevinarstva — smjer konstruktivni, iz Nik$i¢a, izdaje Licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja;

4) Ugovor o radu sa lvanom Jaredi¢ zakljuéen 01.10.2025. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom:;

5) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-
332/25-3431/2 od 14.08.2025. godine, kojim se Predragu Grgurovicu, dipl.inzenjeru
gradevine, saobracajno — konstruktivni odsjek, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja;

6) Ugovor o radu sa Predragom Grguroviéem zakljuéen 01.07.2025. godine, na
neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom;




7) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-6021/2 od 27.10.2025. godine, kojim se Ostoji Milosevicu, dipl. inzenjeru
elektrotehnike — elektro odsjeka — energetskog smjera iz Herceg Novog, izdaje Licenca
zaizradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta
i odgovornog inZzenjera gradenja;

8) Ugovor o radu sa Ostojom Milo$evicem zaklju¢en 01.10.2025. godine, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-1163874/002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduije.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodac¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno €lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nac¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



mirko.mitrovic
Rectangle


CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7 — 294/2
Podgorica, 23.04.2019. godine

JELENA B. RADONJIC
Cara Lazara 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjiesenje, broj i datum gornji.

& o
® (Q6RAZY,
E*G Vo 2
> éﬁ.’} o
(73 .
O % W

T, 5
T A \Q\/

PONC

BENO LICE
£4a Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 294/2

Podgorica, 23.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu Radonji¢ Jelene, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu clana 135 st.
1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADONJIC B. JELENI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-294/1 od 18.04.2019.godine, Radonji¢ Jelena, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskim specijalistiCkim akademskim studijama izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 155 od
30.08.2013.godine;

_ Potvrdu 0 angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »ArtBUILD« d.o.0. iz
Bijelog Polja, br. 09-18/2018 od 01.09.2018.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Cijevna Komerc«
d.o.0. iz Podgorice, br. 1000/2019 od 19.04.2019.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Fabricah« d.o.0. iz
Podgorice, br. 28/18 od 19.04.2018.godine;

_ Potvrdu o angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »Emmeti« d.o.0. iz
Podgorice, br. 48/2019 od 19.04.2019.godine;

— uvjerenjedau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviagéenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADONJIC JELENA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

21.08.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



S AVA OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE POL-00268599

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-042220/25

POLISA - RACUN POL-00312974

Zastupnik: {Zeéevié Milo$, 81-182
Ugovara¢
Naziv FATIMA-ING DOO MB
Adresa SAVA CELEBICA 12, 11l/26, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2025 (24:00) - 20.09.2026 (24:00) lPeriod obraéuna | 20.09.2025 - 20.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/$tete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: UPI 14-332/23-1232/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:20.000,00€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv FATIMA-ING DOO MB
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument
sa kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji
agregat)

POLISA: POL-00312974
Datum stampe: 22.09.2025 14:30 Strana 1 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra¢un: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge gre$ke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vazeGa bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osifuranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

Lo MP

PODEORICE

o
OsigLﬁMaé:

vara¢ osiguranja:
puno ime i prezime)

Podruznica Budva, Podruznica Budva, 17.09.2025

POLISA: POL-00312974
Datum Stampe: 22.09.2025 14:30 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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S AVA OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE POL-00268602

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-042228/25

POLISA - RACUN POL-00312978

Zastupnik: |Zegevi¢ Milog, 81-182
Ugovaraé
Naziv FATIMA-ING DOO MB
Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon -
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 20.09.2025 (24:00) - 20.09.2026 (24:00)  |Period obra&una ] 20.09.2025 - 20.09.2026

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj:UPI 14-332/23-1232/2, zbog stru¢ne greske kod gradenja objekata
odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu
tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), o$tec¢enje, unistenje ili nestanak stvari trecih
lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i o§te¢enja
stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.

Broj zaposlenih lica: 2

Karakteristike Vrijednost Valuta/Jed. mere
Opis pojedinaéne djelatnosti Urbanisti¢ko planiranje, arhitekturno i gradevinsko
projektovanje i sa tim povezano tehni¢ko savjetovanje

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti !éifra: 1301
Osiguranik

Naziv FATIMA-ING DOO MB

Adresa SAVA CELEBICA 12, 111/26, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza LEJéeéc’:e osiguranika u $teti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obra¢un za predmet
Premija 66,00
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 19,80
Popust za jednokratno pla¢anje premije -8,58
Ukupna premija bez poreza 77,22
Porez na premiju 6,95
Ukupna premija sa porezom 84,17

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument
sa klju€énim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00312978
Datum Stampe: 22.09.2025 14:29 Strana 1 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Z!ro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
'PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 77,22
Porez na premiju 6,95
Ukupna premija sa porezom 84,17
Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske
ili neke druge greSke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poé&inje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca. .

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

ra¢ osiguranja:
me i prezime)

Podruznica Budva, Podruznica Budva, 17.09.202

POLISA: POL-00312978
Datum Stampe: 22.09.2025 14:29 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
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Sava Celebi¢a 12,l11/26

F FATIMA_I NG 81000 Podgorica

+382 67 543 555
office.fatimaing@gmail.com

%

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA O USAGLASENOSTI IDEJNOG RJESENJA
SA OSNOVNIM URBANISTICKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

LOKACIJA
kat.parcele 1495/1 KO Budva i nalazi se v
obuhvatu plana DUP-a ROZINO II, Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER

Jelena Radonijié¢ spec.sci.arh. Br. licence UPI 107 /7-294/2

(ime i prezime)

IZJAVLIJUJEM,

da je predloZeno Idejno riesenje usaglaseno sa urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim za predmetnu
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanistickim parametrima odrazZava realno stanje:

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana 13.02.2023.

2 2 MAX. 2
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
™ 316 0.51 161 2.03 644
SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
V MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+Pk / / / 1.1 PM po apartmanu

OSTVARENI PARAMETRI

UP POVRSINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
. 316 0.5 161 2.0 641.59
SLOBODNE/ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI
V SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA BROJ PARKING MJESTA
Po+P+2+Pk 14.30m 30.3% / ?

(3 “EdTiMa-InG 2
-.,:_\....- : MP .--_' “. | % . :
Podgorica, 24.12.2025. RS L A \J\/

T
(mjesto i datum) (potpis odgovd‘rnc% inZenjera)

bespoke architecture in advance
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02. PODLOGE ZA IZRADU TEH.DOK.
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: jelena.lazic@budva.me

Broj: UPI-22-332/24-91/2
Budva, 07.10.2024.godine

Za: Radunovi¢ Ljubinka
Ulica br. 9, kuca broj 8, Farmaci
Podgorica 81000

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/24-91/1 od 09.09.2024.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rie$enje

Postovani,

aktom broj UPI-22-332/23-91/1 od 09.09.2024.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje turisticko apartmanskog bloka na k.p. 1495/1 KO Budva, na UP
43, u bloku 2, u zahvatu DUP-a “Rozino II" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/09) izradenim od strane
,Fatima ing” DOO Podgorica.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 i 105 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”

broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno sledece:

Uvidom u list nepokretnosti br. 544 na k.p. 1495/1 KO Budva upisano je postojanje stambenog obijekta
povrsine 111 m? u osnovi, spratnosti P+1. Uvidom u www.ortofoto.me, te u geodetsku podlogu koja je
prilozena u okviru idejnog rieSenja (koja nije ovjerena, ali se uotava da je snimak sacinjen 03.2023.godine),
uvidom uinternet stranicu Uprave za nekretnine www.geoportal.co.me, te uvidom u vazeci planski dokument
DUP ,Rozino 2%, utvrdeno je da je predmetni objekat koji je uknjizen u listu nepokretnosti br. 544 (iz 1962.
godine prema navodima projektanta u tehnickom opisu) dograden i nadograden (spratnost je oznacena
P+1+Pk na geodetskom snimku) i da su na predmetnoj parceli izgradena jo$ dva objekta (objekat 2 i 3).
Uoeno je da predmetni objekat 1 prelazi preko zadate gradevinske linijie u okviru planskog dokumenta.
Planski dokument prepoznaje sva 3 objekta kao postoje¢a na terenu, od Gega su objekat 1 i 2 objekti koji se
zadrzavaju u postoje¢im gabaritima, a objekat 3 je predviden za rusenje. Uslovi za tretman postojecih objekata
dati su na str. 52 DUP-a ,Rozino 2¢.

U okviru predatog idejnog rjesenja na grafickom prilogu br. 2 ,Postojece stanje* naznaeno je: ,U koncipiranju
idejnog rjesenja zadrzace se osnovna prostorna organizacija sadrzaja u formi glavnog — veceq i pomoénog -
manjeg djela.”, zatim u tehnickom opisu je navedeno: ,Uvazavajudi uslove iz plana, koncipirano je rjesenje
koje zadovoljava iste, na nacin da ne iskljucuje mogucnost koriséena odredenih konstruktivnih elemanata
postojece zgrade broj 1. kroz izradu glavnog projekta.” Urbanistitko-tehnicki uslovi br. 06-332/22-1180/4 od
13.02.2023 godine izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva izdati su za
izgradnju novog objekta, Sto je i naznaceno u naslovu idejnog riedenja. Takode, u grafickom dijelu na str. 3




Planirani arhitektonski okvir i intervencije* naznaceno je da su svi postojeci objekti (objekat 1, 213 ) predvideni
zarusenje.

lz svega napriied navedenog konstatuje se sledece: ukoliko se zadrzava dio konstruktivnog sistema
postojeceg objekta projekat predstavlja rekonstrukciju postojeceg objekta, ne izgradnju novog, te je
potrebno uzeti nove urbanisticko-tehnicke uslove za rekonstrukciju postojeteg objekta.

Posebno napominjemo da je objekat evidentiran na ortofoto snimku izmjenjenog gabarita u odnosu na objekat
koji je evidentiran u listu nepokretnosti bez upisanih tereta u smislu legalizacie, te je za isti potrebno pokrenuti
postupak legalizacije. Tek nakon okon¢anog postupka legalizacile, moguce je pristupiti rekonstrukeiji istog.

Ukoliko se postojeéi objekti rude i predvida izgradnja novog objekta, u tekstuainom dijelu planskog dokuemnta
5.11 USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA U OKVIRU DRUGE PRETEZNE NAMJENE dati
su svi neophodni uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta (minimaina udaljenost bocne i zadnje gradevinske
linije, minimalna udaljenost od susjeda,...), $to nije ispunjeno u projektovanom idejnom riesenju, te je isto
potrebno primjeniti.

Uvidom u tekstualni dio planskog dokumenta ,Rozino 2“ u zoni SS1 na str. 56 definisano je: ,Potreban broj
parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene
parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade, a prema
normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila." Na str. 41 je data definicija
podzemne etaze: “Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili
do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda
prizemija moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata
javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesia
za stacioniranje vozila garaza moze biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, a svijetle spratne visine ne nize od 2,20 m. Suteren se smatra korisnom etazom koja je
dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti
mogu imati samo jedan suteren.”

Na osnovu navedenog, garaziranje vozila na nacin prikazan u idejnom rieSenju nije u skladu sa uslovima
vaZeteq planskog dokumenta DUP “Rozino 2°.

U ciliu daljeg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti

sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istovremeno
Vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZzete izvriti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,

Dostavljeno:

Imenovanom
Spisima predmeta
ala




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: Turisticki apartmanski blok

LOKACIJA: kat. parcela 1495 KO Budva v obuhvatu plana DUP-a ROZINO ]I,
Opstina Budva.

INVESTITOR: Radunovi¢ Ljubinka

PROJEKTANT: FATIMA-ING d.o.o0.Podgorica

Na dijelu kat. parcele 1495 KO Budva u obuhvatu plana DUP-a ROZINO |l, Opstina
Budva, potrebno je izraditi fehnicku dokumentaciju za izgradnju stambenog
objekta na predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanisficko-tehnickim uslovima
broj 06-332/22-1180/4, izdatih od sfrane Sekrefarijat za urbanizam gradevinarsvto i
prostorno planiranje dana 13.02.2023. Budva.

ARHITEKTONSKO — FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na predmetnoj parceli izraditi tehniCku dokumentaciju za stambeni objekat- Turisticki
apartmanski blok. Idejnim rie3enjem predvidjeti minimum 5 turistickin apartmana u
okviru gradevinskog objekta.

Objekat planirati shodno zadatim urbanistiCkim parametrima, sa cefiri nadzemne
etaze. Turisticki apariman se sastoji od dnevnog boravka, jedne sobe, kuhinje i
kupatila. U zavisnosti od uslova projektovati garsonjere i jednosobne stanove

namijenjene smjestaju turista na odredeno vrijeme. Parking mijesta ostvariti u
podrumskoj etazi (garazi) i na parteru.

Projektovati objekat u savremenom sfilu koristedi fradicionalne forme i materijale.
Koristiti Sto je moguce vise prirodne materijale kako u enterijeru, tako i na spoljnom
omotacu objekta.

Projekat raditi u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore.

Budva, okfobar 2025.

INVESTITOR
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1180/4
Budva, 13.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Radunovi¢ Ljubinke iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44118, 63/18, 1119, 82/20, 116/20, 86/22, 04/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
7519, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(*Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Rozino Il (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog
u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 2

UrbanistiCka parcela broj: 43 koju Cini dio katastarske parcele 1495 KO Budva
Dio katastarske parcele 1495 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21613/2022 za KO Budva, od 07.12.2022.godine, na katastarskoj parceli
1495 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1495 KO Budva upisani su
teret i ogranicenje.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona S§S1 stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — srednje visoki objekti
Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodi¢nim, viSeporodiénim i visestambenim

objektima, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.7
strana 53)



U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti: prodavnice i zanatske radnje, poslovne i kancelarijske
delatnosti, ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i

sport i ostale drustvene delatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrugja.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
5.1.1, strana 39)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
Fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.5, strana 49)

Prema naCinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viseporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri demu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.1.2.tacka 14, strana 43)

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, (tekstualni dio DUP-a, strana 34).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni

gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickin apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

U ¢clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno Clanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

3]



4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
.prikljuditi“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za

izgradnju objekata — SS1, SS2 i SS3 Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7
stranae 53-56)
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenije.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi.(tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.1.2 strana 45).
Gradevinska linija mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrSine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m
od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dic DUP-a, Poglavije 5.3.7, strana 48 i49)

Bocna gradevinska linija
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.
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Odstojanje objekta od bocne granice parcele je:

slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m, izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min 1,5m), ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliede¢i nagin:
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. Nije
dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija i sa
visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.9, strana 49)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nagin:
najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke
parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, PGL prema
javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0
m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne
smije biti veci od 85 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. O8.Planirano stanje-regulacija i
nivelacija. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 50)

Podzemne etaze

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po i ili suteren — Su) je dio objekia koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, moze biti i u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlia moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;

prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima.
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Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrdinom ne smije izlaziti iz
horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 41)

Visina vijenca iznosi:

u zoni sa srednje visokim objektima (SS1)

-12,0 - 13,5 m; G+P+2+Pk = 12,0 m; G+P+3 = 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.8.3. strena 59)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.12 strana 51)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 43 316 644 161 2.03 0.51 P+2+Pk

Uvidom u DUP ,Rozino I" tekstualni dio planske dokumentacije urbanistiGki pokazatelji na urbanistickoj
parceli 43 u bloku 2 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja dva postojeca objekta. Preklapanjem kopije
plana iz katastra i karte regulacija-nivelacija utvrdeno je da objekat br.1 prelazi preko gradevinske linije
zadate planskim dokumentom shodno tome u tekstualnom djelu plana navedeno je da postojeci objekti kji
se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati
ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.(Poglaviie 5.3.7. tekstualni dio DUP-a, strana 48-49)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena $>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvorisne fasade,
spreCavanju kiCa, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom, do visine 0,90m racunajuéi od kote trotoara ili transparentnom
ogradom do visine od 1,60m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,90m zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tkao
da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi
moguse otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dko DUP-a poglavije 5.7. stav 5, strana 56)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od pogleda
sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje Zive ograde
od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi raduna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice
poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom.
Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenijivati
mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem. Planom je predvideno da
se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu
poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 92)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrSine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.



Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima

(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
8



vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice,
kancelarije i sl.) kao ni prostora za parkiranje.

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 51):.

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 P2 lezaja

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/ 4 stolice

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta




Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razlicitih namjena da
poplogavanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjecava preterano zagrijavanje i
omoguéuje upijanje viska vode u kiSnom periodu. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4 strana 97)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana glanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroSnja
energijle za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
95% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i

druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javja prosiecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.



22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUGNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom [
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvcde.mrt.qov.me!LAMPfPlanninqDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opéstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog &injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rjieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanie, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzivog
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razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekdi, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeteg zakona i PPPNOP-om:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
Ovjerenog glavnog projekia

. |zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova

- Ugovorao angazovanju strucnog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjiesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavijestenje  su dostupni na sajtu Ministrstav ~ odrzivog  razvoja i turizma:
http::‘fww.mrt.qov.mefrubrike:‘zakonska-requlativaﬁ3?3Bngakonska-requlativa—iz—oblasﬁ-planirarji
prostora.html

|dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Glana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen Ivanovi¢ dip.inz.arh.
—

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekcij
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-21613/2022
Datum:  07.12.2022.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 544 - PREPIS

Podaci o parcelama
. { Broj Plan - Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 2
Broj Podbro} ,.coe | Skica |Datum upisal yjicq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m<l  Prihod
1495 9 07/11/2016 |BUDVA POLIE Dvonite 294 0.00
9 NASLIJEDE
1495 1 9 07/11/2016 [BUDVA POLJE Forodicna stambena zgrada 111 0.00
9 NASLIEDE
405 0.00
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KRIVOKAPIC VELJKO DEJAN Sukori¥éenje ifi
MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva
KRIVOKAPIC VELIKO DRAGAN Sukori¥éenje -
MAINSKI PUT BR.26. BUDVA Budva
KRIVOKAPIC JOVANKA Sukori¥éenje 14
MAINSKI PUT 26 BUDVA  Budva
VUKOTIC VELJKO NADA Sukoriséenje 14
§-45/1  Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zﬁ:g'lle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Porodiéna stambena zgrada Susvojina
1493 l NAsuEDE ¢ o ]I:: KRIVOKAPIC VELIKO DEJAN

MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva
Susvojina

KRIVOKAPIC VELJKO DRAGAN

MAINSKI PUT BR.26. BUDVA Budva
Susvojina

KRIVOKAPIC JOVANKA

MAINSKI PUT 26 BUDVA Budva
Susvojina

VUKOTIC VELIKO NADA
54511  Budva

1495 [Stambeni prostor Susvajina
: NASL.IEDI;E : . KRIVOKAPIC VELIKO DEJAN

Cetvorosoban stan

MAINSKI PUT.BR.26. BUDVA Budva

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 11:20:29
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 11:20:30
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IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)
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| mr Mladen Ivanovi€ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj

i¢ dipl. inz. arh.




IZVOD IZ DUP-a Rozino II
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika

novi¢ dipl. inz. arh.
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IZVOD I1Z DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/09)

Karta elektro mreza
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1IZVOD 1Z DUP-a Rozino I
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija

novic dipl. inz. arh.
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| OPYIITBO CA OFPAHA'EHDN CATOBOPHORY

p— DOO “VODOVOD I KANALIZACIJ‘%”‘BBW:& M KAHATMIALUMIA"
b Trg sunca 1, 85310 Budva ! - Q\"___LQ\5 \L |

e

Sektor za planiranje i razvoj | , .
P J J ! Gyppa, _ =O-OL - 2915 rog1.
www.vodovodbudva.me T TR

Telefon: +382(0)33/403-304, Sektor za inZenjering; +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/22-1180/5 od 13.02.2023.god. (na$ broj 01-1013/1
od 14.02.2023. godine), koji je podnio Sekretar’ijat za urbanizam i odrzivi razvoj, a
rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca RADUNOVIC LJUBINKA, izdgu se:

. izdgju
TEHNICKI USLO Vil rINA BUDVA

7A PROJEKTOVANJE INSTALACEFA (Lo feintol | Priog L Viednos
VODOVODA I FEKALNE KANALI.ZACIj]’E 06~B32/221 1190/
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNUTHFEKAENY
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1495 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 43, blok 2,
DUP Rozino L, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedecim
smjernicama:

A

.

Postojeéi objekat je prikljucen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZzu.

Predvidjeti zadrZavanje postojecih prikljucaka i vodomjera uz izmjeStanje
vodomjerne $ahte i eventualno povecanje profila prikljucne vodovodne cijevi i/ili
vodomjera.

Ukoliko bude potrebe za veéim profilom prikljucka isti je potrbeno rjeSavati kroz
komunalno opremanje pristupne sobracajnice, a u skladu sa Zakonima.

Ovi tehni&ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-
332/22-1180/4 od 13.02.2023 ine.

Obrada:

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE IZVRSNI DIREKTOR
VANJ, 3
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Podnosioc zahtjeva: Radunovi¢ Ljubinka;
Katastarska parcela: 1495 KO: Budva;
Urbanisticka parcela: 43, blok 2, DUP Rozino I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

9

(78]

-

U

~ o

9,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (8ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoc¢nog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

. MontaZzu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proracunu ne moZe da podmiri potrebe
vi§ih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik

3.

kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopreciSé¢ivatem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrezu:

1.

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i Kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla$éenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

projektom.

OBRADA - SLUZBA ZA PLANIRANIJE I EXFOR ZA PLANIRANJE I
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ROO

Postojeéa priklju¢na cijev PC 2"

Postojeéi vodomieri
Baylan br. 6388 3/4" Insa br. 2792601 Insa 3/4"

Planiranu vodomjernu 3ahtu predvidjeti na maksimum 1m
od ivice UP u pravcu mjesta prikljucka

Ukoliko bude potrebe za ve¢im profilom prikljucka isto

ée se rijesiti u sklopu komunalnog opremanja UP

Postojeéa fekalna kanalizacija
Mjesto prikljuéka na fekalnu kanalizaciju

Datum:16.02.2023.
Obradio: 2 -VW~=
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Crna Gora
UPRAVA ZA KATASTAR

FAVING IMOVINU
! DPC'?E)%U NA JEDINICA BUDVA

Primljeno: 23.c2. é~22
Org. jed. Broj Ptilog Vrijadnost

99| 10w - | pj- |2 [4s

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

Parcelacija po DUP-u ROZINO II na katastarskoj parceli br.1495

K.0. BUDVA
OPSTINA BUDVA

UDVA, 2023. godina

GEO-MILIMETAR D.O.O. PIB 03224465 PDV 30/31-19694-8 Podgorica, Sarajevska br16, tel+38267612205,+38268503228
e-mejl geomilimetarpg@gmail.com
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava / korisnik

RADUNOVIC DURO LJUBINKA u ime Firme "GEO- MILIMETAR” d.o.0. iz Podgorice (licenca

—

01.02-7991/2-18) podnose:
PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele br.:1495 K.O. Budva

1. Parcelacija
2. Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta
4. FEtaZna razrada objekta
5. Etazna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7.
Molimo vas da nam_po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih taaka parcela br.

—

5.
PrilaZemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 ........cccccuvieieiiiiiveeriaseiiiiieeieeeaicivneeesaaesiinns 5.00€
2. RAT: NA FACUR DF. 832-1082-55 ... ettt e et e e et et et e e e e e e ettt e s e ettt et e e e e e eeaateteeeenesnees 5.00€
PRIMIO:

Potpisuje katastar

Dana: . .20 .god / za “GEO-MILIMETARSD.0.0.

=l
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,,GEO-MILIMETAR?” d.o.0.

Ul. Sarajevska 16 ,Podgorica 81000
Mob: 068 / 503228

OVLASCENIJE

Ovlaséuje se geodetska organizacija ,,GEO-MILIMETAR ,, d.c.0. iz
PODGORICE, da izradi elaborat parcelacije po DUP-u ROZINO II na Kkat.
parc.br.1495, K.O. Budva, Opstina Budva i da isti preda na ovjeru.

Davaoc ovlas¢enja:
RADUNOVIC DURO LJUBINKA
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IZVOD IZ DUP-a Rozino Il
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija
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" CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-1J-30/23

Datum: 2001.2023.

SKICA PARCELA

; Razmjera 1: 500

Lrezzre

/ 14927

Obradid:

Qe

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana:

Parccla: 1495

Ovjerava
Sluzbeno lice:




**E UPRAVA zA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ##*

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BUDVA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-1@4—DJ~39/23,

ocitane graficki sa
Katbase v2022.9.23 -

40269
40353
40366
40367
40383
40384
40391
88865
89077
89078
89215
89218

od: 20.01.2023. godine

digitalnog plana

6569876,
6569881,
6569874,
6569869,
6569880,
6569874,
6569875,
6569854,
6569857,
6569863,
6569865,
6569873,
6569882,
6569862,
6569873,
6569876,
6569882,

Parcela: 1495 (P=412)

Frontovi:

od do duzina(m)

40384-40391 8.60
40391-89215 2,95
89215-89218 6,67
89218-88865 1.01
88865-2 3,14
2-21 1.50

21-1 9.62
1-40353 1,47
40353-40269 2.72
40269-14 0,50
14-89078 1.17
89078-19 4.45
19-89077 7.31
89077-40366 8.77
40366-40367 4,76
40367-40383 14.97
40383-40384 2,69

60
48
27
22
82
73
96
87
06
45
83
43
89
68
20
06
04

4683204
4683214,
4683201,
4683203,
4683213,
4683200,

4683203

59
59
04
50
24
84

.27
4683210,
4683214,
4683227,
4683226,
4683222,
4683217,
4683206,
4683201,
4683220,
4683217,

75
98
51
26
23
40
76
51
89
94

(2) EKSPORT PODATAKA 20.01.2023 07:47

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00



REPUBLIKA CRNE GORE

SKICA PREMIJERA BR.
VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE Br. llcatastle_irsl.(og pllax:na:
Podruéna jedinica: BUDVA Tahimetrijski zapisnik: sveska
Katastarska opstina: BUDVA Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.
Opétina: BUDVA
Priblizna razmjera: 1:300
S
RADUNOVIC DURO LIUBINKA
pars,
LEGENDA . v %

o GRANICA PARCELACIE 1.6569856.85 4683214.57

2.6569876.64 4683204.59

ORANICE KATASTARSKE PARCELE

Spisak prijava: ........coccveeeiieniiiniens 20.... god.

Spisak promjena: .........ccoviceininiinns 20.... god.




SPISAK KOORDINATA PARCELACIJE

1.6569856.85 4683214.57
2.6569876.64 4683204.59
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
OBRADOVIC Cedomir ZORAN

Dipl. ing.geodezije, roden dana 28.04.1958.godine u Nik$ié-Crna Gora,
dana 18.05.2018.godine.

poloZio strulni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-298/1

Podgorica, 18.05.2018.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno§éu

”GEO- MILIMETAR ” d.o.0. Podgorica

Ul.. Sarajevska br 16 Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7991/2-18 _PIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 08.02.2019.godine
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FATIMA-ING

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.1 UVOD

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Budva, na
osnovu Clana zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Uredbe o povjerenju
dijela poslova Ministarstva odrzibog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
i podnijetog zahtjeva od strane Radunovié Ljubinke iz Budve izdaje URBANISTICKO
TEHNICKE USLOVE br. 06-332/22-1180/4, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam
gradevinarsvto i prostorno planiranje dana 13.02.2023, za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 1495/1
KO Budva, parcelacija po DUP-u ROZINO I, Opstine Budva.

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi na UP43, blok 2 i sastoji se odkat.parcele 1495/1 KO
Budva u obuhvatu plana DUP-a ROZINO Il, Budva namjene stanovanje srednje
gustine. Uvidom u elaborat parcelacije utvrdeno je:

- kat.parcela 1495/1 KO Budva vodi se kao ‘porodicna stambena zgrada’, povrsine
405 m2,

NAMJENA LOKACIJE

Namjena predmetne lokacije je stanovanje srednje gustine S$S1. Pod pojmom
stanovanje srednje gustine podrazumijevaja se stanovanje sa jednoporodicnim,
viseporodicnim i visestambenim objektima, pri Cemu se turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom. U Clanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki
apartmanski blok.

Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (SS1) mogu se dozvoliti: prodavnice,
zanatske radnje, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika
podrucja.

URBANISTICKI PARAMETRI

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana 13.02.2023.

MAX.

g 2 2 2
uP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS [2GRADENOSTI | MAX. [ZGRABENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™ SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
<t MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu

* Maksimalna visina objekta se raCuna od konacno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu

* Povrsina parcele utvrdjena elaboratom parcelacije.

INEINO P IESEN IE



1.2 TEHNICKI OPIS

OPIS LOKACIJE OBJEKTA | ANALIZA OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parcele 1495/1 KO Budva i nalazi se u obuhvatu
plana DUP-a ROZINO |l, Opstina Budva.

Parcela je relativno pravilnog oblika, okvirnih dimenzija 22 m x 14 m, ukupne povrsine
316 m2. Kolski i pjesacki pristup parceli je omogucen sa lokalnog asfaltiranog puta sa
juzne strane.

Sl.1. — Postojece stanje

Teren na samoj parceli je relativno ravan.

INEINO R IFSEN |IE



Sl.2. — Postojece stanje

Predvideni parametri su sliedeci:

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.51 to je 161 m2.

- Maksimalni indeks izgradenosti je 2.03 to je 644 m2 .
- Maksimalna spratnost objekta je P+2+Pk.

Normativ za planiranje parking / garaznih mjesta za
apartmanu.

IDEJNO RJESEN JE

stanovanje je 1.1

PM po
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PLANIRANA IZGRADNJA

Na parceli je planirana je izgradnja turistickog apartmanskog bloka, spratnosti
Po+P+2+Pk | potpuno rusenje postojeéeg objekta. U podrumu je predvideno
garaziranje auta sa 6 parking mjesta, tehnickom prostorijom za centralni bojler i
vertikalnim komunikacijoma. U podrumu -1 je tehniCka prostorija za instalacije i
ostave. Na prizemlju i spratovima su projektovana po 2 apartmana. U objektu je
planirano ukupno 8 apartmana. Normativ za parkiranje je 1.1 PM po apartmanu,
ostvarena BGP je 641.59 m? tako da je uslov 1.1 parking mjesta ostvaren kroz 9
parking mjesta.

Objekat ima ulaz u garazu sa tfercijalne saobracajnice (juzna sfrana objekta)
saobracajnom rampom, medutim podrum je skroz ukopan formiranjem zeleninh
zardinjera. Pjesacki ulaz je sa gornje strane objekta se savladava rampom sa kote
0.00 do kote +00.80, koliko je | podignut objekat.

Objekat je projektovan u ograniCenim gabaritima formirajuci jasne zone javnog i
infimnog i uz upotrebu tradicionalnin formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih
materijala, sve u cilju inkorporiranja istog u postoje¢u ambijentalnu cjelinu.

ey 7 o Ay S~
il =
ey

S1.3. — FotomontaZa objekta 1 i njegovo uklapanje sa postojecim strukturama.

IDEJNO RJESENJE



TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRSINA OBJEKTA | PARAMETARA

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana 13.02.2023.

& 2 2 MAX. 2
UP POVREINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS 2 RADENGST | MAX. IZGRADENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™ SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
<t MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu

OSTVARENI PARAMETRI

Po+P+2+Pk

IDEJNO RJESENJE
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01.IR Povriine PODRUM

OZNAKA | SPRAT | Bros | NAZIV PROSTORIJE [ Povr3ina
GARAZA
Podrum 01 PARKING 155,40
Podrum 02 TEHNICKA PROSTORIJA 3,08
158,48 m?
KOMUNIKACIJE
Podrum 01 TAMPON ZONA 5,04
Podrum 02 STEPENISTE 10,08
Podrum 03 LIFT 2,55
17,67 m?
176,15 m?

IDEJNO RJESENJE
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POVRSINE PRIZEMLJE

OZNAKA | SPRAT | BrOJ | NAZIV PROSTORIJE | POVRSINA
Apartman A1
Prizemlje 01 DNEVNA ZONA 15,55
Prizemlje 02 NOCNA ZONA 10,57
Prizemlje 03 wC 3.93
Prizemlje 04 KUPATILO 3,09
Prizemlje 05 TERASA 3,23
36,37 m?
Apartman A2
Prizemlje 01 DEGAZMAN 8.34
Prizemlje 02 KUPATILO 3,98
Prizemlje 03 NOCNA ZONA 2321
Prizemlje 04 WC 3,98
Prizemlje 05 DNEVNA ZONA 22,44
Prizemlje 06 TERASA 3.34
65,29 m?
KOMUNIKACIJE
Prizemlje 00 VJETROBRAN 3,86
Prizemlje 01 HODNIK 9.47
Prizemlje 02 STEPENISTE 10,08
Prizemlje 03 LIFT 2,55
25,96 m?
127,62 m?

IDEJNO RJESENJE



)

O1.IR Povrsine SPRAT Il

OZNAKA | SPRAT | sros | NAZIV PROSTORIJE | povr3INA
Apartman A5
Il sprat 01 DNEVNA ZONA 15,55
Il sprat 02 NOCNA ZONA 14,42
Il sprat 03 WC 3.93
Il sprat 04 KUPATILO 3,89
Il sprat 05 TERASA 3.23
Il sprat 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A6
Il sprat 01 DEGAZMAN 8,34
Il sprat 02 KUPATILO 3,98
Il sprat 03 NOCNA ZONA 23.21
Il sprat 04 WC 3.98
Il sprat 05 DNEVNA ZONA 22 44
Il sprat 06 TERASA 3,34
Il sprat 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
Il sprat 01 HODNIK 9.47
|| sprat 02 STEPENISTE 10,08
Il sprat 03 LIFT 2,55
22,10 m?
131,05 m?

IDEJNO RJESENJE
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01.IR Povriine SPRAT |

OINAKA | SPRAT | sros | NAZIV PROSTORLE | POVRSINA
Apartman A3
| sprat 01 DNEVNA ZONA 15,55
| sprat 02 NOCNA ZONA 14,42
| sprat 03 WC 3.93
| sprat 04 KUPATILO 3,89
| sprat 05 TERASA 3,23
| sprat 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A4
| sprat 01 DEGAZMAN 8.34
| sprat 02 KUPATILO 3,98
| sprat 03 NOCNA ZONA 23.21
| sprat 04 WC 3,98
| sprat 05 DNEVNA ZONA 22 44
| sprat 06 TERASA 3,34
| sprat 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
| sprat 01 HODNIK 9,47
| sprat 02 STEPENISTE 10,08
| sprat 03 LIFT 255
22,10 m?
131,05 m?

IDEJNO RJESENJE
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O1.IR Povriine POTKROVLIJE
OINAKA | SPRAT | sros | NAZIV PROSTORIE | rovr3iNa
Apartman A7
Potkrovlje 01 DNEVNA ZONA 15,55
Potkrovlje 02 NOCNA ZONA 14,42
Potkrovlje 03 WC 3.93
Potkrovlje 04 KUPATILO 3,89
Potkrovlje 05 TERASA 3,23
Potkrovlje 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A8
Potkrovlje 01 DEGAZMAN 8,34
Potkrovlje 02 KUPATILO 3,98
Potkrovlje 03 NOCNA ZONA 23,21
Potkrovlje 04 WC 3.98
Potkrovlje 05 DNEVNA ZONA 22 44
Potkrovlje 06 TERASA 3,34
Potkrovlje 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
Potkrovlje 01 HODNIK 9.47
Potkrovlje 02 STEPENISTE 10,08
Potkrovlje 03 LIFT 255
22,10 m?
131,05 m?

IDEJNO RJESENJE
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REGULACIJA, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

Gradevinska linija je planom definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Planirani gabarit objekta je dat prema DUP-u i iznosi 16.40 x 9.80. Odstojanje objekta
od bocne gradevinske linije sa lijeve strane iznosi 3.50 m, a sa desne strane 2 m.
Objekat se sa prednje i zadnje strane nalazi uz gradevinsku liniju, a dozvoljeno je da
objekat erkerima, terasama i balkonima prelazi gradevinsku liniju najvise do 1.20 m |
na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3.00 m od konacnog uredenog
terena.

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagodeno je postojecem ambijentu i planiranoj
namijeni. Prilikom projektovanja uzeti su u obzir tradicionalni oblici, boje i materijali
lokalnog arhitektonsog naslieda. Svojim formama, objekat vodi dijalog sa okolnim
izgradenim i prirodnim ambijentom, postujuci kontekstualnost prostora na kojem se
gradi. Fasada do saobracajnice na jugu materijalizovana je bez fino rezanim
kamenim ploCama na prizemlju kao i monumentalnim terasama sa zelenilnom,

naglasavajuci je.

N

%,
#1111

SI.5. — Vizualizacija objekta .

Oblikovanje objekta uradeno je sa namjerom dijaloga sa tradicionalnom
arhitekturom. Koristi se u najve¢em dijelu blago bijela boja demit fasade RAL 9003.
Prilikom oblikovanja objekta vodilo se raCuna o primjeni jednostavnih geometrijskin
oblika kako bi se lakse uklopili u strukturu naselja, postujuéi njegovo istorijsko i
ambijentalno nasliede.

Krov objekta je kosi i neprohodni, dok su vertikalne komunikacije izdvojene van
objekta i zavrsavaju na krovu.

IDEJNO RJESEN JE
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Zidovi objekta su od fasadnog giter bloka, sa slojem termoizolacije preko kojeg ide
zavrsni sloj — prirodni finoklesane kamene ploce na prizemlju i terasama prizemlja, dok
je na spratovima bavalit bojen u bijelu boju.

Spoljna stolarija je aluminijumska, u antracit boji, i uskladena je sa detaljima na fasadi.
Uredenje terena podijelieno je na prednju ulicnu zonu objekta, gdje je kolski pristup,
garazi i parkinzima, gdje ¢e poplocanje biti raster plocama, dok je zadnja strana
dvorisna, intimna gdje je dvorisni plato sa zelenim rastinjem. U sklopu uredenja terena

predviden je | dekorativni oblutak sa prigodnom vegetacijom, Cija specifikacija ¢e
biti data glavnim projektom pejzazne arhitekture.

Glavni inzenjer:

Arh. Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

INEINO P IESEN IE
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04. GRAFICKA DOKUMENTACIJA



Situacioni plan

Opstina Budva
K.O. Budva za K.P.br. 1495 K.O.Budva list detalja br. 1
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LEGENDA SIMBOLA
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apsolutna kota dna temelja

OPSTE NAPOMENE

* Izvodaé je duzan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
P * Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
42014588 NAPOMENE TEMELJI
F=454:59 m2 * Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
. NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po Sirini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m? /
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
| sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana ___ dana 13.02.2023.

. MAX.
uP POVRSINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS [ZGRADENOSTI | MAX- [ZGRADENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™ SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
< MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) L EELT T T
P+2+4Pk / / / 1.1PM/apartmanu
* Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povriine
* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu
OSTVARENI PARAMETRI
uUP POVRSINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
316 0.5 161 2.0 641.59
™ SLOBODNE/ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI
< SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) e T BROJ PARKING MJESTA
Po+P+2+Pk 14.40 m 30.3% / 9
POVRSINE UREDENJE TERENA
zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
trotoari 19.14 m?
asfalt (ulica) 40.14 m?
PROJEKTANT: ul Visariona Borilovica, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
V1/36, 81000 A
FATIMA-ING Y'/36 LIUBINKA RADUNOVIC
Podgorica,
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor . .
projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
Vodedi | q X Vrsta tehnicke dokumentacije:
. Jeleng Radonii¢ spec.sci.arh. <
projektant: [ "I#\Oﬁ 5 IDEJNO RJESENJE
Ay A
. >\ . . " .
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LEGENDA SIMBOLA

gradevinska linija
URBANISTICKA PARCELA

STAMBENI OBJEKAT

+2,20
+13,90

POMOCNI OBJEKAT
(BARAKA)

+1,40
13,10

AL

1.646

PLATFORMA NA TLU

+2,20

¢ +13.90
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“l&
©

LICA
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300

JEDNOSMJERNA U

356

t -~ SA SIGNALIZACIJOM

12

617

150

LFT

TEPENISTE
02

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

UP2

KP1475

0702
O A-01
0.00m
_

oznaka ulaza

oznaka urbanisti¢ke parcele
oznaka katastarske parcele
prelomne tacke parcele
prelomne tacke objekta

apsolutna nula objekta

o,

1.5%
L%y

__ A

12 %
R3,00 —*

oznaka pada krova

oznaka presjeka

oznaka nagiba rampe

radijus kruZnice
P+2

oznaka spratnosti objekta

¢ +0,90

relativna kota zelenila

¢ +105.05 relativna kota konstrukcije bazena
+104.93 apsolutna kota konstrukcije bazena

¢ +106.70
+106.60
¢ +0,90

relativna kota konstrukcije potpornog zida
apsolutna kota konstrukcije potpornog zida

OPSTE NAPOMENE

je kontaktirati projektanta.

apsolutna kota poploéanja u uredeniju terena
¢ +0,90 apsolutna kota vrha temelja
+0.40 apsolutna kota dna temelja

NAPOMENE TEMELJI

NAPOMENE ETAZE

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* |zvodaé je duZan sve dimenzije provieriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

* Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
LEGENDE SRAFURA - HARDSCAPE

kameno poploé’qnie tipa  betonsko popIoEqnie tipa
v "IDO"

kameno poploéanje
KALDRMA

deking na distancerima

behaton

asfalt

vodene povriine - bazeni

LEGENDE SRAFURA - SOFTSCAPE

Stampani beton

dekorativni oblutak

Travnjak - Zoysia japonica
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REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

Podrum

NETO

Prizemlje

385

v

176,15 m?

BRUTO (MEST)

| sprat

127,62 m?

BRUTO (UT PARAMETRI)
215,37 m?

158.59 m?

Il sprat

131.05 m?

158.59 m?

Potkrovlje

131.05 m?

161.00 m?

161.00 m?
161.00 m?

UKUPNO

131.05 m?

161.00 m?

696.92 m?

161.00 m?

161.00 m?

POVRSINA UP (m2)

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane

856.96 m? 641.59m?

316
™
\
\

0.51

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI

Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.
up
\
\

MAX. ZAUZETOST (m?)

MAX.

<
\

P+2+Pk
\

MAX. SPRATNOST OBJEKTA

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

161

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. IZGRADENOST (m?)
2.03

POVRSINE

SLOBODNE/ZELENE

644
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI

/
\
\

T MIN. POTREBAN BROJ
PODZEMNIH ETAZA

najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine

PARKING MJESTA

/

1.1PM/apartmanu

up
\

POVRSINA UP (m?)

INDEKS ZAUZETOSTI
316
™

0.5
<t

* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom

ZAUZETOST (m?)

INDEKS IZGRADENOSTI

SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m)

161

UKUPNA BRGP (m2)
2.0

Po+P+2+Pk

14.40 m

SLOBODNE/ZELENE
POVRSINE

641.59

POVRSINE UREDENJE TERENA

30.3 %
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/
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LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA

gradevinska linija
SREANSTCO PR, granica urbanisticke parcele
granica katastarske parcele
UP2  oznaka urbanistitke parcele
KP1475  oznaka katastarske parcele
O 702 prelomne tatke parcele
O A-01  prelomne tatke objekta
0.00m  apsolutna nula objekta M relativna kota zelenila N
A oznaka ulaza ¢ +105.05 relativna kota konstrukcije bazena
1.5% oznaka pada krova +104.93 apsolutna kota konstrukcije bazena
- A] oznaka presjeka ¢ +106.70 relativna kota konstrukcije potpornog zida
+106.60 apsolutna kota konstrukcije potpornog zida
12 %  oznaka nagiba rampe 10,90
R 3,00 > radijus kruznice é—'— apsolutna kota poploéanja u uredeniju terena
. +0,90 apsolutna kota vrha temelja
P+2 oznaka spratnosti objekta m apsolutna kota dna temelja
OPSTE NAPOMENE
* |zvodaé je duZan sve dimenzije provieriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.
* Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELIJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po irini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotiran konstruktivni dio (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
LEGENDE SRAFURA - HARDSCAPE
¢ %0
+2,20
+13.90
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vodene povriine - bazeni

LEGENDE SRAFURA - SOFTSCAPE

Stampani beton dekorativni oblutak

Travnjak - Zoysia japonica

Sedum zeleni krov
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Prostratus

Lavandula angustifolia
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n
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= i) ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
| . -1 Podrum 176,15 m? 215,37 m? /
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
| sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
) Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
@) R —— - UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?
: : | : ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
| . i i i 080 Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.
@ : Uiz U sy : : : up POVRSINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m2) NBRG IZMGAI‘?)XDENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
= ! ! ! : ! B 316 0.51 161 2.03 644
i ) ; i TE% \ ™ SLOBODNE /ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MIN. POTREBAN BROJ
e @ b ‘ < MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) ST e R T e
- “ P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu
‘ ™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine
% “  Maksimalna visina objekta se raduna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu
\‘ OSTVARENI PARAMETRI
\‘ up POVRSINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
\
| 316 0.5 161 2.0 641.59
‘\‘ g SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLOBO DN ZELENE o e T2 BROJ PARKING MJESTA
Po+P+2+Pk 14.40 m 30.3% / 9
POVRSINE UREDENJE TERENA
zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
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LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA

gradevinska linija
URBANISTICKA PARCELA . . aey]
granica urbanisticke parcele
granica katastarske parcele

UP2  oznaka urbanistitke parcele

KP1475  oznaka katastarske parcele
O 702 prelomne tacke parcele
O A-01  prelomne tatke objekta
114.50m  apsolutna nula objeta
A oznaka ulaza
—12% 9 oznaka pada krova

_ . __ M ozoka presieka

oznaka konstruktivnog rastera

ugao od 90 stepeni

zeleni krovovi povriina P:8,30 m?2

e skemotyze omprema brofprosorie — 1[5 et pede”
e amm prosoriame

PGGO1| gﬁ’i‘i’qﬂ;’/s’;‘rﬁg‘r’?“"“im konst. N ulaz u smjedtajnu jedinicu

— oznaka smjestajne jedinice

pod na meduspratnim konst.
PNGO1 negrijani/grijani

-PSOI stepenista

fasadni zidovi prema
Fz01 grijanom prostoru

spoljasniji zidovi - pregrade na
Fzvol terasama izmedu smi§§minih i

o L
.71 0 S == ozmaka—Visina
280 a sirina

parapet od
gotovog poda

spoljasniji zidovi ukopanih
Fzuo1 | $RoJe
[UZO1 | unutranji zidani zidovi

GKO1 | unutrasniji gips kartonski zidovi

+5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
* +4,90/+119.40 konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

plafoni
PUTO1 | poploéanije uredenje terena
LWO1 | zidovi uredenije terena

¢ -3,50/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
-390/+11919 relativna kota dna temelja / apsolutna kota

ograde 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista
rukohvati
O1.IR Povrsine PODRUM
OZNAKA ‘ SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
GARAZA
Podrum 01 PARKING 155,40
Podrum 02 TEHNICKA PROSTORIJA 3,08
158,48 m?
KOMUNIKACIJE
Podrum 01 TAMPON ZONA 5,04
Podrum 02 STEPENISTE 10,08
Podrum 03 LIFT 2,55
17,67 m?
176,15 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (uT PARAMETRI)
-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m? /
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
| sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane

Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto

i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.

5 ) ) MAX. 2

UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI | MAX. IZGRABENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644

™M SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ

MAX. SPRATNOST OBJEKTA
~

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

POVRSINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA

P+2+Pk /

/ /

1.1PM/apartmanu

* Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povriine
* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom

najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

UP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS [ZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
316 0.5 161 2.0 641.59
g SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLOBO DN ZELENE o e T2 BROJ PARKING MJESTA
Po+P+2+Pk 14.40 m 30.3% / 9
POVRSINE UREDENJE TERENA
zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
trotoari 19.14 m?
asfalt (ulica) 40.14 m?
PROJEKTANT: ul Visariona Borilovica, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
@ FATIMA-ING V//36, 81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor . .
projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
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; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
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— UBJ tKA I \\\ LEGENDA SIMBOLA
- 22 gradevinska linija zeleni krovovi povrsina P:8,30 m?
ST AR granica urbanisticke parcele g::i?aﬁiléogtrzlggr?ﬁmrrll%m prema broj prostorije “- g;:gt: gloqc;‘gnc
granica katastarske parcele [PNGOT] E:grﬁokn?m%ﬁ";’sf:ﬁfifgopfemU
UP2  oznaka urbanisticke parcele gﬂ?q:?/gﬁgﬁ?mmnim konst. PANS ulaz u smjestajnu jedinicu
KP1475 oznaka katastarske parcele ﬁggrﬁgnrir}zczﬁ;%mnim konst. — oznaka smijestajne jedinice
O 702 prelomne tacke parcele [[PSO1 | stepenista
¢ O A-O1  prelomne tagke objekta [Fzo1 | ft‘:is.gtri‘zimzidl%vsigzemq o e - 13-%
+2,20 114.50 lut la obijet ?p(lliuinii Zidorvi— pregrade na . w0 & = ook S ;’ig
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_ oznaka konstruktivnog rastera CO1 | plafoni
2 poploanje uredenie terena -3,50/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
Q X TTECET . h
P LAT F o RMA N A T L U Y’ ugao od 90 stepeni -me sidovi uredenie ferena W relativna kota dna temelja / apsolutna kota
y 4
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10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Siri 7i%
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+1,40 <
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H: \ 8 _! I | . [ = :‘33 S I | L J : § H ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
@ ) — .:L ____________ — = | il — . - —. = — — = - — = - —. : —*-5 — i @ Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.
+ : + : —FTTh] - = S e = e : — 4 765
il | ~ N2 = X 1 | i uUP POVREINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI |  MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZ,‘?‘;A;Q)XDENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
i HNSEEEE 7/ NS 7 |\ ST /| SN |\ S |\ SNPEE | S 7|\ S| S |\ 1 |\ SN 7 |\ SR |\ SR 7 |\ a—_— | < =N 316 0.51 161 2.03 644
t il |
o il : . : : i ™ SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BRO)J
i il | I | l l l ! < MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVRSJINE R B ARETNEN T
:i il l | | | | | I P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu
= [ :: - . I = ™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine
52 :| S | | | | | o | [ ™ * Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
K e - 7 i najnizem dijelu
H | | | | | I I i OSTVARENI PARAMETRI
E| 1 | | | | l l ; UP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m2)
il 1 | | | 3 PM | | | i 316 0.5 161 2.0 641.59
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| i | i SAHT i i | 080 POVRSINE UREDENJE TERENA
. . . 5 5 ¢+_]0@ I ] 30.3% 95.74 2
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' | ULAZU GARAZU | | | A i o o
; ; ; ; ; ; asfalt (ulica) 40.14 m?
= | | | | | | | PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, | INVESTITOR:
© 7 | | ‘ | | | | - | Master kvart,ulaz 8,
: - - FATIMA-ING ¥!/3¢ 81000 LJUBINKA RADUNOVIC
H 405 - = | 385! 1 615 ‘ | 540 76— ) Podgorica,
. T . . -I .646 . 0 0 T
-0,80 @ b @ @ Obijekat: Lokacija:
¢ +10,90 =
TURISTICKI
- APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Rc;dopuj\zfaec.su.arh. IDEJNO RJESENJE
AL fLA%
Odgovorni W & . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA 1:50, 1:1
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA PRIZEMLJA 06.
Datum izrade i M.P.f.f_-'-'-' T 6.2.2026.| Datum revizije i M.P.
razmjera 1:50 - 1cm na karti = 0.5m u prirodi " by
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razmjera 1:50 - 1cm na karti = 0.5m u prirodi

LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA
- c— e e

_.

qgf’

gradevinska linija

URBANISTICKA PARCELA

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

ugao od 90 stepeni

UP2  oznaka urbanistitke parcele

KP1475  oznaka katastarske parcele
O 702 prelomne tatke parcele

O A-01 prelomne tacke objekta

114.50m  apsolutna nula objeta

A oznaka vlaza

—12% . oznaka pada krova

_ __ __ M\ oznaka presieka

oznaka konstruktivnog rastera

ZKO1 | zeleni krovovi povrsina P:8,30 m?
. " oznaka plafona

pod u kontaktu sa tlom prema broj prostorije “

PTGO! grijanim prostorijama P ! PPGO2 oznaka poda
pod u kontaktu sa tlom prema

PNGO1 negrijanim prostorijama

PGG01| Pod na meduspratnim konst. AN ulaz u smjestajnu jedinicu
grijani/grijani

— oznaka smjestajne jedinice

pod na meduspratnim konst.
PNGO1 negrijani/grijani
PSO1 | stepenista
fasadni zidovi prema
Fz01 grijanom prostoru
spoljadnji zidovi - pregrade na
Fzvol terasama izmedu smi%’rainih i
spoljadnji zidovi ukopanih
Fzuo1 | $RoJe
[UZO1 | unutranji zidani zidovi
[GKOT | unutrainji gips kartonski zidovi
[ CO1 ] plafoni
PUTO1 | poploéanije uredenje terena
LWO1 | zidovi uredenije terena

° -
‘71 0 S == ozmaka—Visina
280 a sirina

parapet od
gotovog poda

+5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
¢ +4,90/+119.40 konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

¢ -3,50/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
-3.90/+119,19 relativna kota dna temelja / apsolutna kota

corade 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista
rukohvati
O1.IR Povrsine SPRAT |
OZNAKA ‘ SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
Apartman A3
| sprat 01 DNEVNA ZONA 15,55
| sprat 02 NOCNA ZONA 14,42
| sprat 03 wC 3,93
| sprat 04 KUPATILO 3,89
| sprat 05 TERASA 3,23
| sprat 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A4
| sprat 01 DEGAZMAN 8,34
| sprat 02 KUPATILO 3,98
| sprat 03 NOCNA ZONA 23,21
| sprat 04 wWC 3,98
| sprat 05 DNEVNA ZONA 22,44
| sprat 06 TERASA 3,34
| sprat 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
| sprat 01 HODNIK 9,47
| sprat 02 STEPENISTE 10,08
| sprat 03 LIFT 2,55
22,10 m?
131,05 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m?
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
1 | sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.

3 > A MAX. X
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™M SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
V MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu

™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine
* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

@ FATIMA-ING

Master kvart,ulaz 8,

VI/36, 81000

uP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
316 0.5 161 2.0 641.59

™ SLOBODNE /ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI

< SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) D OVRENE P ODTEMIH ETAZA BROJ PARKING MJESTA
Po-+P+2-+Pk 14.40 m 30.3% / ?

POVRSINE UREDENJE TERENA

zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?

trotoari 19.14 m?

asfalt (ulica) 40.14 m?

PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:

LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Rc;“domli}\;pec.su.arh. IDEJNO RJESENJE
78Y. AW Y ¢
Odgovorni /l ) . Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA 1:50, 1:1
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA | SPRATA 07.

Datum izrade i M.P./.ff_'-

e
= "EATIMA-ING

6.2.2026.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA
- c— e e

URBANISTICKA PARCELA

UP2
KP1475
0702
O A-01
114.50m

1.5% S
G

qgf’

_

gradevinska linija

granica urbanisticke parcele
granica katastarske parcele
oznaka urbanisti¢ke parcele
oznaka katastarske parcele
prelomne tacke parcele
prelomne tacke objekta

apsolutna nula objeta

oznaka ulaza

oznaka pada krova

_ M ooka presieka

oznaka konstruktivnog rastera

ugao od 90 stepeni

zeleni krovovi

i prosaramar '™
E:g ri‘;okn?:: C;)t?sfs:riril:?rwopremo
gz?q:;:/énrieig'lﬁprmnim konst.
ﬁggrﬁgnwzfﬁzagatnim konst.
stepenista

ftt id] prome
e emeda Eriha
sgglg’gEnii zidovi ukopanih
unutradnji zidani zidovi
unutradnji gips kartonski zidovi
plafoni

poplo&anje uredenje terena
zidovi uredenje terena

povrsina

AN

P:8,30 m?

broj prostorije “

oznaka plafona
oznaka poda

ulaz u smjedtajnu jedinicu

— oznaka smjestajne jedinice

oznaka

e 150 8
280 o

visina
Sirina

parapet od
gotovog poda

5,00/ +119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota

¢+7

+4,90/+119,40 konstrukcija relativna kota / apsolutna kota

0/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota

b

-3.90/+119,19 relativna kota dna temelja / apsolutna kota

corade 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / %irina gazita
rukohvati
O1.IR Povrsine SPRAT Il
OZNAKA ‘ SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
Apartman A5
Il sprat 01 DNEVNA ZONA 15,55
Il sprat 02 NOCNA ZONA 14,42
Il sprat 03 wC 3,93
Il sprat 04 KUPATILO 3,89
Il sprat 05 TERASA 3,23
Il sprat 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A6
Il sprat 01 DEGAZMAN 8,34
Il sprat 02 KUPATILO 3,98
Il sprat 03 NOCNA ZONA 23,21
Il sprat 04 WC 3,98
Il sprat 05 DNEVNA ZONA 22,44
Il sprat 06 TERASA 3,34
Il sprat 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
Il sprat 01 HODNIK 9,47
Il sprat 02 STEPENISTE 10,08
Il sprat 03 LIFT 2,55
22,10 m?
131,05 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m?
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
1 | sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.

3 > A MAX. X
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™M SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
V MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+Pk / / / 1.1PM/apartmanu

najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine
* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1

K.O. Budva, Opstina Budva

uP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
316 0.5 161 2.0 641.59
g SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLOBO DN ZELENE et BROJ PARKING MJESTA
Po+P+2+Pk 14.40 m 30.3 % / 9
POVRSINE UREDENJE TERENA
zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
trotoari 19.14 m?
asfalt (ulica) 40.14 m?
PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING /36 81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI

Autor . .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi | . _— Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Rc;“dopuj\;pec.scnar . IDEJNO RJESENJE
78 N \(}Aj:\
Odgovorni /l . Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA 1:50, 1:1
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA Il SPRATA 08.

Datum izrade i M.P./.ff_'-

e
= "EATIMA-ING

e 6.2.2026.

Datum revizije i M.P.
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razmjera 1:50 - 1cm na karti = 0.5m u prirodi

LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINIJA

[ CO1 ] plafoni
PUTO1 | poploéanije uredenje terena
LWO1 | zidovi uredenije terena

oznaka konstruktivnog rastera

_.

C’Pf’

ugao od 90 stepeni

- c— - gradevinska linija ZKO1 | zeleni krovovi povrdina P:8,30 m?
URBANISTICKA PARCELA . . oznaka plafona
ranica urbanisticke parcele pod u kontaktu sa tlom prema broj prostorije “
granica v 1sti P [PTGO1] grijanim prostorijama P I | PPG02 — oznaka poda
ranica katastarske parcele pod u kontaktu sa tlom prema
9 : P PNGO1 negrijanim prostorijama
UP2  oznaka urbanisticke parcele PGGO]1| Pod nsﬂ/m?,duwm'nim konst. N ulaz u smjestajnu jedinicu
rijani/grijani
KP1475 ka katastarsk | Sol’ na ?nelduspratnim Konst — oznaka smijestajne jedinice
oznaka katastarske parcele .
P PNGO1 negrijani/grijani
0702 prelomne tacke parcele PSO1 | stepenista
o
- relomne take objekta fasadni zidovi prema 33
© A O] P I FZ01 grijanom prostoru 150 8 oznaka visina %E
‘7 = o 3
apsolutna nula objeta spoliasnii zidovi - pregrade na w0 = sirina £3
114.50m P I Fzvol terasama izmedu smi§§Tainih i g-é
A oznaka ulaza FZUO1 seeglg'éﬁnii zidovi ukopanih
1.5% e
> oznaka pada krova UZO1 | unutradnji zidani zidovi ¢ +5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
+4,90/+119,40 Konstrukcija relativna kot lutna kot
o A] oznaka presjeka GKO1 | unutrasnii gips kartonski zidovi onstrukeija relativna kota / apsolutna kota

¢ -3,50/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota

-3.90/+119,19 relativna kota dna temelja / apsolutna kota

corade 10x17,5/30  broj visina x visina &ela / %irina gazita
rukohvati
O1.IR Povrsine POTKROVLJE
OZNAKA ‘ SPRAT BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
Apartman A7
Potkrovlje 01 DNEVNA ZONA 15,55
Potkrovlje 02 NOCNA ZONA 14,42
Potkrovlje 03 wWC 3,93
Potkrovlje 04 KUPATILO 3,89
Potkrovlje 05 TERASA 3,23
Potkrovlje 06 TERASA 1,32
42,34 m?
Apartman A8
Potkrovlje 01 DEGAZMAN 8,34
Potkrovlje 02 KUPATILO 3,98
Potkrovlje 03 NOCNA ZONA 23,21
Potkrovlje 04 wWC 3,98
Potkrovlje 05 DNEVNA ZONA 22,44
Potkrovlje 06 TERASA 3,34
Potkrovlje 07 TERASA 1,32
66,61 m?
KOMUNIKACIJE
Potkrovlje 01 HODNIK 9,47
Potkrovlje 02 STEPENISTE 10,08
Potkrovlje 03 LIFT 2,55
22,10 m?
131,05 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m?
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
1 | sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
UKUPNO 696.92 m? 856.96 m? 641.59m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana __ dana 13.02.2023.

APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1

K.O. Budva, Opstina Budva

& MAX.
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI MAX. IZGRADENOST (m?)
316 0.51 161 2.03 644
™ SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MIN. POTREBAN BROJ
V MAX. SPRATNOST OBJEKTA | MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2+4Pk / / / 1.1PM/apartmanu
™ Nenatkriveni bazen ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrine
* Maksimalna visina objekta se raéuna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu
OSTVARENI PARAMETRI
UP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
316 0.5 161 2.0 641.59
™ SLOBODNE/ZELENE INDEKS ZAUZETOSTI
V SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) POVREINE PODZEMNIH ETAZA BROJ PARKING MJESTA
Po-+P+2-+Pk 14.40 m 30.3% / ?
POVRSINE UREDENJE TERENA
zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
trotoari 19.14 m?
asfalt (ulica) 40.14 m?
PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
VI/36, 81000 ~
FATIMA-ING Y'/36 LJUBINKA RADUNOVIC
Podgorica,
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI

Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi | . _— Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Rc;“domli}\;pec.su.ar . IDEJNO RJESENJE
78 N (/LAS:\
Odgovorni /l . Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA 1:50, 1:1
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA POTKROVLJA 09.
Datum izrade i M.P./.f.-'-.'-' i 6.2.2026. | Datum revizije i M.P.
| "EATIMA-ING .
T g
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LEGENDA SIMBOLA

‘GRADEVINSKA LINJA

- c— - gradevinska linija zeleni krovovi povrsina P:8,30 m?
URBANISTICKA PARCELA " .. | C05  }— oznaka plafona
rani rbanistick reel pod u kontaktu sa tlom prema broj prostorije
granica urbanisticke parcele PTGOT] E ot i prostoriiama P I PPG02 — oznaka poda

ranica katastarske parcele pod u kontaktu sa tlom prema
9 P PNGO1 negrijanim prostorijama

k istick | pod na meduspratnim konst.
UP2  oznaka urbanisticke parcele PGGo1| Do gran:

PANS ulaz u smjedtajnu jedinicu
— oznaka smijestajne jedinice

KP1475  oznaka katastarske parcele Eggririlgnrin/zc:ﬁm?mnim konst.
O 702 prelomne tatke parcele stepenista
O A-01 prelomne tacke objekta fgc:';zﬂglmngr‘::t prema o s — s ;;-g
‘ 80 o — g
114.50m  apsolutna nula objeta spoliainii zidovi - E’nZTS;’IZﬁ.?h"f’ %0 & Sirina 3 %
A oznaka ulaza se;:':ggg'énii zidovi ukopanih
L%V oznaka pada krova unutrasnii zidani zidovi

¢ +5,00/+119,50 zavrina obrada poda relativna kota / apsolutna kota
+4,90/+119,40 konstrukcija relativna kota / apsolutna kota
L A'I oznaka presjeka GKO1 | unutrasniji gips kartonski zidovi I / ap

_ oznaka konstruktivnog rastera plafoni
o PUTO1 | poploéanje uredenije terena
o® .
ugao od 90 stepeni [LWOT | zidovi uredenie terena
OGO01 | ograde
rukohvati

-3,50/+119,50 relativna kota vrha temelja / apsolutna kota
¢ -390/+119,19 relativna kota dna temelja / apsolutna kota

10x17,5/30  broj visina x visina &ela / Sirina gazista

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

-1 Podrum 176,15 m? 215,37 m? /
0 Prizemlje 127,62 m? 158.59 m? 158.59 m?
1 | sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
2 Il sprat 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?
3 Potkrovlje 131.05 m? 161.00 m? 161.00 m?

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-332/22-1180/4, izdatih od strane
Sekretarijat za urbanizam gradevinarsvto i prostorno planiranje dana ___ dana 13.02.2023.

P+2+Pk

1.1PM/apartmanu

* Nenatkriveni bazen ulazi u obraéun zauzetosti i izgradenosti sa 20% povrsine
™ Maksimalna visina objekta se rauna od konaéno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

_31 6 _0.5 -E-_2O _641 .59
PorP 24Pk 1440 m waw | /| s |

zelene povrsine (30.3%) 95.74 m?
trotoari 19.14 m?
asfalt (ulica) 40.14 m?
PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
‘ ) 4
N J FATIMA-ING /36 81000 LJUBINKA RADUNOVIE
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor .
projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projektant: Jelen R?\dowwec.scmrh. IDEJNO RJESENJE
YoRRN \‘(}A%
Odgovornl Jelenamiéélpec.sci.qrh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
OSNOVA KROVA 10.
Datum izrade i M.P. / = rﬂ:.;mﬂlﬁ_: 6.2.2026. | Datum revizije i M.P.
(3 EATIMAINGT




! 7 LEGENDA SIMBOLA

GRADEVINSKA LINUA . L . . e
- —="2Y2"—  gradevinska linija [ZKO1 | zeleni krovovi [EATINR AR ks Ay
URBANISTICKA PARCELA

—— rani rbanistick: rcel pod u kontaktu sa tlom prema spoljasniji zidovi ukopanih
/ granica urbanisticke parcele PTGO1 grijanim prostorijama Fzuo1 eta%a
linija iskopa PNGO1 ﬁggrﬁqkn?m%ﬁ?;:ﬁtil:::qpremq UZO1 | unutradnji zidani zidovi

|
[
[
[
| —  linija postojeéeg terena PGGO1 g‘r’i?azi"/;?ig';‘ﬁpm'"im konst. GKO1 | unutrashji gips kartonski zidovi
_  inii imli kreé&niak pod na meduspratnim konst. i
! inija snimljenog kre&njaka PNGOT] g he et plafoni
NS S S A A S S S S s S s S s s s s s sl e — - linija snimljenog nivoa podzemne vode [[PSO1 | stepenitta [PUTO1] podovi uredenie terena
linija do koje je izvrseno fasadni zidovi L X
/ | / geomehcnicL:ko istraZivanie tla [Fzo1 ] griianom prostorg [LWO1] zidovi uredenie terena
| £
oznaka detalja
DETALJ
1 s [ oA | _350/+119.50 Fekativna kota
. -390/+119,19  apsolutna kota
_ —@ oznaka konstruktivnog rastera
[
X OGO01 ograde
// | [ RO1 |  rukohvati

' | | | | —15% p oznaka pada krova
0 | | |
[ '
[
[
[ .

4

14

— J

oL +0,00

O Prizemlje

|
|
|
|
| | | | | OPSTE NAPOMENE
. ) . * Izvodaé je duzan sve dimenzije provijeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
| | | I | e kontaktirati projektanta.
. . * Ne vrsiti mjerenja sa crteza, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
| | | | | NAPOMENE TEMELJI
. | . * Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.
| | | | NAPOMENE ETAZE
. ! . ™ Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0em po 3irini odnosno M+2.0cm po visini
| | | | | * Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugadije naznaéeno. Izvodaé radova je duZan upoznati se sa
+14,30 : : : +14,30 strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploe, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
+1 4130 7*7*7*7!7*7 - T L T T - = = = ] - = ] I A - - = 1 1 = = - +1 4130 * Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.
5 slieme | | | | i | 5 slieme * Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
- - LEGENDE SRAFURA
1 | | I |
o o
: S | S R | [
| o | o | | % 7 //M ‘ ‘ V//////////////A
o : : : : ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
™
P | | | | (GITER BLOK)
X | | ! | | | | N N |
| . | . STéAIIEIIgLAORng CEMENTNA TABLA PROGTII(V;Egé\:NA VLAgKOISDLIDPCOAIFNA ZELENA POVRSINA
| | | | N I N
+12.00 +12.00 P ! . ' : +12,00 +12.00 [ Evedzl -
! ' ! ! ! ——————————————————————— — —l ! ! - — — — ! TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA TERMOIZOLACIJA DROBLJENI KAMEN KRECNJAK
4 Krov | . . . . 4 Krov EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
| | | | | | | |
: | PARKET DEKING KAMEN ITISON PLOCICE
| | I | A | |
i | | I | NASIP DELIUVIJUM
o | « x ¥
8 | | | | | LEGENDE SRAFURA - INZENJERSKO GEOLOSKE JEDINICE
. m - L . Deluvijum; gli ica brano- Kreniaci: slojeviti, bankoviti | masivni
| | | 1 | 1 |crvenkaste boje sa simom, ] T:L# 2 | kretjaci sa prosicjcma roznaca | laporaca,
> . [} . poluzablienom drobinom od kreénjaka povriinski ispucali i malo krastifikovani,
' % (G, DR), | roinaca i pojedinim komadima i H K Zuékaste i crvenkaste boje. Pukotine su u
I | | | 2 A | dl blokovima stijena, promenljive debljine. ‘ ‘ pcl:?vriinskom dijely p.ro§irege i&spuniene
. . .H Ll L glinom crvenicom | sithom drobinom.
| | I |
+9,00 : +9,00
+9,00 kY g 1 ¥ +9,00
B [ [ S S | I
3 Potkrovlje 5 I ' 3 Potkrovlje
- . |
; 2 = ' '
| | | |
| ; | | | |
| 2
: = | .
- |
o | | | | —— |
o : 3 :
™ | \ 2 | | - | |
N2 | | | '
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GRADEVINSKA LINIJA

gradevinska linija

ZKO1 | zeleni krovovi
pod u kontaktu sa tlom prema
PTGO! grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema
PNGO1 negrijanim prostorijama
pod na meduspratnim konst.
PGGO1 grijani/grijani
pod na meduspratnim konst.
PNGO1 negrijani/grijani
PSO1 | stepenista
fasadni zidovi prema
Fzo1 grijanom prostoru

et e B
se;:glzJ'SEnii zidovi ukopanih
unutrasdniji zidani zidovi
unutrasnii gips kartonski zidovi
- plafoni

podovi uredenije terena
- zidovi uredenie terena

URBANISTICKA PARCELA . . aey]
granica urbanisticke parcele

linija iskopa
linija postojec¢eg terena
linija snimljenog kreénjaka

linija snimljenog nivoa podzemne vode

linija do koje je izvrieno
geomehanicko istrazivanje tla

_350/+119.50 Fekativna kota
. ¢ -390/+119,19  apsolutna kota
—_ %} oznaka konstruktivnog rastera
OGO1 ograde
[ ROT ] rukohvati
o
—13% 3 oznaka pada krova

OPSTE NAPOMENE

* Izvodaé je duzan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno
je kontaktirati projektanta.

* Ne vrsiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELIJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE

* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po irini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodad radova je duZan upoznati se sa
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploée, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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ARMIRANI BETON PODLOZNI BETON OSUPLJENA OPEKA CEMENTNI ESTRIH TAMPON
(GITER BLOK)
STANDARDNA CEMENTNA TABLA PROTIVPOZARNA VLAGOOTPORNA ZELENA POVRSINA
GK PLOCA GK PLOCA GK PLOCA
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EPS (STIROPOR) KAMENA VUNA XPS (STIRODUR)
PARKET DEKING KAMEN ITISON PLOCICE
NASIP DELIUVIJUM
LEGENDE SRAFURA - INZENJERSKO GEOLOSKE JEDINICE
Deluvijum; glina crvenica brano- Kreénjaci: slojeviti, bankoviti i masivni
1 crvenkaste boje sa sithom, | 2 kreénjaci sa proslojcima roZnaca i laporaca,
G DR poluzablijenom drobinom od kreénjaka povrsinski ispucali i malo krastifikovani,
( "l ) | i roznaca i pojedinim komadima i H K Zuékaste i crvenkaste boje. Pukotine su u
blokovima stijena, promenljive debljine. ‘ ‘ povrinskom dijelu progirene i ispunjene

glinom crvenicom i sitnom drobinom.
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OPSTE NAPOMENE

* Izvodaé je duzan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno

je kontaktirati projektanta.

* Ne vrsiti mjerenja sa crteZa, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

NAPOMENE TEMELJI

* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predvidenim u zoni temelja.

NAPOMENE ETAZE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovat

i zidarsko pravilo: M+1.0cm po Sirini odnosno M+2.0cm po visini

* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugaéije nazna&eno. Izvodad radova je duZan upoznati se sa

strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploce

, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.

* Obraéun svih povriina je raden prema standardima MEST EN 15221-1.

* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski

zid...), zavrine obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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Od:qovorni Jelenam?iélpec.sci.qrh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
projektant: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
IZGLED SJEVERNA FASADA 16.

Datum izrade i M.P. 6.2.2026. | Datum revizije i M.P.
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Krovni crijep Ograda na terenu Zemlja
PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
ﬁ) FATIMA-ING /3681000 LIUBINKA RADUNOVIC
Obijekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor . .
projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
Vodedi . ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Rc;dopuwec.scuarh. IDEJNO RJESENJE
L LA LAD
Odgovorni Wkl ! . Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
IZGLED ZAPADNA FASADA 17.
Datum izrade i M.P. =57 6.2.2026.| Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:

Master kvart,ulaz 8,
ﬁj] FATIMA-ING ¥1/36, 81000 LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi el Radonic o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
‘ektant: elena Radoniji¢ spec.sci.arh. v
projektan " :;p%m IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Wl ) . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
e s 1l B 4 ' Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga | Br. strane
T TLIYTTTAA LN FOTOMONTAZA 1 18.
Datum izrade i M.P.f..f.-_’-.'-.?- Ty 6.2.2026.| Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

@ FATIMA-ING

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,
Vi/36, 81000

INVESTITOR:

LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,

Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
projektant: Jelen Ridopuﬂ;fec.scmrh. IDEJNO RJESENJE

MR £1aQ
Odgovorni TN\“\XX ! . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

; Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
FOTOMONTAZA 2 19.

Datum izrade i M.P./ﬂ.ﬂ.;-_’-.'-.?-

— 6.2.2026.
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Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

ul Visariona Boriloviéa,

Master kvart,ulaz 8,
@ FATIMA-ING Y!/36,81000

INVESTITOR:

LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi el Radonic o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

rektant: elena Radonijig spec.sci.arh. v
projektan " :;p%m IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Wkl ! . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

FOTOMONTAZA 3 20.

Datum izrade i M.P.f..f;_’-.'-.-- e
ol i -._\\,_
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= 6.2.2026.
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Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

FATIMA-ING V!/36,81000

INVESTITOR:

LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva
Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Ridop||$\jfec.SC|.orh. IDEJNO RJESENJE
787, WA S WY
Odgovorni )/l ) . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUALIZACUA 21.

Datum izrade i M.P./g.f-_'-‘- T 6.2.2026.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

INVESTITOR:

FATIMA-ING )/36 81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

SEEEEES

Autor .

projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Vodedi el Radonic o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

roiektant: elena Radonijig spec.sci.arh. <

pro [ }\‘p%w IDEJNO RJESENJE

Odgovorni WXL ) ) Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

projektant: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 22.

Datum izrade i
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6.2.2026.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING Y!/3¢,81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor L .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Ridop||$\jfec.SC|.orh. IDEJNO RJESENJE
787, WA S WY
Odgovorni ) . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUALIZACUA 23.

Datum izrade i M.P./g.f-_'-‘- i 6.2.2026.
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Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT:

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

INVESTITOR:

APARTMANSKI BLOK

FATIMA-ING )/36 81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .

projekta: Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

Vodedi Jel Radonic ok Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

roiektant: elena Radonijid spec.sci.arh. o

proj » :;n% 9 IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Wﬁl ) . Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

projektant: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 24.

Datum izrade i M.P. 6.2.2026.
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PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING Y!/3¢,81000 LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor L .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Ridop||$\jfec.SC|.orh. IDEJNO RJESENJE
787, WA S WY
Odgovorni ) . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUALIZACUA 25.

Datum izrade i M.P./:;-’-.'-"

e 6.2.2026.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING ZL@ZZEL"“ LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .

projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Vodeci Jel Radonic ok Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

roiektant: elena Radonijid spec.sci.arh. v

proj » :;p% 9 IDEJNO RJESENJE

Odgovorni W<é\\c ) : Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

projektant: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 26.

6.2.2026.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Boriloviéa, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING \F{:)/<:I3960r8<:11000 LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .

projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Vodedi Jel Radonic o Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

roiektant: elenq Radoniji¢ spec.sci.arh. <

pro (. I;n%w IDEJNO RJESENJE

Odgovorni W(l ) ) Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

projektant: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 27.

6.2.2026.

Datum revizije i M.P.




PROJEKTANT: ul Visariona Borilovi¢a, INVESTITOR:
Master kvart,ulaz 8,
FATIMA-ING zl/dﬁrilow LJUBINKA RADUNOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI

APARTMANSKI BLOK

ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .

projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.

Vodeci Jel Radonic ok Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

roiektant: elena Radonijid spec.sci.arh. v

proj » :;p% 9 IDEJNO RJESENJE

Odgovorni W<é\\c ) : Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera
; Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh.

projektant: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane

3D VIZUALIZACUA 28.

6.2.2026.

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT:

ul Visariona Boriloviéa,
Master kvart,ulaz 8,

FATIMA-ING V!/36,81000

INVESTITOR:

LJUBINKA RADUNOVIC

Podgorica,

Objekat: Lokacija:
TURISTICKI
APARTMANSKI BLOK ROZINO Il k.p. 1495/1
K.O. Budva, Opstina Budva

Autor .
projekta: Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
Vodedi . . Vrsta tehnicke dokumentacije:
projektant: Jelen Ridop||$\jfec.SC|.orh. IDEJNO RJESENJE

A AAAQ
Odgovorni )/ ) . Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera

; Jelena Radonii¢ spec.sci.arh.
projektant: ARHITEKTURA
Saradnik/ci: | Armin Muli¢ spec.sci.arh Prilog: Br. priloga Br. strane
3D VIZUALIZACUA 29.

Datum izrade

6.2.2026.

Datum revizije i M.P.
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