
D.O.O. Podgorica 
 PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 

"CRTA" d.o.o., Podgorica  
ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 

OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 TT PROJECT INVEST d.o.o Budva 

OBJEKAT2  Stambeni objekat  

LOKACIJA3 UP 9 koju čine dijelovi katastarskih parcela 
1672,1675/1, 1676/2, KO Budva 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4      IDEJNO RJEŠENJE  

AUTOR PROJEKTA5     Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 
 Licenca br. UPI 107/7-457/2         

PROJEKTANT6        Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 

ODGOVORNO LICE7         Mlađen Anđelić 

VODEĆI PROJEKTANT8          Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 

ODGOVORNI  PROJEKTANT9   Mladen Kovačević dipl.ing.arh. 

SARADNICI NA PROJEKTU10      Lejla Crnovršanin bach. Politeh. 

___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 
SADRŽAJ: 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
o Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
o Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
o Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
o Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
o Licenca vodećeg projektanta
o Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
o Punomoćje za potpisivanje ugovora
o Ugovori
o UT uslovi
o Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima
o Elaborat o parcelaciji

PROJEKTNI ZADATAK
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA

   R 1 : 200 
  R 1 : 100 
  R 1:100 
 R 1 : 100 

   R 1 : 100 

o Geodetska podloga
o Šira situacija
o Uža situacija
o Situacija sa part. uređenjem terena
o Osnove suterena Lamela A
o Osnova prizemlja Lamela A

    o Osnova II sprata Lamela A i osnova Su-3 lamela B                R 1:100
o Osnova III sprata Lamela A i osnova Su-3lamela B                R 1:100
o Osnova krova Lamela A i osnova suterena -1  lamela B      R 1:100
o Osnova prizemlja lamela B                                                       R 1:100
o Osnova I sprata lamela B                                                         R  1:100                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
o Osnova II sprata lamela B                                                        R  1:100
o Osnova III sprata lamela B                                                       R 1:100
o Osnova krova lamela B                                                            R 1:100    
o Osnova stana za lica sa posebnim potrebama                    R 1:50
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o Presjeci  R 1 : 50 
o Fasade  R 1 : 50 
o Trodimenzionalni prikazi
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sluzbeni list Crne Gore"br. 
06417 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,  
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o 
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje 
objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim:  

 
RJEŠENJE  

 
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA  za izradu tehničke dokumentacije: 

 
Objekat:    
 

 
Vrsta projekta:  IDEJNO RJEŠENJE  
 
Lokacija:            
 
 
Investitor:            TT PROJECT INVEST  d.o.o Budva 
 
 Glavni inžinjer: Mladen Kovačević dipl.ing.arh.. 
 
 
lmenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću ..CRTA" d.o.o, iz Podgorice i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da moze 
samostalnorukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove 
tehnicke dokumentacije.   
 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investicionotehničke dokumentacije 
pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda. 
Podgorica, 
 
Podgorica, januar 2026. godine 
 

__________________________________  
Mlađen Anđelić, izvršni direktor 

 
 
 
 
 

UP 9 koju čine dijelovi katastarskih parcela  
1672,1675/1, 1676/2, KO Budva 

Stambeni objekti Su-1+P +3 Lamela A i Su-3+Su-2+Su-1+P+3 
Lamela B  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:crtadoo7@gmail.com


D.O.O. Podgorica 
             PIB  03304272   PDV 30/31-21827-5 žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66 
 

 
"CRTA" d.o.o., Podgorica  

ul. Sima Barovića br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com 
 

 

TEHNIČKI OPIS 
Glavni projekat stambenog objekta Su-1+P +3 Lamela A i Su-3+Su-2+Su-1+P+3 
Lamela B  
na UP 9 koju čine dijelovi katastarskih parcela 1672, 1675/1, 1676/2, KO Budva 
OPŠTI  PODACI:  
Izgradnja objekta predviđena je UP 9 koju čine dijelovi katastarskih parcela 1672, 1675/1, 1676/2, KO 
Budva Predmetni objekti spratnosti  Su-1+P +3 Lamela A i Su-2+Su-1+P+3 

Ukupna Neto površina objekta Pn= 1.912,29 m² 
dok je ukupna Bruto površina Pb= 2.277,80 m2 

 
Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz urbanističko 
tehničkih uslova.  

Na datoj lokaciji po listu nepokretnosti i kopiji plana ne postoje upisani objekti. 
  
LOKACIJA:  
Lokacija objekta predviđena je na UP 9 koju čine dijelovi katastarskih parcela 1672, 1675/1, 
1676/2, KO Budva 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:  
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE za  stambeni objekat UP 
9 koju čine dijelovi katastarskih parcela 1672, 1675/1, 1676/2, KO Budva. 

Objekat je planiran na kosom terenu. Građevinska linija je utvrđena detaljnim urbanističkim 
planom i data koordinatama.  
Ukupna površina parcele iznosi 684 m2.  

Najveće gabaritne dimenzije objekta su 27,10 m u dužinu i 16,20 m u širinu. Ukupna visina objekta 
lamele B je 16,30 m od ulaznog dijela zgrade do atike , odnosno lamela A  13,24  m od poda 
prizemlja do vrha atike. 

Predmetni objekat ima dvije lamele. Lamela A ima suteren, prizemlje I 3 sprata, dok Lamela B 
ima 3 etaže suterena, prizemlje I tri sprata. Lamele su organizovane na način da prizemlje 
Lamele A počine na koti +3,06m, a prizemlje Lamele B na koti +18,46m. Ulaz za Lamelu A se 
nalazi na koti prizemlja, dok je glavni ulaz u zgradu Lamele B na koti +15,40, etaža poslednjeg 
suterena u toj zgradi.  

Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji.  

Na predmetnoj urbanističkoj parceli UP 9, katastarskih parcela 1672, 1675/1, 1676/2 projektovan 
je   stambeni objekat Lamela A I B sa ukupno 21 stambenom jedinicom, parking prostorima u 
ukopanom dijelu lamele B, i u okviru parcela.  

Garaži se pristupa sa ulice, sa jugozapadne strane preko rampe blagog nagiba do 12%. U garaži 
je predviđeno 19 PM + 2PM za lica sa posebnim potrebama. 
 
Na lokaciji su osim 2  parking mjesta predviđene zelene površine. 
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Sadržaj objekta po etažama: 

 

LAMELA A 

 GARSONJERA JEDNOSOBAN STAN DVOSOBAN STAN TROSOBAN STAN 

PRIZEMLJE 1 1   

PRVI SPRAT 1 1   

DRUGI SPRAT 1 1   

TREĆI SPRAT 1 1   

UKUPNO  4 4   

  

LAMELA B 

 GARSONJERA JEDNOSOBAN STAN DVOSOBAN STAN TROSOBAN STAN 

PRIZEMLJE 1 1 1  

PRVI SPRAT 1 1 1  

DRUGI SPRAT 1 1 1  

TREĆI SPRAT 1 1 1  

UKUPNO 4 4 4  

 

 

23 parking mjesta, 1,1 pm po jedinici. 

Ostvaren broj parking mjesta 2 pm spolja  i garaža 21 parking mjesto, od čega su 2 pm za lica sa 
posebnim potrebama. 

KONSTRUKCIJA 

 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS I I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje 
Investitora. 

 

Konstruktivni elementi objekta čine sistem AB ploča, stubova i ploča, dok se fasadni i unutrašnji zidovi 
pretežno rade kao giter blok. 
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Noseću konstrukciju krova uraditi kao ravnu, sa svim potrebnim slojevima toplotne, hidro i parne 
izolacije, u skladu sa važećim propisima i standardima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata date 
su u grafičkim prilozima. Konstruktivni elementi biće detaljno razrađeni u okviru Glavnog projekta 
konstrukcije. 

 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u skladu sa 
važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 

 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

Unutrašnja obrada 

 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu prostorija u skladu sa 
namjenom prostora i propisima. 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 

Podovi 

-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploče  postavljaju keramičke pločice ili parket 
sa svim potrebnim slojevima. 

Zidovi 

-Konstruktivni zidovi su rađeni kao armirano-betonski dok su zidovi samog objekta od blok opeke. 
Unutrašnji pregradni zidovi su izrađeni od blok opeke ili gips kartona.  

Fasada  

       -Za završni sloj fasadnih zidova upotrijebiti DEMIT fasadu bijele boje,RAL 9010 uz Bavalit 
imitaciju drveta – Canada Walnut, i Alu bravariju Antracit boje – RAL 7016 na fasadnim 
otvorima.Predvidjeti adekvatnu termoizolaciju, odnosno termo omotač objekta na krovu, fasadi i 
podovima, kako bi se omogućio toplotni komfor prostora i spriječio gubitak toplote u hladnim zimskim 
mjesecima. 
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  Krov 

 - Krovove planirati ravne. 

 

IZOLACIJA 

 Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su hidroizolovani iznad 
ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je izolovana bitumenom.  

 Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. 
Detaljnije dato u grafickim prilozima.. 

 Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba  da imaju stepen otpornosti 
na požar 60min. 

 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

Unutrašnja stolarija 

 Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim štokom 
i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve klase po izboru projektanta. 

Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po izboru projektanta.  

Fasadna bravarija 

 Spoljašnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti koeficijenta 
prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske efikasnosti. Predviđena je antracit aluminijska 
bravarija koja daje kontrast drvenoj fasadi objekta. 

OPIS UREĐENJA TERENA 

Uređenje terena čine pješačke komunikacione staze koje vode do ulaza objekata u okviru Objekta i 
zelene površine sa visokim i niskim rastinjem ogranizovane kao slobodne površine na parceli. Sadnice 
obuhvataju mediteransko i autohtono rastinj. Kompleks posjeduje i uređenje platoe sa prostorima za 
odmor i igralištem za djecu. 

 

         Odgovorni projektant 

             Mladen  Kovačević dipl.ing.arh. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT 
uslovima. 
Urbanistički parametri Zadato UT Ostvareno 

  
Površina  

 
684 m² 

 
684m² 

Lokacija UP 9 koju čine dijelovi katastarskih 
parcela 1672, 1675/1, 1676/2, KO 

Budva 

UP 9 koju čine dijelovi katastarskih 
parcela 1672, 1675/1, 1676/2, KO 

Budva 
BGP 

Indeks izgrađenosti 
848/576 

2,08 
2,07 

Površina pod objektima 
Indeks zauzetosti  

212/144 
0,52 

0,5 

Max P pod objektom 355,68 m²  341,80 m² 
Max BRGP                 1422,72 m² 1.416,2 m2 
Spratnost                   G+P+3              G+P+3 

Parking mjesta ukupno 1/po 
jedinici 

                         25 

       
 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 

Uslovima 
 
Podgorica, januar  2026.             Projektant: Mladen Kovačević,dipl.ing.arh. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

__________________________
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Ostvarene površine u projektu: 
 
Lamela A: 

 
  
 
LAMELA B: 
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
OBJEKAT1                     
 
 
LOKACIJA2                                                     ___________________________________ 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3       ___________________________________ 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                       ___________________________________ 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije:__________________________________________urađen u 
skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj 
izjavi istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 
 

________Mlađen Anđelić_______________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
_________________________________ 
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Legende površina suteren -2 lamela B 
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