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1. OPSTE INFORMACIJE
1.1. Podaci o nosiocu projekta:
Nosioc projekta: *'D INZENJERING" d.0.0. - BUDVA
Adresa: Ul. Maslina br. 23, lokal br. 20
PIB: 03126137
Odgovorno lice: Dragan Subari¢

Broj telefona: +382 68/025-184

e-mail: bddaco@gmail.com

1.2. Puni naziv Projekta:

APARTMANSKO - POSLOVNI OBJEKAT
na katastarskim parcelam br. 1531/1 i 1533/1 KO Budva,
dio UP 1, Blok br. 3, DUP "Rozino I

1.3. Podaci o organizaciji i multidisciplinarnom timu Kkoji je ucestvovao u izradi
Elaborata

Obradiva¢: Biro za inZenjering i projektovanje zaStite od pozara, zaStite na radu i zaStite
Zivotne sredine "LARS FIRE" d.o.0. iz Podgorice

Multidisciplinarni tim: .ing.

e
; .{-K‘( L

-

Sanita Mehovié, dipl. biol.
/
.J/ \////ﬂ{ & CE -
Saradnik: Slavko Purovi¢, dipl. ing. inf.
o /
E\i ‘ZXL‘CE c1l

Kordinator tima: Prof. dr Radinko Kosti¢, dipl. ing.

Napomena: Registracija Biroa i dokazi o ispunjenosti uslova u skladu sa ¢l. 19 Zakona
0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (*'SI. list CG™, br. 75/18), se nalaze u
nastavku Elaborata.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0282933 /011

U Podgorici, dana 09.07.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuci
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ograni¢enom odgovornoséu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BIRO ZA INZENJERING, PROJEKTOVANJE | ZASTITE OD
POZARA, ZASTITE NA RADU | ZASTITE ZIVOTNE SREDINE , PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT
"LARS FIRE" D.0.0. - PODGORICA, broj 267343 podnijetoj dana 09.07.2018. u 10:06:32, preko

Ime i prezime: JOVANA RADULOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1806991217973
Adresa: PAZICI BB DANILOVGRAD CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU - BIRO ZA INZENJERING, PROJEKTOVANJE | ZASTITE OD POZARA, ZASTITE NA
RADU | ZASTITE ZIVOTNE SREDINE , PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "LARS FIRE" D.0.0. -
PODGORICA - registarski broj 5 - 0282933, PIB 02454963 , i to:

Statut:

Brise se: Statut od 29.01.2016.

Registruje se - upisuje se: Statut od 06.07.2018.

Osnivaé:

Brise se: RADINKO KOSTIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 0511956260013 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: LUKA KOSTIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1907994210016 CRNA GORA
Adresa: KARADORDEVA BR. 5 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
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ObrazloZenje

Podnosilac je dana 09.07.2018. u 10:06:32 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u LARS FIRE. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakanom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", bf.l_i’/O7 ... 40/11).
Sam.‘ﬁ\:etnik |
Marija#ickovié

Protiv ovog rje$enja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se uputuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.

Pravna pouka:

2/2
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0282933 /011 Datum registracije: 23.02.2006.
PIB: 02454963 Datum promjene podataka: 09.07.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BIRO ZA INZENJERING,
PROJEKTOVANJE | ZASTITE OD POZARA, ZASTITE NA RADU | ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE , PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "LARS FIRE" D.0O.O. -

PODGORICA

Broj vaZece registracije: /011
Skraceni naziv: LARS FIRE
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 21.02.2006.
Datum donosenja Statuta: 21.02.2006. Datum promjene Statuta: et
Adresa glavnog mjesta poslovanja: 13. JULA BR. 1/B PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poite: 13.JULA BR. 1/B PODGORICA
Adresa sjedista: 13. JULA BR. 1/B PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
OSNIVACI:
LUKA KOSTIC 1907994210016 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: KARADORDEVA BR. 5 PODGORICA CRNA GORA

172
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LICA U DRUSTVU:
RADINKO KOSTIC 0511956260013

Adresa: KARADORDEVA 5 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

RADINKO KOSTIC 0511956260013

Adresa: KARADORPEVA 5 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: ()

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 07.08.2018 godine u 08:48 Z#  NACELNICA

s Dusank jisic
Mﬂm; (/77)
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EL& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj.01-116/2
Podgarica, 06.02.2015. godine

Inzenjerska komera Crne Gore rjeSavajuéi po Zahtjevu privrednog drustva ,LARS FIRE" do.o. iz
Podgerice, za izdavanje licance za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu élana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11, 36/13 i 33/14), ¢l.8 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja | oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br. 58/08),
Elana 198 Zakona o opstem upravnom postupku ("SI list RCG”, br. 80/03), ¢lana 1 Uredbe o izmjeni
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne
Gore,broj: 08-3086/4 ("Sl. list CG", br. 32/13, 29/14 i 59/14), doncsi

RJESENJE
LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije

|zdaje se

Za izradu, ELABORATA IILI PROJEKATA ZASTITE OD POZARA, PROJEKATA STABILNIH
INSTALACIJA ZA GASENJE POZARA | ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU
SREDINU, Privrednom drustvu ,,LARS FIRE“ d.o.0. iz Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-116 od 04.02.2015. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva ,LARS FIRE" d.0.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova
za sticanje licence za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu Clana 83. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl.list CG", br, 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) i &lana & Pravilnka o natinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG", br. 68/08 i 32/14), utvrdila j&
da:
. privradno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centrainog registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0282933/009, za - inZenjersku djelatnost i fehnicko savjetovanje;
. ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — dr Radinka B. Kostica, dipl.inz.metalurgije;

. ispunjava uslove za sticanje traZzene licence.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema riedenja, preko Struéne sluzbe Inzenjerske komore Crng
Gore.

- Podnosiocu zahtjava;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
- ala

R G
Sluzbena lice: W\ kOMo, SJEDNIK KOMORE
hC‘rLan Bucan, dipl. pravnik < Profdrt av Glavatovi¢, dipl.inz.geol.
el os K [aEr-” 7 .
Dostavljeno: K\-‘:}? Sl A 2,
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Obnova polise broj: nova
SAVA Broj ponude: PON-029552/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00077245

Zastupnik: Markovié Sinka, 80-019
Ugovarac
Naziv LARS FIRE DOO MB 02454963
|Adresa 13. JULA 1/B, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 067620190
| Crna Gora
' Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja | 21.08.2018 (24:00)-21.08.2019 (24:00) |Period obraduna | 21.08.2018 - 21.08.2019 |

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posledica struéne gresSke osiguranika: pri izradi projektne
dokumentacije, kod revidiranja, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona i ako takva stru¢na
greska ima za posledicu: tjelesne povrede, oboljenje ili smrt lica (povredu lica), uniStenje, ostecenje ili
nestanak stvari (oteéenje stvari), osteéenje ili unistenje objekta ili opreme, koji su predmet
projektovanja, stati¢ki, dinamicki ili geometri¢ki utvrdenu potrebu za

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata z;;vé;)rojekte (&lanovi Inienjerskewkomore)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti ISifra: I 1310
Osiguranik
Naziv LARS FIRE DOO MB 02454963
Adresa 13. JULA 1/B, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 067620190
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje §teta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Popust za jednokratno placanje -27,00
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54
Polisa se smatra raé 1. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raunske ili

=

neke druge greske ucinj od strane z Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poéinje od dana i €asa koji je na polisi oznaéen
kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada plaéenja premija a inage po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Dodatna iskljuéenja: Sve Stete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz tatke 29,(2) alineje 2. £lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause” — na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve narugioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posljedica struéne greske osi lika (koji posjeduj
licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehnigkom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

d&

Ukupna isplata za sve osig e

1nkal

e koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00077245
Datum $tampe: 21.08.2018 12:20
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me Stenstad 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B.02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

[

M. oo UKUPAN OBRACUN E
Ukupna premija bez poreza 196,83
|Porez na premiju T
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nagin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.

Ukoliko ugovaraé/osiguranik ne placa premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slugaj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-00077245

Datum $tampe: 21.08.2018 12:20
Adresa sjediita: Rimski trg br. 70, PC Kruevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me i o
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Shodno ¢l1. 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.75/18),
donosim sljedece:

RJESENJE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA
spratnosti- 2Ga+Pr+6

Kordinator tima: Prof. dr Radinko Kosti¢, dipl. ing.

Sastav tima: Prof. dr Radinko Kosti¢, dipl. ing.,
Kosto Vukalovi¢, dipl.ing.arh.
Sanita Mehovi¢, dipl. biol.
Saradnik: Slavko Purovi¢, dipl. ing. inf.

ObrazloZenje:

Budu¢i da odgovorni projektanti ispunjavaju uslove predvidene vazeCom zakonskom
regulativom, to je odluc¢eno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica

L

 —74
Septembar 2019. god. Prof. dr Readinko Kosti¢, dipl. ing.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO UREDPENJE PROSTORA
1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Broj: 05-404/1

Podgorica, 02. 02. 2010. godine

Ministarstvo uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na zahtjev dr. Kosti¢ Radinka
dipl. ing. met. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na
osnovu €lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Cme
Gore" br. 51/08), a u vezi sa ¢lanom 84, i na osnovu ¢lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (,,Sluzbeni list RCG" br. 60/03), donosi

RJESENJE

Dr. Kosti¢ Radinku, dipl. ing, met. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za izradu
projekata i elaborata zaStite od poZara - projekti stabilnih instalacija za gaSenje
poZara kao i elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

ObrazloZenje

Dr. Kosti¢ Radinko, dipl. ing. met. iz Podgorice , obratio se je ovom ministarstvu
zahtjevom br.05-404/1 od 02.02.2010.godine za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije. Uz zahtjev imenovani je dostavio: ovjerenu fotokopiju liéne Karte;
ovjerenu fotokopiju diplome o ste€enom nau¢nom stepenu doktora tehnickih nauka -
zadtita od poZzara, izdate od Univerziteta u NiSu - Fakultet zastite na radu u NiSu broj 248
od 12.12.2005.godine ovjerenu fotokopiju ligne karte; Potvrdu ,, LARS FIRE ,, d.o.0. iz
Podgorice - daje Doc. Dr. Radinko Kosti¢ dipl. ing. met. u stalnom radnom radnom
odnosu i to poéev od 01.03.2006. godine; Potvrdu o &lanstvu u InZinjerskoj Komori CG
broj 04-68 od 22.01.2010. godine od 30.12.2009. godine i RjeSenje Ministarstva za
ckonomski razvoj broj 03-997/1 od 03.03.2009. godine.

Ministarstvo uredenja prostora i zatite Zivotne sredine razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, pa je na$lo daje isti osnovan.

Naime, odredbom ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list Crne Gore" br.51/08), propisano je da vodeéi projektant i odgovorni projektant moze
bti samo diplomirani inzenjer ili specijalista odgovarajuce tehnicke struke za izradu
pojedinih djelova tehnicke dokumentacie, sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji,
nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, poloZenim struénim ispitom i daje
¢lan Komore.

Prema €lanu 7 Pravilnika o nafinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i natinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG" br.68/08), propisanc je da sc¢ licenca za
vodedeg projektanta, odnosno odgovornog projeklanta za izradu pojedinih djelova
tehnicke dokumentacije, izdaje fizickom licu na osnovu: ovjerene fotokopije liéne karte,
odnosno paso3a za strano lice; ovjerene fotokopije diplome o struénoj spremi; dokaza o
najmanje tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni
tehnicke dokumentacije; ovjerene fotokopije uvjerenja o poloZenom struénom ispitu i
dokaza daje ¢lan Komore.
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Buduéi da se iz zahtjeva Dr. Kosti¢ Radinko, dipling. met. iz Podgorice ,ncsporno
utrduje da imenovani ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo
odlucilo kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se tuzbom pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja.

Dostaviti:
-podnosiocu zahtjeva
-a/a

LARS FIRE d.o.0.- PODGORICA
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E

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 [0 ] Podgorica, 28.01.2019. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢1146 stav 1 tacka 21 ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list CG*, br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na licni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Dr RADINKO B. KOSTIC, diplomirani inZenjer metalurgije iz Podgorice,
¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 24.01.2020. godine.

Obradila:

Aleksandra Gvozdenovi¢ dipl. ing. metalurgije
‘T -OuDcimone
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 03- 604/1
Podgorica,29.01.2009.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtiev VUKALOVIC O. KOSTA iz Niksica,
za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu &lana 134
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br.
51/08), a u vezi sa tlanom 84 i na osnovu ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku (,SluZbeni list RCG*" br. 60/03),donosi

RJESENJE
Izdaje se VUKALOVIC O. KOSTU iz Niksica
LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu arhitektonskih projekata,
projekata za objekte visokogradnje,projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera, projekata uredenja terena i elaborata
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

ObrazloZenje

VUKALOVIC O. KOSTO iz Niksi¢a, obratio se je ovom ministarstvu zahtjevom,
broj 03-604/1 od 28.01.2009.godine za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije.

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev i prilozenu dokumentaciju, ovo ministarstvo je
ocijenilo da je imenovani dostavio potrebnu dokumentaciju saglasno &lanu 84
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list CG ,, broj 51/08 )
i Elanu 7 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naéinu
vodenja registra licenci ( ,, Sluzbeni list CG , broj 68/08).

Naime, odredbama ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ( ,,
Sluzbeni list CG , broj 51/08 ), propisano je da vodeéi projektant i odgovorni
projektant mozZe biti samo diplomirani inZenjer ili specijalista odgovarajuée struke
za izradu pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije, sa tri godine radnog iskustva
na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, poloZenim
struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Prema €lanu 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (, Sluzbeni list CG , broj 68/08), utvrdeno je da se
licenca za vodeceg projektanta, odnosno odgovornog projektanta za izradu
pojedinih djelova tehnitke dokumentacije, izdaje se fiziekom licu na osnovu :
ovierene fotokopije licne karte, odnosno paso$a za strano lice; ovjerene
fotokopije diplome o stru¢noj spremi; dokaza o najmanje tri godine radnog
iskustva na izradi, reviziji,nadzoru, pregledu ili ocjeni tehni¢ke dokumentacije ;
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Evjerene fotokopije uvjerenja o poloZenom struénom ispitu i dokaza da je &lan
omore,

Budu¢i da se iz zahteva VUKALOVIC 0. KOSTA iz Niksica,
nesporno utvrduje da imenovani ispunjava uslove propisane Zakonom i
Pravilnikom, to je Ministarstvo odlugilo kao u dispozitivu rjeenja.

Uputstvo‘o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se tuzbom
pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema ovog rje$enja.

MINISTAR
s B_(qnimir Gvozdenovié

A

f - \ - o~
= G2

=N

. ) -~ /
Dostaviti :
- imenovanom
-a/a
- u spise predmeta
LARS FIRE d.0.0.- PODGORICA 19

Biro za inZenjering i projektovanje zaStite od pozara, zastite na radu i zastite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Broj: 2015 - 10/01
Datum: 01.10.2015. god
Mjesto: Budva

Potvrda

Da je Sanita Mehovi¢, diplomirani biolog, iz Budve, od maja 2010. godine, neprekidno
angaZovana na realizaciji projekata nade organizacije, a koji se ti¢u zadtite Zivotne
sredine, odrivog razvoja i edukacije gradana, djece i omladine.

# Ova potvrda izdaje se na zahtjev g-de Mehovi¢, kao saradniku pri izradi elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moze koristiti.

S one
Prédsjednik organizacije,
{/ /'_Pred;qg P\ omasevi¢

Oy

‘;?‘f‘?l e NELY; j}

»
Y/
\-.;.‘ Uik .
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LOO."LARS FIRE"
Ero]g‘_sﬂ[’
Podgorfca‘45- O/f- zoﬁfgod.

v & BIRO ZA INZENJERING I
l Al{s @ l{ ll{ { PROJEKTOVANJE ZASTITE OD POZARA,
N ZASTITE NA RADU I

vAS SIGURAN PARTNE R ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

LARS FIRE d.o.0.
Ul. Karadordeva 5
81000 Podgorica — Cma Gora e SL0ZE2933/09
phone/fax: 138220238986 | g il o B
mob. phone: +382 67 620 190 | ppyy. i 30/31-05046-3

+38269 456430 | prp, 02454963
e-mail: larsfire@t-com.me | 5, 1 xyp: CKB 510-11299-93

kosticr@t-com.me
POTVRDU

Kojom se potvrduje da Sanita Mehovié, diplomirani biolog, rodena 10. 12.
1982. god. u Beranama, angaZovana na poslovima izrade Elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu kao spoljni saradnik od januara 2008. god.

Potvrda se izdaje imenovanom kao dokaz pri izradi Elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moZe upotrijebiti.

Podgorica,

15.01. 2013. god.
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Y ] b BIRO ZA INZENJERING I
l l{s @ l{ Il{]{ PROJEKTOVANJE ZASTITE OD POZARA,
A A d ZASTITE NA RADU 1

VAS SIBURAN PARTNER ZA§TITE iIVOTNE SREDINE
LARS FIRE d.o.o.
Ul 13 Tul 1/b.
81000 Podgorica — Crna Gora ) ] )
phone/fax: +382 20 238 986 :ffgrsi':l':t:;;{ 2 '028293731/ ?g
mob. phone: +382 67 620 190 PDV: ’ 30/31-05046-3
+382 67 464 990 :

, PIB: 02454963

il larsfire@t-comme | y; o\ poxun:  CKB 510-11299-03
kostict(@t-com.me

POTVRDA

Kojom se potvrduje da Slavko Purovi¢, dipl. ing. Informatike, zaposlen u
Birou za inZinjering 1 projektovanje zastite od poZzara, zastite na radu 1 zaStite
zivotne sredine "LARS FIRE" d.o.o. - Podgorica, od maja 2018. god.

Potvrda se 1zdaje imenovanom da kao saradnik ucestvuje pri izradi Elaborata
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu 1 u druge svrhe se ne moZe
upotrijebiti.

Podgorica, "LARS FI

-

o -
03.05. 2018. god. Prof. dr Radinko Ke6stic, dipl.ing
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Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

2. OPIS LOKACIJE

2.1. Osnovni podaci

Izgradnja Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na katastarskim parcelama br. 1531/1 i

1533/1 KO Budva,UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino 1", Opstina Budva.

UTU-vi sa kopijom plana i posjedovnim listom su priloZzeni u Prilogu I, a RjeSenje

Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoje, OpStine Budva u prilogu II.

Shodno UTU-vima Urbanisti¢ki parametri UP 1, su:

Urbanisticki Urbanisticki Ostvareno u
parametri UP 1 | parametri za dio UP Idejnom
po UTU-vima | 1 prema parelizaciji projektu

po DUP-u
Povrsina parvele m” 4.688,00 4.651,00 4.651,00
Bruto gradevinska povrSina m’ 21.060,00 20.882,99 15.834,97
Povrsina pod objektom m? 2.535,00 2.511,54 2.109,13
Indeks izgradenosti 5,09 5,49 3,40
Indeks zauzetosti 0,54 0,54 0,45
Dozvoljena spratnost 2G+Pr+8 2G+Pr+8 2G+Pr+6

Geografski poloZaj lokacije prikazan je na slici 1.

Untitled Map

Ytz & descophion for your map.

Legend

! Butva

§ PEDMETNALOKACUA
o Uied Path
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Slika 2. Postojeci izgled predmetne lokacije (pogled sa juZne strane)

P

Slika 3. Postjeéi izgled predmtne lokacije (pogled sa zapadne strane) -

Idejnim arhitektonskim projektom predvidena je izgradnja Apartmansko-poslovnog objekta,
spratnosti 2G+P+6.

Objekat se sastoji od 3 lamele sa zasebnim ulazima: lamela A, lamela B i lamela C, namijenjene za
stanovanje, dok je prizemlju namijenjeno za poslovanje — lokali razli¢ite namjene..

Na zahtjev Investitora objekat ¢e se izvoditi u u 4 faze, i to:
- Faza I: priblizno 2/3 povrSine garaZa, prizemlje Lamele A sa lokalima LAOL i LAQO2 i

svih 6 spratova Lamele A

- Faza Il: prizemlje lamele B sa lokalom LBO03 i 6 spratova lamela B

- Faza 11l priblizno 1/3 povrsine garaZza, prizemlje Lamele C sa lokalima LC04 i LCO05,
I, I1i 1l sprat Lamele C

-Faza IV: 1V, V,i VIl sprat Lamele C
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Teren lokacije je ravan, a na njoj se nalaze pomocni objekti koji se uklanjaju i parkin prostor za
teretna vozilal Glavni kolski prilaz podzemnoj garazi je omogucen preko postojece saobracajnice
Filipa Kovadevica, na koju se nadovezuje kolski koridor — rampa za ulaz u prvi nivo garaze.

Pristup lokalima u prizemlju kao i ulazima u apartmane lamele A, B i C je moguce sa sve tri
postojece saobracajnice oko objekta. PjeSackim prolazima unutar parcele pristupa se i prostoru za
igru djece kao i slobodnoj povrsini sa klupama, fontanom i zelenilom na ploci garaze.

U okruZenju projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.
Na predmetnoj lokaciji nema mo¢varnih djelova, kao ni Sumskih povrsina.

Planirani objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama tacaka prema
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Shodno Idejnom projektu:
— Povrdina parcele, iznosi 4.651,00 m?
— Koli¢ina iskopa za Fazu I, iznosi cca 11.520,00 m°.
— Faza Il nema iskopa.
— Kolicina iskopa za Fazu III, iznosi cca 9.500,00 m°.
— Faza IV nema iskopa.
— Povrsina pod objektom, iznosi 2.110,00 m?, a ostalo su zelene povrsine i parkinzi na
parceli.

Grafic¢ki prikazi u odgovaraju¢oj razmjeri bi¢e uradeni u Projektu uredenja gradilista, koji ¢e biti
sastavni dio Glavnog projeta.

2.3. Karakteristike terena

e Peloodske karakteristike, zemljista i kvalitet zemljista u prvom redu zavise od
geoloske podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su nastala. U konkretnom sluc¢aju
radi se o tipovima zemljiSta koja su nastala na fliSnim sedimentima i kre¢njacima.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena
koriS¢ena je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Cetinje 1" (Zavod za unapredivanje
poljoprivrede - Titograd, 1970) i monografija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica,
2004), Slika 4.

ZemljiSte na podrucju opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od
osobina podloge na kojoj se obrazovalo, a najviSe su razvijeni eutri¢na smeda zemljista-
distri¢ni kambisol, crvenica-terra rossa i aluvijalni-fluvisol.

Eutri¢éna zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim 1
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo
kalcijum karbonata u podlozi uti¢e na fizi¢ka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio
ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja
kalcita. Eutricno smede zemljista je, i ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je
kalcit ispran, Sto je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno
akumulativnom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti
sa povac¢anjem dubine. ZemljiSte je male dubine profila, dobre vodopropustljivosti, kao i
velikog prisustva skeleta.

Crvenice su zemljiSta koja se obrazuju na cvrstim kre¢njacima i dolomitima mezozo-
jske starosti na zaravnjenim terenima i vrtacama. Nastajanje ovog zemljista vezano je za
mediteransku klimu, sa suvim i Zarkim ljetima i vlaznim i blagim zimama.
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Smede mediteransko erodirano zemljiste na fliSu Smede mediteransko antropogeno zemljlsm na flisu
Brown mediterranean eroded sod on flysche Brown mediterranean antropogenic soll on flysche

- Smede erodirano zemljiste na tvrdim karbonatima, plitko iAD Aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiste

Brown eroded soil on hard limestones; shallow Alluvial-deluvial calcareous loamy soil

Slika 4. Pedoloska karta Sireg popdrucja lokacije

Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku posto se kalcijum rastvara iz kre¢njaka, a
zatim se ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je siromaSna u humusu i
podloZzna je eroziji. Humusni horizont crvenica, koje se koriste u poljoprivrednoj
proizvodnji, je slabo izrazen, dok je pod prirodnom vegetacijom humusni horizont
prepoznatljiv po tamnocrveno-smedoj boji i debljini 10-15 cm.

Po mehani¢kom sastavu crvenica pripada glinusi sa stabilnom poliedricnom strukturom.
Dobro su propustljive za vodu i vazduh. Zemljiste je beskarbonatno, a reakcija sredine
slabo kisjela do neutralna (pH 6-7). SadrZzaj humusa varira od 1-4 % pod prirodnom
vegetacijom.

Aluvijalna zemljista-fluvisol, razvijena su u Budvanskom polju i to su mlada zemljista
koja sacinjavaju aluvijalni nanosi.

e GeomorfoloSke karakteristike, pojas Budve svrstava se u red najkvalitetnijih
prostora koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim
naglasenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao $to su osunéanost, Siroke
vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra
saobrac¢ajna povezanost.

Dominantni morfolo3ki oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa
atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih
stijena, a blaZze nagnute padine od fliSnih sedimenata.
MorfoloSke karakteristike obalnog pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno
atraktivne zbog prisustva djelimi¢no zaravnjenog tla.

e Geoloske karakteristike, prostor opStine Budva nalazi se u okviru strukturno -
tektonske jedinice Budva — Cukali (slika 5) u ¢ijoj gradi ucestvuju karbonatne i eruptivne
stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.
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Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno
1 litoloski su veoma raznovrsne. PaleontoioSki su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski
kat srednjeg trijasa i gornji trijas. Pored sedimentmh prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSorn, kre¢njacima 1 vulkanskim stijenama.
FliSni sedimenti su otkrivene u uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske
jedinice, a u njima su zastupljeni konglomerati, pjeScari, pjeskovito-glinoviti kre¢njaci,
alevroliti, laporaci i kaicilutiti. Kreénjaci, prisutni u okolini Budve, leze normalno preko
anizijskog fliSa, a preko njih su kre¢njaci ladinskog kata. To su slojeviti. bankoviti do
masivni, jedri, detriti¢ni, organogeno-detriti¢ni i breCasti kre¢njaci.

EA)
198

467

. . Bankoviti do masivni, rjede slojeviti Kalkareniti, mikriti, colitiéni kreénjaci.
- PO . kreénjaci roineci. brece i dolomit

Slika 5. Geoloska karta sireg pdma lkacije

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom
vulkanogeno-sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama
roznaca. Vulkanogeno-sedimentna serija nadena je u podru¢ju Budve i Be€i¢a. U njen
sastav ulaze: dijabazi 1 porfiriti, tufovi i tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjescari i
plocasti kre¢njaci u najviSim dijelovima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrué¢jima gdje su razvijeni i jurski sedimenti javljaju se
u vidu zona, ali mjestimicno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti
donje krede se odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena. Na podru¢ju Budve,
Svetog Stefana i Petrovca donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djellmi¢no joj
pripadaju 1 fini laporoviti kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata
iznosi cca 30 m.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti u zaledu Budve, Svetog Stefana i
Petrovca postepeno se razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su
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danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geoloSka jedinica. Danskom katu pripada
nekoliko metara laporovitih sedimenata.
Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od
prostora izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimaju¢i znafajno prostranstvo,
predstavljene su aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.
Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih
vodotoka, u kojima je nanos izgraden od §ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno
od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih vodotoka.
Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih
ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni
komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini.
Nanosi plaza su relativno ¢esti na ¢itavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno
pjeskovite, a Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more
erozionog rada.

» Hidrogeoloske odlike terena, karakteriSe u sustini dio zone dreniranja podzemnih
voda, karstnog slivnog podruéja Lovéena i okolnih brda.
Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na terenu mogu se izdvojiti:
dobro propusne stijene, slabo propusne stijene, kompleks slabopropusnih i nepropusnih
stijena i nepropusne stijene.
Dobro vodopropusne stijene — ovoj grupi stijena pripadaju sve karbonatne stijene i to
kompleksi kre¢njaka i roznaca i kre¢njackih breca. Njihova ispucalost i izlomljenost je
predisponirala pravce kretanja podzemnih voda. U pocetku je to bila samo pukotinska
poroznost a zatim i disoluciona pa se i Kkarstifikacija progresivno ubrzava. Ta intezivna
karstifikacija sa prostranim kavernama 1 "cijevima" uslovljava 1 malu retencionu mo¢
akvifera, pogotovu Sto je uvijek u pitanju veoma veliki gradijent podzemnih tokova. Dakle,
karstifikacija je veoma intezivna i ti su se procesi spustili znatno ispod nivoa mora, kao
erozione baze. Ovoj grupi takode pripadaju i svi kvartarni depoziti koji imaju ograni¢eno
uceSce glinovite komponente, intergranularne poroznosti.
Slabo vodopropusne stijene — ovoj grupi pripadaju oni kvartarni sedimenti kojima su zbog
znatnog sadrzaja glinovite komponente, umanjene filtracione karakteristike
Kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena — ovoj grupi pripada kompleks fliSnih
sedimenata koji sacinjavaju: kre¢njaci, pjescari 1 laporci u nepravilnoj smjeni, veoma Su
ubrani i polomljeni. U njima je moguce obrazovanje sporadi¢ne izdani pukotinskog tipa,
male izdasnosti 1 velike retencione mo¢i. U ovu grupu se takode svrstavaju i svi oni
kvartarni sedimenti koji su zbog svoje kompleksne geneze tako stratifikovani da se
smjenjuju vodonepropusni 1 vodopropusni horizonti sa intergranularnom poroznoscu.
Vodonepropusne stijene — najznacajniji predstavnici su svakako kompleksi eocenskih
flisnih sedimenata koji saCinjavaju glinci i laporci i rede pescari, tankoslojevite i listaste
teksture. Lokalno je mogucée obrazovanje slabe izdani, pukotinskog tipa, u pesScarskim
djelovima fliSnog kompleksa i1 pojave veoma slabih izvora, pistevina. Medutim i pored
navedenog ovi kompleksi stijenskih masa se ubrajaju u vodonepropusne.
U okviru karbonatnih stijenskih masa zapaZza se karstni tip izdana koji se prazni preko
povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko vrulja u
priobalnom pojasu. U opstini Budva nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava. Nivo
podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja, kre¢e se uglavnom od 2.5 m
do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kiSa kad naidu potocl, podzemna voda se
mjestiml¢no javlja na vi§im nivoima ispod povrsine.

e SeizmoloSke Kkarakteristike, teritorija opStine Budva sa mikroseizmi¢kog
stanoviSta se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnosc¢u, Sto je
karakteristi¢no za cijelo podrucje primorja.
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Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,
1982.) posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmic¢kog intenziteta 9° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmi¢kih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 6.).

Sa slike se vidi da podru¢je istraZivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce
seizmicke faktore ponaSanja u skladu sa Evrokodom 8.
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Slika 6. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Posmatraju¢i najznacajnije potencijale za buduc¢e turisticko aktiviranje, seizmicka
nestabilnost je izrazena u priobalnom dijelu Jaza i Buljarice, a nestabilnih terena ima jos
izmedu Smokovog vijenca, ReZevica i na Crvenoj Glavici (otvoreno kliziliste).

Za potrebe prethodnog prostornog plana opstine Budva i GUP-a priobalnog pojasa uradena
je studija seizmic¢kog hazarda. Prema toj studiji, na podruc¢ju opstine izdvajamo:

— Stabilne terene: ravni tereni i tereni sa malim nagibom kao Sto su Mréevo,
Budvansko i Buljari¢ko polje, i priobalni djelovi Becicaa, Przna, Milocera, Petrovca
I Lucica.

— Uslovno stabilne terene, koji se javljaju na ve¢em dijelu teritorije opStine: na
TopliSu, Smokovom vijencu, u zaledini Milocera, Sv. Stefana, Rezevica, Petrovca i
Buljarice.

— Nestabilne terene i klizista, koji se nalaze izmedu Smokovog vijenca i Rezevicéa,
ali se mogu ocekivati i na podru¢ju Toplisa na strani ka Budvi, kao i kod Becica.

— lzuzetno nestabilne terene, u uzanoj zoni nozice klizista Crvena Glavica.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloSke karakteristike

U opstini Budva nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a
opstina se snadbijeva vodom preko Regionalnog vodovoda sa vodoizvorista "Bolje sestre"
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I sa nekoliko svojih lokacija.

Vodoizvorista "Bolje sestre” vodom nadbijeva crnogorsko primorje. lzvor "Bolje sestre”
dio voda dobija iz zbijene izdani Grbavaca koja je formirana u glaciofluvijalnim
sedimentima koji su po pravcu izdanskog toka definisanog geoelektri¢nim skeniranjem i
istraznim busenjem dobrih filtracionih karakteristika.

“Thvar

REGIONALNI VODOVODNI SISTEM
ZA CRNOGORSKO PRIMORJE

— OBALNI DIO SISTEMA - JUZNI KRAK
Slika 7. Regionalni vodovodni system crnogorskog primorja

Radi se o dijelu izdanskog toka zbijene izdani sa slobodnim nivoom, koji se infiltrira u
karbonatne stijenske mase isto¢nog oboda Kolozuba i istice u nivou i ispod nivoa voda
Malog blata. Da dio voda na izvoriStu "Bolje sestre™ potice iz zbijene izdani Grbavaca
potvrdili su i rezultati hemijskih analiza uradenih u isto vreme na uzorcima sa bunara u
Grbavcima i ovog izvoriSta, kao i nagib zbijene izdani od buSotine BG1 prema busSotini
BG2. Izvor "Bolje sestre”, se ne prihranjuje vodama povrsinskog vodotoka Morace. Na to
ukazuju rezultati istraZzivanja Geoprojekta iz Podgorice iz juna 2006. god., odnosno kvalitet
vode ovog izvoriSta (na ovo ukazuju hemijske analize, prostorni poloZaj i mehanizam
isticanja izdanskih voda). Ranije pretpostavke o mogucoj direktnoj povezanosti zasnovane
na bilansnoj metodi nijesu nasle potvrdu u rezultatima ovog istraZivanja.

Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne
populacije opstine. Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama;
distributivni  sistem (cjevovodi i vodovodni prikljuéci), hidrogradevinski objekti
(rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becic¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske
opStine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izraZzena sezonska
varijacija potrodnje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze
zimsku potro3nju.

Izvorista sa kojih koristi vodu JP "Vodovod i kanalizacija" Budva, kao i njihova izdaSnosti
prikazani su u tabeli 1.
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APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Tabela 1. IzvoriSta u opstini Budva injihova izdaSnost

Naziv izvoridta Minimalna izdaSnost _Ivzdaénost_ tokom Napomena
(I/s) kiSnog perioda (l/s)
Rijeka Rezevica 50-60 I/s 120-150 *
Buljarica 20-25 /s 40
Podgorska vrela 150 I/s 230 *
Loznica 6 l/s 251/s
Ukupno 250 I/s 420-450

* [ pored poveéane izda$nosti tokom duzih perioda mogucnosti plasmana vode iz ovih izvoriSta u
sistem ogranicena je kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

IzvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

JP "Vodovod i kanalizacija" Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa
odredenim rezervoarima (tabela 2).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u opstini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m®) Kota dna (m) Kota preliva (m)
"Spas” Budva 750 62,0 66,0
“Toplis” Budva 2000 62,0 66,0
"Podlicak" Miloder 2500 81,5 85,5
"Rezevici" Rijeka Rezevica 100 136,0 134,0
"Katun" Katun ReZeviéa 100 220,0 2230
"As" Perazi¢a do 100 75,0 78,0
"Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
UKUPNO 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji ucCestvuju u izravnavanju casovae neravnomjernosti
potro3nje vode u sistemu

Veéi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasira preko slede¢ih pumpnih stanica:

Pumpna stanica "Buljarica"

Pumpne stanice sistema "Podgor"

Pumpna stanica "Rijeka Rezevica"

Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne
cjevovode i namijenjena su vodosnabdijevanju visih zona potrosnje

Takode, i stanje vodovodne mreze nije zadovoljavajuce, narocito sa aspekta gubitaka, a
razlog je njena dotrajalost.

Sa hidroloskog aspekta teritorija opStine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode. Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko
malih povrsinskih tokova, koji u suSnom periodu presusuju.

2.5. Klimatske karakteristike

Analiza klimatskih elemenata prikazana je na osnovu raspolozivih podataka HMZ Crne
Gore. Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim
polozajem, nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivacem, blizinom Jadranskog mora
i ljudskom aktivnosti. Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koris¢eni
su podaci sa meteoroloske stanice Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-
planinsko zalede, $to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vjetrove.
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Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i
toplim i relativno sudnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.

Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na vecu nadmorsku visinu i planinski reljef,
odlikuje se ostrijom klimom i ve¢om koli¢inom padavina.

osnova, Unireks, 1996), srednje mjese¢ne temperature vazduha se kreéu od 8,3 °C u
januaru do 24,2 °C u julu. Srednje godi$nje temperature vazduha iznose 15,8 °C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godiSnje sa
temperaturom vazduha preko 25 °C, a 29 preko 30 °C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0

°C. Visoke ljetnje temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se
zagrijavaju, dok visoko zalede stiti podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje temperature vazduha u °C
Mjesto Mjesec God.
I Il 11 v V VI [ VIL | VI IX X XI XIl >
Budva |83(88|10,1| 106 | 13,7 | 180 | 21,7 | 24,2 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 158

U pogledu obla¢nosti podru¢je opstine Budva spada u najvedrije podruéje obale sa
prosjecno 248 vedrih dana u godini. Srednja godiSnja oblac¢nost za ovo podrucje iznOSi
4,7/10 pokrivenosti neba oblacima.

Najvise oblacnih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je uces¢e vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosje¢nih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 h. Mjesec
jul i avgust imaju najevcée dnevno osuncanje od 10,7 h, a novembar, decembar i januar 3,0
sat dnevno (tabela 4).

Tabela 4. Srednjomjesecno i godisnje osuncanje u casovima

Mjesto Mijesec God.

I I Il v \ VI VIL [ VI IX | X Xl | Xl z

Budva | 103,2 | 1054 | 146,9 | 181,5 | 242,35 | 2853 | 232,4 |232,4 |238,8| 169,5{101,5 89,9 | 2.304,2

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm.Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-35 mm (tabela
5). Budva godisnje ima 128 kisnih dana.

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosl u prosjeku 1.578 mm kiSe (snijeg se
moZe gotovo potpuno zanemariti).

Tabela 5. Srednje mjesecne i godisnje sume padavina ( mm)

Mjesto Mjesec God.

I I Il v \ VI VIL [ VI IX | X Xl | Xl z

Budva 166 172 152 119 97 62 26 35 116 | 174 242 | 217 | 1.5782

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i
susna, jer u periodu IV-1X padne 28 % od godISnje sume, dok u periodu X-1l1 padne svega
1,2 % godisSnje sume.

Sto se ti¢e vazdusnog pritiska on se malo mijenja i kre¢e se oko 1 bara, a najvii je u
oktobru, a najnizi tokom ljeta u julu.

Srednja godiSnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primorju se krece od 68 - 70 %.
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Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko
javljaju. Broj dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mall i to u
zimskom perlodu. Pedeset posto vremena godiSnje u Budvi je mirno. Maestral duva sa
jugozapada uglavnom od aprila do novembra, kada donosi osvjeZenje. Jugo je vjetar kojl
duva sa mora i donosi kiSu, a najlntenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime |
proljeca. Bura je hladan sjeverni vjetar kojl duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je
jakog intenziteta i dostize brzinu i do 80 km/h.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom
kapacitetu prirodnih resursa (ukljucujuéi tlo, zemljiste, vodu i biodiverzitet) tog
podrudja i njegovog podzemnog dijela

Sobzirom da se lokacija nalazi u urbanom podruc¢ju to se moze konstatovati da su prirodni
resursa na ovom prostoru uglavnom definisani prirodnim okruzenjem Kkoje je izuzetno bitno
ocuvati. Predmetna lokacija i njena Sira okolina u potpunosti su urbanizovane (radi se o
izgradenim stambenim, stambeno — poslovnim i poslovnim objektima sa prate¢om
infrastrukturom), tako da na njima nijesu prisutna prirodna stanista, tj. stanista divlje flore i
faune. Stoga, ova lokacija ne spada u zasti¢ena prirodna podrucja, na njoj nema stanista i
vrsta koje Bernska konvencija definiSe kao prioritetna u zastiti, a od interesa za EU.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta nijesu velike, obzirom da je predmetna lokacija
kao i njena Sira okolina u potpunosti urbanizovana, a one se racionalno koristite, shodno
zakonskoj regulatzivi.

2.8. Florai fauna

Flora

Predmetna lokacija se nalazi u primorskom dijelu Crne Gore. Priobalni dio Crnogorskog
primorja odlikuje se mediteranskom klimom, ¢ije su glavne karakteristike relativno visoke
temperature i neravnomjerna distribucija padavina. Male koli¢ine padavina u toku ljeta
uslovljavaju pojavu izrazenog susnog perioda koji traje mjesec dana, a ponekad i vise.
Pored toplih i susnih ljeta, crnogorsko primorje odlikuje se blagim i kiSovitim zimama.
Ovakve klimatske prilike uslovile su razvoj raznovrsnog biljnog i Zivotinjskog svijeta na
ovom podrudju.

Floru ovog podrucja karakterise specifi¢na termofilna zimzelena vegetacija - makija koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Pojas makije
zastupljen je od same morske obale do 300 mnm, karakteriSu ga ostaci prvobitnih Suma
hrasta crnike (Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus unedo) kao i druge vrste
u nizim spratovima. Makija ima veliki prirodni znacaj, u prvom redu u zastiti tla od erozije,
ali i kao staniSte brojnih biljnih (grmlje, termofilne zeljaste biljke, mahovine) i Zivotinjskih
vrsta. Zbog ovih razloga makija je u mnogim djelovima mediteraske Evrope zasticena.

Na staniStima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim
zemljiStima, javlja se listopadna termofilna vegetacija, ¢ije prisustvo ukazuje na prodore
planinske klime odnosno hladnih vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima. Tu su
prisutne Sume hrasta crnike (Quercus ilex), kao i Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens)
i bijelog graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas ve¢im dijelom degradirane i
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zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Osim pomenutih, na priobalnom dijelu mora
rastu i mnoge druge biljke poput koscele (Celtis australis), crnog jasena (Fraxinus ornus),
divlje masline (Olea europaea subsp. oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea
media), trSlje (Pistacia lentiscus), smrdljike (P. terebinthus), Zukve (Spartium junceum),
drace (Paliurus spina christy), kostrike (Ruscus aculeatus), ruzmarina (Rosmarinus
officinalis), lavande (Lavendula officinalis), smilja (Helichrysum italicum), dubacca
(Teucrium polium), gorskog vriska (Satureja montana),... Mnoge drvenaste biljke obavija
brsljan (Hedera helix).

Obalni pojas crnogorskog primorja karakteriSu pjeskovite plaze na kojima je zastupljena
psamofitna 1 halofitna vegetacija tj. biljke koje su svojom gradom i nacinom Zivota
adaptirane na Zivot na pjeskovitim, zaslanjenim i slanim podlogama. Predstavnici ove
grupe biljaka koji se mogu na¢i na samoj obali su Limonium cancellatum, Critmnum
maritimum, Cakile maritime, Eringium maritimum i dr.

Predmetna lokacija i njena Sira okolina u potpunosti su urbanizovane (radi se o izgradenim
stambenim objektima sa prate¢om infrastrukturom), tako da na njima nisu prisutna prirodna
stanista, tj. staniSta divlje flore i faune. Stoga, ova lokacija ne spada u zasti¢ena prirodna
podrucja; na njoj nema stanista i vrsta koje Bernska konvencija definiSe kao prioritetna u
zastiti, a od interesa za EU. Na pomenutoj lokaciji nisu prisutne rijetke, prorijedene,
endemicne i ugrozene biljne vrste koje su navedene u ("Sl. list RCG", br. 36/77, 2/89 i
76/6). Na predmetnoj lokaciji nema kulturnih i istorijskih spomenika.

Obilaskom terena na lokaciji buduéeg apartmansko - poslovnog objekta konstatovano je da
je lokacija degradirana livada bez znacajnih biljnih vrsta, dok se u Sirem okruzenju mogu
sresti sadene, dekorativne vrste kao Sto su palme (Arecaceae ili Palmae), bor (Pinus
halepensis), oleandar (Nerium oleander), ¢empres (Cupressus sempervirens), jorgovan
(Syringa sp.), Viburnum sp., Melia azederach, Pittosporum tobira, pitome ruze (Rosa sp.), |
vocke smokva (Ficus carica), viSnja (Prunus sp.), limun (Citrus sp.), pomorandza (Citrus
sp.); takode, lovor (Laurus nobilis), lipa (Tillia sp.), javor (Acer tataricum), bagrem
(Robinia pseudoacacia), divlja kupina (Rubus sp.) itd.

Fauna

Uski primorski pojas, kojem pripada predmetno podrucje, odlikuje se raznovrsnim
staniStima 1 Zivotinjskim zajednicama, a to su staniSta i zoocenoze makije, pjeSc¢anih plaza i
zone morskih talasa.

StaniSta i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili ve¢oj mjeri
¢itavom duZinom priobalnog pojasa. Posebna staniSta su karstni kamenjari sa oskudnom
vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je veoma sloZeno i predstavlja pravi
rezervoar raznolikih vrsta, naroCito Invertebrata (beski¢menjaci) medu kojima dominiraju
Insekti iz reda Coleoptera, Heteroptera, Orthoptera, Diptera, Lepidoptera i dr. Pravo
bogastvo ovog prostora je i prisustvo endemi¢ne mediteranske vrste leptira Papilio
alexanor Esp. (sredozemni lastin repak) koji se RjeSenjem SRCG iz 1982. godine nasao na
listi zaSti¢enih vrsta.

Cesti stanovnici makije su i gmizavci, i to Sumska kornjata (Testudo hermmani),
mediteranski guSter (Algiroides nigropunctatus), ostroglavi guSter (Adriolacerta
oxycephala), prugasti (Elaphe quatuorelineata), Sareni (Elaphe situla) ili primorski smuk
(Colubergemonensis), te blavor (Ophisaurus apodus), balkanski zelembaé (Lacerta
trilineata) i dr. Sve ove vrste zakonom su zasticene u Crnoj Gori ("Sl. List RCG", br.
76/06).
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Makiju naseljavaju i ptice, kao npr. grmuse (vrste roda Sylvia sp.), sjenice (vrste roda
Parus sp.), kratkoprsti kobac (Accipiter brevipes), usati ¢uk (Otus scops), vrabac (Passer
domestic), mediteranske vrste pjevacica i druge. Vecina ovih vrsta su zakonom zasti¢ene i
spadaju u indikatorske vrste za IBA podruéja (International Bird Area — podruc¢ja od
medunarodnog znacaja za ptice).

Od sisara je karakteristicno prisustvo Sakala (vrste roda Canis), koji se neredovno
pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. U S§iroj okolini ovog podru¢ja moze se sresti i
lisica (Vulpes vulpes), te sitniji sisari poput jeza (Erinaceus concolor) ili miSeva (vrste roda
Apodemus). StaniSta su uglavnhom u raznim stadijumima degradacije, a ugroZenost
predstavljaju pozari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

Stanista i zoocenoze zone mlata morskih talasa obuhvataju pojas koji se direktno naslanja
na morsku obalu, tj. prostor koji uobicajeno zahvataju morski talasi. Pojas je veoma uzan
(Sirine 2-3 m) i naseljavaju ga puzevi (lat. Gastropoda) od kojih su najzastupljeniji priljepci
(Patella ssp.), Skoljke (lat. Bivalvia) i to sréanka, nojeva ladica i dr, kao i morske krabe
(vrste reda Decapoda) koje izlaze na kopno.

Faunu gradskog podru¢ja Budve uglavnom c¢ine uobicajene urbane vrste sisara poput
slijepih miSeva (Chiroptera), te ptice (golub, vrabac, lasta,...), glodari (pacov, mis$),
gmizavci (gusteri, zmije), vodozemci (zabe). Ipak, najbrojniji su beski¢menjaci, a medu
njima dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera,...).

Na samoj lokaciji i blizem okruzZenju budué¢eg apartmansko - poslovnog objekta, fauna je
prilagoden uslovima poluprirodnog staniSta koje je izmijenjeno i1 adaptirano urbanim
uslovima. Urbane parcele poput predmetne, karakteriSe siromasna fauna. Na pomenutoj
lokaciji nijesu prisutne zasti¢ene zivotinjske vrste koje su navedene u ("Sl. list RCG", br.
36/77 i 2/89 i 76/06).

2.9. Karakteristike pejzaza

Sa aspekta topografije, Sira okolina predmetnog podrucja moze se tretirati kao prostor koji
je u blagom nagibu prema moru (prostor nize nadmorske visine) i brdoviti dio.

Ukoliko bi izvrsili tipizaciju Sireg podrucja na osnovu karakteristika prirodnih vrijednosti,
stepena antropogenog uticaja i prisustva stvorenih struktura, uocili bi tri tipa pejzaza:
- pejzazni izgled koji je tipi¢an za primorski pojas i obrastao je makijom i garigom
(rezultat degradacije makije),
- pejzaz srednje visoke Sume (prisutan je na uzviSenjima, a najceS¢e ga €ini pejzaz
mjeSovite Sume) i
- antropogeni ili kulturni pejzaz (nastao je kao rezultat velikih antropogenih
zahvata, a odnosi se na prostore sa brojnim stvorenim strukturama, prirodna i
kulturna bastina).

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vje¢nozelene tvrdolisne vegetacije — makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena.
Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje
Zivopisnost predjela tokom cijele godine. U ovom pejzaZzu uocava se kontrast mora i
relativno strmog planinskog dijela koji se nalazi u njegovom zaledu. Inace, smatra se da je
makija danas najvazniji ekosistem Mediterana. lako predstavlja degradacioni stadijum
vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima viSestruki znacaj. Stiti
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zemljiSte od erozije i predstavlja stanista mnogih mediteranskih zivotinjskih vrsta. Ovaj tip
vegetacije ima i estetsko znacenje jer on upravo daje karakteristicnu pejsaznu arhitekturu
Mediteranu. Mnoge biljke su aromati¢ne, pa cijelom podru¢ju daju specifican miris
(upotrebljavaju se i u tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji).

Zbog svega navedenog, posljednjih godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend
zastite i ocuvanja makije, iako se ovaj tip staniSta ne nalazi na zvani¢nim evropskim
listama zaSti¢enih staniSta. U Crnoj Gori makija nema nikakav status zastite, kao ni biljne
vrste koje je izgraduju.

Prema Informacijiama Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore o stanju prostora ne
postoje podaci o pracenje stanja (monitoringa).

2.10. Pregled zasti¢enih objekata

Podru¢je opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj
kulturno istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali
mora i skriva bogatu istorijsku proslost, koja poc¢inje od V vijek p.n.e .

Pored Starog grada opStina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju
kojima je veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici Zivo dokumentuju
prohujala istorijska i druStvena deSavanja na prostoru Budvanske rivijere. Medju
najpoznatije kulturno istorijske spomenike spadaju crkva Sv.lvana, sagradjena u VII
vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz 1804.
Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. god. izglasan prvi
Crnogorski zakonik. Najznacajniji i najvise pominjani manastir, centar pismenosti kod
Pastrovica. Nalazi se iznad grada-hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su
pojedine freske iz XVII vijeka.

Na samoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalaziSta, te iz tih razloga nijesu potrebne
dodatne mjere zaStite niti uslovi uredenja prostora sa stanovista zastite prirodnih i
nepokretnih kulturnih dobara.

2.11. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacinstava za opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948 do
2011. god. prikazan je u tabeli 6.

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011 km?
3.822| 4.364 4.834 | 6.106 | 8.632 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacinstava 122
1.096 | 1.282 | 1.501 [ 1.854 | 2.736 | 3.777 |5.218 [ 6.982

Podaci iz tabele 6 pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. god.
stalno rastao, odnosno od 1948. do 2011. god. broj stanovnika se povecao oko pet puta, a
broj domacinstava viSe od Sest puta. Gustina naseljenosti U opStini Budva prema Popisu iz
2011. god. iznosila je 157,5 stanovnika na 1 km? i bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne
popise.

Prikaz rodne strukture stanovniStva za 2011. god. prikazan je u tabeli 7.

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 37
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zaStite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovniSta u opSini Budva

Mjesto

Ukup.stan.

Musko

Zensko

Budva

19.218

9.224

9.994

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2012 do 2015. god. prikazani su u tabeli 8.

Tabela 8. Demografski pokazatelji u opSini Budva

Godina Broj Stopa prirodnog Stopa Stopa
stanovnika narastaja nataliteta | mortaslit
2012 19.245 3,8 10,9 7,1
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 6,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2016. god. broj zaposlenih u OpStini Budva u 2015.
god. iznosio je 12.944 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 5.814 (44,9 %) a musSkaraca
7.130 (55,1 %).

Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede na osnovu statisti¢ckih podataka
iz Popisa 2011. god. pokazuje da je najviSe stanovnisStva radilo u hotelima i restoranima,
trgovini i drzavnoj upravi.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2011. god. broj zaposlenih u opstini Budva u 2010.
god. iznosio je 10.587 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 6.998 (66,1 %), a muSkaraca
3.589 (33,9 %). NajviSe stanovniSta radi u hotelima i restoranima, trgovini i drZavnoj
upravi.

UZe okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativho gusto
naseljenom podruc¢ju uz napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina
sve duZa, broj posjetilaca Budve se enormno poveéava, zvog velikog broja turistickih
objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

2.12. Podaci o postoje¢im objektima i infrastruktura

Izgradnja Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na katastarskim parcelama br.
1531/1 i 1533/1 KO Budva,UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino I", Opstina Budva. Oko
parcele sa svih strana nalaze se dvosmjerne saobracajnice, (Sirine od 5,5 do 8,7 m) dok iza

saobracanica postoje izgradeni stambeno-poslovni 1 poslovni objekti, razli¢ite spratnosti od
Pr do Pr+6.

Sa juzne strane parcele, na udaljenosti cca 33,0 m nalazi se Autobuska stanicat, spratnosti P
(objekat 1). Ispred Autobuske stanice u pravcu parcele nalaze se pereni-parking prostor za
autobuse.

Sa zapadene strane parcele iza saobracajnice i trotora (saobracajnica nije kategorisana), na
udaljenosti cca 32,0 m nalazi se objekat Sluzbe zaStite i spaSavanja, spratnosti P (objekat
2).

Sa sjeverne strane parcele iza saobracajnice i trotora (ul. 1), na udaljenosti cca 15,0 m nalazi
se dva stambeno poslovna objekta, (objekat 3, spratnosti Pr+4), i (objekat 4, spratnosti
Pr+6).

Sa isto¢ne strane parcele iza saobracajnice 1 trotoara (ul. Filipa Kovacevi¢a), na udaljenosti
cca 13,0 nalazi se trznica-celena pijaca.
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Slika 8. Izgled predmetne lokacije sa prikazom okolnih objekata

Od infrastrukture lokacija ¢e biti osposobljena:
— prilaznom saobradajnicom,
— elektroenergetskom mrezom i TT mrezom i
— vodovodnom i kanalizacionom mrezom.

tako da ¢e predmetni objekat biti obezbijedeni navedenim infrastrukturnim sadrZajima
potrebnim za njegovo normalno funkcionisanje.
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2. OPIS PROJEKTA

3.1. Osnovni parametri

Od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, Investitoru su izdati UTU-vi br. 06-
061-834/4, od 01.04.2019. god., za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli br.1, blok br.3,
DUP "Rozino I", Opstina Budva.

Idejnim arhitektonskim projektom je predvidena izgradnja Apartmansko-poslovnog
objekta, spratnosti 2G+P+6.

Objekat se sastoji od 3 lamele sa zasebnim ulazima: lamela A, lamela B i lamela C,
namijenjene za stanovanje, dok je prizemlje namijenjeno za poslovanje, lokali razlicite
namjene.

3.2. Opis prethodnih pripremnih radova

Pripremni radovi na lokaciji, izvode se sa ciljem stvaranja uslova za normalno i sigurno
izvodenje radova na izgradnji objekta, a obuhvataju izradu ograde gradiliSta, geodetsko
obiljezavanje polozaja novog objekata, i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbijedeno od
neovlastenog pristupa, osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Ukoliko se desi da je neophodno prisustvo drugih lica, to se moZe izvesti uz saglasnost
rukovodioca gradilista.

Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisani znaci upozorenja.

8 eczeuEDNOST NA GrRADILISTU )

SVI POSETIOCI MORAJU, (53 STROGO ZABRAN.JEN
SE JAVITI UPRAVI GRADILISTA PRISTUP DECI
OPASNOST 0D 0BAYEZNO NOSENJE
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.
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@ NEZAPOSLENIMA . SHOBEDUNATLE

Slika 9. Znaci i upozorenja koji se moraju postaviti na ulazu u gradiliste

L

Takode, na ulazu na gradiliSte mora se postaviti tabla sa informacijama o izdatom
odobrenju u skladu sa Pravilnikom o obliku i izgledu table sa podacima o izdatoj
gradevmskOJ dozvoli ("SI. list CG" br. 68/08). Tabla sadrzi sljedece podatke:
3D kolor prikaz objekta (na 1/3 povrsine table u gornjem lijevom uglu),

- naziv, namjena i veli¢ina objekta,

- broj urbanisticke parcele,

- naziv investitora sa podacima(adresa,telefon i sajt),

- naziv vodeéeg projektanta sa podacima (adresa, telefon i sajt),
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- naziv privrednog drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju sa podacima
(adresa,telefon i sajt),

- naziv izvodaca radova sa podacima (adresa,telefon i sajt),

- naziv privrednog drusStva koje vrsi struni nadzor sa podacima (adresa,telefon i
sajt),

- broj i datum rjeSenja kojim je izdata gradevinska dozvola i naziv organa koji je
izdao gradevinsku dozvolu,

- datum pocetka radova i utvrdeni rok za zavrSetak radova.

| sy vt WL R AT | L. IREFIR | AT

RAS v fre FRLETIANTE SE FERAIYMS (ST PILEFOR | RATY|
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Nazw i namjena olljekla

Velicinaobiekla | Pacetak radova
Broj urbanisticke parcele | Zavrsetak radova

SRS IS

Slika 10. Izgled table sa podacima o izdatom odobrenju za radove

Planom organizacije predvidena je kontinuirana izgradnja i svi pripremni radovi koji su
predvideni, prilagodeni su uslovima takve izgradnje.

Pri koriS¢enju javnih saobracajnica i puteva izvoda¢ radova ¢e to obavljati na propisan
nacin, tako da ne ometa odvijanje normalnog saobracaja.

Za uredenje unutraSnjih saobracajnica, prilaz, istovar i utovar gradevinskog materijala treba
da postoji siguran transportni put kao i utovarno — istovarne povrsine.

Brzina saobrac¢aja na gradili$tu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, te postaviti saobracajni znak za ogranicenje
brzine na ulazu u gradiliste.

Sve gradevinske masine i sredstva za rad potrebno je postaviti na bezbjedno - odgovarajuce
mjesto s obzirom na vrstu posla koji se obavlja na gradilistu. Za sva koris¢ena sredstva rada
potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa iz zastite na
radu od ovlascéene institucije. Za rukovanje i odrZzavanje navedenih sredstava rada moze se
povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene i druge podobnosti 0 ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju radove na iskopu temelja objekta, izradu tamponskog sloja
ispod temeljne ploce, kopanje kanala za drenaze i postavljanje instalacija, nasipanje
materijala oko objekta i nasipanje plodne zemlje oko objekta.

Iskop zemlje u dubini vecoj od 100 cm smije se vrSiti samo uz postupno osiguravanje
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boc¢nih strana iskopa. Oplata za podupiranje bo¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame
mora izlaziti najmanje za 20 cm iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa
terena u iskop. Iskopani materijal iz rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa
najmanje za 50 cm. Pri maSinskom kopanju i utovaru zemlje, rukovalac mora, voditi racuna
0 bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

Zemljane radove na iskopu za izradu temelja objekta obavezno izvoditi u susnom period
godine.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristice se za zatrpavanje iskopanih
kanala 1 rekultivaciju povrSina na kojima su izvodeni radovi, a visSak materijala ¢e biti
preuzet i transportovan sa lokacije u skladu sa ugovorom koji investitor sklopi sa
preduzecem koje ¢e preuzeti materijal.

U toku izvodenja radova na iskopu za temeljenje objekta obavezan je geotehnicki nadzor,
radi sprovodenja predloZenog nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih
uslova temeljenja i iskopa ukoliko to zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Fundiranje objekta

Objekat se fundira na temeljnoj kontraploci debljine d = 60 cm i Sipovima d = 60 cm prema
rasporedu vertkalnih nosecih elemenata, minimalna marka betona je MB 40.

Radi dodatnog ukruéenja objekta za seizmicka dejstva, uvedeni su i dodatni konstruktivni
elementi, a to su grede koje medusobno povezuju zidna platna u dva ortogonalna pravca.
Osnovna $irina greda je b = 20 cm, a tamo gdje je to bilo potrebno, predvidene su grede
vece Sirine b = 30 cm, odnosno, b =40 cm. Visina greda je razlicita i krec¢e se od d = 50 do
85 cm.

Gradevinski radovi

Na gradiliStu ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove
isporuke u ta¢no odredenim rokovima 1 koli¢inama 1 to.

- Sljunak (granulirani i prirodni ),

- armatura,

- grada (rezana, daske, fosne) i

- betoni

- Celicna konstrukcija (stubovi i profili).

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje
zivotna sredina, odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje Zivotna
sredina, a u slucaju buke, vibracija, izvodenja radova pod no¢nim osvjetljenjem, pojave
prasine i ostalih prate¢ih pojava, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo,
preduzimaju se mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice.

Na gradilistu se izvode sljede¢i gradevinski radovi:
- tesarski,
- betonski i ab radovi,
- zidarski,
- montazni i zavrsni zanatski radovi i
- transportni i dr.
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Tesarski radovi, obuhvataju poslove ruéne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje
rovova i kanala, izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje
radnih podova, merdevina, privremenih objekata i sli¢no.

Betonski i ab radovi, obuhvataju izvodenje svih ab elemenata na objektu. Zaposleni koji
rade na armirackim poslovima moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna sredstva. Posto
se radovi izvode na visini radnici moraju biti zasti¢eni od pada sa visine.

Armiracki radovi, zaposleni koji rade na armirackim poslovima moraju koristiti
odgovarajuca li¢na zastitna sredstva. Ukoliko rade na visini moraju se zastititi od pada sa
visine.

Zidarski radovi, obuhvataju zidanje zidova opekarskim proizvodima, malterisanje
unutrasnjih povrSina, malterisanje dijela spoljasnjih zidova, oblaganje povrSina bavalitom i
izradu cementnog estriha ispod parketa i td.

Montazni i zavrs$ni zanatski radovi obuhvataju postavljanje opreme i uredenje unutra$njeg
prostora.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika Kkoji
opsluZuju uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade
istovremeno na stijeSnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim
nadzorom stru¢nog radnika koji zvu¢nim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni
uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika.
Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne povecava postojeca
buka.

Pored navedenog gradiliSte mora biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema
vaZec¢im propisima i telefonskim vezama.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradilistu se postavljaju
kancelarijske prostorije obi¢no kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni i gradevinski radovi imaju privremeni karakter. Semom organizacije
gradilista bliZe se definisaniSu i prostorne pretpostavke za obavljanje pripremnih radova.

Izvodac je duzan da po zavrSetku radova gradiliSte kompletno odisti, ukloni sav gradevinski
otpad, mehanizaciju, radne 1 pomoc¢ne prostorije i da prema projektu izvrSu uredenje terena.
Za izgradnju projekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga
koju u osnovi saéinjavaju:

= Sef GradiliSta ....c.cvoeveeeeeeeeeeeeeeee e 1VSS
- Gradevinski poslovoda.............eccueeiiiiiiiiiinii e 6 VKV
= IMAGACIONET ...ttt et 1 KV
- Rukovodioci gradevinskih masina.............cccccoeveeiireniennnns 4 VKV
ST -1 - WO 4 VKV
= BEIONIICH. i 4 KV +4NKV
A 3 4011 ¢ 1o R 4 Kv + 4 NKV
A [0 1 S 4 KV + 4 NKV
= TSN et 4 KV + 4 NKV
= HZOIALEI T e s 2 KV
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= SHOIANT . e 2 KV + 2 NKV
= BraVari...oo e 2 KV

= LM 2 KV

N |V (0] 1= ¢ TSSOSO PR PP 3 KV +3NKV
= KeramiCari........cooouviiiieeiiiiee e 4 KV +4 NKV
= FASAUEI ... 3 KV + 3NKV
R C 110 Y- TSRS 3 KV + 3 NKV

Takode, za izgradnju projekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angaZovana i
gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju:

- 1 Bager,

- 1 Kranska dizalica,

- 1 Utovarivac,

- 1 Auto mikser

- 1 Auto pumpom za beton

- 4 Kamiona,

- 1 Servisno vozilo,

- 11Cirkulari

- 1 MaSina za sjecenje i savijanje Zeljeza.

Pored navedene opreme bice koris¢eni druge sitne masine, alati i uredaji.

Planirani pocetak radova na izgradnji projekta planiran je za 15.10.2019. god., a zavrsetak
radova 28.02.2023. god.

Dinamicki plan radova prilozem je u Prilogu I1I.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone radovi na izgradnji objekta se obustavljaju.
3.3.  Detaljan opis projekta

3.3.1. Arhitektonski projekat

Na zahtjev Investitora objekat ¢e se izvoditi u u 4 faze, i to:
- Faza I: priblizno 2/3 povrsSine garaza, prizemlje Lamele A sa lokalima LAOL i
LAO2 i svih 6 spratova Lamele A
- Faza Il: prizemlje lamele B sa lokalom LB03 i 6 spratova lamela B
- Faza lll: priblizno 1/3 povrsine garaza, prizemlje Lamele C sa lokalima LC04
i LCO5, I, I1'i 11l sprat Lamele C
- FazalV: 1V, Vi VI sprat Lamele C

Garaza G2: na koti -5,60 m, predvidena je za parkiranje 116 putnickih automobile, a u
njoj su jo$ planbirane i tehni¢ke prostorije, stepenisnta i liftovska jezgara sa sa tampon
zonama. Spratna visina garaze je 2.80 m.

Garaza G1: na koti -2,80 m, predvidena je za parkiranje 116 putni¢kih automobile, a u
njoj su jos planbirane i tehnicke prostorije, stepeniSnta i liftovska jezgara sa sa tampon
zonama. Spratna visina garaze je 2.80 m.

Prizemlje: apartmanski djelovi su zasebne celine i sastoje se od od ulaznog hola, zatim
hodnika iz kog se pristupa na stepeniSte za spratove, garazu i liftovima. U lameli A je
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projektovano jedno, u Lameli B dva a u Lameli C trili ftovska jezgra. Poslovni dio se
sastoji od 5 lokala. Lokal 01 i 02 su u zoni lamele A, lokal 03 je u zoni lamele B i lokali 04
I 05 su u zoni lamele C. Lokalima se pristupa sa postoje¢ih saobracajnica i trotoara na
isto¢noj i zapadnoj strani.

- -'u- L

Slika 11. 3D prikaz buducéeg objekta

| sprat:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6
jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepenisSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana -11
jednosobnih i 1 dvosobniapartman.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana — 1 studio
apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman.

I, 111, IV i V sprat imaju identi¢nu organizaciju kao prvi sprat, osim u lameli B:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6
jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepenisSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana — 10
jednosobnih i 2 dvosobna apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana — 1 studio
apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman

VI sprat:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 5 apartmana - 4
jednosobna i 1 ¢etvorosobnog apartmana.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 4 apartmana - 2
jednosobna, 1 dvosobnog i 1 trosobnog apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta, zajedniCke prostorije 1 6
apartmana — 3 jednosobna, 2 dvosobna i jedan ¢etvorosobni apartman.
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Ukupan broj apartmanskih jedinica u objektu po lamelama iznosi:

Lamela A — 45 apartmana
Lamela B — 64 apartmana
Lamela C — 101 apartmana

Ukupan broj apartmanskih jedinica u cijelom objektu, iznosi 210 apartmana.

Pojedinacni elementi gradevinske konstrukcije projektovani su na sljedeci nacin:

Konstrukcija, objekata ¢ine ab ramovska konstrukcija ojacana zidnim platnima. Za
prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterec¢enja ¢ine tavanice, pune ab ploce,
sa kojih se opterecenje dalje prenosi na ab grede, serklaze i platna, do ab temeljnih
traka i greda. Svi ukopani djelovi objekta su planirani kao ab. Objekat se temelji na
temeljnoj plo¢i a sve projektovane ab konstrukcije su usaglaSene sa statiCkim
prora¢unom, kako po dimenzijama presjeka tako i po kvalitetu betona. StepenisSne
ploce su projektovane kao monolitne ab ploce, debljine 15 cm.

Zidovi, vanjski su od zidnih platna, debljine d = 20 cm i blok bloka, debljine d = 20
cm izolovani termoizolacionim slojem, sa zavrSnom obradom tipa "demit".
Djelimi¢no je planirano i oblaganje kamenom. Svi otvori su obloZeni dekorativnom
kamenom plastikom. Unutrasnji pregradni zidovi su od opekarskih blokova,
debljine d =201 10 cm.

Zidovi u kuhinjama i kupatilima oblazu se keramikom. Zidovi kuhinje oblazu se
keramikom do visine 1,50 m. Zidovi u kupatilima oblazu se do plafona. Keramicke
ploc¢ice postavljati prema uputstvu proizvodaca sa svim potrebnim predradnjama
vezanim za ovakav tip pregradnih zidova.

Meduspratna konstrukcija, su monolitne kosa ab ploc¢e debljine d = 20 cm.
Plafoni se obraduju i malteriSu produznim malterom. U kupatilima i toaletima
predvideni su spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona.

Krovna konstrukcija, objekta je planiran ravna, neprohodan ab ploc¢a, debljine d =
20 cm sa svim potrebnim slojevima hidro i termo izolacije. Radi odrzavanja i
servisiranja potrebne tehnike omogucen je izlaz na krov preko ljestvi.

Podovi, planirana obrada podova zavisi od namjene prostorija. Pod u prostoru
garaze za parkiranje vozila je knopp CONTOPP DUREMIT aditiv. Podovi u
prostorijama namjenjenim za stanovanje su od parketa. Podovi u sanitarnim
¢vorovima i kupatilima su od keramickih plocica.

Hidroizolacija, objekta su u svrsi zastitite od podzemnih voda i vode sa terena kao
i atmosferskih padavina. U GaraZi je hidroizolacija na bazi bitumena, trakama
varenim na spojevima u dva sloja. Krovna ravan se izoluje bitumenizi-ranim
trakama varenim na spoju u dva sloja. Podovi u sanitarnim ¢vorovima su
hidroizolovani izolacionim premazima u dva sloja sa mrezicom kao meduslojem.
Termoizolacija, je predvidena sa spoljne strane fasadnih zidova kompaktnom
fasadom tipa "demit", debljina izolacije je 5 cm, obradena ljepilom u medusloju sa
mrezicom i zavrSnom obradom tipa "bavalit". Termoizolacija krova je tipa
obrnutog krova sa "strirodurom" postavljenim preko hidroizolacije i zastiCenim
slojem za pad i hidroizolacionom membranom. Suteren se izoluje "stirodurom”
preko hidroizola-cije i stiti bradavicastom folijom.

Spoljasnja stolarija, predvidena je kao drvena ili Al - drvo stolarija prema izboru
investitora. Svi otvori bi¢e zastakljeni temopan staklom sa niskim koeficijentom
prolaza toplote. Stolarija koja je predvidena kao unutrasnja na prostorijama
kancelarija i sanitarnih ¢vorova, radi se od punih §tokova od borove grade prve
klase, sa duploSperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta. Pozicije ¢e
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biti bojene odgovaraju¢im lazurnim premazom u tonu po izboru projektanta.

e UnutraSnja stolarija, planirana je od kvalitetne drvene grade sa zavrSnim
furniranim slojem. Dovratnik 1 pokrivne lajsne bi¢e od punog drveta u Sirini zida i
zavrsno su obradjene zaStitnim bajcom i lakom za drvo, kao i krila vrata.

e Ograde, su planirane kao metalne od kovanog gvozdja a izbor ispune odnosno
ornamenata je na Investitoru. Ukupna visina ograde je 100 cm.

Lamelama po fazama i etazama pripadaju sljedeée povrsine:

Tabela 9. Obracun povrsina faze |

R.br Etaza Neto pov. [m?]
1. | Garaza G2 2.003,36
2. | Garaza G1 2.003,36
3. | Prizemlje 400,62
4. | | Sprat 470,74
5. | Il Sprat 470,74
6. | Il Sprat 470,74
7. | IV Sprat 470,74
8. | V Sprat 470,74
9. | VI Sprat 368,79

UKUPNO NETO POVRSINA 7.129,83

Tabela 9a. Obracun povrsina faze 11

R.br Etaza Neto pov. [m?]

1. | Prizemlje 665,75

2. | | Sprat 651,77

3. | Il Sprat 649,20

4. | Il Sprat 649,20

5. | IV Sprat 649,20

6. | V Sprat 649,20

7. | VI Sprat 336,72
UKUPNO NETO POVRSINA 4.251,04

Tabela 9b. Obracun povrsina faze 111

R.br] EtaZa Neto pov. [m?]
1. | GaraZza G2 1.650,47
2. | Garaza G1 1.650,47
3. | Prizemlje 895,42
4. | | Sprat 1.039,38
5. | I Sprat 1.039,38
6. | Il Sprat 1.039,38
UKUPNO NETO POVRSINA 7.314,50
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Tabela 9c. Obracun povrsina faze IV

R.br Etaza Neto pov. [m?]
1. | IV Sprat 1.039,38
2. | V Sprat 1.039,38
3. | VI Sprat 571,48
UKUPNO NETO POVRSINA 2.650.24

Ukupna neto povrsina svih faza iznosi 21.345,61 m? a ukupna bruto povriina iznosi
23.514,37 m%,

Obezbijeden je prilaz i upotreba objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima.

Slobodne povrSine lokacije bi¢e uredene i kultivisane prema projektu uredenja prostora.
Radi o¢uvanja autenti¢ne slike prostora posto se lokacija nalazi u nagibu, akcenat ¢e se dati
na izgradnju kamenih pozida, dok ¢e se sa aspekta ozelenjavanja akcenat dati dekorativno-
rekreativnoj funkciji zelenila uz koriS¢enje autohtonih vrsta i1 vrsta mediteranskog
podnevlja.

Situacioni plan objekta prilozen je u Prilogu IV.
3.3.2. Elektro projekat

Elektro instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom, a u svemu prema uslovima izdatih od strane nadlezne
Elektrodistribucije.

U objektu su predvidene instalacije opSte potroSnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

Objekat se napaja preko priklju¢lno mjernog ormara (PMO), smjeStenog na mjestu
dostupnom za ocitavanje i kontrolu, Energetski razvod po objektu je rijeSen preko glavne
razvodne table (GRT), smjeStene na prizemnoj etazi. Pored GRT, predvidene su i razvodne
table za svaki dio objekta, zavisno od namjene prostora.

Svi napojni kablovi se izvode kablom tipa N2XH (odgovarajuéeg presjeka i broja Zila).

Instalacija opSte potroSnje, za potrebe opste potrosnje, prema namjeni objekta, predviden je
potreban broj monofaznih i trofaznih priklju¢nica. Za potrebe ventilacije i stvaranja
nadpritiska u predprostoru ispred stepenista projektovan je sistem elektromotornog pogona
koji odgovara projektovanom sistemu masinskih instalacija.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao i pomoc¢u
zastitnih uredaja diferencijalne struje.

Instalacije osvjetljenja, je predvideno u svim prostorijama objekta. Osvjetljenje pojedinih
cjelina u objektu rijeSeno je odgovaraju¢im svjetiljkama shodno zahtjevima enterijera i
zeljenoj atmosferi. Predvidene su svjetiljke sa fluo i kompaktnim fluo cijevima, kao i
svjetiljke sa LED izvorom svjetlosti.

Elektricne instalacije osvjetljenja se izvode kablovima sa bakarnim zilama kablom tipa PP-
y 3-5x1,5 mm?,
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U slucju nestanka mreznog napona predvidene su tzv. svjetiljke za pani¢nu rasvjetu.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehni¢kim propisima za
izvodenje elektroinstalacija. Obuhvataju povezivanje svih metalnih masa, PNK i RNK na
zastitne sabirnice unutar pripadajuc¢ih RO provodnika. Takode povezuju sve ormare slabe
struje 1 sve ostale metalne povrSine 1 elemente u objektu sa pripadaju¢im JS unutar RO.
Povezuju kutije PS - 49 u mokrim ¢vorovima provodnikom P/F na zastitnu sabirnicu
pripadajuce razvodne table.

Instalacija uzemljenja i gromobrana, kao uzemljivac¢ se koristi traka Fe/Zn 25 x 4 mm, koja
se postavlja u temelje objekta i na viSe mjesta, a najmanje na svakih 5 m duzine, a povezuje
se u galvansku cjelinu sa ¢elicnom armaturom temelja. U GRT se postavlja Sina za
izjednadenje potencijala (SIP), koja se izraduje od bakra (Cu 350 x 30 x 5 mm) i za koju se
vezuju sve metalne mase u objektu (ITO ormarié, cijevi vodovoda i grijanja i sl.). Sina se
vezuje na temeljni uzemljiva¢ trakom Fe/Zn 25 x 4 mm.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("SI. list SRJ" br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se
sastoji od spoljasnje i unutraSnje gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz
betonske stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.

UnutraS$nja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e
smanjiti elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni
djelovi u Sticenom prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno
povezane armature i sl.), kroz koje moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrSiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Elektro instalacija slabe struje

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: instalacije SKS, instalacije
RTV/SAT sistema, instalacije dojave poZara, instalacije interfona i instalacija detekcije
ugljenmonoksida - CO gasa u garaZzi.

Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog sistema
objekta, koji treba da bude u skladu sa savremenim, opSte prihvacenim standardima koji
definiSu ovu oblast. To podrazumijeva da u prvom redu treba da zadovolji potrebu za
pouzdanom, skalabilnom i modularnom mreZom koja ¢e predstavljati prenosni medijum za
razlicite tipove saobracaja.

Sistem interne kablovske televizije je rjeSen tako da na svakoj etazi objekta, osim garaze,
imaju TV-SAT prikljuénice na mjestima TV uredaja, tako da je data mogucénost da se po
sobama nezavisno prate svi zemaljski programi, ¢iji je prijem mogu¢ na lokaciji objekta, a
takode i programe sa dva satelita, Eutelsat i Hotbird, preko resivera koji se nalaze u
sobama.

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 49
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zaStite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema zastite od pozara ¢ija je namjena
otkrivanje pojave poZara u njegovoj najranijoj fazi, odgovarajuca dojava alarmnih stanja i
lokalizacija mjesta nastanka pozara.

Instalacija se sastoji od adresabilnog centralnog uredaja (protivpoZarna centrala),
telefonskog automata, adresabilnih automatskih detektora dima i toplote, adresibilnih
ruénih javljaca poZzara, alarmnih sirena, ulazno/izlaznih modula, ulaznih ON/OFF modula,
izolacionih modula, podstanice za gaSenje, upozoravajuc¢eg panela, magnetnih kontakata,
tastera za ru¢nu blokadu gaSenja 1 pripadaju¢e kablovske instalacije, Sto je detaljno
obradeno u Elaboratu zastite od pozara koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Sistem detekcije ugljen-monoksida - CO, predviden je u garazom prostoru. Ovaj Sistem
sluzi za otkrivanje povecane koncentracije ugljen monoksida, a sastoji se od centralnog
uredaja, detektora gasa, upozoravajucih panela i alarmne sirene sa bljeskalicom.
U slucaju poveéane koncentracije CO na mjestima detekcije, uredaj ukljucuje ventilator
prinudne ventilacije i daje svjetlosnu i zvucnu signalizaciju na samoj centrali i sirenama;
daje signal za ukljucenje svjetlosnog panela, na kome su ispisani znazi upozorenja:

- "ne ulazi - opasnost od trovanja” ("'no entry - danger of poisoning") i

- "iskljuci motor - napusti garazu” ("turn engine off - leave the garage").

Svjetle¢i upozoravajuéi paneli postavljaju se na glavnoj komunikaciji, a alarmna sirena sa
bljeskalicom je u srediSnjem dijuelu garaze, tako da pokriva cijelu garazu.

Dizel agregat

Kao rezervni uzvor napajanja objekta uslijed nestanka elektri¢éne energije, koristice se
rezervno napajanje preko DEA-ta. U istom je predviden ATS orman za prebacivanje
napajanja "mreza-agregat". U sluCaju izostanka naizmeni¢nog napona napajanja (iZ
elektrodistributivne mreze), ispada bilo koje faze, nesimetrija napona izmedu faza vece od
dozvoljene, izlaska napona izvan dozvoljenih granica iskljucuje se napajanje potroSaca sa
mreze 1 napajanje se automatski ukljucuje sa DEA. Nakon dolaska ili povratka mreznog
napona unutar podeSenih granica DEA se automatski iskljucuje i potrosaci se napajaju iz
elektrodistributivne mreze. Do snage DEA se dolazi na osnovu proracuna i definisanja svih
potrosaca koji se napajaju sa njega. Na osnovu proracuna predviden je DEA snage 66 kVA
(53 kW), u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjeSten ored objekta, a posjedovace rezervoar
goriva za rad cca 8-10 h pod punim optereéenjem.

Rezervnim napajanjem je predvideno za sve bezbjedonosne sisteme u objektu (sistem
ventilacije, nuzno osvjetljenje, sistemi slabe struje), kao i sva oprema koja mora biti u
funkciji u slucaju akcidentne situacije.

DEA je predviden da radi na dizel gorivo, shodno standardu EN 590.

Ventilacija i rashladivanje agregata bi¢e ostavareno pomocu aksijalnog ventilatora, koji je
ugraden na DEA. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je predvideno preko
aksijalnog ventilatorskog sistema i reSetke koja ¢e biti zastiticena od atmosferskih uticaja.

Za agregate navedene snage dozvoljeni nivo pritiska zvuka od 65 dB obezbijedice se na 3
m udaljenosti od agregata, pod uslovom da on nije u zatvorenom prostoru. Imajuéi u vidu
da se agregat nalaze u zatvorenom prostoru (kontejneru) ¢iji zidovi posjeduju izolaciju
zvuka, to ¢e nivo buke izvan prostora biti nizi od dozvoljenih vrijednostiiji, koje su 60
dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za no¢ne, za zone pod jakim uticajem buke
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koja poti¢e od drumskog saobracaja, a kojima najvise odgovara lokacija objekta.

Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se ¢eli¢nom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca
u atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavrSava se sa vodootpornim
Sesirom. Imajuéi u vidu snagu agregata i potro$nju goriva u toku njegovog rada, koli¢ina
izdvojenih gasova nece biti velika. Sa druge strane treba naglasiti da ¢e agregat raditi samo
uslijed nestanka elektricne energije.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo bi¢e montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi. Dimenzije kade su odredene na bazi koli¢ine goriva u agregatu. PoSto agregat moze
da radi pod punim optere¢enjem maksimalno do 10 h, a potrosnja goriva pri radu agregata
pod punim optere¢enjem iznosi oko 170 g/kVAh, to je za dizel gorivo gustine 0,86 g/cm3 i
snagu agregat od 66 kVA potrebno 130 | dizel goriva. Prema tome, kada mora imati
zapreminu slobodnog prostora ve¢u od 130 em®, a dimenzije kade bice definisane Glavnim
projektom.

Da bi se sprijecili moguci negativni uticaji u slucaju prosipanja goriva iz rezervoara, kada
za DEA sadrzi 5 cm visokouljnu zastitu, Sto znaci da ¢e se sve tecne supstance kao §to su
ulja, gorivo i antifriz biti zadrZane u njoj.

Obzirom da se DEA predviden za montazu na otvorenom prostoru, dopuna rezervoara
gorivom ¢e se vrsiti pomocu dostavnih auto-cistijerni.

Na osnovu karakteristika dizel agregata i literaturnih podataka (Dragan M. KneZevic,
Doktorska disretacija, Masinski fakultet, Beograd, 2014.), uz pomo¢ modela izracunata je
koli¢ina gasova koja se oslobada pri radu agregata u jedinici vremena koja je prikazana u
tabeli 10.

Tabela 10. Kolicina gasova koja se oslobodi pri radu agregat u jedinici vremena

Vrsta ST . Koli_éina Ukupna emisija gasova m®/s
opreme motora |izduvnih gas.,
kw m’/s CO, co NO, S0, Aldehidi
Agregat 66/53 0.025245 0.0026 | 0.0000277 | 0.000013 | 0.0000079 | 0.00000033

Kada se dobijene vrijednosti za svaki gas prevedu u g/h Sto predstavlja emitovani maseni
protok i iste podijele sa granicnim masenim protokom, koji je za svaku komponentu
definisan Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduhu ("Sl. list RCG" br. 25/01)
(¢lan 14), dobija se ucestalost mjerenja emisije iz pojedinac¢nih stacionarnih izvora.

Prema ¢lanu 13 istog Pravilnika, ako je navedeni odnos manji od jedan nema zahtjeva za
mjerenjem. Kako je u konkretnom slucaju za svaki gas odnos mnogo manji od jedan to nije
potrebno vrsiti mjerenja, odnosno emisija je manja od dozvoljene. Treba naglasiti i to da ¢e
se agregat ukljucivati samo usljed nestanka elektri¢ne energije, $to je u urbanism sredinama
rijedak slucaj.

3.3.3. Grijanje, klimatizacija i ventilacija

Shodno Glavnom projektu termotehnickih instalacija projektni parametri su
- ljetnja spoljna temperatura D.B /suvi termometar/  +35 °C, RV=45 %

- zimska spoljna temperatura -6°C
- ljetnja unutrasnja temperatura +24 °C
- zimska unutrasnja temperatura +22°C
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Sistem za ventilaciju i odimljavanje garaze, za odimljavanje i ventilaciju garaze predviden
je bezkanalni sistem, upotrebom dvobrzinskih "Jet fan™ wventilatora Z-JF-1,2,3,4,
vatrootpornosti 400 °C, u trajanju od 120 min. Pomoc¢u "Jet fan"-ova vazduh u garazi se
usmerava prema odsisnom mjestu, odakle se vazduh izbacuje napolje, pomocu dva
aksijalna dvobrzinska ventilatora (Z-V-OD-1,2), vatrootpornosti 400 °C, u trajanju od 120
min, tako da u slu¢aju pozara sluzi 1 za odvodenje dima iz garaze.

Aksijalni ventilator je montiran ispod ulazne rampe, uz prostoriju BS-G-10, odakle se
vazduh, viSesektorskim vatrootpornim kanalima za odimljavanje, vodi do stubne reSetke
postavljene na platou ispred objekta. ReSetke za izbacivanje otpadnog vazduha su
postavljene na visini od 2 m od kote terena.

Za ventilaciju garaZe usvojena je kolicina vazduha od 12 m*hm? Nadoknada spoljnog
vazduha pri ventilaciji i odimljavanju garaZe obavlja se prirodnim ubacivanjem vazduha,
preko otvorene ulazne kolske rampe.

Svi ventilatori i "Jet fan"-ovi se napajaju vatrootpornim kablovima i imaju obezbedeno
rezervno elektro napajanje preko dizel agregata.

Sistemi za obezbjedenje nadpritiska u predprostorima stepenista, na svim ulazima iz
podzemne garaze u objekat predvideni su predprostori sa nadpritiskom, minimalne
povrsine 5 m%. U predprostorima se, pomoéu nadpritisnih ventilatora, (Z-V-NP-1, Z-V-NP-
2, Z-VV-NP-3 i ZV-NP-4), odrzava natpritiska od 40 do 60 Pa, pri zatvorenim vratima.
Ventilatori se montiraju u plafonu predprostora. Ventilatori su aksijalni, proizvodaca
Systemair, kapaciteta po 5400 m*h. Koli¢ina vazduha za ubacivanje vazduha u tampon
zonu je odredena iz uslova da brzina proticanja vazduha kroz jedna otvorena vrata mora da
bude minimum 0,75 m/s.

Kada su sva vrata u predprostoru zatvorena, visak vazduha prestrujava u prostor stepenista,
preko nadpritisnih rasteretnih klapni, kojima se obezbeduje maksimalni pritisak u
predprostoru od 50 Pa.

Svi nadpritisni ventilatori se napajaju vatrootpornim kablovima i imaju obezbedeno
rezervno elektro napajanje preko DEA-a

Sistem za nadpritisak predprostora evakuacionog stepenista, predvidena je nadpritisna
ventilacija u predprostorima evakuacionog stepenista obje Lamele od prizemlja do Pk. U
predprostoru, pozarnog sektora koji je zahvacen pozarom, se pomocu nadpritiSnog
ventilatora montiranog na krovu objekta, odrzava natpritisak od 40 do 60 Pa, pri
zatvorenim vratima.

Vazduh od ventilatora do predprostora se dovodi preko vertikalnog 3ahta R-S2 i
horizontalnih vatrootpornih kanala.

Koli¢ina vazduha za ubacivanje vazduha u predprostor je odredena iz uslova da brzina
proticanja vazduha kroz jedna otvorena vrata mora da bude minimum 0,75 m/s.

Za grijanje 1 hladenje apartmana predviden je split sistem klimatizacije, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Split uredaji su predvideni kao toplotne pumpe, za hladenje i1 grejanje apartmana,
kapaciteta u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijjumom
dozvoljene buke u prostorijama. Sve unutrasnje jedinice bi¢e povezane na jednu spoljasnju
jedinicu.

Za lokale su u prizemlju predvidene kasetne unutraSnje jedinice.

Za ventilaciju kuhinja predvidena je prinudna ventilacija pomoc¢u kuhinjskih napa kojima
se vazduh odvodi putem kanala i izbacuje na krov van objekta, dok je za ventilaciju
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sanitarnih prostorija, koje nemaju mogucnost prirodne ventilacije, predvidena prinudna
ventilacija pomocu lokalnih aksijalnih ventilatora kojima se vazduh odvodi putem kanala i
izbacuje takode na krov van objekta.

Protivpozarni sistemi, u slucaju pojave pozara kompletna instalacija ventilacije u garazama
¢e biti zaustavljena, osim sistema za odimljavanje garaze i1 sistema za nadpritisak
predprostora stepeniSta i sigurnosnog stepenista. Signal za iskljuCenje se dobija preko
poZarne centrale.

Svi ventilatori koji sluze za ventilaciju i odimljavanje garaze i odrzavanje nadpritiska
povezuju se vatrootpornim kablovima 1 imaju obezbedeno rezervno elektro napajanje preko
dizel agregata.

Svi kanali, na mjestima prolaza kroz protivpozarne zidove, su opremljeni protivpozarnim
klapnama sa elektromotorima, ¢ime se omogucuje otvaranje/zatvaranje istih daljinski, sa
jednog mesta. Protivpozarne klapne su sa termickim okidacem, pa se u slucaju kvara
automatski bezuslovno zatvaraju pri porastu temperature iznad 72 °C.

Protivpozarne klapne se ugraduju u zid, na granici protivpozarnog sektora.

Svi spiro kanali, precnika do 200 mm, na mestima prolaza kroz protivpoZarne zidove, su
opremljeni protivpozarnim zaStitnim pregradnim elemenatima koji sprecavaju prenoSenje
pozara. Procep izmedu elementa i ostavljenog otvora se zapunjuje malterom. Zastitni
elemenat se aktivira samoSiretom ispunom, bez motornog pogona i u slucaju pozara
prekida vezu izmedu dve pozarne zone.

Stabilna automatska instalacija za gaSenje pozara vodom - sprinkler instalacija, predvidena
je za gaSenje pozara u garazama. To je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara
rasprskavaju¢im mlazom vode, koja u pripremnom polozaju prije aktiviranja ima zatvorene
mlaznice, koje se otvaraju na odredenoj poviSenoj temperaturi i na taj nacin zapocinje
automatsko aktiviranje instalacije. Cjevovodi koji dovode vodu do mlaznica su pod stalnim
pritiskom. GaSenje pozara se vr$i odredenim brojem mlaznica, zavisno od brzine Sirenja
poZara.

Usvojena je mokra sprinkler instalacija sa, jer u objektu koji se §titi ne postoji mogucnost
zamrzavanja vode u cjevovodima jer je prostorija za smjeStaj opreme obezbijedena od
niskih temperatura. Cjevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod
pritiskom.

Ova instalacija je vrlo efikasna, jer voda za kratko vrijeme od trenutka aktiviranja
instalacije stize do mjesta gdje se pojavio pozar.

3.3.4. Projekat vodovoda i kanalizacije

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP
"Vodovod i kanalizacija" Budva.

Prikljuc¢ak vodovoda je predviden na planirani ulicni vod od PEHD cijevi, preko
vodomjera, koji su smeSteni u prostoriji za vodomjere koja je locirana uz regulacionu liniju.
Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte, prikljucna cijev je
projektovana u pravoj liniji i prec¢nika je @100 mm.

Prikljucak sanitarne i pozarne vode izveden je na planiranu vodomjernu Sahtu ispred
objekta dimenzija1,6 x 1,4 x 1,2 m.

U sahti ¢e biti ugraden centralni vodomjer ®50 (2") za mjerenje ukupnog utroska vode za
objekat. Od njega se odvajaju dva vodomjera, jedan za mjerenje utroSka vode u hidrantskoj
mrezi, a drugi u sanitarnoj mrezi.
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Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Predvidena je od plasticnih PP vodovodnih cijevi, a spoljasnja, kao i kompletna hidrantska
mreza od celiéno pocinkovanih vodovodnih cijevi (alternativno od SPE vodovodnih
cijevi). Unutra$nja vodovodna mreza dimenzionisana je prema kriticnom to¢e¢em mestu,
po metodi Brixa, a prema radnom pritisku u cjevovodu od 3 bara datom u uslovima JP
"Vodovod i kanalizacija" Budva.

Na mrezi je predvidena sva potrebna armatura za njeno ispravno funkcionisanje i
odrZavanje.

Slobodna vodovodna mreza (vidljiva u vertikalnim kanalima) zastiena je od termickih
uticaja 1 stvaranja kondezacija, dok je uzidani dio mreze zaSti¢en od korozionog dejstva
maltera.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreZa se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Za potrebe gaSenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za
gaSenje poZzara.

Potro$nja vode, prema novodima iz publikacije G. Sekuli¢ i I. Ciprani¢: Komunalna
hidrotehnika, Univerzitet Crne Gore, 2015. (Zbirka izvoda iz inostrane i domace literature)
po jednom korisniku iznosi 100 do 150 | devno.

Prikljucak fekalne kanalizacije je predviden na ulicnu kanalizaciju u svemu prema
zahtjevima nadlezne komunalne sluzbe. Samo prikljucenje je predvideno na planirani Saht,
na dubinu 5 cm od dna Sahta. Prikljuak od revizionog Sahta do priklju¢nog Sahta je
predviden od PVC kanalizacionih cijevi 250 mm.

Na izlazu fekalne kanalizacije iz objekta predvidena je betonska kontrolna Sahta u kojoj je
formirana kineta izradena u betonu i obradena do crnog spoja. Poklopac je liveno— Zeljezni
ili betonski.

Projektom sanitarne-fekalne kanalizacije, obuhvaceno je prihvatanje i evakuacija sanitarnih
otpadnih voda iz objekta i njihovo priklju¢enje na gradsku kanalizacionu mreZu, na nacin
propisan uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Budva.

S obzirom da je objekat podijeljen na tri funkcionalne celine A, B i C, mreza fekalne
kanalizacije takode je podijeljena na tri nezavisna sistema, sa zasebanim grani¢nim
revizionim Sahtom unutar regulacione linije.

Kompletan razvod kanalizacije predviden je od PE beSumnih kanalizacionih cijevi. Kod
svakog skretanja vertikala u horizontalu, na pristupa¢na mijesta postaviti fazonske komade
sa otvorom za CiS¢enje. Vertikale u instalacionim kanalima, kao i slobodno voden razvod
po plafonu pri¢vrs¢uju se kukama i obujmicama sa elasticnom podlogom, na rastojanju
max 2,00 m.

Dimenzinisanje kanalizacije je izvrSeno na bazi koli¢ina otpadne vode koja oti¢e iz
sanitarnih uredaja datih priklju¢nih vrijednosti. Hidraulicki proracun za kanalizaciju je
raden tabelarno po Samgin-u.

Ukupna koli¢ina otpadnih voda od objekta, mjerodavna za dimenzioniranje glavnog
odvodnog kanala, sracunata je po formuli:

N Xp xq
= ————— |/sec
Q 100
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gdje je:
Q - ukupni protok
N - broj sanitarnih objekata iste vrste
P - procenat istovremenog izliva sanitarnih objekata
g - koli¢ina izliva pojedinih sanitarnih elemenata

Na osnovu prorac¢una ukupna koli¢ina otpadnih voda, iznosi 17.263 l/sec, pa na osnovu
tog parametra usvojen je profil cijevi pre¢nika @ 200 mm od PVC materijala.

Prilikom postavljanja cijevi posebnu paznju treba posvetiti i1 kacenju-fiksiranju
kanalizacionih cijevi o meduspratnu konstrukciju i na mestima prodora cijevi kroz
konstrukciju.

U garazama je predvideno postavljanje ACO DRAIN slivnika za sakupljanje voda koje
dospijevaju na manipulativnim povrsinama garaza. Ove vode prije upustanja u kanalizaciju
prolaze tretman na separatoru lakih naftnih derivata, koji je predviden u nivou -2G. Vode
od pranja garaZe -1G se gravitaciono upustaju u seperator na nivou -2G.

Odabrani separotor je tipa CURATOR® GG NG 1,5, nako cega precis¢ena voda se
pumpom prepumpava gravitaciono do fekalne kanalizacije.

Na izlazu fekalne kanalizacije iz objekta predvidena je betonska kontrolna Sahta u kojoj je
formirana kineta izradena u betonu i obradena do crnog spoja. Poklopac je liveno— Zeljezni
ili betonski.

Kanalizaciona mreza takode mora biti hidraulicki ispitana na propustanje. Ispitivanje se
vrsi prije zatvaranja Sahti i zatrpavanja u zemlji, a moze se vrsiti i po sekcijama. Ispitivanje
horizontalne kanalizacije vrSi se =zatvaranjem priklju¢aka cCepovima, nalijevanjem
horizontalnog razvoda do 300 mm iznad najnize tacke prikljucka i posmatra se da li je
nakon Cetiri sata doslo do pada nivoa vode.

Ispitivanje vertikalne kanalizacije se vr$i ulijevanjem vode u prikljucke pod mlazom (iz
hidranta) i posmatranjem spojeva da li vlaze.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoc¢nu olucnih cijevi od pocinfanog lima se
skupljaju i pomocu cjevovoda odvode u okolni teren poSto nijesu optere¢ene necistoCama.

Separator lakih teénosti

Tehnoloske vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim
teCnostima od prisustva vozila, prikupljaju se slivnicima i odvode do separatora naftnih
derivata kapaciteta 3 I/s (koji se nalazi u Sahti unutar objekta na podzemnoj etazi -11), zatim
do prepumpnog Sahta neposredno uz separator, odakle se muljnim pumpama prepumpava u
glavni razvod fekalne kanalizacije u plafonu -I. Predviden je jedan separator naftnih
detivata za cio objekat tj. podzemne etaze.

Prije upustanja u atmosfersku kanalizacuju, otpadne vode shodno ¢lanu 5. Pravilnika o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG™ br. 45/08, 9/10,
26/12, 52/12 i 59/13), treba da zadovolje uslove od 2 mg/l i 10 mg/l za mineralna ulja i
ukupna ulja i masnoce, respektivno.
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U slucaju precis¢avanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tecnostima, a recipijent je
kolektor-kanalizacija, najces¢e se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade na
principu manjih gustina tecnosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrSen je iskustveno, pa je usvojena srednja
nominalna veli¢ina NS 3 (Q = 3 1/s). Otpadne vode koje dolaze do separatora su uglavnom
procijedne vode sa tockova ili ukoliko gorivo ili motorno ulje procuri, a to je minimalna
koli¢ina vode, za koju je teSko dati predvidanje niti bilo kakav proracun.

Kanali i slivnici u garazi, pa tako ni separator nijesu dimenzionisani na rad sprinklera ni
hidrantske mreze, jer je to velika koli¢ina vode (20 1/s) koja bi uzrokovala ogromne kanale
u garazi i veliina separatora bi takode bila znacajno veca, tako da se obi¢no u podzemnim
garazama predvidaju separatori cca Q = 3 I/s.

Zagarantovana koncentracija ulja na izlazu iz separatora je do 5 mg/I.

Zapremina taloZnice separatora je 200 x Q (I/s), a odabran je na bazi ocekivane srednje
koli¢ine mulja, a proCiS¢ena voda zadovoljava uslove za ispust u recipijent vodotoka II
kategorije. Uz predvidene ulazne parametre, zagarantovana koli¢ina ulja nakon
proc¢iS¢avanja otpadne vode je do 5 mg/l.

Nakon ugradnje i prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne
prljavstine 1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo,
plastika, blato itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom.

—
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Slika 12. Izgled separatora goriva i ulja, tipa NS 3

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom
mjesecno. Mulj treba odstraniti iz taloznika prije nego Sto dostigne debljinu ve¢u od 350
mm. Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego debljina sloja
postane ve¢a od 100 mm.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje
jedanput tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za
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¢is¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena ulja, maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u
posebnu hermeticki zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada (mulj iz separatora), duZan je
da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene
posebnim propisom.

Osnova garaZe sa prikazanim separatorima i pumnim postrojenjima, priloZzena je u Prilogu
V, a 3D prikaz objekta u Prilogu VI.

3.3.5. Uredenje prostora

Uredenje 1 opremanje lokacije tretirano je u skladu sa uslovima lokacije, nadmorskom
visinom i blizinom morske obale, kao i uslovima uredjenja zone kojoj pripada lokacija.
Projektom Uredjenja terena je definisano opremanje zone zelenilom i urbanim
mobilijarom.

Okolo objekta predviden je trotoar, sa zavrsnim bastenskim ivicnjakom. Trotoari i pjeSacke
komunikacije bi¢e poplocane kerami¢kim ploc¢icama ili betonskim elementima sa
odgovarajuc¢im ivi¢njacima.

Radi o¢uvanja autenti¢ne slike prostora posto se lokacija nalazi u nagibu, akcenat ¢e se dati
na izgradnju kamenih pozida.

Uredenje terena obuhvata izradu travnjaka i niskog zelenila na slobodnim povr§inama.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje i
uslove, a zatim je izvrSiti pravilnu pripremu zemlji$ta. Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e
se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz kori$¢enje autohtonih vrsta i vrsta
mediteranskog podneblja.

3.4. Vrsta i koli¢ina potrebne energije za tehnoloski proces

Imajuéi u vidu namjenu objekata, da ¢e u istiom u toku njegovog funkcionisanja koristi
elektricna energija (za rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, grijanje, ventilacija i
klimatizacija), kao i voda za potrebe potrebe korisnika objekta, a ¢ija potroSnja ce
iskljucéivo zavisi od broja tih korisnika.

Shodno Idejnom projektu jake struje, godisnja potrebna koli¢ina elektri¢ne energij za
funkcionisanje objekta, iznosic¢e cca 640,00 kW.

Za ovaj tip objekta prema normi potrosnje vode po jednom korisniku, iznosicca 150 I, a u
objektu je predvideno ukupno 210 apartmana, (u proracun uzeto 4 osobe po apartmanu) §to
iznosi 126,000 I. Ako se ovome doda i 5 lokala (u proracun uzeto 5 osoba po lokalu)
ukupna potrosnja vode, iznosic¢e 126,750 I.

3.5. Vrste i kolicine ispustenih gasova, vode i ¢vrstog komunalnog otpada

e Ispustanje gasova, na lokaciji moze da nastane usljed rada mehanizacije u toku
izgradnje objekta, kao i odvoza Suta i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Imajuci u
vidu da su ovi radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, isti nece bitno uticati na
zagadenje Zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati samo uslijed kretanja vozila
prema objektu. Ppri radu motora na unutradnje sagorijevanje izduvni gasovi se u osnovi
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sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U produktima sagorijevanja najStetnija
komponenta je ugljenmonoksid. 1z tih razloga u prostoru garaZe obezbijedena je ventilacija,
kao i detekcija ugljenmonoksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i koli¢ina produkata
sagorijevanja mala, tako da do ve¢ih zagadenja vazduha u okolini objekta nece do¢i.

e Otpadne vode, odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ receno rijeseno je
preko instalacije fekalne kanalizacije, instalacije za prikupljanje atmosferskih voda koje
gravitiraju garaZzi i od pranja iste i instalacije atmosferske kanalizacije za prikupljanje
atmosferskih voda sa krova apartmansko-poslovnog objekta.

Kolicina fekalnih voda iskljucivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina ostalih
voda najviSe zavisi od koli¢ine padavina i ucestalosti pranja garaze.

e Buka, koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje objekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista je privremenog karakteraje sa najve¢im
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

U toku eksploatacije sa stanovista buke nece do¢i do veéih promjena u odnosu na postojece
stanje, s obzirom da ¢e broj vozila koji ulazi u objekat biti mnogo manji od broja vozila
koja prolaze magistralnim putem.

e Vibracija, u fazi izgradnje i eksploatacije objekta nece biti znacajne imajuci uvidu
da se objekat radi od savremenih gradevinskih materija..

e Toplota i zracenje, u fazi rekonsrukcije i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
e Otpad
Otpad se javlja u fazi izgradnje i eksploatacije objekta

Otpad koji ¢e se stvarati u toku izgradnje, kao Sto su iskopana zemlja, gradevinski i drugi
materijal, ¢e nakon zavrsetka radova biti uklonjeni. Cvrsti komunalni otpad nastao u toku
gradnje ¢e biti odlagan u kontejnere, Cije ¢e seredovno praznjenje, ugovoriti sa lokalnim
komunalnim preduzec¢em u skladu sa zakonom. U toku izgradnje predmetnog projekta nece
se stvarati opasan otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristice se za zatrpavanje iskopanih
kanala i rekultivaciju povrSina na kojima su izvodeni radovi, a viSak materijala ¢e biti
preuzet i transportovan sa lokacije u skladu sa ugovorom koji investitor sklopi sa
preduzecem koje ¢e preuzeti materijal.

U s kladu s a Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("SI. list CG", br. 50/12) ova vrsta otpada se skladisti izdvojeno od drugog otpada
uz primjenu mjera zastite da ne dospije u vodotok.

Prema ovom pravilniku gradevinski otpad se skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog
otpada i odvojeno od drugog otpada na nacin da se na zagaduje Zivotna sredina.

Investitor mora obezbijediti da se sa gradiliSta izdvoji opasan gradevinski materijal radi
sprjeCavanja mijeSanja opasnog sa neopasnim gradevinskim materijalom. Gradevinski
otpad se prema ovom pravilniku moze privremeno skladistiti na gradilistu do zavrSetka
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gradevinskih radova, a najduze godinu dana.

Gradevinski otpad (otpadni beton, keramika, opeka i1 gradevinski materijali na bazi gipsa ili
mjeSavina gradevinskog otpada sa iskopom moze se ponovo upotrijebiti za izvodenje
radova na gradilistu gdje je nastao ukoliko zapremina otpada na prelazi 50 m®). Preostali
gradevinski otpad, izvoda¢ radova, ovlaséen od strane investitora, predaje sakupljacu
gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju za obradu gradevinskog otpada.
Gradevinski materijal se moze privremeno odloziti na zemljiStu gradilista. Sav drugi otpad
ukljucujuéi 1 inertan otpad bice tretiran 1 preuzet od preduzeca za sakupljanje otpada i
odvezen sa lokacije izvodenja radova u sladu sa zakonom.

U toku eksploatacije objekata, nastaje komunalni otpad i otpad koji se sakuplja u
separatorima koji spada u kategoriju opasnog otpada.

Privremeno deponovanje internog neopasnog komunalnog otpada, do evakuacije na
gradsku deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti
potpuno obezbijeden sa higijenskom zastitom u tipiziranom posudom - kontejneru. Broj i
kapacitet kontejnera bi¢e definisan prema sanitarno tehnickim Kriterijumima, propisima i
standardima za ovaj tip objekata. Prostor predviden za kontejnere, kao 1 prilaz istim bice

tamponom zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.
Tretiranje otpadnog otpada

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog
tretiranja, odnosno odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake te¢nosti iz separatora, koje
nastaju uslijed precis¢avanja atmosferskih voda koje gravitiraju garaZi i od pranja garaze.
Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema Cl. 7. Uredbe 0 nadinu i uslovima skladitenja otpada ("SI. list CG", br. 33/13), ova
vrsta otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu
nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehani¢ku otpornost.

Imajuéi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta, zapremine po 25 | (radi se 0 malim
koli¢inama), jedno za skladiStenje navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono
se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme ovlaS¢ena firma za zbrinjavanje
otpada i koja vraca ocisc¢eno bure.

Shodno odredbama Cl. 3. pomenute Uredbe, pravno i fizi¢ko lice kod koga nastaje opasan
otpad odreduje privremeno odlagalisSte za odlaganje opasnog otpada. Imajué¢i u vidu
navedeno Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu
objekta, gdje se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaS¢enim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zaklju¢ano. Na ulazu tu prostoriju na vidnom mjestu se mora postaviti tabla
koja sadrzi naziv skladiSta otpada. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladiStenja
vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (tecnog 1
&vrstog), to shodno Cl. 52. Zakona o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br.64/11 i 39/16)
vlasnik opasnog otpada duzan je da uniStavanje istog povjeri privrednom drustvu ili
preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom
slu¢aju potrebno je da predmetno drustvo sklopi Ugovor sa ovlas¢enim preduzetnikom koji
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¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih otpada i transportovati ga svojom
opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista.

Slika 13. Izgled bureta za skladistenje opasnog otpada

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija ("Sl. list CG" br. 33/14).
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4. 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Shodno Pravilniku o bliZzoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, ("Sl. list CG",
br. 19/19.), izvjestaj o postojeCem stanju segmenata zivotne sredine predviden je za
projekte u oblastima zaSti¢enih prirodnih i kulturnih dobara, u turizmu i za sloZene
inzenjerske objekte. Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postoje¢em stanju Zivotne
sredine na lokaciji i u njenom okruZenju, za osnovne segmente Zivotne sredine.

Hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene, tako Informacija
o0 stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2018. god., koje je uradila Agencija za zaStitu
Zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno Budva
nije bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, procjena je uzvrSena na osnovu Informaciji o stanju
Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2018. god. koju je uradila Agencija za zaStitu Zivotne
sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po opsStinama vrSena je fizicko-hemijsko i
mikrobioloSka analiza uzoraka voda za pice sa gradskih vodovoda i drugih javnih objekata
vodosnabdijevanja.

Shodno navedenoj Informaciji na pojedinim vodovodima, naroCito u periodu niskog
vodostaja, na primorju dolazi do zaslanjivanja (Tivat, Budva).

Sto se ti¢e kvaliteta vazduha, na lokaciji nije praéen, Informacija o stanju Zivotne sredine u
Crnoj Gori od 2018. god., koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne
sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrué¢ju Budve.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

Na osnovu dobijenih Urbanisticko tehnickih uslova od strane nadleznog drzavnog organa,
Investitor je uz angazovanje stru¢nog tima i uz saglasnost glavnog graskog arihetkte,
ukljucujuéi sve aspekte, odabrao najpovoljnije reSenje i shodno tome uradio Idejni projekat,
na koji je dobio saglasnost nadleznog drzavnog organa.

Kao alternativa prihva¢enom rjeSenju, razmatran je polozaj lamela u okviru lokacije, ali
usljed boljeg rasporeda u smislu povoljnije saobracajne infrastrukture, vece povrSine
zelenih povrsina, prikljucka na infrastrukturne instalacije, odabrano je predlozeno rjesenje.

U okviru projektne dokumentacije nijesu razradena druga rjeSenja za izgradnju predmetnog
objekta, osim odabranog, koje je u Elaboratu razmotreno.

e Lokacija, objekta je planiran na katastarskim parcelama br. 1531/1 i 1533/1 KO Budva,UP
br.1, blok br.3, DUP "Rozino 1", OpStina Budva

PoloZaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove
predvidene namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u
pogledu zastite Zivotne sredine.

e Uticaj na segmente Zivotne sredine, obzirom da su se na predmetnoj lokaciji i do
sada nalazili smjeStajni objekti (barake) ne ocekuju se dodatni negativni efekti na
segmente zivotne stredine i zdravlja ljudi.

e Proizvodni procesi ili tehnologija, za izgradnju objekta planirane namjene u
Apartmansko-poslovnom objektu, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

e Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta u toku izgradnje i
funkcionisanja objekta bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima propisanim u okviru opste
zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima posmatranog
objekta.

Gradevinski radovi ¢e biti izvedeni u skladu sa vaze¢im domacim standardima, a tamo gdje
standardi nijesu definisani, bi¢e primijenjeni medunarodni standardi.

Konacéno, materijali koji ¢e se koristiti za izgradnju i izvedeni radovi kao minimum treba
da zadovolje navedene standarde i propise. Ukoliko proizvodaci ponude materijale u
skladu sa drugim standardima, ti standardi moraju biti ekvivalentni ili iznad standarda datih
u specifikaciji.

Metode rada u toku eksploatacije objekta bi¢e u skladu sa standardima koji vaZze za ovu
vrstu objekata. Tokom ekspolatacije objekata u cilju obezbjedivanja njegovog optimalnog
rada, zasStite zivotne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja, sprovodice se
mjere u cilju sprecavanja ili eliminisanja mogucih negativnih uticaja.

e Planovi lokacija i nacrti projekta, ldejni projekat je raden prema projektnom
zadatku izdatog od strane Investitora i UTU-vima izdatih od strane nadleznog drzavnog
organa. U Glavnom projektu bi¢e detaljno razradene sve faze uz primjenu savremenih
tehnicko tehnoloskih rjeSenja za objekte ove vrste i namjene.
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e Vrste i izbor materijala za izvodenje projekta, osnovni materijal za izgradnju
objekta je:

- &eli¢na konstrukcija S235JR (C.0361),

- beton marke MB30 i

- Giter blok za zidanje i drugi.

e Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta,
realizacija projekta izvodi¢e se fazno obzirom na prisutne elemente, odnosno izvodenje
pojedinih elemenata uslovi¢e dalje izvodenje drugih, mada pojedini elementi mogu da se
izvode i istovremeno. Sto se ti¢e prestanka funkcionisanja projekta termin nije definisan.

e Datum pocetka i zavrSetka izvodenja, planirani pocetak radova na izgradnji
projekta planiran je za 15.10.2019. god., a zavrSetak radova 28.02.2023. god.

e Velitina lokacije i objekta, ukupna povrsina lokacije, iznosi 4.651,00 m? a neto
povrsina svih faza objekta, iznosi 21.345,61 m?, a bruto povrsina 23.514,37 m®.

e Obim proizvodnje, projektom se ne predvida proizvodnja, obzirom da je isti
namijenjen za Apartmansko stanovanje.

e Kontrolu zagadenja, Elaboratom su predvidene mjere za ublazavanje mogucih
uticaja na taj nacin su su neutralisani negativni uticaji i zagadenja.

e Uredenje odlaganja otpada, je definisano u Elaboratu shodno Uredbi o nacinu i
uslovima skladistenja otpada ("Sl. list CG", br. 33/13) i Zakonu o upravljanju otpadom
("SI. list CG" br.64/11 i 39/16)

e Uredenje prostora projekta i saobracajni putevi, glavni kolski prilaz podzemnoj
garazi je omogucen preko postojee saobracajnice Filipa Kovacevi¢a, na koju se
nadovezuje kolski koridor — rampa za ulaz u prvi nivo garaze.

Pristup lokalima u prizemlju kao i ulazima u apartmane lamele A, B i C je moguce sa sve
tri postojec¢e saobracajnice oko objekta. PjeSackim prolazima unutar parcele pristupa se 1
prostoru za igru djece kao i slobodnoj povrSini sa klupama, fontanom i zelenilom na ploc¢i
garaze.

e Odgovornost i procedure za upravljanje Zivotnom sredinom, u fazi izvodenja
radova Izvodac¢ ¢e biti odgovoran za procedure vezane za zastitu zivotne sredine. Nosilac
projekta ¢e ovu obavezu drfinisati Ugovorom sa izvoda¢ima radova.

U fazi funkcionisanja objekta, formirace se skupStina stanara koja ¢e preduzeti sve
odgovornosti i obaveze vezane za zastitu Zivotne sredine

e Obuka, za projektovanje, izgradnju i kvaliteta izgradenog tehnickog reSenja je
potrebna svima. Glavni i prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjeSenje, ukoliko je potrebno, podobnije objasne samom
izvodac¢u. Naravno da se ovo odnosi na Glavni projekat odnosno na projekat tehni¢kih mjera
zaStite zivotne sredine.

e Monitoring, vrsi se tokom izgradnje i eksploatacije objekta, ukoliko analiza moguéih
uticaja (Poglavlje 6.), pokaze da je neophodno.
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e Planovi za vanredne prilike, ukoliko dode do odredenih akcidenata, glavni cilj je

sacuvati ljudske Zivote. Ugradnja adekvatne opreme i poStovanje pavilnika o zastiti na radu
je obaveza svakog izvodaca.

e Uklanjanje projekta, obzirom da se ne radi o privremenom objektu, nije predvideno
njegovo uklanjanje.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Obzirom da je u Poglavlju 2. prikazan opis lokacije i njenog okruZenja u ovom poglavlju ¢e
se dati opis segmenata zivotne sredine na koje planirani projekat moze imati uticaj.

Za analizu su korisc¢eni raspolozivi podaci o postojeCem stanju Zivotne sredine u Sirem
okruzenju lokacije. U pogledu opisa segmenata Zivotne sredine u ovom dijelu akcenat je
dat na kvalitet zemljista, vodnih resursa i vazduha.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. god. u Opstini Budva je stalno rastao da
bi 2011 opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. god. Gustina naseljenosti
u Opéstini Budva prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 157,5 stanovnika, dok je broj
¢lanova po domacinstvu iznosio 2,75.

Ova stavka je obradena u Poglavlju 2.8. Obzirom da se radi o apartmansko-poslovnom
objektu, posebno u toku turisticke sezone bice povecana naseljenost i koncentracija
stanovniSta, prevashodno zbog povecanog broja gostiju, a dijelom i zbog zaposlenih u
objektu.

6.2. Flora i fauna

Predmetna lokacija i njena Sira okolina u potpunosti su urbanizovane (radi se o izgradnji
Apartmanskog objekta), tako da na njima nijesu prisutna prirodna stanista, tj. stanista divlje
flore i faune. Stoga, ova lokacija ne spada u zasti¢ena prirodna podrucja; na njoj nema
stanista i vrsta koje Bernska konvencija definiSe kao prioritetna u zastiti, a od interesa za
EU. Na pomenutoj lokaciji nijesu prisutne rijetke, prorijedene, endemicne i ugrozene biljne
vrste koje su navedene u ("SI list RCG", br. 36/77 i 2/89 i "SI. list RCG", br.76/06).

Obilaskom terena na lokaciji budu¢eg Apartmansko - poslovnog objekta konstatovano je da
je lokacija degradirana livada bez znacajnih biljnih vrsta, dok se u Sirem okruzenju mogu
sresti sadene, dekorativne vrste kao §to su palme (Arecaceae ili Palmae), bor (Pinus
halepensis), oleandar (Nerium oleander), ¢empres (Cupressus sempervirens), jorgovan
(Syringa sp.), Viburnum sp., Melia azederach, Pittosporum tobira, pitome ruze (Rosa sp.), i
vocke smokva (Ficus carica), visnja (Prunus sp.), limun (Citrus sp.), pomorandza (Citrus
sp.); takode, lovor (Laurus nobilis), lipa (Tillia sp.), javor (Acer tataricum), bagrem
(Robinia pseudoacacia), divlja kupina (Rubus sp.) itd.

6.3. ZemljiSte

Kako je vec¢ izlozeno u dijelu 2.2. na lokaciji u osnovi su prisutna eutricna smeda zemljista
distri¢ni kambisol, a u njenoj uzoj okolini crvenica-terra rossa.

Hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj uZoj okolini nijesu radene, tako da
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2018. god., koje je uradila Agencija za
zastitu Zivotne sredine Crne Gore ne sadrZi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno
Budva nije bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.

Ipak, da bi se izvrsila procjena kvaliteta zemljiSta na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoriS¢ene su henijske analize zemljiSta, koje je uradio JU Ekotoksikoloski centar iz
Podgorice u junu 2008. god., za dvije lokacije u Budvi i to:
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- Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici i
- Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici.

Rezultati analize zemljista u opStini Budva pokazuju povecan sadrZaj nikla na lokacijama
Saobracajnica 1 i Saobracajnica 2 . Na lokaciji Saobracajnica 2 utvrden je i povecan sadrzaj
arsena u odnosu na MDK normiranu Pravilnikom. Sadrzaj organskih kontaminenata na
ovim lokacijama je ispod MDK normiranih Pravilnikom.

Pregled sadrzaja toksi¢nih metala u uzorcima zemljista u Budvi i okruZenju u 2008. god.
prikazan je na slikama 14 i 15.
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Slika 15. Pregled sadrzaja nikla

Imajuéi u vidu rezultate kvaliteta zemljista za navedene lokacije to se moze predpostaviti
da je kvalitet zemljista na lokaciji i njenom uzem okruzenju bio sli¢an, posto se ista takode
nalazi pored saobracajnice, koja je posebno prometna za vrijeme turisticke sezone.

Bez obzira §to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta
zemljiSta, jer na posmatranom podru¢ju nema industriskih objekata, tako da je i danas
glavno zagadenje zemljista od gasova iz motornih vozila.

Geoloske i geomorfolosSke karakteristike terena su obradene u Poglavlju 2.2.

6.4. Vode

Kako je ve¢ receno u dijelu 2.3., u opstini Budva nema znacajnijih povrSinskih vodotokova
niti stalnih izvora slatke vode, i opstina se snadbijeva vodom preko Regionalnog vodovoda
i sa nekoliko svojih lokacija.
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Kada je u pitanju kvalitet voda za pic¢e, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori za 2015. god. koju je uradila Agencija za zaStitu zivotne sredine Crne Gore, na
teritoriji Crne Gore po opstinama vrSena je fizicko-hemijsko i mikrobioloSka analiza
uzoraka voda za pice sa gradskih vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Na slikama 16. i 17. prikazani su rezultati fizicko-hemijskih i mikrobioloskih analiza
uzoraka hlorisanih voda za pic¢e po opstinama, s procentima koliko je uzoraka odgovaralo
propisima, a koliko ne.
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Slika 16. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice
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Slika 17. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice

Na osnovu fizi¢ko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moZe se
zakljuciti da je kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.
Medutim, bakterioloSka slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje
svih voda. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski
ispravnu vodu za pice.

6.5. Vazduh

DonoSenjem Pravilnika o na¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br.
21/11), propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i
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referentne metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje
kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreZe mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha
("SI. list CG", br. 44/10 i 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je tri zone, koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja
zagadujuc¢ih materija na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujucih materija
i modeliranjem postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa
spoljnim administrativnim granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona (tabela 11.).

Tabela 11. Zone kvaliteta vazduha
Zona kvaliteta vazduha Opétine u sastavu zone
Zona odrZavanja kvaliteta vazduha Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi,
Kolasin, Kotor, Mojkovac, Plav, PluZine, Rozaje,
Savnik, Tivat, Ulcinj i Zabljak

Sjeverna zona u kojoj je neophodno Berane, Bijelo Polje i Pljevlja
unaprijedenje kvaliteta vazduha
JuZna zona u kojoj je neophodno naprijedenje Bar, Cetinje, Niksi¢ i Podgorica

kvaliteta vazduha

Iz navedene tabele se vidi da OpStina Budva spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha.
Kvalitet vazduha u Opstini Budva zavisi od viSe faktora, a najviSe od gustine saobracaja,
posto industrijskih pogona nema.

Kvalitet vazduha na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene, tako da Informacija o
stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori od 2018. god., koje je uradila Agencija za zaStitu
zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljiSta u Budvi, odnosno Budva
nije bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu vazduha.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova
iz prevoznih sredstava narocito u toku turisticke sezone.

6.6. Pejzaz i topografija

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza a i same lokacije, ogleda se u skladu dva
prirodna kontrasta: vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih
kre¢njackih grebena.

Ovaj pejzaz je u direktnoj vezi sa pejzazom Sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim
pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor
pod nagibom prema moru, dok se iznad lokacije nalazi relativno strma padina.

6.7. Klimatske karakteristike

Klima opSstine Budva i njene okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim
zimama i toplim i relativno susnim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do
oko 24 °C u julu i avgustu, dok se srednje godiSnje temperature vazduhase kreéui od 16 do
17,0 °C zavisno od godine.

Maksimalne mjesecne, prosjecne ¢padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosjene minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj koli¢ini padavina za podrucje Budve snijeg
skoro da nema ucesca.

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 68
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zaStite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najéeSci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.8. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

UZe okruZenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno dobro
izgradenom podruc¢ju. Predmetna lokacija i njena Sira okolina su urbanizovane (radi se o
izgradenim Apartmanskog objektia).

6.9. Nepokretna kulturna dobra i zaSti¢ena prirodna dobra

Kako je ve¢ receno u dijelu 2.8., nepokretnih kulturnih i zaSti¢enih prirodnih dobra na
lokaciji i njenom uzem okruzenju nema.

6.10. Medusobni odnosi navedenih ¢inilaca

Analiziraju¢i medusobni odnosi navedenih cCinilaca sa aspekta stanja zivotne sredine moze
se zakljuciti sljedece:
- Stanje lokacije i njene okoline u mnogome odreduju pejzaZz posmatranog prostora.
- Klimatski karaktetistike podruc¢ja, imaju veliki uticaj na stanje flore i faune na
posmatranom podrucjul.

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 69
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zaStite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija projekta, nece predstavljati veci izvor zagadivanja Zivotne sredine.
Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu Dbiti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta
I po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih mas$ina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa odredene koli¢ine
materijala za temelje objekta, transporta, ugradivanja gradevinskog materijala, kao i trajnog
zauzimanja slobodnog prostora.

Kao posljedica funksionisanja objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi
izazvali znacajne poremecaje Zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri
normalnom radu objekta svedene na minimum.

7.1. Kvalitet vazduha

e U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat ruSenja postojecih objekata i iskopa odredene
koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do naruSavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed:
- uticaja lebde¢ih ¢estica (praSina) koje nastaju usljed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz kamiona i mehanizacije koja ¢e biti angazovana na
izgradnji projekta,
- usljed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajuci u vidu da se radi o povremenim poslovima kada se masine nalaze u pokretu i kada
sa vremenom ¢esto mijenjaju pravac i mjesto, to primjena Gausovog modela za procjenu
imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljiva zbog velike greske, jer se
Gausov model koristi za procjenu kretanja zagaduj¢ih materija za izvor konstantne energije
iz jedne tacke.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 13. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdec¢ih cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage 111 B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Kvantifikacija ovih uticaja zavisi¢e prvenstveno od dinamike radova, odnosno brojnosti
mehanizacije koji ¢e biti angazovani na izgradnji objekta.

Tokom izgradnje objekta, od vecih gradevinskih masina bi¢e angazovan, bager, utovarivac¢
i kamion.

Pomenute masine kao pogonsko gorivo koristi¢e naftni derivat — evrodizel ili eko dizel.
Potro$nja goriva opterecene masine iznosi prosjecno oko q = 0.2 kg/KWh.

Masine moraju posjedovati katalizatore i filtere za tretman izduvnih Cestica.

Na osnovu izlozenih parametara, karakteristika motora i razlicitih literaturnih saznanja (S.
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Joksimovi¢ Tjapkin: "Procesi sagorijevanja", TMF Beograd, C.Stan: "Direkteinspri-
tzsysteme fuer Otto-und Dieselmotoren™, Springer-Verlag Berlin, H. Maass, H. Klier:
"Kraefte, Momente und deren Ausgleich in der Verbrennungskraftmaschine”, Springer-
Verlag Wien New York), koli¢ina zagaduduju¢ih materija koje nastaju prilikom rada
mehanizacije za odredeni broj casova (kao primjer uzeto je priblizno 6,5 cCasova/dan)
prikazan je u tabeli 12,

Tabela 12. EU faza Il B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza I11 B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
Motora Kw
CO HS NOXx PM

L 130< P <560 Jan. 2011, 3,5 0,19 2,0 0,025

M 75 <P <130 Jan. 2012, 5,0 0,19 3,3 0,025

N 56 <P <75 Jan. 2012, 5,0 0,19 3,3 0,025

P 37<P <56 Jan. 2013. 5,0 4,7 0,025
*NO,+HC

Faza IV

Q 130<P <560 Jan. 2014, 35 0,19 04 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Procjena je da se najvec¢i negativan uticaj na kvalitet vazduha javlja u situaciji kada su
masine u toku rada sa najve¢om snagom skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za
vrijeme kopanja temelja objekata.

Kvantifikacija ovih uticaja zavisi¢e prvenstveno od dinamike radova, kao i od vremena
njenog koriscenja.

U tabeli 13. prikazane su grani¢na emisija gasova i lebde¢ih cestica u g/h (EU Stage 111 B i
Stage IV iz 2006. odnosno 2014. prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada
gradevinske mehanizacije sa najve¢om snagom (po jednoj masSini), a koja ¢e biti najvise
koris¢ena.

Tabela 13. Granicna emisija gasova i lebdecih cestica (EU Stage 111 B i Stage 1V iz 2006.
odnosno 2014. prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada mehanizacije
koja ce biti najvise korisc¢ena

Vrsta opreme Broj Snaga Emisija gasova g/h
masna motora
Kw CcoO HC NOXx PM

Bager 1 184 644,0 34,96 368,0 4,600
Utovarivagd 1 140 490,0 26,60 280,0 3,500
Kamion 1 239 836,5 | 836,50 470,0 5,975
Auto mikser za

beton Volvo 9 m® 1 250 875,0 47,50 100,0 6,250
Auto pumpa za

beton Volvo FH 16 1 243 850,3 46,17 97,2 6,075

Sobzirom da proracunate emisije predstavljaju maksimalne dozvoljene emisije gasova i
lebde¢ih Cestica u vremenu od jednog ¢asa, odnosno one se mogu posmatrati kao najgori
slucaj to treba ocekivati da su stvarne koncentracije emisije manje jer se radi o0 povremenim
poslovima, odnosno masine rade sa prekidima.
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U tabeli 14. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PM 3y, shodno Uredba
0 utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha ("SI. list CG", br. 25/12).

Tabela 14. Granicna vrijednost imisije za ukupne talozne materije

Zagaduj_'_uéa Period usrednjavanja Granicna vrijedno_st za zastitu zdravlja
materija ljudi
CoO Maxsimalna osmoc¢asovna 10 mg/m®
srednja dnevna vrijednost
SO, Jedno&asovna srednja vrijednost | 350 pg/m®, ne smije se prekoragiti vise od
24 puta tokom jedne godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pug/ m®, ne smije se prekoragiti vise od
3 puta tokom jedne godine
NO, Jednocasovna srednja vrijednost | 200 pg/m°, ne smije se prekoraciti vide od
18 puta tokom jedne godine
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m®
PM g Dnevne srednja vrijednost 50 pg/m>, ne smije se prekoraciti vise od
35 puta tokom jedne godine
Gaodisnja srednja vrijednost 40 pg/m®

Odvodenje izduvnih gasova iz angaZovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavlja poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao $to
su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna
okolnost je i ta Sto se radi o privremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moZe do¢i uslijed
pojave prasine, zato je u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Imajuéi u vidu veli¢inu projekta, procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujucih materija
oku izgradnje objekta ne mogu izazvati ve¢i negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji
I njenom okruzenju. Angazovanje gradevinske operative, ne¢e dovesti do promjene u
imisijskim koncetracijama zagadujucih Cestica, s obzirom da se radi o manjem broju
masina.

e U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZe do¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, imaju¢i u vidu da
se grijanje u objektu ostvaruje pomocu elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja ¢e dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagaduju¢ih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti ne¢e imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske
karakteristike podrucja.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

e Uticaji u slucaju incidenta

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usljed
incidentne situacije. Eventualni pozar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a
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transport zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera duvanja vjetra.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je predmetni
projekat u pitanju.

7.2. Kvalitet voda i zemljista

e U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljiSta 1 podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao 1
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u
toku izgradnje objekta.

Uz kori$¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove
pojave su malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objektada u toku njegove izgradnje doc¢i ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moZe do¢i neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

e U toku eksploatacije

Imajuc¢i u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane, vode od pranja garaze, koje mogu biti optereene gorivom i uljima prije
upustanja u gradsku kanalizaciju pre¢i$¢avati u separatoru, tako da iste ne¢e imati uticaj na
kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u u gradsku kanalizaciju, otpadne vode shodno Cl. 5 Pravilnik o kvalitetu i
sanitarnotehni¢kim uslovima za ispusStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("SI. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i
59/13), treba da zadovolje uslove od 2 mg/l i 10 mg/l za mineralna ulja i ukupna ulja i
masnoce, respektivno (tabela 15.).

Tabela 15. Maksimalne dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u recipijent - atmosfersku kanalizacionu mrezu

Redni Parametar Jedinica Maksimalno dopustena
broj mjere koncentracija (MDK)

1 pH 6-9

2 Temperatura | °C 40

3 Miris primjetan

4 TaloZive materije ml/lh 10

5 Ukupne suspendovane materije mg/I 500

6 BPK5 mgO2/I 500

7 HPK (K,Cr;) mgO2/I 700

8 Aluminijum mg/I 4,0

9 Arsen mg/I 0,2

10 Bakar mg/I 1,0

11 Barijum mg/I 5,0

12 Bor mg/I 4,0
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13 Cink mg/I 2,0
14 Kobalt mg/I 2,0
15 Kalaj mg/I 2,0
16 Kadmijum mg/I 0,1
17 Ziva mg/| 0,01
18 Ukupni hrom mg/I 2,0
19 Hrom 6+ mg/I 0,2
20 Mangan mg/I 4,0
21 Nikal mg/I 2,0
22 Olovo mg/I 2,0
23 Selen mg/I 0,1
24 Srebro mg/I 0,5
25 Zeljezo mg/| 5,0
26 Vanadijum mg/I 0,1
27 Ukupni fenoli mg/I 0,5
28 Fluoridi mg/I 5,0
29 Sulfiti mg/I 10,0
30 Sulfidi mg/I 1,0
31 Sulfati mg/I 400
32 Ukupni fosfor mgP/I 7
33 Aktivni hlor mg/I 0,3
34 Nitriti mgN/I 30,0
35 Nitrati mgN/I 50,0
36 Mineralna ulja mg/I 10,0
37 Ukupna ulja i masnoce mg/I 50
38 Aldehidi mg/I 2,0
39 Alkoholi mg/I 10
40 Ukupni aromati¢ni ugljovodonici mg/| 0,4
41 Ukupni nitrirani ugljovodonici mg/I 0,1
42 Ukupni halogeni ugljovodonici mg/I 1,0
43 Ukupni organofosfatni pesticidi mg/I 0,1
44 Ukupni organohlorni pesticidi mg/I 0,05
45 Ukupne povrsinski aktivne sups. mg/I 20,0
46 Ukupni deterdZenti mg/I 4,0
47 Radioaktivnost Bo/l 1,0

Izdvojena ulja, goriva i masti u taloZniku i separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 25 I), koja ¢e biti smjestena u
pomocnoj prostoriji u -2G (¢im ¢e biti zaSti¢ena od atmosferskih padavina) u betonskoj
kadi zapremin 30 |, koja obezbjeduje da se u slucaju curenja opasne tec¢nosti iz buradi ne
vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora ja da opasni otpad (mulj iz separatora), povjeri privrednom drustvu ili
preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.

Takode, obaveza Investitora je da taloznik i separator permanentno odrzava i kontrolise
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njegovog zaguSenja i otpadna voda
nepreciSéena oticala u gradsku kanalizacionu mrezu.

Eksploatacijom projekta nece se izvrSiti depozicija hemijskih i drugih materija koje bi
mogle uticati na zagadenje zemljiSta, s obzirom da je investitor u obavezi da sa
komunalnim i opasnim otpadom postupi u skladu sa rjeSenjima i predlozima koji su
izlozeni u ovom Elaboratu.

Obzirom da predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji uticaj na
koli¢inu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista. Na lokaciji nema mineralnih
bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.
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o Uticaji u slucaju incidenta

Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiSte opasnih materija (bitulit, boje, lakovi, ...) koje se koriste pri izgradnji objekata.
Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. S obzirom da na prostoru lokacije neée biti promjene ulja u
motorima gradevinskih masSina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu
njihovog izlivanja su sprijeCeni. Usljed neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada,
tokom funkcionisanja projekta, moze do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u
nagomilavanju ovog otpada na lokaciji. Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda i zemljiSta kada je
predmetni projekat u pitanju.

7.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u pove¢anom broju korisnika usluga, kao 1 u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e
raditi u objektu. Posto se radi o apartmansko-poslovnom objektu do¢i ¢e do odredenog
povecanja fluktuacije stanovnisStva, S§to ¢e posebno biti izraZzeno u vrijeme turisti¢ke sezone.
S obzirom na dimenzije i savremen izgled objekta vizuelni uticaj nece biti nepovoljan.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuc¢i u vidu da
emisija zagaduju¢ih materija nije velika, jer se u toku izgradnje koristi mali broj
gradevinskih masina.

Pri radu osnovnih gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Medutim u toku
izgradnji objekta sve masSine ne rade u isto vrijeme, a vec¢ina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, Sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske maSine koje ¢e biti
angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 16.

Tabela 16. Vrijednosti zvucne snage (Lw) za gradevinske
masine koje ce biti angazovane na izgradnji objekta

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 184 kW 105
Utovariva¢ 140 kW 100
Kamion 239 kW 95
Auto mikser 250 kKW 95
Pumpa za beton 243 kW 85

Procjena je da se najveéi nivo buke javlja u situaciji kada su maSine u toku rada
koncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Prorac¢un nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje ¢e biti najviSe koriS¢ene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac,
kamion), kao i za slucaj kada se masine mogu naéi na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager, utovarivac i kamion.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 17.
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Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr =10-log > 10%"7;dB(A)
i
gdje je:
- Lr: ukupni nivo buke, a L; pojedinacni nivo buke

Tabela 17. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razlicitim rastojanjima od izvora buke

Rastojanje od osovine puta, m Dozvoljeni
Period dana 25 50 | 100 | 150 | 200 ekvivalentni nivo
buke u dBA

Bager 64 60 54 [ 505 | 48
Utovariva¢ 59 55 49 | 455 | 43
Kamion 56 | 50 | 44 | 405 | 38 60
Bager+tovarivaé+kamion | 65,5 | 61,5 | 55,5 | 51,5 | 49,5
Auto mikse 56 50 44 | 405 | 38
Pumpa za beton 46 | 40 34 30 28

Rezultati prora¢una pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u
okolni prostor na rastojanju do: 50 m za bager, 28 m za utovariva¢, 16 m - za kamion i 60
m - za bager, utovariva¢ i kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nafinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SI. list CG", br. 60/11),
dopusteni nivo buke je 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za no¢ne, koja poti¢e od
drumskog saobracaja, a kojoj najviSe odgovara lokacija objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privremnog
karaktera sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o
turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i
odlaze iz objekta i ona nece biti znacajna, dok uticaj rada DEA nije imajuéi u vidu da se isti
nalazi u namjenski zatvorenom kontejneru.

Nivo pritiska zvuka od 65 dB obezbijedi¢e se na 3 m udaljenosti od agregata, pod uslovom
da on nije u zatvorenom prostoru. PoSto se agregat nalazi u kontejneru koji posjeduje
odredenu izolaciju zvuka, to ¢e nivo buke u uzem okruzenju biti nizi od dozvoljenih
vrijednostiiji.

Naglasava se da ¢e DEA raditi samo u sluc¢aju nestanka elektri¢ne energije, Sto je rijedak
slu¢aj obzirom da se radi o gradskoj sredini.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, ne¢e do¢i do
vec¢ih promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do
objekta mnogo manji od broja vozila koja prolaze susjednim ulicom, te u tom sluc¢aju ne
treba preduzimati posebne mjere zastite.

Vrijednosti vibracija nece biti znacajne, jer ¢e objekat biti izgraden od savremenih
gradevinskih materija.

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
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ogleda u povecanom broju korisnika objekta. PoSto se radi o Apartmanskom objektu doci
¢e do povecanja naseljenosti i koncetracije stanovniStva, Sto je karakteristicno za cijelo
crnogorsko primorje, a posebno za opstinu Buidva. Povecanje ¢e posebno biti izrazeno u
vremenu turisticke sezone.

S obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti nepovoljan.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izvodenja projekta, osim povrSine lokacije, , nema gubitaka i oSte¢enja biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista.

Izgradnjom ovog objekta, bi¢e uklonjena vegetacije koja je i graditelj i osnova staniSta za
kopnene Zivotinje, stanovnike makije, u prvom redu gmizavce, ptice, sitnije sisare.
Medutim, povriina predmetne lokacije iznosi 4.651,00 m? §to u ekoloskom smislu ne
predstavlja prostor koji bi za navedene grupe Zivotinja bio od velikog znacaja, narocito ako
se ima u vidu okruzenje i organizmi koji se mogu tu sresti.

Naime, sve pobrojane vrste su pokretljive i za svoj Zivot koriste mnogo vecée prostore od
ovoga tako da je za o¢ekivati da ¢e se one koje su tu ve¢ nastanjene migrirati i pronac¢i nova
odgovarajuca staniSta u neposrednom okruzenju. Osim toga, glavnim projektom je
predvideno ozelenjavanje ove zone vrstama koje su karakteristiéne za ovo podneblje, pa je
za oGekivati je da ée se neke od ovih vrsta vratiti. Sto se ti¢e povremenih stanovnika
makije, oni ¢e se nakon zavrSetka radova takode pojavljivati samo S§to ¢e to neke vrste ¢initi
manje ucestalo dok ¢e druge (u prvom redu slijepi misevi i ptice grabljivice) to ¢initi na isti
nacin kao 1 prije izvodenja radova - povremeno.

Ipak, vec¢ina od pobrojanih vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni Zivotu u blizini covjeka, kao
I na mjestima koja su pod snaznim antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat ne¢e u
znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama na predmetnom podrugju.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
process izgradnje, imace negativan uticaj po faunu ovoga prostora. Ovo se naro¢ito odnosi
na ptice koje su najosjetljivije na buku tokom gnijezdenja, kao i na gmizavce koji su
osjetljivi na sve vidove vibracija. Nakon zavrSetka radova i prestanka buke za ocekivati je
da ¢e ovaj negativni uticaj u potpunosti prestati i da ¢e se ptice nesmetano gnijezditi u ovoj
zoni ili njenoj okolini kao i prije izvodenja radova. Isto vaZi i za gmizavce koji ¢e se
ponovo naseliti u ili izvan projektne zone.

U toku izvodenja projekta nece doc¢i do gubitaka i oSte¢enja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina, jer na lokaciji nema nalazista mineralnih sirovina.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Kako je ve¢ navedeno lokacija je slobodna povrSina na kojoj se sa njene zapadne strane
nalazi manji turistic¢ki objekat istog Investitora.

Posto se planirani objekat u skladu sa UTU-vima DUP-a Budva, izdatih od strane opstine
Budva, uklapa u predvideni prostor on ne¢e imati uticaja na namjenu i kori$¢enje povrSina,
niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) necée vrsiti emisiju zagadujuc¢ih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti uticaja
projekta na koriS¢enje okolnog prostora.
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7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruzenju lokacije, jer ¢e se povecati postojecu potrosnju vode i struje, kao i protok
saobracaja i koli¢ina otpada.

7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Imajuéi u vidu da se kulturno istorijski spomenici nalaze na velikoj udaljenosti od lokacije,
to se uticaj u toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne ocekuje

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imaju¢i uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaZza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled
objekta, vizuelni uticaj takode nece biti negativan.

7.9. Akcidentne situacije

Do najveteg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega poZara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Nastanak poZara

Pozar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,

- upotrebe reSoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uZzarenim povrSinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriS¢enja uredaja za za-
varivanje, lemljenje i letovanje,

- drzanje i1 smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno
podmetanje i sl.

Pojava poZara u objektu zavisno od njegove razmjere prije svega moZze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oSte¢enja objekta i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatnoca pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za
zastitu od poZara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moZe imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podru¢je predmetne lokacije
pripada 1X stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazec¢im propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje.

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 8
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zaStite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

Opasnost od prosipanja gorivai ulja

Ova akcidentna situacija moZe nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze u objekat.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne
supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu
dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zaSticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu
o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br. 64/11 i 39/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatno¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moZe se svesti na minimum U
koliko se primjene odgovaraju¢e organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta,
Sto podrazumijeva da je za sva koris¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovarajucu
dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske
masine i1 vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog eliminisanja moguénosti
curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.

Opasnost od pojave Klizista

Ova akcidentna situacija moze nastati uslijed kretanja povrsinskog sloja zemljiSta, a nastaje
kao rezultat uzajamnog djelovanja odredenih prirodnih uslova i procesa.

Svakako najbolja zastita objekta od pojave kliziStase obezbjeduje se u fazi projektovanja.
To se postite izgradnjom kanala, drenaZa i potkopa u cilju odvodenja povrSinskih i
podzemnih voda, kao i izgradnjom potpornih zidova.

Vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce tehnicke mjere u toku izgradnje objekta.
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8. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja objekta planirane namjene - apartmansko-poslovnog objekta, planirana je radi
poboljsanja turisticke ponude na podrucju opstine Budve. Zbog svoje specificnosti, ova
vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izgradnje i
funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postoje¢e lokacije kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti
Citavog sistema podigao na jo$ veci nivo.

Uticaji mogu biti privremeni i stalni. Privremeni uticaji su vezani za izgradnju objekta i oni
se uglavom manifestuju u vidu povecanja nivoa buke i zagaduju¢ih izduvnih gasova iz
motora masSina koje rade na gradiliStu i emisija praSine, dok su stalni uticaji vezani za
eksploataciju objekta i1 oni nijesu izrazeni izuzimajuci akcidentne situacije.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite
predvidenih tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u slucaju akcidenta.

8.1. Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mijere zastite Zivotne sredine predvidene tehni¢kom dokumentacijom proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i1 rada
na gradiliStu sa naznafenim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i
standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvodaC je obavezan da se upozna sa geoloskim i
hidrogeoloskim karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim
zahtjevima, uz neophodno priloZenu atestnu dokumentaciju.

- Dimenzionisanje instalacija vodovoda i kanalizacije izvrsiti na osnovu hidraulickog
proracuna uz primjenu vazecih tehnickih normativa i standarda.

- Nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione mreze potrebno je izvrSiti hidraulicko
ispitivanje mreZe prema uputstvima iz projekta.

- Izbor elektroopreme i instalacija prema spoljnim uslovima - uticajima izvrsiti prema
standardu, tj. neophodno ih je obezbijediti odgovaraju¢om mehani¢kom zastitom od
prasine i vlage.

- Nakon zavrSetka gradevinskih radova neophodno je urediti koriS¢eni prostor,
shodno Glavnom projektu uredenja terena.

- Shodno Projektu uredenje terena bice predvidena izrada travnjaka i zelenila na
slobodnim povrSinama. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog
zastite od buke i1 zagadenja sa ulice predlaze se podizanje zive ograde od gusto
posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja. Za zasnivanje travnjaka
potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje i uslove, a zatim je
izvrSiti pravilnu pripremu zemljista.
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U garazama objektu je za slucaj nastanka pozara predvidena stabilna automatska
instalacija, za gasenje istog.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice,
kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angaZovanih na izvodenju radova,
radnika koji vrse nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora

Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi
privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne uti¢u na trecu stranu.

Izvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu
na gradiliStu, sa taéno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala
kojic¢e se koristi prilikom izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao i
zastite neposredne okoline kompleksa.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima.

Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to
zahtjeva.

Izvoda¢ radova je obavezan da izvrS$i pravilan izbor gradevinskih maSina sa
emisijom buke i vibracijama, koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj
sredini pri radu, a to su za buku 60 dB(A) za dnevne, 60 za veCernje i 50 dB(A) za
no¢ne, za zone pod jakim uticajem buke koja poti¢e od drumskog saobracaja, a
kojima najviSe odgovara lokacija objekta.

Radi smanjenja aerozagadenja izgradnji treba izvoditi u uslovima kada nema vjetra,
da bi se izbjeglo veliko dizanje prasine.

U susnom periodu neophodno je kvaSenje dijela materijala koji sadrzi sitne Cestice-
prasinu.

izgradnju objekata treba izvoditi u dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa
stanoviSta buke bio manji.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje cvrstog
komunalnog otpada sa lokacije gradiliSta i obezbijediti odnoSenje i deponovanje
prikupljenog komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Izvrsiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete 1 materijale sa povrSina koriS¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliSte do ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U poglavlju 6., konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti ve¢ih uticaja na
zivotnu sredinu, medutim potrebno je:
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- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

— Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
kvalitetu otpadnih voda ("SI. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

— Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom
mjesecno i vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

— Mulj iz taloZnika separatora ostraniti prije nego $to dostigne debljinu veéu od 350
mm, a ulje koje se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane veca od
100 mm.

— Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti
najmanje jednom tromjese¢no, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera
sredstvom za uklanjanje masnoca.

— lzdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

— Da praznjenje mulja iz separatora vrSiti odgovarajuom opremom nadlezno
komunalno preduzece i isti da odlaze na zato predvideno mjesto.

— Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

- Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekata i platoa radi Smanjenja
mogucénosti zagadivanja.

- Investitor je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Mjere zastite vazduha

Primjena savremenih i tehnicki ispravnih masina koje zadovoljavaju vazece standarde u
pogledu vrste i karakteristika motora, je osnovna mjera zastite vazduha prilikom izgradnje
objekta. S obzirom na to, da tokom funkcionisanja nema emisije zagaduju¢ih materija u
vazduh, nije potrebno sprovoditi mjere zastite vazduha.

Mijere zastite zemljista, povrSinskih i podzemnih voda

Od izvodaca radova prilikom izgradnje predmetnog projekta se mora zahtijevati da na
lokaciji projekta, ne smije vrsiti bilo kakve aktivnosti koje se odnose na servisiranje i
opravka mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izvodenju radova.

Takode, treba definisati odgovarajuce skladiStenje i rukovanje gorivom, mazivima i
bojama. Moraju se izbjegavati istakanja supstanci opasnih po zemljiSte, podzemne i
povrsinske vode, kao $to su ulja i maziva, a u slucaju nekontrolisanog prosipanja treba
preduzeti hitne akcije CiS¢enja.

Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
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minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG"
br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti prije nego $to dostigne debljinu ve¢u od 350 mm, a
ulje koje se skuplja u separatoru prije nego debljina sloja postane veca od 100 mm.

Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjesecno

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeticki zatvorenu burad i iste skladiStiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

Za preuzimanje opasnog otpada mora se sklopiti Ugovor sa ovlasé¢enim preduzetnikom koji
¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih otpada i transportovati ga svojom
opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista.

Mjere za zastitu od buke

Prilikom izvodenja radova, iste treba izvoditi u toku dnevnih uslova, sa savremenom
gradevinskom operativom. Ne treba dozvoliti "prazan hod rada™ gradevinskih masina.

Mijere za zastitu stanovnisStva, prirodnih i kulturnih dobara

S obzirom na ranije navedene karakteristike projekta, te njegovu lokaciju, ne treba
sprovoditi posebne mjere zastite stanovnistva i kultrnih dobara.

Mjere zastite od saobracajne buke

U cilju smanjenja aerozagadenja i saobracajne buke predvideno je sadenje zastitnog
zelenila oko predmetnog projekta.

Mijere zastite flore i faune

Predmetna lokacija i njena Sira okolina u potpunosti su urbanizovane (radi se o izgradenim
stambenim objektima sa prate¢om infrastrukturom), tako da na istoj nisjesu prisutna
prirodna stanista, tj. staniSta divlje flore i faune. Stoga, ova lokacija ne spada u zasti¢ena
prirodna podrucja; na njoj nema stanista 1 vrsta koje Bernska konvencija definiSe kao
prioritetna u zastiti, a od interesa za EU, pa shodno tome nije potrebno sprovoditi mjere
zastite.

8.4. Mjere zaStite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti
zaStite od pozara, koji bitno utiCu na povecanje opSteg nivoa bezbijednosti materijalnih
dobara u objektu, kao i samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice
odreden u skladu sa standardima 1 bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od poZara potrebno je:
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- Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesre¢e na radu.

- Za gaSenje pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se¢ nacin
koris¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

- Investitor je duZan da vatrogasnu opremu odrZava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama
do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spaSavanja, koji treba da sadrZati sljedece
elemente:
— nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
— zaduZenja i odgovornost svih zaposlenih u slu¢aju udesa,
— ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
— metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
— proceduru evakuacije 1 puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih
odstojanja,
— mnacin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih
drzavnih interventnih sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mijere zaStite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mijere zaStite spadaju:

- Izvoda¢ radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih maSina u
pogledu njihovog kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva korisc¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje
objekta neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zaSticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG"
br.64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.

U slucaju bilo kakve incidentne situacije u fazi izvodenja ili eksploatacije projekta,
Investitor je u obavezi da obavijesti Agenciji za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne
Gore.
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9. PROGRAM PRACENA STANJA ZIVOTNE SREDINE

Kako je kroz analizu moguéih uticaja objekata na zivotnu sredinu i kroz primjenu
odgovarajuc¢ih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje i eksploataciji objekata ne
mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljista, to se iz tih razloga
ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata Zivotne sredine na lokaciji objekata,
izuzimajuci zakonske obaveze i akcidentne situacije, koje su uz postovanje propisa i mjera
svedene na minimum.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moZe
doc¢i do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karakteraje. Iz tih razloga
predlaZe se njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, na samoj lokaciji,
kao i u toku eksploatacije objekta jednom godiSnje, toku glavne turisticke sezone.

Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj masina i
aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena organizacija akreditovana prema standardu MEST
ISO 17020.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajuc¢ih mjera
zastite, zakljuceno da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljista i poveCanja nivoa generisane buke, ipak se shodno
zakonskim obavezama predlaZe pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.
Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta precis¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz
separator, prije upustanja u gradsku kanalizacionu mrezu, redovnim uzorkovanjem u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG"
br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Prema Pravilniku CI. 26., ugestalost ispitivanja kvaliteta otpadnih voda zavisi od mjesta
ispustanja otpadnih voda i koeficijenta razredenja (R), odnosno ukupne koli¢ine otpadnih
voda i vrsi se najmanje jedanput mjesec¢no.

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti
ispitivanja, kolicini isastavu opasnih i Stetnih materija na obrascim (¢lan 32 Pravilnika).
Ispunjene obrasce, pravna lica ovlas¢ena za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda dostavlja
naruciocu ispitivanja, ministarstvima nadleznim za poslove voda, zastite Zivotne sredine, za
poslove zdravlja i organu drzavne uprave nadleznom za hidrometeorolSkr poslove.

Nosiocu projekta u toku izgradnje i eksploatacije objekta treba da upravlja otpadom shodno
Zakonu o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" 64/11 i 39/16) i Pravilniku o klasifikaciji
otpada i o postupcima njegove obrade, prerade i odstranjivanja ("Sl. list CG", br. 68/09,
86/09).

Takode, nosiocu projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na
Zivotnu sredinu, a koje su opisane u Poglavlju 7. ovog Elaborata.

Shodno ¢lanu 35. Zakona o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate
monitoring dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu prirode i
zivotne sredine Crne Gore.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Izgradnja lzgradnja Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na katastarskim
parcelama br. 1531/1 | 1533/1 KO Budva,UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino I", Opstina
Budva.

Shodno UTU-vima Urbanisticki parametri UP 1, su:

Urbanisticki Urbanisticki Ostvareno u
parametri UP 1 | parametri za dio UP Idejnom
po UTU-vima | 1 prema parelizaciji projektu

po DUP-u
Povrsina parvele m’ 4.688,00 4.651,00 4.651,00
Bruto gradevinska povrSina m’ 21.060,00 20.882,99 15.834,97
Povrsina pod objektom m” 2.535,00 2.511,54 2.109,13
Indeks izgradenosti 5,09 5,49 3,40
Indeks zauzetosti 0,54 0,54 0,45
Dozvoljena spratnost 2G+Pr+8 2G+Pr+8 2G+Pr+6

Idejnim arhitektonskim projektom predvidena je izgradnja Apartmansko-poslovnog objekta,
spratnosti 2G+P+6.

Objekat se sastoji od 3 lamele sa zasebnim ulazima: lamela A, lamela B i lamela C, namijenjene za
stanovanje, dok je prizemlju namijenjeno za poslovanje — lokali razli¢ite namjene..

Na zahtjev Investitora objekat ¢e se izvoditi u u 4 faze, i to:
- Faza I: priblizno 2/3 povrSine garaZa, prizemlje Lamele A sa lokalima LAOL i LAQO2 i
svih 6 spratova Lamele A
- Faza Il: prizemlje lamele B sa lokalom LBO03 i 6 spratova lamela B
- Faza 11l priblizno 1/3 povrsine garaza, prizemlje Lamele C sa lokalima LC04 i LCO05,
I, I1i 11l sprat Lamele C
-Faza IV: 1V, V,i VIl sprat Lamele C

Garaza G2: na koti -5,60 m, predvidena je za parkiranje 116 putni¢kih automobile, a u
njoj su jos planbirane i tehnic¢ke prostorije, stepeniSnta i liftovska jezgara sa sa tampon
zonama. Spratna visina garaze je 2.80 m.

Garaza G1: na koti -2,80 m, predvidena je za parkiranje 116 putni¢kih automobile, a u
njoj su jos planbirane i tehnic¢ke prostorije, stepeniSnta i liftovska jezgara sa sa tampon
zonama. Spratna visina garaze je 2.80 m.

Prizemlje: apartmanski djelovi su zasebne celine i sastoje se od od ulaznog hola, zatim
hodnika iz kog se pristupa na stepeniSte za spratove, garaze i liftovima. U lameli A je
projektovano jedno, u Lameli B dva a u Lameli C trili ftovska jezgra. Poslovni dio se
sastoji od 5 lokala. Lokal 01 i 02 su u zoni lamele A, lokal 03 je u zoni lamele B i lokali 04
i 05 su u zoni lamele C. Lokalima se pristupa sa postoje¢ih saobracajnica i trotoara na
isto¢noj 1 zapadnoj strani.

| sprat:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6
jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana -11
jednosobnih i 1 dvosobniapartman.
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LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana — 1 studio
apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman.

I, 111, IV i V sprat imaju identi¢nu organizaciju kao prvi sprat, osim u lameli B:

LAMELA A sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 1 lifta i 8 apartmana — 6
jednosobnih, 1 dvosobni i 1 trosobni apartman.

LAMELA B sastoji se od stepenisSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 12 apartmana — 10
jednosobnih i 2 dvosobna apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta i 19 apartmana — 1 studio
apartman, 15 jednosobnih, 2 dvosobna i 1 trosoban apartman

VI sprat:

LAMELA A sastoji se od stepenisnog prostora, hodnika, 1 lifta i 5 apartmana - 4
jednosobna i 1 ¢etvorosobnog apartmana.

LAMELA B sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 2 lifta i 4 apartmana - 2
jednosobna, 1 dvosobnog i 1 trosobnog apartmana.

LAMELA C sastoji se od stepeniSnog prostora, hodnika, 3 lifta, zajedniCke prostorije 1 6
apartmana — 3 jednosobna, 2 dvosobna 1 jedan ¢etvorosobni apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u objektu po lamelama iznosi:
Lamela A — 45 apartmana
Lamela B — 64 apartmana
Lamela C — 101 apartmana

Ukupan broj apartmanskih jedinica u cijelom objektu, iznosi 210 apartmana.

Teren lokacije je ravan, a na njoj se nalaze pomoc¢ni objekti koji se uklanjaju i1 parkin
prostor za teretna vozilal Glavni kolski prilaz podzemnoj garazi je omogucen preko
postojece saobracajnice

Filipa Kovacevic¢a, na koju se nadovezuje kolski koridor — rampa za ulaz u prvi nivo
garaze.

Pristup lokalima u prizemlju kao i ulazima u apartmane lamele A, B i C je moguce sa sve
tri postojece saobracajnice oko objekta. PjeSackim prolazima unutar parcele pristupa se i
prostoru za igru djece kao i slobodnoj povrsini sa klupama, fontanom i zelenilom na ploci
garaze.

U okruzenju projekta ne postoje izvorista vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.
Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, kao ni Sumskih povrsina.

Planirani objekat je smjeSten u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama tacaka
prema Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Pojedinacni elementi gradevinske konstrukcije projektovani su na sljedeci nacin:

« Konstrukcija, objekata ¢ine ab ramovska konstrukcija oja¢ana zidnim platnima. Za
prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterec¢enja ¢ine tavanice, pune ab ploce,
sa kojih se opterecenje dalje prenosi na ab grede, serklaze i platna, do ab temeljnih
traka i greda. Svi ukopani djelovi objekta su planirani kao ab. Objekat se temelji na
temeljnoj plo¢i a sve projektovane ab konstrukcije su usaglaSene sa statiCkim
prora¢unom, kako po dimenzijama presjeka tako i po kvalitetu betona. StepeniSne
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ploce su projektovane kao monolitne ab ploce, debljine 15 cm.

e Zidovi, vanjski su od zidnih platna, debljine d = 20 cm i blok bloka, debljine d = 20

cm izolovani termoizolacionim slojem, sa zavrSnom obradom tipa "demit".
Djelimi¢no je planirano i oblaganje kamenom. Svi otvori su obloZeni dekorativnom
kamenom plastikom. Unutrasnji pregradni zidovi su od opekarskih blokova,
debljine d =201 10 cm.
Zidovi u kuhinjama i kupatilima oblazu se keramikom. Zidovi kuhinje oblazu se
keramikom do visine 1,50 m. Zidovi u kupatilima oblazu se do plafona. Keramicke
ploc¢ice postavljati prema uputstvu proizvodaca sa svim potrebnim predradnjama
vezanim za ovakav tip pregradnih zidova.

e Meduspratna Kkonstrukcija, su monolitne kosa ab ploc¢e debljine d = 20 cm.
Plafoni se obraduju i malteriSu produznim malterom. U kupatilima i toaletima
predvideni su spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona.

e Krovna konstrukcija, objekta je planiran ravna, neprohodan ab ploca, debljine d =
20 cm sa svim potrebnim slojevima hidro i termo izolacije. Radi odrzavanja i
servisiranja potrebne tehnike omogucen je izlaz na krov preko ljestvi.

e Podovi, planirana obrada podova zavisi od namjene prostorija. Pod u prostoru
garaze za parkiranje vozila je knopp CONTOPP DUREMIT aditiv. Podovi u
prostorijama namjenjenim za stanovanje su od parketa. Podovi u sanitarnim
¢vorovima i kupatilima su od keramickih plocica.

e Hidroizolacija, objekta su u svrsi zastitite od podzemnih voda i vode sa terena kao
I atmosferskih padavina. U Garazi je hidroizolacija na bazi bitumena, trakama
varenim na spojevima u dva sloja. Krovna ravan se izoluje bitumenizi-ranim
trakama varenim na spoju u dva sloja. Podovi u sanitarnim ¢vorovima su
hidroizolovani izolacionim premazima u dva sloja sa mrezicom kao meduslojem.

e Termoizolacija, je predvidena sa spoljne strane fasadnih zidova kompaktnom
fasadom tipa "demit", debljina izolacije je 5 cm, obradena ljepilom u medusloju sa
mrezicom i zavrSnom obradom tipa "bavalit". Termoizolacija krova je tipa
obrnutog krova sa "strirodurom™ postavljenim preko hidroizolacije i zaSticenim
slojem za pad i hidroizolacionom membranom. Suteren se izoluje "stirodurom™
preko hidroizola-cije i stiti bradavicastom folijom.

e Spoljasnja stolarija, predvidena je kao drvena ili Al - drvo stolarija prema izboru
investitora. Svi otvori bi¢e zastakljeni temopan staklom sa niskim koeficijentom
prolaza toplote. Stolarija koja je predvidena kao unutrasnja na prostorijama
kancelarija 1 sanitarnih ¢vorova, radi se od punih Stokova od borove grade prve
klase, sa duploSperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta. Pozicije ¢e
biti bojene odgovaraju¢im lazurnim premazom u tonu po izboru projektanta.

e UnutraSnja stolarija, planirana je od kvalitetne drvene grade sa zavrSnim
furniranim slojem. Dovratnik i pokrivne lajsne bi¢e od punog drveta u Sirini zida i
zavrsno su obradjene zastitnim bajcom i lakom za drvo, kao i krila vrata.

e Ograde, su planirane kao metalne od kovanog gvozdja a izbor ispune odnosno
ornamenata je na Investitoru. Ukupna visina ograde je 100 cm.

Ukupna neto povrsina svih faza iznosi 21.345,61 m? a ukupna bruto povrsina iznosi
23.514,37 m,

Obezbijeden je prilaz i upotreba objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima.
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Slobodne povrsine lokacije bi¢e uredene i kultivisane prema projektu uredenja prostora.
Radi o¢uvanja autenti¢ne slike prostora posto se lokacija nalazi u nagibu, akcenat ¢e se dati
na izgradnju kamenih pozida, dok ¢e se sa aspekta ozelenjavanja akcenat dati dekorativno-
rekreativnoj funkciji zelenila uz KkoriS¢enje autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog
podnevlja.

Na osnovu usvojenog ldejnog projekta, dobijenih Urbanisticko tehnickih uslova od strane
nadleznog drzavnog organa, Investitor je uz saglasnost angaZovanog stru¢nog tima,
odabrao najpovoljnije reSenje i pristupio izradi Glavnog projekta.

U okviru projektne dokumentacije nijesu razradena druga rjesenja za izgradnju predmetnog
objekta, osim odabranog, koje je u Elaboratu razmotreno.

Izgradnja 1 eksploatacija projekta, nece predstavljati veci izvor zagadivanja zivotne sredine.
Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta
I po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa odredene koli¢ine
materijala za temelje objekta, transporta, ugradivanja gradevinskog materijala, kao i trajnog
zauzimanja slobodnog prostora.

Kao posljedica funksionisanja objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi
izazvali znacajne poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri
normalnom radu objekta svedene na minimum.

Izgradnja lzgradnja Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na katastarskim
parcelama br. 1531/1 | 1533/1 KO Budva, UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino I", OpStina
Budva, planirana je radi poboljsanja turisticCke ponude na podrucju opsStine Budve. Zbog
svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzrocnik degradacije zivotne sredine,
ukoliko se u toku izgradnje 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce
preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postoje¢e lokacije kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuée preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti
¢itavog sistema podigao na jo§ veci nivo.

Uticaji mogu biti privremeni i stalni. Privremeni uticaji su vezani za izgradnju objekta i oni
se uglavom manifestuju u vidu povecanja nivoa buke i zagaduju¢ih izduvnih gasova iz
motora masSina koje rade na gradiliStu i emisija praSine, dok su stalni uticaji vezani za
eksploataciju objekta i oni nijesu izraZeni izuzimajuéi akcidentne situacije.

U toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karakteraje. 1z tih razloga predlaze se

njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku funkcionisanja objekta Zivotnu sredinu mogu da remete samo motorna vozila koja
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dolaze/odlaze do/od, a to se manifestuje kroz emisiju produkta sagorijevanja iz motora u
atmosferu i kroz povecanje buke. Medutim, te izdvojene koli¢ine zagaduju¢ih materija ne
mogu ugroziti zivotnu sredinu na lokaciji i njenom okruzenju.

Zagadivanje vode i1 zemljiSta od strane apartmansko-poslovnog objekta, moze do¢i samo u
slu¢aju akcidenta jer se sanitane otpadne vode iz objekata odvode direktno u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat
u pitanju.

Posto se radi o Apartmansko-poslovnom objektu do¢i ¢e do odredenog poveéanja
naseljenosti i koncetracije stanovnistva, Sto ¢e posebno biti izrazeno u vremenu turisticke
Sezone.

Posto se planirani projekat uklapa u predvideni prostor on ne¢e imati uticaja na namjenu 1
koriS¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista.

Imaju¢i u vidu kapacitet objekta njegov uticaj na komunalnu infrastrukturu nece biti
izrazen.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi
tokom eksploatacije, utvrdene su 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja objekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera
zastite, zakljuceno da se u eksploataciji objekta ne mogu ocekivati uticaji na: kvalitet
vazduha, kvalitet voda i povecanje buke, ne predlaze se posebno pracenje segmenata
Zivotne sredine u okolini objekta, jedino prema zakonskim obavezama.

Na osnovu analize projektne dokumentacije i uvidom situacije na licu mjesta, moze se
zakljuciti da lzgradnja lzgradnja Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na
katastarskim parcelama br. 1531/1 i 1533/1 KO Budva, UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino
I", OpStina Budva, sa preduzetim mejrama zastite propisanim ovim Elaboratom, necée
uticati na kvalitet Zivotne sredine, odnosno na promjene koncentracije polutanata u
vazduhu, vodi i zemljiStu, izuzimajuéi akcidentne situacije ¢ija je vjerovatnoca pojave u
normalnim uslovima rada minimalna.
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10. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjeSenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju lzgradnja
Apartmansko - poslovnog objekta planirana je na katastarskim parcelama br. 1531/1 i
1533/1 KO Budva, UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino I", OpStina Budva su tehnicki
prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su tesko¢e oko analize kvaliteta nekih segmenata
Zivotne sredine, posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe
izrade Elaborata koris¢eni podaci za Sire okruzenje lokacije, opstine Budva.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Opstina Budva sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u skladu
sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list CG" br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoje, OpStine Budva podnio
zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zZivotnu sredinu.

Na bazi podneSenog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoje, Opstine
Budva je donio RjeSenje br. 06-063-U-417/3 od 08. 08. 2019. god., kojim se utvrduje
da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje
obima i sadrzaja elaborata, poSto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene
Pravilnikom o bliZzoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG"
br. 19/19.).
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14. 1ZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na Zivotnu sredinu za lzgradnja lzgradnja Apartmansko -
poslovnog objekta planirana je na katastarskim parcelama br. 1531/1 | 1533/1 KO
Budva,UP br.1, blok br.3, DUP "Rozino I", Opstina Budva, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (*'SI. listu CG™
br. 19/19.), a shodno RjeSenju Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoje, OpStine Budva
(br. 06-063-U-417/3 od 08. 08. 2019. god.).

Prilikom izrade:

ELABORATA PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti -2Ga+Pr+6

koriSéena je sljedeca:

ZAKONSKA REGULATIVA
¢ Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017 i

44/2018).

Zakon o zivotnoj sredini ("Sl. list CG" br. 52/16).

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode ("Sl. list CG" br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara ("'SI. list CG" br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama ("Sl. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i

2/17).

Zakon o zastiti vazduha ("SI. list CG" br. 25/10 i 43/15).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SI.list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18).

Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br. 64/11 i 39/16).

Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja "votne sredine ("SI. list

RCG" br. 80/05 i "SI. list CG" br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima ("SI. list CG" br. 55/16 i 74/16).

Zakon o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SI. list CG" br. 34/14 i 44/18).

Zakonom o prevozu opasnih materija ("SI. list CG" br. 33/14, 13/18).

Pravilnik o sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list CG" br.

19/19).

¢ Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja
indikatora buke 1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SI.
list CG", br. 60/11).

¢ Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 21/11 1
32/16).

¢ Pravilnikom o emisiji zagadujucih materija u vazduhu ("SI. list RCG" br. 25/01).

¢ Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora ("Sl. list CG", br. 10/11).

¢ Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 25/12).

¢ Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagaduju¢ih materija
("SI. list CG" br. 3/12).

+ Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("SI. list CG"
br. 02/07).

* & & o * & & o o

* & & & o
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Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda
("SI. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("SI. list CG" br. 59/13 i 83/16).
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i1 postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("SI. list CG", br. 50/12).

Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno
tehnickim uslovima rada i zatvaranja deponije ("SI. list CG™ br.31/13 i 25/16).
Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno
preduzetnik za sakupljanje, odnosno transport otpada ("SI. list CG" br.16/13).

RASPOLOZIVA DOKUMENTACIJA
¢ Idejni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,

termotehnicCkih instalacija (grijanje, hladenje, ventilacija) 1
vodovoda i kanalizacije.

OSTALA DOKUMENTACIJA

Informacija o stanju zivotne sredine u CG za 2018. god. Agencije za zaStitu prirode
i Zivotne sredine Crne Gore, Podgorica 2018. god.
Statisticki godiSnjak CG za 2017. god.
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III GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e Prilog I: URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
SA POSJEDOVNIM LISTOM | KOPIJOM PLASNA

e Prilog Il: RIESENJU SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJE, OPSTINE
BUDVA (br. 06-063-U-417/3 od 08. 08. 2019. god.).

e Prilog I11: DINAMICKI PLAN IZVODENJA RADOVA

e Prilog IV SITUACIJA OBJEKTA

e Prilog V: OSNOVA GARAZE SA PRIKAZANIM SEPARATORIMA | PUMPNIM
POSTROJENJIMA

e Prilog VI: 3D PRIKAZ OBJRKTA
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PRILOG |

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 92
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zastite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-834/4

Budva, 01.04.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Mrvaljevi¢ Matije, Mrvaljevi¢
Mladena i Mrvaljevi¢ Natase iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu
za izdavanije urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18) i Detaljnog urbanistickog plana Rozino | (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

Katastarska parcela 1533/1 KO Budva ne ulazi u trasu infrastrukturnih koridora u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Katastarska parcela 1533/1 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrugija u obuhvatu PPPNOP

Mijere zaStite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kultume bastine (strana 255-274) i obradene su u tatkama 15. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 16. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U

1
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REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 3

Urbanisti¢ka parcela broj: 1 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1531/1 i 1533/1 KO Budva
Dio katastarske parcele 1533/1 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-2946/2019 za KO Budva, od 22.02.2018.godine, na katastarskoj parceli
1533/ KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1533/1 KO Budva upisani su teret i
ogranic¢enja.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMN2 MjeSovita namjena

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog riesenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, gradska vila,
viseporodicni i visestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanie 4, a najvie 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu
se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. 5.1.2.tacka 14, strana 44.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 34.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskin objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistike i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vie turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze biti valorizovan
u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke parametre u
pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio
urbanisti¢ke parcele moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio
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urbanisticke parcele ,prikljugiti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim
u Upravi za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija minimaino jedna fasada objekta.

* Izmedu regulacione i gradevinske linije ne mozZe biti stalnih i pomoénih objekata,

ukljudujuci i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vaZi za trafostanice.

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostoje¢i objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od bogne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

« Minimalno odstojanje se raduna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih
dijelova zgrade.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekdi i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo

uz pismeno odobrenje viasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

« Maksimalna spratnost:

garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 7 spratova i potkrovije - G+P+7+Pk, ili garaza (u suterenu ili
podrumuy), prizemlie i 8 spratova — G+P+8, odnosno - devet korisnih etaza G+P+8 = 28,50m), mjereno od
kona&no nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice krovnog viienca.

Visina vijenca objekta se moze povecati iskljucivo ukoliko se poveta spratna visina objekta
(prizemlje maksimalno do 3,60 m, tipski sprat maksimalno do 3,20 m).

« Maksimalna visina vilenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

« Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

« Viisina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m radunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

« Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. |zuzetno, ukoliko je potrebno omoguéiti bezbjedan kolski prilaz u
podzemnu garazu, u tom djelu objekta prizemlje moZe biti najvise do 1,80 m (u tom smislu je moguce povecati
i visinu objekta u tom djelu).

Podzemna gradevinska linija PGL »
Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

+ najmanie udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,
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10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigusene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(tekstualni dio DUP-a poglavije 5.16 strana 70)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja. Pri izboru biljnog
materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raguna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod
objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim,
betonskim ili behaton plocama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sad nju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rje$enjem. Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog
zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i
drugi vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafitkom prilogu - list
07. "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.1.4
strana 92 )

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Idejno reSenje Apartmansko-poslovnog objekta 2G+P+6
UP br.1, blok br.3, DUP “Rozino I”, OpStina Budva



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sligno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata ¢itav niz planskih mjera kojim se djeluje
u pravcu oGuvanja, unaprijedivanja i sprijeSavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela. Kao
prioritetna i osnovna mijera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i razvoja, tj zelenih
prodora-cezura kojima se spre¢ava linearna gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivanje obale i
zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim reZimom
koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaline studije predjela sa vrednovanjem ranijivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanije ranjivim povrsinama.

U okviru strogog rezima zastite potrebno je primjeniti ste¢ene obaveze usvojenih planskih dokumenata,
za Giji je obuhvat_potrebno uraditi Detalinu studiju predjela prije izrade projektne dokumentacije. Za podrudja
koja su ve¢ u izgradniji, a nalaze se u okviru strogog reZima zastite potrebno je nakon uradene Detaljne
studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradirane postoje¢im intervencijama
u predjelu.

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu,

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zzivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
ili mineraloske nalaze, koji predstavjaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u 3est primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo koridéenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radniji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i zna€aj, postujui nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i reZimima upravljanja i koriS¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrZivog kori$¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloki lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objeki,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom

103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.
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19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranic¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namiena Potreban broj PM, odnosno GM
AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razlicitih kategorija korisnika
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine ili 1 PM/1 lokal

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, pove¢anje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije, kori$¢enje obnovijivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove.
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U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rie$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o dono$enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donosenju prostornog plana posebne namjene za
morsko dobro (Sluzbenilist CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za usaglasavanje
lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opétine Budva su,
u orginalnom obliku - neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska rieSenja
za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u koridorima
infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-061-1625/1
od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01 .2019.godine, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP, duzni da postuju
Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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104.956.294612019

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-2946/2019

Datum: 22.02.2019
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuOPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZNOJ 467-104-288/19, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2189 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan ; Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra‘}le Skica | Datum upisa| jica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1533 1 10 02/03/2018  |DUBOVICA Krs, kamenjar 4746] 0.00
ODRZAJ,POKLON
4746 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1308999250015 MRVALJEVIC MILAN MATIJA Sukoridcenje 173
BUDVA  Budva
1206986232010 MRVALIJEVIC MLADEN Sukori¥éenje 173
UL. 13 JULA BB BUDVA BUDVA Budva
2109984237048 MRVALIJEVIC MILAN NATASA Sukori§éenje 173
13.JULA 14 BUDVA  Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni % oo Datum upisa . .
zgrade PD broj Nacin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
02/03/2018 VABILIEZBA TUZBE IZJAVLIENE NA RIESENJE
1533 1 6 Kr§, kamenjar MINISTARSTVA FINANSIJA CG BR. 07-2-49/1-2015 OD
9:0 I1_521502A20I5 OD MILANA MRVALIEVICA 1 DRUGIH 1Z
02/03/2018 ZABILIEZBA TUZBE IZIAVLIENA NA RIESENIE
1533 1 T Kr§, kamenjar MINISTARSTVA FINANSIJA CG BR.07-2-49/1-2015.0D
P2.12.2015.0D MRVALIEVIC MILANA I DRUGIH 1Z
9:0 BUDVE.
tipoteka
U llZNOSU OD 2.500.000,00 EURA U KORIST PRVE
BANKE CG OSNOVANA 1901 AD PODGORICA KAO
03/12/2 IIPOTEKARNOG POVIJERIOCA, SA ZABRANOM
3/1212018 DTUDENJA, OPT) ERLC‘LNJA LIZDAVANIA U ZAKUP
1533 1 8 Ki§, kamenjar PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMEN
BAGLASNOSTI lllPO JKARNOG POVIE] RIOC/\ 1
14:27 PRIST/\N OM NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVR
BENJE. NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 1608/2018 OD
I‘{JII 2818 GOD. NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 17
BUDVE.
Datum i vrijeme $tampe 22.02.2019. 08:16:24 172
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Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40710, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Nacelnik:

Datum i vrijeme $tampe 22.02.2019. 08:16:24 2/2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-288/19

Datum: 19.02.2019.
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ELABORAT O POTREBI PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU APARTMANSKO-POSLOVNOG OBJEKTA

PRILOG I

LARS FIRE d.o.0. - PODGORICA 93
Biro za inZenjering i projektovanje zastite od poZara, zastite na radu i zastite Zivotne sredine,
Podgorica, ul. 13 Jula 1/b, tel/fax. 020/238-986, maob. tel. 067/620-190, 067/464-990



Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj

Broj:06- 063- u—417/3
Budva, 08.08.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
“D InZenjering”d.o.0.Budva, broj 06-063-u-417/1 od 29.07.2019.godine, za odlu¢ivanje o potrebi
procjene uticaja na zZivotnu sredinu izgradnje apartmansko- poslovnog objekta, na urbanisti¢koj
parceli 1, u bloku 3, na katastarskoj parceli 1531/1 i 1533/1 KO Budva, u zahvatu DUP-a “Rozino
[, na teritoriji OpStine Budva, te ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list RCG™, br.
56/14,20/15,40/16137/17),donosi:

RJES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja apartmansko- poslovnog objekta, na
urbanisti¢koj parceli 1, u bloku 3, na katastarskoj parceli 1531/1 i 1533/1 KO Budva, u
zahvatu DUP-a “Rozino I”, investitora “D InZenjering”d.0.0.Budva, potrebna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitoru “D Inzenjering” d.o.0. Budva, odgovornom licu Lacmanovié¢ Milku,
da za predmetni projekat - izgradnja apartmansko- poslovnog objekta, na urbanisti¢koj
parceli 1, u bloku 3, na katastarskoj parceli 1531/1 i 1533/1 KO Budva, izradi Elaborat
procjene uticaja na Zivotnu sredinu i isti dostavi Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi
razvoj na dalje odlucivanje.

Obrazlozenje

“D InzZenjering” d.o.o. Budva se obratio Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj
zahtjevom broj 06-063-u-417/1 od 29.07.2019.god., kao nadleZnom organu, radi odluéivanja o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje apartmansko- poslovnog objekta, na
urbanistickoj parceli 1, u bloku 3, na katastarskoj parceli 1531/1 i 1533/1 KO Budva, u zahvatu
DUP-a “Rozino I".

Uz uredan zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu prilozena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list Crne Gore«
14/07).

Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u
skladu sa Listom II Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (** SL.list
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tacka (b) Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odlucivanje.

Postupajuéi po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”,br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
obavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
dokumentacije nosioca projekta.

U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji.
karakteristikama i moguc¢im uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam 1 odrZivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.



/)
‘ .
Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu su sledeci: “H

L

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a “Rozino I”, na urbanisti¢koj parceN”:

bloku 3. na katastarskoj parceli 1531/1 i 1533/1 KO Budva, u zahvatu DUP-a “Rozino I".
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj je planiranu izgradnju propisao izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, broj 06-061-834/4, od 01.04.2019.godine. Teren lokacije je ravan, a na njoj se
nalaze pomoéni objekti koji se uklanjaju prije poetka izvodenja novoplaniranog objekta. Glavni
kolski prilaz podzemnoj garaZi je omogucen preko postojece saobracajnice, ulice Filipa Kovacevic¢a
na koju se nadovezuje kolski koridor — rampa za ulaz u prvi nivo garaze.
Pristup lokalima u prizemlju kao i ulazima u apartmane lamele A, B i C je mogu¢ sa sve tri
postojece saobracajnice oko objekta. OkruZenje lokacije pripada gusto naseljenom podrucju, sa vec
izgradenim individualnim i kolektivnim stambenim objektima. javnim i drugim poslovnim
objektima. Do predmetne lokacije su razvedene infrastrukturne mreze: vodovodna i kanalizaciona
mreZa, elektroenergetska mreza, TT mreZa i saobracajna komunikacija.

- Lokacija se nalazi van zone vodoizvoriita, ne pripada zaSticenom podrucju, dok drugih
zastiéenih prirodnih dobara i podru¢ja nema u neposrednoj blizini.

- Predmetni projekat prema idejnom rjeSenju predvida izgradnju objekta koji u osnovi

zauzima 2535.00 m?, a maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina je 15834,97 m” (bez garaza).
U skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, idejnim arhitektonskim rjeSenjem predvidena je
izgradnja apartmansko-poslovnog objekta, spratnosti 2G+P+6 (dva nivoa garaza, prizemlje 1 6
sprtova). Objekat se sastoji od 3 lamele sa zasebnim ulazima: lamela A, lamela B i lamela C. U
prizemlju svih lamela su predvideni lokali.
Na zahtjev Investitora objekat ¢e se izvoditi u u 4 faze. Faza I obuhvata izgradnju priblizno 2/3
povriine garaza, prizemlje Lamele A sa lokalima LAO1 i LAO2 i svih 6 spratova Lamele A. Faza II
je izgradnja prizemlje lamele B sa lokalom LBO3 i 6 spratova lamela B, Faza III je izgradnja
priblizno 1/3 povrdine garaza, prizemlje Lamele C sa lokalima LC04 i LCO5. L I1 i III sprat Lamele
C i Fazom IV je predvidjena izgradnja IV. V, i VI sprat Lamele C. Ukupan broj apartmanskih
jedinica u objektu po lamelama iznosi: Lamela A— 45 apartmana, Lamela B— 64 apartmana Lamela
C- 101 apartmana. Ukupan broj apartmanskih jedinica u cijelom objektu, iznosi 210 apartmana.

- Moguéi znacajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode,
vazduh, vibracije i buku (mogu¢i uticaji: eventulne incidentne situacije kao Sto su izlivanje goriva,
ulja ili sredstava za izolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada
i otpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva
sa drugim objektima u okruzenju.

Izradom elaborata procjene uticaja obezbijedice se neophodni podaci. predvidjeti negativni
uticaji projekta na Zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere zastite i definisati program pracenja
uticaja na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene
uticaja, to je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je
odluéeno u tacki 2.ovog rjesenja.

Nosilac projekta moze, shodno odredbama ¢&lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom
Sekretarijatu , zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja elaborata na Zivotnu sredinu.

Investitor projekta “D InZenjering” d.0.0. Budva, duzno je shodno odredbama Clana 17 ovog
Zakona podnijeti Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj, zahtjev za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
rjeSenja o potrebi procjene uticaja.



navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog
ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13.
i sa ¢lanom 5 stav i tacka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

postupka ]
stawv:gl 4 a
BUDNR

.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeévenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5.00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Obradivaci:

Rukovodilac sektora za . saglasan :

zastitu zivotne sredine, TAR2
Anda ovié.dip%)g.zaé.iiv.sredine Davidovi¢
% APL. @mﬁm

Samostalni savjetnik I,
Desa Simovi¢, dipl.pravnik
r—

Dostavljeno:
- nosiocu projekta “D InZenjering” d.o.o. Budva
- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima
- a/a

B
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DINAMICKI PLAN GRADENJA

FAZA 1

Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov Dec
2020 | 2020 | 2020 | 2020 | 2020 | 2020 | 2020 | 2020 2020

GrubiGrad
radovi
Ele.ins.
radovi
Vod.ins.
radovi
Masinski
malter
Fasaderski
Radovi
Moler-Far.
Radovi
Keramica.
Radovi
Bravarski
Radovi
Izolaterski
Radovi
Masinske
Istalacije
Parketarski
Radovi
Splinker
System
Stolarski
Radovi
Ured.
Terena




DINAMICKI PLAN RADOVA

FAZAII

Mar Apr. Maj Jun Jul Avgust | Sep
2020 | 2020 2020 | 2020 | 2020 | 2020 2020 | 2020

Grubigradevinski
radovi

Elektroinstalaterski
radovi

Vodo. Istalatrskiradovi _

Masinskimalter

Fasaderskiradovi

Molerskofarbarski
radovi

Keramicarskiradovi

Bravarskiradovi

Izolaterskiradovi

Masinskeistalacije

Parketarskiradovi

Stolarskiradovi

Uredenjeterena




DINAMICKI PLAN GRADENJAFaza llliFaza IV

Grubigrad
radovi

Elekto ins. radovi

Vod.instal.
radovi

Okt | Nov | Dec | Jan Feb | Mart | April | Maj | Jun
2020 | 2020 | 2020 | 2021 | 2021 | 2021 | 2021 | 2021 | 2021

Jul
2021

Avg Nov
2021 | 2021 | 2021 | 2021

Dec

Jan

Feb

Masinski
malter

Fasaderski
radovi

Farbar.moler
radovi

Keramicarski
radovi

Bravarskiradovi

Izolaterskiradovi

Masinskeistalacije

Splinkeristalacije

Parketarskiradovi

Stolarskiradovi

Uredenjeterena
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