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Prilog 1 

 
1. Opšte informacije 

 
 

Podaci o nosiocu  projekta: 
 
                   

Nosioc projekta:  Petković Nebojša i Petković Ante 
  

Kontakt osoba: Petković Nebojša 
  

Adresa:    Blaţa Jovanovića br. 2., 85310 Budva 
  

Broj telefona: 069030803 
  

e-mail: nebojsapetkovic@icloud.com 

 
 
 
                                
 
Pun naziv projekta: TURISTIĈKI OBJEKAT - HOTEL  
 
 
                 Lokacija:  BUDVA 
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2.   OPIS LOKACIJE 

Izgradnja Turističkog objekta - Hotela, planirana je na urbanističkoj parceli br. 23.1, blok br.23, koj 
čine katastarske parcele br. 2160/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2161/5, 2164/2, 2166/1, 2168/1 i 
2168/3, kao i djelovima katastarskih parcela br. 2160/3, 2161/1, 2161/6, 2161/7, 2164/1, 2164/3 i 
3104/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Budva centar”, Opština Budva. 
 

Položaj lokacije objekta u Budvi prikazana je na slici 1. 
 

Lokacija objekta, odnosno urbanistička parcela br. 23.1, nalaze se u centru Budve Na uglu 
Mediteranske ulice i ulice Blaža Jovanovića. 
 

Lokacija objekta sa užom okolinom prikazana je na slici 2. 
 

Prema Parcelaciji po DUP-u br. 32/2018 od 25.04.2018. koju je uradila firma „GeoDesk” d.o.o. iz 
Budve, predmetne parcele na kojim je predviđena gradnja imaju ukupnu površinu 1.996,00 m2 (k.p. 
2160/1 -1.487 m2, k.p. 2161/3 - 441m2 i k.p. 2161/4 - 68 m2). 
 

Teren lokacije je ravna površina obrasla niskim rastinjem. 
 

Prilaz lokaciji objekta je omogućen iz ulice Blaža Jovanvića. 
 

 
Slika 1. Položaj lokacije objekta u Budvi (označen strelicom) 

 

U morfološkom pogledu šire područje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako 

uočljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom 

pejzažu uočava se kontrast mora i u dubokom zaleđu uzvišenja, tj. planina.  
Sa pedološkog aspekta  u okruženju lokacije prisutna su aluvijalna zemljišta-fluvisol, a to su mlada  
zemljišta koja sačinjavaju aluvijalni nanosi.  
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Slika 2.  Lokacija objekta (označen strelicom)sa užom okolinom 

 
U geološkoj građi lokacije učestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti 
u čijoj osnovi su karbonatne (krečnjaci) i silicijske (rožnaci) stijene jurske starosti. 
Sa hidrogeološkog  aspekta predmetnu lokaciju izgrađuju vodonepropusne stijene predstavljene 
glinama i dobro vodopropusne stijene, predstavljene šljunkovito-pjeskovitim sedimentima.  
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 
posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom 
seizmičkog intenziteta 9o MCS skale. 
Na lokaciji i njenoj blizini nema značajnijih površinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a 
more je od lokacije udaljeno oko 200 m vazdušnom linijom.  
 
Klima posmatranog područja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama i toplim i 
relativno sušnim ljetima. Srednje mjesečne temperature vazduha se kreću od 7,7 oC u januaru do 24,1 
oC u julu. Srednje godišnje temperature vazduha iznose 15,8  oC 
Godišnja količina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veći dio padavina padne tokom 
jeseni i zime. 
Najčešće duva južni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najčešci vjetar 
maestral koji donosi lijepo vrijeme. 
Lokacija ne pripada zaštićenom području i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih 
dobra. 
 
Okruženje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom području u kome 
se u toku turističke sezone, koja je zadnjih godina sve duža, broj posjetilaca enormno povećava.  
Šire okruženje lokacija pripada izgrađenom području u kome se pored individualnih stambenih 
objekata nalazi  veliki broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta.  
 
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie postoji prilazna saobraćajnica, vodovodna i 
kanalizaciona mreža, elektroenergetska mreža i TT mreža. 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, Investitoru su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi br. 06-061-310/2 od 11. 04. 2018. godine za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju Turisstičkog objekta-hotela, na urbanističkoj parceli br. 23.1, blok br.23, 
u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Budva centar”, Opština Budva. 
 

Urbanističko tehnički uslovi dati dati u prilogu I. 
 

Prema Urbanističko tehničkim uslovima „Planirano stanje namjene površina”, predmetna lokacija je 
po namjeni: turistička namjena. 
  

Prema Idejnom rješenju arhitektonsko rješenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu 
riješeno racionalno, a pri tome je dobijeno rješenje koje se uklapa u postojeći ambijent. 
Hotel je pozicioniran na dijelu urbanističke parcele br. 23.1, u okviru planom definisanih 
građevinskih linija.  
 

Prema UT uslovima, indeks zauzetosti je 0,63, indeks izgrađenosti i 3,86, maksimalna BRGP objekta 
iznosi 7.704,56 m2 a maksimalna površina pod objektom je 1.257,48 m2.  
 

Prema Idejnom rješenju, indeks zauzetosti je 0,61, indeks izgrađenosti i 3,86, maksimalna BRGP 
objekta iznosi 7.704,50 m2 a maksimalna površina pod objektom je 1.221,80 m2.  
  

Maketa objekta prikazana je na slici 3. 
 

 
                                                           Slika 3. Maketa objekta 
 

Predviđena spratnost Turističkog objekta-hotela je Po+Pr+6 (podrum, prizemlje i šest spratova). 
 

Na nivou podrumske etaže predviđena je garaža za parkiranje vozila, kuhinja i tehničke prostorije, 
dok je na nivou prizemlja predviđena, recepcija, ulazni hol, restorani, toaleti, poslovni prostor i 
dodatni sadržaji u funkciji hotela 
Na spratnim etažama predviđeni su  smeštajni kapaciteti. 
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Prema zahtevu investitora izgradnja objekta predviđena je u dvije faze.  
Faza I obuhvata deo objekta od garaže zaključno sa trećim spratom, a faza II obuhvata 4., 5., i 6. 
sprat. Kapaciteti su projektovani za objekat u cjelini, sa završenom drugom fazom. 
 
Kolski i pješački prilaz objektu je omogućen neposredno preko postojeće saobraćajnice na zapadnoj 
strani lokacije, odakle se pristupa podzemnoj garaži i glavnom ulazu u hotel. Ulaz u hotel je na etaži 
prizemlja. Kota prizemlja je na nadmorskoj visini od oko 5.40 mnm. 
Pristup parkingu u garaži je kosom rampom na sjeverozapadnoj strani. 
Komunikacija unutar objekta je omogućena preko liftova i stepeništa. 
Objekat ima putničke liftove, servisni lift i maloteretni lift za hranu. 
Krov objekta je ravan neprohodan. 
 
Prema zahtjevu iz UT uslova, potrebe za parkiranjem riješene su u okviru parcele, prema Pravilniku o 
vrstama, minimalnim-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list CG", br. 
63/11, 47/12, 8/15), za kategorizaciju hotela 5*****, i usklađene su sa stepenom motorizacije za grad 
Budva pa je broj parking mjesta najmanje 20% od broja smeštajnih jediniica, tako da za 125 soba 
predviđeno 25 parking mjesta. Bruto površina lokala iznosi 656,90 m2 pa je za lokale potrebno 
predviđeno dodatnih 9 parking mjesta (1 PM na 75 m2). U garaži je obezbijeđeno 25 PM, a 9 PM je 
smešteno na sjevernom dijelu parcele, što čini ukupno 34 parking mjesta. 
 
U dvije faze projektovano je ukupno 125 smeštajnih jedinica (112 soba i 13 apartmana), i to 63 u I 
fazi i 62 u II fazi. Od toga je u I fazi projektovano 57 dvokrevetnih soba i 6 apartmana za smještaj 2-
5 osoba dok je u II fazi predviđeno 55 dvokrevetnih soba i 7 apartmana za smještaj 2-5 osoba. 
 
Objekat je konstruktivno riješen u skeletnom armirano-betonskom sistemu stubova, zidova i greda. 
 
Fasada objekta je jednim svojim delom obložena prirodnim kamenom lokalnog porekla. Ostatak 
fasade je projektovan u demit sistemu. 
Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije eloksirane u boju drveta. 
Ograde na terasama su delom zidane i u svom višem delu od kovanog gvožđa. 
Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 
 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni 
poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama 
do plafona. 
U svim prostorijama predviđena je keramika kao završna podna obloga, osim u apartamanu na 
petom spratu gde se podovi dnevne sobe i spavaćih soba oblažu parketom. Sva unutrašnja stolarija je 
od punog drveta-hrasdtovina I klase.  
 
Izolacija obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija suterenskih zidova i 
temelja planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna površina se izoluje bitumeniziranim trakama 
varenim na spoju u dva sloja.  
 
Termoizolacija objekta je predviđena sa spoljne strane fasadnih zidova kompaktnom fasadom tipa, 
„demit”. Termoizolacija krova je predviđena sa „strirodurom” postavljenim preko hidroizolacije. 
 
Površine objekta po etažama prikazane su u tabeli 1.  
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Tabela 1.  Raspored površina objekta po etažama 

Rb. Etaţa 
Površina [m2] 

   Neto Bruto          

1.  Podrum - garaža 1.208,24 1.278,90 

2.  Prizemlje 1.141,00 1.221,80 

3.  Galerija 281,70 309,70 

4.  I sprat 911,88 1.030,55 

6.  II sprat 911,88 1.030,55 

7.  III sprat 911,88 1.030,55 

8.  IV sprat 911,88 1.030,55 

9.  V sprat 911,88 1.030,55 

10.  VI sprat 863,61 972,75 

11.  Krov 318,55 391,52 

UKUPNO: 6.884,75 7.704,50 

 
Ukupna neto površina objekta iznosi  6.884,75 m2, a bruto 7.704,50  m2. 
 
Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora, a sa aspekta 
ozelenjavanja akcenat će se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz korišćenje 
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja. 
 
Situacioni plan objekta dat je u prilogu II. 

Prateće instalacije 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to 
zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrši preko glavnog razvodnog ormana 
objekta. U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i 
gromobrana i instalacije dojave požara.  
U objektu su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: Sistema detekcije i dojave požara; 
Sistema CO detekcije u garaži; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; Sistema video nadzora; Sistema 
distribucije TV signala; Sistema ozvučenja; Protivprovalnog i SOS sistema; Smart sistema u 
apartmanima; TK priključka i rampe na ulazu u garažu.  
 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji će biti smješten u kontejneru pored objekta. U 
slučaju da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, automatski se vrši 
prebacivanje tereta mreža-agrega. 
 
U objektu su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:  
   -   grijanje i klimatizacija restorana i apartmana. 
   -   ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,  
   -   nadpritisna ventilacija liftova i stepeništa i  
   -   ventilacija garaže. 
U prostorijama objekta predviđen je split sistem klimatizacije za grejanje i hlađenje, koji će u 
zimskom periodu obezbjeđivati temperaturu od +20 oC, a u ljetnjem od +26 oC. 
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Projektom je riješena redovna ventilacija garaže, na bazi maksimalno dozvolјenih koncentracija 
štetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može odsisavati sve štetne 
produkte sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i za odsisavanјe svih zaostalih 
gasova i zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih aksijalnih 
ventilatora direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom  
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uređaja na koji se 
povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  
 
Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg prečnika, a 
prema uslovima  JP "Vodovod i kanalizacija" Budva. 
Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi riješeni ispod ploče prizemlja, 
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uređaje. Dimenzije cijevi i fazonskih 
komada planirane su prema hidrauličkom proračunu.  
Vodovodna mreža mora biti hidraulički ispitana. Ispitivanje se vrši prije postavljanja toplotne 
izolacije, a može se vršiti i po sekcijama. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za gašenje 
požara. 
 
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije cijevi i 
fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Sanitarne vode će se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrežu. Priključak će 
biti urađen preko novoprojektovan šahte koja će se nalaziti na trotoaru. 
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
Vode iz huhinje prije upuštanja u kanalizacionu mrežu prolaziće kroz mali huhinjski separator radi 
njihovog odmašćivanja. 
 
Takođe, vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim tečnostima od 
prisustva kola, prije upuštanja u kanalizacioni sistem  propuštaju se kroz separator gdje se vrši 
njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i 
ulja).  
 
Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se skupljaju i 
pomoću cjevovoda, pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno odvode u uličnu kanalizaciju. 
 
Materijal od rušenja postojećih objekata i iskopa za temeljenje novog objekta, kao i sav građevinski 
otpad, koji će se javiti u fazi izgradnje objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će 
ga redovno  transportovati na za to predviđenu lokaciju.  
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeća, do evakuacije na gradsku deponiju 
komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno na sabirnom punktu koji će biti potpuno obezbijeđeni sa 
higijenskom zaštitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.  
 
 
 
 
 
 



 

 

 9 

4. KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA ŢIVOTNU SREDINU 

Izgradnja Turističkog objekta u Budvi neće  predstavljati bitan izvor zagađivanja životne sredine. Svi 
efekti se mogu ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i 
trajnog karaktera. 
Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje objekta i po prirodi su 
većinom privremenog karaktera.  
 
Prilikom izgradnje objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja izduvnih 
gasova iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdećih čestica 
(prašina) koje će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.  
Procjenjuje se da izdvojene količine zagađujućih materija u toku izgradnje objekta neće izazvati veći 
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruženju, jer se radi o privremenim 
radovima, koji vremenski ne traju dugo. 
 
U toku izvođenja radova, kvalitet zemljišta i podzemnih voda mogao bi biti ugrožen nekontrolisanim 
curenjem ulja, maziva i goriva iz korišćene mehanizacije. Međutim, da bi se spriječila pojava 
navedenog akcidenta neophodna je redovna kontrola mehanizacije. 
 
Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje 
sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 
Turistički objekat-hotel spada u takvu vrstu objekata koji u toku eksploatacije ne mogu značajnije 
ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući akcidentne situacije. 
 
Pošto će se sanitarne vode odvode u gradsku kanalizacionu mrežu, a vode iz huhinje koje mogu biti 
opterećene uljima i mastima, kao i vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, 
pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u kanalizacioni cjevovod propuštaće se 
kroz separator gdje će se vršiti njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje 
lakih tečnosti (goriva, masti i ulja), tako da iste neće imati uticaj na zagađenje zemlišta i podzemnih 
voda. 
 
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na 
gradsku deponiju, biće obezbijeđeno u kontejnerima, pa samim tim neće biti posebnog uticaja na 
životnu sredinu po tom osnovu. 
 
Uticaji na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, flora i fauna, klima, 
komunalna infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra neće biti značajna.  
 
Što se tiče akcidentnih situacija, vjerovatnoća njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta 
svedena je na minimum. 
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Prilog  2 
 

Upitnik za odluĉivanje o potrebi procjene uticaja 

KRATAK OPIS PROJEKTA 

Red. 
br. 

Pitanje 
Da/Ne 

Kratko pojašnjenje po navedenim tačkama 

Da li će to imati značajne 
posljedice? 

Da/Ne i zašto? 

 1. 

Da li izvođenje projekta po-
drazumijeva aktivnosti koje će 
prouzrokovati fizičke pro-mjene 
na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

a) Sobzirom na dimenzije objekta, 
izvođenje Projekta će imati određeni 
uticaj na izmjenu topografije, 

b) Korišćenje zemljišta se ogleda samo u 
zauzimanju zemljišta za izgradnju 
objekta, 

c) Nema izmjene vodnih tijela, s obzirom 
da stalnih površinskih vodotokova na 
ovoj lokaciji nema. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

 2. 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva aktivnosti koje će 
prouzrokovati fizičke promjene 
na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

Za određeni vremenski period 
funkcionisanje objekta će imati određeni 
uticaj na topografiju, dok na korišćenje 
zemljišta i izmjenu vodnih tijela neće imati 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće 
imati. 

 3. 

Da li prestanak funkcionisanja 
projekta podrazumijeva aktivno-
sti koje će prouzrokovati fizičke 
promjene na lokaciji, i to: 

a) topografije, 
b) korišćenja zemljišta, 
c) izmjenu vodnih tijela? 

Prestanak funkcionisanja projekta neće 
imati uticaj, na: 
a) izmjenu topografije, 
b) korišćenje zemljičta nakon prestanka 

rada objekta, 
c) izmjenu vodnih tijela kojih i nema na 

predmetnoj lokaciji. 

Posljedica neće biti. 

 4. 

Da li izvođenje projekta 
podrazumijeva korišćenje priro-
dnih resursa, posebno resursa 
koji nijesu obnovljivi ili koji se 
teško obnavljaju, kao što su: 

a) zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

Izvođenje projekta ne podrazumijeva 
korišćenje prirodnih resursa: 
a) zemljište se koristiti samo za zauzi-

manje površine za izgradnju projekta,   
b) ne podrazumijeva korišćenje vode kao 

prirodnog resursa, izuzima-jući 
određenu količinu za izgradnju 

c) ne podrazumijeva korišćenje šume kao 
prirodnog resursa, 

d) ne podrazumijeva korišćenje mineralnih 
sirovina kao prirodnog resursa. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

 5. 

Da li funkcionisanje projekta 
podrazumijeva korišćenje pri-
rodnih resursa, posebno resu-rsa 
koji nijesu obnovljivi ili koji se 
teško obnavljaju, kao što su: 

a) zemljište, 
b) vode, 
c) šume, 
d) mineralne sirovine? 

Funkcionisanje projekta podrazu-mijeva 
korišćenje vode za potrebe rada objekta, 
dok se ostali prirodni resursi ne koriste 
 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   
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 6. 

Da li projekat podrazumijeva 
korišćenje ili proizvodnju  
materija ili materijala koji mogu 
biti štetni po ljudsko zdravlje ili 
životnu sredinu u postupku : 

a) proizvodnje/aktivnosti, 
b) skladištenja, 
c) transporta, rukovanja? 

Projekat ne podrazumijeva korišćenje ili 
proizvodnju  materija ili materijala koji 
mogu biti štetni po ljudsko zdravlje ili 
životnu sredinu 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

 7. 

Da li će na projektu nastajati 
čvrsti otpad tokom: 

a) izvođenja, 
b) funkcionisanja ili 
c) prestanku 

funkcionisanja? 

a) Tokom izvođenja  projekta javi-će se 
otpad od iskopa i građevinski otpad, 
koji će biti uredno odvoženi i 
deponovani na zato predviđenu 
lokaciju. 

b) Tokom funkcionisanja objekta javljaće 
se određene količine komunalnog 
otpada.  

c) Prestanak  funkcionisanja projekta neće 
prouzrokovati nastajanje otpada. 

 
 
 
 
Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

 8. 

Da li će pri izvodjenju projekta 
dolaziti do ispuštanja u vazduh: 

a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

a) Tokom izvođenja objekta, usljed rada 
građevinske operative doći će do 
emitovanja zagađujućih gasova, ali to će 
biti lokalnog karaktera.  

b) Neće biti ispuštanja opasnih i otrovnih 
materija, 

c) Neće dolaziti do ispuštanja u vazduh  
neprijatnih mirisa. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

 9. 

Da li će pri funkcionisanju 
projekta dolaziti do ispuštanja u 
vazduh: 

a) zagađujućih materija, 
b) opasnih i otrovnih 

materija, 
c) neprijatnih mirisa? 

Tokom funkcionisanja projekta u vazduh 
će se ispuštati produkti od sagorijevanja 
goriva u motorima prevoznih sredstava 
koja dolaze/odlaze do/od objekta, dok 
drugih opasnih i otrovnih materija neće 
biti. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

10. 

Da li će izvodjenje projekta 
prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje elektroma-

gnetnog zračenja? 

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada 
građevinskih mašina doći će do povećanja 
nivoa buke i vibracija, ali će ista biti 
lokalnog karaktera - samo na lokalietu 
gradilišta. Emitovanja svjetlosti, toplotne 
energije i elektromagnetnog zračenja neće 
biti. 

Neće imati značajnih 
posljedica na životnu 
sredinu, imajući u vidu da 
je povećanje nivoa buke i 
vibracije  ograničeno na 
loka-litetu gradilišta, a 
radovi će se izvoditi van 
turističke sezone. 

11. 

Da li će funkcionisanje projekta 
prouzrokovati: 

a) buku, 
b) vibracije, 
c) emitovanje svjetlosti, 
d) emitovanje toplotne 

energije ili 
e) emitovanje elektroma-

gnetnog zračenja? 

Funkcionisanje projekta neće prou-
zrokovati buku osim rada motora 
prevoznih sredstava, dok vibracija, emisije 
svjetlosne i   toplotne energije kao ni  
elektromagnetno zračenja neće biti. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   
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12. 

Da li će izvođenje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagađujućim materijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Izvođenjem projekta neće doći do 
kontaminacije zemljišta, niti površinskih ili 
podzemnih voda.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

13. 

Da li će funkcionisanje projekta 
prouzrokovati kontaminaciju 
zagađujućim materijama: 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Funkcionisanje projekta neće dovesti do 
kontaminacije zemljišta, niti površinskih ili 
podzemnih voda. Prilikom funkcionisanja 
objekta  predviđeno je da se sav otpad pro-
pisno odlaže u kontejnere, a sanitarne vode 
se odvode u gradsku kanalizacionu mrežu 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

14. 

Da li će prestanak funkcionisanja 
projekta prouzrokovati kontami-
naciju zagađujućim materijama 

a) zemljišta, 
b) površinskih voda, 
c) podzemnih voda? 

Prestanak funkcionisanja projekta ne može  
dovesti do kontaminacije zemljišta, niti 
površinskih ili podzemnih voda, pošto 
nema zagadjujućih materija. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

15. 

Da li će postojati bilo kakav rizik 
od udesa (akcidenta), koji može 
ugroziti ljudsko zdravlje ili životnu 
sredinu, tokom: 
a) izvođenja projekta, 
b) funkcionisanja projekta, 
c) prestanka funkcionisanja 

projekta? 

Rizik od akcidenta postoji u fazi izvođenja 
projekta (curenja dizel goriva iz rezervoara 
građevinskih mašina). U toku funkcio-
nisanja projekta može doći do ugrožavanja 
ljudskog zdravlja i životne sredine samo 
ako bi došlo do bilo kakvog akcidenta. 

 
Nema posljedica po 
životnu sredinu u toku 
normalnog izvođenja i 
funkcionisanja proje-kta. 

16. 

Da li će projekat dovesti do 
socijalnih promjena, u: 
a) demografskom smislu, 
b) tradicionalnom načinu života, 
c) zapošljavanju, 
d)  drugo? 

Projekat ne može dovesti do socijalnih 
promjena u demografskom smislu i 
tradicio-nalnom načinu života, sem što će u 
toku funkcionisanja u njemu stanovat veliki 
broj ljudi i biće zaposlen određeni broj 
ljudi. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

17. 

Da li postoje bilo koji drugi 
faktori koje treba analizirati, kao 
što je razvoj koji će uslijediti, koji 
bi mogli dovesti do posljedica po 
životnu sredinu ili do kumu-
lativnih uticaja sa drugim, posto-
jećim ili planiranim aktivnostima: 

a) na lokaciji, 
b) u blizini lokacije? 

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori 
koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima 
imali negativne posljedice po životnu 
sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

18. 

Da li ima područja na lokaciji, ko-
ja mogu biti zahvaćena uticajem 
projekta, a koja su zaštićena po 
međunarodnim ili domaćim pro-
pisima, zbog svojih: 

a) ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

Lokacija na kojoj se nalazi objekat nije 
zaštićena po bilo kom navedeno segmentu, 
pa njena eksploatacija ne može 
prouzrokovati štetne posljedice. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 
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19. 

Da li ima područja u blizini 
lokacije, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, a 
koja su zaštićena po 
međunarodnim ili domaćim 
propisima, zbog svojih: 

a) ekoloških, 
b) prirodnih, 
c) pejzažnih, 
d) istorijskih, 
e) kulturnih ili 
f) drugih vrijednosti? 

U široj okolini lokacije nalazi se morska 
obala - more, koje neće biti zahvaćena 
uticajem projekta. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

20. 

Da li ima osjetljivih područja na 
lokaciji, koja mogu biti zagađena  
izvođenjem projekta, a koja su 
važna ili osjetljiva zbog ekoloških 
razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga vodna 

tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje 
močvare, vodotoci i šume. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

21. 

Da li ima osjetljivih područja u 
blizini lokacije, koja mogu biti 
zagađena  izvođenjem projekta, a 
koja su važna ili osjetljiva zbog 
ekoloških razloga, kao što su: 

a) močvare, 
b) vodotoci ili druga vodna 

tijela, 
c) planinska ili šumska 

područja, 
d) priobalje? 

U široj okolini lokacije od osetljivih 
područja ima more, koje neće biti zagađeno 
izvođenjem projekta.  
 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

22. 

Da li ima zaštićene ili osjetljive 
vrste faune i flore, na primjer za 
naseljavanje, leženje, odrastanje, 
odmaranje, prezimljavanje i mi-
graciju, koja mogu biti zagađene 
ili ugrožene realizacijom projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na predmetnoj lokaciji, a ni u njenom 
bližem okruženju, ne postoje zašti-ćene ili 
osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti 
zagađene ili ugrožene realizacijom projekta. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

23. 

Da li postoje površinske ili 
podzemne vode koje mogu biti 
zahvaćene uticajem Projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji nema, a u njenoj široj okolini  
postoji more koje je od lokacije udaljeno 
oko 200 m, i koje neće biti zahvaćeno 
uticajem projekta.  

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

24. 

Da li postoje područja ili prirodni 
oblici visoke ambijentalne vrije-
dnosti koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem Projekta 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

U širem okruženju lokacije kao što je već 
navedeno nalazi se more koje neće biti 
zahvaćeno uticajem projekta. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 
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25. 

Da li postoje površine ili objekti 
koji se koriste za rekreaciju, a koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji i njenom užem okruženju ne 
postoje objekti koji se koriste za rekreaciju. 

Posljedica na životnu 
sredinu neće biti. 

26. 

Da li postoje transportni pravci 
koji mogu biti zagušeni ili koji 
prouzrokuju probleme po živo-
tnu sredinu, koji mogu biti zahva-
ćeni uticajem projekta 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Planirani objekat se nalazi blizu  bulevara i 
uzimajući u vidu kako je riješen dolazak i 
odlazak od objekta, neće doći do  većih 
zagušivanja sobraćaja na ovoj dionici. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

27. 
Da li se projekat planira na 
lokaciji na kojoj će vjerovatno biti 
vidljiv velikom broju ljudi? 

Da, pošto se objekat  nalazi u grada u 
blizini prometnih ulica..  

Posljedicama na živo-tnu 
sredinu neće biti. 

28. 

Da li na lokaciji ima područja, koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta, a koji su od 

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

Na lokaciji nema područja koja su od 
istorijskog ili kulturnog značaja. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

29. 

Da li u okolini lokacije ima podru-
čja ili, koji mogu biti zahvaćena 
uticajem projekta, a koji su od 

a) istorijskog ili 
b) kulturnog značaja? 

U široj okolini lokacije se nalazi Stari grad 
Budva Imajući uvidu karakter objekta isti 
neće biti zahvaćena uticajem projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu.  

30. 

Da li se projekat planira na 
lokaciji koja će zbog toga 
pretrpjeti gubitak zelenih 
površina? 

Realizacijom projekta neće biti uticaja na 
zelene površine, izuzev zauzimanja 
površine za izgradnju objekta. 

Značajnih posljedica po 
životnu sredinu neće biti.   

31. 

Da li se na lokaciji projekta zemlji-
šte koristi u namjene, kao što su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili trgova-čke 

aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

Zemljište se ne koristi u navedene svrhe. 
Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 
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32. 

Da li se u blizini lokacije projekta 
zemljište koristi u namjene, kao 
šrto su: 

a) stanovanje, 
b) vrtlarstvo, 
c) industrijske ili trgovačke 

aktivnosti, 
d) rekreacija, 
e) javni otvoreni prostor, 
f) javni objekti, 
g) poljoprivredna 

proizvodnja, 
h) šume, 
i) turizam, 
j) rudarske ili druge 

aktivnosti? 

U šitoj okolini lokaciji zemljišta se u 
najvećoj mjeri koristi za izgradnju 
stambenih i turističkih objekata, kao i za 
javne otvorene prostore 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

33. 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira projekat u skladu sa 
prostorno - planskom dokume-
ntacijom? 

Da, projekat je u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom  

 
Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

34. 

Da li postoje područja sa velikom 
gustinom naseljenosti ili izgra-
đenosti, koja mogu biti zahva-
ćena uticajem projekta: 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Na lokaciji ne, a u njenom okruženju  
postoje područja sa velikom gustinom 
naseljenosti i izgrađenosti, koja  značajnije 
ne mogu biti zahvaćena uticajem projekta. 

 
Značajnih posljedica po 
životnu sredinu ne-će 
imati. 

35. 

Da li se na lokaciji nalaze 
specifični (osjetljivi) objekti, koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta, kao što su: 

a) bolnice, 
b) škole, 
c) vjerski objekti, 
d) javni objekti, 
e) dječji vrtići, 
f) slično? 

Na lokaciji nema specifičnih (osetljivih) 
objekata koji mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

36. 

Da li se u blizini lokacije nalaze 
specifični (osjetljivi) objekti, koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta, kao što su : 

a) bolnice, 
b) škole, 
c) vjerski objekti, 
d) javni objekti, 
e) dječji vrtići, 
f) slično? 

 
 
 
U blizini lokacije se ne nalaze specifični 
objekti, koji mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta. 

 
 
 
Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 
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37. 

Da li na lokaciji ima područja sa 
važnim, visoko kvalitetnim ili 
rijetkim resursima, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, kao 
što su: 

a) podzemne vode, 
b) površinske vode, 
c) šume, 
d) poljoprivredna područja, 
e) ribolovna područja, 
f) lovna područja, 
g) zaštićena prirodna dobra, 
h) mineralne sirovine i dr? 

Na lokaciji nema područja sa važnim, visoko 
kvalitetnim ili rijetkim resu-rsima. 

Posljedica po životnu 
sredinu neće biti. 

38. 

Da li u blizini lokacije ima područja 
sa važnim, visoko kvalitetnim ili 
rijetkim resursima, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta, kao 
što su: 

a) podzemne vode, 
b) površinske vode, 
c) šume, 
d) poljoprivredna područja, 
e) ribolovna područja, 
f) lovna područja, 
g) zaštićena prirodna dobra, 
h) mineralne sirovine i 

drugo? 

 
U blizini lokacije postoji more i Stari grad 
Budva, koje kako je već rečeno neće biti 
zahvaćeni uticajem projekta. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

39. 

Da li ima područja koja već trpe 
zagađenje ili štetu na životnu 
sredinu, a koja mogu biti dodatno 
ugrožena projektom, 

a) na lokaciji ili 
b) u blizini lokacije? 

Područja koja već trpe zagađenja  na 
lokaciji niti u njenom  bližem okruženju 
nema. 

Neće biti posljedica po 
životnu sredinu. 

40. 

Da li je lokacija na kojoj se 
planira realizacija projekta 
podložna 

a) zemljotresima, 
b) slijeganju zemljišta, 
c) klizištima, 
d) eroziji, 
e) poplavama, 
f) temperaturnim 

razlikama, 
g) magli, 
h) jakim vetrovima, 
i) drugo? 

Lokacija je podložna zemljotresima (kao i 
kompletno Crnogorsko primorje). Ostali 
navedeni uticaji nijesu karakteristični za 
predmetnu lokaciju. 

Jak zemljotres bi svakako 
mogao prouzrokovati 
posledice.  
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Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom 
Elaborata o procjeni uticaja na ţivotnu sredinu: 

Izgradnja Turističkog objekta - hotela, planirana je na urbanističkoj parceli br. 23.1, blok br.23, koj 
čine katastarske parcele br. 2160/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2161/5, 2164/2, 2166/1, 2168/1 i 
2168/3, kao i djelovima katastarskih parcela br. 2160/3, 2161/1, 2161/6, 2161/7, 2164/1, 2164/3 i 
3104/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Budva centar”, Opština Budva. 
 
Lokacija objekta, odnosno urbanistička parcela br. 23.1, nalaze se u centru Budve Na uglu 
Mediteranske ulice i ulice Blaža Jovanovića. 
Predmetne parcele na kojim je predviđena gradnja imaju ukupnu površinu 1.996,00 m2. 
Teren lokacije je ravna površina obrasla niskim rastinjem.  
Lokacija ne pripada zaštićenom području. 
Šire okruženje lokacija pripada izgrađenom području u kome se pored individualnih stambenih 
objekata nalazi  veliki broj javnih i turističkih objekata, odnosno smještajnih kapaciteta.  
Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie postoji prilazna saobraćajnica, vodovodna i 
kanalizaciona mreža, elektroenergetska mreža i TT mreža. 
Prilaz lokaciji objekta je omogućen iz ulice Blaža Jovanvića. 
 
Od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, Investitoru su izdati 
Urbanističko tehnički uslovi br. 06-061-310/2 od 11. 04. 2018. godine za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju Turisstičkog objekta - hotela. 
 
Prema Idejnom rješenju, indeks zauzetosti je 0,61, indeks izgrađenosti i 3,86, maksimalna BRGP 
objekta iznosi 7.704,50 m2 a maksimalna površina pod objektom je 1.221,80 m2.  
 
Predviđena spratnost Turističkog objekta-hotela je Po+Pr+6 (podrum, prizemlje i šest spratova). 
Na nivou podrumske etaže predviđena je garaža za parkiranje vozila, kuhinja i tehničke prostorije, 
dok je na nivou prizemlja predviđena, recepcija, ulazni hol, restorani, toaleti, poslovni prostor i 
dodatni sadržaji u funkciji hotela 
Na spratnim etažama predviđeni su  smeštajni kapaciteti. 
 
Prema zahtevu investitora izgradnja objekta predviđena je u dvije faze.  
Faza I obuhvata deo objekta od garaže zaključno sa trećim spratom, a faza II obuhvata 4., 5., i 6. 
sprat. Kapaciteti su projektovani za objekat u cjelini, sa završenom drugom fazom. 
U dvije faze projektovano je ukupno 125 smeštajnih jedinica (112 soba i 13 apartmana), i to 63 u I 
fazi i 62 u II fazi. 
U garaži je obezbijeđeno 25 PM, a 9 PM je smešteno na sjevernom dijelu parcele, što čini ukupno 34 
parking mjesta. 
Ukupna neto površina objekta iznosi  6.884,75 m2, a bruto 7.704,50  m2. 
 
Slobodne površine lokacije biće kultivisane prema projektu uređenja prostora, a sa aspekta 
ozelenjavanja akcenat će se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz korišćenje 
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja. 
 
U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to 
zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
Napajanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije. 
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U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana, 
instalacije dojave požara i instalacije slabe struje. 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA). 
 
U kompletnom objektu grijanje i klimatizacija biće ostvareni pomoću multiple split sistema. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom  
ventilacije. 
 
Priključenje objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je cijevima odgovarajućeg prečnika, a 
prema uslovima  JP „Vodovod i kanalizacija” Budva. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za gašenje 
požara. 
Za odvođenje otpadnih voda od pranja garaže koje mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim 
tečnostima od prisustva kola, predviđen je poseban sistem. Sakupljene vode se prije upuštanja u 
uličnu kanalizaciju propuštaju kroz separator gdje se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje 
zemlje i pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja). 
Atmosferske vode sa krova objekta, pomoćnu  olučnih cijevi od pocinčanog lima se skupljaju i 
pomoću cjevovoda, pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno odvode u uličnu kanalizaciju. 
 
Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav građevinski otpad, koji će se javiti u fazi izgradnje 
objekata biće kontrolisano sakupljan,  a nadležno preduzeće će ga redovno  transportovati na za to 
predviđenu lokaciju.  
U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeća, do evakuacije na gradsku deponiju 
biće obezbijeđeno na sabirnom punktu koji će biti potpuno obezbijeđeni sa higijenskom zaštitom u 
kontejnerima.  
 
Predložena rješenja pri izgradnji objekata obezbijeđuju da negativni efekti neće biti ispoljeni, 
izuzimajući uklanjanja dijela zemljišnog pokrivača sa lokacije i povremenu buku koju izaziva rad 
građevinskih mašina. 
Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu njegovu veličinu doći će do određenog 
uticaja na karakteristike pejzaža. 
Pošto će se sanitarne vode odvode u gradsku kanalizacionu mrežu, a vode iz huhinje koje mogu biti 
opterećene uljima i mastima, kao i vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, 
pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u kanalizacioni cjevovod propuštaće se 
kroz separator gdje će se vršiti njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i odvajanje 
lakih tečnosti (goriva, masti i ulja), tako da iste neće imati uticaj na zagađenje zemlišta i podzemnih 
voda. 
Neće biti nikakvog odlaganja otpada na predmetnoj lokaciji, a samim tim ni posebnog uticaja na 
životnu sredinu po tom osnovu. 
 
U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na životnu sredinu mogu u određenoj mjeri izazvati  
motorna vozila preko emisiju produkta sagorijevanja u atmosferu i povećanja buke. 
Uticaj na ostale segmente životne sredine kao što su lokalno stanovništvo, klima, komunalna 
infrastruktura i zaštićena prirodna i kulturna dobra biće zanemarljiv. 
Što se tiče akcidentnih situacija, vjerovatnoća njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta 
svedena je na minimum. 
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