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Prilog 1

1. Opste informacije

Podaci o nosiocu projekta:

Nosioc projekta:
Kontakt osoba:
Adresa:

Broj telefona:

e-mail:

Petkovi¢ Nebojsa i Petkovi¢ Ante
Petkovi¢ Nebojsa

BlazZa Jovanovic¢a br. 2., 85310 Budva
069030803

nebojsapetkovic@icloud.com

Pun naziv projekta: TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL

Lokacija: BUDVA




2. OPIS LOKACIJE

Izgradnja Turistickog objekta - Hotela, planirana je na urbanistickoj parceli br. 23.1, blok br.23, koj
c¢ine katastarske patrcele br. 2160/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2161/5, 2164/2, 2166/1, 2168/1 i
2168/3, kao i djelovima katastarskih parcela br. 2160/3, 2161/1, 2161/6, 2161/7, 2164/1, 2164/3 i
3104/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog utbanistickog plana ,,Budva centat”, Opstina Budva.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazana je na slici 1.

Lokacija objekta, odnosno urbanisticka parcela br. 23.1, nalaze se u centru Budve Na uglu
Mediteranske ulice 1 ulice Blaza Jovanovica.

Lokacija objekta sa uzom okolinom prikazana je na slici 2.

Prema Parcelaciji po DUP-u br. 32/2018 od 25.04.2018. koju je uradila firma ,,GeoDesk” d.o.o. iz
Budve, predmetne parcele na kojim je predvidena gradnja imaju ukupnu povrsinu 1.996,00 m* (k.p.
2160/1 -1.487 m’, k.p. 2161/3 - 441m” i k.p. 2161/4 - 68 m?).

Teren lokacije je ravna povrsina obrasla niskim rastinjem.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Blaza Jovanvica.
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“Slika 1. Polozaj loacije objekta u Budvi (oznacen strelicom)

U morfoloskom pogledu sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora i u dubokom zaledu uzvisenja, tj. planina.

Sa pedoloskog aspekta u okruzenju lokacije prisutna su aluvijalna zemljista-fluvisol, a to su mlada
zemljista koja sacinjavaju aluvijalni nanosi.
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Slika 2. Lokacija ojekta (oznacen strelicom)sa uzom okolinom

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti
u ¢ijoj osnovi su karbonatne (krec¢njaci) 1 silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene
glinama 1 dobro vodopropusne stijene, predstavljene sljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao 1 cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Na lokaciji 1 njenoj blizini nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a

more je od lokacije udaljeno oko 200 m vazdusnom linijom.

Klima posmatranog podruéja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kis$nim zimama i toplim i
relativno sus$nim ljetima. Srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1
°C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolicina padavina je relativno visoka 1 iznosi 1.578 mm. Vedéi dio padavina padne tokom
jeseni 1 zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih

dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju u kome
se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca enormno povecava.

Sire okruzenje lokacija pripada izgradenom podru¢ju u kome se pored individualnih stambenih
objekata nalazi veliki broj javnih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie postoji prilazna saobracajnica, vodovodna 1
kanalizaciona mreza, elektroenergetska mreza i T'T mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sckretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati
Utrbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-310/2 od 11. 04. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Turisstickog objekta-hotela, na urbanistickoj parceli br. 23.1, blok br.23,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Budva centar”, Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati dati u prilogu 1.

ema anisticko tehnickim uslovima anirano stanje namjene povrsina edmetna lokacija je
Prema Utbanisticko tehnickim uslovima ,,Planir t m r$ina”, predmetna lokaci
po namjeni: turisticka namjena.

Prema Idejnom rjesenju arhitektonsko rjesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovhom smislu
rijeSeno racionalno, a pri tome je dobijeno rjesenje koje se uklapa u postojeci ambijent.

Hotel je pozicioniran na dijelu urbanisticke parcele br. 23.1, u okviru planom definisanih
gradevinskih linija.

Prema UT uslovima, indeks zauzetosti je 0,63, indeks izgradenosti 1 3,86, maksimalna BRGP objekta
iznosi 7.704,56 m” a maksimalna povrsina pod objektom je 1.257,48 m”.

Prema Idejnom rjesenju, indeks zauzetosti je 0,61, indeks izgradenosti i 3,86, maksimalna BRGP
objekta iznosi 7.704,50 m” a maksimalna povrsina pod objektom je 1.221,80 m®.

Maketa objekta prikazana je na slici 3.

Predvidena spratnost Turistickog objekta-hotela je Po+Pr+6 (podrum, prizemlje 1 Sest spratova).

Na nivou podrumske etaze predvidena je garaza za parkiranje vozila, kuhinja i tehnicke prostorije,
dok je na nivou prizemlja predvidena, recepcija, ulazni hol, restorani, toaleti, poslovni prostor i
dodatni sadrzaji u funkciji hotela

Na spratnim etazama predvideni su smestajni kapaciteti.




Prema zahtevu investitora izgradnja objekta predvidena je u dvije faze.
Faza I obuhvata deo objekta od garaze zaklju¢no sa tre¢im spratom, a faza Il obuhvata 4., 5., 1 6.
sprat. Kapaciteti su projektovani za objekat u cjelini, sa zavrSenom drugom fazom.

Kolski 1 pjesacki prilaz objektu je omogucen neposredno preko postojece saobracajnice na zapadnoj
strani lokacije, odakle se pristupa podzemnoj garazi i glavnom ulazu u hotel. Ulaz u hotel je na etazi
prizemlja. Kota prizemlja je na nadmorskoj visini od oko 5.40 mnm.

Pristup parkingu u garazi je kosom rampom na sjeverozapadnoj strani.

Komunikacija unutar objekta je omogucena preko liftova i stepenista.

Objekat ima putnicke liftove, servisni lift i maloteretni lift za hranu.

Krov objekta je ravan neprohodan.

Prema zahtjevu iz UT uslova, potrebe za parkiranjem rijesene su u okviru parcele, prema Pravilniku o
vrstama, minimalnim-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SL. list CG", br.
63/11,47/12, 8/15), za kategorizaciju hotela 5¥**** i uskladene su sa stepenom motorizacije za grad
Budva pa je broj parking mjesta najmanje 20% od broja smestajnih jediniica, tako da za 125 soba
predvideno 25 parking mijesta. Bruto povrsina lokala iznosi 656,90 m” pa je za lokale potrebno
predvideno dodatnih 9 parking mjesta (1 PM na 75 m?). U garaZi je obezbijedeno 25 PM, a 9 PM je
smesteno na sjevernom dijelu parcele, $to ¢ini ukupno 34 parking mjesta.

U dvije faze projektovano je ukupno 125 smestajnih jedinica (112 soba i 13 apartmana), i to 63 u I
fazi 162 u II fazi. Od toga je u I fazi projektovano 57 dvokrevetnih soba i 6 apartmana za smjestaj 2-
5 osoba dok je u II fazi predvideno 55 dvokrevetnih soba i 7 apartmana za smjestaj 2-5 osoba.

Objekat je konstruktivno rijesen u skelethom armirano-betonskom sistemu stubova, zidova i greda.

Fasada objekta je jednim svojim delom oblozena prirodnim kamenom lokalnog porekla. Ostatak
fasade je projektovan u demit sistemu.

Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije eloksirane u boju drveta.

Ograde na terasama su delom zidane i u svom visem delu od kovanog gvozda.

Podovi na svim terasama se oblazu klinker keramikom i izoluju kondorom.

Svi unutrasnji zidovi 1 plafoni su malterisani krecnim malterom, gletovani a zatim bojeni
poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plocicama
do plafona.

U svim prostorijama predvidena je keramika kao zavr$na podna obloga, osim u apartamanu na

petom spratu gde se podovi dnevne sobe i spavacih soba oblazu parketom. Sva unutrasnja stolarija je
od punog drveta-hrasdtovina I klase.

Izolacija obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija suterenskih zidova 1
temelja planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna povrsina se izoluje bitumeniziranim trakama

varenim na spoju u dva sloja.

Termoizolacija objekta je predvidena sa spoljne strane fasadnih zidova kompaktnom fasadom tipa,
,»,demit”. Termoizolacija krova je predvidena sa ,,strirodurom” postavljenim preko hidroizolacije.

Povrsine objekta po etazama prikazane su u tabeli 1.




Tabela 1. Raspored povrsina objekta po etazama

. Povrsina [m’]

Rb Etaza Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 1.208,24 1.278,90
2. | Prizemlje 1.141,00 1.221,80
3. | Galerija 281,70 309,70
4. | Isprat 911,88 1.030,55
6. | 1I sprat 911,88 1.030,55
7. | I sprat 911,88 1.030,55
8. | IV sprat 911,88 1.030,55
9. | Vsprat 911,88 1.030,55
10. | VI sprat 863,61 972,75
11. | Krov 318,55 391,52

UKUPNO: 6.884,75 7.704,50

Ukupna neto povrina objekta iznosi 6.884,75 m?, a bruto 7.704,50 m”.

Slobodne povrsine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana
objekta. U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana i instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: Sistema detekcije i dojave pozara;
Sistema CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; Sistema video nadzora; Sistema
distribucije TV signala; Sistema ozvucenja; Protivprovalnog i SOS sistema; Smart sistema u
apartmanima; TK prikljucka i rampe na ulazu u garazu.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u kontejneru pored objekta. U
slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje 1 klimatizacija restorana i apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u
zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.




Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija
stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne
produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti 1 za odsisavanje svih zaostalih
gasova 1 zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih
ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se
povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vr$i prije postavljanja toplotne
izolacije, a moze se vrsiti i po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje
pozara.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ce
biti uraden preko novoprojektovan sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavretka radova na montazi kanalizacije, vi$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmaséivanja.

Takode, vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od
prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem propustaju se kroz separator gdje se vrsi
njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i
ulja).

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu oluc¢nih cijevi od pocincanog lima se skupljaju i
5
pomocu cjevovoda, posto nijesu optere¢ene necisto¢ama, direktno odvode u uli¢nu kanalizaciju.

Materijal od rusenja postojecih objekata i iskopa za temeljenje novog objekta, kao i sav gradevinski
otpad, koiji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bice kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ce
ga redovno transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privtemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ée biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.




4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja Turistickog objekta u Budvi ne¢e predstavljati bitan izvor zagadivanja zivotne sredine. Svi
efekti se mogu ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i
trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje objekta i po prirodi su
vec¢inom privremenog karaktera.

Prilikom izgradnje objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja izduvnih
gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebdecih cestica
(prasina) koje ¢ée se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.
Procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta neée izazvati veéi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju, jer se radi o privremenim
radovima, koji vremenski ne traju dugo.

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda mogao bi biti ugrozen nekontrolisanim
curenjem ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije. Medutim, da bi se sprijecila pojava
navedenog akcidenta neophodna je redovna kontrola mehanizacije.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privtemenog je karakteraje
sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Turisticki objekat-hotel spada u takvu vrstu objekata koji u toku eksploatacije ne mogu znacajnije
ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Posto ¢e se sanitarne vode odvode u gradsku kanalizacionu mrezu, a vode iz huhinje koje mogu biti
optereene uljima 1 mastima, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni cjevovod propustace se
kroz separator gdje ¢e se vrsiti njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje
lakih tec¢nosti (goriva, masti i ulja), tako da iste nece imati uticaj na zagadenje zemlista i podzemnih
voda.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na
gradsku deponiju, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima, pa samim tim nece biti posebnog uticaja na
zivotnu sredinu po tom osnovu.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, flora i fauna, klima,
komunalna infrastruktura i zasticena prirodna 1 kulturna dobra nece biti znacajna.

Sto se ti¢e akcidentnih situacija, vjerovatnoca njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta
svedena je na minimum.




Upitnik za odlucivanje o potrebi procjene uticaja

Prilog 2

KRATAK OPIS PROJEKTA
Red. Pitan Da/Ne Daliée to f'm;ti z;méajne
br. franje Kratko pojasnjenje po navedenim tackama posjedice:

Da/Ne i zasto?

Da i izvodenje projekta po-
drazumijeva aktivnosti koje ce
prouzrokovati fizicke pro-mjene
1. na lokaciji, 1 to:

a) topografije,

b) koris¢enja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

a) Sobzirom na dimenzije objekta,
izvodenje Projekta ¢e imati odredeni
uticaj na izmjenu topografije,

b) Koriscenje zemljista se ogleda samo u
zauzimanju zemljiSta za izgradnju
objekta,

¢) Nema izmjene vodnih tijela, s obzirom
da stalnih povrsinskih vodotokova na
ovoj lokaciji nema.

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu neée biti.

Da 1li funkcionisanje projekta
podrazumijeva aktivnosti koje ¢e
prouzrokovati fizicke promjene
2. na lokaciji, 1 to:

a) topografije,

b) koriscenja zemljista,

¢) izmjenu vodnih tijela?

Za odredeni vremenski period
funkcionisanje objekta ¢e imati odredeni
uticaj na topografiju, dok na koris¢enje
zemljista 1 izmjenu vodnih tijela nece imati

Znacajnih posljedica po
zivotnu  sredinu  nede
imati.

Da 1li prestanak funkcionisanja
projekta podrazumijeva aktivno-
sti koje ¢e prouzrokovati fizicke
3. promjene na lokaciji, i to:

a) topografije,

b) koriséenja zemljista,

) izmjenu vodnih tijela?

Prestanak funkcionisanja projekta nece

imati uticaj, na:

a) Izmjenu topografije,

b) koriS¢enje zemljicta nakon prestanka
rada objekta,

¢) izmjenu vodnih tijela kojih i nema na
predmetnoj lokaciji.

Posljedica nece biti.

Da 1li izvodenje  projekta
podrazumijeva kori$¢enje priro-
dnih resursa, posebno resursa
koji nijesu obnovljivi ili koji se

4. tesko obnavljaju, kao sto su:
a) zemljiste,
b) vode,
c) Sume,

d) mineralne sirovine?

Izvodenje projekta ne podrazumijeva

koris¢enje prirodnih resursa:

a) zemljiSte se koristiti samo za zauzi-
manje povtsine za izgradnju projekta,

b) ne podrazumijeva koris¢enje vode kao
prirodnog resursa, izuzima-juéi
odredenu kolic¢inu za izgradnju

¢) ne podrazumijeva koris¢enje sume kao
prirodnog resursa,

d) ne podrazumijeva koris¢enje mineralnih
sirovina kao prirodnog resursa.

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu neée biti.

Da 1li funkcionisanje projekta
podrazumijeva  koriséenje  pri-
rodnih resursa, posebno resu-rsa
koji nijesu obnovljivi ili koji se
5. tesko obnavljaju, kao sto su:

a) zemljiste,

b) vode,

c) Sume,

d) mineralne sirovine?

Funkcionisanje projekta podrazu-mijeva
koris¢enje vode za potrebe rada objekta,
dok se ostali prirodni resursi ne koriste

Znacajnih posljedica po
zivotnu sredinu neée biti.
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Da i projekat podrazumijeva
korisc¢enje ili proizvodnju
materija ili materijala koji mogu

Projekat ne podrazumijeva koriséenje ili

6 biti Stetni po ljudsko zdravlje ili | proizvodnju  materija ili materijala koji | Posljedica po  zivotnu
' zivotnu sredinu u postupku : mogu biti Stetni po ljudsko zdravlje ili | sredinu neée biti.
a) proizvodnje/aktivnosti, | Zivotnu sredinu
b) skladistenja,
¢) transporta, rukovanja?
a) Tokom izvodenja projekta javi-Ce se
otpad od iskopa i gradevinski otpad,
Da li ¢e na projektu nastajati koji ¢e bitt wuredno odvozeni i
¢vrsti otpad tokom: deponovani na zato predvidenu
. a) izvodenja, lokaciju. Znacajnih posljedica po
' b) funkcionisanja ili b) Tokom funkcionisanja objekta javljaée | Zivotnu stedinu nece biti.
c) prestanku se odredene kolicine komunalnog
funkcionisanja? otpada.
c) Prestanak funkcionisanja projekta nece
prouzrokovati nastajanje otpada.
a) Tokom izvodenja objekta, usljed rada
Da li ¢e pri izvodjenju projekta gradevinske operative do¢i ¢e do
dolaziti do ispustanja u vazduh: emitovanja zagadujucih gasova, ali to ¢e
3 a) zagadujuéih materija, biti lokalnog karaktera. Znacajnih posljedica po
' b) opasnih 1  otrovnih | b) Nede biti ispustanja opasnih i otrovnih| Zivotnu sredinu nece biti.
materija, materija,
¢) neprijatnih mirisa? ¢) Nece dolaziti do ispustanja u vazduh
neprijatnih mirisa.
Da 1li ¢e pri funkcionisanju T .
. pr PRCOTISANY | o Lom funkcionisanja projekta u vazduh
projekta dolaziti do ispustanja u | | R . . .
wrduh ¢e se ispustati produkti od sagotijevanja
A\ : , . . L L
. .. goriva u motorima prevoznih sredstava | Znacajnih posljedica po
9. a) zagadujucih materija, . . . . o
. . . | koja dolaze/odlaze do/od objekta, dok | Zivotnu stedinu nece biti.
b) opasnih 1  otrovnih . A . .. ]
.. drugih opasnih i otrovnih materija nece
materija, .
L biti.
©) neprijatnih mirisa?
Da li ¢e izvodjenje projekta L L
; jemje proj . . . . . Neée imati znacajnih
prouzrokovati: Prilikom izgradnje objekta, usljed rada . ..
o . - .. |posljedica na zivotnu
a) buku, gradevinskih masina dodi ¢e do povecanja S
S . S L ’". | sredinu, imajuéi u vidu da
b) vibracije, nivoa buke i vibracija, ali ¢e ista biti | . . .
. L . . je povecanje nivoa buke i
10. c) emitovanje svjetlosti, lokalnog karaktera - samo na lokalietu | . .. -y
, . . . . . vibracije ograniceno na
d) emitovanje toplotne | gradiliSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne .
- . L .| loka-litetu  gradiliSta, a
energije ili energije 1 elektromagnetnog zracenja nece - . iy
. . iy radovi ¢e se izvoditi van
e) emitovanje  elektroma- | biti. Ly
_ turisticke sezone.
gnetnog zracenja?
Da li ¢e funkcionisanje projekta
prouzrokovati:
a) buku, Funkcionisanje  projekta nefe  prou-
b) vibracije, zrokovati  buku osim rada motora L .
. L . . S ... | Znacajnih posljedica po
11. ¢) emitovanje svjetlosti, prevoznih sredstava, dok vibracija, emisije

d) emitovanje
energije ili

e) emitovanje elektroma-
gnetnog zracenja?

toplotne

svjetlosne 1 toplotne energije kao ni
elektromagnetno zracenja nece biti.

zivotnu sredinu nece biti.
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Da 1i ¢e izvodenje projekta
prouzrokovati kontaminaciju
zagadujuéim materijama:

Izvodenjem projekta neée doéi do

zivotnu

Posljedica  po

12. kontaminacije zemljista, niti povrsinskih ili ; L
a) zemljista, odzemnih voda sredinu nece biti.
b) povrsinskih voda, p ’
¢) podzemnih voda?
Da Ii ¢e funkcionisanje projekta| Funkcionisanje projekta nece dovesti do
prouzrokovati kontaminaciju| kontaminacije zemljista, niti povrsinskih ili
13 zagadujuéim materijama: podzemnih voda. Prilikom funkcionisanja | Znacajnih posljedica po
' a) zemljista, objekta predvideno je da se sav otpad pro- | zivotnu sredinu nece biti.
b) povrsinskih voda, pisno odlaze u kontejnere, a sanitarne vode
¢) podzemnih vodar se odvode u gradsku kanalizacionu mrezu
Da i ¢e prestanak funkcionisanja
projekta prouzrokovati kontami- | Prestanak funkcionisanja projekta ne moze
14 naciju zagadujuéim materijama dovesti do kontaminacije zemljista, niti | Posljedica po Zivotnu
' a) zemljista, povtsinskih ili podzemnih voda, posto | sredinu neée biti.
b) povrsinskih voda, nema zagadjujucih materija.
©) podzemnih voda?
Da li ¢e postojati bilo kakav rizik
od udesa (akcidenta), koji moze | Rizik od akcidenta postoji u fazi izvodenja
ugrozit ljudsko zdravlje ili Zivotnu | projekta (curenja dizel goriva iz rezervoara L
. N~ .. . |Nema posljedica po
sredinu, tokom: gradevinskih masina). U toku funkcio- | .. .
15. . . . . . . " § . | zivotnu sredinu u toku
a) izvodenja projekta, nisanja projekta moze doéi do ugrozavanja . .
S . . T . normalnog izvodenja i
b) funkcionisanja projekta, ljudskog zdravlja i Zivotne sredine samo funkcionisania prote_kt
¢) prestanka funkcionisanja | ako bi doslo do bilo kakvog akcidenta. upicionisanya proje-kta.
projekta?
Da 1li ¢e projekat dovest do | Projekat ne moze dovesti do socijalnih
socijalnih promjena, u: promjena u demografskom smislu i
a) demografskom smislu, tradicio-nalnom nacinu Zivota, sem $to ¢e u| Nece biti posljedica po
16. e v e Lo . .
b) tradicionalnom nacinu zivota, | toku funkcionisanja u njemu stanovat veliki| Zivotnu sredinu.
¢) zaposljavanju, broj ljudi i bi¢e zaposlen odredeni broj
d) drugo? Jjudi.
Da li postoje bilo koji drugi
faktori koje treba analizirati, kao
°t0 Je razvoj kol.l <« uSh]?lel’ koji Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori
bi mogli dovesti do posljedica po Koi bi . . . - o -
v . . 0ji bi kumulativno sa iznesenim uticajima | Nece biti posljedica po
17. | zivotnu sredinu ili do kumu-|. . . o . . .
L . imali negativne posljedice po Zivotnu | zivotnu sredinu.
lativnih uticaja sa drugim, posto- . . P
N S . . sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.
je¢im ili planiranim aktivnostima:
a) na lokaciji,
b) u blizini lokacije?
Da li ima podrucja na lokaciji, ko-
ja mogu biti zahvadena uticajem
projekta, a koja su zasticena po
me.d unarodnim lh domacim pro- Lokacija na kojoj se nalazi objekat nije o L
pisima, zbog svojih: s 1o k d Nece biti posljedica po
18, 2)  ckoloskih za$ticena po bilo kom navedeno segmentu, sivotnu sredinu.

b) prirodnih,

©) pejzaznih,

d) istorijskih,

e) kulturnih ili

f) drugih vrijednosti?

pa njena  cksploatacija ne  moze

prouzrokovati stetne posljedice.
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19.

Da li ima podru¢ja u blizini
lokacije, koja  mogu  biti
zahvadena uticajem projekta, a
koja su zastiena po
medunarodnim  ili  domadéim
propisima, zbog svojih:

a) ckoloskih,

b) prirodnih,

c) pejzaznih,

d) istorijskih,

e) kulturnih ili

f) drugih vrijednosti?

U siroj okolini lokacije nalazi se morska
obala - more, koje neée biti zahvacena
uticajem projekta.

Posljedica po  zivotnu

sredinu nede biti.

20.

Da li ima osjetljivih podrucja na
lokaciji, koja mogu biti zagadena
izvodenjem projekta, a koja su
vazna ili osjetljiva zbog ekoloskih
razloga, kao §to su:
a) mocvare,
b) vodotoci ili druga vodna
tijela,
¢) planinska i
podrudja,

d) priobalje?

Sumska

Na predmetnoj lokaciji ne postoje

mocvare, vodotoci i Sume.

zivotnu

Posljedica  po
sredinu nece biti.

21.

Da li ima osjetljivih podrucja u
blizini lokacije, koja mogu biti
zagadena izvodenjem projekta, a
koja su vazna ili osjetljiva zbog
ekoloskih razloga, kao $to su:
a) mocvare,
b) vodotoci ili druga vodna
tijela,
¢) planinska ili
podrudja,

d) priobalje?

Sumska

U siroj okolini lokacije od osetljivih
podrucja ima more, koje nece biti zagadeno
izvodenjem projekta.

Posljedica po  zivotnu

sredinu neée biti.

22.

Da li ima zaStiene ili osjetljive
vrste faune i flore, na primjer za
naseljavanje, leZenje, odrastanje,
odmaranje, prezimljavanje i mi-
graciju, koja mogu biti zagadene
ili ugrozene realizacijom projekta:

a) na lokaciji ili

b) u blizini lokacije?

Na predmetnoj lokaciji, a ni u njenom
blizem okruZzenju, ne postoje zasti-Cene ili
osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti
zagadene ili ugrozene realizacijom projekta.

Posljedica po  zivotau
sredinu nece biti.

23.

Da 1li postoje povrsinske ili
podzemne vode koje mogu biti
zahvacene uticajem Projekta:

a) nalokacijiili

b) u blizini lokacije?

Na lokaciji nema, a u njenoj $iroj okolini
postoji more koje je od lokacije udaljeno
oko 200 m, i koje nece biti zahvaceno
uticajem projekta.

Posljedica po  zivotnu

sredinu nece biti.

24.

Da li postoje podrudja ili prirodni
oblici visoke ambijentalne vrije-
dnosti koji mogu biti zahvaceni
uticajem Projekta

a) na lokaciji ili

b) u blizini lokacije?

U sirem okruzenju lokacije kao s$to je vec
navedeno nalazi se more koje nece biti
zahvaéeno uticajem projekta.

Posljedica po  Zivotnu
sredinu nece biti.
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Da li postoje povrsine ili objekti
koji se koriste za rekreaciju, a koji

25 mogu biti zahvadeni uticajem | Na lokaciji i njenom uzem okruzenju ne | Posljedica na zivotnu
" | projekta: postoje objekti koji se koriste za rekreaciju. | sredinu nece biti.
a) na lokaciji ili
b) u blizini lokacije?
Da li postoje transportni pravci
koji mog biti zaguSeni lhv.k M| Planirani objekat se nalazi blizu bulevara i
prouzrokuju probleme po zivo-| . . L . . "
. .. - uzimajudi u vidu kako je rijeSen dolazak i | Znacajnih posljedica po
26. tnu sredinu, koji mogu biti zahva- . , .. AT . L
L. . odlazak od objekta, nee do¢i do vecih | zivotnu sredinu nece biti.
Ceni uticajem projekta zagusivanja sobracaja na ovoj dionici
a) nalokaciji ili Sustvany 1 ) '
b) u blizini lokacije?
Da h 5¢ p.r(?)?kat. planira na Da, posto se objekat nalazi u grada u | Posljedicama na Zivo-tnu
27. | lokaciji na kojoj ¢e vijerovatno biti | | .”. © N ! e
e . I blizini prometnih ulica.. sredinu nece biti.
vidljiv velikom broju ljudi?
Da li na lokaciji ima podrudja, koji
mogn bit z“ahvacenl HHCAIEM | N\ lokaciji nema podruc¢ja koja su od | Neée biti posljedica po
28. | projekta, a koji su od L - .. . .
L - istorijskog ili kulturnog znacaja. zivotnu sredinu.
a) istorijskog ili
b) kulturnog znacaja?
Da li u okolini lokacije ima podru-
¢a ili, koji mogu bit zahvacena | U Siroj okolini lokacije se nalazi Stari grad e .
i . .. . . . .| Nece biti posljedica po
29. | uticajem projekta, a koji su od Budva Imajuéi uvidu karakter objekta isti | . .
L . L , S . zivotnu sredinu.
a) istorijskog ili nece biti zahvaéena uticajem projekta.
b) kulturnog znacaja?
Da h ¢ P rO)e,kat planira na Realizacijom projekta nece biti uticaja na Lo
lokaciji koja ¢e zbog toga .. . 7 | Znacajnih  posljedica  po
30. . . > | zelene  povrSine, izuzev — zauzimanja | . . .
pretrpjeti gubitak zelenih . . . . zivotnu sredinu nece biti.
T povisine za izgradnju objekta.
povisinar
Da li se na lokaciji projekta zemlji-
ste koristi u namjene, kao $to su:
a) stanovanje,
b) vrtlarstvo,
¢) industrijske ili trgova-cke
aktivnosti,
d) rekreacija, o L
31 €) javni otvoreni prostor, Zemljiste se ne koristi u navedene svrhe. Nece biti posliedica po

f)  javni objekd,

@) poljoprivredna
proizvodnja,

h) Sume,

i) turizam,

j) rudarske ili
aktivnosti?

druge

zivotnu sredinu.

14




Da li se u blizini lokacije projekta
zemljiSte koristt u namjene, kao
$rto su:
a) stanovanje,
b) vrtlarstvo,
¢) industrijske ili trgovacke
aktivnosti,

U Ssitoj okolini lokaciji zemljista se u

3 d) rekreacija, najve¢oj mjeri koristi za izgradnju | Posljedica po  Zivotnu
' €) javni otvoreni prostor, stambenih i turistickih objekata, kao 1 za | sredinu nece biti.
f)  javni objekd, javne otvorene prostore
@ poljoprivredna
proizvodnja,
h) Sume,
1) turizam,
j) rudarske ili druge
aktivnosti?
Da li je lokacija na kojoj se
33, planira projekat u skladu sa|Da, projekat je u sk.l.adu sa prostorno- Posliedica po  Fvotnu
prostorno - planskom dokume- | planskom dokumentacijom ; T
ntacijom? sredinu nece biti.
Da li postoje podrucja sa velikom
gustinom naseljenosti ili izgra- | Na lokaciji ne, a u njenom okruzenju
34 denosti, koja mogu biti zahva- | postoje podrucja sa velikom gustinom | Znacajnih posljedica po
" | ¢ena uticajem projekta: naseljenosti 1 izgradenosti, koja znacajnije | zivotnu sredinu  ne-Ce
a) na lokaciji ili ne mogu biti zahvacena uticajem projekta. | imati.
b) u blizini lokacije?
Da li se na lokaciji nalaze
specificni (osjetljivi) objekti, koji
mogu biti zahvaceni uticajem
pro‘ekm’bkjo.sm s Na lokaciji nema specificnib (osetljivib) |\ o po
35. i) DOIICE, objekata koji mogu biti zahvadeni uticajem o ece 1t posjedica po
) skole, ekt zivotnu sredinu.
©) vjerski objekti, projexta.
d) javni objekti,
e) djedji vrtidi,
f) slicnor
Da i se u blizini lokacije nalaze
specificni (osjetljivi) objekti, koji
mogu biti zahvacdeni uticajem
projekta, kao $to su :
36 a) bolnice,

b) skole,

©) vjerski objekti,
d) javni objekti,
e) djecji vrtidi,

f) slicno?

U blizini lokacije se ne nalaze specifi¢ni
objekti, koji mogu biti zahvaceni uticajem
projekta.

Nece biti posljedica po

zivotnu sredinu.
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Da li na lokaciji ima podrucja sa
vaznim, visoko kvalitetnim  ili
rijetkim resursima, koja mogu biti
zahvacena uticajem projekta, kao
$to su:

a) podzemne vode,

Na lokaciji nema podrucja sa vaznim, visoko

zivotnu

Posljedica  po

37 b) ?OwsmSke vode, kvalitetnim ili rijetkim resu-rsima. sredinu nece biti.
¢) Sume,
d) poljoprivredna podrudija,
e) ribolovna podrudja,
f) lovna podrudja,
@) zaStiCena prirodna dobra,
h) mineralne sirovine i dr?
Da i u blizini lokacije ima podrucja
sa vaznim, visoko kvalitetnim ili
rijetkim resursima, koja mogu biti
zahvacena uticajem projekta, kao
§to su:
a) podzemne vode,
38 b) povrsinske vode, U blizini lokacije postoji more i Stari grad | Nece biti posljedica po
) c) Sume, Budva, koje kako je veé receno nece biti | Zivotnu sredinu.
d) poljoprivredna podrucja, | zahvaceni uticajem projekta.
e) ribolovna podrudja,
f) lovna podrudja,
@) zaStiCena prirodna dobra,
h) mineralne  sirovine i
drugo?
Da li ima podruéja koja veé trpe
zagadenje ili Stetu na zivotnu Podrucia koia veé troe zacadenia  na
39 sredinu, a koja mogu biti dodatno 1 odrugja xoja vee tpe zag Ja % Nece biti posljedica po
. . . okaciji niti u njenom blizem okruzenju | . .
ugrozena projektom, nema zivotnu sredinu.
a) na lokaciji ili '
b) u blizini lokacije?
Da li je lokacija na kojoj se
planira  realizacija  projekta
podlozna
a) zemljotresima,
b) Sh.]e.gva.n ju zemljista, Lokacija je podlozna zemljotresima (kao i . .
¢) klizistima, komnl C I imorie). Ostali Jak zemljotres bi svakako
40. d) eroziji OMPIEo  INOGOLSKO prlmor]é) S ogao rouzrokovati
)5 g p
navedeni uticaji nijesu karakteristi¢ni za .
e) poplavama, posledice.

f) temperaturnim

razlikama,
g magli,
h) jakim vetrovima,
i) drugo?

predmetnu lokaciju.
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Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu:

Izgradnja Turistickog objekta - hotela, planirana je na urbanistickoj parceli br. 23.1, blok br.23, koj
c¢ine katastarske parcele br. 2160/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2161/5, 2164/2, 2166/1, 2168/1 i
2168/3, kao i djelovima katastarskih parcela br. 2160/3, 2161/1, 2161/6, 2161/7, 2164/1, 2164/3 i
3104/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog utbanistickog plana ,,Budva centat”, Opstina Budva.

Lokacija objekta, odnosno urbanisticka parcela br. 23.1, nalaze se u centru Budve Na uglu
Mediteranske ulice i ulice Blaza Jovanovica.

Predmetne parcele na kojim je predvidena gradnja imaju ukupnu povrsinu 1.996,00 m>.

Teren lokacije je ravna povrsina obrasla niskim rastinjem.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju.

Sire okruZenje lokacija pripada izgradenom podru¢ju u kome se pored individualnih stambenih
objekata nalazi veliki broj javnih i turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie postoji prilazna saobracajnica, vodovodna i
kanalizaciona mreza, elektroenergetska mreza i T'T mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz ulice Blaza Jovanvica.

Od strane Sckretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati
Urbanisticko tehnicki uslovi br. 06-061-310/2 od 11. 04. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Turisstickog objekta - hotela.

Prema Idejnom rjesenju, indeks zauzetosti je 0,61, indeks izgradenosti i 3,86, maksimalna BRGP
objekta iznosi 7.704,50 m” a maksimalna povrsina pod objektom je 1.221,80 m®.

Predvidena spratnost Turistickog objekta-hotela je Po+Pr+6 (podrum, prizemlje 1 Sest spratova).

Na nivou podrumske etaze predvidena je garaza za parkiranje vozila, kuhinja i tehnicke prostorije,
dok je na nivou prizemlja predvidena, recepcija, ulazni hol, restorani, toaleti, poslovni prostor i
dodatni sadrzaji u funkciji hotela

Na spratnim etazama predvideni su smestajni kapaciteti.

Prema zahtevu investitora izgradnja objekta predvidena je u dvije faze.

Faza I obuhvata deo objekta od garaze zaklju¢no sa tre¢im spratom, a faza Il obuhvata 4., 5., 1 6.
sprat. Kapaciteti su projektovani za objekat u cjelini, sa zavrSenom drugom fazom.

U dvije faze projektovano je ukupno 125 smestajnih jedinica (112 soba i 13 apartmana), i to 63 u 1
fazi 162 u Il fazi.

U garazi je obezbijedeno 25 PM, a 9 PM je smesteno na sjevernom dijelu parcele, $to ¢ini ukupno 34
parking mjesta.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 6.884,75 m’, a bruto 7.704,50 m’,

Slobodne povrsine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja prostora, a sa aspekta
ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije.
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U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana,
instalacije dojave pozara i instalacije slabe struje.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektricni agregat (DEA).

U kompletnom objektu grijanje i klimatizacija bice ostvareni pomoc¢u multiple split sistema.
U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva.

Za potrebe gaSenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje
pozara.

Za odvodenje otpadnih voda od pranja garaze koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
tecnostima od prisustva kola, predviden je poseban sistem. Sakupliene vode se prije upustanja u
ulicnu kanalizaciju propustaju kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje
zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu¢nih cijevi od pocin¢anog lima se skupljaju i
pomocu cjevovoda, posto nijesu optereéene necisto¢ama, direktno odvode u uli¢nu kanalizaciju.

Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje
objekata bic¢e kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga redovno transportovati na za to
predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom u
kontejnerima.

Predlozena rjeSenja pri izgradnji objekata obezbijeduju da negativni efekti nece biti ispoljeni,
izuzimajuéi uklanjanja dijela zemljiSnog pokrivaca sa lokacije i povremenu buku koju izaziva rad
gradevinskih masina.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza.

Posto ¢e se sanitarne vode odvode u gradsku kanalizacionu mrezu, a vode iz huhinje koje mogu biti
opterecene uljima 1 mastima, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom,
pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni cjevovod propustace se
kroz separator gdje ¢e se vrsiti njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje
lakih tecnosti (goriva, masti i ulja), tako da iste nece imati uticaj na zagadenje zemlista i podzemnih
voda.

Nece biti nikakvog odlaganja otpada na predmetnoj lokaciji, a samim tim ni posebnog uticaja na
zivotnu sredinu po tom osnovu.

U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na zivotnu sredinu mogu u odredenoj mjeri izazvati
motorna vozila preko emisiju produkta sagorijevanja u atmosferu i povecanja buke.

Uticaj na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima, komunalna
infrastruktura i zasti¢ena prirodna i kulturna dobra bice zanemarljiv.

Sto se ti¢e akcidentnih situacija, vjerovatnoca njihove pojave u normalnim uslovima rada objekta
svedena je na minimum.
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Crna Gora e
Opétina Budva 2 by =
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ A ;‘j % f J
Broj: 06-061-310/2 | )E.i L3 B
Budva, 11.04.2018. godine BN

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjieSavajuéi po zahtjevu Bozovi¢ Joka, Petkovié Anta
| Petkovic NebojSe iz Budve na osnovu &lana 74 i 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja
turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17). Izmena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
Budva centar (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 25/11) evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije i Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 07/17), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

izgradnju turistickog objekta - hotela
(nije dozvoljena izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 23

Urbanisticka parcela broj: 23.1 koju Cine katastarske parcele 2160/1, 2161/2, 2161/3, 2161/4, 2161/5,
2164/2, 2166/1, 2168/1, 2168/3 KO Budva i djelovi katastarskih parcela 2160/3, 2161/1, 2161/6, 2161/7,
2164/1, 2164/3 i 3104/1 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-4062/2018 za KO Budva, od 07.03.2018.godine, na katastarskim
parcelama 2161/3 i 2161/4 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2161/3 | 2161/4
KO Budva nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-4271/2018 za KO Budva, od 09.03.2018.godine, na katastarskim
parcelama 2160/1, 2164/1 i 2168/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2160/1,
2164/112168/1 KO Budva KO Budva nema upisanih tereta i ograniéenja, a kao viasnik upisan je podnosilac
zahtjeva. ,

U listu nepokretnosti broj 104-956-6301/2018 za KO Budva, od 05.04.2018.godine, na katastarskim
parcelama 2161/1 i 2166/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2161/1 i 2166/1
KO Budva KO Budva nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-6300/2018 za KO Budva, od 05.04.2018.godine, na katagtarskim
parcelama 2164/1 i 2168/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2164/1 i 2168/1

KO Budva KO Budva nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.
I
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - turisticki objekat : hotel

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG

broj 63/11) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i piéa — hotela.

Na osnovu Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar" (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi broj 07/17) nije dozvoljena izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela.

Odlukom o zabrani gradnje za podrugje Detaljnog urbanistickog plana ,Budva centar* (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi broj 07/17) zabranjuje se gradnja. Zabrana traje do usvajanja revizije predmetnog DUP-a.
Zabrana gradnje se ne odnosi na:
- Objekte od opsteg interesa definisane ¢lanom 7, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
+Sluzbeni list' CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14).
- Porodicne stambene zgrade definisane &lanom 9 stav,1 alineja, 22 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ,Sluzbeni list' CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
- lzvodenje gradevinskih radova radi hitne sanacije iznenadno nastalih ostecenja gradevina radi
sprecavanja nastanka dalje $tete na gradevini, na susjednim gradevinama, javnim povr$inama i
komunalnoj i javnoj infrastrukturi ili radova kojima se uklanja opasnost po ljude ili okiolinu.

Stupanjem na snagu novog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( dana 16.10.2017.godine)
prestao je da vazi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG 51/08, 40/10, 34/11,
47111, 35/13, 39/13 i 33/14) osim odredbi &lana 7, 16, 63, 64, 65, 67, 67a i 162c koje ¢e se primjenjivati do
dono$enja plana generalne regulacije.

Clanom 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
3913 i 33/14) su definisani objekti od opéteg interesa. Medu drzavnim objektima od opéteg interesa
navedeni su i hoteli (osim apart hotela, kondo hotela i garni hotela), hotel resort, mali hotel i boutique hotel.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi odnose se na dio urbanisticke parcele 23.1 u bloku 23 koji je planom
Budva-centar prepoznat kao turisticka namjena (T1b) HOTELI.

Urbanisticki pokazatelji dati su za cijelu urbanisticku parcel 23.1 u bloku 23.
4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
| izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tac¢no utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ée se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuéiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni&kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 221)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuCivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana
214)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1" (crvena - isprekidana
linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj je obavezujuéa i na
nju se postavija jedna fasada objekta. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:
1. Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele - ljubicasta isprekidana linija,
2. Botna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele - petrolej isprekidana linija,
3. Bocna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — vodeno zelena (ciyan) isprekidana
linija,
4. Bocna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele — teget isprekidana linija i
5. Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele - svetlo zelena isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:
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Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz pozeljnu saglasnost suseda | uz
mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udalienju ve¢em od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Minimaino odstojanje objekta od boéne granice parcele za slobodnostojece objekta je 3,0 m, za
jednostrano uzidane objekte 4,0m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i to kao:

1. Zadnja gradevinska linija - bledo Zuta isprekidana linija,

2. Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele - crvena isprekidana linija, i

3. Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele - narandasta isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. (strana 221)

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaze¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za turistitku namjenu, shodno tekstualnom dijelu plana,
neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a.

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporu¢uje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vie faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jadan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali ve¢e ne moze.Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijaine i usluZne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udalienja od
granica parcela - zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 1563).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za
projektovanije investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vec¢e od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno clanu 7. Zakona o geologkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju
i Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljino odreduju
inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i  geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke |
seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i
zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i
elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivania i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje
stabilnosti terena.

N
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U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajui nacin, da uvetanje opterecenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrdina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo redenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno.
Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom. Informacione table i panoe
uklopiti sa zelenilom i parternim regenjem.

11. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

12. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku 0 zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i

;
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terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14)

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke
il mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije | u neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generaine regulacije Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavnog drZavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.
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15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda | kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniée sa potokom / rijigkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisticko
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN , . 11PMistanu
APARTMANI RN epe— Y -
HOTELIUGRADU _ - ___1PM/2lezaja

ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m? bruto povrsine
UGOSTITELjSKISADRZAJ 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKISADRZA 1 PMI75m2 bruto povrsine

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana clanom 46. Pravilnika, predvida: za hotelske sobe
i toalete elemente pristupacnosti iz €lana 17, 18, 20 (ili 26+19), 22, 36 i 40, a za cafe barove, restorane i
kafane elemente pristupacnostiiz &lana 17, 18, 19i 24. Dio hotela poslovne namjene mora sadrzati elemente
pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku Klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeca. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiGko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=B8D .

www.budva com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnigki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovjerenog glavnog projekta
|zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj

sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaéa radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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granice katastarskih parcela
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- gabarit objekta u prizemlju

q U glavni ulaz u objekat

q G ulaz u garazu
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