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Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list RCG, br. 75/18) donosim

RIESENIJE

O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA
ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT ,,JZGRADNJA HOTELA( ****) NA URBANISTICKOJ
PARCELI 15.2., BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA* ,
INVESTITORA VUKADINOVIC MARIJE IZ BUDVE

e Doc.dr Vladimir Pajkovi¢, dipl.ing.masSinstva

e Srda Dragasevi¢, dipl.ing. tehnologije

e Radovan Mitri¢, dipl.ing elektrotehnike

e mr Olivera Miljani¢, dipl.ing. zaStite bilja
Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu mora
pridrZzavati Zakona o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (Sl.list Crne Gore 75/18), i drugih

zakonskih i podzakonskih propisa koji reguliSu ovu oblast.

Clanovi Multidisciplinarnog tima ispunjavaju uslove propisane Zakonom o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (Sl. list RCG, br.75/18).

Odgovorno lice u multidisciplinarnom timu je Olivera Miljani¢, dipl.ing.

Direktor,

mr Olivera Miljani¢,dipl.ing.
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PROJEKTNI ZADATAK

RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStine Budva, broj 06 <063 — u - 398/3
od 30.07.2019. godine, utvrduje se da je za PROJEKAT ,,JZGRADNJA HOTELA( ****) NA
URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173
KO BUDVA, INVESTITORA VUKADINOVIC MARIJE IZ BUDVE, potrebna procjena
uticaja na zivotnu sredinu.

RjeSenjem se nalaZe nosiocu projekta VUKADINOVIC MARIJI IZ BUDVE, da izradi
ELABORAT O PROCJENI  UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT
L, JZGRADNJA HOTELA ( *#¥#%) NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK 15, NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA*.

U cilju sprovodenja procedure kod Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStine Budva i
kompletiranja dokumentacije, neophodno je uraditi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Elaborat mora biti uraden u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list Crne
Gore 75/18), Pravilnikom o bliZoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SLlist
RCG broj 19/19) i drugim zakonskim i podzakonskim propisima koji reguliSu ovu oblast.

INVESTITOR

VUKADINOVIC MARIJA
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1.0. OPSTE INFORMACIJE

1.1.PODACI O NOSIOCU PROJEKTA

NOSILAC PROJEKTA: VUKADINOVIC MARIJA
JMBG: 3007954237015

ODGOVORNO LICE: VUKADINOVIC MARIJA
ADRESA: PODKOSLJUN BB, BUDVA
KONTAKT OSOBA: VUKADINOVIC MARKO
BROJ TELEFONA: 069/600-900

E-MAIL: markovuk79 @gmail.com

1.2. GLAVNI PODACI O PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA
PROJEKAT ,,JZGRADNJA HOTELA( ****) NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2., BLOK
15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA* , INVESTITORA
VUKADINOVIC MARIJE IZ BUDVE

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA 15.2., BLOK 15, KATASTARSKA PARCELA
BROJ 2173 KO BUDVA, OPSTINA BUDVA

ADRESA: KOD POSTE, BUDVA

11
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1.3. PODACI O ORGANIZACILJI I LICIMA KOJA SU UCESTVOVALA U IZRADI
ELABORATA

\

Republifa Crua Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0477931 /001

Centraini registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

"EKO-CENTAR" DRUSTVO ZA INZENJERING | UPRAVLJANJE
ZIVOTNOM SREDINOM D.Q.0. - NIKSIC

registrovan-a dana 23.06 2008 o 1100 sati, u skladu sa odredbama Zakona o priviednim
drsgtvima (S, list RGG br&i02), kae DRUSTVO SA OGRANICENOM DDGOVORNOSCU

lzdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan: 05082008

CRPS-
CENTRALNLRECITTAR
Friveednog suda w Podparic:
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Siniiges
CENTRALNI REGISTAR
Priveadnog sude u Padgorici

Podaci o regivtraciji druina

Registarski broj: 5 - 0477931 / 001

Dralurn registracije 2 1008 Diatum isleka registraciza: 23.06.2000
Sjedists uprave drustva VKA KARADKZICA BE NIKSIC

Adresa za prijem sluzbene podte;  VUKA KARADKZICA BB NIKSIC

Sifra djetatnost T4203 Infenjering

Datum donoéenja osnivackog akta 20.06. 2008

Datuirm danasenja Statuta: 20.06.200%

Lica u drugiv

Svafsive: Osnivad
Cwvigddenje;  do visine asivadkog wogg

ima i prezime;  OLIVERA MILJANIC
Adresa MILd KILIBARDE BR 7 NIKSIC

 Mlalitni brojili b paseda:  JOMOUGE265004

Svofsive:  levrsni direktor
Ime i prezime:  OLIVERA MILIANIC
Adresa; MILA KILIE, 7N
Matifni broj ili br. pascia:  JOL0PG626800G
Svojsrvo: Ovlaiéeni zastupnik

Chlmicenje:  pofedinadng
Ime | prezime: OLIVERA MILIANIC
Adresa: MILA KILIBARDE BR. 7 NIKSIC
Matisni bec il br, pasoa:  SOJOUGS24800G

RECISTEATOR

Dyon ' Toee
DEJAN TERZIC

Spor pred Upravnim sudom ROG, u roku od 30 dina

PRAYVNA FOUKA: Ovaj akt je konatan. Protiv istog mode se poko
od dana prijema potvrde,

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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IZVOD 1Z CENTRALNOGV:REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0477931 /004 Datum registracije: 23.06.2008.
PIB: 02720434 Datum promjene podataka: 13.12.2011.

"EKO-CENTAR" DRUSTVO ZA INZENJERING | UPRAVUANIE ZIVOTNOM
SREDINOM D.0.0. - NIKSIE

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: "EKO-CENTAR"
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 20.06.2008.
Datum donosenja Statuta: 20.06.2008. Datum promjene Statuta: U720
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluibene poste: VUKA KARADKZICA BB NIKSIC
Adresa sjedista: VUKA KARADKZICA BB NIKSIC
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )
OSNIVACI:
OLIVERA MILJANIC 3010966268006 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: MILA KILIBARDE BR. 7 NIKSIC CRNA GORA

172
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LICA U DRUSTVU:
OLIVERA MILIANIC 3010366268006

Adresa:  MILA KILIBARDE BR, 7 NIKSIC CRMA GORA
Uloga:  lzwrsni direktor

Ovlaféenja u prometu: | )

Owlaifen da djeluje:  MWepoznata cdgovarnost [ |

OLIVERA MILIANIC 3010566268006

Adresa:  MILA KILIBARDE BR. 7 NIKSIC CRNA GORA
Ulaga:  Owlakfeni zastupnik

Owvlascenja u prometu: [ ]

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINAENO | )

lzdato: 16.05.2018 godine u 11:47h MAEELMICA

.+ Dufanka Vujisi¢ |

A ?&;44:’-6'5-’ = (}

2n
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UNIVERZITET CRNE GORE
MASINSKI FAKULTET PODGORICA
Broj = {547 _
Podgorica, 27.12.2005.godine

Na molbu MR VLADIMIRA R. PAJKOVIEA
Mafingki fakultet u Podgorici, na oEnovu podataka
ga kojima raspolaZe, dzdaje

UVJEREDN E

Da je MR VLADIMIR R.PAJROVIC

Rodjen-a 24.12.1961 u misstu _Pribojn
Odbranic swvoju doktorsku disertasciju “Istraiivanije
gbrujnih procesa u usisnom kanalu/ventilu motora®

na dam  26.12.2005.godine.

Ha oenovu toga imencovand & stekao akademski
naziw

DOETORA TEENICKIH MAUKRA. i

aten Savicevié
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i

ENNMIE: A TIR-IT: HEE: E0-FT 10640 CIE: W-B0i-40
B FEDRI; PO TRTHe-

&D OSMI RED-D eyt

u

Predmet : Potvrda

Srda DragaSevic kao tehnolog ima radnd staZz 35 godina , a u nasoj firmi
je zaposlen od 12.02.2007 godine.

Potvrda se izdaje radi izrade Elaborata o progeni uticaja na Zivotnu
sredini.

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

Broj: 02117
Datum: 11.01.2017.

Potvrda

Predmet: Potvrda o u¢edéu u izradi tehni¢ke dokumentacije

Ovim dokumentom potvrdujemo, na osnovu uvida u nadu arhivu, da je
Srda Dragasevi¢, diplomirani inZenjer tehnologije iz Herceg Novog,
angazovan na poslovima izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu

sredinu, kao spoljni saradnik u ovom preduzecu od 1.jula 2008. godine.

Potvrda sluZi u svrhu dokaza o struénim referencama, pa se ne moze

koristiti u druge svrhe.

Direktor,

0l v
Olivera Milj

ELABORAT O PROCJEN! UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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D00 MEL A,

DRUSTVO Z4 PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE

UVOzZ-1ZvoZ q
Hercegovacki put br. 17 81402 Niksié TUVNORD
Telefon: 040/ 201-040, 201-041 Fax: 040/ 201-046

Ziro-raéun:530-10038-66; 510-4255-79 Web: www.ramel.me
PIB: 02142520 PDV: 40/31-00096-9 e-mail: ramel@t-com.me

Na zahtjev Mitri¢ Radovana, dipl.ing.elek. izdaje se:

POTVRDA

Sa kojom se potvrduje da je Mitri¢ Radovan, dipl. ing. elekt. bio
zaposlen u nasem preduzeéu u periodu od 01.02.2007.godine
do 04.02.2012.godine, na poslovima: glavnog projektanta,
rukovodioca radova, revizora ili nadzornog organa, za fazu
elektroinstalacije jake struje.
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rustvo za inZenjering, projektovanje i izvodenje
"Arhi - project” d.o.o. Niksi¢

Na zahtjev Mitri¢ Radovana, dipl.ing.elek. izdaje se:
POTVRDA

Sa kojom se potvrduje da je Mitri¢ Radovan, dipl. ing. elekt. zaposlen
u nasem preduzeéu u periodu od 02.04.20012.godine do daljnjeg ,
na poslovima: glavnog projektanta, rukovodioca radova, revizora ili
nadzornog organa, za fazu elektroinstalacije jake struje.

Eirektor;

%/ f /K//&(“&

,

3

< ARHI-PROJECT"S

=
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UNIVERZITET CRME GORE
PRIRDDNCO-MATEMATICKI FAKULTET
Braj dosljes: 22 { 07

Ma csnovi Elana 165 stava 1 Lakoma o opitem upravnam postupky (*Sha2beni list RCGY, broj 60403), Elann
118 stava 2 Zakean o visakom earwvanju | "Sloiben list ROG", braj 6IN03) i slufbene evideneije, a pa

zahtjevu studenta Miljanié (S¢epan) Ofivera, izdaje se

UVJERENJE

12 EAVREENIM POSTIMPLOMSRIM MAGISTARYKIM ARKADEMEETN STURLIAMA

Miljanié (Séepan) Olivera, rienn 30,10.1966. gadine u mjcstu NikBIE, apstina NIKEiE, Cma Gora,
upisans je studijske 20072008 godine na PRIRODNO-MATEMATICK! FAKULTET - Podgarica
studijskl pregram EKOLOGIJA | ZASTITA ZIVOTNE SREDINE, o trajanju ad 1 {Jedne) podine, ohimns
B0 ECTS kredica. Stsdije je zavrtila 26.03.2014, godine, s sredijom ogjenom “&° (8.87) i time stekla

STEPEN MAGISTRA (MSc)

EKOLOGILJA | ZASTITA ZIWVOTNE SREDINE

Ungerenje sludi privremeno do izdavanja diplome,

Braj: 54
Podgorica, 27.03.2014. godine

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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2.0. OPIS LOKACIJE

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStine Budva, rjeSenjem broj 06 — 061 —1547/3 od
26.12.2018. godine, izdao je urbanistiCko tehnicke uslove za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za IZGRADNJU TURISTICKOG OBJEKTA — HOTELA ( nije dozvoljena
izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela), NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. ,
BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA, INVESTITORA
VUKADINOVIC MARIJE I1Z BUDVE.

Predmetna lokacija za turisticki objekat - hotel 4* se nalazi u centru grada Budve, uz glavno
SetaliSte i ulicu Slovenska obala, na platou ispred Glavne poste u Opstini Budva. Predvidena je
izgradnja slobodno stojeceg turistickog objekta spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8) i
u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj 06-061-1547/3 od 26.12.2018. god. izdatih od
strane OpStine Budva — Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj, kao i u skladu sa vaze¢im
tehniCkim propisima i normativima.

Predmetna lokacija je na UP15.2 koju ¢ini katastarska parcela broj 2173, KO Budva, OpStina
Budva. Predmetna lokacija za turisticki objekat — hotel se nalazi u centru grada Budve, u opstini
Budva. U osnovi gledano predmetna parcela je skoro pravilnog oblika kvadrata, orjentisana duz
jedne dijagonale u pravcu sjever-jug. Parcela ima ukupno 997.64 m’. Postojeée stanje parcele
predstavlja poplocani plato, nekoliko prizemnih privremenih objekata koji su svi orjentisani
prema SetaliStu i moru. Na lokaciji je zabiljezno nekoliko gradenih struktura, koje su registrovane
UT uslovima, geodetskom podlogom kao: objekat br. 1 povr§ine 65m? (sa posebnim dijelom PD1
I PD2), objekta br. 2 povriine 94 m” (sa posebnim dijelom od PD1 do PD4), bez gradevinske
dozvole, a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom kod Uprave za nekretnine PJ Budva od dana
20.11.2018., postojeci objekti se ukljanjaju.

Luka Budva

Google
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\PResenscly
Cortessa Apatnerts

b

Luka Budva

Luka Budva

N
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Jamajka Beach!
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s

SI. 2.9 - 2.14. Okolina predmetne lokacije

U okolini predmetne lokacije nalazi se niz poslovno-stambenih objekata (trgovinskih, usluznih,
ugostiteljskih, administrativnih objekata, objekata u sluzbi turizma i niz drugih).

Lokacija se nalazi na udaljenosi oko 120 metara od mora.
Udaljenost od Glavne poste je 40-45 m, hotela ,,Wow* 80 m, hotela ,,Budva* 65 m.
TQ Plaza je udaljena 125 m, dok je Stari grad udaljen od predmetne lokacije 535 m.

Predmetni projekat ¢e se realizovati u centralnoj gradskoj zoni, pri ¢emu nije ugroZen javni
interes. Lokacija je vidna i u blizini individualnih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

Posto se planirani objekat realizuje u centralnoj gradskoj zoni, to se podrazumijeva gusta
naseljenost i velika frekvenciju stanovniStva i1 saobracaja, narocito u periodima ljetne sezone.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zasSticenom podrucju.

a) Postojece koris¢enje zemljista

Predmetna lokacija je na UP15.2 koju ¢ini katastarska parcela broj 2173, KO Budva, OpStina
Budva. Predmetna lokacija za turisti¢ki objekat — hotel se nalazi u centru grada Budve, u opStini
Budva. U osnovi gledano predmetna parcela je skoro pravilnog oblika kvadrata, orjentisana duz
jedne dijagonale u pravcu sjever-jug. Povriina parcele iznosi 997.64 m®. Postojeée stanje
parcele predstavlja poplocani plato, nekoliko prizemnih privremenih objekata koji su svi
orjentisani prema SetaliStu i moru. Na lokaciji je zabiljezno nekoliko gradenih struktura, koje su
registrovane UT uslovima, geodetskom podlogom kao: objekat br. 1 povrSine 65m” (sa posebnim
dijelom PD1 I PD2), objekta br. 2 povriine 94 m” (sa posebnim dijelom od PD1 do PD4), bez
gradevinske dozvole, a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom kod Uprave za nekretnine PJ Budva od
dana 20.11.2018., postoje¢i objekti se ukljanjaju.
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104-056.41

wannR v

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA
BUDVA

Broj: 104-956-4116/2019
Datum: 11032019
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuVUKADINOVIC NIKOLA , , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3029 - PREPIS

Podaci o parcelama
< Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. i 2 -
Broj Podbrog zgra}l:le Skica | Datum upisal 00§ kuc’nilbroj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m Prihod
2173 13 KOD POSTE Livada 1. klase 995 6.96
13 KUPOVINA
995 6.96
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3007954237015 VUKADINOVIC RADA MARIJA Svojina i
PODKOSLJUN B.B. BUDVA BUDVA Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava

IPravo zaloga
. 10/532007 HIPOTEKE U IZNOSU OD 1.000.000,00 EURA U
2173 1 Livada 1. klase JKORIST CKB-AD PODG.KAO I ZABRANA OTUDJENIA
gﬁEOZGSZ&%L.HIP. POVJERIOCA.I OV.BR.5374/07.0D

1poteka
U'KORIST CKB AD PODGORICA KAO
[HIPOTEKARNOG POVIERIOCA U [ZNOSU OD
01/03/2017 1420.000.00 E NA PERIOD OD 96 MIES.UGOVOR O
2173 2 Livada 1. klase UGOVORA O g[?OTECi OVJERENOG KOD NOTARA

11:2 27.2.2017. ZABRANA OTUDJENJA T OPTERECENJA

R
- A "BR. ]
2173 3 Livada 1. Klase M2 SA PDI DO PD4 BEZ GRADJ, DOZVOLE A PO
838 ELABORATU 4847/15 OVIEREN KOD UP. ZA
EKRET. PJ BUDVA 20.11.2018

-

Datum i vrijeme Stampe 11.03.2019. 08:23:36 e
2188598
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Taksa je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Napladena

naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona

o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 031/17 i
!

A ‘l/
Sonja ‘Tgm\‘s‘?evié, dipl.ing geodezije
i

Datum i vrijeme §tampe 11.03.2019. 08:23:36 2z
&5 2188597

Sl. 2.15.List nepokretnosti
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2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, sa ucrtanim
rasporedom objekata za koje se sprovodi postupak procjene uticaja

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-5320/18

Datum: 26.12.2018.

220177

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
682
— 1 600
% [N
2
p— \\\;74
e
\ 2773 i
v \\ /
22014 \// 2103

Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14,21
Parcela: 2173

Ovjerava
7 Sh{ibeno lice:

LT L

SI. 2.1.1.. Kopija plana
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Sl. 2.1.2. Situacioni prikaz parcele sa ucrtanim objekom koji ¢e se graditi
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2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista u m? za vrijeme izgradnje

Na predmetnoj lokaciji predvidena je izgradnja slobodno stojeceg turistickog objekta spratnosti
Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8), u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06-061-
1547/3 od 26.12.2018. god. izdatih od strane Opstine Budva — Sekretarijat za urbanizam i odrZivi
razvoj, kao i u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima.

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrina parcele 8997 64m?
Maksimalna BRGP | 4489.38m?
Maksimalna zauzetost parcele | 598.58m"
Index izgradenosti 4.50

Index zauzetosti | 0.60
Preporucena spratnost objekta P+7

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP | 4439.65m*
Ostvarena zauzetost parcele 595.94m?
Spratnost objekta | P+9

Br. parking mjesta 20

CHECK LISTA ZA HOTELE 4*

Min. dvokrevetna soba sa kupatilom(4.5m?) 22m?

Min. apartman sa kupatilom (4.5m?) | 45m?
Min. veli¢ina hola 53m*

| Liftovi- 2 za goste,1 za oscoblje,1 za hranu | 4 lifta

_ Toaleti sa predsabliem u holu_ | 2 toaleta
Min. veli¢ina restorana | 113,4m?
Min. br. parking mjesta- 1PM na 2apt ili 20PM

Bsoba; 1PM na 50m? poslovanja |

Apartmani moraju €initi 10% smjestajnih 7 apartmana
kapaciteta

Odvojeni ekonamski ulaz

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA (ERGP) |

Podrum | 92,60m?
 Prizemlje | 555,50m?
1. sprat 446,22m?
| 2. sprat | 467,05m?
3. sprat 422 .52m?*
4. sprat 465,12m?
5. sprat | 452,80m?
~ B. sprat | 465,12m*
__ 7. sprat | 452,80m* |
B. sprat | 465,12m?
9. sprat [ 154,80m° |
4439,65m* _
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2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih
karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Na podruc¢ju opstine Budva srecu se sljedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana crvenica,
alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljiSta, antropogena smeda
zemljiSta na terasama:

* Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristi¢na za mediteransku klimu.
Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. SadrZe dosta gline i praha, propusna su i
aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siromas$ne humusom,
a veoma bogate oksidima gvozda.

* Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je druga
po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem gline i praha od oko 70%.

Na podrucju opstine Budva srecu se sljedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka i erodirana crvenica,
alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljiSta, antropogena smeda
zemljiSta na terasama:

* Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristi¢na za mediteransku klimu.
Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. SadrZe dosta gline 1 praha, propusna su i
aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siromaSne humusom,
a veoma bogate oksidima gvozda.

* Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je druga
po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem gline i1 praha su porama i
ilovastog su mehanickog sastava.

Na predmetnoj lokaciji je zastupljeno aluvijalno deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiSte (izvor:
Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda, 1966.g.).

Danasnji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz
pravca sjeveroistoka kao 1 vulkanizma. Osim toga na izgled lokacije uticali su procesi spiranja i
deponovanja marinskog materijala na obali.

Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Teren koji obuhvataju listovi Budva i Tivat, po svojoj geoloskoj gradi predstavlja najsloZenije
podrucje u jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na ovom prostoru su razvijeni raznovrsni
sedimenti od donjeg trijasa, pa sve do najmladih kvartarnih tvorevina. Sedimentacija se odvijala u
tri regiona u kojima su nataloZeni sedimenti sa razli¢itim biostratigrafskim facijalnim i litoloskim
karakteristikama. Posljedica tog razli¢itog razvoja sedimenata je formiranje tri geotektonske
jedinice: paraautohton, Budvansko-barska zona i Visoki krS. U geoloskoj gradi Sireg terena
ucestvuju tvorevine trijaske, jurske i kvartarne starosti.
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Fli$na serija (T, ') je rasprostanjena uglavnom izmedju Budve i Buljarice gdje se javljaju u vise
razbijenih pojaseva. Podina fliSa nije otkrivena, a u povlati leze razliCite tvorevine — anizijski
kre¢njaci, ladinski krec¢njaci i vulkanogeno-sedimentna serija.

Srednji 1 gornji trijas (T 2,3) Ladinsko-gornjo trijaska serija sedimenata, na prostoru oko
Rafailovica lezi normalno preko sedimentno-vulkanogene serije. Donji djelovi serije, debljine 30-
150 m izgradeni su od slojevitih sivih krecnjaka. Znacajno uce$¢e u okviru ove serije imaju
crvenkasti sivi do crni roZnaci, kao proslojci, mugle ili manje sociva. Ovaj dio serije bi uglavnom
odgovarao ladinskom katu, koji naviSe normalno prelazi u slojevite, dolomiti¢ne jedre sive
krecnjake, crvene, Zu¢kaste do crne roznace i silifikovane laporce. RoZnaci se i ovdje javljaju kao
proslojci, mugle, ili kao tanke zone u kre¢njacima.

Na otkrivenom profilu iznad rta Pevistenje i magistralnog puta jasno se izdvajaju u donjem dijelu
serije tanko slojeviti do placasti kre¢njaci sa roZnacima crvenkaste boje, a u gornjim djelovima
debeloslojeviti do bankoviti krecnjaci sa proslojcima roZnaca, koji padaju prema jugoistoku pod
uglom od 25-30°.

Jura (J) Jurska serija se prostire u vidu uzanih i dugih pojaseva duz magistralnog puta Budva -
Petrovac. Jurski sedimenti su predstavljeni facijom crvenkastih tanko slojevitih i plocastih
kre¢njaka i roZnaca koji u viSim djelovima prelaze u bankovite do masivne kre¢njake. Odredenu
zastupljenost, na ovom dijelu terena, imaju pjeskoviti kre¢njaci, dolomiti i brece.

Donja kreda (K;) Donjokredne tvorevine predstavljaju karakteristicnu seriju tankoslojevitih 1
listastih raznobojnih roZnaca 1 silifikovanih laporovito-vapnovitih sedimenata.

Cenoman (K, ') je izgraden od slojevitih kre¢njaka i dolomita koji se naizmjeni¢no smjenjuju.
Ovi sedimenti prolaze naviSe postepeno u litoloski sli¢ne turonske kre¢njake.

U okviru Budvanske zone danski kat, paleocen 1 donji eocen uglavnom su izdvojeni kao jedna
cjelina (K-E), predstavljena facijom fliSa. Danskom katu koji normalno lezi preko mastrihta
pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata koji naviSe prelaze u fli§ paleocena 1 donjeg
eocena sa kojima se zavrSava stub u Budvanskoj zoni.

Fli§ gornjeg eocena (E3) predstavljen je konglomeratima, grauvakama, laporcima i glincima.
Aluvijalni nanos (al) ve¢inom pijesak, Sljunak 1 necista glina, javljaju se, u ograniCenim
prostorima, u najniZzim zaravnjenim predjelima kao sto je i Budvansko polje.

Hidrogeoloske karakteristike

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na terenu mogu se izdvojiti: dobro

propusne stijene, slabo propusne stijene, kompleks slabopropusnih i nepropusnih stijena i
nepropusne stijene.
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U okviru karbonatnih stijenskih masa zapazamo Kkarstni tip izdani koji se prazni preko
povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko vrulja u priobalnom
pojasu.

U opstini Budva nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava.
SeizmoloSke karakteristika terena

Regionalne seizmicke karakteristike Sireg podrucja, proucene su u okviru kompleksnih
istrazivanja za izradu Karte seizmicke regionalizacije Crne Gore 1:100.000. Na osnovu kataloga i
gustine zemljotresa i uradenih karata epicentara Crne Gore i karata seizmickog rizika moZe se
konstatovati da se na ovom podruc¢u manifestovala znacajna seizmicka aktivnost terena. Na
osnovu Karte seizmicke rejonizacije Crne Gore (Seizmoloski zavod 1982. god.), seizmogeoloskih
podloga i seizmicke mikrorejonizacije, ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa iznosi [ = 9
MCS, koji se o¢ekuje i za Citav Primorski pojas.

Tip tla i dinami€ki paramedri
Vp = 2000 m/s
Ispucali kreénjaci Vs =1100 m/s
h=10m
v = 25 kN/m®
Vp = 4500 m/'s
Kompaktni malo ispucali Vs = 2200 m/s
v = 27 kN/m®

U narednoj tabeli dati su mjerodavni seizmicki parametri (amaxg) | Ks) za povratni
period — T 50, 1001 200 godina.

Karakteristi¢éna zona  Povratni period Maksimalno ubrzanje Koedicijent
T (god) tla amaxig) seizmicnosti Ks
50 0,15 0,07
B: kreénjaci 100 0,19 0,10
200 0,22 0,11

Od skorasnjih znacajnijih zemljotresa na Sirem prostoru izu¢avanog terena treba navesti seriju
snaznih zemljotresa iz 1979. godine sa epicentrom na Crnogorskom primorju.

Seizmogeoloske odlike terena za Sire podrucje Budve ukazuju da se nalazi u zoni IX stepena
EMS 98 (evropska makro-seizmicka rejonizacija).

Podru¢je Budve prema podacima ranije uradenih seizmiCkih mikrorejonizacija, moZe se
predstaviti sledecim eotehni¢kim modelom.

Seizmogeoloske odlike terena za Sire podrucje Budve, obradene su na osnovu podataka ranijih
istrazivanja, koji su sintetizovani u okviru SeizmogeoloSkih podloga 1 seizmicke
mikrorejonizacije urbanih podru¢ja Tivta 1 Budve. (Univerzitet «Kiril 1 Metodij» Skopje, 1981;
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Institut za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju — Skoplje). Prema SeizmoloSkoj
karti SRJ (Zajednica za seizmologiju SFRJ, 1987) koja je sastavni dio Tehnickih normativa za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima («Sllist 31/81 1 dopune: 49/82,
29/83; 52/85; 21/88 1 52/90) a koja izrazava oCekivane maksimalne intenzitete zemljotresa za
povratni period od 500 godina, podrucje Budve je u zoni IX stepena EMS 98 (evropska
makro-seizmicke) ili pribliZzno ekvivalenta MSK-64, odnosno MCS. Takodje a prema karti
seizmic¢ke rejonizacije teritorije Crne Gore (V. Radulovic, B. Glavatovi¢ 1982) i seizmicke
mikrorejonizacije urbanog podrucja Budve i Tivta (B. Glavatovi¢, 1981) predmetna lokacija je
pozicionirana u zoni IX stepena EMS 98 skale.

= { i i
7
2
I TITn‘“-lr '
| HT T"”"g*' il
i Jui
- 4
- R, Osnovni stepen intenzitsta
” - » < | (MCS skala)
i 1
o s | > ! I ]
- 1 1 l

Sl. 2.3.1. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

24. Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone
sanitarne zastite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

U opStini Budva nema znacajnijih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode.

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Miloc¢er, Sveti Stefan, Rijeku ReZevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mesta na teritoriji budvanske opStine.
Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izraZena sezonska varijacija potro$nje

vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potroSnju.

Snabdijevanje objekta u funkciji turizma bi¢e vodom iz gradskog vodovoda.

2.5. Prikaz klimatskih karakteristika, sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Bitan faktor za ocjenjivanje i odredivanje uslova i stanja Zivotne sredine su klima i meteoroloski
uslovi. Klimatski elementi od najvec¢eg znacaja tj. uticaja su temperatura vazduha, vjetrovi i
padavine. Posmatrana lokacija pripada zoni mediteranske klime.
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Juzni dio Crne Gore su oblasti mediteranske klime, Sto znac¢i da to podrucje karakteriSu duga,
vrela 1 suva ljeta 1 relativno blage 1 kiSovite zime. Uzrok tome je velika vedrina neba ljeti, usled
¢ega se zemljiSte 1 vazduh iznad njega veoma jako zagrijevaju. Na crnogorskom primorju ljeta su
duga i topla, od kojih prosjec¢no 110 ljetnih dana ima temperaturu viSu od 25°C. GodiSnje trajanje
sijanja sunca je preko 2000 ¢asova uz maksimume u junu, julu i avgustu od preko 300 Casova u
toku mjeseca.

Podruc¢je opstine Budva odlikuje se mediteranskom klimom, koja je samo u viSim djelovima
planinskog zaleda izmijenjena uticajem planinske i umjereno-kontinentalne klime. Srednja
godi¥nja temperatura vazduha iznosi 15,8 °C. Zime su blage, a ljeta duga i topla. Dnevne
temperaturne razlike su male. Dominantni vjetrovi su juZni, jugoistoCni i jugozapadni.
Najznacajniji vjetrovi su bura, jugo i maestral. VlaZnost vazduha je relativno mala i krece se
izmedu 67-75 %.

U opstini Budva ne postoji hidrometeoroloska stanica, pa su hidrometeoroloski podaci preuzeti iz

.....

Srednja mjese¢na temperatura vazduha je osnovni pokazatelj klimatskih prilika.

Tab.2.1.Srednje mjesecne temperature vazduha (°C) za period 1931 do 2001.god u Budvi (Izvor:
Hidro-meteoroloski zavod Podgorica)

jan. | feb. | mar. | apr. | maj | jun | jul | avg. | sep. | okt. | nov. | dec. | god.
82| 89 102|134 | 17.6 | 21.4 | 23.3 | 23.0 | 204 | 16.5 | 13.0 | 9.9 | 15.5

Najhladniji mjesec je januar sa srednjom mjeseénom temperaturom od 8,2 °C a najtopliji mjesec
jul sa srednjom mjesecnom temperaturom od 23,3 °C.

Tab. 2.2. Mjese¢no i godisSnje kretanje oblacnosti (u 1/10) za period 1931 do 2001.god u Baru
(Izvor: Hidro-meteoroloski zavod Podgorica)

jan. | feb. | mar. | apr. | maj | jun | jul | avg. | sep. | okt. | nov. | dec. | god.
581 60 | 57 | 56 | 47 | 37 | 23 | 24 | 34 | 43 | 62 | 6.0 | 4.7

Najveca obla¢nost je u novembru, decembru i februaru, a najmanja od maja do novembra.

Tab.2.3. Prosje€ne mjeseCne 1 godiSnje padavine na podrucju Budve u mm/m’ (Izvor:
Vodoprivredna osnova Crne Gore)

jan. feb. mar. | apr. | maj | jun | jul | avg. | sep. | okt. | nov. | dec. god.

154 | 154 138 | 116 |98 |60 |38 |51 113 158 | 207 179 | 1466
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Koli¢ina i raspored padavina bitno uti¢e na klimatske karakteristike mjesta ili podru¢ja. U
mjesecu novembru imamo 15% padavina od godiSnje koli¢ine padavina, u julu 2% od godiSnje
koli¢ine padavina, u periodu jun-jul-avgust 9% od koli¢ine padavina, a u toku zimskog perioda
50% od ukupne koli¢ine padavina.

Vazdus$na strujanja

Upoznavanje ucestalosti i brzine vazdu$nih strujanja, ima vazno mjesto, jer u ovom kraju daju
obiljezje klimi.

Najdominantniji vjetar duva iz sjeveroisto¢nog pravca masksimalnom brzinom 27,5 m/s, manje
zastupljeni vjetrovi su iz pravca istok-sjeveroistok, istok-jugoistok, zapad-jugozapad. U
ucestanosti pravaca dominiraju vjetrovi iz jugoistocnog i jugozapadnog kvadranta. Jaki vjetrovi
imaju prosje¢nu brzinu od 10 do 12 m/s, a najucestaliji pravci iz koga ovi vjetrovi duvaju su N i
NNE, dok vjetrovi brzine 5 do 10 m/s naj¢esSce duvaju iz pravaca S i SSE.

Nivo i vrsta zagaduju¢ih materija u interakciji sa lokalnim meteo uslovima, mogu uticati na
povremenu, kratkotrajnu, indukovanu promjenu mikroklimatskih karakteristika.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti i regenerativnom kapacitetu prirodnih
resursa

Prirodni resursi u okruZenju su na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu oCuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, s obzirom na lokaciju, ali ih treba
racionalno koristiti.

Uz predmetnu lokaciju nalazi se kanalisani potok.
More je od predmetne lokacije udaljeno oko 120 m.

2.8. Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
zZivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Postojece stanje parcele predstavlja poplocani plato,tako da je proctor bez vegetacije, Iza Glavne
poste, nalazi se uredena travnata povrsina.

Predmetna parcela na kojoj se predvida gradnja nalazi se u blizini gradskog parka, sa vrlo
kvalitetnom vegetacijom. U gradskom parku od biljnih vrasta zastupljene su palma, mimoza, magnolija,
rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza, libanski kedar, ¢empres, i dr. U gradskom parku
preovladava urbana fauna.
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2.9. Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Budvanska rivijera se prostire u duzini od oko 25 km 1 zauzima srediSnji dio Crnogorskog
primorja, povrSinom od 122 km?2. Zbog mnoStva uvala, pjeS¢anih Zala, rtova, ostrvca i Zivopisnih
naselja uz samu obalu, nazvana je "Rivijerom pjeScanih plaza". Sva je okrenuta morskoj pucini,
bogata mediteranskim rastinjem.

Zaledem Budvanske rivijere prostiru se planinski masivi Lov¢ena, koji je ¢uvaju od hladnih
sjevernih vjetrova i uslovljavaju blagu mediteransku klimu, koja ostavlja prijatan utisak na
svakog posjetioca koji je doSao da uZiva u ljepotama ovog podneblja.

SjediSte rivijere je Budva, jedno od najstarijih naselja na Jadranu, sa Starim gradom, koji se
pominje u pisanim izvorima joS u 5. vijeku prije nasSe ere.

Posebnu draz Rivijere Cini Cetrdesetak naselja, zaseoka, sela, medu kojima su Beci¢i, Cija je plaza
1935. godine u Parizu proglasena za najljepSu u Evropi, zatim Milo¢er — nekadaSnjakraljevska
rezidencija, jedinstveni grad — hotel, Sveti Stefan, Petrovac — Lastva, koji se po prvi put pominje
u "Ljetopisu popa Dukljanina " u 12. vijeku.

2.10.Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalaziSta. Iz naprijed konstatovanog, moze se zakljuciti
da nijesu potrebne dodatne mjere zastite niti uslovi uredenja prostora sa stanovista zaStite
prirodnih dobara i nepokretnih kulturnih dobara.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke materijalnih i
kulturnih dobara obustavi radove i o tome obavjesti nadlezni organ za zaStitu spomenika i
kulturnih dobara.

Zbog blizine gradske plaze, nuzno je istaci da se okruZenju nalazi zasti¢eno prirodno dobro.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim
karakteristikama u odnosu na planirani projekat

Opstina Budva prema popisu iz 2011. godine ima 19.218. stanovnika i to 9.224 musSkaraca ili
48% 19.994 Zena ili 52%. StanovniStvo Budve je veoma heterogeno $to se moZe vidjeti i iz tabele
koja pokazuje nacionalni sastav stanovnika.

Budva 19.218
Crnogorci 9.262
Srbi 7.247
Bosnjaci 82
Albanci 100
Muslimani 113
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Hrvati 167
Bosanci 42
Crnogorci Srbi 46
Egip¢ani 144
Goranci 10
Italijani 16
Jugosloveni 74
Madari 39
Makednonci 69
Muslimani BoSnjaci 1
Muslimani Crnogorci

Njemci 20
Romi 33
Rusi 210
Slovenci 14
Srbi Crnogorci 105
Turci 7
Ostali 193
Regionalna pripadnost 72
Ne Zeli da se izjasni 1.150

Budva je jedna od opstina u Crnoj Gori koja ima stalan porast broja stanovnika dijelom usled
prirodnog priraStaja a posebno usled stalnih migracionih kretanja. Prirast stanovniStva je
karakteristiCan za sve opStine juZne regije, ali je najviSe izrazen upravo u Opstini Budva. Realno
je oCekivati stalan porast broja stanovnika i u narednom periodu racunaju¢i da je Budva «
prestonica crnogorskog turizma » i da pruza velike Sanse za zapoSljavanje u oblasti turizma i
usluZne djelatnosti.

Uporedni pregled broja stanovnika u OpStini Budva nakon Drugog svetskog rata

Uporedni pregled broja stanovnika 1948,1953,1961,1981,1991,2003,2011.

Broj stanovnika
Naziv | Po metodologiji ranijih popisa Po novoj metodologiji
naselja | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 2003 |2011 | 1991 |2003 |2011
Budva 3.825 | 4.364 | 4.834 | 6.106 | 8.632 | 11.717 | 16.146 11.547 | 15.909 | 19.218
Broj stanovnika u OpStini Budva po popisu iz 2011
. . Struktura  stanovniStva prema
Stanovnistvo/Population polu / Population structure by sex
ukupno/ | musko/ Zensko/ musko/ Zensko/
Total Male Female Male Female
CrnaGora
(MNE) 620029 306236 313793 49.39 % 50.61%
Budva 19218 9224 9994 48% 52%
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Komponente porasta stanovniStva Crne Gore u period 1991-2003 po regijama

Crna Gora ‘ Sjeverna regija | Sredi$nja regija | JuZna regija
Broj stanovnika
1991 (def 2003) 593504 212377 254860 126267
2003 (def 2006) 633985 198647 285643 146695
U period 1 apr. 1991 — 31.okt. 2003.
Rast stanovniStva 40481 - 13730 30783 23428
Prirodni prirastaj 50126 18050 25148 6929
Migracioni saldo - 9645 -31780 5635 16499
Na 1000 stanovnika (prosjecno godiSnje)
Rast stanovniStva 5,2 -5,3 9.1 13,5
Prirodni prirastaj 6,5 7,0 7.4 4,0
Migracioni saldo -1,2 -12,3 1,7 9,5

2.12. Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima

infrastrukture

U okolini predmetne lokacije nalazi se niz poslovno-stambenih objekata (trgovinskih, usluznih,

ugostiteljskih, administrativnih objekata, objekata u sluzbi turizma i niz drugih).
Lokacija se nalazi na udaljenosi oko 120 metara od mora.

Udaljenost od poste je 40-45 m, hotela ,,Wow* 80 m, hotela ,,Budva‘® 65 m.

TQ Plaza je udaljena 125 m, dok je Stari grad udaljen od predmetne lokacije 535 m.

U okolini predmetnog projekta se nalaze slede¢i infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mreza, elektromreZa, kanalizacioni sistem, nn mreZa i sl.
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3.0. OPIS PROJEKTA

3.1. Opis fizickih karakteristika cijelog projekta

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OpStine Budva, rjeSenjem broj 06 — 061 —1547/3 od
26.12.2018. godine, izdao je urbanistiCko tehnicke uslove za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za IZGRADNJU TURISTICKOG OBJEKTA — HOTELA ( nije dozvoljena
izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela), NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. ,
BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA, INVESTITORA
VUKADINOVIC MARIJE I1Z BUDVE.

Predmetna lokacija za turistiCki objekat - hotel 4* se nalazi u centru grada Budve, uz glavno
SetaliSte 1 ulicu Slovenska obala, na platou ispred Glavne poSte u OpStini Budva. Na predmetnoj
lokaciji predvidena je izgradnja slobodno stojeceg turistickog objekta spratnosti Po+P+9 (u
punom gabaritu Po+P+8), u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj 06-061-1547/3 od
26.12.2018. god. izdatih od strane OpStine Budva — Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj,
kao i u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima.

Lokacija

Predmetna lokacija je na UP15.2 koju ¢ini katastarska parcela broj 2173, KO Budva, OpStina
Budva. Predmetna lokacija za turisticki objekat — hotel se nalazi u centru grada Budve, u opstini
Budva. U osnovi gledano predmetna parcela je skoro pravilnog oblika kvadrata, orjentisana duz
jedne dijagonale u pravcu sjever-jug. Parcela ima ukupno 997.64 m”. Postojeée stanje parcele
predstavlja poplocani plato, nekoliko prizemnih privremenih objekata koji su svi orjentisani
prema SetaliStu i moru. Na lokaciji je zabiljezno nekoliko gradenih struktura, koje su registrovane
UT uslovima, geodetskom podlogom kao: objekat br. 1 povr§ine 65m? (sa posebnim dijelom PD1
I PD2), objekta br. 2 povrsine 94 m* (sa posebnim dijelom od PD1 do PD4), bez gradevinske
dozvole, a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom kod Uprave za nekretnine PJ Budva od dana
20.11.2018., postojeci objekti se ukljanjaju.

Saobracaj

Prema podacima iz DUP-a “Budva centar” u kojem je UP 15.2 sastavni dio, kolski pristup parceli
bi¢e omogucen preko novoprojektovanog puta koji je pozicioniran sa sjevero-istocne strane
parcele. Parkiranje je predvideno u podrumskoj etaZi, a neophodan broj parking mjesta definisan
je propisima 1 normativima za objekte hotela. PjeSacki pristup parceli je omogucen sa preostale tri
strane parcele, obzirom da se parcela granici sa pjeSackim SetaliStem, ulicom Slovenska obala.

Koncept i funkcija

Koncept se zasniva na stvaranju objekta Ciste 1 jednostavne forme savremenog arhitektonskog i
likovnog 1izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranksog karaktera, Ciji se
elementi naslanjaju na tradicionalne forme lukova koji, sa stubovima na koje se oslanjanju,
formiraju postament objekta.
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Forma hotela je kubi¢na, sa jasno izraZenim ,gore pomenutim, postamentom kao prizemnom
zonom, zatim korpus 1 vijenac objekta koji ¢ine nadzemne etaZe.

Posmatraju¢i objekat sa spoljne strane sti¢e se utisak da je tvrda struktura obucena u bijelu
geometrijsku Cipku sastavljenu od lukova, profilisanih greda i stubova koji formiraju egzoskelet
zgrade izazivajuc¢i posmatrac¢a da nanovo otkriva $ta se iza kog sloja nalazi.

Unutra$nji prostor hotela se formira oko viSespratnog atrijumom ¢ime se formira tzv. peta fasada
objekta. Atrijum, kao prepoznatljivi elemenat mediteranske arhitekture, takode doprinosi opStem
dozivljaju unutras$njeg prostora tako Sto povecava volumen zajednic¢kih prostora i smanjuje na
najmanju mogucéu mjeru, uvijek skucene, hodnike za pristup sobama i ostalim sadrdajima.

Objekat je spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8). Funkcionalna dispozicija sadrzaja je
formirana tako da je u podrumu smjeStena garaza/ostave i dio tehnickih prostorija.

Na prizemlju je planirana glavna pjesacka i prijemna zona u svemu prema vaze¢im standardima.
U ostatku prizemlja su planirani kompatibilni poslovni sadrzaji. Obzirom na eksluzivitet lokacije
i planiranog objekta, izloZenost istih sa sve Cetiri strane pojavila se potreba da se uvede tehnicka
etaza gdje bi bili smjeSteni svi tehnicki sistemi koji egzistiraju u hotelu visoke kategorije(****).

Na preostalim nadzemnim etazama projektovani su smjeStajni kapaciteti u vidu dvokrevetnih
soba 1 jednosobnih apartmana kao 1 svi ostali neophodni sadrzaji: restoran, kuhinja, 1 drugi
servisni i rekreativni sadrZaji.

Terase su uvucene od spoljne fasade obejkta, natkrivene i ogradene Celicnim ogradama ispred
kojih se nalaze ozelenjene Zardinjere. Zelenilo koje prozima gradenu strukturu objekta je
postavljeno kao generalni pristup tretiranja neaktivnih zona objekta. To se vidi i na tretmanima
ravnih krovova, djelovima nekih terasa, Zardinjerama, pocetka atrijuma, oko objekta itd. a sve u
skaldu sa mediteranskim duhom.

Pri izgradnji objekta planirana je fazna izgradnja. Faznost je planirana u vertikalnom smislu.
Podrum

Podrumska etaZa je predviden kao parking prostor za parkiranje 20 vozila.Pored parkinga na
predmetnoj etazi su planirane i ostave, dostavni i sevisni odjeljak kao i tehnicke prostorije. Jedno
parking mjesto Ce biti rezervisano za dostavu. Kolski pristup garaZi planiran je sa sjevero-istocne
strane parcele. Pristupna saobracajnica u okviru parcele je u nagibu, te je stoga projektovana
rampa koja je u nagibu 15% (nenatkriveni dio) - 18% (natkriveni dio).

Prizemlje
Glavni ulaz u objekat hotela predviden je sa sjevero-zapadne strane parcele, na nivou prizemlja.

Na prizemlju se nalaze ulazni lobi sa recepcijom hotela, lounge barom i toaletima kao i vertikalne
komunikacije za podrum i sve preostale nadzemne etaze. U sklopu etaze prizemlja, orjentisano
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prema pjeSackim prilazima objektu, ¢e biti smjeSteni poslovni prostori, njih ukupno 11 razlicite
povrsine 1 orjentacije. Nivo prizemlja je postavljen u nivou okolno zavrSenog terena.

I sprat

Na nivou 1. sprata planiran je glavni restoran sa kuhinjom i barom koji su orjentisani prema
moru. Zatim, dvije konferencijske/multifunkcionalne sale, vertikalne komunikacije i toaleti. U
zoni ka moru, planiran je neprohodni plato u formi zelenog ravnog krova koji figurira kao basta
preko koje se, iz restorana, otvara nesmetani pogled ka pucini. Povla¢enjem restorana dublje u
gabarit objekta se dobija preko potrebni komfor sklanjanjem sa jakog sunca obzirom da se radi o
juznoj fasadi. Samo zelenilo takode doprinosi smanjenju temperature tako da je i u toku dana
moguce otvoriti sve prozore na restoranu.

II sprat

Na nivou 2. sprata su planirani i prvi smjestajni kapaciteti: jednosobni apartman i dvokrevetne
sobe. Na istom spratu su planirani spa i velnes sadrzaji, garderobe sa tuSevima, fizerski i salon za
masazu.

III-VII sprat

Na nivou preostalih spratova su projektovani smjeStajni kapaciteti hotela sa centralnim
hodnikom, vertikalnim komunikacijama 1 servisnim prostorima. Projektovani su takode
dvokrevetne sobe 1 jednosobni apartmani sli¢nih povrSina. U cijelom objektu hotela je planirano
slede¢i broj 1 karakteristike smeStajnih kapaciteta: dvokrevetnih soba kojih ima ukupno 56
(prosjecne povrSine 25-30 m?), i jednosobnih apartmana kojih ima ukupno 7 (prosje¢ne povrSine
oko 44-45 m?). Svi apartmani i sobe imaju terase.

IX sprat

Nivo 9. sprata, koji zauzima tre¢inu gabarita, je takode i nivo ravnog neprohodnog krova objekta.
Dio zatvorenog prostora djelimi¢no je rezervisan za tehnicke prostorije kao Sto su oprema za
liftove 1 dr. instalacije objekta, dok je drugi dio rezervisan kao relax zona. Neprohodni krov je
planiran kao zeleni krov sa veéim (krupnijim) zelenilom u vidu manjeg drveca 1 Zbunova a u
skladu sa principima energetski efikasnog projektovanja u urbanim sredinama.
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ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina parcele | 997.64m”
Maksimalna BRGP 4489.38m*
Maksimalna zauzetost parcele | 598.58m*
Index izgradenosti 4.50

Index zauzetosti 0.60
Preporudena spratnost objekta P+7

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP | 4439,656m?
Ostvarena zauzetost parcele 595 04m¢?
Spratnost objekta | P+9
Br. parking mjesta 20

CHECK LISTA ZA HOTELE 4*

Min. dvokrevetna soba sa kupatilom(4.5m?) 22m?2

Min. apartman sa kupatilom (4.5m?) . 45m?
Min. veliéina hola 53m?
Liftovi- 2 za goste, 1 za osoblje,1 za hranu 4 lifta
Toaleti sa predsobliem u holu 2 toaleta
Min. veli¢ina restorana | 113.4m?
Min. br. parking mjesta- 1PM na 2apt ili 20PM

Bsoba; 1PM na 50m? poslovanja | _
Apartmani moraju ciniti 10% smjestajnih 7 apartmana
kapaciteta

Odvajeni ekonomski ulaz

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA (BRGP) |

Podrum 92,60m*
Prizemlje 555,50m?
S 446.22m?
2. sprat 467 ,05m?
3. sprat 422 52m?
<. apret 465,12m?
S el 452.80m7
—— 465.12m?
L Eaet 452.80m?
S et 465,12m?
il 154,80m?
4430,65m7 |
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3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Pripremni radovi obuhvataju:

rusenje objekata ;

obiljeZavanje i ogradivanje gradiliSta;

gradenje i postavljanje privremenih objekata;

postavljanje instalacija privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova;

obezbjedenje prostora za dopremu i smeStaj gradevinskog materijala;

YV V. V V VYV V V

radovi kojima se obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog
odvijanja saobracaja i koriS¢enje okolnog prostora;

Neophodno je preduzeti slede¢e mjere zastite Zivotne sredine tokom izvodenja radova na objektu:
* uspostaviti adekvatnu organizaciju izvodenja radova,

* koristiti savremeniju mehanizaciju i odrZzavati masinski park u ispravnom stanju,

* strogo kontrolisati manipulisanje naftom i naftnim derivatima uz maksimalne mjere zastite,

* kontrolisati podizanje praSine na gradiliStu,

* uspostaviti adekvatno upravljanje otpadom nastalim tokom izvodenja radova,

* konsolidovati zemljiSte (bioloski i mehanicki) na kome su obavljani gradevinski radovi,

* redovno uklanjati otpad sa gradiliSta uz formiranje potrebne dokumentacije.

Konfiguracija same lokacije iziskuje paZljiv odabir sadrZaja i organizacije gradiliSta i jedan su od
prvih koraka koji mogu smanjiti ili u potpunosti ukloniti mnoge neZeljene pojave prilikom
izvodenja radova, kako sa aspekta Zelja i mogucénosti izvodaca, tako i sa aspekta zaStite Zivotne
sredine.

Na predmetnoj lokaciji izvodac ¢e takode izvrSiti sve aktivnosti u smislu pravilnog lociranja
objekta kontejnerskog tipa

- kontejnera za tehnic¢ko osoblje,
- kontejnera za radnike,
- kontejnera za skladiStenje materijala i alata,

- kao i parking prostora za mehanizaciju i vozila.
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U ovom dijelu lokacije potrebno je obezbijediti i posebnu posudu za odlaganje komunalnog
otpada.

Uputstvo za zaStitu Zivotne sredine primjenjuje se na gradiliStu.

Izvodacu/podizvodacu radova i njegovim radnicima nije dozvoljeno da dovode posjetioce na
lokaciju objekta bez odgovaraju¢eg odobrenja odgovornog lica. Oprema i alat koji ¢e biti donijeti
na lokaciju objekta, moraju biti ispravni. Od izvodaca/podizvodaca se traZi da sa sobom donesu
sav potreban alat, licna zaStitna sredstva i opremu koja je potrebna da bi se posao zavrsio.

Izvodac¢/podizvodac radova je duzan da u potpunosti posStuje i primjenjuje zakonsku regulativu iz
oblasti zaStite Zivotne sredine.

Na kraju svakog radnog dana mjesto izvodenja radova mora biti o¢iS¢eno i gradevinski otpad (Sut)
mora biti uklonjen iz podru¢ja koje je pod odgovorno$¢u izvodaca/podizvodaca radova, a
ovlaS¢eno lice mora da izvrsi kontrolu.

Izvodac/podizvodac radova je odgovoran za bilo koju Stetu koju prouzrokuje.

Zabranjeno je donoSenje hemikalija na lokaciju objekta bez odgovarajuc¢eg odobrenja odgovornog
lica. Sve hemikalije donijete na lokaciju moraju biti prijavljene (vrsta, koli¢ina, pakovanje, gdje i
za Sta se koriste) 1 pogodne za kori$¢enje, sa odgovaraju¢om propratnom dokumentacijom (podaci
o transportu, skladiStenju, mjerama bezbednosti, prva pomo¢) koja treba da se vidno istakne na
mjestu gde se koristi.

Izvodac¢/podizvodac radova je obavezan da ukloni sav viSak hemikalija. TroSkovi smjeStanja ili
uklanjanja hemikalija koje su zaostale tj. koje su ostavljene od strane izvodaca/podizvodaca
radova bi¢e naplacene izvodacu/podizvodacu radova.

Hemikalije koje ispuStaju jak miris prilikom upotrebe moraju biti odobrene za upotrebu od strane
odgovornog lica.

Otpadne 1/ili ostatak hemikalija, ispirak iz ambalaze hemikalija NE SMIJE biti ispuSten u
atmosfersku 1 kanale za otpadne vode. Ako se za CiS¢enje opreme koriste hemikalije, oprema NE
SMIJE biti isprana vodom u otpadne kanale bez odgovarajueg odobrenja. Svako prosipanje
hemikalija mora biti odmah prijavljeno odgovornom licu.

Izvoda¢/podizvoda¢ radova i njegovi zaposleni moraju da poStuju sve istaknute znakove i
obavjeStenja. Samo odobreni kontejneri i kanisteri mogu biti koriS¢eni za skladiStenje i Cuvanje
zapaljivih teCnosti.

Izvodac/podizvodac radova treba da upozna svoje radnike sa mjerama i pravilima na lokaciji
objekta.

Izvodac/podizvodac radova je obavezan da nadoknadi svaku Stetu koja je prouzrokovana
njegovim neodgovornim ponasanjem.

Izvodac/podizvodac radova je odgovoran da trenutno reaguje na pojavu rizi¢nih stanja koja su
pod njegovom kontrolom i primjeni mjere koje ¢e smanjiti rizik.
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Ako preduzete mjere nisu adekvatne i postoji moguénost da dode do zagadivanja Zivotne sredine
radovi ¢e biti zaustavljeni dok god se ne uspostave potrebne mjere za maksimalno smanjenje
rizika.

Ako je primjeCena neka potencijalno opasna tj. rizicna situacija koja moZe prouzrokovati
zagadenje Zivotne sredine, izvodac¢/podizvodac radova ili ovlas¢eno lice mora odmah zaustaviti
radove kako bi se situacija razrijeSila 1 odobrio nastavak daljih radova.

U slucaju da izvodac/podizvodac radova ili njegovi radnici prekrse bilo koje pravilo mogu biti:
* USmMeno upozoreni;

* pismeno upozoreni;

* udaljeni sa lokacije;

* trajno suspendovani sa posla.

U toku izvodenja radova javlja se otpad u vidu razbijenog betona, iskopane zemlje, gradjevinskog
materijala i sl. Po zavrSetku radova sav otpadni materijal bi¢e uklonjen sa gradili§ta na za to
predvidene deponije. Sakupljanje i odlaganje otpadnog materijala izvoda¢ ¢e vrSiti poStujuci
lokalnu proceduru (zakljucivanjem ugovora o periodicnom odvoZenju sakupljenog otpada i
formiranjem prate¢e dokumentacije) i po zavrSetku radova ¢e ukloniti sve svoje objekte, opremu i
dovesti gradiliSte u prvobitno stanje.

Glavni izvori otpadnih materijala sa gradilista su:

* ¢vrst komunalni otpad sa gradiliSta,

* materijal koji je skinut sa stare (postojece) konstrukcije,
* viSak materijala za ugradivanje,

* otpadne vode sa baznih gradiliSta 1 otpadne vode sa prostora namijenjenog zapranje masina,
opreme i zamjenu ulja.

Da bi sprijecili nekontrolisano nakupljanje i raznoSenje otpadnih materijala bi¢e preduzete
sledece mjere:

* za odlaganje komunalnog otpada sa gradiliSta obezbijedi¢e se neophodan broj kanti i
kontejnera koji ¢e se prazniti prema potrebnoj dinamici;

* ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se kasnije ugraduje privremeno odloZi, to
odlaganje ¢e se vrSiti unutar prostora baznog gradiliSta koje je odredeno za privremeno
deponovanje ili u zatvorenom iznajmljenom prostoru neposrednoj blizini gradiliSta;

* izvodac ¢e osmisliti i sprovesti sistem za prikupljanje i smestaj otpadnih voda i ulja sa prostora
namijenjenog za pranje masina i zamenu ulja unutar baze gradiliSta;

Ovaj prostor ¢e biti definisan izradom Seme organizacije gradiliSta od strane izvodjaca.
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Pranje maSina i zamjena ulja je zabranjena van propisanog prostora; ambalaZza od ulja i drugih
derivata nafte ¢e se sakupljati i odnositi na propisana mjesta za skupljanje ¢vrstog otpada.

Svaka osoba (zaposleni ili trece lice) koja je prisutna na lokaciji ~ objekta, ukoliko primjeti
prekomjerno nagomilavanje, rasipanje, curenje, prosipanje i drugo neadekvatno postupanje sa
otpadom, duzno je da o tome obavijesti odgovorno lice.

Svi prisutni (zaposleni i tre¢a lica) na lokaciji objekta su duZni da se pridrZavaju ovog uputstva.

Za sva pitanja, predloge i Zalbe iz oblasti zastite Zivotne sredine, izvodjac ¢e odrediti odgovorno
lice koje ¢e mo¢i kontaktirati i koje ¢e biti zaduZeno za sprovodjenje mjera zastite Zivotne sredine
tokom izvodjenja radova na gradiliStu.

3.3. Detaljan opis projekta

KONCEPT I FUNKCIJA

Koncept se zasniva na stvaranju objekta Ciste 1 jednostavne forme savremenog arhitektonskog i
likovnog 1izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranksog karaktera, Ciji se
elementi naslanjaju na tradicionalne forme lukova koji, sa stubovima na koje se oslanjanju,
formiraju postament objekta.

Forma hotela je kubi¢na, sa jasno izraZenim ,gore pomenutim, postamentom kao prizemnom
zonom, zatim korpus 1 vijenac objekta koji ¢ine nadzemne etaze.

Posmatraju¢i objekat sa spoljne strane stice se utisak da je tvrda struktura obucena u bijelu
geometrijsku Cipku sastavljenu od lukova, profilisanih greda i stubova koji formiraju egzoskelet
zgrade izazivajuc¢i posmatrac¢a da nanovo otkriva $ta se iza kog sloja nalazi.

UnutraSnji prostor hotela se formira oko viSespratnog atrijumom ¢ime se formira tzv. peta fasada
objekta. Atrijum, kao prepoznatljivi elemenat mediteranske arhitekture, takode doprinosi opStem
dozivljaju unutraSnjeg prostora tako Sto povecava volumen zajedni¢kih prostora i smanjuje na
najmanju mogucu mjeru, uvijek skucene, hodnike za pristup sobama i ostalim sadrdajima.

Objekat je spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8). Funkcionalna dispozicija sadrzaja je
formirana tako da je u podrumu smjeStena garaza/ostave 1 dio tehnickih prostorija.

Na prizemlju je planirana glavna pjeSacka 1 prijemna zona u svemu prema vazec¢im standardima.
U ostatku prizemlja su planirani kompatibilni poslovni sadrzaji. Obzirom na eksluzivitet lokacije
1 planiranog objekta, izloZenost istih sa sve Cetiri strane pojavila se potreba da se uvede tehnicka
etaza gdje bi bili smjeSteni svi tehnicki sistemi koji egzistiraju u hotelu visoke kategorije(****).

Na preostalim nadzemnim etaZama projektovani su smjeStajni kapaciteti u vidu dvokrevetnih
soba i jednosobnih apartmana kao i svi ostali neophodni sadrZaji: restoran, kuhinja, i drugi
servisni i rekreativni sadrZaji.
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Terase su uvucene od spoljne fasade obejkta, natkrivene i ogradene Celicnim ogradama ispred
kojih se nalaze ozelenjene Zardinjere. Zelenilo koje prozima gradenu strukturu objekta je
postavljeno kao generalni pristup tretiranja neaktivnih zona objekta. To se vidi i na tretmanima
ravnih krovova, djelovima nekih terasa, Zardinjerama, pocetka atrijuma, oko objekta itd. a sve u
skaldu sa mediteranskim duhom.

Pri izgradnji objekta planirana je fazna izgradnja. Faznost je planirana u vertikalnom smislu.
Podrum

Podrumska etaza je predviden kao parking prostor za parkiranje 20 vozila.Pored parkinga na
predmetnoj etazi su planirane i ostave, dostavni i sevisni odjeljak kao i tehnicke prostorije. Jedno
parking mjesto Ce biti rezervisano za dostavu. Kolski pristup garaZi planiran je sa sjevero-istocne
strane parcele. Pristupna saobracajnica u okviru parcele je u nagibu, te je stoga projektovana
rampa koja je u nagibu 15% (nenatkriveni dio) - 18% (natkriveni dio).

Prizemlje

Glavni ulaz u objekat hotela predviden je sa sjevero-zapadne strane parcele, na nivou prizemlja.
Na prizemlju se nalaze ulazni lobi sa recepcijom hotela, lounge barom i toaletima kao i vertikalne
komunikacije za podrum i sve preostale nadzemne etaze. U sklopu etaze prizemlja, orjentisano
prema pjeSackim prilazima objektu, ¢e biti smjeSteni poslovni prostori, njih ukupno 11 razlicite
povrsine 1 orjentacije. Nivo prizemlja je postavljen u nivou okolno zavrSenog terena.

I sprat

Na nivou 1. sprata planiran je glavni restoran sa kuhinjom i barom koji su orjentisani prema
moru. Zatim, dvije konferencijske/multifunkcionalne sale, vertikalne komunikacije i toaleti. U
zoni ka moru, planiran je neprohodni plato u formi zelenog ravnog krova koji figurira kao basSta
preko koje se, iz restorana, otvara nesmetani pogled ka pucini. Povla¢enjem restorana dublje u
gabarit objekta se dobija preko potrebni komfor sklanjanjem sa jakog sunca obzirom da se radi o
juznoj fasadi. Samo zelenilo takode doprinosi smanjenju temperature tako da je i u toku dana
moguce otvoriti sve prozore na restoranu.

II sprat

Na nivou 2. sprata su planirani i prvi smjestajni kapaciteti: jednosobni apartman i dvokrevetne
sobe. Na istom spratu su planirani spa i velnes sadrzaji, garderobe sa tuSevima, fizerski i salon za
masazu.

III-VII sprat

Na nivou preostalih spratova su projektovani smjeStajni kapaciteti hotela sa centralnim
hodnikom, vertikalnim komunikacijama 1 servisnim prostorima. Projektovani su takode
dvokrevetne sobe i jednosobni apartmani sli¢nih povrSina. U cijelom objektu hotela je planirano
slede¢i broj i karakteristike smeStajnih kapaciteta: dvokrevetnih soba kojih ima ukupno 56
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(prosje¢ne povrsine 25-30 m?), i jednosobnih apartmana kojih ima ukupno 7 (prosjecne povrsine
oko 44-45 m?). Svi apartmani i sobe imaju terase.

IX sprat

Nivo 9. sprata, koji zauzima tre¢inu gabarita, je takode i nivo ravnog neprohodnog krova objekta.
Dio zatvorenog prostora djelimi¢no je rezervisan za tehnicke prostorije kao Sto su oprema za
liftove i dr. instalacije objekta, dok je drugi dio rezervisan kao relax zona. Neprohodni krov je
planiran kao zeleni krov sa ve¢im (krupnijim) zelenilom u vidu manjeg drveca i Zbunova a u
skladu sa principima energetski efikasnog projektovanja u urbanim sredinama.
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ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina parcele | 997.64m”
Maksimalna BRGP 4489.38m*
Maksimalna zauzetost parcele | 598.58m*
Index izgradenosti 4.50

Index zauzetosti 0.60
Preporudena spratnost objekta P+7

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BRGP | 4439,656m?
Ostvarena zauzetost parcele 595 04m¢?
Spratnost objekta | P+9
Br. parking mjesta 20

CHECK LISTA ZA HOTELE 4*

Min. dvokrevetna soba sa kupatilom(4.5m?) 22m?2

Min. apartman sa kupatilom (4.5m?) . 45m?
Min. veliéina hola 53m?
Liftovi- 2 za goste, 1 za osoblje,1 za hranu 4 lifta
Toaleti sa predsobliem u holu 2 toaleta
Min. veli¢ina restorana | 113.4m?
Min. br. parking mjesta- 1PM na 2apt ili 20PM

Bsoba; 1PM na 50m? poslovanja | _
Apartmani moraju ciniti 10% smjestajnih 7 apartmana
kapaciteta

Odvajeni ekonomski ulaz

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA (BRGP) |

Podrum 92,60m*
Prizemlje 555,50m?
S 446.22m?
2. sprat 467 ,05m?
3. sprat 422 52m?
<. apret 465,12m?
S el 452.80m7
—— 465.12m?
L Eaet 452.80m?
S et 465,12m?
il 154,80m?
4430,65m7 |
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KONSTRUKCIJA

U skladu sa regulativom za IX seizmic¢ku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta
¢ine AB stubovi, AB zidna platna razli€itih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca.

Ploce su pune armirano-betonske, stepeniste je takode armirano-betonsko.

Spoljni zidovi ispune kao i unutra$nji zidovi se izvode po izvodenju primarne AB konstrukcije
razlicite klasifikacije i dimenzija.

Ispune i pregrade su planirane se od blok opeke d=10, 20, 25 cm (prema pravilniku za zidane
konstrukcije).

Sva gradevinska opterecenja prenose na tlo preko armirano-betonskih temelja izgradenih na
temeljnim ploCama, temeljnim trakama i veznim gredama.

Podna ploca se izvodi na dobro nabijenom §ljun¢anom tamponu i armira se mrezom. Planirana je
temeljna jama za liftovska jezgra, a sve u skladu sa normativima i propisima struke.

MATERUALIZACIJA

Fasadni zidovi predvideni su u kombinaciji fasade tipa “demit” zavr§nog silikatnog teksturisanog
premaza bijele/sive boje, zid zavjese i kamene obloge od svetlog kamena. Otvori na fasadi
predvideni su od aluminijumske bravarije u boji antracit siva. Predvideno je oblaganje terasa
kamenim poploc¢anjem i ogradivanje ¢elicnim ogradama.

Konceptualno, fasada prizemlja je predvidena sa zavrSnom obradom od bijelog kamena kao
postament za kubus u obradi “demit” fasadom sa terasama/lodama preko koga je ,,navucena“
geometrijska ,,Cipka“ od kamena kojim je obradeno i prizemlje te tako stvaraju jedan savremen
arhitektonski izraz koji ima za cilj ocuvanje identiteta mediteranskog ambijenta. Podne obloge u
objektu predvidene su u skladu sa namjenom prostorija: servisni prostori su prema HCCP
standardima; smjeStajni kapaciteti su keramika, parket, topli pod... ; javni su od kamena ili nekog
drugog adekvatnog materijala.

INSTALACIE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima lokaliteta, principima
projektovanja hotela i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim
materijalima izbor opreme instalacija obezbjeduje visok nivo energetske efikasnosti objekata u
buducoj eksploataciji.
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FEKALNA KANALIZACIJA

Prema uslovima iz D.0.O Vodovod i kanalizacija - Budva objekat se prikljucuje na
novoprojektovani Saht fekalne kanalizacije na maksimalnom rastojanju od 1m od granice parcele.
Za prikljucenje na fekalnu kanalizaciju, na osnovu dostavljenih podloga, predvideno je da se
objekat prespoji na kolektor fekalne kanalizacije i to sa cijevi Dn 200 koja ima pad I=1,5%.
Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihvac¢ene su u horizontalne razvode
po etazama 1 prikljuene na kanalizacione vertikale. Nekoliko kupatila se ne moZe izvesti sa
plafonskim razvodom, jer ista se nalaze iznad stambenih prostorija na donjim etaZama, te ¢e se
istima izvesti razvod po ploci objekta.

Cijevi su okacene o meduspratnu konstrukciju sa dovoljnim brojem Selni. Vertikale su
postavljene u Sendovima. Nakon spuStanja vertikala ispod meduspratne konstrukcije u garaZi
izvrSeno je prikljucenje na sabirne odvode koji su postavljeni na metalnim nosa¢ima. Izmedu
nosaca i cijevi postavljenisu gumeni podmetaci. Horizontale ispod meduspratne konstrukcije u
garazi projektovane su @ 160 i sa padom i=1.0%. na horizontalama u garazi (po plafonu garaze)
ispred svakog preloma de se postaviti revizija za ¢iS¢enje.

Nagib svih horizontalnih cijevi je 1.0%. Na svakoj vertikali su predvidjene revizije. Sve verikale
se spustaju ispod ploce i spustenog plafona.

Nakon montaze kanalizacionih cijevi izvrSiti hidraulicko ispitivanje na propusnost. Nakon
montaZze kanalizacije ¢e se ispitati na prohodnost i vododrzZivost. Prilikom rjeSaanja kanalizacije
vodilo se ratuna da se omoguci efikasno odvodenje otpadnih voda, sa ispravnom primarnom
ventilacijom kojom su zadovoljeni bitni sanitarni uslovi. Sva kanalizaciona mreza je od beSumnih
kanalizacionih cijevi (Rehau, Pipe Life...).

Spoljni priklju¢ni kanali ¢e se izvesti od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju i postavice se u
pripremljenom rovu u posteljici od pijeska u sloju od 10 cm ispod I 5 cm iznad cijevi od
prevelikog nasipa.

Pre¢nici unutraS$nje kanalizacije usvojeni su na osnovu standarda za pojedine sanitarne uredaje,
dok je precnik spoljne mreZe usvojen kao minimalni dozvoljen od 160 mm. Prilikom
projektovanja horizontalnih ogranaka kanalizacije vodeno je raCuna o maksimalnim duZinama i
padovima koji ti ogranci mogu imati.

Sanitarno-fekalne vode iz predmetnog objekta se ispustaju u javnu kanalizacionu mrezu.
Prema hidrauli¢kom proracunu po Samginu oticaj fekalnih voda iznosi 13,395(lit/sec).
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Odvodnjavanje kiSne kanalizacije iz objekta do mjesta prikljuenja na gradsku mreZnu kiSne
kanalizacije.

Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.

Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, prije upuStanja u kanalizaciju,
preciS¢avace se na separatoru ulja i masti.

U objektu su predvidene kanalizacione cijevi 0110 i O160.
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Sve cijevi koje se instaliraju u objektu su plasti¢ne.
Cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska najmanje 10 cm ispod, oko 1 iznad cijevi.

Po zavrSenoj montazi, a prije zatrpavanja 1 oblaganja pijeskom, kanalizacione cijevi poloZene u
zemlju moraju biti ispitane na vodonepropustljivost spojeva i prodornosti i tek po odobrenju
nadzornog organa moZze se pristupiti oblaganju i zatvaranju cijevi.

Za omogucavanje normalne evakuacije kiSnice projektovane su primarne potopne pumpe
Grundfos Unilift AP12.40.08.A1 kao i sekundarne Grundfos SL.1.50.65.09.2.50B, koje su
smjeStene u nivou garaze.

VODOVOD
Snabdijevanje vodom objekta izvrsice se priklju¢kom na vodovodnu mreZu.

Vodovodne cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska od najmanje Scm oko i ispod
same cijevi. Po izvrSenom postavljanju prije zatrpavanja cijevi se moraju izolovati sa dva
premaza bitumenom i jednim slojem jute.

Fiksiranje cijevi za konstrukciju izvesti na sljede¢i nacin: horizontalne vodovodne cijevi u
prizemlju na svakih 2,00 m duZine obuhvatiti dvostrukim obujmicama koje treba pric¢vrstiti za
meduspratnu konstrukciju. Spoj cijevi i obujmica izvesti pomoc¢u umetka od gume ili plasticne
mase.

U objektu je za potrebe protivpoZarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao 1 Sprinkler
sistem. Hidrantske i Sprinkler vodove izraditi od cijevi fazonskih komada otpornih na visoke
temperature a skladu sa zakonom, propisima 1 tehni¢kim normativima za ovu vrstu radova.

Svi vodomjeri moraju biti sa mogu¢noS¢u daljinskog ocitavanja i zatvaranja 1 kompatibilni sa
softverskim paketom za daljinsko zatvranje a u skladu sa Tehnickim uslovima za projektovanje
instalacija vodovoda 1 fekalne kanalizacije, izdatim od strane DOO "Vodovod i kanalizacija"
Budva.

Kako raspoloziv hidrostatic¢ki pritisak od 5 bar-a, na mjestu prikljuenja objekta na vodovodnu
mrezu, zadovoljava kako normalno vodosnabdjevanje objekta tako i funkcionisanje hidrantske
mreze i Sprinkler sistema..
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HIDRAULICKI PRORACUN HIDRANTSKE MREZE

HIDRAMT SkA MREELA,

Proracun gubitaka pritisaka u vodovodnaj mreZi

Raspofofivi pritisak gradske vodovadne mrefe Shara = a0 m
Raspolofiv pritisak b= S0.00m
kriticno tocece mesto je PH4
“isina prikjucka krit. tofeceg. mesta od vod. mreze b= -1.30m
Fotreban nadpritisak na KT 25.00m
Diozy. gubitak pritiska u mredi do KT hom = 2630 m
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Dimenzionisanje vodovadne mreZe:

trasa I JO G - hzt
vodormer-1 25.50 400 110 001 0255
1-PH4 59,80 400 B5 0.1 .98
PH4-FH2 300 100 50 00z 0.06
= 730

hee= 730 = hge = 26530

Ma osnovu ovog proracuna vidi se da postojeci pritisak u mrezi
zadovoljava, pa nije potrebno instalirati hidropresno postrojenje.
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TEHNICKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA

Razvodne table i ormari

Ku¢iste RO-a, je od dva puta dekapiranog lima, obojeno antikorozivnhom bojom usaglaSenom sa
projektantom enterijera ili plastificirano. RO se sastoji od: polja mreZnih sabirnica, polja
agregatskih sabirnica koja su fizicki odvojena sa odgovarajuim pregradama. Vrata ormara
opremljena su bravicama i klju¢evima.

U ormaru se montira oprema navedena u predmjeru i predracunu, a Semira se prema jednopolnim
Semama.

Sve glavne razvodne table sadrze mreZni i agregatski dio.
RO-e su sledecih karakteristika:

- Tipski testirane, prefabrikovane,

- Nadgradne ili ugradne, modularane, sastavljene od potrebnog broja polja:
- Spoljni stepen zastite IP54

- Unutrasnji stepen zaStite IP20

- pristup opremi i kablovima sa prednje strane

- izvodna polja opremljena zaStitnim prekidacima ili NV osigurac¢ima.

Razvodne table koji sluZe za napajanje sistema 1 postrojenja koji treba da rade 1 u rezimu
nestanka napona iz gradske distributivne mreZe napajaju se sa dizel-elektricnog agregata.
Automatika za prebacivanje napajanja mreza-dizel realizovana je u sklopu ATS ormara
smjeStenog uz glavne razvodne ormare.

Kablovski razvod 1 napajanje potroSaca

Konstrukcija, nacin izvodenja, nacin montiranja, klasa izolacije elektroopreme i materijala
odgovaraju nominalnim naponima mreZe, uslovima okoline i tehni¢kim uslovima.

Provodnici, kablovi, aparati, elektromotori su prema kapacitetu i dozvoljenom optere¢enju birani
tako, da se unaprijed spreci njihovo prekomjerno zagrijavanje u uslovima normalne eksploatacije.
preopterecenja, izvrSena je izborom i postavljanjem odgovarajucih zastitnih uredaja.

Napojni kablovi su troZilni, odnosno petoZilni za trofazne i troZilni za monofazne potroSace, a
njihov poprecni presjek je tako odabran da zadovoljava uslove iz JUS-a N.B2.730, 743, 751 i
JUS-a n.b2.752.

Zastita motornog pogona od preopterecenja i nedozvoljenih padova napona izvrSena je
postavljanjem odgovaraju¢ih bimetalnih relea, Cije ¢e podeSavanje biti izvrSeno tek nakon
njihovog montiranja.

Izbor elektroopreme i instalacija prema spoljnim uslovima - uticajima izvrSen je prema JUS-u
N.B2.730, 751 1752. tj. rijeSen je odgovaraju¢om mehani¢kom zaStitom opreme koja je zaStiena
od prasine i vlage.

Sistemi koji moraju da rade u poZaru napojeni su kablovima tipa NHXHX Fe 180/E90 koji
zadrzavaju funkciju u sluéaju pozara u vremenu shodno uslovima iz PP projkta. Konstrukcija
kabla Fe 180 je: bakarni okrugli provodnik, provodnik je prekriven vatro-otpornim materijalom,
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izolacija od umreZene bezhalogene polimerne meSavine, jezgro kabla prekriveno je vatro-
otpornim materijalom, plast je od umreZene bezhalogene polimerne mjeSavine.

Karakteristike kablova Fe 180 su: smanjena gorivost (nisu izvor, niti Sire poZar), ne oslobadaju
korozivne gasove u toku poZzara (nijesu Stetni po okolinu), veoma nizak razvoj dima (nijesu
prepreka prilikom gaSenja poZara), odrZanje izolacije FE 180 (u sluCaju poZara zahtjevi za
izolaciju odrzavaju se 180 minuta). Ovaj tip kabla u slu¢aju pozara zadrZava svoje radno stanje
do 90 minuta. Oznake E se odnosi na zadrzavanje funkcionalnosti, te kablovi sa ovom oznakom
moraju da odrZe svoju funkcionalnost 30min — E30 ili 90 min E90 itd. Konstruisani su tako da
smanjuju opasnost od pozara u zgradama gde se nalazi puno ljudi i veoma osjetljiva oprema. Ovi
kablovi su narandzaste boje.

Ovi kablovi polaZzu se na vatrootpornim PNK regalima koji imaju svojstva kao i kablovi tj.
zadrzavaju funkciju u slucaju pozara. Standardom je utvrdeno da za odrzavanje funkcionalnosti
potrebne elektri¢ne opreme ne spadaju samo kablovi i provodnici, ve¢ i instalacioni sistemi.
Instalacioni kablovi ostalih potroSaca u garazi su "halogen-free" tipa N2XH-J. Sva oprema za
nosenje i pri¢vrS€enje ovih kablova (PNK, obujmice i sl.) mora, takode, da je izradena od
,;halogen-free" materijala.

Boja ovih kablova je crna za energetske kablove, a plava.za kablove koji se koristi za
samosigurnosne krugove.

Ovaj tip kabla je u skladu sa zahtjevima tacke 5.4 JUS N.B2.730 (za objekte klase BD2, BD3 i
BD4) 1 JUS N.B2.752, tako da ne $iri poZar i ne gori plameno.

Osnovne osobine ovih kablova u uslovima izlaganja vatri su da ne Sire plamen a proizvodi
sagorijevanja ne sadrZe otrovna jedinjenja i imaju nisku gustinu dima u procesu gorenja.

Trasa polaganja napojnih kablova data je na planu — trase napojnih kablova Kablovi su tipa
“halogen free”, €iji su presject dobijen proraunom na osnovu optere¢enja 1 provjerom na
procentualni pad napona. Pri tome su uzeti u obzir uslovi i faktori polaganja kablova.

Mogu se postavljati u vazduhu na regale ili u beton u kablovske kanale. Dozvoljeno je i
postavljanje na otvorenom prostoru. Polaganje neposredno u zemlju ili vodu nije dozvoljeno.

Za potrebe razvoda el.instalacija jake struje predvideni su, prema ucrtanim trasama i gabaritima
datim u projektu, perforirani nosaci kablova — PNK. Sve elemente, tipske komade regala, tipske
ili pravljene konzole za noSenje regala, spojnice, racve, krivine, etazne elemente, zavrtnji sa
maticom ravnom 1 zvjezdastim turban podloSkom, izraditi sa zaStitom od korozije toplim
cinkovanjem.

Za sisteme koji se isporucuju kao kompaktna postrojenja sa svojim ormanima predvideno je
njihovo napajanje el. energijom kablovima sa bakarnim provodnicima potrebnog presjeka sa
osnovnom izolacijom i plaStom koja pri pozZaru nerazvija toksi¢ne dimove (halogen free).
El.instalacije uzemljenja i izjednaCenja potencijala metalnih masa i el.provodnih djelova koji u
normalnom pogonu nijesu pod naponom, izvesti “halogen free” kablovima od samog elementa,
do Sine za izjednacenje potencijala, po trasama i na nacin ostalih energetskih instalacija. Glavne
Sine izjednaCenja potencijala montirati kod glavnog razvodnog ormara, sa direktnom vezom na
temeljni uzemljivac, pocinc¢anom trakom FeZn 25 x 4 mm.

Elektri¢ne instalacije rasvjete
Osvetljenje unutrasnjosti projektovanog prostora rjeSavano je u svim prostorijama objekta

zavisno od namjeni prostorije, uslovima montaze i prema planovima instalacije i enterijerskim
rjeSenjima.
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Definitivan izbor svetlosnih tijela bi¢e uslovljen enterijerskim zahtjevima dok su u projektu data
pretpostavljena rasvjetna tijela uz uvazavanje dispozicija i broja po predlogu arhitekte enterijera.
Radnim osvjetljenjem kao i osvjetljenjem stepeniSta se upravlja rucno iz tehnicke prostorije ili
automatski pomocu PIR senzora i/ili stepeniSnim automatom, a osvjetljenjem garaznih mjesta
komanduje se automatski putem PIR senzora. Opciono je predvideno komandovanje rasvjetom iz
naplatne prostorije garaze u rezimu automatskog rada. U objektu u svim komunikacijama i
stepeniStima su predvidene svjetiljke pani¢nog svjetla, sa autonomnim

izvorom napajanja (sa ugradenim Ni-Cd baterijama i ispravljaem) za nesmetani besprekidni rad
od 60 minuta, pri ¢emu se pomenute svjetiljke vezuju direktno, preko osiguraca na najblize
razvodne table. Ove svjetiljke sluze za oznacavanje izlaza i omogucéavanje, putem minimalnog
osvjetljenja, napustanje objekta.

Predlog postavljanja svjetiljki, broj i njihovo mjesto kao i predlog obiljezavanja evakuacionih
puteva u objektu I u hodnicima jasno je oznacen u Projektu zaStite od poZara kao smjer
evakuacije. Svi izlazi iz objekta, kao I prilazni putevi izlazima, bi¢e oznaceni sa uocljivim
znakovima.

Znakovi za usmjeravanje kretanja ljudi nalazi¢e se na svetiljkama protivpani¢ne rasvjete, a
oznakama IZLLAZ bic¢e obeiljeZeni izlazi iz objekta.

Sve metalne mase svetiljki neophodno je uzemljiti.

Instalaciju izvesti ,,halogen free* kablovima tipa N2XH-J 2,3,4 x1,5/2,5 mm2 poloZenim po
kablovskim regalima ili u ,,halogen free* tvrdim cijevima ®16 mm izvan regala..

Zastite

Zastita od direktnog napona je predvidena pravilnim izborom i postavljanjem opreme, koja pri
pravilnom rukovanju onemoguc¢ava dodir dijelova pod naponom.

Zastita od indirektnog napona je predvidena automatskim isklu¢enjem napajanja u TN-S sistemu.
U TS radno 1 zastitno uzemljenje je zdruZeno — N 1 PE sabirnice kratko vezane — zaStita TN-C-S.
Zastita od indirektnog napona dodira predvidena je automatskim isklju¢enjem napajanja u TN-C-
S sistemu a kao zaStitni uredaji predvideni su visokoucinski niskonaponski osiguraci, kompakt
sklopke 1 automatski instalacioni prekidaci — osiguraci.

Glavno izjednacenje potencijala je predvideno povezivanjem svih metalnih dijelova neelektricnih
instalacija na sabirnicu Cu 30 x Smm, u posebnom ormanu sa poklopcem. Sabirnica se povezuje
na temeljni uzemljivac¢ objekta trakom FeZn 25x4mm.

Unutrasnja gromobranska instalacija je, s obzirom na veoma znacajnu telekomunikacionu i
buducu racunarsku mrezu, dopunjena i prenaponskom zastitom (Surge Protection). Odgovarajuci
cetvoropolni (3L+N) odvodnici prenapona su predvideni u TS (priklju¢ne celije 0,4kV), svim
GRT i pomo¢nim RT objekta.

Klasa odvodnika u TS je 1. i postupno se smanjuje u narednim RO u liniji napajanja.

Dodatna izjednacenja potencijala su predvidena u svim tehni¢kim prostorijama (trafo stanica,
agregatskastanica, sprinkler postrojenje, ventilacione komore, Sine lifta, nosaci kablova i sl.) pove
zivanjem svih metalnih delova na uzemljivacku traku FeZn 25x4 po zidu prostorije, koja se
najkra¢im putem povezuje na temeljni uzemljivac.
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Posebna izjednacenja potencijala su predvidena u sanitarnim prostorima, povezivanjem svih
metalnih delova na sabirnicu u kutiji za izjednacenje potencijala PS, provodnikom 4mm?2. PS se
povezuje na PE sabirnicu u napojnoj RT provodnikom 6mm®.

Uzemljenje i zaStita od atmosferskih praznjenja

Racunskim putem utvrdeno je da u ovoj fazi nije potrebna gromobranska instalacija. Obzirom na
faznost gradnje objekta predvideni su izvodi za gromobranske spusne provodnike za buduci
gromobranski sistem koji ¢e biti neophodan kroz realizaciju ostalih faza.

Izvodi su od trake FeZn 20x3mm, postavljaju se kroz AB stubove kako je dato u grafickom dijelu
projekta I ostavlaju sa rezervom od 3m.

Temeljni uzemljivac se radi od trake Fe/Zn 25x4mm JUS N.B4.901 poloZene u temeljnoj ploci
objekta i vezane za temeljnu armaturu precnika veceg od [110mm, varenjem na svakih 2m.
Varove uraditi sa §to manje deformacija trake i kvalitetno antikorozivno zastititi. Traka se polaze
u sloju betona minimalne debljine 10cm a ispod hidroizolacije. Sa temeljnog uzemljivaca
predvideni su izvodi za gromobranske odvode (spustove) i jednopotencijalne sabirnice za
osnovno izjednadenje potencijala u objektu - SIP. Sav materijal za noSenje, povezivanje i
nastavljanje trake mora biti standardno izraden.

TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU INSTALACIJA JAKE STRUJE I GROMOBRANA

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio projekta. Izvodac radova je obavezan da ih se u potpunosti
pridrZava prilikom izvodenja istih.

Instalacije se moraju izvesti u svemu prema vaZzeéim propisima za izvodenje elektri¢nih
instalacija.

Izvodac je duzan da prije pocetka radova prouci projekat i ukoliko ustanovi da postoje odstupanja
izmedu priloZenog projekta i postojeeg stanja na objektu, predloZi prilagodavanje projekta
postojecem stanju.

Za sve manje izmjene 1 odstupanja od projekta kako u pogledu tehnickih rjeSenja, tako 1 u
pogledu izbora materijala, mora se pribaviti pismena saglasnost nadzornog organa.

Materijal i oprema koji su projektom predvideni i budu upotrijebljeni za izvodenje ove
instalacije, moraju biti kvalitetni 1 odgovarati vaze¢im normama i standardima.

Svi predvideni radovi moraju se izvesti sa stru¢nom radnom snagom, ¢isto, solidno i kvalitetno.
Svu Stetu koju pri€ini investitoru ili drugim izvoda¢ima usljed nedovoljne stru¢nosti ili nehata,
izvodac je duZan da nadoknadi ili o svom trosku izvrsi opravke.

Izvodac je duzan da izvodenje svojih radova uskladi sa ostalim izvoda¢ima na gradiliStu.

Busenje rupa i dubljenje armirano betonskih konstrukcija smije se vrSiti samo uz pismenu
saglasnost nadzornog organa za gradevinske radove.

Kvarove na instalacijama koji su prouzrokovani nesolidnim radom ili upotrebom
neodgovarajuc¢ih materijala izvodac je duzan da otkloni.

U koliko kvarovi na instalaciji nastanu usljed nestru¢nog rukovanja od strane investitora, izvodac
nije duZan da ih otkloni.

DuZnost izvodaca je da po zavrSetku radova pregleda i isproba ¢itavu instalaciju kako u pogledu
otpora izolovanosti, tako i u pogledu ispravnosti i normalnog funkcionisanja, i da izvr$i predaju
instalacije investitoru na rukovanje i upotrebu..
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Uredaji 1 oprema za elektricne instalacije moraju odgovarati nazivhom naponu projektovane
elektrine instalacije.

Elektri¢na oprema mora odgovarati projektovanoj struji koja ¢e proticati tokom nominalnog rada
1 mora da podnese struje koje protiCu u vanrednim okolnostima, u toku vremena koje dopustaju
karakteristike uredaja za zaStitu. Oprema odredena prema karakteristikama snage elektricne
opreme koja se ugraduje mora biti podesna za normalan rad, uzimaju¢i u obzir faktore
opterecenja i itermitencije.

Elekticna oprema tokom normalnog rada i pri ukljucivanju i iskljuivanju ne smije Stetno da
djeluje na drugu opremu. Elektricna oprema, ukljuc¢uju¢i i provodnike i kablove, mora se
postaviti tako da se moZe lako provjeravati, odrzavati i prilaziti njenim priklju¢cima i da se njome
moZe lako rukovati.

Natpisne plo€ice i druga sredstva koja sluZe za raspoznavanje moraju se postaviti na rasklopne
aparate radi oznacavanja njihove namjene. Upravljacki elementi i elementi signalizacije moraju
se postaviti na lako pristupacna i vidljiva mjesta. U razvodne ormane uloZiti jednopolnu Semu
veza u ormanu.

Zastitni provodnik (PE) i zastitno neutralni provodnik (PEN) oznacavaju se kombinacijom zelene
i zute boje, a neutralni provodnik (N) oznacava se svijetloplavom bojom. Kombinacija Zuto
zelene boje i svijetlo plava boja ne smiju se upotrebiti za bilo koje druge provodnike.
Oznacavanje provodnika u razvodnim ormanima moZze se vr$iti i na kraju provodnika blizu spoja
npr. omotavanjem provodnika trakom druge boje.

Uredaj za zaStitu mora se postaviti i oznaciti tako da se lako raspozna njegova pripadnost
strujnom kolu.

Uredaj za zastitu se mora postaviti u rasklopni blok.

Na mjestima gde postoji viSe strujnih krugova potrebno je postaviti Seme elekti¢nih instalacija,
tako da oznacavaju prirodu i sastav strujnih krugova i karakteristike za raspoznavanje uredaja za
zastitu.

U rasklopnom bloku se mora grupisati elektri¢na oprema iste vrste struje i napona tako da ne
moZe do¢i do medusobno Stetnih uticaja.

Prilikom izvodenja radova izvoda¢ je duZan da vodi racuna o ve¢ izvedenim radovima u zgradi.
Ako bi se izvedeni radovi pri montazi elektri¢ne instalacije, nepotrebno ili usled nemarnosti
izvodaCa ostetili, troSkove Stete snosice izvoda¢ radova. Busenje i sjeCenje Celicne armature,
betonskih greda i stubova ne smije se vrSiti bez znanja i odobrenja nadzornog organa.

Elektri¢ni razvod

Presjek neutralnog provodnika mora biti jednak presjeku faznog provodnika u jednofaznom
strujnom kolu, ili u viSefaznom strujnom kolu u kome su presjeci faznih provodnika od bakra
manji od 16 mm?, presjeci faznih provodnika od aluminijuma manji od 25 mm?2.

Presjek izolovanih provodnika postavljenih i mehanic¢ki zaStiCenih u trajnim elektricnim
instalacijama ne smije biti manji od 1,5 mm? za provodnike od bakra, ni manji od 2,5 mm? za
provodnike od aluminijuma.

Ovo se ne odnosi na presjek izolovanih provodnika u rasklopnim blokovima, rasvjetnim tijelima,
elektricnim aparatima za domacinstva i drugim elektri¢nim aparatima koji se prikljucuju na
elektri¢nu instalaciju.

Izolovani provodnici i kablovi se ne smijju nastavljati u instalacionim cijvima i kanalima, ve¢ ih
treba spajati samo u instalacionim kutijama, kablovskim spojnicama ili rasklopnim blokovima.
Mesta spajanja moraju se izolovati stepenom izolacije koja odgovara tipu elektricnog razvoda.
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Spoj provodnika i druge elektricne opreme mora biti izveden tako da bude siguran i postavljen
tako da dozvoljava mogucnost stalne provjere. Spoj mora biti osiguran sredstvima koja
odgovaraju materijalu provodnika i njegovom presjeku. Spoj mora biti pristupacan posle
skidanja, alatom, poklopca ili prgrada. Spoj mora biti izveden tako da ne dode do smanjenja
presjeka ili oSteenja provodnika i izolacije. Na krajevima elektricnog razvoda, a posebno na
izlazima 1 ulazima i1 na mjestima prodiranja elektricnog razvoda kroz zidove mora se izvrSiti
trajno zaptivanje.

Ako se u blizini elektri¢nog razvoda nalaze druge neelektri¢ne instalacije, mora se izmedu njih
obezbijediti takav razmak da odrzavanje jedne instalacije ne ugrozava druge. Najmanji
dozvoljeni razmak izmedu elektri¢nog razvoda i drugih instalacija je 30mm. Paralelno polaganje
elektricnog razvoda sa dimnjacima ili grejnim cijvima treba izbjegavati. Kada to nije moguce,
instalacione vodove treba zastititi pomocu odgovarajuée termicke izolacije, ili se razvod mora
izmestiti van toplotnog uticaja. Prilikom ukrStanja elektri¢nog razvoda sa dimnjakom, potrebno je
obezbijediti rastojanje razvoda od dimnjaka od najmanje 30 mm.

Prilikom paralelnog polaganja po horizontalnim trasama, vodove slabe struje energetske vodove
treba rasporediti na sledec¢i nacin:

-pri vrhu zida polazu se telekomunikacioni vodovi
-na 10cm ispod njih se postavljaju signalni vodovi,
-na 10cm ispod njih se postavljaju energetski vodovi.

Razvodne kutije na ovim vodovima postavljaju se koso, pod uglom od 40 0 , jedna ispod druge.
Na mestima ukrStanja trasa sa provodnicima koji pripadaju razli¢itim vrstama instalacije,
ukrStanje se mora izvesti pod pravim uglom, a izmedu provodnika se mora obezbijediti rastojanje
od 10cm. Ukoliko ovo nije izvodljivo, postavlja se izmedu provodnika umetak debljine 3mm od
izolacionog materijala.

Elektricni razvod se ne smije postaviti ispod neelektri¢ne instalacije na kojoj je moguca
kondenzacija vode ili drugih tecnosti. Elektri¢ni razvod se ne smije postaviti u isti instalacioni
kanal, cijev i sli¢no, sa drugim neelektri€nim instalacijama, a ako se to ne mozZe izbjec¢i, mora se
osigurati zaStita od indirektnog dodira automatskim isklju¢ivanjem napajanja ili primjenom
izolacije za opremu klase II 1 mora se postaviti odgovarajuca zastita od opasnih uticaja drugih
instalacija. Metalni delovi elektricnog razvoda koji su izloZeni vodi ili kondenzaciji moraju biti
zaSti¢eni od korozije spolja i iznutra i moraju imati obezbijeden odvod kondenzovane te¢nosti.

Pri prolazu instalacionih cijevi kroz pregradni zid izmedu suve i vlazne prostorije, polaganje
treba da bude tako izvedeno da vlaga ne prodre u cijev niti da se u njoj prikuplja. Cijevi treba da
su izradene od materijala otpornih na vlagu, a da se postavljaju sa nagibom prema vlaznoj
prostoriji.

Ako se elektri¢ni razvod postavlja po zidovima, najmanji dozvoljen razmak izmedu zida i
elektricnog razvoda je Smm. Elektri¢ni razvod niZeg napona ne smije se postavljati u isti omotac
ili cijev , niti blizu elektri¢nig razvoda ¢iji je napon visi, osim ako izmedu ta dva razvoda postoji
izolaciona pregrada koja izdrZava ispitni napon elektri¢nog razvoda viSeg napona.

Elektri¢ni razvod mora biti postavljen tako da u slucaju kvara ne ugrozava okolinu. Razvodne
kutije za kablove i provodnike, koje se polazu pod malter, moraju biti od izolacionog materijala.
Za ucvrscivanje elektriCnog razvoda mogu se upotrebiti sredstva i primeniti postupci koji ne
izazivaju deformacije ili oSte¢enja izolacije, kao Sto su: gipsovanje, obujmice od izolacionog
materijala prilagodene obliku kabla i sl.
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Kablovi 1 provodnici poloZeni neposredno u malter 1 zid moraju po cijeloj duZini biti pokriveni
malterom debljine najmanje 4 mm. Izuzetno vodovi ne moraju biti pokriveni malterom ako su
smeSteni u Supljinama tavanica 1 zidova od betona ili sliénog materijala koji ne gori niti
potpomaze gorenje.

Kablovi 1 instalacioni provodnici moraju se po zidovima voditi vertikalno ili horizontalno tako da
budu paralelni ivicama prostorije. Po tavanici vodovi se mogu voditi i koso. Pri horizontalnom
polaganju kablovi I instalacioni provodnici vode se na rastojanju 30cm do 110cm od tavanice i
200cm od poda do tavanice. Pri vertikalnom polaganju, rastojanje od prozora i vrata mora biti
najmanje 15cm. Trase kablova koje napajaju u¢vrSéene zagrevace vode moraju se poklopiti sa
osom postavljnja zagrevaca vode.

Polaganje vodova na zid dozvoljeno je ako vodovi imaju izolaciju od termoplasti¢nih materijala
sa ispunom i plastom, ako se polazu na obujmice na zidu i ako je od poda do visine 2m dodatno
zaSti¢en odmehanickih osStec¢enja. Razvodne kutije i drugi pribor koji se postavljaju na zid moraju
imati odgovarajuci stepen zastite .

Kablovi bez ispune, kao Sto su kablovi tipa PP/R, smiju se polagati samo u suvim prostorijama, i
to ispod maltera, a u Supljine tavanica i zidove od betona i sli€nog negorivog materijala i bez
pokrivanja malterom. Ovi vodovi ne smiju se polagati u snopu, postavljati u instalacione kanale
niti ispod gips-kartonskih ploca, bez obzira na nac¢in na koji se pri¢vr¢uju i ne smiju se polagati
na zapaljive materijale niti kada se pokrivaju malterom.

Elektri¢ni razvod u prostorijama sa kadom ili tus-kadom

U kupatilima se mora izvrSiti dopunsko izjednacavanje potencijala, koje se sastoji u slede¢em:

- Provodljivi odvodni elementi na kadi ili tu§ kadi, metalna vodovodna cijev, po potrebi ostali
cjevovodni sistemi od provodljivog materijala, moraju se medusobno spojiti pomoc¢u provodnika
za izjednacavanje potencijala. Ne moraju se medusobno spojiti strani metalni djelovi, kao §to su:
ramovi tu§ kabina, prozor i vrata, rukohvati, poklopac podnog slivnika, ispira¢ WC Solje i sli¢no.
Provodnik za izjednaCavanje potencijala je potreban 1 kada u prostoriji sa kadom ili tuSem ne
postoji elektri¢na oprema.

- Najmanji presjek provodnika za izjednaCavanje potencijala 4 mm 2 Cu ili vru¢e pocinkovana
¢eli¢na perforirana traka 2,5 x 20 mm,

- Provodnik za izjednaCavanje potencijala se mora spojiti sa zaStitnim provodnikom elaktri¢ne
instalacije na:

- Jednom centralnom mjestu, npr. u razvodnom bloku;

- Glavnom prikljuc¢ku za uzemljenje, ili

- Vodovodnoj cijevi koja je u neprekidnoj provodnoj vezi sa prikljuckom za uzemljenje;

- Ako su kada i odvodna cijev od neprovodljivog materijala, a slivnik je metalni, nije potrebno
izvrsiti izjednacCavanje potencijala;

- Ako je kada metalna, odvodna cijev od neprovodljivog materijala, a slivnik je metalni,
izjednacavanje potencijala se zahteva samo za metalnu kadu;

- Pokretna kada i tu$ kabina se moraju spojiti preko provodnika za izjednacavanje potencijala za
zastitni provodnik ugradene opreme;

- Ne dozvoljava se zaStitna mjera izjednaCavanja potencijala ako sabirnica za izjednaCavanje
potencijala nije uzemljena;

- Elektricna oprema kupatila mora imati najmanje slede¢i stepen =zaStite prema JUS
N.A5.070:1982, u zavisnosti od klase prostora:
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- U prostoru 0 (unutraSnjost kade ili tu§ kade): IP X7

- U prostoru 1 (vertikalna povrsina koja okruZuje kadu ili tus kadu): IP X5

- U prostoru 2 (0.6m horizontalno od prostora 1, 2.25 m vertikalno od poda): IP X4 (IP X5 za
javna kupatila)

- U prostoru 3 (2.4 m horizontalno od prostora 2, 2.25 m vertikalno od poda): IP X1 (IP X5 za
javna kupatila)

- Izolovani provodnici ili kablovi (uzidani do dubine od 5cm ili postavljeni na zid) moraju imati
izolaciju koja zadovoljava uslove za opremu klase II prema JUS N.A9.001:1980, ne smiju imati
provodni plast, niti se smije postavljati u instalacione cijevi od provodljivog materijala.

- U prostorima 0, 1,2 polaZu se samo provodnici i kablovi neophodni za napajanje aparata u ovim
prostorima.

- Postavljanje razvodnih kutija nije dozvoljeno u prostoru 0, 1, 2.

- U prostorima 0, 1,2 nije dozvoljeno postavljati rasklopne aparate i priklju¢ni pribor, osim
sklopki koje su van dohvata ruke, a na njih se deluje preko izolovanog gajtana.

- U prostoru 3 dozvoljavaju se priklju¢nice pod slede¢im uslovima:

- Da se napajaju pojedina¢no preko bezijbednosnog transformatora za elektricmo odvajanje,

- Da se napajaju bezbedonosno malim naponom

- Da budu zasti¢ene zastitnim uredajem diferencijalne struje koja ne prelazi 30 mA, i da imaju
poklopac,

- Da se primijeni zastitni uredaj koji u sluc¢aju greske, pouzdano prekida napon prema krivoj
vrijeme struja, s tim da vrijeme prekidanja ne bude viSe od 100ms za mreZe nazivnog napona
prema zemlji od 220V.

- Visina postavljanja priklju¢nice ne smije biti manja od 1,5m od poda.

- Sklopke 1 priklju¢nice moraju biti na rastojanju od najmanje 0.6 m od otvora vrata tu§ kabine.

- U prostoru 1 dozvoljava se postavljanje samo grijaca vode, u prostoru 2 grijaca vode i svjetiljki
klase

Rasklopni blokovi

Seme, dijagrami ili tabele elektrénih instalacija niskog napona moraju se postaviti na mjesta na
kojima ima viSe strujnih kola, tako da oznaCavaju prirodu (tip) i sastav strujnih kola (tacke
napajanja i broj i presjek izolovanih provodnika i1 kablova) i karakteristike za raspoznavanje
uredaja za zaStitu, ukljucivanje i isklju¢ivanje kao i njthovo mjesto postavljanja i izolacije.

U rasklopnom bloku (razvodna tabla, razvodni orman, komandni pult ili razvodna kutija), mora
se postaviti ili grupisati elektricna oprema iste vrste struje i/ili napona i razdvojiti od elektri¢ne
opreme druge vrste i/ili napona tako da ne moze do¢i do medusobnih $tetnih uticaja.

U glavnom razvodnom ormanu mora se postaviti jednopolna Sema veza koja po pravilu mora
sadrzavati podatke o:

v" naponu, frekvenciji i snazi glavnog razvodnog i drugih razvodnih ormana;

v' broju i snazi generatora, transformatora, usmjerivaca, pretvaraca i akumulatora, sa
odgovaraju¢im podacima;

v’ oznakama svih strujnih kola;

v’ nacinu osiguranja, sa nazivima vrijednosti svih strujnih kola;
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v' presjeku i materijalu provodnika za sva strujna kola;
v' primijenjenoj zastiti od previsokog napona dodira.

Po zavrSetku radova izvoda¢ mora izvrSiti ispitivanje instalacije na kratak spoj i mjerenje otpora
izolovanosti.

Elektri¢na otpornost izolacije elektricne instalacije mora se mjeriti:

1) izmedu provodnika pod naponom, uzimajuc¢i dva po dva (mjerenje se vrsi tokom postavljanja
prije povezivanja opreme)

2) izmedu svakog provodnika pod naponom i zemlje (fazni provodnik i neutralni provodnik se
mogu spojiti zajedno ).

U TN - C sistemu PEN provodnik se ne smatra provodnikom pod naponom.

Mjerenja se vrSe jednosmjernom strujom.

Kada strujno kolo sadrZi elektronske uredaje, mjerenja se vrSe samo izmedu faznog i neutralnog
provodnika koji su spojeni zajedno sa zemljom. Bez spajanja sa provodnika pod naponom moze
se izazvati kvar na elektricnim uredajima.

GROMOBRANSKA INSTALACIJA

Prihvatni sistem mora biti sposoban da izdrZi naprezanja koja poticu od struje atmosferskog
praznjenja i dodatne mehanicke sile usljed vjetra, snijega, leda, promjene temperature i dejstva
korozije. Najvec¢a dozvoljena temperatura provodnika kroz koji proti¢e struja atmosferskog
praznjenja ne smije biti veca od 1500C iznad temperature okoline. Najveca dozvoljena
temperatura provodnika postavljenih na nezapaljive krovove nefe se prekoraliti ako su
primijenjeni provodnici presjeka definisanog JUS IEC1024-1.

- Neizolovana spoljaSnja gromobranska instalacija je gromobranska instalacija kod koje su
prihvatni sistem 1 spusni provodnici tako postavljeni d put struje atmosferskog praZnjenja moze
biti u kontaktusa Sticenim prostorom.

- U slu€aju neizolovane spoljasnje gromobranske instalacije prihvatni sistem moZe biti instalisan
direktno na krovu ili na malom rastojanju pod uslovom da struja atmosferskog praznjenja ne
moze izazvati nikakva oStecenja.

- Kao “prirodne‘* komponente prihvatnog sistema mogu se koristiti sljedeci djelovi objekta:
metalni limovi koji pokrivaju Sti¢eni prostor pod uslovom da je ostvarena trajna elektri¢na
neprekidnost izmedu razlicitih djelova.

Da debljina lima nije manja od 4 mm za Celik, 5 mm za bakar i 7 mm za aluminijum za svaki
nivo zastite (I do IV) ako je potrebno lim zastititi od proboja strujom atmosferskog praznjenja ili
ako je prisutan problem vrucih tacaka; u svim ostalim slu¢ajevima dovoljna je debljina lima koja
nije manja od 0,5 mm.

Da nijesu obloZeni izolaconim materijalom i da su nemetalni materijali na metalnim limovima (
ili iznad njih ) izvan Sti¢enog prostora.

- Metalni elementi konstrukcije krova (reSetkasti nosaci, povezane ¢elicne armature) pokrivene
nemetalnim materijalom pod uslovom da su ovi materijali izvan S§ticenog prostora.

- Metalni djelioci kao $to su oluci oko krova, dekoracije, ograde i td. ¢ija debljina nije manja od
one koja je specificirana za normalne komponente prihvatnog sistema.

- Metalne cijevi i metalni rezervoari ako su napravljeni od materijala debljine najmanje 2,5 mm i
ako nihovo probijanje strujom atmosferskog praznjenja ne dovodi do opasnih situacija.
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- Metalne cijevi i metalni rezervoari ako su napravljeni od materijala ¢ija debljina nije manja od 4

mm za Celik, 5 mm za bakar i 7 mm za aluminijum i ako porast temperature unutrasnje povrsine

na mjestu udara ne predstavlja opasnost.

- Tanki zaStitni slojevi boje ili 0,5mm asfalta ili Imm PVC ne smatraju se izolacijom.

- Najmanje dva spusna provodnika su obavezna u svim slucajevima izrade razliitih tipova

spusnih sistema.

- Spusni provodnici se postavljaju po pravilu oko obima Sticenog prostora na jednakom

odstojanju Sto je moguce blize suprotnim uglovima objekta.Spusni provodnici neizolovane

spoljasSnje gromobranske instalacije mogu se postaviti na sljedec¢i nacin:

Ako je zid od nezapaljivog materijala mogu biti na zidu ili u zidu.

Ako je zid od zapaljivog materijala mogu biti postavljene na zid pod uslovom da povecanje

temperature spusnih provodnika tokom prolaska struje atmosferskog praznjenja nije opasno po

materijal zida.

Ako je zid od zapaljivog materijala i povecanje temperature opasno po materijal zida spusni

provodnici se postavljaju na rastojanju ve¢em od 0,1m od zida a nosaci za uc¢vrséenje od metala

mogu biti u kontaktu sa zidom.

- Spusni provodnici se ne smiju postavljati u oluke i silazece cijevi ¢ak i kada su prekrivene

izolacijom

- Spusni provodnici se postavljaju tako da se osigura bezbjedno rastojanje od prozora i vrata.

- Spusni provodnici moraju biti postavljeni pravolinijski i vertikalno najkra¢im putem do zemlje a

pri tome se ne smiju stvarati otvorene petlje.

- Prirodne komponente spusnih provodnika mogu biti:

- Metalne mase pod uslovom:

- da je trajno osigurana neprekidnost izmedu razlicitih elemenata,

- da su njihove dimenzije najmanje jednake onima koje su odredene za normalne spusne
provodnike

- Metalni kostur objekta,

- Povezane Celi¢ne armature objekta,

- Elementi fasada, profili 1 nosaci metalnih fasada pod uslovom da:

- njihove dimenzije odgovaraju zahtjevima koji se odnose na spusne provodnike i da njihova
debljina nije manja od 0,5mm,

- da je osigurana njihova neprekidnost u vertikalnom smjeru ili da razmak izmedu metalnih
djelova nije ve¢i od Imm i da povrSina preklapanja dva elementa nije manja od 100cm?2 .

- Kao prirodni uzemljiva¢i mogu se upotrijebiti povezane ¢eli¢ne armature ugradene u beton
temelja ili ostale suterenska metalne strukture

- Temeljni uzemljivac se postavlja ispod hidroizolacije tako da beton kojim je okruZen ima
direktan dodir sa tlom

- Sa temeljnog uzemljiva¢a ostaviti izvode za $inu(e) za izjednadenje potencijala ( SIP )

- Kompletna gromobranska instalacija mora biti izvedena od standardizovanih elemenata.

Opasnosti koje prate elektricnu instalaciju jake struje su slijedece:

1. Struje kratkog spoja

2. Previsoki napon dodira

3. Preopterecenje

4. Izazivanje eksplozije i poZara
5. Uticaj vode, vlage i prasine
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6. Slucajni dodir djelova pod naponom

7. Nedozvoljeni pad napona

8. Nedovoljna osvijetljenost

9. Neadekvatan izbor i kvalitet predvidene i ugradene opreme

Projektom su predvidene slijedece mjere:

Zastita od struje kratkog spoja i preopterecenja rijeSena je upotrebom odgovarajucih, pravilno
odabranih topljivih osigura¢a sa odgovaraju¢im umetkom na pocetku svakog strujnog kruga,
odnosno bimetalno iskljuenje odgovaraju¢eg opsega regulacije kao i pravilnim
dimenzionisanjem odabrane elektricne opreme. Predvidena zaStita kablova od preopterecenja i
kratkog spoja je uradena u skladu sa JUS N.B2.752.

Zastita od opasnog napona dodira rijeSena je sistemom automatskog iskljuenja napajanja
odnosno nulovanja TN-C-S. Svi provodni strani djelovi u instalaciji i kod potroSaca vezani su na
zastitni vod (treca ili peta Zila Zuto zelene boje) direktno ili preko zastitnih kontakata prikljucnica.
Zastita od opasnog napona dodira ( direktnog i indirektnog ) uradena je u skladu su standardom
JUS N.B2.741.

Zastita od eksplozije i poZara rijeSena je izborom odgovarajuce elektricne opreme, koja pri
pravilnom izvodenju i odrzavanju u toku eksploatacije ne moze biti uzroc¢nik poZzara.

Zastita od prodora vlage, vode i praSine u elektricne uredaje obezbijedena je pravilnim izborom
odgovarajuce elektricne opreme prema spoljnim uslovima koji vladaju na mjestu ugradnje u
skladu sa klasifikacijom iz JUS N.B2.751.

Proracunom su presjeci kablova i vodova tako odabrani da je pad napona u njima u dozvoljenim
granicama prem C¢lanu 20 vazeceg Pravilnika.

Pravilnim izborom i rasporedom svjetiljki zadovoljeni su zahtjevi vazece tehnicke regulative
odnosno preporuke JKO.

PRORACUNI
Bilans opterecenja

Razvodni ormar ventilacije i odimljavanje: instalisana snaga PiRO-Vod = 66kW, jednovremena
snaga

PjRO-Vod= 66,0 kW uz koef. jedn. k=1

Razvodni ormar garaZe na nivou -1: instalisana snaga PiRO-G1 = 37,5kW, jednovremena snaga
PjRO-G1= 18,8 kW uz koef. jednovr k=0,5

Razvodni ormar garaZe na nivou -2 : instalisana snaga PIRO-G2 = 50,2kW, jednovremena snaga
PjRO-G1= 25,1 kW uz koef. jednovr k=.0,5

Instalisana snaga razvodnih ormara liftova PIROL=94kW, a jednovremena PJROL=46kW
Procjenjena instalisana snaga zajednickih potroSnji PiZP=33,5kW, a jednovremena PjZP= 20kW
uz koeficijent jednovremenosti k=0,6
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Suma jednovremenih snaga svih potroSa¢a u GRT-D:

Pjed,GRT-D = 176,1 kW

Pjed =km x ['Pjed = 1 x 44,7 = 176,1 kW, gdje je medusobni koeficijent jednovremenosti
Km=1

Pjed = 176,1,3 kW

Izbor DEA

Jednovremeno opterecenje potroSaca koji se snabdjevaju sa agregata je PjA=176,1kW
Odgovarajuca potrebna snaga agregata racunaju¢i sa 60% rezervom uzimajuci u obzir faktor
snage 0,8 je:

PA=1,6*PjA/0,8=1,6%31,3/0,8= 352,0kVA

PA=352,0kVA

Bira se DEA sa snagom u stand by reZimu rada 288kW/360kV A

Snagu DEA je potrebno DEFINITIVNO provijeriti poslije definisanja potrosaca u Il fazi.

Proracun potrebe za gromobranskom instalacijom

Obzirom da je izgradnje objekta podzemne garaZe na nivou prizemlja sa odgovarajuc¢im izlazima
okruzen objektima znatno ve¢im od njega i nalazi se u njihovoj sjenci u ovoj fazi nije potrebna
implementacija gromobranske hvataljke. Pri izvodenju I faze ostavice se potrebni izvodi kako za
nastavljanje gromobranske instalacije tako 1 izvodi za Sine za izjednacavanje potencijala.

Proracun prelaznog otpora uzemljivaca

Za uzemljiva¢ gromobranske instalacije koriS¢en je temeljni uzemljiva¢ objekta. Ovaj uzemljivac
se trakom povezuje sa zajednickim uzemljivaem, pa otpor rasprostiranja ovakvog uzemljivaca
dobijamo obrascema za paralelno povezane uzemljivace.

Prelazni otpor uzemljivac¢a ra¢unamo prema obrascu (TP.5):
Rr=p/2D (Q2)

Gdje je:

Rr — otpor rasprostiranja (Q)

P - specifi¢ni otpor tla (Q2m)

D — ekvivalentni pre¢nik (m), koji se raCuna prema obrascu:
D=(4P/m)1/2

Gdje je:

P — povrsina objekta u (m2)

P=4.127,0m2

Specifican otpor tla p =150Qm

D=(4x4.127,.0/m)1/2 =72,3m

Pa je:

Rr=150/2x72,3 = 1,03Q

Posto je prelazni otpor uzemljenja manji od 10 Q, uzemljenje zadovoljava. (JUS IEC 1024-1), tj.
r>1(5 m) pa je uslov zadovoljen.
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AUTOMATSKA INSTALACIJA ZA DETEKCIJU GASA

Instalacija za detekciju ugljen-monoksida je predvidena u garaZi.

Sistem se sastoji iz centralnog uredaja detekcije gasa, detektora gasa, alarmnih sirena,
upozoravajucih tabloa sa natpisom “GAS’’ i kablovske instalacije.

Centralni uredaj je mikroprocesorski upravljana centrala sa moguénoS¢u generisanja signala
upozorenja u tri stepena:

-najpre ide prethodno upozorenje pri poviSenoj koncentraciji gasa; ukoliko koncentracija gasa i
dalje raste;

- u drugom stepenu omogucuje se aktiviranje sistema za smanjivanje koncentracije gasa
(ventilacija) ;

- u tre¢em stepenu, ukoliko koncentracija gasa ne opada, ukljucuju se zvucni i svetlosni alarmi ;
Detekcija gasa se realizuje detektorima ugljen monoksida koji se postavljaju na visini 1.5 m od
poda garaze.

Alarmna sirena daje tri tona upozorenja saglasno stanju u kome se centrala nalazi. U prva dva
stepena centrale, alarmna sirena daje tonove upozorenja, a kada je centrala u tre¢em stepenu
aktivnosti, alarmna sirena daje tonove opasnosti po Zivot.

Upozoravajuci tablo sa natpisom “GAS’’ sa aktivira kada je centrala u treCem stepenu aktivnosti
i kada alarmna sirena daje tonove opasnosti po zivot. Osobe u garazi moraju tada napustiti
garazu.

Kompletna oprema sistema za detekciju gasa CO u garaZi napaja se iz napojne jedinice smeStene
u centralnom uredaju. Centrala se napaja posretstvom trafo uredaja 220V, 50 Hz/24V sa
akumulatorskim baterijama zatvorenog tipa.

Kablovska instalacija bi¢e kontinualno uradena signalnim kablovim tipa JH(St)H2x2x0,8mm.

SPOLJASNJA I UNUTRASNJA HIDRANTSKA MREZA

Za gasenje eventualnih poZara na objektu predvidena je spoljna i unutra$nja hidrantska mreZa.

Za napajanje hidrantske mreZe koristi se voda iz gradske vodovodne mreze. Obzirom da je
kategorija tehnoloskog procesa u objektu K3, a zapremina objekta iznosi od 50.001 do 200.000
m’, kao i Cinjenica da je stepen otpornosti objekta prema pozaru V, potrebna koliina vode za
efikasno gaSenje poZara iznosi 15 I/sec.

U naSem slucaju za gaSenje poZara obezbedena je koli¢ina vode od minimum 15 1/sec, koja je
potrebna za istovremeni rad spoljasnje (10,0 1/s) 1 unutras$nje (2x2,5=5,0 I/s) hidrantske mreZe.

Spoljasnja hidrantska mreza

Najvece rastojanje izmedu spoljnjih hidranata je 80 m, s tim da se poZar na objektu moZe gasiti sa
najmanje dva spoljnja hidranta.

Rastojanje hidranata od zida objekta iznosi najmanje 5 m, a najvise 80 m.

Oko objekta postavljeni su podzemni hidranti.

Promjer hidranata je No 80.

Cijevi razvodnog cjevovoda u mreZi hidranata i cijevi za pojedini hidrant imaju pre¢nik ne manji
od 100 mm.

Potreban pritisak u spoljnoj hidrantskoj mrezi nije niZi od 2,5 bara.
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Unutras$nja hidrantska mreza

Za gaSenje pozara u objektu predvidena je unutrasnja hidrantska mreza koja se vodom napaja iz
spolja$nje hidrantske mreZe. Pritisak na najnepovoljnijem hidrantu nije manji od 2,5 bara.

Za unutra$nju hidrantsku mreZu predvidene su cijevi najmanjeg unutra$njeg prec¢nika 52 mm,
odnosno hidrantski priklju¢ak najmanjeg unutraSnjeg precnika 52 mm, tip C, prema standardu
JUS M.B6. 673.

Medusobno rastojanje hidranata je takvo da se cjelokupan prostor koji se Stiti pokriva mlazom
vode, pri ¢emu se vodilo ratuna o tome da duZina crijeva iznosi 15 m, a duZina kompaktnog
mlaza 5 m.

U hidrantski ormar postavljeno je vatrogasno crijevo nazivnog prec¢nika 52 mm sa mlaznicom
prec¢nika 12 mm.

Unutrasnja hidrantska mreZa u objektu je postavljena tako da je moguce Stititi od poZara sve
prostorije.

AUTOMATSKE INSTALACIJE ZA GASENJE POZARA
U objektu se sprinklerom S§titi garaza, osim sledecih izuzetaka u okviru garaZze:

- tehnicke prostorije ;
- stepeniSta koja su poZarno odvojena ;

Tip instalacije

Usvojena je mokra sprinkler instalacija, jer u objektu koji se Stiti ne postoji moguénost
zamrzavanja vode u cjevovodima. Prostorija za smeStaj opreme obezbedena je od niskih
temperatura.

Cjevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom.

Od trenutka aktiviranja instalacije, trenutno dolazi voda do mjesta gde se pojavio poZzar.

Osnovni elementi instalacije
Sprinkler instalacija se sastoji od slede¢ih elemenata:

- mokri sprinkler alarmni ventil,

- cijevna mreZa na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice;
- sprinkler mlaznica - stojeca

- dovodni cjevovod,

- ostala prate¢a armatura.

Sprinkler ventilska stanica
Sprinkler ventilska stanica se nalazi u tehnickoj prostoriji na nivou garaze.

U ovoj prostoriji se nalazi mokri sprinkler ventil sa prate¢om armaturom. Ova prostorija je
obezbjedena od niskih temperatura.
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Signali od ovalnih zasuna:

Mikroprekidaci na ovim ovalnim zasunima treba da daju, u okviru sistema za nadzor i upravljanje
ili sistema za dojavu poZara, signal ako ventil nije u odgovaraju¢em poloZaju.

Signal presostata mokrog sprinkler ventila:

Presostat sprinkler ventila daje signal da je podignuta klapna mokrog sprinkler ventila.

Ovakav signal zna¢i mogu¢ poZzar jer klapna sprinkler ventila moZe biti malo otvorena usled
zaglavljivanja klapne sprinkler ventila. Zbog mogu¢nosti da se desi takva situacija, ovaj signal se
Salje sistemu za nadzor i upravljanje. Ovaj signal treba da indukuje interni alarm u prostoriji
sistema za nadzor i upravljanje. Akcije koje moraju uslediti moraju biti adekvatne za stanju
pozara, ali bez izvrSnih funkcija protivpoZarne centrale (primer: obaranje protivpoZarnih klapni).

Signali indikatora protoka:

Indikator protoka je uredaj koji usled kretanja vode kroz cijev (u jednom smjeru) daje kontakt
koji se prenosi ka protivpozarnoj centrali. Ovakav signal se tretira kao siguran pozar.

Snabdjevanje vodom splinker instalacije

Za pravilan i siguran rad sprinkler instalacije najvazniju ulogu ima sigurno snabdjevanje vodom,
dovoljne koli¢ine sa potrebnim pritiskom tokom vremena gaSenja.

Snabdjevanje vodom mora biti pouzdano i ne smije biti ugroZeno niskim temperaturama.

Za objekte koje spadaju u grupu poZarne opasnosti OH2, CEA 4001 propisa, potrebno je
obezbjediti jedan neiscrpni izvor vode.

Neiscrpni izvor vode ¢e biti vodovodna mreza, jer obezbeduje vodu za rad instalacije za potrebno
vrijeme gasenja.

Sprinkler instalacija se direktno prikljucuje na gradsku vodovodnu mrezu, koja obezbeduje
potrebnu koli¢inu vode i pritisak za vrijeme pogona sprinkler instalacije.

Potrebna koli¢ina vode za splinker sistem

Proracun potrebne koli¢ine vode za sinkler sistem uraden je prema propisu CEA 4001.

Parametri stabilnog sistema za gaSenje poZara odredeni su prema stepenu opasnosti razvitka
poZara u zavisnosti od njegove funkcionalne namjene i poZarnog opterecenja sagorivog
materijala.

Parametri stabilnog sistema za gaSenje poZara vodom:

- Minimalna brzina dotoka vode: 5 /min m*

- Dejstvujuca povrSina za mokri sistem: 144 m’

- Minimalno pogonsko vreme: 60 min

- Maksimalna Sti¢ena povrSina po sprinkleru: 12 m’

- Maksimalno rastojanje izmedu sprinkler mlaznica: 4 m
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Minimalni potrebni pritisak na mlaznicije 0.35 bar. Brzina vode ne smije prelaziti 10 m/s u
cijevnoj mreZi 1 6 m/s u armaturi. Pritisak u cjevovodima ne smije prelaziti 10 bar.

Na osnovu gornjih podataka proraunom se dobija potroSnja vode za sistem sa sprinkler
mlaznicama (QS):

QS =5 x 144 =720 l/min

3.4. Prikaz vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa sa posebnim osvrtom na kolicine i
karakteristike opasnih materija

ELEKTRICNA ENERGIJA
Bilans opterecenja

Razvodni ormar ventilacije i odimljavanje: instalisana snaga PiRO-Vod = 66kW, jednovremena
snaga

PjRO-Vod= 66,0 kW uz koef. jedn. k=1

Razvodni ormar garaZe na nivou -1: instalisana snaga PiRO-G1 = 37,5kW, jednovremena snaga
PjRO-G1= 18,8 kW uz koef. jednovr k=0,5

Razvodni ormar garaZe na nivou -2 : instalisana snaga PiIRO-G2 = 50,2kW, jednovremena snaga
PjRO-G1= 25,1 kW uz koef. jednovr k=.0,5

Instalisana snaga razvodnih ormara liftova PIROL=94kW, a jednovremena PJROL=46kW
Procjenjena instalisana snaga zajednickih potro$nji PiZP=33,5kW, a jednovremena PjZP= 20kW
uz koeficijent jednovremenosti k=0,6

Suma jednovremenih snaga svih potroSaca u GRT-D:

Pjed,GRT-D = 176,1 kW

Pjed =km x ['Pjed = 1 x 44,7 = 176,1 kW, gdje je medusobni koeficijent jednovremenosti
Km=1

Pjed = 176,1,3 kW

VODOVOD
Snabdijevanje vodom objekta izvrSice se prikljuckom na vodovodnu mreZu.

Vodovodne cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska od najmanje Scm oko i ispod
same cijevi. Po izvrSenom postavljanju prije zatrpavanja cijevi se moraju izolovati sa dva
premaza bitumenom i jednim slojem jute.

Fiksiranje cijevi za konstrukciju izvesti na sljede¢i nacin: horizontalne vodovodne cijevi u
prizemlju na svakih 2,00 m duZine obuhvatiti dvostrukim obujmicama koje treba pri¢vrstiti za
meduspratnu konstrukciju. Spoj cijevi i obujmica izvesti pomoc¢u umetka od gume ili plastine
mase.

U objektu je za potrebe protivpoZarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao i Sprinkler
sistem. Hidrantske i Sprinkler vodove izraditi od cijevi fazonskih komada otpornih na visoke
temperature a skladu sa zakonom, propisima i tehnickim normativima za ovu vrstu radova.
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Svi vodomjeri moraju biti sa moguc¢nos¢u daljinskog ocitavanja i zatvaranja i kompatibilni sa
softverskim paketom za daljinsko zatvranje a u skladu sa Tehnickim uslovima za projektovanje
instalacija vodovoda 1 fekalne kanalizacije, izdatim od strane DOO "Vodovod i kanalizacija"
Budva.

Kako raspoloziv hidrostatic¢ki pritisak od 5 bar-a, na mjestu priklju¢enja objekta na vodovodnu
mrezu, zadovoljava kako normalno vodosnabdjevanje objekta tako i funkcionisanje hidrantske
mreze i Sprinkler sistema..

HIDRAULICKI PROBRACUN HIDRANTSKE MREZE

HIDRAMNT SkA MRELA,

Proradun gubitaka pritizaka u vodovodnoj mreZi

Raspoodivi pritisak gradske vodovodne mrede Shara= S0 m
Razpolodiv pritisak b= S50.00m
kriticno togece mesta je PHA
“isina prikjucka knt. tofeceq. mesta od wvod. mreze hy= -1.30m
Fotretban nadprtisak na KTk 25.00m
Dozy. gubitak pritiska u mredi do KT 4 hom = 2630 m

&%

Dimenzionisanje vodovodne mreze:

traza I Jo G ey hst
vodomer-1 25.50 400 110 .01 0255
1-PH4 59,80 400 55 0.1 .95
FH4-FH2 3.00 100 50 o0z 0.06
= F.a0

hee=7.30 < hge = 265.30

HNa osnovu ovoyg proracuna vidi se da postojeci pritisak u mrezi
zadovoljava, pa nije potrebno instalirati hidropresno postrojenje.
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3.5. Prikaz vrste i koli¢ine ispusStenih gasova, otpadne vode i drugih ¢vrstih, te¢nih i
gasovitih otpadnih materija, ..........)

» Glavni izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata je ispustanje otpadnih voda
koje nastaju spiranjem atmosferskih voda sa parking prostora i njihovo odvodenje u
kanalizacionu mreZu

Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, prije upustanja u kanalizaciju,

preciS¢avace se na separatoru ulja i masti.

Za preciS¢avanje otpadnih voda predviden je uredaj ,,AQUAREG S s by-pass-om* proizvodaca
Regeneracija d.o.o. Lesce iz Slovenije.

Separator ulja i masti je uredaj za obradu ot padne vode odvajanjem lakih tecnosti, Ciji su:
veli¢ina, ugradnja, pogon i odrZavanje je u skladu sa standardom SIST EN 858-2.

Masti imaju niZzu specificnu tezinu od vode. Tu osobinu koristi sakuplja¢ masti. Pomocu
gravitacije odvaja masti od vode. Pored toga, sakuplja¢ masti iz vode odstranjuje i mulj, jer se on
taloZi na dnu, a masti se skupljaju na povrSini skuplja¢a masti.

Prljava voda ulazi u sakuplja¢ masti u kome se tok vode toliko uspori da tvrde ¢estice (mulj) mogu
da se izdvoje. Tvrde Cestice se skupljaju na dnu. Zbog niske specifi¢ne teZine, masti se diZu na
povrsinu. Ispred ispusta je postavljen zid koji zadrZava gornji sloj izdvojene masti. Oc¢iS¢ena voda
iz skupljac¢a masti otiCe ispod zida kroz ispust.

Otpadne vode, oCiS¢ene kroz ovu napravu, ne sadrZe vise od 25 mg masti na litar vode.

U saht od armiranoga poliestera (1) prljava voda ulazi najprije u taloznik ¢vrs¢ih materija (S),
gdje se vodena struja uspori tako, da se tvrdi dijelovi taloze na dno taloZnika. Sa lakim
teCnostima zagadena voda ulazi kroz posebne polietilenske ploce (lamelni taloZznik — 3) u hvatac¢
ulja (L). Na tim plocama se vece kapljice lakih tecnosti skupljaju, medusobno se spajaju i, zbog
niske specificne mase, podiZu na povrSinu. Manje kapljice lakih tecnosti se iz vode izdvajaju s
pomocu koalescentnoga filtera (2). To je filter iz polietilenske pjene ili iz polietilenskih ploca, na
kojima se kapljice skupljaju, udruZzuju te se podiZu na povrSinu. OciS¢ena voda kroz odvod
napusSta separator ulja. Odpadne vode, prociS¢ene u skupljacu ulja AQUAREG, ne sadrze viSe
od 5 mg ulja na litar vode.
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Separator ulja je dimenzioniran na kritiéni naliv ri = 15 1/s.ha, koji zavisi od ucestalosti i jacine
naliva. Dakle, to je pri maksimalnom nalivu 10 % pretoka preko separatora ulja, 90 % pretoka pa

preko by-passa (Bp).

Voda, zagadena lakim te¢nostima, ulazi kroz posebne polietilenske ploce u separator ulja. Na
tim plocama se vece kapljice lakih te¢nosti  skupljaju, medusobno udruzuju i zbog niske
specificne mase, podiZzu na povrSinu. Istovremeno paket polietilenskih plo¢a djeluje kao taloznik
za mulj, jer se strujanje vode izmedu ploca usporava. Zbog posebne konstrukcije ploca
potpuno zacepljenje paketa nije moguce.

Paket polietilenskih plo¢a predstavlja prelaz kroz koji odpadne vode iz taloZnika za mulj prelaze
u separator za ulje. Centralni dio toga dijela predstavlja koaliscentni filter. Lake te¢nosti, koje se
na tom mjestu izdvajaju, skupljaju se na povrSini.

Manje kapljice lakih teCnosti se iz vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtera. To je filter iz
polietilenske pjene ili polietilenskih ploca, na kojima se kapljice skupljaju, udruzZuju te se potom
podiZu na povrSinu.

Na odvodu je montiran ventil, koji se automatski zatvori, ako se u separatoru ulja nakupi veca
koli¢ina lakih teCnosti (debljina sloja izdvojenih lakih tecnosti je priblizno 400 mm). Kod
redovne kontrole 1 odstranjivanja izdvojenih lakih teCnosti ne dolazi do zatvaranja
automatskog ventila. Pravilan rad ventila se kontroliSe u odnosu na polozaj plovka u tecnosti.
Kada je u separatoru ulja Cista voda, mora biti gornja ivica plovka cca. 5 mm iznad nivoa vode.
Kada je debljina sloja izdvojenih lakih te¢nosti 400 mm, plovak se potopi i ventil se zatvori.

Uzimanje uzoraka vode na ispustu iz separatora ulja je moguce na cjevnom prikljucku
(priloZena cijev duzine 2,5 m), koji je postavljen na odvodnoj cijevi i produZen je prema
ulaznom otvoru.

Rezultati mjerenja se upisuju u obrascima monitoringa voda.

Automatski alarmni uredaj daje signal o potapanju plovka za priblizno 400 mm odnosno od
max. dozvoljene debljine slojaizdvojenog ulja u separatoru.
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Ako je dotok vode u separator ulja veci nego je propustnost separatora ulja, voda se preusmjeri
takode na by-pass. Preusmjeravanje toka je izvedeno sa razdjeljnikom, koji djeluje na principu
visinske razlike i priguSivaca protoka.

PreciSc¢ene otpadne vode odvodice se u kanalizaciju.

Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlas§¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju separatora.

PreciS¢ene otpadne vode odvodice se u kanalizacioni sistem.

,Maksimalno dopusStene koncetracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u javnu kanaliaciju “ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima
za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu 1 postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda" (SLlist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13) su:

Maksimalno
Redni Parametar Jedinica dopustena
broj mjere koncentracija
{MDK)

1 pH 6-9

2 Temperatura °C 40

3 Miris primijetan
4 TaloZive materije ml/h 10

5 Ukupne suspendovane materije mgl 500

6 BPK: mgQ./l 500

7 HPK (K:Cr:0;) mgQa./l 700

8 Aluminijum mg/ 40

9 Arsen mag/l 02

10 Bakar mgl 1,0

11 Barijum mg/ 50

12 Bor mg/ 40

13 Cink mag/l 20

14 Kobalt mg/l 20

15 Kalaj ma/l 20

16 Kadmijum mgl 0.1

17 Ziva mg/ 0,01

18 Ukupni hrom mgl 20

19 Hrom 6+ mag/l 0.2

20 Mangan mg/l 40
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21 Nikal mg/l 20
22 Olovo mgi 20
23 Selen mgi 0,1
24 Srebro mg/ 0,5
25 Gvozde mg/l 5,0
26 Vanadijum mg/l 0,1
27 Ukupni fenoli mg/l 0.5
28 Fluoridi mg/ 50
29 Sulfiti mgi 10
30 Sulfidi mg/ 1,0
31 Sulfati mg/ 400
32 Ukupni fosfor mgPil 7

33 Aktivni hlor mg/l 0.3
34 Nitriti (N} mghl/l 30,0
35 Nitrati {N) mghl 50,0
36 Mineralna ulja mgi 10,0
a7 Ukupna ulja i masnoce mg/ 50
38 Aldehidi mg/l 20
39 Alkoholi mg/ 10
40 Ukupni aromatic ni ugljovedonici mg/l 04
41 Ukupni nitrirani ugljiovodonici mg/ 0,1
42 Ukupni halogeni ugljovedonici mg/i 1,0
43 Ukupni organofosfatni pesticidi mg/ 0,1
44 Ukupni organchlormi pesticidi mgl 0,05
45 Ukupne povrSinski aktivne supstance mg/l 20,0
46 Ukupni deterdzenti mg/l 40
47 Radioaktivnost Baf 1,0

> Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradili§ta i raznosSenje Cestica prasine prilikom zemljanih radova.

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat odvoza gradevinskog
materijala, iskopavanja zemlje, transporta, zatim ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog
materijala. Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica prasine prilikom zemljanih radova.

Zagadenja zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

> Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice se odvojeno
po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na
nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim otpadom bice u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 1 39/16).
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Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje otpadom
Nosilac projekta mora vrsiti na na¢in da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao $to su papir, metal, plastika i
staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima otpada iz
domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao $to je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku zatrpavanja
iskljuujuéi materijale iz prirode;

» Komunalni otpad.

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove sa kojim ¢e investitor sklopiti
Ugovor o pruzanju usluga.

3.6. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i sl.) svih vrsta otpadnih
materija

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje otpadom
mora vrSiti na na¢in da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal, plastika i
staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima otpada iz
domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku zatrpavanja
iskljucujuci materijale iz prirode;

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove sa kojim ¢e investitor sklopiti
Ugovor o pruzanju usluga.

Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlas¢enom ustanovom o redovnom zbrinjavanju
opasnog otpada.
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4.0. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE
Kvalitet vazduha

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreZze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha
(,,Sluzbeni list CG*, br. 44/10 i 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je na tri zone, koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja
zagaduju¢ih materija na osnovu dostupnih podataka o koncentracijama zagaduju¢ih materija i
modeliranjem postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim
administrativnim granicama opStina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Opstina Budva pripada Zoni odrZzavanja kvaliteta vazduha.

Obzirom da u drZavnom monitoringu stanja kvaliteta vazduha koji sprovodi Agencija za zaStitu
Zivotne sredine nema podataka o stanju kvaliteta vazduha na podruc¢ju budvanske opStine, to
¢emo ispod saopstiti raspolozive podatke prema mjerenjima koje je obavljao D.O.O CETI,
Podgorica, u ranijem periodu.

Monitoring stanja vazduha koji sprovodi Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore na
podru¢ju Budve nije vrSen tokom poslednjih godina.Prema raspoloZivim podacima ispitivanja
kvaliteta vazduha iz ranijih godina (izvor: JU CETI, Podgorica), parametri njegovog kvaliteta na
mjernoj stanici Budva dati su u slede¢im tabelama

PREGLED SADRZAJA SREDNJIH, MAKSIMALNIH I C95 VRIJEDNOSTI DIMA 1 CAPI U NASELJIMA
CRNE GORE TOKOM 2008.god.

250.00

200.00

100.00
e - v

50.00 /
-

&

ug/m3

Bar Berane Kotor Mojkovac Niksi¢ Plievija-SO  PV-Komini  PG-CETI PG- PG-Konik PG-Srpska  Rozaje H.Novi Zabljak
D.Gorica

‘+Csr —&— Cmax C95 ===GVZd

Stanje kvaliteta vazduha u urbanoj zoni opStine Budva, na osnovu mjerenih parametara moze se
okarakterisati na slede¢i nacin:

Povecane koncentracije vrijednosti dima i ¢adi na skoro svim mjernim mjestima (osim u Baru,
Kotoru i Herceg Novom), zabiljeZene su samo u zimskom periodu tj. u periodu sezone grijanja,
kada je povecana upotreba ¢vrstih goriva.
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Dosadas$njim razvojem opStine Budva nijesu stvoreni bitni zagadivaci vazduha, dok su manji
zagadivaci vazduha saobracajnice, otvorena odlagaliSta na kojima se vrs$i spaljivanje otpada i
zagadivaci vazduha koji se javljaju kao posledica od grijanja na te¢na i ¢vrsta goriva.

Cestice dima i ¢adi, porijeklom iz izduvnih gasova automobila, sadrZe organsko olovo &iji je
toksikoloski efekat vrlo visok. Zbog gravitacije, raspodjela ovog polutanta je najveca na visini
covjelijeg rasta, ¢ime je uticaj na zdravlje veci. Iz tog razloga je koncentracija ovog polutanta
zanemarljiva na ve¢im visinima.

PREGLED SADRZAJA SREDNJIH I MAKSIMALNIH VRIJEDNOSTI PAH-s U TSP (UKUPNIM
LEBDECIM CESTICAMA) U NASELJIMA CRNE GORE TOKOM 2008.god.
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Bar Berane Kotor Mojkovac Niksi¢ Plievlja-SO  PV-Komini  PG-CETI PG- PG-Konik  PG-Srpska Rozaje H.Novi Zabljak
D.Gorica

—o— Csr —#—Cmax ====GVZd

Rezultati mjerenja sadrzaja lebdecih Cestica, i kao srednje godi$nje i kao maksimalno godiSnje
vrijednosti, pokazuju da je sadrzaj istih u svim gradovima Crne Gore, pa i u Budvi iznad
zakonom propisanih normi.

Srednje i maksimalno izmjerene godiSnje koncentracije teSkih metala u lebde¢im Cesticama su u
dozvoljenim granicama.

Sadrzaj PAH-ova u lebde¢im cesticama kao srednje godiSnje vrijednosti na svim mjernim
mjestima prelazio je propisane norme, i to ukazuje na neophodnost preduzimanja mjera na
smanjenju zagadenja vazduha ovim toksikantom.

Kvalitet zemljiSta, geoloSke i geomorfoloske karakteristike

Na predmetnoj lokaciji je zastupljeno aluvijalno deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiSte (izvor:
Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda, 1966.g.).

Danasnji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlaCenja sedimenata iz
pravca sjeveroistoka kao i1 vulkanizma. Osim toga na izgled lokacije uticali su procesi spiranja i
deponovanja marinskog materijala na obali.
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Teren koji obuhvataju listovi Budva i Tivat, po svojoj geoloskoj gradi predstavlja najsloZenije
podrucje u jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na ovom prostoru su razvijeni raznovrsni
sedimenti od donjeg trijasa, pa sve do najmladih kvartarnih tvorevina. Sedimentacija se odvijala u
tri regiona u kojima su nataloZeni sedimenti sa razli¢itim biostratigrafskim facijalnim i litoloSkim
karakteristikama. Posljedica tog razliCitog razvoja sedimenata je formiranje tri geotektonske
jedinice: paraautohton, Budvansko-barska zona i Visoki krS. U geoloskoj gradi Sireg terena
ucestvuju tvorevine trijaske, jurske i kvartarne starosti.

Fligna serija (T, ') je rasprostanjena uglavnom izmedju Budve i Buljarice gdje se javljaju u vise
razbijenih pojaseva. Podina fliSa nije otkrivena, a u povlati leZe razliCite tvorevine — anizijski
krecnjaci, ladinski krec¢njaci i vulkanogeno-sedimentna serija.

Srednji i gornji trijas (T 2,3) Ladinsko-gornjo trijaska serija sedimenata, na prostoru oko
Rafailovi¢a lezi normalno preko sedimentno-vulkanogene serije. Donji djelovi serije, debljine 30-
150 m izgradeni su od slojevitih sivih krecnjaka. Znacajno uce$¢e u okviru ove serije imaju
crvenkasti sivi do crni roZnaci, kao proslojci, mugle ili manje sociva. Ovaj dio serije bi uglavnom
odgovarao ladinskom katu, koji naviSe normalno prelazi u slojevite, dolomiti¢ne jedre sive
krecnjake, crvene, Zu¢kaste do crne roznace i silifikovane laporce. RoZnaci se i ovdje javljaju kao
proslojci, mugle, ili kao tanke zone u kre¢njacima.

Na otkrivenom profilu iznad rta Pevistenje i magistralnog puta jasno se izdvajaju u donjem dijelu
serije tanko slojeviti do placasti krec¢njaci sa roZnacima crvenkaste boje, a u gornjim djelovima
debeloslojeviti do bankoviti kre¢njaci sa proslojcima roZnaca, koji padaju prema jugoistoku pod
uglom od 25-30°.

Jura (J) Jurska serija se prostire u vidu uzanih i dugih pojaseva duZz magistralnog puta Budva -
Petrovac. Jurski sedimenti su predstavljeni facijom crvenkastih tanko slojevitith i ploc¢astih
kre¢njaka i roZnaca koji u viSim djelovima prelaze u bankovite do masivne kre¢njake. Odredenu
zastupljenost, na ovom dijelu terena, imaju pjeskoviti kre¢njaci, dolomiti i brece.

Donja kreda (K;) Donjokredne tvorevine predstavljaju karakteristicnu seriju tankoslojevitih 1
listastih raznobojnih roZnaca 1 silifikovanih laporovito-vapnovitih sedimenata.

Cenoman (K, ') je izgraden od slojevitih kre¢njaka i dolomita koji se naizmjeni¢no smjenjuju.
Ovi sedimenti prolaze naviSe postepeno u litoloski sli¢ne turonske kre¢njake.

U okviru Budvanske zone danski kat, paleocen i donji eocen uglavnom su izdvojeni kao jedna
cjelina (K-E), predstavljena facijom fliSa. Danskom katu koji normalno leZi preko mastrihta
pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata koji naviSe prelaze u fli§ paleocena i donjeg
eocena sa kojima se zavrSava stub u Budvanskoj zoni.

Flis gornjeg eocena (E3) predstavljen je konglomeratima, grauvakama, laporcima i glincima.

Aluvijalni nanos (al) ve¢inom pijesak, Sljunak i necista glina, javljaju se, u ograni¢enim
prostorima, u najniZzim zaravnjenim predjelima kao sto je i Budvansko polje.
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Kvalitet voda

Program pracenja kvaliteta obalnih, tranzicionih (bo€atnih) i morskih voda sprovodenje u periodu
od aprila do oktobra 2012. godine na ukupno 8 lokacija. Njime su obuhvacéene analize fizicko-
hemijskih parametara, hranljivih soli i mikrobioloSke analize koje se rade jednom mjesecno.
Zalivske tacke na kojima su uzimani uzorci su: Kotor, Risan, Tivat i Herceg Novi a vanzalivske
taCke bile su: Mamula, Budva, Bar i Ulcin;j.

18
14
12
10

Al ouoadd
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Grafikon 51.  Koncentarcija nitrata {gmol{l} na van zalivskim pozicijama
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Grafikon 53. Koncentracija fosfata {pmolf/l} na van zalivskim pozicijama
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Grafikon 55. Koncentracija hlorofila a (mg/m?} na vanzalivskim poziciiama

Kvalitet morske vode u sezoni 2015.godine

Program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje
turisticke sezone 2015. godine, realizovan je u skladu sa Zakonom o vodama ("SI. list CG" br.
27/07, 48/15) 1 Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("SI. list CG"
br. 27/07).

Prema podacima Javnog preduzec¢a za upravljanje morskim dobrom stanje kvaliteta morske vode
najavnim kupaliStima u 2015. godini, pracen je na ukupno 90 lokacija duZz crnogorskog primorja i
to, opstini Ulcinj 14, Bar 11, Budva 23, Tivat 9, Kotor 13 i Herceg Novi 20 lokacija za Sta je,
putem javnog tendera, angazovana akreditovana laboratorija Instituta za biologiju mora iz
Kotora. Analize su se realizovale u petnaestodnevnim intervalima u periodu od 01. maja do 0O1.
oktobra, dok se na lokacijama gdje je u redovnom mjerenju kvalitet bio izvan propisanih granica,
vr$ilo vanredno i dodatno uzorkovanje i analiza morske vode.

Shodno ¢lanu 13. Uredbe o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrSinskih 1 podzemnih voda, morske
vode koje se koriste za kupanje i rekreaciju, na osnovu obavezujuc¢ih mikrobioloskih parametara
(Esherichia coli 1 Intenstinal enterococci) razvrstavaju se u dvije klase i to: klasa K1-odli¢ne,
klasa K2-zadovoljavajuce, dok uzorci Cije vrijednosti prelaze propisane granice za ove dvije klase
se svrstavaju u grupu Van klase - VK.

U toku sezone 2015. godine kvalitet morske vode za kupanje na Crnogorskom primorju je
uglavnom bio odlicnog (K1) kvaliteta (95,8% uzoraka), dok je 4,0% uzoraka bilo
zadovoljavajuceg (K2) kvaliteta, dok je 0,2% uzoraka bilo van propisanog kvaliteta.
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Grafikon 60. Uporedni prikaz kvaliteta morske vode u odnosu na ukupan broj nzetih
uzoraka za 2015, godinu po opstinama

Uporedujuci podatke po opStinama, moze se vidjeti da je u sezoni 2015. godine najbolji kvalitet
morske vode bio u opstini Budva, gdje imamo 98.3% uzoraka sa kvalitetom vode K1, dok 1.7%
pripadalo K2 zadovoljavajucoj gdje nije bilo uzoraka koji su odstupali VK-van klasa propisanih
granica.

Buka

Predmetna lokacija se nalazi u zoni 5.zona mjeSovite namjene.

Ovoj zoni pripada podruc¢je — DUP Budva Centar.

Odluka o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji OpStina Budva je donijeta 2013. godine i
objavljena u « Sluzbenom listu CG- opStinski propisi », broj 38/13, ¢ime su stvoreni uslovi za
vrSenje mjerenja, sprovodenje monitoringa i analizu stanja u Zivotnoj sredini, a vezano za ovaj
segment.

Tab.4.1.Grani¢ne vrijednosti buke za zonu 5. zona mjeSovite namjene

Granicne vrijednosti buke Nivo buke u decibelima dB
A)

Dnevna buka od 7 do 19 c¢asova 60

Vecernja buka od 19 do 23 60

casova

Noc¢na buka od 23 do 7 ¢asova 50

U akusti¢nim zonama je zabranjeno prouzrokovati buku iznad propisanih grani¢nih vrijednosti za
navedenu akusticnu zonu. U podrucjima razgrani¢enja akustickih zona, nivo buke u svakoj
akustickoj zoni ne smije prelaziti najniZu grani¢nu vrijednost propisanu za zonu sa kojom se
granici.
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5.0. PRIKAZ ALTERNATIVNIH RJESENJA

5.1. Lokacija

Alternativnih lokacija projektu nije bilo, obzirom da je Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opstine Budva, rjeSenjem broj 06 — 061 —1547/3 od 26.12.2018. godine, izdao urbanisticko
tehnicke wuslove za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za IZGRADNJU
TURISTICKOG OBJEKTA — HOTELA ( nije dozvoljena izgradnja apart hotela, kondo hotela i
garni hotela), NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK 15, NA KATASTARSKOJ
PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA, INVESTITORA VUKADINOVIC MARIJE 1Z BUDVE.

5.2. Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Izgradnjom i funkcionisanjem projekta negativni uticaji na segmente Zivotne sredine bice svedeni
na najmanju mogucu mjeru. Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te nece
postojati rizik za ljudsko zdravlje.

5.3.Proizvodni procesi ili tehnologija

Tehnologija izvodenja radova je definisana glavnim projektom, standardizovana i uobi¢ajena na
ovim prostorima, te je odluceno da se prilikom izvodenja hotela ona primijeni.

5.4. Metodrada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Metode rada u toku izvodenja su jasne i definisane gradevinskim procesima. Odabrana je oprema
koja zadovoljava vaZeCe standarde. Metode rada u toku funkcionisanja projekta su opredjeljenje
namjenom hotela u pogledu sadrZaja. Alternative u funkcionisanju nijesu predvidene.

5.5. Planovi lokacija

Predmetna lokacija se nalazi u zoni koja je planskim dokumentom predvidena za ovu svrhu.

5.6. Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta

Propisi koji odreduju nacin i karakteristike projekta ne ostavljaju mnogo alternativa za vrstu i
izbor materijala za izgradnju predmetnog projekta. Dakle, predvideni su oni materijali koji su
propisani u cilju slijeda pozitivnih navoda Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sl.list
RCG broj 64/17).

5.7. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Vremenski period koji je izabran je da se izvode radovi u jesen, zimu i proljec¢u. Radovi se nece

izvoditi tokom ljetnje turisticke sezone, odnosno u periodu kad je na snazi zabrana izvodenja
gradevinskih radova.
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5.8. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja radova

Datum pocetka radova zavisi od pribavljanja gradevinske dozvole, a datum zavrSetka ¢e biti
definisan ugovorom izmedu Investitora i Izvodaca radova.

5.9. Velic¢ina lokacije ili objekta

Na predmetnoj lokaciji predvidena je izgradnja slobodno stojeceg turistickog objekta spratnosti
Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8), u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06-061-
1547/3 od 26.12.2018. god. izdatih od strane OpStine Budva — Sekretarijat za urbanizam i odrZivi
razvoj, kao i u skladu sa vaZze¢im tehnickim propisima i normativima.
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[ ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

| Povrsina parcele | 997.64m”
Maksimalna BRGP 4489.38m*
Maksimalna zauzetost parcele | 598.58m”
Index izgradenaosti 4.50
Index zauzetosti | 0.60
Preporucena spratnost objekta P+7

! OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

| Ostvarena BRGP | 4439,65m?
| Ostvarena zauzetost parcele 595.94m?
| Spratnost ohjekta | P+9

Br. parking mjesta 20

CHECK LISTA ZA HOTELE 4*

Min. dvokrevetna soba sa kupatilom(4.5m?) 22m?

Min. apartman sa kupatilom (4.5m?) | 45m?
Min. velidina hola 53m*
Liftovi- 2 za goste,1 za osoblje,1 za hranu | 4 lifta
Toaleti sa predsobljgm u holu 2 toaleta
Min. veliéina restorana | 113,4m?
Min. br. parking mjesta- 1PM na 2apt ili 20PM

fsoba; 1PM na 50m? poslovanja . |
Apartmani moraju ciniti 10% smjestajnih 7 apartmana
kapaciteta

Odvajeni ekonomski ulaz

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA (ERGP) |

" Podrum 92,60m?
Prizemlje 555,50m?
1. sprat | 446,22m?
2. sprat 467 ,05m?
3. sprat | 422,52m*
4. sprat 465,12m?
5. sprat | 452,80m?
G. sprat 465,12m?
' 7.sprat | 452,80m?
8. sprat 465,12m?
9. sprat | 154,80mF
| 4439,65m° |

5.10.0bim proizvodnje

Projektom se ne predvida proizvodnja. Planirani projekat je smjestajne i ugostiteljske namjene.
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5.11. Kontrola zagadenja

U alternativama za sprjeavanje zagadenja je definisan je sistem za preciS¢avanje otpadnih voda
kao 1 sistem izbora maSinskih instalacija bez upotrebe kotlarnice 1 sagorijevanja bilo koje vrste
goriva.

5.12. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuéi reciklazu, ponovno koriSéenje i kona¢no
odlaganje

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje otpadom
mora vrSiti na na¢in da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal, plastika i
staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima otpada iz
domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao §to je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku zatrpavanja
iskljucujuci materijale iz prirode;

5.13. Uredenje pristupa i saobracajnih puteva

Glavnim projektom je rijeSen saobracajni prikljuak tokom izvodenja i kasnije funkcionisanja
projekta, u svemu prema saobracajnoj saglasnosti. Alternativnih rjeSenja ne moze biti.

5.14. Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

U procesu izvodenja, Izvodac ¢e biti odgovoran za procedure radi zastite Zivotne sredine.
Investitor ¢e ovu obavezu definisati Ugovorom sa izvodacem radova.

5.15. Obuka

Svi koji u€estvuju u procesu izvodenja radova moraju biti obuceni za bezbjedan rad.

5.16. Monitoring

U razmatranje procesa i vrste monitoringa doSlo se do zaklju¢aka da sprovodenje monitoringa

tokom izvodenja projekta treba da se odnosi na pravilnom lagerovanju gradevinskog otpada,
kontroli emitovane prasine i nivoa buke.

Preci§¢avanje zamaScenih atmosferskih voda sa parking prostora viSi¢e se iskljucivo preko
separatora masti i ulja. Pre¢iS¢ene otpadne vode, odvodice se u kanalizacioni sistem.

Tokom funkcionisanja projekta po potrebi treba sprovoditi monitoring pracenja kvaliteta otpadnih
voda, nakon prolaska kroz separator masti i ulja, prije ispuStanja u kanalizacioni sistem.
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Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 1 39/16), upravljanje otpadom
mora vrSiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal, plastika i
staklo, iz domacinstava 1 drugih izvora u kojima su tokovi otpada slini sa tokovima otpada iz
domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao §to je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku zatrpavanja
iskljucujuéi materijale iz prirode;

5.17. Planovi za vanredne situacije

U sklopu tehnicke dokumentacije projekta po kojoj ¢e se izvoditi radovi izradeni su odgovarajuci
planovi i elaborati.

U sklopu tehnicke dokumentacije funkcionisanja hotela ¢e biti definisani planovi za vanredne
prilike (pozar, zemljotres, ...)
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6.0.0PIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Opis segmenata Zivotne sredine predstavlja osnovu za istraZivanje problematike Zivotne sredine
na odredenom prostoru. Problematika zaStite Zivotne sredine predstavlja sloZeno pitanje a
obuhvata sve aspekte razmatranja moguceg uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu. Na
predmetnoj lokaciji nijesu vrSena namjenska ispitivanja stanja elemenata Zivotne sredine, pa
stoga ne postoje podaci o kvalitetu Zivotne sredine. Na samoj lokaciji ne postoje podaci o
kvalitetu vazduha, vode i zemljiSta, kao i nivoa buke.

6.1. Stanovnistvo (naseljenost i koncentracija)
Opstina Budva prema popisu iz 2011. godine ima 19.218. stanovnika i to 9.224 musSkaraca ili

48% 19.994 Zena ili 52%. StanovniStvo Budve je veoma heterogeno $to se moZe vidjeti i iz tabele
koja pokazuje nacionalni sastav stanovnika.

Budva 19.218
Crnogorci 9.262
Srbi 7.247
Bosnjaci 82
Albanci 100
Muslimani 113
Hrvati 167
Bosanci 42
Crnogorci Srbi 46
Egip¢ani 144
Goranci 10
Italijani 16
Jugosloveni 74
Madari 39
Makednonci 69
Muslimani BoSnjaci 1
Muslimani Crnogorci

Njemci 20
Romi 33
Rusi 210
Slovenci 14
Srbi Crnogorci 105
Turci 7
Ostali 193
Regionalna pripadnost 72
Ne Zeli da se izjasni 1.150

88

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

Budva je jedna od opStina u Crnoj Gori koja ima stalan porast broja stanovnika dijelom usled
prirodnog priraStaja a posebno usled stalnih migracionih kretanja. Prirast stanovniStva je
karakteristiCan za sve opStine juZne regije, ali je najviSe izraZzen upravo u Opstini Budva. Realno
je ocekivati stalan porast broja stanovnika i u narednom periodu racunaju¢i da je Budva «
prestonica crnogorskog turizma » i da pruza velike Sanse za zapoSljavanje u oblasti turizma i

usluZne djelatnosti.

Uporedni pregled broja stanovnika u Opstini Budva nakon Drugog svetskog rata

Uporedni pregled broja stanovnika 1948,1953,1961,1981,1991,2003,2011.

Broj stanovnika
Naziv | Po metodologiji ranijih popisa Po novoj metodologiji
naselja | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 2003 |2011 | 1991 |2003 |2011
Budva 3.825 | 4364 | 4.834 | 6.106 | 8.632 | 11.717 | 16.146 11.547 | 15.909 | 19.218
Broj stanovnika u OpStini Budva po popisu iz 2011
Struktura stanovni§tva prema

StanovniStvo/Population

polu / Population structure by sex

ukupno/ | musko/ Zensko/ musko/ Zensko/
Total Male Female Male Female
CrnaGora
(MNE) 620029 306236 313793 49.39 % 50.61%
Budva 19218 9224 9994 48% 52%

Komponente porasta stanovniStva Crne Gore u period 1991-2003 po regijama

Crna Gora

| Sjeverna regija

| Sredi¥nja regija

JuZna regija

Broj stanovnika

1991 (def 2003) 593504 212377 254860 126267

2003 (def 2006) 633985 198647 285643 146695
U period 1 apr. 1991 — 31.okt. 2003.

Rast stanovniStva 40481 - 13730 30783 23428

Prirodni prirastaj 50126 18050 25148 6929

Migracioni saldo - 9645 -31780 5635 16499
Na 1000 stanovnika (prosjec¢no godiSnje)

Rast stanovniStva 5,2 -5,3 9.1 13,5

Prirodni prirastaj 6,5 7,0 7.4 4,0

Migracioni saldo -1,2 -12,3 1,7 9,5
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6.2. Zdravlje ljudi

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisimate nece postojati rizik za ljudsko
zdravlje.

6.3. Biodiverzitet (flora i fauna), podaci o rijetkim i zasticenim vrstama

Postojece stanje parcele predstavlja poplocani plato,tako da je prostor bez vegetacije. Iza Glavne
poste, nalazi se uredena travnata povrsina.

Predmetna parcela na kojoj se predvida gradnja nalazi se u blizini gradskog parka, sa vrlo
kvalitetnom vegetacijom. U gradskom parku od biljnih vrasta zastupljene su palma, mimoza, magnolija,
rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza, libanski kedar, ¢empres, i dr. U gradskom parku
preovladava urbana fauna.

6.4.ZemljiSte (zauzimanje/koriSéenje zemljiSta,kvalitet zemljiSta, geoloske i geomorfoloSke
karakteristike)

PovrSina katastarske parcele iznosi 997.64 m’,

Na predmetnoj lokaciji je zastupljeno aluvijalno deluvijalno karbonatno ilovasto zemljiSte (izvor:
Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda, 1966.g.).

Dana$nji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlalenja sedimenata iz
pravca sjeveroistoka kao 1 vulkanizma. Osim toga na izgled lokacije uticali su procesi spiranja i
deponovanja marinskog materijala na obali.

Teren koji obuhvataju listovi Budva i Tivat, po svojoj geoloskoj gradi predstavlja najsloZenije
podrucje u jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na ovom prostoru su razvijeni raznovrsni
sedimenti od donjeg trijasa, pa sve do najmladih kvartarnih tvorevina. Sedimentacija se odvijala u
tri regiona u kojima su nataloZeni sedimenti sa razli¢itim biostratigrafskim facijalnim i litoloskim
karakteristikama. Posljedica tog razli¢itog razvoja sedimenata je formiranje tri geotektonske
jedinice: paraautohton, Budvansko-barska zona i Visoki krS. U geoloskoj gradi Sireg terena
ucestvuju tvorevine trijaske, jurske i kvartarne starosti.

Flisna serija (T, ') je rasprostanjena uglavnom izmedju Budve i Buljarice gdje se javljaju u vise
razbijenih pojaseva. Podina fliSa nije otkrivena, a u povlati leZe razliCite tvorevine — anizijski
krecnjaci, ladinski krec¢njaci i vulkanogeno-sedimentna serija.

Srednji i gornji trijas (T 2,3) Ladinsko-gornjo trijaska serija sedimenata, na prostoru oko
Rafailovi¢a lezi normalno preko sedimentno-vulkanogene serije. Donji djelovi serije, debljine 30-
150 m izgradeni su od slojevitih sivih krecnjaka. Znacajno uce$¢e u okviru ove serije imaju
crvenkasti sivi do crni roZnaci, kao proslojci, mugle ili manje sociva. Ovaj dio serije bi uglavnom
odgovarao ladinskom katu, koji naviSe normalno prelazi u slojevite, dolomiti¢ne jedre sive
kre¢njake, crvene, Zuckaste do crne roznace 1 silifikovane laporce. RoZnaci se 1 ovdje javljaju kao
proslojci, mugle, ili kao tanke zone u kre¢njacima.
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Na otkrivenom profilu iznad rta Devistenje 1 magistralnog puta jasno se izdvajaju u donjem dijelu
serije tanko slojeviti do placasti krec¢njaci sa roZnacima crvenkaste boje, a u gornjim djelovima
debeloslojeviti do bankoviti kre¢njaci sa proslojcima roZnaca, koji padaju prema jugoistoku pod
uglom od 25-30".

Jura (J) Jurska serija se prostire u vidu uzanih i dugih pojaseva duz magistralnog puta Budva -
Petrovac. Jurski sedimenti su predstavljeni facijom crvenkastih tanko slojevitih i plocastih
kre¢njaka i roZnaca koji u viSim djelovima prelaze u bankovite do masivne kre¢njake. Odredenu
zastupljenost, na ovom dijelu terena, imaju pjeskoviti kre¢njaci, dolomiti i brece.

Donja kreda (K;) Donjokredne tvorevine predstavljaju karakteristicnu seriju tankoslojevitih i
listastih raznobojnih roZnaca i silifikovanih laporovito-vapnovitih sedimenata.

Cenoman (K, ') je izgraden od slojevitih kre¢njaka i dolomita koji se naizmjeni¢no smjenjuju.
Ovi sedimenti prolaze navise postepeno u litoloski sli¢ne turonske krecnjake.

U okviru Budvanske zone danski kat, paleocen i donji eocen uglavnom su izdvojeni kao jedna
cjelina (K-E), predstavljena facijom fliSa. Danskom katu koji normalno leZi preko mastrihta
pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata koji naviSe prelaze u fli§ paleocena i donjeg
eocena sa kojima se zavrSava stub u Budvanskoj zoni.

Fli§ gornjeg eocena (Es3) predstavljen je konglomeratima, grauvakama, laporcima i glincima.
Aluvijalni nanos (al) ve¢inom pijesak, Sljunak 1 necista glina, javljaju se, u ograniCenim
prostorima, u najnizim zaravnjenim predjelima kao Sto je 1 Budvansko polje.

6.5. Tlo

Tlo je u priobalnom podrucju je formirano primarno procesima ubiranja i navlatenja sedimenata

1z pravca sjeveroistoka kao 1 vulkanizma. Osim toga na izgled lokacije uticali su procesi spiranja
1 deponovanja marinskog materijala na obali.

6.6. Voda (hidromorfoloske promjene, kolic¢ina i kvalitet vodnih resursa sa posebnim
osvrtom na ispuste otpadnih voda)

U opstini Budva nema znacajnijih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode.

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, MilocCer, Sveti Stefan, Rijeku ReZevica,

Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mesta na teritoriji budvanske opstine.

Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izraZzena sezonska varijacija potrosnje

vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potros$nju.

Snabdijevanje objekta u funkciji turizma bi¢e vodom iz gradskog vodovoda.
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6.7.Vazduh (kvalitet vazduha)

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreZze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha
(,,Sluzbeni list CG*, br. 44/10 1 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je na tri zone, koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja
zagaduju¢ih materija na osnovu dostupnih podataka o koncentracijama zagaduju¢ih materija i
modeliranjem postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim
administrativnim granicama opStina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Opstina Budva pripada Zoni odrZzavanja kvaliteta vazduha.

Opisano u poglavlju 4.0.

6.8. Klima (emisija gasova sa efektom staklene baste,uticajima bitnim za adaptaciju)

Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i oCuvanjem postojece
vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baste, kada je predmetni projekat
u pitanju bi¢e svedene na najmanju mogucu mjeru.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i klimatske
karakteristike.

6.9. Materijalna dobra i postojeci objekti

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalaziSta. 1z naprijed konstatovanog, moze se zakljuciti
da nijesu potrebne dodatne mjere zastite niti uslovi uredenja prostora sa stanoviSta zaStite
prirodnih dobara i nepokretnih kulturnih dobara.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke materijalnih i
kulturnih dobara obustavi radove i o tome obavjesti nadlezni organ za zaStitu spomenika i
kulturnih dobara.

Zbog blizine gradske plaze, nuzno je istaci da se okruZenju nalazi zaSti¢eno prirodno dobro.

6.10.Kulturno naslede- nepokretna kulturna dobra, ukljucujudi arhitektonske i arheoloske
aspekte

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.
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6.11.Predio i topografiju

Budvanska rivijera se prostire u duzini od oko 25 km 1 zauzima srediSnji dio Crnogorskog
primorja, povrSinom od 122 km?2. Zbog mnoStva uvala, pjeS¢anih Zala, rtova, ostrvca i Zivopisnih
naselja uz samu obalu, nazvana je "Rivijerom pjeS¢anih plaza". Sva je okrenuta morskoj pucini,
bogata mediteranskim rastinjem.

Zaledem Budvanske rivijere prostiru se planinski masivi Lov¢ena, koji je ¢uvaju od hladnih
sjevernih vjetrova i uslovljavaju blagu mediteransku klimu, koja ostavlja prijatan utisak na
svakog posjetioca koji je doSao da uZiva u ljepotama ovog podneblja.

SjediSte rivijere je Budva, jedno od najstarijih naselja na Jadranu, sa Starim gradom, koji se
pominje u pisanim izvorima joS u 5. vijeku prije nasSe ere.

Posebnu draz Rivijere Cini Cetrdesetak naselja, zaseoka, sela, medu kojima su Beci¢i, Cija je plaza
1935. godine u Parizu proglasena za najljepSu u Evropi, zatim Milo¢er — nekadaSnjakraljevska

rezidencija, jedinstveni grad — hotel, Sveti Stefan, Petrovac — Lastva, koji se po prvi put pominje
u "Ljetopisu popa Dukljanina " u 12. vijeku.

6.12. Izgradenost prostora lokacije i njenu okolinu

U okolini predmetne lokacije nalazi se niz poslovno-stambenih objekata (trgovinskih, usluznih,
ugostiteljskih, administrativnih objekata, objekata u sluzbi turizma i1 niz drugih).

Lokacija se nalazi na udaljenosi oko 120 metara od mora.
Udaljenost od poste je 40-45 m, hotela ,,Wow** 80 m, hotela ,,Budva‘* 65 m.

TQ Plaza je udaljena 125 m, dok je Stari grad udaljen od 535 m.

U okolini predmetnog projekta se nalaze slede¢i infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mreza, elektromreZa, kanalizacioni sistem, nn mreZa i sl.
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7.0. .OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
7.1.Kvalitet vazduha

a) Svi uticaji koji se ti€u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon realizacije
projekta.

Koli¢ine zagaduju¢ih materija koje se javljaju usled gradevinske operature, ne mogu izazvati
negativne uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve maSine
nece biti angaZovane u istom trenutku.

U toku izgradnje u fazi pripreme zemljiSta angazovace se sljede¢e masine: buldozer, utovarna
lopata, bager i kamion. Sve navedene masine kao pogonsko gorivo koriste dizel gorivo.

Tab. 7.1.1. Koliéine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina | Ukupna emisija gasova m’/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih

kW | gasm¥s |CO, co NO, S0, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 0,0017 0,00015 0,00002 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 0,00818 | 0,00089 | 0,00008 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 0,00292 | 0,00026 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagadujuc¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo aerozagadenja.
Medutim, uzimajuéi u obzir njegovo okruzenje, te mogucnost lakog saobracajnog pristupa,
sigurni smo da ne¢e do¢i do novih, zna€ajnih negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na
ovoj lokaciji.

Tokom funkcionisanja objekta ne¢e do¢i do emisije ne navedenih zagadivaéa u vazduh, obzirom
da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled incidentne
situacije. Eventualni pozZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport zagadujucih
Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

b) Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.
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Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i o€uvanjem postojece
vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baSte, kada je predmetni projekat
u pitanju bice svedene na najmanju mogucu mjeru.

¢) Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je funkcionisanje
projekta u pitanju.

7.2. Kvalitet voda

a) Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja objekta (armirano-
betonski objekat), organizaciji gradiliSta koja ne predvida lagerovanje gradevinskog materijala,
ve¢ njegovo sukscesivno dopremanje.

Takode, sav otpad koji se javlja usled izvodenja radova ¢e se pravovremeno odvoziti na
gradevinsku deponiju, Sto znaCi da nece biti odlaganja otpada na lokaciji i njegovom
eventualnom spiranju usled atmosferskih padavina.

Prema uslovima iz D.0.O Vodovod i kanalizacija - Budva objekat se prikljucuje na
novoprojektovani Saht fekalne kanalizacije na maksimalnom rastojanju od 1m od granice parcele.

Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.

Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, prije upuStanja u kanalizaciju,
preciS¢avace se na separatoru ulja i masti.

Za preciS¢avanje otpadnih voda predviden je uredaj ,,AQUAREG S s by-pass-om* proizvodaca
Regeneracija d.o.o. Lesce iz Slovenije.

Separator ulja i masti je uredaj za obradu ot padne vode odvajanjem lakih tecnosti, Ciji su:
veli¢ina, ugradnja, pogon i odrZavanje je u skladu sa standardom SIST EN 858-2.

Separator ulja je dimenzioniran na kriti¢ni naliv i = 15 1/s.ha, koji zavisi od ucestalosti 1 jaCine
naliva. Dakle, to je pri maksimalnom nalivu 10 % pretoka preko separatora ulja, 90 % pretoka pa
preko by-passa (Bp).

Precis¢ene otpadne vode odvodice se u kanalizacioni sistem. Kvalitet preciS¢enih voda mora biti u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore,
45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju separatora.

b) Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je funkcionisanje
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projekta u pitanju.

Negativnih uticaja na kvalitet segmenata zivotne sredine ne moZe biti, kada je u pitanju
preciSc¢avanje atmosferskih voda koje nastaju spiranjem sa parking prostora, preko separatora
masti i ulja, a koje ¢e se odvoditi u kanalizacioni sistem.

Imajuéi ovo u vidu, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehni¢kom dokumentacijom,
kao 1 mjere zasStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju prec¢is¢avanja atmosferskih voda
koje nastaju spiranjem sa parking prostora, i preciS¢avanjem preko separatora masti i ulja.

7.3. Zemljiste

a) Sto se fizickih uticaja na zemljiste ti¢e, ono se ogleda u zauzimanju planirane povrsine.
Izgradnjom predmetnog hotela ¢e se izvrSiti uticaj na lokalnu topografiju.

b) Eksploatacijom projekta nece se izvrSiti depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle
uticati na zagadenje zemljiSta, obzirom da je investitor u obavezi da postupi u skladu sa
rjeSenjima i predlozima koji su dati u ovoj dokumentaciji.

Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiSte opasnih materija (bitulit, boje, lakovi, ...) koje se koriste u izgradnji objekata.

Takode, tokom izgradn je postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih masSina
koje izvode radove. Obzirom da na prostoru lokacije nece biti promjene ulja u motorima
gradevinskih masina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu njihovog izlivanja
su sprijeceni.

c) Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristice kompletnu povrS§inu zemljiSta na
lokaciji, ali to nece imati znacajnije posljedice.

d) Obzirom da predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji uticaj na
koli¢inu 1 kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

e) Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

f) Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog trajanja,
odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slucaju izvodaCe treba obavezati na
pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Komunalni otpad ¢e se kontrolisano sakupljati u kontejnerima i redovno odvoziti od strane
D.O.0. ,,KOMUNALNO*“ BUDVA na predvidenu deponiju.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta, moze do¢i
do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.
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Ovo treba sprijeciti redovnim odvoZenjem otpada.
7.4. Lokalno stanovniStvo

a) U toku funkcionisanja projekta doci ¢e do promjene u broju i strukturi stanovniStva u ovoj
zoni. Promjena se ogleda u povecanju broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za broj zaposlenih koji
¢e raditi na lokaciji, kao i za broj posjetilaca, odnosno korisnika usluga. Funkcionisanjem
projekta do¢i ¢e do povecanja koncentracije stanovniStva. Funkcionisanje projekta nece imati
uticaja na stalne migracije stanovnistva.

Realizacijom projekta do¢i ¢e do pozitivnog uticaja na lokalno stanovniStvo obzirom da ¢e se
otvoriti nova radna mjesta.

b)Vizuelni uticaji nece biti povoljni u toku izvodenja projekta. Imajuc¢i u vidu arhitektonsko
rjeSenje, vizuelni efekat ¢e biti povoljan.

¢) Moguce emisije zagaduju¢ih materija, koje mogu biti proizvod izgradnje i funkcionisanja
projekta, date u prethodnim poglavljima pokazuju da je njihov uticaj na lokaciji i oko lokacije
neznatan. U slucaju neadekvatnog rada projekta, u kumulativhom smislu, moze do¢i do
kumuliranja projekta sa efektima drugih objekata, ukoliko se desi akcidentna situacija, Sto je mala
vjerovatnoca.

Iz tehni¢kog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije 1 ru¢nih alata. Najveci nivo buke se moZze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za izgradnju 1 tokom izgradnje objekta. Ovaj nivo
buke ¢e biti u kumulativnom dejstvu sa postojeim nivoom buke koji se svakodnevno javlja na
ovoj dionici puta, s tim Sto je ova buka ograni¢enog vremena trajanja dok traje izvodenje
projekta.

Iz tehnickog opisa projekta moZe se zakljuciti da ¢e u fazi izgradnje do¢i do povecanog nivoa

buke koja nastaje usled rada gradevinskih maSina. Najveci nivo buke moze se ocekivati u fazi
iskopa temelja i tokom pripreme terena na polaganju podzemnih instalacija.

Tab.7.4.1. Nivoi buke koji nastaju pri radu gradevinskih masina na otkopu materijala

Vistaopreme Mivo bulkee u dB{A)
Buldozer g1
Ttovarivad 92
Bager ]
Kamion g1

U toku funkcionisanja sa stanoviSta buke nec¢e doc¢i do novih, vecih uticaja na Zivotnu sredinu.

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodi¢nog karaktera, jer traju dok se obavlja
izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez znacajnijeg uticaja na okolinu.
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U toku eksploatacije lokacije prisutne su vibracije kao posljedica kretanja vozila manipulativnim
povrSinama. Vibracije nastale usljed dejstva vertikalnih dinamickih reakcija izazvanih
neravnostima kolovoza mogu se analizirati u funkciji od konkretnih uslova, a prvenstveno u
smislu negativnih uticaja koji se mogu ispoljiti na sam objekat 1 zaposlene.

Uticaji jonizuju¢eg i nejonizujucog zracenja ne mogu biti prisutni tokom normalnog odvijanja
procesa.

7.5. Ekosistem i geologija

a) Postojece stanje parcele predstavlja poplocani plato, tako da je prostor bez vegetacije, Iza
Glavne poste, nalazi se uredena travnata povrSina.

Predmetna parcela na kojoj se predvida gradnja nalazi se u blizini gradskog parka, sa vrlo
kvalitetnom vegetacijom. U gradskom parku od biljnih vrasta zastupljene su palma, mimoza, magnolija,
rogac, lovor, lipa, topola, lijander, tuja, breza, libanski kedar, ¢empres, i dr. U gradskom parku
preovladava urbana fauna.

Realizacijom projekta nece doci ¢e do znatnijeg uticaja na ekosistem.

PrevazilaZenje negativnog uticaja na ekosistem, posti¢i ¢e se oplemenjivanjem predmetne
lokacije vegetacijom autohtonog porijekla.

b)PrevazilaZzenje negativnog uticaja na geoloske, paleontoloske i geomorfoloske karakteristike
predmetne lokacije posti¢i ¢e se oplemenjivanjem predmetne lokacije vegetacijom autohtonog
porijekla i ouvanjem i odrZavanjem postojece vegetacije u blizini lokacije.

Negativnih uticaja na kvalitet seemenata zivotne sredine ne moze biti, kada je u pitanje
preciSc¢avanje atmosferskih voda koje nastaju spiranjem sa parking prostora preko separatora
masti 1 ulja, a koje ¢e se odvoditi u kanalizacioni sistem.

Imajuéi ovo u vidu, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehni¢kom dokumentacijom,
kao 1 mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju preci§¢avanja atmosferskih voda

koje nastaju spiranjem sa parking prostora, i preciS¢avanjem preko separatora masti i ulja.

7.6. Namjena i koriS¢enje povrsina

a) Realizacijom projekta nec¢e doc¢i ¢e do znatnijeg uticaja na ekosistem.Lokacija je ve¢ uveliko
pod pritiskom turisti¢ke zone.

b) Obzirom da predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji uticaj na
koli¢inu 1 kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.
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7.7. Komunalna infrastruktura

a). Prikljucenje na lokalnu sabracajnicu bi¢e u skladu sa saobra¢ajnim uslovima koje propiSe
nadleZni organ.

b)Za potrebe projekta u toku izgradnje i funkcionisanja koristi¢e se voda sa gradskog vodovoda.

c)Objekat se prikljucuje na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija, bez uticaja na Zivotnu sredinu.

d) Sanitarno-fekalne vode odvodice se u javnu fekalnu kanalizaciju.

Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, prije upusStanja u kanalizaciju,
preciSc¢avace se na separatoru ulja i masti.

e) Prilikom funkcionisanja projekta stvara se komunalni otpad, isti ¢e se odlagati u kontejnere 1
dalje se odvoziti od strane komunalnog preduze¢a na mjesto njegovog deponovanja.

7.8 Zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihova okolina, karakteristike pejzaza i sl.

Realizacija projekta nece imati uticaja na zaStiCena prirodna 1 kulturna dobra 1 njihovu okolinu.
Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloSka nalaziSta.

Prilikom izvodenja i funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike pejzaza
zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta u funkciji turizma.

Svi navedeni negativni uticaji i efekti se multiplikuju u slucaju udesnih situacija koje se vrlo
rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti zbog:

» Nepravilnog izbora konstrukcije objekta u pogledu stabilnosti, seizmickih uticaja i
vatrootpornosti;

Nepravilnog izbora spoljnih i unutrasnjih komunikacija (prilazi, prolazi, poZarni putevi,
putevi evakuacije);

Neodgovarajuc¢eg izbora materijala za unutraSnje povrSine (zidove, podove, plafone), u
smislu zastite na radu;

Nepravilnog izbora vrata i prozora, u pogledu poloZaja, dimenzija, naina otvaranja,
materijala od kojih su izvedeni;

Nedovoljnog prirodnog provjetravanja i osvetljenja;

Neodgovarajuceg izbora materijala za obradu fasadnih povrsina;

LoSeg izbora krovne konstrukcije, nagiba krovnih ravni, hidro i termoizolacije;
Nepravilnog izbora visine prostorija i pomo¢nih prostorija;

Opasnosti od vibracija 1 buke;

YV V VY

YVVVVY
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» Nedovoljnog broja, rasporeda i nepravilnog izbora pomocénih prostorija (tehnicke
prostorije);

» Nepravilnog izbora materijala za termicku i zvu¢nu zastitu zidova, podova i plafona, u
smislu zaStite na radu.
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8.0. OPIS MJERA ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Mjere zaStite od moguceg negativnog uticaja usled I[ZGRADNJE HOTELA ( ****¥) NA
URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173
KO BUDVA , INVESTITORA VUKADINOVIC MARIE 1Z BUDVE, predstavljaju
najznacajniji dio elaborata jer omogucavaju nadleznom inspekcijskom organu kontrolu nad
realizacijom projekta i eventualnu intervenciju u slucaju nepridrZzavanja definisanih zakonskih
obaveza i mjera ZaStite Zivotne sredine od strane Nosioca projekta.

Na osnovu uvida u postojecu projektnu dokumentaciju i obilaska predmetne lokacije, moze se
konstatovati da ¢e planirani projekat ostvarivati odredeni nivo uticaja na okruzenje, pa je u cilju
zaStite Zivotne sredine potrebno preduzeti sve neophodne mjere kako bi se sprije€ili, smanjili ili
eliminisali negativni uticaji na Zivotnu sredinu.

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog objekta na Zivotnu sredinu, mogu se prepoznati
odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji omogucéavaju da
se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se karakteristike prirodne
sredine 1 postojece stanje Zivotne sredine po¢nu razmatrati istovremeno sa tehnicko-tehnoloskim
karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio slu¢aj, preventivnim mjerama zaStite
moZze se postici da se degradacija Zivotne sredine smanji 1 sprijeci moguci Stetni uticaji na Zivotnu
sredinu.

Imajuéi ovo u vidu, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehnickom dokumentacijom,
kao 1 mjere zaStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja moguceg negativnog
uticaja izgradnje i funkcionisanja hotela na Zivotnu sredinu, na najmanju mogucu mjeru.

8.1. MJERE PREDVIDENE ZAKONOM I DRUGIM PROPISIMA, NORMATIVIMA I
STANDARDIMA I ROKOVE ZA NJIHOVO SPROVODENJE

Opste mjere zaStite ukljuCuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viSeg reda koji su u
skladu sa opStom globalnom strategijom na ocuvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viseg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora kao
Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene izdvojene
uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog poduhvata,

* uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka na
terenu,

» uraditi planove odrZavanja planiranih elemenata vezanih za zasStitu Zivotne sredine (odrZzavanje
zelenila, uredaja za preciScavanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).
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U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije ne
dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruzZenju koji nijesu u skladu sa
planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera zastite
od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i izvodac¢ o
neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zaSite.

8.2.MJERE KOJE CE SE PREDUZETI U SLUCAJU UDESA (AKCIDENTA)

Mjere za slu¢aj da dode do pozara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrZava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njithovim kori§¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i remedijaciju
terena i dovede ga u prvobitno stanje.

Pozar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmyjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti. Kao primarnu preventivohu mjeru neophodno je primijeniti racionalna projektantska
rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara. Osnovni koncept
svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije izvrsiti blagovremenu i
sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom planu, imajuci u vidu da se
on moZze obnoviti.
Sa stanoviSta zastite od pozara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece Cinjenice:

» sprjeCavanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih* ili ,,primarnih“ mjera,

» gaSenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugroZenih osoba i vrijedne opreme,

» gaSenje i lokalizacija poZara i

» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
Sprjecavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vr$i primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
GaSenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom je
moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obi¢nom cipelom po ZariStu pozara. Za
kontrolu poZzara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjesenje koristeci
mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (ak i djeca, stari i iznemogli) itd.

102

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,*“ aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasSenju treba da pristupi veci broj lica sa viSe opreme
(aparata za pocetno gasSenje i unutra$njom hidrantskom mrezom). Nakon toga se moZe poceti 1 sa
evakuacijom, imaju¢i u vidu da jedan broj lica nije vian strucnoj intervenciji, pa u mnogim
sluCajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila efikasna evakuacija
potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim komunikacijama 1 ambijentne
karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.

Gasenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m*.

U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceS¢e pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gaSenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I — faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije i pristup gasenju poZara rucnim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasenje pozara tipa ,,S“ od 6 i 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u $to kra¢em vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvu¢i osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu ru¢icu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS¢enje aparata za poCetno gaSenje poZara tipa ,,CO2“ od 5 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kra¢em vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, 1

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, 1

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutra$njih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti pozar.
Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom gaSenja,
sprovodeci neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi rukovodioca akcije
gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZzara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo do
njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gaSenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, traze¢i pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a po
potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristec¢i
raspoloZiva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
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rukovodilac akcije gaSenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon toga
preduzimaju komandu 1 rukovode akcijom gaSenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi izgradnje
1 u fazi koriSc¢enja.

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i normativa,
a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zaStita od pozara, zaStita od buke,
termotehnicka zastita objekta i zaStita od zagadenja zemljisSta i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere za
ocuvanje prostora.

83. PLANOVI 1 TEHNICKA RJESENJA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE (
RECIKLAZA, TRETMAN, DISPOZICIJA OTPADNIH MATERIJA, REKULTIVACIJA,
SANACIJA I DRUGO....)

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA SEPARATOR MASTI I ULJA

1. Visinu mulja u taloZniku je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Pri kontroli je
potrebno izmjeriti visinu mulja u taloZniku. Mjerenje se vr$i pomoc¢u dovoljno dugacke
mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom pastom za
vodu. Vanrednu kontrolu taloZznika 1 izmjere mulja je potrebno izvrSiti nakon vecih
naliva i drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u
zapisnik kontrole.

2. Mulj je potrebno odstraniti iz taloZnika prije nego $to je debljina mulja ve¢a od 350 mm.
Ciscenje vrsi serviser za odrzavanje, koji je ovlaséen za servisiranje i odrZavanje
separatora ulja. Mulj iz taloZnika se ne smije odlagati na komunalne deponije.

3. Koli¢inu izdvojenoga ulja je potrebno kontrolisati jedan put mjesecno, pomocu mjerne
letve od aluminijuma, premazane s pastom za vodu. Ulje, koje se skuplja u separatoru
je potrebno odstraniti prije nego S$to debljina sloja postane veéa od 400 mm.

Preporucljivo je, da se izvede cCisCenje, kada se u separatoru ulja plovak na
automatskom ventilu po¢ne potapati.

4. Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake tecnosti. Za
sve radove u unutrasnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se
medusobno ¢uvaju. U toku rada se separator neprestano provjetrava.

5. Koalescentni filter je potrebno pregledati 1 kontrolisati jedanput godiSnje ili prilikom
svakog vanrednog ¢iS¢enja kompletnog uredaja. Logic¢na je veza ¢iS¢enja koalescentnoga
filtera sa odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice odredeno za odrZavanje naprave,
koje je ovlas¢eno za servisiranje i odrZavanje separatora ulja.
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Pravilan rad ventila kontroliSe se na osnovu poloZaja plovka u te€nosti. Kada je u
separatoru ulja Cista voda, gornja ivica plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode. Kada je
debljina sloja izdvojenih lakih te¢nosti blizu 400 mm, to je znak, da je potrebno odstraniti
izdvojene lake teCnosti, jer bi u suprotnom slucaju doSlo do zatvaranja automatskoga
ventila. SuviSno ulje je potrebno usisati, skinuti 1 odstraniti, a to treba da izvede
preduzece, koje je ovlaSceno za servisiranje i odrZavanje separatora ulja.

Investitor je u obavezi da sa ovlas¢enim preduzecem sklopi ugovor o ciScenju i
odrZavanju separatora ulja kao i o preradi, deponovanju ili uniStenju posebnih otpadaka,
koji nastaju prilikom ciS¢enja. Prilikom odvoZenja otpadaka se zahtjeva evidencioni
list, da bi se obezbjedila pravilna prerada odnosno unistenje odpadaka.

Nosilac projekta je duZan da ispoStuje sve mjere predvidene glavnom projektnom
dokumentacijom tretmana otpadnih voda, a u skladu sa ,Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(Sl.list Crne Gore,
45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Preci$éene vode ¢e se odvoditi u kanalizacioni sistem.

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.

Vlasnik otpada duZan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(SLIist Crne Gore, br. 64/11 1 39/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom 1
zahtjevima zaStite Zivotne sredine.

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom mora vrSiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao §to su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa
tokovima otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i
recikliranje i druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau
postupku zatrpavanja iskljucujuci materijale iz prirode;

. Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada

nemoguca, ekonomski ili sa stanoviSta zaStite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da
otpad odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zasStite Zivotne
sredine.
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4. Proizvodac otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16).

5. Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutrasnjosti predmetne lokacije a prema uslovima D.0.0.,,KOMUNALNO* BUDVA,
isti ¢e se prazniti.

6. Otpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaZze na odgovarajuce mjesto.

7. Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

8. Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

8.4. DRUGE MJERE KOJE MOGU UTICATI NA SPRIJECAVANJE ILI SMANJENJE
STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

1.0Obaveza isporuCioca opreme, odnosno izvodaCa prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu, kao i izvjeStaja o ispitivanjima;

2.Prije puStanja u rad potrebno je izraditi Pravilnik o radu u kome bi bio definisan postupak za
slucaj opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih 1 zaduZenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrsine oko objekta se osvjetljavaju;
4.Parking za vozila se osvjetljava;

5.Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda 1 uzemljivaca.
ProraCunom se za objekat zahtjeva nivo zastite 1 sa dodatnim mjerama;

6.Sagledavajuci namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja poZara, brzinu razvoja poZara i uslove
koji vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave poZara predvida se primjena opticko-
dimnih i termickih detektora pozara;

7.U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski nadzor
unutrasnjih i spoljnjeg prostora;

8.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala i dobro
napredovala i razvila se.

U mjere spada:
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. redovno orezivanje drveca i Siblja,
. okopavanje ukrasnog Siblja,

. prihranjivanje sadnica putem mineralnog kompleksa NPK,
. C¢iS¢enje 1 pljevljenje od korova,

. zalivanje sadnica,

. zamjena osuSenih, oboljelih vrsta,
. koSenje travnjaka,

. grabuljanje travnjaka,

9. podsejavanje travnjaka,

10. ravnanje travnjaka,

11. zalivanje travnjaka,

12. pothranjivanje travnjaka,

13. pljevljenje travnjaka,

14. zamjena cvijeca.

01NN~ W~

Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju zelenilo koje se podize
odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.

Za odrzavanje je uobiCajena vrijednost 20% od ukupne vrednosti za sadnju i podizanje travnjaka.
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9.0. PROGRAM PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE

U toku funkcionisanja hotela, obavezan je program pracenja stanja Zivotne sredine (monitoring) u
skladu sa zakonskim propisima u Crnoj Gori.

9.1.Prikaz stanja Zivotne sredine prije pusStanja projekta u rad ili zapocinjanja aktivnosti
na lokacijama na kojima se o¢ekuje uticaj na Zivotnu sredinu

Nosiocu projekta se nalaze ispitivanje kvaliteta otpadnih voda prije tehni¢kog prijema objekta.

9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu
Karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju ,,Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjesStaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13)

9.3.Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Praéenje kvaliteta zamaSc¢enih atmosferskih voda, nakon prolaska kroz separator masti i ulja, prije
ispustanja u kanalizacioni sistem .

Nosilac projekta je duZzan obezbijediti mjerenje kolicine otpadnih voda jednom godiSnje u skladu
sa Zakonom o vodama (Sl.list RCG, br. 27/07; Sl. list Crne Gore, br. 32/11,47/11) i ispitivanje
kvaliteta otpadnih voda u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda" (SLlist Crne Gore, br.45/08, 09/10,26/12, 52/12, 59/13).

9.4.Sadrzaj i dinamiku dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim mjerenjima

Sve rezultate mjerenja, odmah nakon dobijanja rezultatra, redovno dostavljati Agenciji za
zastitu Zivotne sredine Crne Gore i nadleZnom organu lokalne samouprave.

9.5. Obaveza obavjeStavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja

O svim rezultatima mjerenja obavezno obavjeStavati javnost na transparentan nacin.
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10.0. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Sekretarijat za urbanizam 1 odrZzivi razvoj, Opstine Budva, rjeSenjem broj 06 — 061 —1547/3 od
26.12.2018. godine, izdao je urbanisticko tehnicke uslove za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za IZGRADNJU TURISTICKOG OBJEKTA — HOTELA ( nije dozvoljena
izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela), NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. ,
BLOK 15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA, INVESTITORA
VUKADINOVIC MARIJE I1Z BUDVE.

Predmetna lokacija za turisticki objekat - hotel 4% se nalazi u centru grada Budve, uz glavno
SetaliSte i ulicu Slovenska obala, na platou ispred Glavne poste u Opstini Budva. Predvidena je
izgradnja slobodno stojeceg turistickog objekta spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8) i
u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima broj 06-061-1547/3 od 26.12.2018. god. izdatih od
strane OpStine Budva — Sekretarijat za urbanizam i1 odrzivi razvoj, kao i u skladu sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Predmetna lokacija je na UP15.2 koju ¢ini katastarska parcela broj 2173, KO Budva, OpStina
Budva. Predmetna lokacija za turisticki objekat — hotel se nalazi u centru grada Budve, u opstini
Budva. U osnovi gledano predmetna parcela je skoro pravilnog oblika kvadrata, orjentisana duz
jedne dijagonale u pravcu sjever-jug. Parcela ima ukupno 997.64 m”. Postojeée stanje parcele
predstavlja poplo€ani plato, nekoliko prizemnih privremenih objekata koji su svi orjentisani
prema SetaliStu i moru. Na lokaciji je zabiljeZno nekoliko gradenih struktura, koje su registrovane
UT uslovima, geodetskom podlogom kao: objekat br. 1 povriine 65m* (sa posebnim dijelom PD1
I PD2), objekta br. 2 povrSine 94 m’ (sa posebnim dijelom od PD1 do PD4), bez gradevinske
dozvole, a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom kod Uprave za nekretnine PJ Budva od dana
20.11.2018., postojeci objekti se ukljanjaju.

U okolini predmetne lokacije nalazi se niz poslovno-stambenih objekata (trgovinskih, usluznih,
ugostiteljskih, administrativnih objekata, objekata u sluzbi turizma i niz drugih).

Lokacija se nalazi na udaljenosi oko 120 metara od mora.
Udaljenost od Glavne poste je 40-45 m, hotela ,,Wow* 80 m, hotela ,,Budva* 65 m.

TQ Plaza je udaljena 125 m, dok je Stari grad udaljen od predmetne lokacije 535 m.

Predmetni projekat ¢e se realizovati u centralnoj gradskoj zoni, pri ¢emu nije ugroZen javni
interes. Lokacija je vidna i u blizini individualnih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

Posto se planirani objekat realizuje u centralnoj gradskoj zoni, to se podrazumijeva gusta
naseljenost i velika frekvenciju stanovniStva i saobracaja, narocito u periodima ljetne sezone.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zasticenom podrucju.
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Koncept se zasniva na stvaranju objekta Ciste 1 jednostavne forme savremenog arhitektonskog i
likovnog 1izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranksog karaktera, Ciji se
elementi naslanjaju na tradicionalne forme lukova koji, sa stubovima na koje se oslanjanju,
formiraju postament objekta.

Forma hotela je kubi¢na, sa jasno izraZenim ,gore pomenutim, postamentom kao prizemnom
zonom, zatim korpus i vijenac objekta koji ¢ine nadzemne etaze.

Posmatraju¢i objekat sa spoljne strane stiCe se utisak da je tvrda struktura obucena u bijelu
geometrijsku Cipku sastavljenu od lukova, profilisanih greda i stubova koji formiraju egzoskelet
zgrade izazivajuc¢i posmatrac¢a da nanovo otkriva $ta se iza kog sloja nalazi.

Unutra$nji prostor hotela se formira oko viSespratnog atrijumom ¢ime se formira tzv. peta fasada
objekta. Atrijum, kao prepoznatljivi elemenat mediteranske arhitekture, takode doprinosi opStem
dozivljaju unutras$njeg prostora tako Sto povecava volumen zajednic¢kih prostora i smanjuje na
najmanju mogucéu mjeru, uvijek skucene, hodnike za pristup sobama i ostalim sadrdajima.

Objekat je spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8). Funkcionalna dispozicija sadrzaja je
formirana tako da je u podrumu smjeStena garaza/ostave i dio tehnickih prostorija.

Na prizemlju je planirana glavna pjeSacka i prijemna zona u svemu prema vaze¢im standardima.
U ostatku prizemlja su planirani kompatibilni poslovni sadrzaji. Obzirom na eksluzivitet lokacije
1 planiranog objekta, izloZenost istih sa sve Cetiri strane pojavila se potreba da se uvede tehnicka
etaza gdje bi bili smjeSteni svi tehnicki sistemi koji egzistiraju u hotelu visoke kategorije(****).

Na preostalim nadzemnim etazama projektovani su smjeStajni kapaciteti u vidu dvokrevetnih
soba 1 jednosobnih apartmana kao 1 svi ostali neophodni sadrzaji: restoran, kuhinja, 1 drugi
servisni i rekreativni sadrZaji.

Terase su uvucene od spoljne fasade obejkta, natkrivene i ogradene Celicnim ogradama ispred
kojih se nalaze ozelenjene Zardinjere. Zelenilo koje prozima gradenu strukturu objekta je
postavljeno kao generalni pristup tretiranja neaktivnih zona objekta. To se vidi i na tretmanima
ravnih krovova, djelovima nekih terasa, Zardinjerama, pocetka atrijuma, oko objekta itd. a sve u
skaldu sa mediteranskim duhom.

Pri izgradnji objekta planirana je fazna izgradnja. Faznost je planirana u vertikalnom smislu.

Prikljucenje na lokalnu sabracajnicu bi¢e u skladu sa saobracajnim uslovima koje propise
nadleZni organ.

Za potrebe projekta u toku izgradnje i funkcionisanja koristi¢e se voda sa gradskog vodovoda.

Objekat se prikljuCuje na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija, bez uticaja na Zivotnu sredinu.

Sanitarno-fekalne vode odvodic¢e se u javnu fekalnu kanalizaciju.
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Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, prije upuStanja u kanalizaciju,
preciS¢avace se na separatoru ulja i masti.

Prilikom funkcionisanja projekta stvara se komunalni otpad, isti ¢e se odlagati u kontejnere i
dalje se odvoziti od strane komunalnog preduzeca na mjesto njegovog deponovanja.

U toku funkcionisanja hotela, obavezan je program pracenja stanja Zivotne sredine (monitoring) u
skladu sa zakonskim propisima u Crnoj Gori.

Nosiocu projekta se nalaze ispitivanje kvaliteta otpadnih voda prije tehni¢kog prijema objekta.

Karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju ,,Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehniCkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (SLlist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13)

Nosiocu projekta se nalaze, pracenje kvaliteta zamaSc¢enih atmosferskih voda, nakon prolaska kroz
separator masti i ulja, prije ispustanja u kanalizacioni sistem .

Nosilac projekta je duZan obezbijediti mjerenje koli¢ine otpadnih voda jednom godiSnje u skladu
sa Zakonom o vodama (Sl.list RCG, br. 27/07; Sl. list Crne Gore, br. 32/11,47/11) i ispitivanje
kvaliteta otpadnih voda u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda" (SLlist Crne Gore, br.45/08, 09/10,26/12, 52/12, 59/13).

Sve rezultate mjerenja, odmah nakon dobijanja rezultatra, redovno dostavljati Agenciji za
zastitu Zivotne sredine Crne Gore i nadleZnom organu lokalne samouprave.

O svim rezultatima mjerenja obavezno obavjeStavati javnost na transparentan nacin.
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11.0. PODACI O MOGUCIM POTESKOCAMA NA KOJE JE NAISAO NOSILAC
PROJEKTA U PRIKUPLJANJU PODATAKA DOKUMENTACIJE

Tokom izrade ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA
PROJEKAT , IZGRADNJA HOTELA ( *#*¥) NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK
15, NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA , INVESTITORA
VUKADINOVIC MARIJE 1Z BUDVE, nijesu primjeéeni tehnicki ili tehnologki nedostaci
strucnih znanja znacajnih za nesmetan i1 siguran rad. U izradi urbanistiCke i tehnicke
dokumentacije kao i ovog elaborata primjenjeni su svi relevantni standardi, tehnicki i drugi
propisi, kao i uslovi za njenu lokaciju i izgradnju od strane javnih komunalnih i drugih
organizacija.
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12.0. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA PLANIRANOG
PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

SMJERNICE

1. Vizionarsko vodstvo nad procesom urbane regeneracije je od najvece vaznosti.

Takode, potrebno je uraditi dobru osnovu na lokalnom nivou, edukovati ljudstvo. Uvjezbavanje
uvodenje izabranih politicara i ¢lanova Gradske skup$tine u struénu terminologiju i osnovno
znanje je neophodno.

Potrebno je svim izabranim politi¢arima od kojih zavise vazne odluke prikazati jasnu sliku
uspjeha akcije regeneracije, traZzene uslove, ponudene metode, alatke - nacin sprovodenja, faktore
neuspjeha.

Takode, preporucuju se marketing i promocija. Priprema stanovniStva za velike odluke i
promjene je izuzetno bitna i zahtjeva vrijeme i strucnost.

2. Drzavni upliv

Bez obzira na jacanje lokalne samouprave i moci velikih gradova, upliv drZave ostaje u domenu
znacajne finansijske podrSke. Bez te podrSke ovaj kompleksan posao je teSko izvesti. Ovo se
posebno odnosi na infrastrukturu i podizanje javnih zgrada od posebnog znacaja, koje postaju
pokretac urbane regeneracije.

Od drZave se oCekuje posebna reevaluacija programa regeneracije sa posebnim osvrtom na one
smjernice koje ¢e proizvesti najviSe novih radnih mjesta, podi¢i nivo ekonomskog razvoja
(gentrifikacija).

3.Human investment program

Sigurno je da samo fizi¢ko unapredenje centara gradova nece doneti Zeljeni uspjeh. Ulaganje u
ljudstvo, u stanovniStvo 1 u njihov program prestruktuiranja je od najvece vaznosti za zapuStene
djelove. Ista situacija koja je sada kod nas, sa recesijom 1 gubitkom posla, ima jedan jedini izlaz a
to je edukacija I preusmeravanje radno sposobnog stanovniStva na nove poslove. Ova strategija
mora da se stalno unaprjeduje, jer se situacija konstantno mijenja a specificnosti pojedinih
gradova zahtjevaju poseban tretman. Pomo¢ drZave prema gradovima organizovana je u
zavisnosti od prioriteta koje odreduje posebno izabrano tijelo. Ona ne moze biti potpuno
usaglasena i1 jednaka, jer su gradovi specificni i svaki zasebno potrazuje drugaciji vid pomoci.

4. Podrska lokalnom planiranju

UspjeSna razvojna strategija regeneracije razvila se iz dobro osmis$ljenih planova i uspjes$ne
ekonomske strategije. OpStina koja ulaze u urbanisticko planiranje sigurno ¢e imati ve¢i uspeh u
regeneraciji nego ostali gdje to nije slucaj. Drzavna pomo¢ lokalnoj vlasti pri ulaganju u
urbanistiCke planove je od velike vaznosti u cilju uspjeSnog planiranja regeneracije. Studije
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slucaja pokazuju dobre i manje uspjeSne primjere rehabilitacije gradova, iz njih treba izvuéi one
najuspesnije 1 implementirati ih u proces.

U program regeneracije treba ukljuciti:

1. iskustva svih ostalih (case studies) koja odgovaraju;

2. istrazivanja i iskustva svjetskih gradova u obnovi, kako zadrzati vitalnost;

3. pokazatelj koliko efekti urbane rekonstrukcije imaju upliv na drZavni deficit;

4. kontinuirane analize regionalnog urbanog rasta i posledice koje on ima na revitalizaciju;

5. analize o pripadaju¢im predgradima i njihov uticaj na situaciju u jezgru;

6. komparacije izmedu sledecih faktora: urbanih formi, vitaliteta gradskog jezgra, regionalnog
ekonomskog vitaliteta i nacionalne kompetitivnosti;

7. proucavanje drzavnih i regionalnih instrumenata i njihov upliv;

8. istraZzivanje na temu tipova urbanih formi i uspeSnosti istih u odnosu na urbanu regeneraciju;
9. dobru organizaciju konstantnog nadgledanja uspeSnosti projekta revitalizacije;

10. ulogu urbanog dizajna u postupku;

11. istrazivanje o zakonodavstvu i taksama koje bi mogle loSe da utiu na projeka;

12. istrazivanje o efektima urbane revitalizacije u odnosu na ciljne grupe;.

Revitalizacija gradova je ekstremno komplikovan 1 izazovan problem, smatra se da u nacionalnoj
istoriji nema teZe problematike od opstanka gradova i ¢uvanja istih za buduénost.

Smjernice urbane regeneracije su sledece:

» forsirati renoviranje zgrada gde god je to moguce, koristiti postojec¢i gradevinski fond, gdje nije,
pokrenuti ruSenje 1 graditi novo;

* rente renoviranog moraju da se kre¢u unutar mogucnosti postojeceg stanovniStva da bi se
onemogucila getoizacija;

* Soping, mali biznis i prate¢e sadrzaje projektovati u Sto ve¢oj mjeri, gdje god je to moguce u
cilju oZivljavanja Cetvrti, a time se otvaraju i nova radna mjesta;

» forsirati ukljucivanje stanovnistva ¢ak i u proces projektovanja, Vlada bi trebalo da placa tzv.
Koordinatora koji podstice lokalno susjedstvo da se ukljuci u proces regeneracije, iz tog razloga
preporuka je da se u gradnju krene unutar jedne godine, da ne bi lokalni entuzijazam splasao.

* razvijati priobalje — uvodenjem novih atrakcija, tropskih bazena, reciklirati i privesti novoj
funkciji stare brodove, predvidjeti nove barove i SetaliSta, restorane u morskom stilu, brodove,
predvidjeti nove barove i SetaliSta, restorane u morskom stilu;
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* slobodno vrijeme i kultura — predvideti novi Umetnicki centar kao katalizator 1 pokretac
kulturnog razvoja;

» predvideti nove konferencijske prostore — reciklazom postoje¢ih napuStenih objekata ili
izgradnjom istih u okviru hotelskih kapaciteta;

* stanovanje u priobalju — ekskluzivno stanovanje za rentiranje;

Tri su osnovne metode renovacije (rekonstrukcije):

1. refurbishment (osnovna prepravka, unapredenje) — koristi se na objektima koji nece biti
totalno rekonstruisani u toku narednih 3 — 7 godina, prevashodno se odnosi na mokri ¢vor,
krecenje fasada;

2. supplementary renovation (djelimic¢na rekonstrukcija) — odnosi se na novu opremu kuhinje,
grijanje, oblaganje zidova u cilju bolje termalne zaStite, novu opremu kupatila;

3. major renovation (totalna rekonstrukcija). Kada se utvrdi da ¢e ovakva rekonstrukcija kostati
do 80 % od nove gradnje, preporuka je da se pokrene. Od tri stana rade se 2 vec¢a i komfornija,
ulaZe se u kompletno nove instalacije, grejanje i hladenje, zidovi se termalno oblaZu i projektuju
protiv buke, potkrovlja se preureduju u stambeni prostor, spavaonice i sl. S obzirom da se dolazi
do manjeg broja stambenih jedinica nije uvek moguce izbeci getoizaciju odnosno transfer starih
stanovnika na nove lokacije, pa se preporucuje projektovanje novih zgrada u bliZoj okolini.

Ukoliko je cijena rekonstrukcije prevelika (kao novogradnja), predlaze se ruSenje ili ukoliko
objekat nije fizi¢ki ugrozen, domolicija u periodu od 10 godina. Tada se objekat samo osnovno
popravlja. StanovniStvo se, dok traje rekonstrukcija, priviemeno smijeSta u susjedne objekte ili u
pokretne, privremene objekte.

Regeneracija podrazumeva, uz unapredenje stanovanja, istovremeno unapredenje i
kompatibilnih sadrzaja kao Sto su Skole, vrti¢i, prostori za igru djece, parkovi. Ovde se misli i
na kreaciju novih radnih mesta u vidu lokalnog biznisa, zanatskih radnji dok se industrija
preusmjerava na nove lokacije.

Usporavanje saobracaja u rezidencijalnim zonama vrSi se uvodenjem jednosmjernih ulica,
kruznih tokova, integrisanih ulica itd. Preporucuje se javni transport i biciklisti¢ki prevoz.
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14.0. IZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.1ist RCG* br. 75/18).
2. Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).

3. Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list Crne Gore*, br 25/10, 40/11).

4. Zakon o vodama (,,SI. list RCG*, br. 27/07 i 73/10; ,SI. list CG*, br. 32/11, 47/11, 48/15 i
52/16).

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).

6. Zakon o zastiti od jonizujucih zracenja i radijacionoj sigurnosti (,,SLlist Crne Gore*, br. 56/09,
58/09, 40/11155/16 ).

7. Zakon o ratifikaciji Kjoto protokola uz okvirnu konvenciju UN o promjeni klime (,,SI.list
RCG* br. 17/07).

8. Zakon o zastiti prirode (,,SI. list Crne Gore,* br. 54/16).
9. Zakon o Nacionalnim parkovima (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/14).
10. Zakon o slobodnom pristupu informacijama (,,Sl. list Crne Gore*, br. 44/12).

11. Zakon o lokalnoj samoupravi (,,SI. list RCG* br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06; ,,SI. list Crne Gore*, br.
88/09, 03/10, 38/12, 10/14).

12. Zakon o inspekcijskom nadzoru (,,S1. list RCG* br. 39/03; ,,Sl.list Crne Gore*, br. 76/09,
57/11, 18/14, 11/151 52/16).

13. Zakon o opStem upravnom postupku (,,S1. list RCG* br. 60/03; ,,SI. list Crne Gore*, br.
32/11).

14. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sl.list RCG broj 64/17).
15. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/11, 1/14).

16. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 55/16 1 74/16).

17. Zakon o prevozu opasnih materija (,,SI. list Crne Gore*, br. 33/14).

18. Zakon o zastiti od nejonizujucih zracenja (,,SI. list Crne Gore*, br. 35/2013).
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19. Uredba o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,SLlist Crne Gore®, br.
02/07).

20. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduh iz stacionarnih
izvora (,,S1. list Crne Gore*, br.25/12).

21. Pravilnik o bliZzem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,Sl.list CG ,,br. 19/19).

22. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,S1.list Crne Gore*, br.
39/13)

23. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list Crne Gore* br.
45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13)

24. Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG*, br. 18/97).

25. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nafinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore®, br.
60/11).

27. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u cilju ograni¢avanja
izlaganja populacije elektromagnetnom zracenju, (,,S1. list Crne Gore*, br. 15/10).

28. Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno-tehnickim
uslovima, naCinu rada 1 zatvaranja deponija za otpad, strucnoj spremi, kvalifikacijama
rukovodioca deponije 1 vrstama otpada 1 uslovima za prihvatanje otpada na deponiji, (,,S1. list
Crne Gore", br. 31/13).

29.Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (,,Sl.
list Crne Gore", br. 50/12)

30. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije o izvorima nejonizujucih zracenja (,,S1. list Crne Gore*,
br. 56/2013).

31. Uredba o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ,,SI. list RCG*, br.
20/07; ,,S1. list CG*, br.47/13).

32.Pravilnikom o bliZoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG broj
19/19)

33. Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 49/10 i 44/17)
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34. Zakon o zastiti prirodnog i1 kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora ( "Sluzbeni list Crne Gore"
broj 56/13 1 13/18).

35.Glavni projekat

36. UT-uslovi
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PRILOG ELABORATA

O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT L IZGRADNJA
HOTELA ( #*#%*) NA URBANISTICKOJ PARCELI 15.2. , BLOK 15, NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2173 KO BUDVA , INVESTITORA VUKADINOVIC
MARIJE IZ BUDVE
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj

Broj:06- 063- u—398/3
Budva, 30.07.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG™, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
Vukadinovi¢ Marije, broj 06- 063- u- 398/1 od 19.07.2019.godine, za odlucivanje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje hotela” ", na urbanisti¢koj parceli 15.2, blok 15, na
katastarskoj parceli 2173 KO Budva, u zahvatu DUP-a “ Budva centar”, te ¢lana 116 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list RCG™, br. 56/14, 20/15, 40/16137/17),donosi:

RJ ES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja hotela """, na urbanisti¢koj parceli 15.2, blok
15, na katastarskoj parceli 2173 KO Budva, investitora Vukadinovi¢ Marije, potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitoru Vukadinovi¢ Mariji iz Budve, da za predmetni projekat - izgradnja
hotela”™™™, na urbanistitkoj parceli 15.2, blok 15, na katastarskoj parceli 2173 KO
Budva, izradi Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu i isti dostavi Sekretarijatu
za urbanizam i odrZivi razvoj na dalje odlucivanje.

Obrazlozenje

Investitor Vukadinovi¢ Marija iz Budve, se obratila Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi
razvoj zahtjevom broj 06-063-u-398/1 od 19.07.2019.god.. kao nadleznom organu, radi odlu¢ivanja
0 potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela"™"", na urbanistickoj parceli 15.2,
blok 15, na katastarskoj parceli 2173 KO Budva, u zahvatu DUP-a ** Budva centar™.

Uz uredan zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu priloZzena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu (»SLlist Crne Gore«
14/07).

Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogué¢ih uticaja predmetnog projekta u
skladu sa Listom II Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu (* SLIist
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG™, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tacka (b) konstatovano je da
predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlu¢ivanje.

Postupaju¢i po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG™,br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
obavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
dokumentacije nosioca projekta.

U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i mogu¢im uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam i odrZivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.
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Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu su slede¢i: \':%

>4,

&
- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a “Budva centar”, na urbanisti¢koj parceli 15.2, blo
15, na katastarskoj parceli 2173 KO Budva, u zahvatu DUP-a * Budva centar”. Sekretarijat za
urbanizam 1 odrzivi razvoj je planiranu izgradnju propisao izdatim urbanisticko-tehnickim
uslovima, broj 06-061-1547/3. od 26.12.2018.godine. Predmetna lokacija za turisticki objekat -
hotel sa ¢etiri zvjezdice, se nalazi u centru Budve, uz glavno Setaliste (ulica Slovenska obala), na
platou ispred Glavne poste u Budva. Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja slobodno stojeceg
turistickog objekta spratnosti Po+P+9 (u punom gabaritu Po+P+8). U osnovi gledano predmetna
parcela je skoro pravilnog kvadratnog oblika, orjentisana duz jedne dijagonale u pravcu sjever-
jug. Parcela ima ukupno 997,64 m’. OkruZenje lokacije pripada gusto naseljenom podruéju, sa veé
izgradenim turistickim sadrzajima, kolektivnim stambenim objektima, kao i poslovnim objektima.
Kolski pristup parceli bice omogucen preko novoprojektovanog puta koji je pozicioniran sa sjevero-
istoCne strane parcele.

- Lokacija se nalazi van zone vodoizvorista, ne pripada zasticenom podrucju, dok drugih zasti¢enih
prirodnih dobara i podru¢ja nema u neposrednoj blizini. Slovenska plaza i more se nalaze na
udaljenosti od cca 70m vazdusne linije.

- Postojece stanje parcele predstavlja poplocani plato. sa nekoliko prizemnih privremenih objekata
koji su orjentisani prema SetaliStu i moru. Na lokaciji je zabiljezeno nekoliko gradenih struktura, i
to: objekat br.1 povrdine 65 m’ i objekat br.2 povrsine 94 m’. Postojeci objekti ¢e biti uklonjeni.

- Izgradnja novog objekta je planirana fazno. I fazu izgradnje obuhvata izgradnja podruma,
prizemlja i I sprata. dok je u Il fazi izgradnje planirana izgradnja etaza od II do IX sprata.

Predmetni projekat prema idejnom rjesenju predvida izgradnju objekta koji u osnovi zauzima
595,94 m”, a maksimalna bruto razvijena gradevinska povrdina je 4439.65 m”.

Planirana spratnost objekta je Po + Pr +9 ( podrum. prizemlje i devet spratova). Na nivou
podrumske etaze predvidena je garaza za parkiranje vozila, ostava, dostavni i servisni prostori i
tehni¢ke prostorije. U prizemlju objekta je planirana je recepcija. ulazni hol, lounge bar. toaleti,
poslovni prostori i drugi dodatni sadrzaji. Na prvom spratu objekta planiran je glavni restoran sa
kuhinjom i barom. koji su orjentisani prema moru. kao i 2 konferencijske/multifunkcionalne sale,
vertikalne komunikacije i toaleti. Na ostalim etazama objekta planirana je . u drugoj fazi gradnje,
izgradnja smjestajnih kapaciteta, spa i velnes sadrzaja, bazena i drugih sadrzaja propisanih
zakonskom regulativom za hotele sa Cetiri zvjezdice.

- Moguc¢i znacajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode,
vazduh. vibracije i buku (moguéi uticaji: eventulne incidentne situacije kao $to su izlivanje goriva,
ulja ili sredstava za izolaciju u toku izgradnje, moguci uticaj neadekvatnog odlaganja materijala iz
iskopa, moguci uticaj buke, uticaj usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada i otpadnih
voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva sa drugim
projektima u okruzenju.

Izradom elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci. predvidjeti negativni
uticaji projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuc¢e mjere zastite i definisati program pracenja
uticaja na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.

Imajuci u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odluceno o potrebi procjene
uticaja., to je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao §to je
odluceno u tacki 2.ovog rjesenja.

Nosilac projekta moze, shodno odredbama c¢lana 15. ovog Zakona. podnijeti ovom
Sekretarijatu . zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja elaborata na zivotnu sredinu.

D
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ija Vukadinovi¢ iz Budve duzna je podnijeti, Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi
v za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zZivotnu sredinu, najkasnije u

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog postupka
odlucivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13. stav 1 ,au
vezi sa ¢lanom 5 stav i tacka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Obradivaci:
Rukovodilac sektora za saglasan :

Samostalni savjetnik I,
Desa Simovi¢, dipl.pravnik
e

Dostavljeno:
- investitoru Mariji Vukadinovi¢ iz Budve
- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima
-a/a
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ + Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora sy
Opstina Budva e
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1547/3

Budva, 26.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjievu VUKADINOVIC MARIJE
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (SluZbeni list CG broj 70/17). lzmena i dopuna Detalinog urbanistickog plana Budva centar
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 25/11) evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije i
Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva centar” (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi broj 07/17), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnike dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta - hotela
(nije dozvoljena izgradnja apart hotela, kondo hotela i garni hotela)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 15
Urbanisticka parcela broj: 15.2 koju €ini
Katastarska parcela 2173 KO Budva

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3029 za KO Budva, od 25.12.2018.godine, na katastarskoj parceli 2137 upisana
je livada povrsine 995m? u vlasnistvu podnosioca zahtieva. Na kat.parceli su upisani tereti i ogranicenja:
hipoteke i zabiljezba objekta broj 1 povrsine 65m? (sa posebnim djelom PD1 i PD2), objekta broj 2 povrsine
94m2 (sa posebnim djelom od PD1 do PD4) bez gradevinske dozvole a po Elaboratu 4847/18 ovjerenom
kod Uprave za nekretnine PJ Budva 20.11.2018.godine.

Vukadinovi¢ Marija podnijela je zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta na kat.parceli 2173 KO Budva,
broj 06-062-U-3604/1 od 06.07.2018.godine. Prije podno$enja zahtijeva za izdavanje saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na idejni projekat, potrebno je da podnosilac zahtijeva odustane od predhodno
pokrenutog upravni postupak legalizacije objekta.

Postojeci objekat se uklanja.
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 267

Investitqr moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za izdavanje Rjesenja o uklanjanju postojeceg objekta, a na osnovu
uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - turisticki objekat : hotel

U grafitkom prilogu DUP-a Karta planirane namjene povrsina predmetna urbanisticka parcela ima Srafuru
liubicaste boje — hotelski kompleksi a na njoj oznaku CD5 — ugostiteljski objekti, poslovne zgrade .

U tekstualnom djelu DUP-a Poglavlje Distribucija sadrzaja po kvartovima, za kvart 7 (B14, B15 i B16) uz
ulicu Slovenska obala kao dopunska namjena prostora u B15 su predvideni hotelski kompleksi.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostitelistvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.Na osnovu Odluke o zabrani gradnje za podrucje Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva centar* (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 07/17) nije dozvoljena izgradnja apart
hotela, kondo hotela i garni hotela.

Odlukom o zabrani gradnje za podruéje Detaljinog urbanistickog plana ,Budva centar” (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi broj 07/17) se zabranjuje gradnja. Zabrana traje do usvajanja revizije predmetnog DUP-a.
Zabrana gradnje se ne odnosi na:
- Objekte od opsteg interesa definisane ¢lanom 7, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
,Sluzbeni list CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).
- Porodiéne stambene zgrade definisane clanom 9 stav,1 alineja, 22 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ,Sluzbeni list* CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 3513, 39/13i 33/14).
- lzvodenje gradevinskih radova radi hie sanacije iznenadno nastalih ostecenja gradevina radi
spretavanja nastanka dalje Stete na gradevini, na susjednim gradevinama, javnim povrsinama i
komunalnoj i javnoj infrastrukturi ili radova kejima se uklanja opasnost po ljude ili okiolinu.

Stupanjem na snagu novog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( dana 16.10.2017 godine)
prestao je da vazi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) osim odredbi Elana 7, 16, 63, 64, 65, 67, 67ai 162¢ koje ¢e se primjenjivati do
donoenja plana generalne regulacije. Clanom 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata (SluZbeni
list CG 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) su definisani objekti od opéteg interesa. Medu
drzavnim objektima od op$teq interesa navedeni su i hoteli (osim apart hotela, kondo hotela i gami hotela),
hotel resort, mali hotel i boutique hotel.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa élanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

2
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Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moie graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moize biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no)ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moie biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavie: UTU za
izgradnju objekata — UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikaina regulacija (tekstualni
dio DUP-a strana 221)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bogne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuéivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluéajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
strana 214)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linijle ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena - isprekidana
linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj je obavezujuéa i na
nju se postavlia jedna fasada objekta. Najve¢i dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povréinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili frotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

3
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Bocna gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:
1. Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele - ljubi¢asta isprekidana linija,
2. Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele - petrolej isprekidana linija,
3. Bogna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele ~ vodeno zelena (ciyan) isprekidana
linija,
4. Boéna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele — teget isprekidana linija i
5. Bogna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele — svetlo zelena isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:

Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
asim aka ovim planom nije predvidena da se gradin a ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZelinu saglasnost suseda | uz
mogucnost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vecem od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele za slobodnostojece objekta je 3,0 m, za
jednostrano uzidane objekte 4,0 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i to kao:

1. Zadnja gradevinska linija — bledo Zuta isprekidana linija,

2. Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — crvena isprekidana linija, i

3. Otimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele - narandasta isprekidana linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. (strana 221)

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa
visokim parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

U sludaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija odredenih prema vaZzec¢im mimimalnim
rastojanjima od granice susjednih parcela za turisticku namjenu, shodno tekstualnom dijelu plana,
neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne/ih parcele/a.

Kota prizemlja

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1,50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etae i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeqg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE um?

BGRP u m?
POVRSNA POD

OBUEKTIMA u m?
INDEKS IZGRABENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BRETAZA

URBANISTICKA PARCELA 15.2

&
®

448938 | 59858

5
3
g
4
-
&5

Urbanisticko-tehniéki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstuali dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguée graditi jedan po
jadan objekat, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. {tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze.Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluZne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
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Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat
osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova
za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i
reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se
detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristke temeljnog tla,
geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih
podataka i zakljutkom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku
kontrolu izvedtaja i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu
geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja za objekte iz
&lana 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuguje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utice na
oGuvanje stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uveéanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, sacbracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zafite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni Iist‘
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili
vise poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zasfiti | zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvedi radove

6
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duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju
gradilidta (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razveja grada u praveu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja idenfiteta mediteranskog ambijenta, pozefjna je primena prirodnih, Iokainih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a sfrana 223)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika
smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sliéno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sliéno. Staze poploéavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim betonom.
Informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reenjem.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluzi

pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,

portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
7
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bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje€ja igralista i slicno.

12. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Na podrutju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), éuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuCivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saguvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavjjanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolootke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, cdnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije i u neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastit kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zastiti kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zadtitu kulturnih dobara Cme Gore.
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14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za na_seija i dijelove nasefja koji predstavijaju nepokretna kuluma dobra od mediunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donogenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

15, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU 1 POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detalinije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastruktune sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitare za3tite i ograni¢enjima u im zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitare zaétite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribavit vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47M1, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slutaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

U skladu sa élanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za: uredenje vodotoka i izgradnju
zadtitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od
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Sekretarij{ca za priviedu Opétine Budva.Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih
akata, na&inu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih
akata objavlien je u Sluzbenom listu CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva .

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postaviianie,
kao | uslove za oznacavanie i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjeSatki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(8lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenost prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u
vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plogama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih
garaZa, ako za to postoje neophodni tehnieki uslovi i programski zahtjevi.

Najveti dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251).
NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekdi 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 sfolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
&lanom 46. Pravilnika, predvida: za hotelske sobe i toalete elemente pristupaénosti iz &lana 17, 18, 20 (il
26+19), 22, 36 i 40, a za cafe barove, restorane i kafane elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 19 24.
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Dio hotela poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriéenjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok
¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost. Sunéani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje uoélivim mjestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv
prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila
potro$nja energile za vjeStatku kiimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljietnjih mjeseci u toku kojih se
java prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nie dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagodit
koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 8to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smete moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama éija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:
Na oshovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Elana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
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izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Zagradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vedovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nad lene Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovernosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata, Sl. list CG broj 64/17
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova i Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemjjistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

24. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva, Vodni uslovi Sekretarijata za priviedu Opétine Budva

\ m(ta Golis dipl.ing

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeiji
- ala
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu

Broj : 13—]3I-U-A M

Budva, 22 januar 2018.godine

Na osnovu Clana 115 stav | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), &lana 18. Zakona o upravnom
postupku (»SLlist CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Izmjena i dopuna DUP »Budva
centar« (»SLlist CG — opstinski propisi«, br.25/11) i Odluke o zabrani gradnje za
podru¢je DUP »Budva centar« (»SLlist CG — opstinski propisi«, br.07/17), Sekretarijat za
privredu donosi:

RIJESENIE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju turisti¢kog objekta - hotela, na UP 15.2, u Bloku 15, koju ¢ini kat.parcela
2173 KO Budva, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP »Budva centar, investitora
Vukadinovi¢ Marije, utvrduju se slijedeci uslovi:

I. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Jjavnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08, 09/10, 26/12,
52/12, 59/13);

3. NaCin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok atmosferskog
otvorenog kanala, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i
obavezno je odrzavanje i ¢i¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguéi
njihovo zapuSavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidraulicki rezim
tecenja;

8. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

9. 1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

10. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

11. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama,
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Obrazlozenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva obratila se Vukadinovi¢
Marija, sa zahtjevom za izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta — hotela na urbanistickoj parceli UP 15.2
u Bloku 15, koju &ini kat.parcela 2173 KO Budva, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP
»Budva centar«.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»S1.
list CG«, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih
uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 06-061-1547/5 od 27.12.2018. godine,
Sekretarijatu za privredu opitine Budva, na nadlezno rjesavanje.

Uz zahtjev je priloZen:

I.Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistitkog objekta na UP 15.2 u bloku 15, u zahvatu Izmjene i dopune DUP
»Budva centar«., a

2. Izvod iz Izmjene i dopune DUP »Budva centar«.

Iz lzmjene i dopune DUP »Budva centar«., vidljivo je da se na jugo istocnoj
granici zahvata UP 15.2 nalazip atmosferski otvoreni kanal, pa je potrebno tokom
planiranja izgradnje objekata voditi ra¢una o prirodnom funkcionisanju potoka.

U Izmjeni i dopuni DUP »Budva centar«, preporucuje se da ¢e se zastiti voda od
zagadenja sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedina¢nih objekata):

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCG«, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stay | tatka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGy, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratory
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
Natasa Mara3

AT O
Dostavljeno: %/'

1x Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj
Ix Kominalnoj policiji

Ix Arhivi

1x Predmet
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DOO “YODOVOD I KANALIZACIJA”
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razyoj

www.vodovodbudva.me

[elefon: +382(0)33/403-304. Tehnonicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574, E-mail; tehnickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1547/4 od 27.12.2018. godine, na$ broj 01-8944/1

od 28.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Optine
Budva, a rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca VUKADINOVIC MARIJA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI T .
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ——
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACWJE g;.05/ /544 |
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2173 KO Budva, urbanisticka parcela broj 15.2, blok
broj 15, DUP Budva centar, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opdtine Budva, predvidena izgradnja
turistickog objekta - hotela u zoni mjesovite namjene, pedvidaju se uslovi prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Priklju¢ak na javni vodovod u saobracajnici neposredno uz predmetnu parcelu.
Preko saobracajnice je neophodni izgraditi prikljucak za fekalnu kanalizaciju.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnigkih uslova broj
06-061-1547/3 od 26.12.2018. godine.

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ;3 2B\ IZVRSNI DIREKTOR,

Q ¢ S uantR0n [,

‘ R o

aU/OU/O g ém’(//@ 2 ganARUA : IR C :f

Momir Tomovié, dipl.ing.wna Doki¢, dipl.eec.
sypne®
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Podnosioc zahtjeva: Vukadinovié Marija
Katastarska parcela: 2173, Katastarska op§tina: Budva
Urbanisticka parcela: 15.2, blok broj 15, DUP: Budva centar

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.Spo Ijnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
Kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obracunskog vodomijera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor Je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta Zu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 5,5 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
nadpritisak u mreZi prema hidraulitkom proraunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

LU priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo  reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4.Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljué¢nom revizionom oknu.

5.Prikljutenje  garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6.Ukoliko  ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopredis¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

LI zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.Za  podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuten je na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4Da  bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodafa i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢ii¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

QOBRA DA,
Wpvio. B

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

07 AS

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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Postojedi vodovod

Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna Zahta

Postojeca fek. kanalizacija

Mijesto priklju¢ka na fek.kanali

Datum:15.01.2019.
Obradio:
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

NAMJENE

Stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

Jednoporodicno stanovanje

Viseporodi¢no stanovanje

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

i

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.

HE HH

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.
Povrsine za turizam

Povréine za turizam za turisticko naselje i hotele

Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrsine za turizam za turisticka naselja

Povrsine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaiji

Povrsine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa prate ¢éim komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrzajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrzajima

Povriine za pejzazno uredenje

e
(BN

Povrsine javne namjene
Povrsine ograni¢ene namjene

Povréine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJED
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

000

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:
EGH PARK
[[8&7] SPECIJALIZOVANI PARK
B8  zeieniLo Uz SAOBRAGAINICE
B8 PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOV#
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVR SINE
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJE}

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:
; : GROBLJE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVIS

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)

Narucilac

i@ OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTI CKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta

Naziv faze izrade

) PUNE
planskog dokumenta: TMENE DOEY)

Naziv karte: Detaljna namena povr Sina
Razmijera karte Redni broj karte Datum:
1:1000 5.0 Jul, 2011.
T
Nosilac izrade plana: \ on DEL PROJEKT d.o.0. Bu

ARHITEKTONSKI FAKULTE
UNIVERZITETA U BEOGRAI

Rukovedioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana Dejana $avija
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

br
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

L Fi %

\\ 16:62b
AN & >
16.62a

151

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR D.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje zivotnom sredinom

152

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

GABARITI:

Postojeci objekti

Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRABEVINSKE LINME:

* = | Gradevinska linijja na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

1. Bo¢na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

2.Bo&na gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Boc¢na gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija ( 200-400cm od granice parcele)

MEAHAEAT
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

15 X Y

15.1 [6569526.9355 | 4682560.5039
15.2 | 6569530.8495 | 4682565.0205
15.3 | 6569537.2416 | 4682570.6270
15.4 | 6569541.2948 | 46825724397
15.5 | 6569545.7168 | 46825728991
15.6 | 6569553.3567 | 4682571.8497
15.7 | 6569569.2488 | 4682570.1519
15.8 | 6569572.1882 | 4682565.7365
15.9 | 6569606.7314 | 4682550.7569
15.10 | 6569607.2880 | 4682548.6609
15.11 [6569602.4332 | 4682539.5874
15.11a | 6569606.3207 | 4682536.0513
15.11b| 6569614.5898 | 4682550.0580
15.12 [6569614.5170 | 4682497.2533
15.13 | 6569611.5409 | 4682494.3720
15.14 | 6569608.4653 | 4682491.6146
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EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

USLOVI GRADENJA:
—— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

77777, Moguéa zona gradenja

GABARITI:

L Postojeéi objekti

Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

P Prizemlje
Mz Mezanin
(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

157

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR D.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje zivotnom sredinom

pet nadzemnih etaZa

5 x 64 PM= 320 PM

158

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU



EKO-CENTAR p.0.0. Preduzece za inZenjering i upravljanje Zivotnom sredinom

LEGENDA

e
===
R
EZZ

O

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko D¢
Granice starih 1zmena i dopun
Granice novih Izmena i dopun
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Tangenta osovine saobra ¢ajn
Naziv sacbracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobra ¢ajnic
Kolsko pje§acke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaZa
Geodetsko-analiti ke tacke
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJEEE POSTOJECE  PLANIRAND
-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

{=== Regionalni vodovod
Erem ) faman.d [77°T ] [r2nm) Vodovod
Kisna kanalizacija

e ] (R ] [me®mm] [mrmed Kanalizacija upotrebljenih voda

= Kanalizaciona crpna stanica

nin. KK 300 mm)

(/] Rezervoar

=] Crpna stanica tiste vode
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