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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta
Investitor: Pima BoZidar i Pima Ljubica
Kontakt osoba: Jelena Markovic¢

Adresa: PreSernova br. 3., 81000 Podgorica
Broj telefona: +382 69 222 111

e-mail: markovicena@hotmail.com

Podaci o projektu

Naziv projekta: TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL 4*

Lokacija: Budva
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Podaci o organizaciji i licima koja su u€estvovala u izradi elaborata

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za obavljanje djelatnosti projektovanja i
InZinjeringa

\ ~
-
-

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5-0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02,2021.

“PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skradeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa sjedidta: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACH:

IVAN CUKOVIC CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN Cukovi¢

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.02.2021 godine u 11:2

acelnica
WA s l/%((h [
Dusanka Vujisi¢
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< | NZENJERSKA KOMORA CRNE GORE o'

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO **ﬁ*f:

Broj:01-851/3
Podgorica, 05.05.2016. godine

Inzenjerska komora Crne Gore rjesavajuci po Zahtjevu privrednog drustva "“PAMING d.0.0. iz Podgorice,
za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora
i zgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), £1.8 Pravilnika o nadinu i postupku zdavanja i
oduzimanja licence i natinu vodenja registra licenci ("SI list CG", br. 68/08, 32/14), &lana 196 Zakena o
opstem upravnom postupku ("SL list RCG", br. 60/03, 32/11) &lana 1 Uredbe o povieravanju dijela
posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, ('Sl. list CG", br, 78/15),
donost

RJESENJE
LICENCA

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

lzdaje se

Za lizradu, PROJEKATA MASINSKIH POSTROJENJA, UREDAJA | INSTALACIJA, PROJEKATA
STABILNIH SISTEMA ZA GASENJE POZARA, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE NA RADU |
PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, PROJEKATA | ELABORATA ZASTITE OD
POZARA | ELABORATA PROCJENE UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU, Priviednom drudtvu
"PAMING" d.0.0. iz Podgorice,

Licenca se izdaje na period od pet godina,

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komera Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br.03-651/1 od 04.05.2016.godine, koji je podnijet
u ime privrednog drustva "PAMING" d.o.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢lana 83. Zakona o uredenju prostora | izgradniji
objekata ("Sllist CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i lana 8 Pravilnika o nainu | postupku zdavanja i
cduzimanja licance i nafinu vodenja registra licenci ("SI. list CG”, br. 88/08, 32/14), utvrdila je da:

* privredno drustvo pesjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralneg registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0759104/001, za - inZenjerske djelatnosti i tahnitko savjetovanje;

* Ima u radnom odnosu cdgovernog projektanta - Ivana N. Cukoviéa, spec.scimad., specialista
zaltite od pozara, zadtite Zivotne sredine | zadtite na radu, sa Licencom br. 01-761/3 od
29.06.2015.g0d,, izdatom od InZenjerske komore Crne Gore i Licencom br. 0502-139/15-1 od
04.11.2015.god. izdatom od Ministarstva odrZivog rarvoja | turizma;

« ispunjava uslove za sticanje traZene licence.

Na osnovu izioZenog, odluceno je kao u dispezitivu ovog Rjesen;ja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma u roku ¢d 15 dana od dana prijema rjefenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gere.

Sluzbeno lice:

P ICavic, dipl. pravnik

; EDNIK KOMORE
» . f >
Miroslav mjstajevic dipl. [pravnik b 4 Wic. dipl.inz.geol.
A MECLL ted o » [
tavijeno; N ; M\
- Podnosiocy zahtjeva;
- U spise predmeta;
- Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma;
- ala
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Rjesenje o formiranju multidisciplinarnog tima

Na osnovu clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu stedinu (,,SL. list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
TURISTICKOG OBJEKTA - HOTEL 4*

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
Ivan Cukovié, Spec. Sci. mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Bududi da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odluc¢eno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica Izvrsni direktor,

januar 2021. god. Ivan Cukovi¢, Spec. Sci. mas. i zop-a.
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Dokaz da lica koja ¢ine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane uslove

REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

Dr DRAGOLJUB D. BLECIC, diplomirani inzenjer metalurgije iz Podgorice, roden 25.07 1951
godine u Pluzinama, ovlasCuje se za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA
NA ZIVOTNU SREDINU i PROJEKATA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE.

U Podgorici, 20. marta 2006. godine.

PREDSJEDNIK KOMORE

Registarski broj
MTP 01636 0002

Mr Milojica Zindovid, dipl.inZ mas.

Ovlaséenje se koristi uz potvedu Komore o élanstvu u IKRCG
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Crna Gora
VLADA CRNE GORE KOMORA CRNE GORE
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA ~ INZENJERSKA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO oo 038P
Broj:UP 0502-138/15-1
Podgorica, 04.11.2015.godine Podgorica,_23.M. __ 2dS god

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijeSavajuéi po zalbi Ivana N.Cukovi¢a,
specijaliste strukovnog inzenjera masinstva, zastite od pozara, zastite Zivotne sredine | zastite
na radu iz Podgorice, izjavljenoj na rjesenje Inzenjerske komore Cme Gore br:01-810/8 ad
20.10.2015.godine, na osnovu clana 238 stav 1 Zakona o opétem upravnom postupku i &lana
21 Uredbe o organizacijij i nacinu rada drzavne uprave i ovladéenja Ministra br.01-3021/5 od
10.12.2012 godine, donosl

RJESENJE

I Ponistava se redenje Inzenjerske komore Crne Gore br:D1-810/8 od
20.10.2015.godine.

I, Ivanu N.Cukovi¢, specijalisti strukovnom inZenjeru masinstva, zastite od pozara,
zastite Zivotne sredine i zastite na radu iz Podgorice, izdaje se licenca za izradu
tehnitke dokumentacije za vodeceg odnosno odgovornog projektanta — za izradu
projekata | elaborata zastite na radu i projekata i elaborata zaétite Zivotne sredine,
za izradu projekata i elaborata zastite od poZara i elaborata procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu.

. Odbija se zahtjev Ivana N.Cukovi¢a, specijaliste strukovnog inZenjera masinstva,
zastite od pozara, zadtite Zivotne sredine | zastite na radu iz Podgorice, za
izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije za vodec¢eg odnosno
odgovornog projektanta za izradu projekata stabilne instalacije za detekciju |
dojavu pozara i tehnoloskih projekata ifili elaborata.

ObrazlcZenje

Inzenjerska komora Crne Gore je, postupajuéi po rjesenju ovog ministarstva,
br:UP0505-122/15-1 od 22.09.2015.godine, u ponovnom postupku, po osnovu €lana 237 stav 2
Zakona o op$tem upravnom postupku, donijela rieSenje, br:01-810/8 od 20.10.2015.godine,
kojim e odbila zahtjev, br:03-810/1 od 15.07.2015 godine, Ivana N Cukovica, specijaliste
strukovnog inZenjera masinstva, zastite od poZara, zastite Zivotne sradine i zastite na radu iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije za vodecdeg odnosno
odgovornog projektanta — za izradu projekata i elaborata zastite na radu i projekata | elaborata
zastite Zivotne sredine, za izradu projekata | elaborata zastite od poZara, elaborata procjene
uticaja zahvata na Zivoinu sredinu, projekata stabilne instalacije za detekciju | dojavu pozara |
tehnoloskih projekata i/ili elaborata, iz razloga navedenih u oZalbenom rjesenju,

Na navedeno rjeSenje, Zalitel] je izjavio Zalbu ovom ministarstvu, zbog bitne povrede
pravila upravnog postupka, nepotpuno i nepravilno utvrdenog ginjeniénog stanja i pogresne
primjene materijalnog prava. U bitnome, navodi, da je prvostepen organ uginio bitne povrede
pravila postupka iz Clana 226 stav 2 taC. 3 | 7 ZUP. kao i da se prvostepeni organ nije
pridrzavao primjedbi i sugestija iz drugostepenog riesenja ovog ministarstva, vec je ponovo
donio isto rjeSenje, bazirano na nelogi¢nostima i nedosljednositma usljed neadekvatnog
tumacenja | ocjene zakonskih odredbi. Istice da posjeduje dugogodisnje radno iskustvo iz
predmetnih oblasti, o temu svjedote referenc liste izdate od firmi u kojima je radio projekte i
elaburale, da cbrazloZenje vZalbenuy ijesenja nije satinpno u sklgdu sa zukonom | da
prvostepeni orgen pogresno tumaéi zakonsku normu u pogledu posjedovanja trogodisnjeg

1
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radnog iskustva. PredlaZe da se ponisti ozalbeno riesenje i Ministarstvo odluéi o predmetnom
zahtjevu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je ozZalbeno rje$enje, Zalbu i spise
predmeta, pa je odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 238 stav 1 Zakona o opstem upravnom postupku propisano je da ako
drugostepeni organ utvrdi da su u prvostepenom rjeSenju pogresno ocijenjeni dokazi, da je iz
utvrdenih Cinjenica izveden pogresan zakljutak u pogledu tinjeni¢nog stanja, da je pogresno
primjenjen pravni propis na osnovu koga se rjeéava upravna stvar il ake nade da je na asnovu
slobodne ocjene trebalo donijeti drukéije riesenje, on ce svojim riedenjem poniétiti prvostepeno
rieSenje i sam rijesiti upravnu stvar.

Razmatrajuci predmetne spise, ovo ministarstvo je, postupajuéi u skladu sa odredbom
Clana 238 stav 1 Zakona v vpslen upavriom postupku, odlugilo ponistitl prvostepeno riesenje i
na osnovu slobodne ocjene rijesiti upravnu stvar Ovo iz razloga, Sio je Ministarstve u
dosadasnjem upravnom postupku, po osnovu élana 237 stav 2 ZUP, ponistavalo rjesenje
prvostepenog organa, koji je u ponovnom postupku donosio identiéna riedenja, ne uvazavajudi
primjedbe i sugestije ovog ministarstva,

Uvidom u spise predmeta, ovo ministarstvo je utvrdilo da se Zalitelj, zahtjevorn, br:03-

810/1 od 15.07.2015.godine, obratio prvostepenom organu, za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije za vodeéeg odnosno odgovornog projektanta — za izradu projekata |
elaborata zaétite na radu i projekata i elaborata zastite Zivotne sredine, za izradu projekata i
elaborata zastite od poZara, elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, projekata
stabilne instalacije za detekciju | dojavu pozara i tehnoloskih projekata ifili elaborata. Uz zahtjew,
imenovani je dostavio zakonom propisanu ovjerenu dokumentaciju (fotokopiju liéne karte;
fotokopiju diplome o stetenom visokom obrazovanju | steenom struénom nazivu injZzenjer
masinstva iz oblasti maSinskog inZenjerstva br.4147 od 23.10.2008 godine, izdate od Visoke
skole tehnickih studija  Cacak:fotokopiju rjeSenja Ministarstva prosviete Cme Gore o
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1036 od 21.01.2008.gedine; fotokopiju
uvjerenja o zavrsenim specijalistickim strukovnim studijama drugog stepena Visoke Skole
tehni¢kih strukovnih studija u Cacku, br.138 od 29.06.2012.godine; fotokopiju rjesenja
Ministarstva prosvjete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-963/2
od 19.07.2015.godine; fotokopiju uvjerenja o zavrSenim specijalistickim strukovnim studijama
drugog stepena Visoke inZenjerske Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taurmum" u Beogradu
br.03-1031/2 od 29.10.2013.godine; fotokopiju rjeSenja Ministarstva prosvjete Crme Gore ©
priznavanju prednje citiranog uvjerenja, UP | br.05-1-1424/1 od 15.10.2014.godine, fotokopiju
uvjerenja o zavrienim spacijalistitkim strukovnim studijama drugoeg stepena Visoke inZenjerske
Skole strukovnih studija ,Tehmikum Taumum" u Beogradu br.03-259/1 od 12.03.2015.godine;
fotokopiju rieSenja Ministarstva prosvijete Crne Gore o priznavanju prednje citiranog uvierenja,
UP | br.05-1-364/2 od 24.04.2015.godine, fotokopiju uvjerenja od InZzenjerske komore CG o
polozenom struénom ispitu, briMP 14413 494 od 19.09.2013.godine; fotokopiju uvjerenja
Ministarstva rada i socijalnog staranja CG o polozenom struénom ispitu, br 170-11/14-5 od
22.12.2014.godine; fotokopiju radne knjizice, br.25183 od 26.01.2009.gadine, izdate od opstine
Podgorica i referenc liste od ,LARS FIRE"d.o.0. iz Podgorice, o projektima i elaboratima zastite
na radu i zastite Zivoine sredine, zastite od pozara, elaborata procjene uticaja zahvata na
Zivotnu sredinu, koje je Zalitelj izradio u periodu od 2009.godine do 2015.godine), zatim od TK-
LINK d.o.0. iz Podgorice o izradi projekata stabiine instalacije za detekciju i dojavu poZara i
MMK CONTROL" d.o.0. iz Bara o izradi tehnoloskih projekata ifili elaborata.

Cinjenica, da su uvjerenja o sticanju specijalistiékin zvanja iz 2012.godine, 2013.gedine i
2015.godine, ne sprie¢ava prvostepeni organ da izda trazene licence, ukoliko Zalitelj ima 3
godine radnog iskustva na navedenim poslovima, koje je zalitel), shodno ¢lanu 84 stav 6
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, obavijao kao diplomirani inZenjer masinjstva i
koji posjeduje referenc liste izdate od prednje navedenih firmi, o projektima i elaboratima koje je
radio u periodu od 2009.godine do 2015.godine.

Ministarstvo je odbilo zahtjev imenovanog za izdavanje licenci za zradu tehnicke
dokumentacije za vodedeg odnosno odgovornog projektanta za izradu projekata stabiine
instalacije za detekciju i dojavu pozara | tehnoloskih projekata ifili elaborata, jer je iz priloZene
dokumentacije utvrdeno da imenovani ne posjeduje tri godine radnog iskustva na lzradi
navedenih projekata.

Kako je odredbom &lana 7 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence
i nadinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG"br.68/08) propisano da se licenca za vodeteg
projektanta, odnosno odgovomeg projektanta za izradu pojedinih djelova tehnitke
dokumentacije, izdaje fizickom licu, izmedu ostaloga, na osnovu dokaza o najmanje tri godine
radnog iskustva na izradi, revizijl, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, to je ovo
ministarstvo odlucilo kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu. Protiv ovog rjeSenja moZe se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

GENERALNI DIREKTOR

Danilo Gvozdenovic¢

Direkcija za normativno pravne
poslove i ll-stepeni upravnl postupak
Dubravka Pesic.dip!.pravﬁlkovodilac
Dostaviti; N

- prvostepenom organu

- ala
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PEITYBJIMKA CPBHIA

BUOJIOIIKU ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA ¥V BEOI'PAJ1Y

TUTJIOMA

O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIIEHY
JIOKTOPA HAVKA

JAPATHREBHR (Byko) CHEXXAHA

POBEHA 30. CEIITEMBPA 1972. TOJIMHE ¥ MOJKOBILLY, PEITYBJIMKA LIPHA I'OPA,
JAHA 14. JVJIA 2001. I'OJIMHE CTEKJIA JE AKAJIEMCKH HA3UB MAT'MCTPA
BUOJIOILIKHUX HAYKA, A 14. HOBEMBPA 2008. FOAMHE OJABPAHUIJIA JE
JIOKTOPCKY JIUCEPTALIMIY HA BHOJIOILIKOM ®AKVITETY IOJI HASHBOM
+TAKCOHOMCKA, ®UTOTEOTPA®CKA W EKOJIOLUKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOI'A U3TAJE JOJ CE OBA JTMITJIOMA O CTEYEHOM HAYYHOM CTEIIEHY

JJOKTOPA BUOJIOIIKHUX HAYKA

Pexru Gpoj 1 enstneanpge o yaaarn Hauosmama 13 202

Y Beorpaay, 6. oxrobpa 2009. romumse

(M. IT)

JEKAH ~ PEKTOP
g = L / ﬁ Long —
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

R INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE .

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRDO

Broj:01-1245/2
Podgorica, 19.11.2015.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu Miroslava M. Jaredi¢a, dipl.in2 mas | strukovnog
inZ. zastite Zivotne sredine. zastite od poZara-specialiste iz Bara, za izdavanje licence odgovornog
projektanta, na osnovu Clana 134 Zakona o uredenju prostora | 1zgradnji objekata (S| list CG”, br 51/08,
34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o nadinu i postugku izdavanja i oduzimanja licence | naéinu vodenja
registra licenci ("SI list CG", br68/08. 32/14), ¢lana 196 Zakona o opstam upravnom postupku ('S list
RCG", br 60/03. 32/11) 1 élana 1 Uredbe o izmjeni Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma, In2enjerskoj komori Crne Gore, br 08-1375 ("Sl. list CG", br. 35/15), donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA
odgovornog projektanta

MIROSLAVU M. JAREDICU, diplinz mas, i strukovnom inz. zastite Zivotne sredine, zastite od pozara-
specijalisti iz Bara, za izradu ELABORATA O PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU

OBRAZLOZENJE
Zahtievom br. 03-1245 od 09.11.2015 godine, InZenjerskoy komori Crne Gore abratio Minoslav M.
Jaredi¢, dipl.inz mas. | strukovnog inZ. zastite Zivotne sredine, zastite od poZara-specijaliste iz Bara, za
sticanje licence odgovornog projektanta
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog projektanta, shodno &lanu 84.
slav 6 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,S1 list CG*, br 51/08 34/11, 35/13, 33/14) i
Clana 7 Praviinika o naéinu | postupku izdavanja i oduzimanja licence | nactinu vodenja registra licenci
(*Sl. list CG”, br.68/08, 32/14). utvrdeno je:
* da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku strunu spremu masinske struke | strukovnog in2. zastite
Zivotne sredine, zastite od poZara-speciafiste;
* da posjeduje Uvjerenje o polozenom struénom ispitu br. OS 02710 311 od 25.06.2010.god. izdato od
Inzenjerske komore Cme Gore,;
* da je tian In2enjerske komore Crne Gore;
posjeduje odgovarajute strutne reference od znadaja za izradu djelova tehnitke dokumentacije, za
koje se izdaje licenca

Na osnovu izlozenog, odluteno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv oveg rjedenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvu odrziveg razvoja
i turizma u roku od 15 dana cd dana prijema riedenja, preko Struéne sluZbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Generalm sekretar:

Sluzbeno lice:
Mu ana Bucan dipl. praviik

I p— —
“ 7% C 75\ PREDSJEDNIK KOMORE

M lav Aksenﬂm&Upfavmk ,.-;/'; B lay lavgtovlé diplinZ.geol.
;] ;‘ y N
Dostavﬁ%no : ‘ l—ﬁ_,’ NS

77

-Podnosiocy zahueva S s ‘f‘
-\ spise predmeta, \: ,’]' ; .&\ 4
-Ministarstvu odrZivog razvoja | turizma, N
-ala
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog objekta — hotela 4* nalazi se u Budvi na podrucju
Babinog dola.

Polozaj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
uzom okolinom.

v

Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Budvi (oznacen strelicom)

. d - L

=/
Slika 2. Lokacija objekta (oznacen strelicom)sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

ks f
i

|

Slika.l 3. Postojedi izgled lokacije oivicen ctvenom linijom

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja turistickog objekta — hotela 4* planirana je na urbanistickoj parceli UP 2c-1, koju ¢ine
katastarske parcele br. 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8, 1969/13 KO Budva i urbanistickoj patceli
UP 2c¢-5 koju ¢ine katastarske parcele br. 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/14 KO Budva, blok br. 2c,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Babin do (“SL list CG” - opstinski propisi broj 11/12),
Opstina Budva.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 2c-1 iznosi 545,24, a UP 2c-5, iznosi 415,41 m?, ukupno 960,65 m™.
Kopija plana parcela data je u prilogu 1.
2.2. Potrebna povrsina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrsina koja e biti obuhvac¢ena kada

projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija je trapezastog oblika, najvece sirine oko 36 m, u pravcu istok-zapad.
Prema geodetskom snimku, teren lokacije je u veéem nagibu, u pravcu od istoka (14,20 mnm.) ka
zapadu (20,25 mnm.).

Na lokaciji, odnosno na katastarskim parcelama 1996/1 i 1996/4 KO Budva nalaze se objekti, dvije
porodic¢ne stambene zgrade koji se uklanjaju sa lokacije.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.
Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 419,60 m>.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih
karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koris¢ena je
Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Cetinje 17 (Zavod za unapredenje poljoprivrede -
Titograd, 1970) i monografija ,,Zemljista Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zemljiste na podrucju Budve pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina podloge na
kojoj se obrazovalo, a na lokaciji i njenom uZem okruzenju prisutno je aluvijalno-deluvijalno
karbonatno, ilovasto zemljiSte i deluvijum beskarbonatni, a u Sirem okruzenju razli¢ite vrste smedih
zemljista-distri¢nih kambisola (slika 4.).

ho Nt 7"’5 L4 - A ® - o .: A »
a0* Aluvijaing - defuvijaino karbonatno, flovasto zemi)iste - Smede mediteransko erodirano remijiste na fisy

Muvid ddunisl cekareom leaty sl frown medierraiess sroded sl 1o Nysche

Smedy erodirane remijidte na karbonatno- sivkatno) E
- podiazd. plitko, $umsko - Detuvjum beskarbonatni, skedetoudn|
Sromn fures! erudes md on karesa tRcEls meIrW eine Detirem necalzareous shaltnacy sed

Slika 4. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

Aluvijalno — deluvijalna zemljista nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama. Ti procesi su po obodu podnozja padina ili u jarugama, a uslijed
smjenjivanja akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku obilnih
atmosferskih oborina. Odlikuje se slabo izrazenom sortiranoséu i zaobljenis¢u odlomaka i ¢estim
smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom profilu
dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (sljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi i sitan
$ljunak).

Ova zemljista, pretezno pjeskovitoilovastog sastava, zauzimaju najnize terene i stoga su pod uticajem
bliskih podzemnih voda, koje uticu na njihovo zabarivanje, praéeno procesom zaslanjivanja pod
uticajem morske vode.

Eutricna zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — krecnjackim 1
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi uti¢e na fizicka
i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljista nastaje iz nerastvorenog ostatka krecnjaka
koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljista je, 1 ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, $to je
njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativhom horizontu je slabo kisjela
(pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. Zemljiste je male dubine
profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas lokacije - Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima izrazite
karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog 1
stvarnog ambijenta, kao $to su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede
brda sa druge strane, kao i dobra saobrac¢ajna povezanost.
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Teren izgraduju proluvijalni 1 proluvijalno-deluvijalni sedimenti koje se postepeno, na kraju
Budvanskog polja, strmo penju prema sjeverozapadu i brdu koje izgraduju kre¢njacki sedimenti.

Prema geodetskom snimku, teren lokacije je u veéem nagibu, u pravcu od istoka (14,20 mnm.) ka
zapadu (20,25 mnm.).

Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja kvartarnih sedimenata (marinskih,
proluvijalnih i deluvijalnih materijala), procesom uticaja mora u pripovrsinskoj zoni, povrsinskim
spiranjem i antropogenim djelovanjem, odnosno radovima na izgradnji postojec¢ih objekata i
saobracajnica, te uredenjem terena i nasipanjem na sirem podrucju istrazivanja.

Geoloske karakteristike

Prostor Opstlne Budva nalazi se u okviru strukturno - tektonske jedinice Budva-Cukali u ¢ijoj gradi
ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne i kvartarne starosti.

Geoloska karta sireg podrucja lokacije prikazana je na slici 5.

x Ok
Rakareniti miiral softidal kretnjad
al Aluvjum - ruinaci. brets § ddonitl
- = ) , Prelazni slojevi u podii f1isa i fli:
Rntnw.l ﬂ::ﬂvlm laporovite- r:;;g“"' i mikriti sa prosiojcima K-E | laporavit kreénjaci. kalkareniti |
vapnoviti entl laporci(danski kat- don)l eocen)
¥alvaraniti miriti 35 predopcima delomsn
Eanlovlt! do masivl, rjede siojeviti 58 peladein lemebbrantgatama | Farlir=ii d{soez]
reénjec darneiane (Iadinski bat | g trjas)

Slika 5. Geoloska karta sireg podrudja lokacije
(Osnovna geoloska karta SFR] - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litoloski
su veoma raznovrsne. Paleontoioski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i
gornji trijas. Pored sedimentmh prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSorn, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. Flisni
sedimenti su otkrivene u uzanim zonama skoro cijelom duzinom ove geotektonske jedinice, a u njima
su zastupljeni konglomerati, pjescari, pjeskovito-glinoviti kre¢njaci, alevroliti, laporaci i kaicilutiti.
Kreénjaci, prisutni u okolini Budve, leze normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su krecnjaci
ladinskog kata. To su slojeviti. bankoviti do masivni, jedri, detriticni, organogeno-detriticni i brecasti
kreénjaci.
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ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama roznaca. Vulkanogeno-
sedimentna serija nadena je u podrucju Budve i Beci¢a. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i
tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjescari i plocasti krecnjaci u najvisim dijelovima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti javljaju se u vidu
zona, ali mjestimicno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se
odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena. Na podruc¢ju Budve, Svetog Stefana i Petrovca
donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djellmi¢no joj pripadaju i fini laporoviti kre¢njaci sa
proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca
postepeno se razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i
eocen izdvojeni kao jedna geoloska jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih
sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuéi znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim i
deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u priobalnom dijelu gdje se nalazi i lokacija objekta, u kojima je
nanos izgraden od sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju
slivno podrucje pojedinih vodotoka.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih ostenjaka.
Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena
nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini.

Nanosi plaza su relativho cesti na citavoj duzini obale crnogorskog primorja. Ove pretezno
pjeskovite, a cesto i §ljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more erozionog rada.

Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu litoloskog sastava
terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena te poroznosti mogu se
izdvojiti:

- kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne poroznosti u koje spadaju
deluvijalni sedimenti. Ovi sedimenti izgraduju povrsinski dio padina. U kiSovitom periodu
godine u njima se javljaju povremeni izvori i pistevine.

- kompleks slabo vodopropusnih i vodonepropusnih flisnih sedimenata u podlozi terena.
KarakteriSu se pukotinskom i prslinskom poroznoscu. Fakticki predstavljaju hidrogeolosku
barijeru za povrsinske 1 podzemne vode.

Praveci cirkulacije voda su generalno prema moru, odnosno prema uvali Jaz. Oticanje vode je preko
povremenih i stalnih vodotoka i filtracijom kroz deluvijalne sedimente. Vode cirkulisu blizu povrsine
terena i prodiru do nepropusne flisne podloge. Prazne se preko povremenih i stalnih izvora na
kontaktu deluvijuma 1 flisa, nize na padini, oko magistrale.

Na samoj lokaciji tokom busenja su registrovane pojave podzemnih procjednih voda na kontaktu
deluvijuma i eluvijuma flisa, na dubinama od 1,8 do 2.5 m. U hidroloskom maksimumu nivoi vode je
blize povisini terena.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta IX° MCS skale.

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (slika 6.).
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Sa slike se vidi da podru¢je istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.
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oc¢ekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruzenju za povratni period vremena od 100 godina

Slika 6. Karta

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, koja je za
potrebe Nosioca projekta uradio "Geotehnika Montenegro" d.o.o., Niksi¢, januar 2021. godine
mogu se izdvoiti sledece inzenjerskogeoloske sredine (posmatrano od povrsine terena prema dubini)
razli¢itih karakteristika:

Deluvijum (G,DR)dI (sredina 1), predstavljen je glinom crvenicom sa sitnom drobinom, tamno-
braon boje. Predstavlja vise-manje homogenu, srednje zbijenu i srednje konsolidovanu sredinu, malo
vlaznu, u povrsinskom dijelu humificiranu i prasinastu. Drobina je sitna i ostra, kockasta, kre¢njacka i
roznacka. Na lokaciji prekriva kompletan teren. Debljina ove sredine je promjenljiva, od 1,8 do 2,5 m.
Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa.

U konstrukciji terena ova sredina predstavlja uslovno stabilni povrsinski pokrivac preko flisne
podloge.

Eluvijum (LG,DR)el (sredina 2), je gornja raspadnuta i degradirana zona flisa i nalazi se u podlozi
deluvijuma. Javlja se u vidu laporovite flisne gline i poluzaobljene drobine od laporaca i glinaca a
mjestimicno pjescara i krecnjaka, sive boje. Sredina je provlazena u gornjem dijelu. Uocljiva je
primarna tekstura fliSa. Mjestimi¢no je sredina vrlo meka, lako se busi i sabija pa se javlja deficit
Jezgra. Debljina ove sredine je oko 3,0 m.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u IV i V kategoriju iskopa.

Flis (LC,GC,PS) (sredina 3), podloga kompletnog terena je od zdravijeg i suvog flisa, tamno-sive i
mrko-ljubicaste boje. Izgraden je od laporaca i glinaca, mjestimi¢no pjescara i laporovitih kre¢njaka.
Sedimenti su plocaste 1 listaste teksture, ispucali 1 ubrani, u gornjem dijelu degradirani. Sredina je
potpuno suva i predstavlja hidrogeoloski izolator.

Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u IV 1 V a mjestimicno u VI kategoriju.

Ova sredina prestavlja zdravi i neporemeceni dio terena u koji je moguce bezbjedno fundiranje
objekata sanacije.
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2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Pored regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko izvorista sa svojih
lokacija.

Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(gjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore,
prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica, Perazica
Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od
osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potros$nje vode sa ljetnjim
maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.

Izvorista sa kojih koristi vodu JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva, kao 1 njihova izdasnosti prikazani su
u tabeli 1.

Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njthova izdasnost

Naziv izvorista Minimalna izdasnost .Izdaénos'F tokom Neroasmem
(1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* 1 pored povecane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih izvorista u sistem ogranicena je

kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim

rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opstini Budva

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina (m3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,opas”’ Budva 750 62,0 66,0

,» Toplis” Budva 2000 62,0 66,0
,Lodlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
»Rezevidi” Rijeka Rezevica 100 136,0 1340
,,Katun” Katun Rezevica 100 220,0 2230

LAS” Perazica do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji uéestvuju u izravnavanju ¢asovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio kolicine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni sistem plasira

preko slede¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”

- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevi¢a”

- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potrosnje

Prema projektu ,,Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore”, koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji Opstine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreZze na teritoriji
Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veéeg od 150 mm, a 245

km cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi
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Budve izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razli¢itth materijala: liveno

g > p ] > ]
gvozdeni, azbestno cementni, celicni, pocincani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., sto ima za
posledicu ceste kvarove i gubitke od 57%.

Najveéi nedostatak postojeCeg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo§ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca na
teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji su danas
vtlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok
velikim gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke
vode, a more je od lokacije udaljeno oko 500 m vazdusne linije.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteorolo§kim pokazateljima

Analiza klimatskih elemenata data je na osnovu raspolozivih podataka HMZ Crne Gore.

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivac¢em, blizinom Jadranskog mora i ljudskom
aktivnosti. Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koriS¢eni su podaci sa
meteoroloske stanice Budva koja je najbliza posmatranom podrudju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko
zalede, $to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vietrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno su$nim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.

Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se
ostrijom klimom i ve¢om koli¢cinom padavina.

Na bazi visegodisnjih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova,
Unireks, 19906), srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 8,3 °C u januaru do 24,2 °C u julu.
Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godi$nje sa temperaturom
vazduha preko 25 °C, a 29 preko 30 °C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0 °C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagtijavaju, dok visoko zalede
stiti podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjeseéne temperature vazduha u °C
Mjesto Mijeseci God.
1 I | 11 | 1v A% VI | VII | VIIIT | IX X X1 XI1 >
8,3 |8,8]10,6| 13,7 | 18,0 | 21,7 | 24,2 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 15,8

Budva

U pogledu obla¢nosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248
vedrih dana u godini. Srednja godisnja obla¢nost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 poktivenosti neba
oblacima. Najvise obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesce vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova. Mjesec jul i
avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno
(tabela 4.).

Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima
Mjesto Mjeseci God.

I 11 111 IV Vv VI VII | VIII IX X XTI | XII 2

Budva 103,2 1054 | 146,9 | 181,5| 24235 | 285,3 | 2324 | 2324 | 238,8 | 169,5| 101,5 | 89,9 | 2.304,2
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Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze gotovo
potpuno zanemariti).
Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-
35 mm (tabela 5.). Budva godisnje ima 128 kisnih dana.

Tabela 5. Srednje mjesecne i godisnje kolicine padavina (mm)
Mjesto Mjeseci God.

I 11 111 IV \% VI | VII | VIIT | IX X XI | XII )y
166 172 | 152 | 119 97 62 26 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1.578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna 1 susna, jer u
periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-III padne svega 1,2 % godi$nje sume.

Sto se ti¢e vazdusnog pritiska on se malo mijenja i krece se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi
tokom ljeta u julu.
Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primortju se krece od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vtlo rjetko javljaju. Broj
dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali 1 to u zimskom periodu.
Pedeset posto vremena godi$nje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom
od aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i donosi kisu, a
najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a. Bura je hladan sjeverni vijetar koji
duva uglavnom u zimskom periodu. Vtlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i do 80 km/h.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podru¢ju koje se odlikuje lako
uocljivim strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast
mora i brdovitog zaleda.

Podrucje ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kisnim zimama i toplim i relativho susnim
ljetima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke
vode, a more je od lokacije udaljeno oko 70 m vazdusne linije.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti
da kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda. Praksa je
pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na Sest javnih kupalista u Budvi (,,Greco” Slovenska plaza
(blizu lokacije objekta), ,,Sen Tropez” Slovenska plaza, ,, Time out” Slovenska plaza, ,,Guvance”
Zavala, Brijeg od Budve i Mogren) u 2019. godini, pokazali su da je na svih Sest kupalista od 10
mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode svih deset bilo u kategoriji prve klase (K1).

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
Medutim, moze se predpostaviti da je kvalitet zemljiSta na lokaciji i njenom uzem okruzenju pod
odredenim uticajem zagadivaca od saobracaja posebno za vrijeme turisticke sezone.

Predmetno podru¢je u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala
degradacijom vje¢nozelenih mediteranskih Suma.

Na stanistima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim zemljistima, javlja se
listopadna termofilna vegetacija.
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Makija je prvi degradacioni stadijum ovih $uma 1 sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje
obi¢no ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj
dominiraju Zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obic¢no ne prelazi 1m).

Sama lokacija je ravna povrsina na kojoj se pored tri objekta koji se uklanjanjaju, nalaze slobodne
povtsine koje su obrasle zeljastim biljkama, mahom travama, dok se sa zapadne strane postojecih
objekata nalazi drvored koji se u potpunosti zadrzava i koji ¢e obezbijediti “zelenu barijeru” izmedu
buduceg hotela i parkinga.

Imajudi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavaju¢em nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podrucje u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i Zivotinjskog
svijeta. Veoma bujna 1 raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj
autohtonih 1 alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela
priobalnog podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specifi¢ne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja
se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije
svega bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zasticene nacionalnim
zakonodavstvom shodno Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL.
list RCG”, br. 76/06.).

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 19/19), kao sto su moc¢varna podruéja, usca rijeka, povtsinske vode,
poljoprivredna zemljista, planinske i Sumske oblasti, zasticena podrucja, podrucja obuhvaéena
mrezom Natura 2000, podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne
sredine, nijesu karakteristicni za podrucje lokacije i njene uze okoline.

2.8. Opis flore i faune
Flora

U Sirem smislu Budva pripada Mediteranskom biogeografskom regionu koji je prepoznatljiv po
relativno visokim temperaturama i neravnomjernom distribucijom padavina; u toku ljeta izrazena je
pojava susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad 1 vise. Specificne klimatske prilike, pedoloski
supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se tokom
dugog vremenskog perioda prilagodila ovim zivotnim uslovima (makija je prisutna na prostoru
c¢itavog Mediterana). Odnosno, u ovom dijelu prepoznate su dvije klimatogene sumske zajednice:
sume hrasta crnike (Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) 1 graba (Carpinus orientalis).
Ove sastojine su danas veéim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garicom i kamenjarom:
makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim
zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu
niske zimzelne zajednice Sikara, grmova i polugrmova. Osim pomenutih, na ovom prostoru rastu
brojne drvenaste i zeljaste biljke. Medu najceséim su: koséela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus
ornus), maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), zelenika (Phillyrea media), ttslja (Pistacia lentiscus),
smrdljika (P. zerebinthus), zakva (Spartium juncenm), draca (Paliurus spina christy), kostrika (Ruscus aculeatus),
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brsljan (Hedera helix), zatim trave (Poaceae), smilje (Helichrysum italicum), dubacac (Teucrium polinm),
gorski vrijesak (Satureja montana) 1 brojne druge biljke koje su se prilagodile mediteranskoj klimi i
drugim zivotnim uslovima ovog podrucja.

Lokacija za izgradnju predmetnog hotela nalazi se u urbanom dijelu Budve, u Babinom dolu, na
istocnim padinama brda Topli§ (Spas). Brdo Toplis (Spas) je od 1968. godine zastiticeno kao rezervat
prirodnog predjela. Prema Prostornom planu Crne Gore (2008), svrstano je u kategoriju ,,predio
posebnih prirodnibh odlifka” 1 to pod nazivom Brdo Spas iznad Budve. Prostornim planom podrucja
posebne namjene za morsko dobro (2008), Toplis, povrsine 131 ha, definisano je kao rezervat
prirodnog predjela i istovremeno svrstano u okviru kategorije ,,spomenik prirode’. Recentna istrazivanja
odnosno istrazivanja prirodnih, pejzaznih i kulturnih vrijednosti, svrstale su podrucje Brda Spas u
EMERALD mrezu, i to kao podrucje vazno za biljke - IPA (Important plant areas) i znacajno
podrucje za gljive IFA (IFAs - Important Fungus Areas). Na osnovu Revizije Studije zastite brda
Toplis (Spas) 1 recentnih istrazivanja koje je sproveo tim eksperata koje je okupila Agencija za zastitu
ptirode i zivotne sredine (2020), a u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("SL list CG", br. 54/16), za
Toplis (Brdo Spas) predlozeno je zadrzavanje statusa zastite u rangu ,,spomenika prirode.

Predmetna lokacija se nalazi na istocnim padinama Brda Spas, ali u naseljenom dijelu, van Sumskih
habitata. To predstavlja povoljnu ¢injenicu za realizaciju predmetnog projekta iz razloga Sto su
istocne 1 jugoisto¢ne padine Spasa svrstane su u III kategoriju zastite, upravo zbog prisustva
mjesovite Sume i makije (FEUNIS stanisni tip F5.213 Istocnomediteranska visoka makija) koja je
ranijih godina bila veoma ugrozena i degradirana, ali je u poslednje vrijeme evidentno oporavljena i
prepoznata kao kljucni faktor ocuvanja njegovih izvornih pejzaznih vrijednosti i pejzaza Budvanske
rivijere.

Na osnovu ¢lana 31 Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG", br. 54/16), za zonu zastite 111 primjenjuju
se sledece zabrane i ogranicenja:

U zoni zastite 111 sa rezimom odrzivog koris¢enja mogu se: sprovoditi intervencije u cilju restauracije,
revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasti¢enog podrucja; razvijati naselja 1 prateca infrastruktura u
mjeri u kojoj se ne izaziva narusavavanje osnovnih vrijednosti podruéja; vrsiti radovi na uredenju
objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje; sprovoditi ocuvanja tradicionalnih
djelatnosti lokalnog stanovnistva; selektivno 1 ograniceno koristiti prirodni resursi.

Lokacije na kojoj je planirana izgradnja hotela sa 4 zvjezdice je ravna povrsina, sa nagibom prema
istoku tj. prema moru od kojeg je udaljena oko 500 m vazdusne linije. I uze i Sire okruzenje lokacije
objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podrucju sa velikim brojem stambenih 1 turistickih
objekata. Predmetna lokacija je “zauzeta” sa dvije porodi¢ne stambene zgrade koje ¢e se u potpunosti
ukloniti. Na predmetnoj lokaciji nema zelenih povrsina, ni prirodnih, ni vjestackih (travnjak ili park).
U njenom okruzenju prisutna su uredena dvorista stambenih i turistickih objekata, na kojima
veéinom rastu sadene, alohtone biljne vrste poput borova (Pinus sp.), Cempresa (Cupressus sempervirens),
palmi (npr. Phoenix canariensis), oleandra (Nerium oleander), magnolije (Magnolia sp.), cikasa (Cycas sp.),
jorgovana (Syringa sp.), Viburnum sp., Melia agederach, Pittosporum tobira, ruza (Rosa sp.), 1 drugih
ukrasnih biljaka, na koje realizacija predmetnog projekta neée znacajnije negativno uticati (jedini
uticaji ¢e se ogledati u povecanju kolicine prasine u vazduhu tokom rusenja postojecih objekata, ali je
ovaj uticaj kratkotrajan).

Na predmetnoj lokaciji 1 u njenoj blizoj okolini ne rastu ugrozene, rijetke, endemicne 1 zasticene vrsta
biljaka shodno Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,Sl. list RCG”,
br. 76/06.).

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Medutim, predmetna lokacija se nalazi u urbanom dijelu grada, male je povrsine, bez prisustva
prirodnih zelenih povrsina u uzem okruzenju, pa je ocekivano da se u ovom dijelu ne moze govoriti o
znacajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta (tijetke su). Ovdje mogu zivjeti/privtemeno
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boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci
(gusteri, zmije), vodozemci trjede (zabe, u blizini kanala koji se ulivaju u more), a od beski¢menjaka za
ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nije evidentirano prisustvo zasticenih Zivotinjskih
vrsta shodno Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG”, br.
76/00.).

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali ukljucuje i
prisustvo covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu dimenziju. Na osnovu
toga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaznih jedinica, od kojih se vec¢ina moze dalje rasclanjivati na manje
prostorne cjeline.

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrucdje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-sljunkovite
plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija. Pjeskovito-§ljunkovite
plaze, smjestene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih krec¢njackih grebena i rtova.
Vedina plaza su zakonom zasticene kao spomenici prirode. Obala se odlikuje velikom razudenoscu.
Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama i zalivima u vidu skoro
vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz c¢ini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vjecnozelenih suma tako i u cilju oc¢uvanja karakteristicnog izgleda predjela.

Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podrucju gradova i
vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz pri ¢emu Budva prednjac¢i. Glavni problemi
ocuvanja autenticnih odlika pejzaza najcesce su: neplanska gradnja turistickih 1 infrastrukturnih
objekata, unistavanje mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Podrucje opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva
bogatu istorijsku proslost, koja pocinje od V vijek p.n.e i od lokacije je udaljen oko 60 m vazdusne
linije.

Pored Starog grada, Opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima je
veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i
drustvena desavanja na prostoru Budvanske rivijere.

Medju najpoznatije kulturno istorijske spomenike spadaju crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII vijeku,
crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz 1804.

Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski zakonik.
Najznacajniji 1 najviSe pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se iznad grada-
hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Beci¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za X1 vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda 1 duze vrijeme je bio duhovni i politicki
centar plemena Pastrovica.

Na lokaciji i njnom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.
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2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacdinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948 do 2011 godine
prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011.g.).

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 [ 1953 1961 [ 1971 | 1981 1991 [ 2003 2011 km?
3822 | 4364 4.834 | 6106 |8.632 | 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacinstava 122
1.096 | 1.282 [ 1501 | 1.854 | 2.736 | 3.777 [5218 | 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao,
odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacdinstava
viSe od Sest puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je
157,5 stanovnika na 1 km? i bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva
Mjesto | Ukup.stan.| Musko | Zensko
Budva 19.218 9.224 9.994

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2012 do 2019. godine dati su u tabeli 8.
Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj . Stopa.priro.dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2012 19.245 3,8 10,9 7,1
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 6,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2
2018 21.553 9,0 16,9 7,9
2019 22.061 10,3 17,2 6,9

Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 3,8 u 2012. do 10,3 u
2019. godini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2019. godinu broj zaposlenih u opstini Budva u 2019. godini
iznosio je 16.836 stanovnika, a od toga broj zena je bio 7.785 (46,2 %) a muskaraca 9.053 (53,8 %).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnistva radilo
u hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Samo gradsko naselje Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema popisu iz 2011.
godine imalo je 13.338 stanovnika (6972 Zzena i 6366 muskaraca) od toga 9.969 punoljetnih.

Sire okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naselienom podrudju uz
napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve duza, broj posjetilaca Budvi se
enormno povecava, zvog velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

2.12. Podaci o postojecim privtednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Kako je ve¢ navedeno, na lokaciji, odnosno na katastarskim parcelama 1996/1 i 1996/4 KO Budva
nalaze se objekti, dvije porodicne stambene zgrade.
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Predvideno je rusenje navedenih objekata, odnosno njihovo uklanjanje.

Okruzenje lokacije objekta sa svih strana pripada izgradenom podrucju sa velikim brojem stambenih i
turistickih objekata.

Najblizi susjedni objekat koji se nalazi sa juzne strane, od lokacije novog objekta udaljen je svega 5 m
vazdusne linije.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa sjeverne i zapadne strane sa postojecih ulica koja se odvajaju
od ulice Zrtava fasizma (zaobilaznice).

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta su izdati
Urbanisticko-tehni¢ki uslovi br. 06-061-272/2 od 03. 07. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta-hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP 2¢-1 1 UP 2c-5,
blok br. 2¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Babin do (“SL list CG” -opstinski propisi broj
11/12), Opstina Budva.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu I1.
3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Objekat je namjenjen turizmu — hotel kategorije 4*.

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih 1 ostvarenih kapaciteta na bazi idejnog rjesenja
dat je utabeli 9.

Tabela 9. Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

DOZVOLJENO OSTVARENO
Urbanisticka parcela UP 2¢-5 UP 2¢-1 Ukupno
Povrsina urbanisticke parcele 41541m? 545 .24m* 960,65m? 960,95m?
Bruto razvijena povrsina objekta | max 1.224,00m? | max 872,38m* | max 2.096,38m? 1.990,16m?
Povrsina zauzetosti parcele max 204 00m? max 218,10m? max 422,10m? 419,60m?
Indeks izgradenosti max 2,98 max 1,60 2,18 2,07
Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 0.44

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta.

Kao sto je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji se nalaze dvije porodi¢ne stambene zgrade, tako da
se radovi uklanjanja svode na uklanjanje-rusenje postojecih objekata i na ravnanje terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ¢e biti
iskorisc¢en za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljista bice iskoris¢en za za slobodne zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 20 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju hotela (4*) 4 obuhvataju izradu ograde gradilista, rusenje postojeéih
objekata, geodetsko obiljezavanje polozaja novog objekata i sve neophodne iskope.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog
pristupa, osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.

Kao sto je navedeno u opisu lokacije za realizaciju projekta koristice se cijela povrsina lokacije,
odnosno 960,65 m>.

Rusenje postojeceg objekta

Postupak rusenja postojecih objekata (porodi¢ne stambene zgrade) na lokaciji, kao i nacin
obezbjedenja, primjene i sprovodenja mjera zastite na radu definisan je Elaboratom za rusenje
objekta. Izvodi¢e se rucno i masinski. Ru¢no rusenje obuhvata demontazu stolarije, bravarije,
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instalacija i drvene krovne konstrukcije, a masinsko ostalu konstrukciju objekta, odnosno zidove i
temeljnu konstrukciju.

Pri masinskom rusenju objekta, masina mora da bude na udaljenosti koja je 1,5 puta veca od visine
zgrade koja se rusi. Ako se zgrada rusi guranjem onda se na prednji dio masine postavljaju pomagala
od metala ili drveta preko kojih se sila prenosi na elemenat koji se rusi, a masina se udaljava na
bezbjedno odstojanje. Ukoliko se za rusenje koristi celicno uze jacina na kidanje celicnog uzeta mora
biti najmanje tri puta veéa od vucne snage masine. Izmedu celicnog uzeta i povrsine zgrade koja se
rudi postavljaju se podmetaci radi ravhomernog prenosenja vucne sile. Izvlacenje djelova zgrade iz
rusevine moze se izvoditi tek posto se prethodno oslobode od natrpanog porusenog materijala.

Posebnu paznju pri rusenju objekata treba posveti uticaju radova na aerzagadenje i na nivo buke. U
tom smislu rusenje treba izvoditi u uslovima kada nema vijetra, da bi se izbjeglo veliko dizanje prasine.
Ukoliko se rusenje izvodi u susnom periodu neophodno je kvasenje dijela materijala koji sadrzi sitne
Cestice-prasinu. Posto se okolo lokacije nalaze objekat prilikom rusenja mora biti podignuta zastitna
ograda-zastor koja Ce sprijeciti ugrozavanje korisnika od prasine. Rusenje objekata treba izvoditi u
dnevnim uslovima da bi uticaj na okolinu sa stanovista buke bio manji.

Pored navedenog izvrsie se uklanjanje izmjeStanje postojecih elektricnik, vodovodnih 1
kanalizacionih instalacija sa lokacije.

Nastali ¢vrsti otpad bic¢e kontrolisano 1 odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13) i Pravilnikom o postupku sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima 1 nac¢inu odlaganja
cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,SL. list CG” br. 50/12).

Metalni otpad ce se na trzistu prodavati kao sekundarni otpad, dok ce se ostale vrste otpada odvoziti
pokrivenim kamionima na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju kopanje temelja za objekte 1 kopanje kanala za drenaze 1 postavljanje
instalacija 1 slicno.

Iskop zemlje u dubini vecoj od 100 cm smije se vtsiti samo uz postupno osiguravanje boc¢nih strana
iskopa. Oplata za podupiranje boc¢nih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova 1 kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i
utovaru zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih
masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao 1 radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Tehnologija gradenja
Geotehnicki uslovi fundiranja objekta

Temeljenje objekta bice izvedeno u geotehnickoj sredini koja je dominantno zastupljena na lokaciji
(deluvijum-sredina 2). Fundiranje se preporucuje na AB-plo¢i. Temeljnom AB-plocom bi se
eliminisala heterogenost podloge 1 o¢ekivana neravnomijerna slijeganja temeljnog tla.

Uradeni su geostaticki proracuni stabilnosti objekta koje se odnose na dozvoljeno opterecenje u
odnosu na slom tla i velicinu slijeganja. Proracun je uraden za slucaj fundiranja objekta na AB-
temeljnoj ploci, dimenzija objekta priblizno B x L = 15.0 x 20.0 m, za efektivne dubine fundiranja od
D = 0.5 m i Dgz = 1.0 m. Projektovana kota fundiranja objekta je 12,70 mnm, odnosno na dubini
od oko 5,0 m od povrsine terena.
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Proracuni dozvoljenog opterecenja su radeni metodom Brin¢-Hansena sa parcijalnim faktorima
sigurnosti: Fc=2,51 F ¢ =1,5. Proracun slijeganja raden je metodom pomocu modula stisljivosti za
centri¢nu tacku.

Rezultati proracuna pokazuju da je podloga zastupljena na koti fundiranja povoljna za fundiranje
objekta na temeljnoj ploc¢i. Dozvoljeno optereéenje tla (364,27- 427,14 kN/m? je vece od
ocekivanog opterecenja od objekta (100 kN/m?), dok je slijeganje relativno veliko ali u granicama
dozvoljenih vrijednosti (s=5,0 cm).

Preporucuje se zamjena materijala ispod temeljne ploce do oko 50 cm uz dobro valjanje i zbijanje.
Preporucuje se obavezno adekvatna zastita temeljnog iskopa od zarusavanja i klizenja, izvodenje
iskopa po etazama, od vrha prema dnu i po kampadama uz zastitu otkopanog dijela na adekvatan
nacin (podgradom, potpornim konstrukcijama ili samim objektom koji bi bio i u funkciji potporne
konstrukcije).

Potrebno je zemljane radove izvoditi u hidroloskom minimumu, odnosno u susnom periodu
godine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima 1 kolicinama 1 to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, celicna
konstrukcija (stubovi i profili) i oprema.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 300
m’ za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zzivotna
sredina, odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinske radove treba obavljati tako da se njthovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina.

Na gradilistu ce se izvoditi slijedeci gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi i transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i
kanala, izradu 1 postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova.
Betonski 1 ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom.
Zaposleni koji rade na armirackim poslovima moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna sredstva.
Zavrs$ni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

U toku izvodenja zanatskih radova u radnoj atmosferi, moze doci do pojave Stetni gasovi, prasine i
para, pa iste treba obavljati uz obaveznu primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite.

Organizacija transporta

Kori$¢enje susjedne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa
odvijanje normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju
uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na
stijesnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika
koji zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim
1 svietlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to
neophodno, da se ne povecava postojeca buka.
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Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju hotela sa 4* u odredenime vremenskime intervalima bic¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradiliSta, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih
masina, Soferi, betonirci, armiradi, zidari, tesati, izolateri, stolati, bravari, limari, moleri, keramicari,
parketari, fasaderi, gipsari 1 instalateri opreme.

Takode, za izgradnju hotela sa 4* u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i
gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopaci, utovarivaci, kamioni, automikseri,
pumpa za beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuc¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zadtite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je strucno osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu stru¢ne, zdravstvene 1 druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije bi¢e utvrden Eelaboratom o uredenju gradilista.
Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana Semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom 1 vodom prema vazeéim propisima i
telefonskim vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja 1 aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od rusenja, od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta doéi ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doci ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava 1 drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei neée biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradiliStu ce biti postavljene
kancelarijske prostorije obicno kontejnerskog tipa,.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac je duzan da po zavrsetku radova gradiliste kompletno ocisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji turistickog objekta-hotela 4* je maj 2021., a zavrsetak decembar
2022. godine.

Napomena: 7a vrijeme turisticke sezone od kraja juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji
objekta se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Objekat je spratnosti 2G+Pr+3+PE (povucena etaza).
Maketa objekata prikazana je na slici 7.

Objekat je postavljen najisturenijim dijelom uz prednju gradevinsku liniju na zapadnoj strani lokacije.
Na sjevernoj strani nema prekoracenja prednje gradevinske linije.

Na istocnoj strani je postavljena bocna gradevinska linija na 2,50 m od granice lokacije (lokacija je
ugaona pa nema zednje granice lokacije ni zadnje gradevinske linije). Nema prekoracenja bocne
gradevisnske linje.

Na juznoj strani je objekat postavljen uz granicu parcele odnosno uz postojeci ivicno izgradeni
objekat na susjednoj parceli koja je istog vlasnika kao 1 predmetna.

Objekat je od susjednih postojecih objekata na juznoj strani lokacije udaljen oko 5 m.
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Slika 7. Maketa turi(:kog objekta - hotela 4*

Glavni ulaz u objekat na prizemlju je predviden sa sjeverne strane, sa saobracajnice, preko pjesacke
povtsine i stepeniSta. Ekonomski ulaz i ulaz u dio prizemlja sa smjestajnim kapacitetima su
predvideni sa zapadne strane lokacije, sa saobracajnice, preko pjesackih povrsina. Do svih ulaza su
predvidene i rampe koje zadovoljavaju kriterijume pristupacnosti za lica smanjene pokretljivosti 1 lica
sa invaliditetom.

Podzemni gabarit objekta je veéi od nadzemnog i zauzima 76,8 % povrsine lokacije. Na zapadnoj
strani lokacije je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, izmedu nadzemne gradevinske linije i
regulacije. Na sjevernoj strani lokacije je najisturenijim dijelom postavljen do nadzemne gradevinske
linjje. Na isto¢noj strani lokacije je najisturenijim dijelom na 1m od granice lokacije. Na juznoj strani
lokacije je postavljen uz granicu lokacije.

Podzemni gabarit objekta se sastoji od dvije etaze namjenjene garaziranju vozila. Obije etaze garaza
imaju obezbjedene prilaze/ulaze i to: sa saobracajice na sjevernoj strani lokacije, preko rampe i k.p.
1998/1 KO Budva (saglasnost za prilaz je sastavni dio ove tehnicke dokumentacije) i sa saobracajnice
na zapadnoj strani lokacije, preko podizne auto platforme.

Prvi nivo garaze, ispod prizemlja, ima i pjesacki ulaz sa saobracajnice na sjevernoj strani lokacije.

Svi dijelovi podzemnih etaza, nad kojima se ne nalazi nadzemni gabarit objekta, su predvideni kao
ozelenjeni ravni krovovi, odnosno zelene povrsine, sa poplocanim pjesackim povrsinama
neophodnim za prilaz ulazima na nivou prizemlja.

Arhitektonski program i osnovne funkcionalne zone objekta

Na nivou prizemlja uz glavni ulaz predvidena je recepcija (sa kancelarijama i ostavom za prtljag) i hol.
U okvriu hola je planiran prostor za sjedenje. Od recepcije do glavnog komunikacijskog jezgra (sa
stepeniStem 1 dva lifta) je planiran hodnik. Iz njega se na zapadnoj strani ulazi u pomocne prostorije
(toalete za goste) 1 teretanu, a sa istocne strane u salu restorana.

Uz ekonomski ulaz su predvidene garderobe personala sa tusevima 1 kuhinja restorana. Kuhinja je sa
restoran salom povezana komunikacijom sa juzne strane komunikacijskog jezgra. Tocionica je
pozicionirana uz komunikacijsko jezgro i izlaz iz kuhinje u restoran salu, tako da se obezbjedi
posluzivanje pi¢a 1 nap itaka u restoran sali i u holu hotela.
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Restoran sala je otvorima orjentisana prema istoku. Juzna strana prizemlja je namjenjena smjestajnim
jedinicama, sa zasebnim ulazom i informacionim punktom i komunikacijskim jezgrom koje se sastoji
od stepenista i lifta.

Prvi, drugi i treéi sprat su namjenjeni smjestajnim jedinicama, apartmanima i sobama, i pomo¢nim
prostorijama za odrzavanje smjestajnih jedinica. Isto vazi i za povucenu etazu, s tim da je njena
povirsina manja od povrsine spratova.

Dijelovi iznad treceg sprata iznad kojih nije planirana povucena etaza se rade kao ozelenjeni ravni
neprohodni krovovi.

Po obodu ozelenjenih krovova je planiran horizontalni oluk koji je ujedno 1 krovni vijenac.

Iznad povucene etaze je planiran ravan krov nagiba takvog da se obezbjedi efikasno odvodenje
atmosferdke vode.

Predviden je servisni izlaz na krov preko penjalica (merdevina) i velux prozora za izlaz na ravan krov.
Po obodu krova je planiran horizontalni oluk koji je ujedno i krovni vijenac.

Komunikacijska jezgra sa ukupno dva stepeniSta i tri lifta povezuju sve etaze objekta, ukljucujudi 1
podzemne.

Dvije podzemne etaze, dominantno su namjenjene garaziranju vozila, sa neophodnim prostorima
namjenjenim komunikacijama, ostavama, pomoc¢nim 1 tehnickim prostorijama. Prvi nivo garaze (-3,00
m u odnosu na prizemlje) ima kapacitet 17 GM. Podijeljen je u dvije zone garaze (oznacene kao a i b)
kako bi se smjestilo sto viSe vozila. Jednom dijelu se prilazi rampom sa saobracajnice na sjevernoj
strani lokacije a drugom auto platformom sa saobracajnice uz zapadnu stranu lokacije. Ventilacioni
otvoti za prirodno provjetravanje su predvideni sa istocne strane garaze.

Na isti nacin je rjeSen 1 drugi nivo garaze (na -6,00 m u odnosu na prizemlje objekta). Ima kapacitet
17GM, prilaze preko rampe i preko podizne auto platforme, s tim da nema nikakve otvore jer je
potpuno ukopan.

Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana (sa 34
kreveta) 1 15 soba (sa 29 kreveta).

Ostvareni broj parking mjesta je 35, od cega su 34 u objektu i 1 na otvorenom. (Prema standardu 1
PM/6 lezajeva potrebno je 11 PM, a prema standardu 1 PM/4 lezaja potrebno je 16 PM.)

Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 10.

Tabela 10. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objek
. Povrsina [m?]
L5 Etaza Neto Bruto
1. |Garaza (G-2) 679,94 738,62
2. |Garaza (G-1) 660,15 716,32
3. |Prizemlje 349,45 419,60
4. |1 sprat 359,91 419,60
5. |1II sprat 359,89 419,60
6. |III sprat 359,89 419,60
7. |PE (pov. etaza) 257,02 311,76
UKUPNO: 3.026,25 3.445,60

Ukupna neto povrsina objekta je 3.026,25, m? a bruto 3.445,60 m>.
Povrsina zauzetosti parcele je 419,60 m?.

Konstrukcija 1 materijalizacija

Svi elementi konstrukcije objekta (temelji, medjuspratne tavanice, kose ploce stepenista, zidna platna,
stubovi, grede, horizontalni oluci) su armirano-betonski. Posebno je potrebno obratiti paznju
prilikom projektovanja i izvodenja konstrukcije na juznoj strani lokacije prema postojecem objektu. U
obzir uzeti kotu fundiranja postojeceg objekta i u odnosu na nju predvijdeti nacin i dinamiku
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izvodenja iskopa 1 izrade konstrukcije planiranog objekta. Takode ovo uzeti u obzir prilikom
rjesavanja detalja dilatacije 1 hidroizolacije ukopanog dijela planiranog objekta na ovoj poziciji.

Zidovi fasadnih ispuna i unutrasnjih ispuna se rade od bloka debljine 19 cm.
Unutrasnje pregrade se rade od bloka u debljini 19 cm 1 10 cm.
Instalacione vertikale se obraduju gips-kartonskim ploc¢ama na potkonstrukciji.

Liftovi su predvideni u okviru komunikacijskih jezgara, i to ukupno tri lifta nosivosti 630 kg ili 8
osoba, sa vratima svijetle Sirine 90 cm 1 kabinom dimenzija 110x140 cm.

Hidroizolacija se predvida: ispod i1 oko temeljne ploce, zasticena slojem betona, na svim ukopanim
zidovima objekta sa prepustom iznad zavrsno obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina, u
okviru slojeva ravnih prohodnih, neprohodnih i ozelenjenih krovova, u okviru slojeva krova odnosno
krovnih terasa, u okviru slojeva podova terasa i u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i na
zidovima u zonama tus kabina.

Termoizolacija se postavlja: u okviru slojeva krova, ispod prostorija prizemlja, sa donje strane
tavanice izmedju garaze 1 prizemlja, ispod 1 iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostorija prema
spoljasnjoj sredini, na prostoru krova, sa gornje strane krovna ploce i u okviru slojeva demit fasade.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova meduspratnih tavanica nadzemnog dijela
objekta.

Parna brana i sloj za izjednacavanje pritiska pare se postavljaju u okviru slojeva svih ravnih krovova,
kao 1 u okviru slojeva podova svih poplocanih povrsina iznad garaze.

Fasade nadzemnih etaza objekta se obraduju termoizolacijom u debljini 5 cm. Zavr$na obrada fasada
prizemlja su tanke kamene ploce lijepljene na podlogu, a ostalih etaza demit fasada sa bavalitom u
svijetlim tonovima. Izmedu prizemlja i prvog sprata, odnosno izmedu dijelova fasade obradenih
kamenom i demitom je fasadni vijenac od betona finalno obraden termoizolacijom i bavalitom.

Zelenilom se finalno obraduju krovovi podzemne etaze iznad kojih nije nadzemni gabarit objekta i
krov treceg sprata iznad koga nije gabarit povucene etaze.
Krovovi se rade kao ravni neprohodni, nagiba koji odgovara efikasnom odvodenju atmosferske vode.

Odvodenje atmosferske vode sa krovova iznad povucene etaze i treéeg sprata objekta se vrsi
horizontalnim betonskim olucima, koji se rade po obdu krovova i koji ujedno predstavljaju krovne
vijence objekta.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom aluminijumskom ili PVC stolarijom, u konstrukeiji od
viSekomornih profila. Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim termopaketom. Prozori kuhinje su sa
obaveznom mrezom protiv ulaska insekata i glodara, a prozori mokrih ¢vorova sa mutnim staklom.
Garazna vrata se rade kao segmentna u konstrukciji od celi¢nih profila.

Glavna ulazna vrata se rade kao automatska klizna.

Krovni prozori se rade kao kupola i kao prozor za izlaz na ravan krov.

Unutrasnji otvori se obraduju unutra$njom stolarijom i bravarijom

Zavrsne obrade podova su: fero beton (podovi garaza, ostava i tehnickih prostorija), granitna protiv
klizna keramika (hodnici i stepeniSta u okviru komunikacijskog jezgra, hol, hodnici, restoran,
tocionica, teretana, recepcija i kancelarije na prizemlju, terase smjestajnih jedinica, spoljne pjesacke
povisine i stepenista) 1 keramika (mokti ¢vorovi, vesernica, ostave za odrzavanje smjestajnih jedinica,
toaleti i garderobe personala, toaleti za goste na prizemlju);

Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih i ukopanih zidova se malteriSu i finalno obraduju
disperzionom bojom, osim zidova koji se oblazu keramikom do plafona ili spustenog plafona (zidovi
mokrih ¢vorova, garderoba personala, kuhinje, magacina hrane 1 pica).
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Ograde terasa se rade od kovanog gvozda ili kombinacije metalnih profila i kovanog gvozda, u visini
1,10 m od finalno obradenog poda terase. Ograde unutrasnjih stepenista se rade u visini 90 cm od
metalnih profila ili kovanog gvozda a po obodu zidova stepenista se postavljaju rukohvati.

Instalacije
Instalacija jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Za napajanje objekta su predvidene dvije glavne razvodne table (GRT1 i GRT2) koje su smjestene
ispred objekta, na mjestima dostupnim za ocitavanje i kontrolu.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

Objekat se napaja preko kablovskog priklju¢nog ormara (KPO) preko koga se napaja Glavna
razvodna tabla (GRT) pomocu napojnog kablai odgovarajuceg tipa i presjeka.
U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.

Za potrebe opste potros$nje, prema namjeni objekta, predviden je potreban broj monofaznih i
trofaznih priklju¢nica. Za potrebe ventilacije i stvaranja nadpritiska u predprostoru ispred stepenista
projektovan je sistem elektromotornog pogona koji odgovara projektovanom sistemu masinskih
instalacija. Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao 1 pomocu
za$titnih uredaja diferencijalne struje.

Osvietljenje je predvideno u svim prostorijama objekta. Osvijetljenje pojedinih cjelina u objektu
rijeseno je odgovarajuéim svjetiljkama shodno zahtjevima enterijera i Zeljenoj atmosferi. Za
osvjetljenje pojedinih prostora predvidene su dekorativne svjetiljke sa halogenim sijalicama niskog
napona, zidne svjetiljke sa sijalicama sa uzarenim vlaknom, svjetiljkama sa fluo-cijevima.

Za osvjetljenje spoljadnjeg prostora predvidene su svjetiljke sa fluo-cijevima.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje u prostoru ulaza,
stepenista, stepenisnih holova i garazi. Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju
od 1h u slucaju prekida napajanja sa mreze. Svetiljke pani¢nog osvetljenja napravljene su u
pripremnom spoju i ukljucuju se tek kada nestane napona, a napajaju se iz sopstvene baterije.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehni¢kim propisima za izvodenje
elektroinstalacija. Obuhvataju povezivanje svih metalnih masa, PNK i RNK na zastitne sabirnice
unutar pripadaju¢ih RO provodnika. Takode povezuju sve ormare slabe struje 1 sve ostale metalne
povisine i elemente u objektu sa pripadajué¢im ]S unutar RO.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2,, za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva¢ objekta
zajednicki za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljivac je predviden od
pocincane trake Fe-Zn 25 x 4 mm polozene u temelju objekta.

Shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,SI. list
SRJ” br. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove 1 platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljiva¢em.

Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u sticenom

#PAMING 36

TS PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz
koje moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvréiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, uslijed nestanka elektricne energije, koristi¢e se za rezervno napajanje objekta.
Bice ugraden dizel agregat sa zatvorenim kudistem, tip C150D5, Cummins, snage 150 kVA, koji ce
biti smjesten u kontejneru u blizini objekta i1 bi¢e ograduje sa metalnom ogradom sa mrezom precnika
8 mm.

Rezervnim napajanjem je predvideno za sve bezbjedonosne sisteme u objektu (sistem ventilacije,
nuzno osvjetljenje, sistemi slabe struje), kao 1 sva oprema koja mora biti u funkciji u slucaju
akcidentne situacije.

Dizel elektricni agregat navedene snage prema katalogu proizvodaca u toku rada razvija buku od 81
dB na 1m udaljenosti.

Ventilacija i rashladivanje agregata biCe ostavareno pomocu aksijalnog ventilatora, koji ¢e biti
ugraden na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je predvideno preko
aksijalnog ventilatorskog sistema i resetke koja ¢e biti zastiticena od atmosferskih uticaja.

Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u
atmosferu. Cijev izduvnog gasa se uzdize vertikalno, a zavr§ava se sa vodootpornim $esirom.

Dizel agregar se ugraduje na pripremljenom betonskom postolju.
Instalacija slabe struje

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: instalacija SKS-a, instalacija RTV/SAT
sistema, instalacija video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara i instalacija detekcije
ugljenmonoksida - CO gasa.

Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog sistema objekta, koji
treba da bude u skladu sa savremenim, opS$te prihvacenim standardima koji definiu ovu oblast. To
podrazumijeva da u prvom redu treba da zadovolji potrebu za pouzdanom, skalabilnom i

modularnom mrezom koja ¢e predstavljati prenosni medijum za razlicite tipove saobracaja.

Za potrebe kvalitetnog prijema zemaljskih 1 satelitskih RTV signala, predvidena je interna kablovska
televizija. Pomenuta instalacija se sastoji od: antenskog sistema, multisviceva, pojacavaca, RTV
izlaznih prikljucnica i pripadajuce kablovske instalacije.

Po izradi R-TV instalacije izvodac radova je duzan da izvrs$i sva neophodna mjerenja nivoa signala 1
da da odgovarajuce ateste za R-TV instalaciju. Obavezno je antenski sistem povezati na
gromobransku instalaciju i uzemljiti orman antenskog pojacala.

Za potrebe povecanja nivoa bezbjednosti objekta predvidena je instalacija sistema video nadzora.
Instalacija se sastoji od dva centralna uredaja za snimanje (digitalni video rekorderi sa 16 -kanalnim
multiplekserom), SATA hard disk - kamera za spoljasnju ugradnju, kamera za unutrasnju ugradnju i
kablovske instalacije za povezivanje elemenata sistema.

Planiran je savremeni sistem ozvucenja na nivou citavog objekta, koji se pored pozadinske muzike
moze iskoristiti i za emitovanje raznih glasovnih poruka, ili ve¢ snimljenih u slucaju akcidentnih
situacija.

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema zastite od pozara cija je namjena otkrivanje
pojave pozara u njegovoj najranijoj fazi, odgovarajuca dojava alarmnih stanja 1 lokalizacija mjesta
nastanka pozara.
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Instalacija se sastoji od adresabilnog centralnog uredaja (protivpozarna centrala), telefonskog
automata, adresabilnih automatskih detektora dima i toplote, adresibilnih ru¢nih javljaca pozara,
alarmnih sirena, ulazno/izlaznih modula, ulaznih ON/OFF modula, izolacionih modula, podstanice
za gaSenje, upozoravajuCeg panela, magnetnih kontakata, tastera za rucnu blokadu gasenja i
pripadajuée kablovske instalacije, $to je detaljno obradeno u Elaboratu zastite od pozara koji je
sastavni dio projektne dokumentacije.

Sistem detekcije ugljen-monoksida - CO, predviden je u garazom prostoru. Ovaj sistem sluzi za
otkrivanje povecane koncentracije ugljen monoksida, a sastoji se od centralnog uredaja, detektora gasa,
upozoravajucih panela i alarmne sirene sa bljeskalicom.
U slucaju poveéane koncentracije CO na mjestima detekcije, uredaj ukljucuje ventilator prinudne
ventilacije i daje svjetlosnu i zvuénu signalizaciju na samoj centrali i sirenama; daje signal za ukljucenje
svietlosnog panela, na kome su ispisani znazi upozorenja:

- ,,ne ulazi — opasnost od trovanja” (,,no entry - danger of poisoning”) i

- ,,isklju¢i motor — napusti garazu” (,,turn engine off — leave the garage”).
Svetle¢i upozoravajuci paneli postavljaju se na glavnoj komunikaciji, a alarmna sirena sa bljeskalicom je u
sredisnjem dijuelu garaze, tako da pokriva cijelu garazu.

Instalacije grejanja 1 hladenja

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija apartmana i restorana, kao i ventilacija kuhinje i
sanitarnih prostorija.

Sistema klimatizacije predstavlja vazdusne toplotne pumpe sa freonom R410A kao radnim fluidom, a
koji je sastavljene od jedne spoljasnje i vise unutrasnjih jedinica povezanih bakarnim cjevovodima.
Spoljasnje jedinice poseduju invertorski upravljane kompresore sa promenljivim protokom freona i
aksijalne ventilatore koji omogucavaju visoku ekonomicnost u radu. Izabrana oprema obezbijeduje
grijanje objekta u rasponu spoljasnjih temperatura od -20 do +18°C i hladenje objekta u rasponu
spoljasnjih temperatura -5 do +43°C.

Ventilaciju pojedinih prostora u objektu ostvaruje se pomocu sistema, koji sacinjavaju ventilacione
komore sa rekuperatorima toplote, ventilacioni kanali i elementri za distribucuju vazduha koji se
montiraju u prostoru spustenog plafona ili vidno ispod plafona. Sve ventilacione komore se
postavljaju u tehnickoj prostoriji u podrumu.

Sistem namijenjen za ventilaciju kuhinje sastoji se od kuhinjskih napa, krovnog ventilatora, kanalskog
ventilatora i unutrasnje kanalske jedinice.

Ventilaciju kupatila u apartmanima vrse pojedinacni zidni ventilatori montirani na glavne ventilacione
sahtove u kupatilima.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji ujedno
sluzi 1 kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara. Za ventilaciju i odimljavanje garaze usvojen je
jedan dvobrzinski krovni ventilator sa vertikalnim izduvom.

Glavni kanali koji imaju i funkciju odimljavanja i funkciju odsisavanja izduvnih gasova izradeni su od
crnog celicnog lima debljine 2 mm i imaju propisanu otpornost prema pozaru.

Svjez vazduh kojim se nadoknaduje odsisana koli¢ina vazduha ubacuje se ventilatorom i kanalom za
ubacivanje vazduha a iz razloga konfiguracije same garaze i izjednacavanja potpritiska u njoj.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagotijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem. Vazduh i gasovi se prihvataju iz gornje 1 iz
donje zone resetkama, pa se zatim kanalima od pocinkovanog lima i krovnim ventilatorom izbacuju u
spoljnu sredinu.

Radi zvuc¢ne zatite predvidena je ugradnja kulisnih prigusivaca zvuka kao elemenata samih klima
komora ili u kanalskim razvodima vazduha kod ventilatora.

Zastita od vibracija ostvaruje se postavljanjem ventilacione opreme na postolja sa antivibracijskom
izolacijom.
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Automatska stabilna instalacija za gaSenje poZara - sprinkler instalacija

Za kompletan objekat predviden je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija. Predvidena je mokra instalacija, $to znac¢i da je voda u cjevovodima do ispred same
mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal
da je instalacija proradila i pokazuje tacnu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom
iz gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Projektu automatske stabilne instalacije za gasenje pozara - sprinkler
instalacije, koji je sastavni dio projektne instalacije.

Hidrotehnicke instalacije

Vodovod

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP "Vodovod i
kanalizacija" Budva.

Snabdijevanje vodom objekta izvrsice se prikljuckom na planom predvidenu PEHD d110 mm
vodovodnu mrezu.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodne instalacije su predvidene od PP-R cijevi razli¢itih precnika zavisno od potreba sanitarnih
uredaja u objektu.

Za pripremu tople sanitarne vode prdvideni su centralni bojleri zapremine 750 L.

Vode iz huhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali huhinjski
separator radi njthovog odmaséivanja.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima.

U objektu je za potrebe protivpozarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao i mreza Sprinkler
instalacije.

Fekalna kanalizacija

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ce
biti uraden preko novoprojektovan sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Separator za vodu iz kuhinje

Vode iz kuhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazice kroz huhinjski separator radi
njihovog odmascivanja. Usvojen je separator NV4 koji odgovara zahtjevima EN 1825-1.

Prije upustanja u kanalizacionu mrezu, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” bt. 56/19), a koje za teskoispatljive
lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog I11).

Odabrani separator ispunjava propise trazene Pravilnikom, obzirom da je ukupna koli¢ina ulja 1
masti u vodi na ispustu manja od 25 mg/1.

Izdvojena ulja i masti iz separatora kao opasni otpad, sakupljaju se i odlazu u posebnu hermeticki
zatvorenu burad. Vlasnik opasnog otpada, duzan je da isti povijeri privtednom drustvu ili
preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom.
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Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza ovog opasnog otpada.
Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja voda od pranja garaze i atmosferskih voda sa krova
objekta.

Predvideno je da se voda od pranja garaze linijskim kanalima prikuplja i odvodi u separator naftnih
derivata na nivou G-2, iz koga se preciS¢ena voda uliva u vodonepropusni Saht, a iz njega se
prepumpava do kolektora atmosferske kanalizacije. Vodonepropusni sakt je izraden od armiranog
betona. Vodonepropusnost $ahta postignuta je malterisanjem cementnim malterom, zatim gletovanjem
unutrasnjih povrsina i premazom na bazi epoksi-smola.

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferske vode sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u
atmosfersku kanalizaciju.

Separator za vode od pranja garaze

Voda od pranja garaze, koja moze biti optere¢ena zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva
kola prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, propusta se kroz separator za lake tecnosti radi
njenog precis¢avanja.

Stetne mateirije i te¢nosti se u skladu sa vazedim normama i propisima ne smiju ispustati direktno u
kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti
emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br. 56/19), a koje za
teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1I).

U slucaju precis¢avanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tecnostima, a recipijent je kolektor-
kanalizacija ili upojni bunar, najcesée se primjenjuju gravitacioni separatori ulja, koji rade na principu
manjih gustina tecnosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrSen je na osnovu protoka hidranata.
Za pranje garaze kotisti¢e se maksimalno dva hidranta (2 x 2,51/s) tj. Qmax = 51/s.
Za garazu usvojen je separator sa taloznikom tipa ACO COALISATOR CCB BYPASS NS6 SF600,

kapaciteta 6 1/s. Separator ¢e biti lociran na nivou garaze.

Vertikalni presjek tipa ACO Coalisatora dat je na slici 8.

Slika 8. Vertikalni presjek sepoaratora tipa COALISATOR CCB BYPASS NS6 SF600
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Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode
izdvajaju tvrdi dijelovi. Djelimi¢no mehanicki o¢is¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se
iz vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode
ocis¢ene u navedenom separatoru ne sadrze vise od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vazecim
evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrsinske vode.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca.
Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu proizvodaca, $to vazi i za
uklanjanje lakih te¢nosti iz separatora.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je €istiti najmanje jednom tromjesecno.
Djelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za cis¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za
odmaséivanje).

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Uredenje terena

Uredenje slobodnih povrsina i parterno uredenje je predvideno tako da se obezbjede kolski i pjesacki
prilazi objektu i formiraju zelene povrsine.

Kolski prilazi (rampe) su predvideni na sjevernoj strani lokacije. Na zapadnoj strani su planirani auto
platforma i parking.

Pjesacki prilazi su predvideni sa sjeverne i zapadne strane i to kao poplocani trotoari staze, stepenista
1 rampe za lica samnjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Pjesacke povrsine su planirane na tluiu
okviru ravnog krova iznad podzemne etaze objekta.

Ostale povrsine su planirane za ozelenjavanje i uredenje i podrazumjevaju:
- parterne zelene povrsine sa niskim i visokim zelenilom — na isto¢noj i sjevernoj strani lokacije;
- zeleni krovovi nad garazom;
- zardinjere.

Ogradivanje lokacije nije predvideno. Umjesto fizickog ogradivanja planirana je ziva ograda od gusto
zasadenoih i linijski rasporedenoih Zbunastih vrsta. Dvovisinske ograde su predvidene samo uz rape
za kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Nad podiznom auto platformom je predvideno postavljanje pergole sa zelenilom, zbog uklapanja u
okolinu, zaklanjanja auto platforme od smjestajnih jedinica i zbog bezbjednosti prilikom podizanja i
spustanja platforme.

Predvidjene zelene povrsine su nivelisane prema postojeem terenu i niveletama kolskih povrsina.
Zelene povrsine su predvidene kao zatravnjene sa visokim i zelenilom srednje visine i zivom
ogradom. Visoke vrste bi¢e rasporedene uz granicu parcele, a nisko zelenilo po zelenim krovovima,
zardinjerama, 1 ostalim zelenim povrsinama na parcelama.
Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje 1 uslove, a
zatim je izvrsiti pravilnu pripremu zemljista.
Predvidena je sadnja sledec¢ih bljinih vrsta:
- drvenaste vrste i Cetinari: Olea enropaea, Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus lambertiana, Cupressus
arizonica glanca, Chamaecyparis lawsoniana
- drvenaste penjacice: Bougainvillea Bignonia Buddleia, |asminum grandiflorum, zvezdasti jasmin Senecio i
Trachelospernum jasminoides, raze Rosa banksiae i Rosa gigantea (znacajne jer brzo rastu), Hardenberia
ovata, Kennedya, Passiflora
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- egzoti¢ne vrste: razne vrste palmi, eukaliptus, akacija ~Acacia, libanski cedar Cedrus Libani,
himalajski cedar Cedrus deodara

- grmolike vrste: Anthyllis barba jovis, Atriplex: halimus, Myrtus communis, Tamarix, Erica mediterranea i
Erica lusitanica, Nerium oleander

- trajnice: kaktusi i biljke s mesnatin listovima

- lekovite vrste 1 aromati¢no i zacinsko bilje: Lavandula angustifolia, Salvia officinalis, Thymus vulgaris,
Rosmarinus officinalis

Projektom je predviden “zeleni” krov u nivou prizemlja (iznad garaze), na povucenoj etazi i na krovu
povucene etaze.

Predvidena je sadnja sledecih vrsta: Tradescantia hybrida, Verbena x hybrida, Buxus sempervirens, Primula
vulgaris, Bellis perennis, V'iola sp., Hedera helix, Pelargoninm zonale, Hydrangea macrophylla...

Situacioni plan objekta dat je u prilogu I'V.

3.4. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa sa posebnim osvrtom na
koli¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajudi u vidu namjenu objekta-hotela (4*) u njemu e se u toku rada koristiti elektricna energija (za
rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekata, ¢ija
potrosnja iskljucivo zavisi od broja korisnika.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektri¢ne energije za planirani objekat izvrsena je po kriterijumu za turisticke
smjestajne kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet hotela od 63 lezaja, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou iznosi:
63 x 1.200 = 75.600 W = 75,6 kW

Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %

Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 75,6 x 1,015 = 76,734 kW

Potrosnja vode

Prema projektu za turisticke objekte, u zavisnosti od vrste objekta usvojena je sljede¢a norma
potrosnje vode: hotel sa 4*: 400 1/korisnika na dan.

Ovo se odnosi na srednju dnevnu potrosnju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.
Za kapacitet hotela od 63 lezaja, potrosnja vode na dnevnom nivou iznost:

63 x 400 = 25.2001 = 25,2 m’

Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak
vode od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.

3.5. Procjene vrste i koli¢ine: ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljiSta, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zraCenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekata nastaje usljed rada mehanizacije u toku
ruSenja postojec¢ih objekata, iskopa zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza
potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
1 povremenog karaktera, to kolicina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekata i od
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objekata, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se takode u osnovi
sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja
nece biti velika.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeseno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta 1 instalacija za prikupljanje
vode od pranja garaze.

Koli¢ina sanitarne vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu na dan iznosi 70% od ukupne
potrosnje vode, odnosno:
252x0,7=17,64 m’

Koli¢ina atmosferske vode zavisi od koli¢ine padavina, a kolicina vode od pranja garaze zavisi od
ucestalosti njenog pranja.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, 1 ista je privtemenog karakteraje sa najveéim stepenom
prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 11.

Tabela 11. Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije buka se javlja od automobila koji dolaze i odlaze do garaza i ona nece biti
znacajnog karaktera.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 12. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mijerenjima i informacijama iz
literature, a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni
plan.

Tabela 12. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije

Gradevinske aktivnosti ..
mogu biti registrovane (m)

Iskopavanje 10-15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
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U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.

Otpad

Otpad se javlja u fazi rusenja postojeéih objekata, u faazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi ruSenja postojecih objekata

Prilikom rusenja dijela postojeceg objekta nastace odredene kolic¢ine prije svega gradevinskog otpada
(kamen, drvo, cigla, crijep, staklo, metal i ostalo.

Nastali ¢vrsti otpad bice kontrolisano i odvojeno sakupljan po tipovima u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list RCG”, br.59/13).

Metalni otpad ¢e se prodavati na trziStu kao sekundarni otpad, dok ée ostale vrste otpada nadlezno
preduzece transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa za temeljenje objekta iznosi 4.700 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢ée veéi dio
pokrivenim kamionima nadlezno preduzece transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a nadlezno preduzece ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladistenja u kontejneru predaju se ovlas¢enom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. 1 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 Beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice i keramika
17 02 01 drvo
17 02 02 staklo
17 02 03 plastika
17 04 01 bakar, bronza, mesing
17 02 02 aluminijum
17 02 05 gvozde i ¢celik
17 05 04 zemljiste 1 kamen
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja

Ambalazni otpad:
15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasti¢na ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
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15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad

Otpad u toku eksploatacije
Otpad iz separatora

Otpad koiji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13. 1 83/16.), muljevi se
klasira u grupu:
- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrze opasne supstance ili
- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugaciji od onih navedenih u
podgrupi 10 01 20%*.

Otpadna ulja iz preciS§¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u podgrupi
19 08 09.

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom
zastitom. Prostor predviden za kontejnere, kao 1 prilaz istim bice bez stepenika, osvijetljen i poplocan
(zbog klizanja). Takode, taj prostor se mora zastiti ili tamponom zastitnog zelenila ili ogradom
urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta-hotela sa stanovista njihovog
priviemenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed
precis¢avanja voda od pranja garaze i voda iz kuhinje.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplija u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu

nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajuci u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 25 1, jedno za skladistenje
navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika
preuzme ovlaséena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama c¢lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliSte za odlaganje opasnog otpada. Imajuci u vidu navedeno Investitor je
za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u garazi objekta, gdje se visi priviemeno
odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije mogucée 1zvrsiti regeneraciju opasnog otpada (te¢nog i ¢vrstog), to
shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog
otpada duzan je da uniStavanje istog povjeri priviednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava
uslove utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno
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drustvo sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta
opasnih otpada i transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista, $to je
ve¢ uradeno.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene
Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

vantitativni odataka o nekim segmentima zivotne sredine u Budvi nema, pa ¢e se izvijesStaj o
Kvantitativnih podatak ki mentima zivot redi Budvi X i t
postoje¢em stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi

Kvalitet vazduha u Budvi najvise zavisi od inteziteta saobracaja, posto u njoj nema vecih industrijskih
objekata.

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih devet Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2018. godine, koje je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore
ne sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrué¢ju Budve.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, odnosno grada Budve, treba ocekivati da je vazduh u gradskoj
zoni Budve jedino pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava posebno u toku
turisticke sezone.

Sa hidroloskog aspekta podrucje Budve ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji 1 njenoj blizini nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a
more je od lokacije udaljeno oko 500 m vazdusne linije.

Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda za pice u Budvi, koje se redovno rade, moze se
zakljuciti da kvalitet voda zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.
Bakterioloska slika ukazuje da je neophodno kontinuirano i adekvatno hlorisanje svih voda.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u Budvi pokazuju da je kvalitet
morske na svih Sest lokacija u 2019. godini bio u kategoriji prve klase (K1).

Na prostoru lokacije 1 njenom uzem okruzenju prisutno je aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto
zemljiSte 1 deluvijum beskarbonatni. Posmatrani teren nije sklon kliziStima i eroziji tla. Obilaskom
lokacije 1 njene uze okoline nije registrovano nelegalno odlaganje otpada.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljiSta, hemijske analize zemljiSta na lokaciji i njenoj okolini nijesu
radene.

Ranije analize zemljista u Budvi pored saobracajnica u 2008. godini pokazuju povecan sadrzaj nikla,
medutim on je prirodnog porijekla.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema vecih zagadivaca, izuzimajuéi zagadenje od saobracaja
posebno u toku turisticke sezone.

Sa stanovista buke gradska zona Budve je pod odredenim opterecenjem u toku turisticke sezone od
buke iz ugostiteljskih lokala u vecernjim ¢asovima, a dijelom i od buke od saobracaja takode u toku
turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine
na posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.

Ukoliko se projekat ne realizuje, ostace postojece stanje zivotne sredine, odnosno izostace uticaji na
zivotnu sredinu koji bi se desili u toku izgradnje i eksploatacije objekta.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjeSenje izgradnje turistickog objekta - hotela (4*) u
Budvi, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja turistickog objekta — hotela 4* nalazi se na urbanistickoj
parceli UP 2c-1, koju cine katastarske parcele br. 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8, 1969/13 KO
Budva i urbanistickoj parceli UP 2c¢-5 koju ¢ine katastarske patrcele br. 1996/1, 1969/9, 1969/10,
1969/14 KO Budva, blok bt. 2¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Babin do* (“SL. list CG” -
opstinski propisi broj 11/12), Opstina Budva.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranim projektnim rjesenjem ispunjava norme i standarde u pogledu zastite
zivotne sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija turistickog objekta — hotela 4* u Budvi, nece predstavljati znacajan izvor
zagadivanja zivotne sredine.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju turistickog objekta — hotela 4*, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije
ovakve vrste objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze
uz primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjeSenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celi¢na armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Povrsina urbanistickih parcela UP 2¢-1 1 UP 2c¢-5, na kojima je predvidena izgradnja hotela (4*) iznosi

960,65 m®, a povrsina koja ¢e biti obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 419,60

m?.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16).
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Uredenje pristupa i saobracajnih puteva
Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog
tehnickog resenja je potrebna svima. Glavni i prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su
kasnije duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na
projekat tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring

Monitoring se vrsi tokom eksploatacije turistickog objekta - hotela (4*) prema proogramu koiji ¢e biti
obraden u poglavlju 9.

Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njthovo organizovano i koordinirano
angazovanje 1 djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih
dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su korisc¢eni raspolozivi podaci o postojeéem stanju zivotne sredine na lokaciji i u njenom
$irem okruzenju. U pogledu opisa segmenata zivotne sredine u ovom dijelu akcenat je dat na kvalitet
zemljista, vodnih resursa i vazduha.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi 2011
opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u Opstini
Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika, dok je broj clanova po
domadinstvu iznosio 2,75.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju. Samo
gradsko naselje Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta prema popisu iz 2011. godine
imalo je 13.338 stanovnika (6972 Zzena i 6366 muskaraca) od toga 9.969 punoljetnih.

Obzirom da se radi o turistickom objektu-hotelu, u toku turisticke sezone bi¢e povecana naseljenost i
koncentracija stanovnista, prevashodno zbog povecanog broja gostiju, a dijelom 1 zbog zaposlenih u
objektu.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Lokacija za izgradnju predmetnog hotela nalazi se u urbanom dijelu Budve, u Babinom dolu

I uze i Sire okruzenje lokacije objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podrucju sa velikim
brojem stambenih i turistickih objekata. Predmetna lokacija je “zauzeta” sa dvije porodi¢ne stambene
zgrade koje ¢e se u potpunosti ukloniti. Na predmetnoj lokaciji nema zelenih povrsina, ni prirodnih,
ni vjestackih (travnjak ili park). U njenom okruZzenju prisutna su uredena dvorista stambenih i
turistickih objekata, na kojima vec¢inom rastu sadene, alohtone biljne vrste poput borova (Pinus sp.),
cempresa (Cupressus sempervirens), palmi (apr. Phoenix canariensis), oleandra (Nerium oleander), magnolije
(Magnolia sp.), cikasa (Cycas sp.), jorgovana (Syringa sp.), Viburnum sp., Melia azederach, Pittosporum tobira,
ruza (Rosa sp.), i drugih ukrasnih biljaka, na koje realizacija predmetnog projekta nece znacajnije
negativno uticati (jedini uticaji ¢e se ogledati u povecanju koli¢ine prasine u vazduhu tokom rusenja
postojecih objekata, ali je ovaj uticaj kratkotrajan).

Na predmetnoj lokaciji 1 u njenoj blizoj okolini ne rastu ugrozene, rijetke, endemicne i zasticene vrsta
biljaka shodno Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”,
br. 76/06.).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Medutim, kada je u pitanju predmetna lokacija koja je male povrsine, bez prisustva prirodnih zelenih
povtsina u uzem okruzenju, to je ocekivano da se u ovom dijelu ne moze govoriti o znacajnom
prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta (rijetke su). Ovdje mogu zivjeti/privremeno boraviti
urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci (gusteri,
zmije), vodozemci rjede (zabe, u blizini kanala koji se ulivaju u more), a od beski¢cmenjaka za
ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nije evidentirano prisustvo zastienih zivotinjskih
vrsta shodno Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL list RCG”, br.
76/06.).

6.3. Zemljiste

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 2.3. na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutno je aluvijalno-
deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljite 1 deluvijum beskarbonatni.
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Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija 1 covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija u zemljistu prema Pravilniku o
dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,,SL.
list RCG”, br. 18/97) date su u tabeli 13.

Tabela 13. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i $tetnih materija u zemljistu

Red. Hemijska MDK u zemljistu
br. Element oznaka u mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4, Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink /n 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- hlorfenoksi (2,4) 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u zemljistu
iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138,
1531 180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005

Hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, zadnjih devet
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2019. godine, koje je uradila Agencija
za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi,
odnosno Budva nije bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.

Ipak, da bi se izvrsila bilo kakva procjena kvaliteta zemljista na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoris¢ene su henijske analize zemljista, koje je uradio JU Ekotoksikoloski centar iz Podgorice u junu
2008. godine, za dvije lokacije u Budvi i to:

- Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici i

- Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici.

Rezultati analize zemljiSta u opstini  Budva pokazuju povecan sadrzaj nikla na lokacijama
Saobracajnica 1 i Saobracajnica 2 . Na lokaciji Saobracajnica 2 utvrden je i povecan sadrzaj arsena u
odnosu na MDK normiranu Pravilnikom. Sadrzaj organskih kontaminenata na ovim lokacijama je
ispod MDK normiranih Pravilnikom.
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Imajuéi u vidu rezultate kvaliteta zemljista za navedene lokacije to se moze predpostaviti da je
kvalitet zemljista na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju bio slican, posto se ista takode nalazi pored
saobracajnice, koja je posebno prometna za vrijeme turisticke sezone.

Bez obzira $to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta zemljista, jer
u Budvi u proteklom periodu nije bilo izgradnje industrijskih objekata, tako da je i danas glavno
zagadenje zemljiSta od saobracaja.

6.4. Vode

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 1 84/18)
predstavlja zakonsku osnovu za zastitu povrsinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori, kojom se
definiSe kategorizacija i klasifikacija povrsinskih i podzemnih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda ("SL list RCG", 25/2019),
Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda ("SL list RCG", 52/2019),
izvrSena je klasifikacija 1 kategorizacija povrsinskih i podzemnih voda na kopnu 1 priobalnih morskih
voda u Crnoj Gorl.

Prema namjeni vode se dijele na:
Vode koje se mogu koristiti za pice i prehrambenu industriju na osnovu grani¢nih vrijednosti 50
parametara i razvrstavaju se u Cetiri klase, i to:

- Klasa A - vode koje se u prirodnom stanju, uz eventualnu dezinfekciju, mogu koristiti za
pice,

- Klasu Al - vode koje se poslije jednostavnog fizickog postupka prerade i1 dezinfekcije mogu
koristiti za pice;

- Klasu A2 - vode koje se mogu koristiti za pi¢e nakon odgovarajuéeg kondicioniranja
(koagulacija, filtracija 1 dezinfekcija);

- Klasu A3 - vode koje se mogu koristiti za pice nakon tretmana koji zahtijeva intenzivou
fizicku, hemijsku 1 biolosku obradu sa produzenom dezinfekcijom i hlorinacijom, odnosno
koagulaciju, flokulaciju, dekantaciju, filtraciju, apsorbciju na aktivhom uglju i dezinfekciju
ozonom ili hlorom.

Granicne vrijednosti za odredene odabrane parametre koji su relevantni za razlicite klase vode date
su u tabeli 14.

Tabela 14. Granic¢ne vrijednosti za neke od glavnih parametara koji definisu klase kvaliteta vode

Parametar J ed.lmca A Al A2 A3
mjete
1. |PH 0.80-8.30 |6.80-8.50 |6.50-8,50 |5.50-9.00
2. | Boja (nakon obicne filtracije) ng/l 5 5 10 20
t scale
3. | Zamudenost NTU 1 5 5 10
4 Ukup?e suspendovane mg/1 0 <10 20 50
materije
5. | Temperatura ‘C 8-12 9-12 30 30
6. | Elektroliticka provodljivost ps/cm at 20'C 300 400 600 1000
7. | Nitrati mg/1 10 20 25 50
8. | Nitriti mg/1 < GD* 0.003 0.005 0.02
9. | Kadmijum mg/1 0.000 0.001 0.005 0.005
10. | Olovo mg/1 0.001 0.010 0.05 0.05
11. | Selen mg/1 0.001 0.001 0.010 0.010
12. | Ziva mg/1 < GD* < DLx* 0.0005 0.001
13. | Cijanidi mg/1 < GD* 0.001 0.005 0.005
14. | Sulfad mg/1 20 20 50 200
15. | Hloridi mg/1 10 20 40 200
16. | Ukupna mineralna ulja mg/1 < GD- 0.01 0.05 0.5
17, | Policiklicni aromatiéni mg/1 <GD* | 00002 | 0.0002 | 0.001
ugljovodonici
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18. | Ukupni pesticidi mg/l < GD* < GD* 0.001 0.0025
19. | HPK mg/ 10, 1 2 4 8
20. | Oksidabilnost mg KMnQOy/1 5 5 8 8
21. | BPK5 mg/l O, 2 3 4 7
22. | Ukupan organski ugljenik mg/1 1 1 2 2.5
23, ;J7k1018ne koliformne bakterije /1 ml 10 10 500 5000
24, | Fekalne koliformne /100 ml 10 20 2000 | 20000
baktenje

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2019, koju je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore
po opstinama vrsena je fizicko-hemijsko i mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za
sve opstine u Crnoj Gori prikazani su na slikama 9 1 10.

AN

Wodgovara Mne odzovara

Slika 9. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2019. godini

AT

@odgovara #ine odgovara
Slika 10. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pi¢e u 2019. godini
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Na osnovu fizicko - hemijske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade, moze se zakljuciti
da je kvalitet voda u 2019. godini u oko 98% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice, bez potrebe
dodatnog tretmana, dok mikrobioloska slika ukazuje da je kvalitet voda u oko 94% slucajeva
zadovoljavao zahtjeve za pice. Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti

bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godi$nje programe
pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupalistima tokom ljetnje sezone shodno
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji 1
kategorizaciji voda (,,SL. list RCG” 02/07), kao i u skladu sa ostalim nacionalnim i medunarodnim
propisima iz oblasti zastite zivotne sredine, voda i mora. Program je uskladen sa osnovnim
zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i rekreaciju (Directive 2006/7/EEC) i
Medunarodnog programa Plava Zastavica (Blue Flag Programme).
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Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupalistima i njenog ukupnog kvaliteta, a
u skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%02), amonijak (mg/), plivajuée otpadne matetije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) i Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode obuhvata 6 lokacija na
javnim kupaliStima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsi u petanestodnevnim intervalima u
periodu ljetnje kupalisne sezone od maja do oktobra.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na Sest javnih kupaliSta u Budvi (,,Greco” Slovenska plaza,
»oen Tropez” Slovenska plaza, ,,Time out” Slovenska plaza, ,,Guvance” Zavala, Brijeg od Budve
(blizu lokacije objekta) i Mogren) u 2019. godini, pokazali su da je na svih Sest kupalista od po 10
mjerenja, sa aspekta kvaliteta morske vode svih deset bilo u kategoriji prve klase (K1).

> >

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sluzbeni list CG", br.
21/11) propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode
mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova
validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("SL list
CG", br. 44/10, 13/11, 64/18), tetitorija Crne Gore podijeliena je u tri zone (tabela 15.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagadujuc¢ih materija i modeliranjem
postojec¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tth zona.

Tabela 15. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Petnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, RoZaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Budva pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 16. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PMy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 16. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri . . GranicCna vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja . . o
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO2 Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godi$nja srednja vrijednost 40 pg/md
PM; Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/md

#PAMING >4

T PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih devet Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2018. godine, koje je uradila Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore
ne sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz
prevoznih sredstava posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24 °C u
julu i avgustu, dok se srednje godisnje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C zavisno od
godine.

Maksimalne mjesecne, prosjecne kolicine padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosje¢ne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj kolic¢ini padavina za podrucje Budve snijeg skoro da
nema ucesca.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede- nepokretna kulturna dobra

Na lokaciji i njnom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

6.8. Predio i topografija

Lokaciju objekta nalazi se u urbanoj zoni Budve, odakle percepciju horizontalne strukture predijela
prekidaju pojedinacni objekti, saobracajnice i slicno, te moze se reci da je okruzenje same lokacije pod
direktim antropogenim uticajem.

U sirem podrucju zastupljen je predio primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa predjelom
sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim predjelom kao svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor Budve kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor pod
blagim nagibom prema moru, dok se iznad Budve nalazi relativno strma padina.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Kako je ve¢ navedeno, na lokaciji, odnosno na katastarskim patcelama 1996/1 i 1996/4 KO Budva
nalaze se objekti, dvije porodi¢ne stambene zgrade.

Predvideno je rusenje navedenih objekata, odnosno njihovo uklanjanje.

Okruzenje lokacije objekta sa svih strana pripada izgradenom podrucju sa velikim brojem stambenih i
turistickih objekata.

Najblizi susjedni objekat koji se nalazi sa juzne strane, od lokacije novog objekta udaljen je svega 5 m
vazdusne linije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija Turistickog objekta - hotela (4*) u Budvi, nece imati vedi uticaj na zivotnu
sredinu.
Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi¢ni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata
bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vsi u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povrement ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema clanu 9
Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19))
obuhvati¢e kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promena u zivotnoj sredini
za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrSeno
je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledeée stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala,
- uticaj je umjeren, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je umjerena, odnosno manja
od dozvoljenih zakonskih normi i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih

zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog objekta-hotela 4* na zivotnu sredinu na lokaciji i $ire moze
se javiti u fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat rusenja postojeceg objekta, iskopa odredene koli¢ine materijala, njegovog transporta i
ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed rusenja postojecih objekata,
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa,
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju
postojecih objekata 1 izgradnji novog objekta i
- usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koris¢enie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta
nije raden, ve¢ su u tabeli 17. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih
Cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006.
odnosno 2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 17. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
N Cco HC | NOx | PM
L 130= P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130= P =< 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija  gasovitih
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO, i PMj, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
materija, grani¢nih vtijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,SL list CG”, br. 25/12),
prikazane su u tabeli 10.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
objekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom
prostoru, ¢cime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao §to
su brzina i pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija 1 topografija, a povoljna okolnost je i ta
§to se radi o privremenim i povremenim radovima.

Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekata do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektima ostvaruje
pomocu elektri¢ne energije.

Imajudi u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata, koli¢ine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj eksploatacije objekata na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera 1 povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljista
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje 1 ispustanja ulja, maziva 1 goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao 1 nekontrolisano prosipanje
boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ée se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.
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Imajudi u vidu gabarite objekata u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do promjena lokalne topografije.
Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze dodi neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekata na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekata nece doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljista na lokaciji objekata i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se re¢i da Ce uticaj izgradnje objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njihovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih
1 drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista 1 podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao 1 vode iz
kuhinje koje su optreéene mastima, poslije precis¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja
garaze, koje mogu biti optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-atmosfersku
kanalizaciju preci$¢avati u separatoru, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i
zemljista.

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator treba
da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1
(prilog I1T).

Prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, vode od pranja garaze, poslije prolaza kroz sparator treba
da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1
(prilog I1T).

Izdvojena ulja, goriva 1 masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki zatvorenu
burad (dva bureta zapremine po 25 I), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj prostoriji u garazi ¢im ce biti
za$ticena od atmosferskih padavina u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slucaju curenja
opasne tecnosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik i separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciscena oticala u
gradsku kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj rada objekata na kvalitet
atmosferskih voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umjeren
jer ¢e koncentracije polutanata u vodi poslije precis¢avanja u separatora biti ispod grani¢nih
vrijednosti.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekata na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovniStvo

Promjene u broju i strukturi stanovni$tva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
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Posto se radi o objektu-hotelu doéi ¢e do odredenog povecanja fluktuacije stanovnistva, $to ce
posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljan, dok u toku njegove eksploatacije
nepovoljan vizuelni uticaj ¢e se donekle smanjiti s obzirom na savremen izgled objekata

Uticaj izgradnje objekata na lokalno stanovni$tvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da se radi o
poslovima privremenog karaktera.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekata sve masine (tabela 11.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedina¢no za masine koje
¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao 1 za slucaj kada
se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili buldoZzer + kamion,
na razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 18.

Tabela 18. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Izvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 50 100 | 150 | 200 buke u dBA

Bager 61 55 49 45 43

Utovariva¢ 56 50 44 40 38

Kamion 56 50 44 40 38 60

Bager + kamion 62 56 50 46 44

Utovariva¢ + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na
osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%*7;dB(A)
i

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doé¢i do povecanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac, 16 m - za kamion, 32 m - za bager +
kamion i 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1 akusti¢nih zona
i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL list CG” br. 60/11) i prema Odlukom o
utvrdivanju akustickih zona u Opstini Budva, koje je donijela Skupstina opstine Budva 2013. godine,
iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za nocne, za zonu mjesovite namjene u koju spada
lokacija predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije
dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone, kada se broj posjetilaca ovom podrucju povecava.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada motora automobila koji dolaze i odlaze iz
objekta kao 1 od uticaja rada dizel-agregata.

Kako je ve¢ navedeno, izabrani tip DEA emituju buku nivoa 81 dB na 1 m udaljenosti.

Rezutati proracuna pokazuju da ée povecanje nivoa buke od rada DEA u okolni prostor u odnosu
na dozvoljene vrijednosti za dnevne uslove (60 dB(A)) biti na rastojanju od 4 m od izvora.

Prema tome povecani nivo buke od rada DEA bice prisutan samo na samoj lokaciji objekta.
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Sa druge strane, naglasava se da ¢e DEA raditi samo u slucaju nestanka elektri¢ne energije, $to je
rijedak slucaj imajudi u vidu mjesto lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta-hotela buka koju razvijaju automobiuli, koji dolaze i odlaze do garaze
objekata nece biti znacajna.

Uticaj vibracija na zivotnu sredinu u toku izgradnje i eksploatacije nece biti znacajan.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da e uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom realizacije pripremnih radova (rusenje postojecih objekata) 1 izgradnjom predmetnog hotela,
zeljasta vegetacija koju mahom cine trave (fam. Poaceae) 1 zeljaste biljke koje su uobicajene na
predmetnom podrucju bi¢e degradirana ili unistena.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca moze imati negativan uticaj i na stanovnike lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio
od velikog znacaja. Naime, navedene vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo vece prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i prona¢i nova odgovarajuca stanista u
neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi
1 masina, a samim tim i povecan nivo buke, §to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom
redu gmizavce i ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrucje (ovo se posebno i u najvecoj
mjeri odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, veéina od
navedenih vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini covjeka, kao 1 na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat ne¢e u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta -
hotela.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji
nema pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu koja se nalazi
u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

Nakon zavrietka izgradnje kompleksa, projektom je predvideno pored ostalog 1 pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo ce
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta necée doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj realizacije projekta na ekosisteme
biti lokalnog karaktera 1 stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrSina

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Babin do®, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece u vecoj mjeri vréiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to neée biti veceg
uticaja projekta na koriséenje okolnog prostora.
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7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e u odredenoj mjeri povecati postoje¢u potrosnju elektricne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zaSti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
nece biti posebno izrazen.

7.9. Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doci u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnih objekata, a njegove razmyjere, trajanje 1 posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje 1 sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriséenja uredaja za za-varivanje,

lemljenje i letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ée se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga i
posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu
MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima

za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,S. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20.).
Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i
u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekata.

U fazi izgradnje objekata u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne
supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u
povrsinski sloj zemljista.
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U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa
lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 i 39/16).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekata, §to podrazumijeva
da je za sva kori$cena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera
1 propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa
ciliem maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.
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8. OPIS MJERA PREDVIPENIH U CILJU SPRECAVANJA, SMANJENJA ILI
OTKLANJANJA STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja turistickog objekta-hotela (4¥) u Budvi, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
podrucju Budve. Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce
preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao 1 karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno
je preduzeti odgovarajuce preventivhe mjere zatite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema
podigao na jos veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljiSta 1
nivoa buke, i dt.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:
- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na gradilistu
sa naznacenim mjerama zastite na radu po vazeéim propisima i standardima.
- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.
- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 1 preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocetka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlasé¢enog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor,
radnika koji vrse inspekcijski nadzor 1 predstavnika investitora.

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.
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Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 17.

Takode, izvodac radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u zivotnoj sredini pri radu.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima,
a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Za vrijeme vijetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta mora biti podignuta zastitna
ograda-zastor koja Ce sprijeciti ugrozavanje korisnika od prasine.

Visak materijala od iskopa i gradevinski otpad nadlezno preduzeée treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne
uprave.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta 1 obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadenje.
Formiranje zelenih povrsina na kompleksu objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine 1
hortikulturne dekoracije.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje turistickog kompleksa (otpad od
iskopa i gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duZan shodno ¢lanu 54
Zakona o upravljanju otpadom (,SL. list CG” br. 64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja
otpadom.

Plan upravljanja otpadom treba upodobiti sa Planom upravljanja otpadom za lokalnu zajednicu
Opstina Budva.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

8.3. Mjere zaStite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku rada objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao 1 preduzimanje mjera kako
bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
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Mulj iz taloznika ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu proizvodaca, $to
vazi 1 za uklanjanje lakih tecnosti iz separatora.
Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje
masnoca.
Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude
izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost 1
mehanicku otpornost.
Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privtemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno 1 zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovla§¢enom
firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu
o uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka i biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciscenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zaStite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju hotela sa 4* projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektima, kao
1 samih objekata, odnosno stepen otpornosti objekata na pozar bi¢e odreden u skladu sa standardima
1 bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazeCem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije 1
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriscenja daje uz
uputstvo proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.
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Investitor je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,

zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,

ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

nacin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji 1 eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Izvoda¢ radova je obavezan da izrsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

Za sva kori$cena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, privtemeno ga skladistiti u zatvorena burad, u
za$ticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana

zaStite 1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu sprovodi Agencija za zastitu
prirode 1 zivotne sredine Crne Gore preko ovlaséenih institucija,

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu koji sprovodi Agencija za zatitu prirode i zivotne sredine,
prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16) obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili

preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje zivotnu sredinu) da visi pracenje uticaja na
zivotnu sredinu, a da dobijene podatke dostavlja Agencija za zastitu prirode 1 zivotne sredine.

Praéenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametri na osnovu kojih utvrduje uticaj nekog objekta na Zivotnu sredinu definisani su zakoskom
regulativom iz oblasti Zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovarajuc¢im zakonima.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
sredini (,,SL. list CG” br. 52/16.), Zakonu o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10. i 43/15)) i
Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11. i 32/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,SL. list
CG” br. 52/16) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 2/17 i 84/18), Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda ("SL list
RCG", 25/2019), Pravilniku o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda ("SL list RCG",
52/2019) i Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19) i Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,S1. list” CG,
br. 2/07).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj
stedini (;,SL. list CG” br. 52/16) i Pravilnikom o dozvoljenim kolicinama opasnih i $tetnih materija u
zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16) i Zakono o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11., 01/14. i 2/18),
Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br.
27/14.) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj stedini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11.).

Kako je kroz analizu mogucih uticaja objekata na Zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mijera zaStite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih
segmenata zivotne sredine na lokaciji objekata.

Medutim, u toku izgradnje objekata kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doci do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog i povremenog karakteraje. Iz tih razloga
predlaze se njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekata, odnosno iskopa materijala
na lokaciji objekata. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj
masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlasé¢ena organizacija.
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Kako je kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku cksploataciji objekata ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemlji§ta 1 povecanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz separatora.

Potrebno je sprovoditi kontrolu kvaliteta precis¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz separatore,
prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju, redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene
u cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin 1 ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list
CG” br. 56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u
zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Kolic¢ina vode koja prolazi kroz separator za precis¢avanje vode od pranja garaze hotela zavisi od
ucestalosti pranja garaze. Za ekstremni slucaj da se garaza pere hidrantom svaki dan po jedan sat
dnevno (maksimalni protok hidranta je 2,5 1/s) koli¢ina otpadne vode od pranja garaze je manja od
10 m’/dan, §to je prema Pravilniku i najmanja koli¢ina ispustenih otpadnih voda za koju se vrsi
monitoring.

Prema navedenom Pravilniku, minimalna ucestalost uzorkovanja za koli¢inu otpadnik voda do
10 m’/dan iznosi dva puta godisnje.

Prema tome, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodicnu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska
iz separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu 1
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring visi ovlascena organizacija
ispitivanja.
Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama

bl

Sadrzaj 1 dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, koli¢ini i
sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provjerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora
u skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave 1 Agenciji za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih
mjerenja.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog objekta — hotela 4* nalazi se u Budvi na podrucju
Babinog dola, odnosno na urbanistickoj parceli UP 2c-1, koju ¢ine katastarske patrcele br. 1996/4,
1996/5, 1969/1, 1969/8, 1969/13 KO Budva i urbanisti¢koj parceli UP 2¢-5 koju cine katastarske
patcele br. 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/14 KO Budva, blok br. 2¢, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Babin do (“SL. list CG” - opstinski propisi broj 11/12), Opstina Budva.

Povrsina urbanisticke parcele UP 2c-1 iznosi 545,24, a UP 2¢-5, iznosi 415,41 m®, ukupno 960,65 m”.
Na lokaciji, odnosno na katastarskim parcelama 1996/1 1 1996/4 KO Budva nalaze se objekt, dvije
porodi¢ne stambene zgrade koji se uklanjaju sa lokacije.

Za potrebe realizacije projekta koristice se cijela povrsina mikro lokacije.

Povrsina koja ée biti obuhvaéena kada projekat bude stavljen u funkciju iznosi 419,60 m”.

Okruzenje lokacije objekta sa svih strana pripada izgradenom podrucju sa velikim brojem stambenih i
turistickih objekata.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa sjeverne i zapadne strane sa postojecih ulica koja se odvajaju
od ulice Zrtava fasizma (zaobilaznice).

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta su izdati
Utbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06-061-272/2 od 03. 07. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta-hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP 2¢-1 1 UP 2c-5,
blok br. 2¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Babin do (“SL list CG” -opstinski propisi broj
11/12), Opstina Budva.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazedim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju hotela (4*) 4 obuhvataju izradu ograde gradilista, rusenje postojecih
objekata, geodetsko obiljezavanje poloZaja novog objekata i sve neophodne iskope.

Objekat je spratnosti 2G+Pr+3+PE (povucena etaza).

Na nivou prizemlja uz glavni ulaz predvidena je recepcija (sa kancelarijama 1 ostavom za prtljag) i hol.
U okvriu hola je planiran prostor za sjedenje. Od recepcije do glavnog komunikacijskog jezgra (sa
stepeniStem 1 dva lifta) je planiran hodnik. Iz njega se na zapadnoj strani ulazi u pomoc¢ne prostorije
(toalete za goste) i teretanu, a sa istocne strane u salu restorana.

Uz ekonomski ulaz su predvidene garderobe personala sa tusevima i kuhinja restorana. Kuhinja je sa
restoran salom povezana komunikacijom sa juzne strane komunikacijskog jezgra.

Restoran sala je otvorima orjentisana prema istoku. Juzna strana prizemlja je namjenjena smjestajnim

jedinicama, sa zasebnim ulazom i informacionim punktom i komunikacijskim jezgrom koje se sastoji
od stepenista i lifta.

Prvi, drugi i treci sprat su namjenjeni smjestajnim jedinicama, apartmanima 1 sobama, 1 pomoénim
prostorijama za odrzavanje smjestajnih jedinica. Isto vazi i za povucenu etazu, s tim da je njena
povrsina manja od povrsine spratova.

Dijelovi iznad treceg sprata iznad kojih nije planirana povucena etaza se rade kao ozelenjeni ravni
neprohodni krovovi.

Komunikacijska jezgra sa ukupno dva stepenista i tri lifta povezuju sve etaze objekta, ukljucujudi i
podzemne.

Dvije podzemne etaze, dominantno su namjenjene garaziranju vozila, sa neophodnim prostorima
namjenjenim komunikacijama, ostavama, pomoc¢nim i tehnickim prostorijama. Prvi nivo garaze ima
kapacitet 17 GM. Podijeljen je u dvije zone garaze (oznacene kao a i b) kako bi se smjestilo sto vise
vozila. Drugi nivo garaze takode ima kapacitet 17GM.
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Obije etaze garaza imaju obezbjedene prilaze/ulaze i to: sa saobracajice na sjevernoj strani lokacije,
preko rampe.

Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana (sa 34
kreveta) 1 15 soba (sa 29 kreveta).

Ostvareni broj parking mjesta je 35, od cega su 34 u objektu i 1 na otvorenom.

Ukupna neto povrsina objekta je 3.026,25, m? a bruto 3.445,60 m>.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Za napajanje objekta su predvidene dvije glavne razvodne table (GRT1 i GRT2) koje su smjestene
ispred objekta, na mjestima dostupnim za ocitavanje i kontrolu.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvijetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.
U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: instalacija SKS-a, instalacija RTV/SAT
sistema, instalacija video nadzora, instalacija ozvucenja, instalacija dojave pozara, 1 instalacija
detekcije ugljenmonoksida - CO gasa.

U objektu je predvideno grejanje i klimatizacija apartmana i restorana, kao i ventilacija kuhinje i
sanitarnih prostorija.

Sistema klimatizacije predstavlja vazdusne toplotne pumpe sa freonom R410A kao radnim fluidom, a
koijt je sastavljene od jedne spoljasnje i vise unutrasnjih jedinica povezanih bakarnim cjevovodima.
Ventilaciju pojedinih prostora u objektu ostvaruje se pomocu sistema, koji sacinjavaju ventilacione
komore sa rekuperatorima toplote, ventilacioni kanali 1 elementri za distribucuju vazduha koji se
montiraju u prostoru spustenog plafona ili vidno ispod plafona. Sve ventilacione komore se
postavljaju u tehnickoj prostotiji u podrumu.

Garaza ima svoj nezavisni sistem ventilacije, odnosno sistem odvodenja izduvnih gasova, koji ujedno
sluzi 1 kao sistem za odvodenje dima u slucaju pozara. Za ventilaciju i odimljavanje garaze usvojen je
jedan dvobrzinski krovni ventilator sa vertikalnim izduvom.

Svjez vazduh kojim se nadoknaduje odsisana kolicina vazduha ubacuje se ventilatorom i kanalom za
ubacivanje vazduha a iz razloga konfiguracije same garaze i izjednacavanja potpritiska u njoj.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima JP "Vodovod i
kanalizacija" Budva.

Snabdijevanje vodom objekta izvriice se prikljuckom na planom predvidenu PEHD d110 mm
vodovodnu mrezu.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.

Vode iz huhinje prije upustanja u sanitarnu kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz mali huhinjski
separator radi njthovog odmaséivanja.

U objektu je za potrebe protivpozarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao 1 mreza Sprinkler
instalacije.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.
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Vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem propustaju se kroz separator gdje se visi njihovo
preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferske vode sa krova objekta je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necistocama one se direktno ispustaju u
atmosfersku kanalizaciju.

Uredenje slobodnih povrsina 1 parterno uredenje je predvideno tako da se obezbjede kolski i pjesacki
prilazi objektu i formiraju zelene povrsine.
Kolski prilazi (rampe) su predvideni na sjevernoj strani lokacije. Na zapadnoj strani su planirani auto
platforma i parking.
Pjesacki prilazi su predvideni sa sjeverne 1 zapadne strane i to kao poplocani trotoari staze, stepenista
1 rampe za lica samnjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Ostale povisine su planirane za ozelenjavanje i uredenje i podrazumjevaju:

- parterne zelene povrsine sa niskim 1 visokim zelenilom — na istocnoj 1 sjevernoj strani lokacije;

- zeleni krovovi nad garazom,;

- zardinjere.
Zelene povrsine su predvidene kao zatravnjene sa visokim 1 zelenilom srednje visine i zivom
ogradom. Visoke vrste bi¢e rasporedene uz granicu parcele, a nisko zelenilo po zelenim krovovima,
zardinjerama, 1 ostalim zelenim povrsinama na parcelama.
Za zasnivanje travnjaka potrebno je prvo odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje 1 uslove, a
zatim je izvrsiti pravilnu pripremu zemljista.

Imajuéi u vidu namjenu objekata u istiom osim onog $to je obradeno u opisu projekta nijesu
predvidene druge tehnoloske operacije, niti bilo koji drugi tehnoloski procesi.

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog objekta-hotela 4* u Budvi, neée predstavljati veci izvor
zagadivanja zivotne sredine. Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju
mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje objekta i po
prirodi su vedinom privtemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekta
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu objekta izdvojene kolicine zagadujucih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati vece
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji 1 njenoj okolini.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih
i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u gradsku kanalizaciju, kao i vode iz
kuhinje koje su optrecene mastima, poslije preciS¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja
garaze, koje mogu biti optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju
preciséavati u separatoru, tako da iste nece imati uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Na gradilistu u toku izgradnje objekata posebno u toku iskopa, moze do¢i do povecanja inteziteta
buke. Ova buka je priviemenog karaktera sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji
izvodaca. Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.
Procenjuje se, da ¢e nivo komunalne buke u okolini objekta u toku njegove eksploatacije biti ispod
dopustenih vrijednosti.
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Posto se radi o hotelu dodi ¢e do odredeno ovecanja naseljenosti 1 koncetracije stanovnistva, $to ce
bl
pOSCbﬂO biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Kako na lokaciji objekta nema rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih
vrsta, to se moze konstatovati da uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na floru i faunu koja se nalazi
u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta neée doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Babin do", Opstina Budva,
uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povirsina, niti ¢e imati
uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu njegovu velicinu dodi ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze doci u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu i primjenu
odgovaraju¢ih mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta moze ocekivati povecanje
buke, koja je privtemenog karaktera, to se predlaze njeno povremeno pracenje - mjerenje u uslovima
rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploataciji objekta zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljista i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.

1 to dva puta godis$nje, shodno Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,S. list CG” br. 56/19), prilog 8. tabela 29.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih
mjerenja.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju turistickog objekta —
hotela 4* u Budvi, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne
sredine, posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata
kori$¢eni podaci za Sire okruzenje - Budvu.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva sproveo je postupak uticaja planiranog
projekta na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG”

br. 75/18).

Nosilac projekta je Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, podnio zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva je donio
Rjesenje br. UPI-06-332/20-302/2 od 10. 02. 2021. god., kojim se utvtduje da je potrebna izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj
sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu Turistickog objekta-hotela 4* u Budvi, uraden je u
skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,Sl. list CG”, br.
19/19), shodno Rjesenju Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, br. UPI-06-
332/20-302/2 od 10. 02. 2021. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog objekta koriscena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48 /15, 52/16, 55/16 1 2/17).

- Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL list RCG”, br. 14/92, 27/94 1, Sl. list CG”, br. 51/08 1 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10143/15).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11101/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,SL. list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 1 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S. list CG” br. 55/16 i 74/106).

- Zakon o za$titi i spasavanju (,,S. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL list CG” br. 34/14).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji opstine Budva (,,SL list CG - opstinski
propisi”, br. 38/131 6/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S1. list CG”, br. 10/11).

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujucih materija (,,SL. list CG”
br. 3/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu 1 metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda
(,SL list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta ,,SI. list RCG”, br.
76/06.

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).
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Utredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,SL. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL list CG” br. 50/12).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
masinskih instalacija,
vodovoda i kanalizacije.

3. Literatura

Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Cetinje 17, Zavod za unapredenje poljoprivrede -
Titograd, 1970.

Fusti¢ B., Monografija ,,Zemljista Crne Gore”, Podgorica, 2004.

Osnovna geoloska karta SFR]J - Budva 1:100.000, Beograd 1969.

B.Glavatovi¢ i dr., Karta seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.
Elaboratu o geotehnickim istrazivanjima terena, ,,Geotehnika Montenegro” d.o.o. - Niksi¢,
januar 2021.

Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma Crne Gore, Podgorica, 2016.

B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova, Unireks, 1996.

Statisticki godisnjak CG za 2020. Podgorica, 2020.

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2019. godinu, Agencija za zastitu prirode
1 zivotne sredine Crne Gore , Podgorica, 2020.

Sajt Javnog preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva.

DUP ,,Budva centar” - Izmjene i dopune, Opstina Budva, 2011.
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PRILOZI

= Prilog I: Kopija plana parcele

= Prilog II: UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Prilog III: Grani¢ne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama
* Prilog IV: Situacioni plan turistiCkog objekta - hotela 4*

Prilog V: RjeSenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-272/2

Budva, 03.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Pima Bozidara i Pima Ljubice
iz Budve na osnovu Clana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Stuzbeni list CG,
br. 64/17), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Babin do {Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju turistiCkog objekta - HOTEL
{postojeci objekti se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 2¢
Urbanistika parcela broj:
2¢-1 koju Cine katastarske parcele 1969/8, 1996/4 i 1996/5 KO Budva
2¢-5 koju Cine katastarske parcele 1969/9, 1969/10 i 1996/1 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-3679/2018 za KO Budva, od 01.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
1996/1 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1996/1 nema upisanin
tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-3680/2018 za KO Budva, od 01.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
1996/4 KO Budva upisana je porodiéna stambena zgrada, na katastarskoj parcel 1996/5 KO Budva nema
upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1996/4 | 1996/5 KO Budva ima upisanih tereta i ogranicenja,
a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeti objekat se uklanja.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta | dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti)

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

UTU broj 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine
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- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravy, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenin
dielatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turisticki objekti

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kua, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi
da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkeiju turizma u skladu sa urbanistidkim parametrima za tu
zonu prema slede¢im uslovima;
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o Klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
U Clanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu
kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni,
vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi i omladinski hoteli i odmaralista.
Specifitnosti koje se posebno istiCu su:
- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veli (preko 25) mogu imati i depandanse,
- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran, .
- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,
- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratete sadrZaje koji omoguéuju samostaino
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica - najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zviezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.
{tekstualni dio DUP-a Poglaviie 4.2.2. strana )

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u Clanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u €lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tatka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a. 5

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14).

U skladu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavlien u SluZbenom listu CG broj 23/14) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tacno utvrdia

2
UTU broj 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine
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povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikijuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnikim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgrédnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija finiju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linja se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili rotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.
Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliedeti nadin:

(8
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e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguta iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

» Na objektima koji svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

¢  Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrdina svetlarnika je 6,0m2. Minimaina §irina svetlarnika je 2,0 m. PovrSina
svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlamiku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlamika.

»  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoijeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veliCine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
8.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

e  na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad
konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

e naterenuu veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe | iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dic DUP-a poglavlje 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povucena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50m raCunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povuCene etaZe projektovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovaraju¢im
krovnim pokrivatem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

{tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konaCno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veCem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH iSTRAZ!VANJA
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m”ifi sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristke temelinog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Cdobrenje za izradu geoloSkih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz clana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se korisCenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

LA
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U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 84/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom ¢ zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). ’

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise posiovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvoridne fasade i bocne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi,

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna pastmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilne
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojeCih zgrada je prihvatliiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.
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U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. {tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporucuje se gajenje vota kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrina raditi po ugledu na stare vriove kakvi
se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. .
Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

VeC navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da badta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja naroCito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplodavati kamenim,
betonskim il behaton plocama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama {vrlo visoki
iviCnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe ukiopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi raduna o vizurama,
spratnosti i arhitekiuri objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, favanda,
zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. NaroGitu paZnju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.{tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana)
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju siuzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vete od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektim3 za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj

dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saluvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, néma objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickag projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trogkovi izrade
urbanistickog projekia padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za UrbanistiCki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijerica iz plana
generaine regulacije Crne Gore, po pribavijenom misfienju glavnog drZavnog arhitekte | Uprave za zadtitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i viSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

UTU broj 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine




OPSTINA BUDVA = SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 267
www.budva.com - e-mail urbanizam. bd@t-com.me

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu il kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ifi djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se mozZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za vedi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELIH TURISTICKA NASELJA {u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - proiekianta
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U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 231 40, a za stambeno-posiovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost. s

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potroSnja energije za vijeStatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvelienih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva e,
Cdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativio mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuCi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti §to blize
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javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcefu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i usiove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me | www.plancvidozvole mit.gov.me/LAMP/PlanningDocumeni?m=BD.

Sastavni dio urbanistiko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOC Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.
Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projekianta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata.
22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

mostalni savjetnik |
anevicdip.ing.arh.
/A
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj:UPI-06-322/20-302/2
Budva, 10.02.2021.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
Pima Bozidara i Pima Ljubice iz Budve, broj UPI-06-322/20-302/1 od 22.12.2020.godine, za
odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela 4* na urbanistickoj
parceli UP 2c-1, koju ¢ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1. 1969/8 i 1969/13 KO Budva
i urbanistickoj parceli UP 2c¢-5. koju ¢ine katastarske parcele 1996/1. 1996/9. 1969/10 i 1969/14
KO Budva, u zahvatu DUP-a “Babin do”, u Budvi, te ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list RCG™, br. 56/14, 20/15,40/16137/17),donosi:

RJES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja hotela 4* na urbanistickoj parceli UP 2¢-1, koju
¢ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 1 1969/13 KO Budva i
urbanisti¢koj parceli UP 2c¢-5, koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i
1969/14 KO Budva potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitorima Pima BoZidaru i Pima Ljubici iz Budve da za predmetni projekat -
izgradnja hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP 2c¢-1, koju ¢ine katastarske parcele
1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva i urbanisti¢koj parceli UP 2c¢-5,
koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i 1969/14 KO Budva, u zahvatu
DUP-a “Babin do”, u Budvi, izrade Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu 1 isti
dostave Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj na dalje odlucivanje.

Obrazlozenje

Investitori Pima Bozidar i Pima Ljubica iz Budve, su se obratili Sekretarijatu za urbanizam 1
odrzivi razvoj zahtjevom broj UPI-06-322/20-302/1 od 22.12.2020.godine. kao nadleznom organu,
radi odlucivanja o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela 4*, na urbanisti¢ko)
parceli UP 2¢-1, koju ¢ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva
i urbanisti¢koj parceli UP 2c¢-5, koju Cine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i 1969/14
KO Budva, u zahvatu DUP-a “Babin do™.

Uz uredan zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu prilozena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade elaborata (»Sl.list Crne Gore« 19/19).

Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom II Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu (* SLlist
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG™, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tatka (b) Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odluc¢ivanje.
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Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”,br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
bavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
okumentacije nosioca projekta.

U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam i odrzivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.

Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu su sledeci:

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a “Babin do”, na urbanisti¢koj parceli UP 2c-1, koju
Cine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva i urbanistickoj
parceli UP 2c¢-5. koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i 1969/14 KO Budva.
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, je planiranu izgradnju propisao urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, broj 06-061-272/2 od 03.07.2018. godine. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je propisano
da se nakon uklanjanja postojecih objekata na predmetnim parcelama moze fazno graditi turisticki
objekat- hotel, maksimalne spratnosti za UP 2c-1, P+2+Pk 1 za UP 2¢-5, P+5, odnosno
maksimalnih BGRP 872.38m” i 1224.00 m’. Na lokaciji, odnosno na katastarskim parcelama
1996/1 i 1996/4 KO Budva se nalaze objekti, dvije porodi¢ne stambene zgrade. koji se radi
izgradnje planiranog turistickog objekta, u potpunosti uklanjaju sa lokacije.

) - Lokacija objekta se nalazi blizu Starog grada u Budvi. Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele UP
1.17ai UP 1.17f na kojima je predvidena izgradnja hotela (5*) sa kondo modelom poslovanja iznosi
1.285,00 m®. Na lokaciji se nalaze objekti- poslovne zgrade u vanprivredi, i to : poslovna zgrada u
vanprivredi, povrsine 353,0 m’ u osnovi, trospratna zgrada sa podrumom (Po+Pr+2), poslovna
zgrada u vanprivredi, povrsine 53.0 m’® u osnovi, prizemna zgrada (Pr) i poslovna zgrada u
vanprivredi, povrine 10 m’ u osnovi, prizemna zgrada (Pr). Predvideno je ruSenje objekata,
odnosno njihovo uklanjanje.

:
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- Lokacija se nalazi van zone vodoizvorista, ne pripada zasticenom podru¢ju. Na lokaciji i njenoj
blizini nema znacajnijih povrdinskih vodotokova. niti stalnih izvora slatke vode, a more je od
lokacije udaljeno oko 500 m vazdusne linije. Sire okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja
objekta pripada gusto naseljenom podru¢ju u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca
enormno povecéava, zbog njegove atraktivnosti, kao i velikog broja turistickih objekata, odnosno

| smjeStajnih kapaciteta.

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogucen sa saobracajnica koja tangiraju parcelu sa sjeverne I
zapadne strane objekata. Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobracajnice
postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.

-Predmetni projekat prema idejnom rjedenju predvida izgradnju objekta ¢ija ukupna neto povrSina
objekta je 3.026,25, m* a bruto 3.445,60 m?. Povrsina zauzetosti parcele je 419.60 m? U skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i projektnom dokumentacijom objekat ¢e imati spratnost Ga-
2+Ga-1+Pr+3+Pe (dvije etaze podzemnih garaza, prizemlje, tri sprata i “povucena” etaza). Dvije
podzemne etaze dominantno su namjenjene garaziranju vozila, sa neophodnim prostorima
namjenjenim komunikacijama, ostavama, pomoénim i tehni¢kim prostorijama. Prvi nivo garaze (-
3,00 m u odnosu na prizemlje) ima kapacitet 17garaznih mjesta. Drugi nivo garaze (na -6,00 m u
odnosu na prizemlje objekta) ima kapacitet 17 garaznih mjesta, prilaze preko rampe i preko podizne
auto platforme. Ukupan broj parking mjesta je 35, od ¢ega su 34 u objektu 1 1 na otvorenom
prostoru. Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica, odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana
(sa 34 kreveta) i 15 soba (sa 29 kreveta). Smjestajni kapaciteti ¢e se nalaziti na prvom. dugom I
tre¢em spratu, kao i na “povucenoj” etazi. U prizemnom dijelu hotela nalazi se i hol sa recepcijom,

kancelarije, teretana, kao 1 restoran sa kuhinjom.
= s
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Moguéi zna¢ajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode, vazduh,
vibracije i buku (moguéi uticaji: eventulne incidentne situacije kao $to su izlivanje goriva, ulja ili
sredstava za izolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada i
tpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva sa
rugim projektima u okruzenju.

zradom elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuce mjere zastite i definisati program pracenja uticaja
na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja, to
je nosiocima projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je navedeno u
tacki 2.ovog rjesenja.

eAp!

Investitori projekta mogu, shodno odredbama ¢lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu ,
zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja elaborata na Zivotnu sredinu.

Investitori Pima Bozidar i Pima Ljubica iz Budve. su duzni shodno odredbama ¢lana 17 ovog
Zakona podnijeti Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj, zahtjev za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog postupka
odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13. stav 1 ,au
vezi sa ¢lanom 5 stav i tacka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u roku od
15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5.00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Obradivaci:
Rukovodllac sektora za P saglasan :

zastty zivotne sredine, SEKRETAR;
Anda Pop i¢.dipl. ul\f;zaﬁ.iiv.sredine

"

Dostavljeno:

-investitorima Pima BozZidaru i Pima Ljubici iz Budve
- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima

-a/a
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