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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj:UPI-06-322/20-302/ 3
Budva, 10.02.2021.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18). u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
Pima Bozidara i Pima Ljubice iz Budve, broj UPI-06-322/20-302/1 od 22.12.2020.godine, za
odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu izgradnje hotela 4* na urbanisti¢koj
parceli UP 2c¢-1, koju ¢ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva
i urbanisti¢koj parceli UP 2¢-5, koju ¢ine Katastarske parcele 1996/1, 1996/9. 1969/10 i 1969/14
KO Budva, u zahvatu DUP-a “Babin do”, u Budvi. te ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku
(*Sluzbeni list RCG™, br. 56/14, 20/15,40/16137/17).donosi:

RJES ENJE

1. Utvrduje se da je za projekat — izgradnja hotela 4* na urbanisti¢koj parceli UP 2c¢-1, koju
Cine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva i
urbanisti¢koj parceli UP 2¢-5, koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i
1969/14 KO Budva potrebna procjena uticaja na zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitorima Pima Bozidaru i Pima Ljubici iz Budve da za predmetni projekat -
izgradnja hotela 4*, na urbanistickoj parceli UP 2c-1, koju ¢ine katastarske parcele
1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva i urbanisti¢koj parceli UP 2c¢-5,
koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i 1969/14 KO Budva, u zahvatu
DUP-a “Babin do™, u Budvi, izrade Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu i isti
dostave Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj na dalje odluc¢ivanje.

Obrazlozenje

Investitori Pima Bozidar i Pima Ljubica iz Budve, su se obratili Sekretarijatu za urbanizam i
odrzivi razvoj zahtjevom broj UPI-06-322/20-302/1 od 22.12.2020.godine, kao nadleznom organu,
radi odluc¢ivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje hotela 4*, na urbanisti¢koj
parceli UP 2c-1, koju ¢ine katastarske parcele 1996/4. 1996/5. 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva
i urbanisti¢koj parceli UP 2¢-5, koju ¢ine katastarske parcele 1996/1, 1996/9, 1969/10 i 1969/14
KO Budva, u zahvatu DUP-a “Babin do™.

Uz uredan zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu priloZena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (»Sl.list Crne Gore« 19/19).

Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom II Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (* Sllist
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG™, broj 47/13 1 53/14) - redni broj 12 tacka (b) Sekretarijat za
urbanizam 1 odrzivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odluc¢ivanje.
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¢ Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni uticaja

,-'l _.2 ~ na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”.,br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
i obavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
s - < dokumentacije nosioca projekta.
~E.2° U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.
Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji.

karakteristikama i mogué¢im uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam i odrZivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.
Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu su sledeci:

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a “Babin do”, na urbanisti¢koj parceli UP 2¢-1, koju
¢ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8 i 1969/13 KO Budva i urbanisti¢koj
parceli UP 2¢-5, koju ¢ine katastarske parcele 1996/1. 1996/9. 1969/10 i 1969/14 KO Budva.
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, je planiranu izgradnju propisao urbanisticko-tehnickim
uslovima, broj 06-061-272/2 od 03.07.2018. godine. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je propisano
da se nakon uklanjanja postojecih objekata na predmetnim parcelama moze fazno graditi turisticki
objekat- hotel, maksimalne spratnosti za UP 2c-1, P+2+Pk i za UP 2¢-5, P+5, odnosno
maksimalnih BGRP 872,38m” i 1224,00 m’. Na lokaciji, odnosno na katastarskim parcelama
1996/1 i 1996/4 KO Budva se nalaze objekti, dvije porodi¢ne stambene zgrade, koji se radi
izgradnje planiranog turistickog objekta, u potpunosti uklanjaju sa lokacije.

- Lokacija objekta se nalazi blizu Starog grada u Budvi. Ukupna povrSina urbanisti¢ke parcele UP
1.17a1 UP 1.17f na kojima je predvidena izgradnja hotela (5*) sa kondo modelom poslovanja iznosi
1.285,00 m”. Na lokaciji se nalaze objekti- poslovne zgrade u vanprivredi, i to : poslovna zgrada u
vanprivredi, povrsine 353.0 m” u osnovi, trospratna zgrada sa podrumom (Po+Pr+2), poslovna
zgrada u vanprivredi, povrsine 53,0 m’> u osnovi, prizemna zgrada (Pr) i poslovna zgrada u
vanprivredi, povrdine 10 m’ u osnovi, prizemna zgrada (Pr). Predvideno je rusenje objekata,
odnosno njihovo uklanjanje.

- Lokacija se nalazi van zone vodoizvorista, ne pripada zasticenom podruéju. Na lokaciji i njenoj
blizini nema znacajnijih povrSinskih vodotokova, niti stalnih izvora slatke vode, a more je od
lokacije udaljeno oko 500 m vazdusne linije. Sire okruZenje lokacije na kojoj se planira izgradnja
objekta pripada gusto naseljenom podru¢ju u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca
enormno povecava, zbog njegove atraktivnosti, kao i velikog broja turistickih objekata, odnosno
smjeStajnih kapaciteta.

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogucen sa saobracajnica koja tangiraju parcelu sa sjeverne I
zapadne strane objekata. Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobracajnice
postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.

-Predmetni projekat prema idejnom rjeSenju predvida izgradnju objekta ¢ija ukupna neto povrsina
objekta je 3.026,25, m? a bruto 3.445,60 m*. Povrsina zauzetosti parcele je 419,60 m?. U skladu sa
| urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i projektnom dokumentacijom objekat ¢e imati spratnost Ga-
2+Ga-1+Pr+3+Pe (dvije etaze podzemnih garaza, prizemlje, tri sprata i “povutena” etaza). Dvije
podzemne etaze dominantno su namjenjene garaziranju vozila, sa neophodnim prostorima
‘ namjenjenim komunikacijama, ostavama, pomo¢nim i tehnickim prostorijama. Prvi nivo garaze (-
3,00 m u odnosu na prizemlje) ima kapacitet 17garaznih mjesta. Drugi nivo garaze (na -6,00 m u
odnosu na prizemlje objekta) ima kapacitet 17 garaznih mjesta, prilaze preko rampe i preko podizne
auto platforme. Ukupan broj parking mjesta je 35. od ¢ega su 34 u objektu i 1 na otvorenom
prostoru. Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica, odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana
(sa 34 kreveta) i 15 soba (sa 29 kreveta). Smjestajni kapaciteti ¢e se nalaziti na prvom, dugom |
tre¢em spratu, kao i na “povucenoj” etazi. U prizemnom dijelu hotela nalazi se i hol sa recepcijom,
kancelarije. teretana, kao 1 restoran sa kuhinjom.
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Moguci znacajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode. vazduh,
~ vibracije i buku (mogu¢i uticaji: eventulne incidentne situacije kao Sto su izlivanje goriva, ulja ili
“sredstava za izolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada i
otpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva sa
drugim projektima u okruzenju.
Izradom elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuc¢e mjere zastite i definisati program pracenja uticaja
na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao 1 u slu¢aju havarije.
Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja, to
je nosiocima projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je navedeno u
tacki 2.ovog rjeSenja.

Investitori projekta mogu, shodno odredbama ¢lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom Sekretarijatu ,
zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja elaborata na zivotnu sredinu.

Investitori Pima Bozidar i Pima Ljubica iz Budve, su duzni shodno odredbama ¢lana 17 ovog
Zakona podnijeti Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj, zahtjev za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj na osnovu sprovedenog postupka
odluc¢ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13. stav 1 ,au
vezi sa ¢lanom 5 stav i tatka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u roku od
15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Obradivaci:
Rukeyodilac sektora za saglasan :
{itu Zivotne/Sredine,
15.4h .Bg.zaé.iiv.sredine

Dostavljeno:

-investitorima Pima BoZidaru i Pima Ljubici iz Budve
- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima
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