Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj
Broj:UPI-06-322/20-164/3
Budva, 31.08.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 13. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (“Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu investitora
“RECREATOURS” A.D.Beograd, broj UPI-06-322/20-164/1 od 14.08.2020.godine, za odlu¢ivanje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu rekonstrukcije i nadogradnje hotela, na urbanisti¢koj
parceli UP 30.4, koju €ini katastarska parcela br. 1258 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Be¢i¢i, na teritoriji Opstine Budva, te ¢lana 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list RCG”, br. 56/14, 20/15, 40/16137/17),donosi:

RJES ENE

1. Utvrduje se da je za projekat — rekonstrukcija i nadogradnja hotela, na urbanistickoj
parceli UP 30.4, koju ¢ini katastarska parcela br. 1258 KO Be€i¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Beti¢i, investitora “RECREATOURS” A.D.Beograd, potrebna

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

2. Nalaze se investitoru “RECREATOURS” A.D.Beograd, odgovornom licu Cavor
Draganu, da za predmetni projekat — rekonstrukcije i nadogradnje hotela, na urbanistickoj
parceli UP 30.4, koju ¢ini katastarska parcela br. 1258 KO Beci¢i, u zahvatu DUP-a
“Beti¢i”, izradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu i isti dostavi
Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj na dalje odlu¢ivanje.

ObrazloZenje

Investitor “RECREATOURS” A.D.Beograd, odgovorno lice Cavor Dragan, se obratio Sekretarijatu
za urbanizam i odrZivi razvoj zahtjevom broj UPI-06-322/20-164/1 od 14.08.2020.godine, kao
nadleznom organu, radi odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu — rekonstrukcije i
nadogradnje hotela, na urbanisti¢koj parceli UP 30.4, koju ¢ini katastarska parcela br. 1258 KO
Bedic¢i, u zahvatu DUP-a “Beé&i¢i”. Na predmetnoj lokaciji nalazi se postoje¢i objekat-hotel
“Sumadija”. Postojeéi objekat se sastoji iz 4 konstruktivne lamele spratnosti od S+P+2 do S+P+3.
Idejnim rjesenjem predvida se rudenje dvije lamele dok se centralne dvije zadrzavaju i predvidena je
njihova rekonstrukcija i djelimi¢na nadogradnja.
Uz uredan zahtjev za odluéivanje o potrebi procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu
priloZena je dokumentacija propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi
uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata (»Sl.list Crne Gore« 19/19).
Nakon razmatranja, podnijetog zahtjeva i ocjene moguéih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom II Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu (* SLlist
RCG”br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) - redni broj 12 tacka (b) Sekretarijat za
" urbanizam i odrZivi razvoj je konstatovao da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za
odlucivanje.
Postupajuéi po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 12. Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list CG”br.75/18), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
obavijestio je zainteresovanu javnost, organizovao javni uvid i obezbijedio dostupnost podataka i
dokumentacije nosioca projekta.
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U ostavljenom roku nije bilo zainteresovanih lica za uvid u dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i mogucim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Sekretarijat za
urbanizam i odrZivi razvoj utvrdio je potrebu procjene uticaja.

Razlozi za utvrdivanje izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu su sledeéi:

- Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a “Be¢i¢i”, u naselju Rafailovi¢i, sa desne strane
magistralnog puta Budva-Petrovac. Okruzenje lokacije, na kojoj se planira rekonstrukcija i
nadogradnja postojec¢eg objekata, pripada gusto naseljenom podru¢ju u kome se u toku turisticke
sezone, broj posjetilaca enormno povecava, zvog njegove atraktivnosti, kao i velikog broja
turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta. Sa svih strana u okruZenju lokacije nalaze se
objekti stambeno-turistickog karaktera.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolini postoji prilazna saobracajnica,
elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza. Prilaz lokaciji objekta je
omogucen iz Vitodolske ulice sa sjeverne strane, a kja se odvaja od magistralnog puta Budva-
Petrovac.

- Lokacija se nalazi van zone vodoizvorista, ne pripada zasticenom podru¢ju, dok drugih zasti¢enih
prirodnih dobara i podru¢ja nema u neposrednoj blizini. Na lokaciji i njenoj blizini nema znacajnijih
povrsinskih vodotokova, niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno oko 120 m
vazdusne linije.

- Rekonstrukcija i nadogradnja postojeceg objekta, propisana je urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovim,
br. 06-061-1593/2 od 25. 02. 2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva.

Prema idejnom rjeSenju, odnosno tehnickoj dokumentaciji predvida se rusenje dvije, postojece
lamele, dok se centralne dvije zadrZavaju i predvidena je njihova rekonstrukcija i djelimi¢na
nadogradnja. Na dijelu hotela predvidenom za ruSenje planirani su novi objekti u istim
horizontalnim gabaritima, vece spratnosti. Novoprojektovani objekat je razli¢itih spratnih visina po
lamelama i to: Po+S+Pk+3, Po+S+Pr+4 i Po+S+P+5. Ukupna neto povrsina objekta iznosi 8.059,35
m’. U prizemlju objekta nalazi se ulazni hol sa recepcijom, administracijom dok je ostatak ispunjen
smjestajnim jedinicama i vertikalnim komunikacijama potrebnim za taj broj jedinica za hotel sa
cetiri zvjezdice. U suterenskoj etaZi objekta nalaze se svi prate¢i sadrzaji hotela: restoran, kuhinjski
blok sa prate¢im sadrZajima, sanitarni blok za goste i lica sa posebnim potrebama u dijelu restorana,
magacinski prostori za kuhinju, garderoberi i sanitarije za osoblje, tehni¢ke prostorije, spa centar sa
prate¢im sadrzajima i jedan dio suterena je predviden za osam smje$tajnih jedinica. Ostale gornje
etaze iskljuc¢ivo su predvidene za smjestajne jedinice. Na posljednjoj etazi novoprojektovanog
objekta nalazi se i kafeterija bife sa moguéno$cu kori¢enja ravnog krova kao baste. Smjestajne
kapacitete hotela ¢ini¢e 178 smjestajnih jedinica.

- Mogu¢i zna€ajni uticaji predmetnog objekta odnose se na zemljiste, podzemne vode, vazduh,
vibracije i buku (moguc¢i uticaji: eventulne incidentne situacije kao $to su izlivanje goriva, ulja ili
sredstava za izolaciju u toku izgradnje, usled neadekvatnog zbrinjavanja komunalnog otpada i
otpadnih voda u toku eksploatacije objekta, eventualna pojava pozara), kao i kumulativna dejstva sa
drugim projektima u okruZenju.

Izradom elaborata procjene uticaja obezbijedi¢e se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuée mjere zastite i definisati program praéenja uticaja
na zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta, kao i u slu¢aju havarije.
Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno ¢injenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja. to
Jje nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je odlu¢eno u tacki
2.0vog rjesenja.
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Investitor projekta moze, shodno odredbama ¢lana 15. ovog Zakona, podnijeti ovom
ekretarijatu , zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja elaborata na Zivotnu sredinu.

Investitor “RECREATOURS” A.D.Beograd, odgovorno lice Cavor Dragan, je duZan, shodno
odredbama ¢lana 17 ovog Zakona podnijeti Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj, zahtjev za
davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu, najkasnije u roku od dvije
godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj na osnovu sprovedenog
postupka odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, primjenom ¢lana 13.
stav 1, a u vezi sa ¢lanom 5 stav i tacka 2 ovog Zakona, odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru,u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Obradivac:
Rukovodﬂac sektora za
ivotne sredine,
Anda Popovic dlp m z;zﬁ ziv.sredine

Dostavljeno:

- nosiocu projekta “RECREATOURS™ A.D.Beograd,
odgovornom licu Cavor Draganu

- u javnu knjigu o sprovedenim postupcima
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