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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se predvida rekonstrukcija i nadgradnja-hotela “Sumadija” sa 4 zviezdice nalazi se na
urbanistickoj parceli UP 30.4, koju cini katastarska parcela br. 1258 KO Becici, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Becic¢i®, Opstina Budva.

Kopija plana parcela data je u prilogu L.

Povrsina parcele UP 30.4 iznosi 9.535,6 m”.

Geografski polozaj lokacije objekta prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 1 3 prikazana lokacija objekta i
njene uze okoline.
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Slika 3. Lokacij objekata (oznééena strelicom) sa uzom okolinom
Lokacija objekata, nalaze se u Rafailovi¢ima ispod magistralnog puta Budva-Petrovac.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se postojeéi objekat-hotel Sumadija. Postojeéi objekat se sastoji iz 4
konstruktivne lamele spratnosti od S+P+2 do S+P+3.

Idejnim rjesenjem predvida se rusenje dvije lamele dok se centralne dvije zadrzavaju i predvidena je
njihova rekonstrukcija i djelimi¢na nadogradnja.

Teren lokacije je u padu je prema jugu, odnosno prema moru.

Slobodni prostor okolo postojecih objekata je travnata povrsina na kojoj se nalazi odredeni broj biljnih
vrsta. Postojece zelenilo i visoka stabla koja se nalaze na lokaciji bi¢e sacuvana, jer se u osnovi ne
mijenjaju gabariti objekta ve¢ samo njihova nadogradnja.

Prostor koji zauzima lokacija sa polozajem rekonstruisanog objekta prikazan je na slici 4.

Slika 4. Prostor koji zauzima lokacija (siva boja) sa polozajem rekonstruisanog objekta




U morfoloskom pogledu Sire podruéje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom
pejzazu uocava se kontrast mora i u dubokom zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji prisutna su aluvijalna zemljista-fluvisol, a to su mlada zemljista koja
sacinjavaju aluvijalni nanost.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti u
¢ijoj osnovi su karbonatne (krecnjaci) i silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Kvartarni sedimenti su pretezno predstavljeni pjeskovitim 1 prasinastim glinama sive boje srednje do
mekane konsistencije, pjeskovitim glinama sa sadrzajem drobine, zaglinjenim pijeskom, prasinastim
pijeskom, pjeskovitim sljunkom i1 muljevitim glinama.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene glinama i
dobro vodopropusne stijene, predstavljene $ljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic i dr. Titograd, 1982.) posmatrano

podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primotje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

U hidrografskom pogledu, u uzem okruzenju lokacije nalazi se more, koje je od lokacije objekta udaljeno
oko 120 m vazdusne linije, dok povrsinskih vodotokova nema.

Klimatske karakteristike $ireg podrucja okolo lokacije determiniSu geografski polozaj, reljef, blizina
mora, tlo, biljni pokrivac i ljudska aktivnost. Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske
klime sa blagim 1 kiSnim zimama i toplim 1 relativho susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja,
pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede, §to se odrazava prije svega na
temperaturu, padavine i vjetrove.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godisnje
temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jesenti i
zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donost lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih

dobra.

Uze okruzenje lokacija na kojoj se planira rekonstrukcija i nadogradnja objekta pripada gusto naseljenom
podru¢ju u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca enormno povecava, zvog njegove
atraktivnosti, kao i velikog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Sa svih strana u okruzenju lokacije nalaze se objekti stambeno-turistickog karaktera.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji 1 njenoj okolinie postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i
kanalizaciona mreza, elektroenergetska mreza i T'T mreza.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen iz Vitodolske ulice sa sjeverne strane, koja se odvaja od magistralnog
puta Budva-Petrovac.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Utbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 06-061-1593/2 od 25. 02. 2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije
za rekostrukciju/izgradnju tutistickog objekta — hotelskog kompleksa, na urbanistickoj parceli UP 30.4,
koju ¢ini katastarska parcela br. 1258 KO Be¢i¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Becici®,
Opstina Budva.

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu I1.

Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za turisticki objekat — hotelski kompleks definisani su sledeci
parametri:

- Povrsina parcele UP 30.4: 9.535,6 m*

- Indeks zauzetosti: 0,25

- Indeks izgradenosti: 1,50

- BRGP: 14.299,56 m*

- Maksimalna preporucena spratnost: P+7

Prema Idejnom rjesenju ostvareni su slede¢i parametri:
- Indeks zauzetosti: 0,18
- Indeks izgradenosti: 0,90
- BRGP: 8 752,00 m*
- Spratnost lamella: Po+S+P+3; Po+S+P+4: Po+S+P+5

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu
objekata. Na parceli je predvidena rekonstrukcija,izgradnja i nadogradnja turistickog objekta — hotela sa 4
zvjezdice u gabaritima postojeceg objekta.

Na predmetnoj lokaciji nalazi se postojeéi objekat-hotel Sumadija. Postoje¢i objekat podijeljen je u 4
konstruktivne lamele razli¢itih spratnostii to S+P+2 do S+P+3.

Idejnim rjesenjem predvida se rusenje dvije lamele dok se centralne dvije zadrzavaju i predvidena je
njihova rekonstrukcija i djelimi¢na nadogradnja.

Na dijelu hotela predvidenim za rusenje planirani su novi objekti u istim horizontalnim gabaritima, vece
spratnosti. Novoprojektovani objekat je razlicitth spratnih visina po lamelama i to: Po+S+Pk+3,
Po+8+Pr+4 i Po+S+P+5.

Maketa objekta je data na slici 51 6.
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Slika 5. Maeta objekta (pogled sa jeverne strane)
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Slika 6. Maketa objekta (pogled sa juzne strane)
DUP-om je uraden plan saobracaja i u prilogu 12.0. plan saobracaja-analiticko geodetski elementi sa
generalnim nivelacionim rjesenjem definisana pristupna ulica koja oivicava predmetnu urbanisticku
parcelu sa sjeverne i istocne strane. Pristup lokaciji je mogué preko postojece saobracajnice,Vitodolske
ulice i postoje dva prilaza, jedan za goste hotela, drugi ekonomski prilaz,ujedno i prilaz podzemnoj garazi
ispod jednog dijela objekta. Postojeci pristupi, kao 1 parking prostor na otvorenom ispred hotela su veé
postojedi i kao takvi se zadrzavaju,bez intervencija na istim.

Glavni prilaz objektu u prizemlju je sa sjeveroistocne strane. U prizemlju objekta nalazi se ulazni hol sa
recepcijom, administracijom dok je ostatak ispunjen smjestajnim jedinicama 1 vertikalnim
komunikacijama potrebnim za taj broj jedinica za hotel sa cetiri zvjezdice. U suterenskoj etazi objekta
nalaze se svi prateéi sadrzaji hotela: restoran, kuhinjski blok sa prate¢im sadrzajima, sanitarni blok za
goste i lica sa posebnim potrebama u dijelu restorana, magacinski prostori za kuhinju, garderoberi i
sanitarije za osoblje, tehnicke prostorije, spa centar sa prateim sadrzajima i jedan dio suterena je
predviden za osam smjestajnih jedinica.

Etaza suterena sa jugozapadne strane postavljena je u nivou parternog uredenja, i preko nje je
napravljena veza objekta sa dvoriStem objekta.

Ostale gornje etaze isklju¢ivo su predvidene za smjestajne jedinice. Na posljednjoj etazi
novoprojektovanog objekta nalazi se i kafeterija bife sa moguénoséu koris¢enja ravnog krova kao baste.
Krov objekta predviden je kao ravan il neprohodan, a u odredenim djelovima zeleni krov.

U podrumskoj etazi predvidena je garaza kojoj se pristupa preko auto lifta 1 kapaciteta je za 15 parking
mijesta koja funkcioni$u kao zavisna preko sistema makaza za dupla parking mjesta. Na parteru su
zadrzana postojeca 24 parking mjesta. Funkcionalnim rjesenjem i povrsinama ispostovani su parametti iz
pravilnika o vrstama i minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata za turisticki
objekat-hotel sa cetiri zvjezdice.

Oblikovnost objekta i arhitektonsko rjesenje fasada usmjereno je na posebno naglasavanje bijelih
horizontala preko terasa smjestajnih jedinica usljed velike razudenosti samog objekta na parceli, kao i
koris¢enjem sto veéeg broja zelenih terasa i zelenih ravnih krovova i na taj nacin postignuto “smirivanje”
objekta i njegovo bolje uklapanje u postojeéi-zateceni ambijent. Koris¢enje bijelog kamena na fasadi u
najnizoj etazi i1 oblaganje najveceg pravilnog kubusa objekta, dodatno sami objekat svojom
materijalizacijom priblizava mediteranskom stilu.




Smjestajni kapaciteti postojeceg hotela povecani su predvidenom rekonstrukcijom i nadgradnjom sa 110
smjestajnih jedinica na 178 smjestajnih jedinica sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima za taj broj
jedinica.
Struktura novoprojektovanih smjestajnih jedinica:

- Jednokrevetne sobe: komada 50 - priblizne povtsine 17 do 22 m®

- Dvokrevetne sobe: komada 108 - priblizne povrsine 22 do 26 m*

- Studio apartmani: komada 20 - priblizne povrsine 38 do 48 m*.

Bruto povrsine hotela po etazama i ukupna bruto povrsina hotela date su u tabeli 1.

Tabela 1. Bruto povrsine objekta po etazama i ukupna bruto povrsina objekta

Rb. Etasa Povrsina [m’]
bruto

1. |Garaza 381,53
2. |Suteren 1.616,59
2. |Prizemlje 1.561,66
3. |I Sprat 1.488,87
4. |1I Sprat 1.488,87
5. |1 Sprat 1.488,87
6. |1V Sprat 718,54
7. |V Sprat 388,01
UKUPNO: 9.133,54

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 8.059,35 m”.

U parternom uredenju lokacije intervencija nema i postojece zelenilo i visoka stabla bic¢e sacuvana i
dodatno naglasena i postovana je gradevinska linija u dijelu mogucih intervencija na samom parteru.

Situacioni plan objekta - hotela dat je u prilogu I11.
Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju ¢ini je ab skeletni sistem, koji se sastoji od ab monolitnih stubova i ab prednapregnute
monolitne meduspratne konstrukcije. Konstrukcija ima konstruktivna ojacanja na poziciji vertikalnih
serklaza (stubova)-vute, dimenzija prema projektu konstrukcije.

Temelj je ab temeljna ploca sa ojacanjima na mjestima oslanjanja stubova.

Pregradni zidovi izmedu soba i hodnika su od blok opeke, debljine 20 cm, dok su pregradni zidovi
unutar stanova 1 apartmana, debljine 12 cm i sastoje se od dvostrukih gipskartonskih ploca i
termoizolacije u meduprostoru.

U sanitarnim prostorijama i u huhinjama, zidovi se obraduju zidnom keramikom.

Meduspratna konstrukcija, je predvidena kao puna monolitna ab ploca, debljine 20 cm.

Krovna konstrukcija, je ravna monolitna ab ploca, debljine 25 cm, sa slojevima hidro i termo izolacije.

Podovi, preko meduspratne konstrukcije se predvida zavr$na cementna kosuljica. Svi materijali za
podove (keramicke plocice, parket) predvideni su da budu prve klase.

Stolarija, fasadna stolarija je predvidena od Al plastificiranihi profila, a ostakljenje je sa troslojnim
staklom. Sve unutrasnje ostakljene povrsine su od kaljenog stakla, u svemu prema projektnoj
dokumentaciji, da bi se ispostovali zadani sigurnosni zahtjevi u javnim objektima.

Limarija, obuhvata postavljanje oluka i olu¢nih vertikala, kao i opsivanje ventilacionih kanala.

Izolacija, obuhvata izradu termo i hidro izolacije na objektu. Hidroizolacija potpornih zidova i temelja
planirana je u tri sloja na bazi bitumena. Krovna povrsina se izoluje bitumeniziranim trakama varenim na
spoju u dva sloja. Podovi u sanitarnim c¢vorovima su hidroizolovani policementnim izolacionim
premazima u dva sloja sa mrezicom kao meduslojem.




Termoizolacija objekta je predvidena sa spoljne strane dijelom kamenom, a dijelom kompaktnom
fasadom tipa ,,demit”.
Termoizolacija krova je predvidena sa ,,strirodurom” postavljenim preko hidroizolacije.

Pratece instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vtsi preko glavnog razvodnog ormana objekata.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potros$aci u objektu ostanu bez napona
spoljasnje mreze, automatski se vrsi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1i instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonski sistem; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; sistema ozvucenja; protivprovalni i SOS sistem; smart sistem u apartmanima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:
- grijanje 1 klimatizacija restorana, stanova 1 apartmana.
- ventilacija kuhinja 1 sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova 1 stepenista i
- ventilacija garaZe.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom proracunu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.




Sanitarne vode e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ¢e biti
uraden preko novoprojektovane sahte koja e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, vrsie se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Vode iz huhinje prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazice kroz mali huhinjski separator radi
njthovog odmascivanja.

Atmosferske vode sa krovova objekata, pomoénu olucnih cijevi sakuplja¢e se 1 pomocu cjevovoda,
posto nijesu optereéene necisto¢ama, direktno ¢e se odvoditi u ulicnu kanalizaciju.

Atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u ulicnu atmsfersku kanalizaciju propustée se kroz
separatore gdje Ce se vrsiti njthovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti i ulja).

Otpad

Materijal od rusenja postojecih objekata, materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski
otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekata bi¢e kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga
redovno transportovati na za to predvidenu lokaciju.

U toku cksploatacije objekta, privtemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL listu CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedinacnom slucaju, pri tome vodedi ra¢una o:
- velicini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje 1 broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu, povrsinskim
1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih 1 zivotinjskih vrsta i njthovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,
- jacini i slozenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,
- prekograni¢noj prirodi uticaja i
- mogucénosti smanjivanja uticaja.
Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i1 eksploatacije turistickog objekta - hotela, u Rafailovi¢ima na
zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rusenju postojecih objekata, rekonstrukciji i nadogradnji
takode postojecih objekata, zatim uticaja lebdecih cestica (prasina) koje e se dizati uslijed rusenja i
iskopa materijala, kao 1 uslijed transporta materijala od rusenja i iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujuéih
materija u toku rekonstrukcije 1 nadogradnje objekta nece izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet
vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije turistickog objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode
sa parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrsi
njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).
Uticaj rekonstrukcije, nadogradnje i eksploatacije turistickog objekta na okolno zemljiSte neée biti
znacajan, jer se radi onadogradnji postojecih objekata.

Imajuéi u vidu da se radi nadogradnja postojec¢ih objekata doci ¢e do odredene promjen topografije
lokalnog terena.

Buka koja ¢ée se javiti na gradiliStu u toku rekonstrukcije i nadogradnje objekta, privremenog je
karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista postojece flore i1 faune bi¢e sacuvana, jer u parternom uredenju
lokacije nema intervencija i postojece zelenilo 1 visoka stabla bice sacuvana.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku rekonstrukcije, nadogradnje 1 eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su turistickog karaktera ¢e izostati, posto
na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Rekonstrukcija, nadogradnja i eksploatacija objekta nece imati prekograniéni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji turistickog objekta - hotela na
zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se izmedu ostalog radi 1 nadogradnja objekta doci ¢e do odredenog uticaja na lokalnu topografiju
terena.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom rekonstrukcije i nadogradnje objekta, usljed rada gradevinske operative do¢i ¢e do emitovanja
zagadujucih gasova, ali to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija.
Nece dolaziti do ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom rekonstrukcije 1 nadogradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do povecanja
nivoa buke i vibracija, ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradili$ta. Emitovanja svjetlosti,
toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze 1 odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok se atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene
zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju
propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrsi njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od rusenja, iskopa i otpad u toku
rekonstrukcije), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br.
64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljac¢e se komunalni otpad koji
preduzece.

preuzima nadlezno komunalno

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati i raditi odredenti broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zaSticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati $tetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao i protok saobracaja i koli¢inu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasti¢ena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku rekonstrukcije, nadogradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta.
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze dodi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektu neée odvijati procesi koiji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja 1 eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva
iz mehanizacije u toku rekonstrukcije 1 nadogradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Rekonstrukeija 1 nadogradnja turistickog objekta — hotela u Rafailovi¢ima planirana je radi poboljsanja
turisticke ponude na tom podrucju.

Zbog svoje specifi¢nosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je mogucée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
tehnickom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnhom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od rusenja postojecih objekata i iskopa,
radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku rekonstrukcije 1 nadogradnje
objekta mora biti podignuta zastitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u
uslovima kada nema jakog vjetra.
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- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilisSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor dodatnih biljnih vrsta. Formiranje zelenih
povisina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi moguéih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list
CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva 1 goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina shodno projektu o uredenju prostora.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zaStite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za rekonstrukciju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara 1 nesrece na radu.

- Za zadtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosilac projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zasStite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri rekostrukeiji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.
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U mjere zastite spadaju:

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti

novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Turistickog
objekta - hotela, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz
zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, bt. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18163/18111/19).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10143/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11 1 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/106).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16 i 74/106).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
pottrebi izrade elaborata (,,S. list CG” br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

- Uredba o klasifikaciji i kategotizaciji povtsinskih i podzemnih voda (,,SL. list CG” br. 02/07).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Idejno rjesenje Turistickog objekta ,,Sumadija” (rekonstrukcija i nadogradnja - hotel sa 4
zvjezdice) u Rafailovi¢ima, Opstina Budva.
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08/10/2007 [7abiljesba spora

| 5 o il ivred NA OSNOVU TUZBE BR.P.147/07.PREDATOJ OSN.

- : ! Poslovne zgrade u privrec SUDU U KO TORU 09.03.2007.NA DUELU PARCELE D
l0.0. RECREATO URS I TP.O.OBUCA SA PO 1/2.

Taksa je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 1 ¢ ¢
(2/06. "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena 3”}
naknada u iznosu od 3 EURA za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu Clana 174 Zakona é!
o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i oa
Jo

)@

te

56

o

@

3\
%

Gl |

2/2

Datum i vrijeme Stampe 12.12.2018. 10:19:18




TiNA BUDVA « SEKRETARIAT ZA URBANIZAM | ODR2IVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA - Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1593/2

Budva, 25.02.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu CAVOR DRAGANA na
osnovu Glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Praviinika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18) | DUP BECIC! (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09), evidentiranih u elektronskom

registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju / izgradnju turistiCkog objekta - hotelski kompleks

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrutje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin_da se postuju odredbe | smjemnice ovog Plana u smislu postovanja

koridora infrastrukture | miera zadtite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenije plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastruktumim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1258 KO Becici delimi¢no ulazi u trasu koridora saobracajnica (magistralni
put) u obuhvatu PPPNOP

Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne mogu qraditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade,
kopat rezervoari, septicke jame i sl. niti podizafi elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralinih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih

puteva 10 metara, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog sacbracaja, strana 129)

Navedene &irine koridora su preuzete iz lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 | Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40110, 73/10, 36/11, 40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog
tlana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
orolazi kroz naselieno mesto, ako je izqraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom_predvideno
da se izqradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
s& svojim propisima - stav 8 ¢lana 70).

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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- Katastarska parcela 1258 KO Beci¢i se ne nalazi u trasi koridora elektroenergetske mreze u
obuhvatu PPPNOP, ali se nalazi u trasi koridora hidrotehnicke mreze (postojeci lokalni vodovod i
postojeca kanalizaciona cijev) u obuhvatu PPPNOP 2

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod | kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 1258 KO Budva se ne nalazi u zoni zasticenog podrucja ni u u neposrednom
okruzenju zasticenog kulturnog dobra u obuhvatu PPPNOP

2. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 30

Urbanisticka parcela broj: 30.4 koju Cini katastarska parcela 1258 KO Becici

I
Iy
TaQanodaci 0 katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu E }
‘F:«i‘aborat parcelaci@po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora | *1‘
bit OViETen od strane Uprave za nekretnine. ! |

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 517 za KO Beci¢i, od 12.12.2018. godine, na katastarskoj parceli 1258 upisan je
vocnjak 1. klase povrsine 7516m? i poslovne zgrade u privredi povrsine 2149m? spratnosti P+3. Na kat.
parceli upisana je zabiljiezba spora br.P.147/07 na voénjak i na poslovnu zgradu, a kao suvlasnici upisani

su DOO Recreatours (obim prava %) 1 TPO Obuca (obim prava %). kk& \,U H RY;
Riesenjemn broj 06-U-7/05 od 20.02.1985.godine, interesnoj zajednici za organizaciju odmoréiradmka |szm
Beo ograda, odobrena je izgradnja hotela “B” kategorije na ¢esticama zemlje 654/1, 653/3, 661/7, 656/2,

657/2, 793/5, 739/3, 726/1, 657/3, 659/6, 659/4, 7201, 72113, 728/3, 719/5, 734/2, 73512, 72713, 73113,

661/5, 660/3, 66074, 659/3, 657/2, 79212, 79316, 7193/7 KO Becici.

Postojeci objekat se rekonstruise odnosno rusi a na njegovom mjestu gradi novi u zavisnosti od projekta
Kor l‘:tfukbije Obzirom da se gradevinske linije, date u grafickim prlozima Regulacije i Nivelacije, poklapaju
sa linfjama postojeceq objekta, prilikom rekonstrukcije nije moguéa dogradnja, ve¢ samo nadgradnja. U )

RO

e sjuc aj_& da statika ne dozvoli n@gra@u‘ta;gw@posgecu konstrukciju, objekat se moSe srusiti | tzgradm

Pt et R e S B S

a
ug_@p\dg__murbwwm parametrima.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

DUP-om je za predmetne parcele predvidena namjena — hotelski kompleks (poslovni, kongresni,
poredicni)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

(89}
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5. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekia (objavien u Suzbenom listu CG broj 44/18) uradifi orat parcelacije lanskom dokumenty,
vako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 Clana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Flaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama. :

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do nes\awmmmiumag_mmﬂslﬂmw lana,
mjerodavno je azu mo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Slanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
_moze_graditi_na dijelu urbanisticke _parcele—ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na

funkcionainost 1 pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanistigke parcele dokazati:

ispunjenost uslova propisanih clanom 937 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti

valorizovan u sledecol fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre U pogledu velicine urbanisticke parcele, mo3e u okviru zadatih gradevinskih
linija postavit objekat, daima obezbjeden kolski pristup | slicno) ili

da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze bitl
valorizovan u skladu sa planskim fjesenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele

prikljucit’ susjedno urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACWE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstuainom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju

objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikaina regulacija (tekstualni dio DUP-a poglaviie 5.5
strana 400)

lzgradnja na vici parcele ili manjo] udaljenosti od bocne il zadnje granice parcele od planom predvidene |&

moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijo] granici je predvidena iz.gradn}a,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na vici parcele. U okviru sag\aspo;tl suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualnl dio DUP-a

poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekll koji se nalaze U pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linje ne mogu se
rekonstruisat, nadzidivati il dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavatl.

Gradevinska linija | | o
Nefinisana u grafickom prilogu kana requlacije ~ “glavna prednja gradevinska linija (ciklama - magenta

iinija na izvodu iz DUP-a) | ,zone gradenja definisane pravilima requlacije” (sive Srafure na izvodu 12 DUP-

\
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a), a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
requlacionoj je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erker, terase,balkoni |
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na ,mim'malngL,ﬂsinLQd._3,MQd,Kma¢ﬂQ,nivelisanog i

uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie 5.2, strana 394) .

Boéna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive
$rafure na izvodu iz DUP-a) i ,bocna gradevinska linija 0,75m-1,0m od granice parcele’, a u tekstualnom
dely DUP-a, za preporuceny spratnost P+5:

7a slobodnosiojece objekte min. odstojanje objekta od bone granice parcele je 3,0. Za jednostrano
uzidane objekte je 4.0m.

Zadnja gradevinska linija

Definisane u grafickom prilogu karta regulacije — “zadnja gradevinska linija" (svetlo crvena puna linija na
7vodu iz DUP-a), “minimalna zadnja gradevinska linija 100-200cm” (narandasta isprekidana linija na
vodu iz DUP-a), “optimalna zadnja gradevinska linija 200-400cm” (svetlo narandasta puna linija na izvodu
iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (siva $rafura na izvodu iz DUP-a).

Min. odstojanje objekia od zadnje granice je 3,0m.

U sludaju_da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih_rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u arafickom i tekstualnom dijelu plana
za svaku namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a,
shodno tekstuainom dijelu plana.

Kota prizemlja ' | .
Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie-sa

podrumskim il sutererwskim_@gliamimpﬁkota oda prizemlja_moze biti najvise 1,90 m izngd
konatno nivelisanog i uredenog terena, Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze |
iznosi najvise 3.50 miznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Krovovi ovih objekata mogu hiti_ravni_|_preporucuje se njihovo. p{,@iyaranjﬁmmmwaéteili su leSl sa
krovnim pokrivacem adekvatnim nagibu, koji iznosi 18-23%. \loda sa krova jednog objekta ne smije s€
slivati na drugi objekat. Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljiemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sljemena krova. ) ]
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m radunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke

preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5 strana 400)

7. URBANISTICK PARAMETRI

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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URBANISTICKA PARCELA 30.4
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95356 | 1429956 0,25 p+5
\ P47 /

I

Na grafickom prilogu list 08 — Nivelaciono rjeSenje oznatene su spratnosti koje se razlikuju u zavisnosti od | !
5!
L=

jela objekta (P+3, P+5 P-+7). U tekstualnom dijelu preporucene spratnosti bloka 30 su P+3, P+, P+5,2 { l
maksimalna preporucena spratnostie P+7.

Indeks izgradenost | s auzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditel] moze graditi manje kapacitete,

ali vece ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,

obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskin (podzemnih) f/ N
. |

V 1

N etazane neulazi u zadawu BGRP, osim ako se U sutemskom prostoru predvidja namjena stanovanja
wrizma il komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

/

'(

Spratnost je data kao preporucen parameter kojl s€ moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima

prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo povecana udaljenja od

granica parcela — zadnja | boene gradevinske linije, uz neophodno postovanje OSnovne gradevinske finije 1
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na parcell - kompleksu se mogu graditi pomogni objekti koji su u funkciji koriscenja stambenog objekta
(garaze) (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5 strana 400)

g, POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Slanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 96/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskin istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolokin
istrazivanja i reviziju yrée privredna druétva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona 0 geoloékim
razivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

— )

7

avidovani Projekat geoloskin istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat 0 rezultatima

2

Jraenin geoloskih istrazivanja, kojima S€ detaljno odreduju inienjerskogeo\oéke! hidro-geoloske |

i
geomehanicke varakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu

rezultata istrazivanja sa obradom dobijenin podataka i zakljuckom 0 uslovima i nacinu fundiranja objekta na

prostoru koji je istrazivan.

™~

-~

&
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Pri 'proje.ktovamu objekata preporutuje se koriécenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
PFO}EEIktn_I propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveta | druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na

ouvanje stabilnost terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
ohjekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,

neophodno je uradit Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se E@meadnjom, u Glavnom

projektu shodno Clanu 68 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Slusbeni list CG, br. 641171 |

44/18) i dokazati-de-je abjekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvetanje opterecenja na temelje nece
sazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temelima | terenu omogueuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smisly moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima

seizmicku stabilnost

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa 7akonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom © mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4ivise
etaza | objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trini centri i
sliéno), shodno Clanu 85, a5 §7. 88 i 89. Zakon o zasiti | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,

apInG s 29/11)
86/09132/11).

Garaza mora ispunjavat uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Flaboratom zastite na rady, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih

prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu 0 zastiti i zdraviju

na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pn izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi

Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom 0 sadrzaju Elaborata 0 uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivhosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za

urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranin objekata mora bil uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima raZVOJa‘gradg u praveu
visokog turizma. Radi oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih

- 6
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gradevinskin materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje clemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli (detaljnije
tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukomo naknadi za
xomunalno opremanie gradskog zemlista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da

se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

11, USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

U tekstualnom dijelu DUP-a nije definisano ogradivanje urbanisticke parcele.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika

smestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja
naroito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i slicno.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira
kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i slicno. Staze poplocavati kamenim, hetonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom.
informacione table i panoe ukiopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samoupr koiima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dorpésﬂ}aﬁanage@qlne regulacije Cme Gore.

——

8

Postups
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07 2014. godine), Shodno clanu 2 Odluke, pomoéni objekt svrstavaju se u tri tipag

——

1k pribavijanja odobrenja za postavljanje il gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom 0

Tip 1: pomoéni objekt koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi

pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
nortimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,

histjerne. Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje | hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

2

ﬂwomotsm objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,

pergole, manj| sportski tereni, djecja igralidta i slicno.

44, USLOVIIMJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

itke obiekte povrdine vece od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m’

noslovnog prostora | garaze sa vige od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu

sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na iiw.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/1 8) i Uredbi o projektima za
koje se vrél procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahfjev za procijenu
cotrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projeknoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
7ivonoj sredini (Sluzbeni list CG 28/1 1) i Pravilniku o zvucnoj zastt zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

druéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
a&ticenl Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Mas{injacj,(,k~ao/n'ajvainij'r-i—ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradjgionamaseoska’.baéte)ﬁéuvaju-~se..vu‘pg&tgle,@j_fgmr.sa_u%zfvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom

zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugi vrijedni primjerci zelenila,
y ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
nrivavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahfjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15 7akona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i sivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavfjanju pod
7astitu rjetkin, pronjedenih. endemicnin | ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Riesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivoe sredine: Sp&.0MG.M

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju  saobracajnica | objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupil nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

s USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIA
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kuiture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o 2adtiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/111),
ovaj sekretanjat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona 0
L a5titi kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi cine osnov za radu konzervatorskog projekia u skladu sa
tlanom 103 istog zakona. Na konzevatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kuttumih
dobara Crne Gore.

. e-mall urbanizam bd@t-com.me
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16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a naselja | dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog

znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slugaj u ovom predmetu.

17. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta clektroenergetske mreze i postrojenja

' kara telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavia za investitora. Priikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke
EPCG koje su dostupne na sajtu W & me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim

propisima | standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema

uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecai tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna lrasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
nvestitora trazi | tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona 0 putevima
(“Sluzbeni list RCG', br. 42/2004).

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu tlana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva

sanitame zaifite i ogranicenjima u tm zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zadtite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo

koji naéin mogu zagadit vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

=</

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izda
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg

objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni

ist RCG 27/07. Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11. 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije

potrebno za korscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi il
rskonstruisani stambeni objekat ili manj poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim

prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od

Agencije za civiino vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove

oA

9
. e-mall. urbanizam.bd@t-com.me



JBETINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOU - Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel +382 (0)33 451 287

za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikliucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistiéka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja

ezbijediti. sudskim putem. pravo sluzbenosti prolaza.

oD

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu iz tabele, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razlicite
nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plogama iznad podruma il
suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

NAMJENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m? prodajnog prostora

administrativno-poslovni objekt 80m? neto etazne povrsine 0 ‘"W_‘ S
ugostiteljski objekt 2 postavijena stola sa 4 stolice <0 >UpA)

i il /‘:)\ s oM “‘- 1
hotell 2 apartmana 1% an PRRU ‘5@”
iprava i administracija 80mZ neto etazne povrsine
detije ustanove i skole 125m?2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

holinice 6 bolesnickin postelja
sportske dvorane, stadioni| tereni 15 gledalaca
stambeni objekli 80mZ neto etazne povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetost podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

21, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku 0

Lslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivost i lica sa

31 fist Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

10
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22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Shuzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posticl smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje

toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriScenjem sunceve energije, koriScenje obnovljivih
zvora energiie, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrza) Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguenostl smanjenja koriscenja energije u objektima. Pn izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energile za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-

5% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoClivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima. zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Bgdya jej
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG - op$tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1mZ ugradenog solamog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - god.iénja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i vige). Za potrebe proracuna koristjti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna

K -
ioKaclia

23, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dgzyoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu i nise za
ianie kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim

oreduzesem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunainog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja

korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi

nevad
yOST
20
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kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaline propisane povrsine pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

25. NAPOMENA
Tekstuaini i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikjjucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu Wy 3C

e m agov 1’:\.::3.” f.\'\ﬂD.‘?-"fa sy al oo m 3L |
B ML gov. meLAalVir /7 K NG OLUITT L

Clanom 9 Odluke o donogenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vasi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za

usaglasavanje lokalnih planskin dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

| skladu sa élanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu lzmjena | dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zhog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska

fesenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
voridorima infrastrukture), zatrazili sme od resomog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzivog
razvoja | turizma upucuje da su svi organi | subjekt, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duZni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

nvestitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekia
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta .
Nokaza o osiguranju od odgovomost orojektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revudovaq
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 m‘inimaanJ
sumi osiquranja od profesionalne odgovomost u oblasti izgradnje objekata (S, list CG broj 68/17)
Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova .
12
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Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcij objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni  na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja | tunzma:

{334 OO

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Glana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata.
22. PRILOZI

Kopiie grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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