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2. OPIS LOKACIJE

Tzgradnja apartmanskog objekta — faza I, planirana je na urbanistickim parcelama UP 8-18, UP 8-20 i
UP 8-22 , koje &ni katastarske parcele br. 1991/9, 1991/10, 1991/33, 1991/8, 1991/23, 1991/29,
1991/31 K.O. Budva, u zahvatu DUP-a ,,Babin do”, Opstina Budva.

Povrsina urbanistickih parcela iznosi : UP 8-18 = 785,21 m?, UP 8-20 = 589,92m? i UP 8-22=718,82m?
Kopija plana parcele data je u prilogu I

Polo#aj lokacije objekta u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija objekta sa
sirom okolinom.

Lokacija objekta, odnosno urbanistickih parcela koje su predmet , nalaze se u sjeverozapadnom dijelu
Budve,

U listu nepokretnosti br. 104-919-3482/2021 za KO Budva, od 24. 03. 2021. godine na katastarskim
parceli 1991/9 KO Budva nema upisanih objekata dok na kat.parc. 1991/10 ima upisana rusevina
porodi¢ne stambene zgrade, u listu broj 104-919-3483/2021 od 24.03.2021. na kat.parc. 1991/33, KO
Budva nema upisanih objekata, u listu nepokretnost br. 104-919-3485/2021 od 24.03.2021. na kat.parc.
1991/8, ko Budva ima upisana porodi¢na stambena zgrada. U listu nepokretnosti br. 104-919-3486/2021
od 24.03.2021. godine na kat.parc. 1991/23, KO Budva nema upisanih objekata. U listu nepokretnost
broj 104-919-3487/2021 od 24.03.2021. na kat.parc. 1991 /29 i 1991/31 KO Budva nema upisanih
objekata

Teren je u nagibu prema moru.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa sjeverozapadne streane odnosno ulice Maksima Gorkog
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Slika 1. PoloZaj lokacije objekta u Budvi (oznacen strelicom)

U motfoloikom pogledu lokacija objekata je padina iznad magistralnog puta Tivat -Budva




Lokacija na kojoj se nalaze objekti je u padu nagnutom iz pravca sjevera ka

jugu, i to pribliZno sa kote 39.00mnv na kotu 30.35mnv i iz pravca zapada ka istoku, i

to priblizno sa kote 36.30mnv na kotu 23.25mnv. Padina je po pruzanju pretezno ravna dok je po padu

malo izlomljena. Pjeacki pristup parceli i objektima omogucen je sa saobracajnice sa
sjeverozapadne strane parcele, dok je kolski pristup parceli i objektima omogucen sa

pristupnog puta koji je u direktnoj vezi sa saobracajnicom sa jugozapadne strane

parcele. Sire podrudje istraZivanja 1zgradu]u uglavnom slojeviti i plocasti

kreénjaci sa proslojcima i muglama roZnaca, srednjetrijaske 1 gornjotrijaske

starosti (T2,3). Osim toga u seriji kre¢njaka i roznaca javljaju se proslojci

listastih glinaca. Ovi sediment izgraduju kompletno podrudje brda Kostanjice,

pai samu lokaciju u Babinom Dolu.

Donji djelovi ove setije izgradeni su od slojevitih do bankovitih sivih

kre¢njaka Cesto u smjeni sa bancima dolomita i kalkarenita. Svi ¢lanovi setije

su vise ili manje dolomitisani tako da su zastupljeni svi prelazi od dolomiti¢nih

kreénjaka do dolomita. U njima su zastupljeni crvenkasti, sivi do crni roznaci

kao proslojci, mugle ili so¢iva. Ovaj dio setije odgovara ladinskom katu (T2?)

koji naviSe prelazi u slojevite, dolomiticne, jedre, sive krecnjake, crvene,

zuckaste do crne roznace i silifikovane lapote gornjeg trijasa (T3). Ovi clanovi

se medusobno smjenjuju a roznaci se javljaju kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u

kreénjacima. Na samoj lokaciji slojevi su blagog

pada u brdo, odnosno u pravcu sjeveroistoka sa padnim uglovima od 15 do

250. Preko ovih sedimenata zastupljeni su deluvijalni sedimenti (dl).

Predstavljeni su kre¢njackom i roznackom drobinom sa glinom.

U tektonskom pogledu ovo podruéje pripada geotektonskoj jedinici

Budvansko-Barska zona.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacen stre].tcom)sa Sirom okohnom

Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na
osnovu litologkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija
stijenskih masa u sklopu terena te poroznosti mogu se izdvojiti:

— kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, intergranularne poroznost
u koje spadaju deluvijalni sediment. Ovi sedimenti izgraduju povrsinski dio
padine. Relativno su male debljine pa nema uslova za formiranje izdani,




— kompleks kamenitih i polukamenitih stijena predstavljenih kre¢njacima i
roZnacima koji se karakteri$e pukotinsko-prslinskom poroznoséu. U
hidrogeolo$kom pogledu to su slabo do srednje vodopropusne stijene.
Propusnost im je ne§to veéa u povrsinskoj zoni gdje je ispucalost i
degradiranost veca.

Pravci cirkulacije voda su generalno prema jugu i istoku, odnosno

prema moru i magistrali. Na samoj lokaciji tokom obilaska i istraZnog busenja
nisu registrovane pojave i nivoi podzemnih voda.

Klima posmatranog podruéja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim 1
relativno susnim ljetima. Srednje mjesetne tempetature vazduha se krec¢u od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godi$nje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godiénja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jeseni 1
zime.

Najéedée duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mijesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada za$tiéenom podrudju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema nepokretnih
ptirodnih i kulturnih dobra.

Use okruZenje lokacije objekta pripada relativno naseljenom podruéju u kome se u toku turisticke
sezone, broj posjetilaca poveéava, zvog odredenog broja turistickih objekata, odnosno smjestajnih
kapaciteta.

Okruzenje lokacije objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podrucju sa velikim brojem
stambenih, poslovnih i tutistickih objekata.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie postoji prilazna saobradajnica, vodovodna i
kanalizaciona mreZa, elektroenergetska mreza i TT mreza.

3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretatijata za utbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehniki uslovi br. 06-061-806/3 od 21.08.2018. godine, UT uslovi br. 06-061-807/3 od 17.10.2018.
godine 06-061-805/3 od 21.08.2018.godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
apartmanskog objekta, na urbanisti¢kim parcclama UP 8-18, UP 8-20 i UP 8-22 , koje Cini katastarske
parcele br. 1991/9, 1991/10, 1991/33, 1991/8, 1991/23, 1991/29, 1991/31 K.O. Budva, u zahvatu
DUP-a ,,Babin do”, Opstina Budva.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi dati su u prilogu 1L

Projektno rjesenje apartmanskog objekta - faza I, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana -
geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisticke parcele,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i projektnog zadatka Investitora.

Tehnitka dokumentcija se odnosi na izgradnju apartmanskog objekta, faze I ( koja obuhvata G2+G1+8
za objekat A i G2+G1+S za objekat B dok su ukupno sve I11 faze obuhvataju Fazu IT odnosno objekat
B spratnosti P+3+Ps i objekat A spratnosti P+3+Ps).

Z.a predmetne urbanisticke parcele uradeno je idejno tjeSenje. Izgradnja objekata planirana je u tri faze u
okviru zone za izgradnju.




Prema UT uslovima povrsina predmetnih urbanistickih parcela iznosi UP 8-18 = 785,21 m? UP 8-20 =
589,92m? i UP 8-22 = 718,82m2. 1 faza koja je predmet zahtjeva za odlucivanje o potrebi procjene
uticaja projekta na Zivotnu stedinu obuhvata sve tri urbanisticke parcele .

Prema UTU-ma za sve tri faze, maksimalna BRGP objekta iznosi 4168 m? maksimalna povrsina pod
objektom je 837,62 m’, indeks izgradenosti je 2,0, a indeks zauzetosti je 0,4

Ostvareni koeficijent izgradenosti parcele za sve tri faze je 1,99, odnosno ukupno BRGP za sve tri faze je
4.167,18m". Ukupna povrsina zauzetosti parcele za sve tri faze je 830,70 m’, a ostvareni koeficijent

zauzetosti parcele je 0,39
Povrsine I faze ne ulaze u obratun BRGP. Brutto izgradena povréina je 2850,45m? dok je netto povriina

2.613.21m?

Maketa objekata prikazana je na slici 3.

Slika 3. Maketa objekta

I faza se sastoji od 2 nivoa podzemnih garazai suterena koji u kojem su smjeStene tehnicke prostorije.
Ulaz sa saobracajnice u garazu je planiran preko 2 ulazne rampe adekvatnog nagiba, na sjevero zapadnoj
strani objekta.

U garaZi je, izmedju jezgra I garaznog prostora predvidena protiv poZarna tampon zona.
Na svim nadzemnim etazama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi hodnik, Sirine 1,60 m.

Mirujuéi saobraéaj je rjeSen na nivou svih urbanisti¢kih parcele na nacin §to je u G2 i G1 planirano 51
parking mjesto od toga su 5 parking mjesta namjenjena licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom.

Za potrebe rjeSavanja mirujuéeg saobracaja usvojen je normativ 4 vozila za 5 apartmana

Povrine objekta po etaama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 1.




Tabela 1. Povriine objekta po etazama I faza

ETAZA | NETO NETO POVRSINA BRUTO ' BRGP
| STAMBENO m? m?2 POVRSINA m? | m?
GARAZA G2 | - 921,77 990,24
GARAZA G1 | - 921,58 987,75
SUTEREN J - 769,86 872,46
UKUPNO ‘ - 2.613,21 2850,45

Ukupna neto povrsina G1+G2 iznosi 1.843,35 m”
Ukupna neto povsina: Suiznosi 769,86 m?

Bruto povtsina garaze G2+G1 iznosi 1.977,99m?
Brutto povtsina Su iznosi 872,46m?

Konstrukcija i materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekata je projektovan u skeletnom armirano betonskom sistemu sa
stubovima i gredama. Armiranobetonski stubovi pomenutog konstrukcijskog sistema su razlicitih
dimenzija u zavisnosti od dobijenih uticaja kao i od potrebe da prate geometriju projektovanog objekta.
Stubovi se oslanjaju na armiranobetonsku kontra plo¢u debljine d=70cm. Stubovi koji prihvataju najveéi
deo optereéenja su dimenzija 30/140cm, 30/120cm, 30 /100cm, 30/80cm i 30/60cm u delovima garaza i
smanjuju se na dimenzije 20/120cm, 20/100cm, 20/80em 1 20/60cm.

Glavne noseée grede u nivoima meduspratnih konstrukeija su dimenzija 20/60cm i 20/40cm u zavisnosti
od optereéenja koje prihvataju i raspona. Grede su racunate kao kontinualni nosaéi, proste grede ili
konzole. Za navedene konstrukcijske elemente usvojen je beton marke MB 30 i armatura B500 B.
Optereéenja nanesena na ove elemente usvojena su u skladu sa arhitektonskim resenjem i vazecom
tehni¢kom regulativom. Sve pozicije sradunate su po teoriji grani¢nih stanja nosivosti, a za elemente sa
ekstremnim uticajima sprovedena je kontrola po teoriji grani¢nih stanja upotrebljivosti.

Temeljenje objekata je predvideno na dve armirano-betonske kontra plole zajednicke dimenzije
~70/20m i debljine 0.7m. Fundiranje objekta ,A“ i objekta ,,B* predvideno je na odvojenim kontra
plo¢ama. Temelina kontra ploéa je projektovana tako da maksimalni naponi u tlu ne prelaze dopustene
napone tla i tako da ne dode do probijanja usled vertikalnih sila u stubovima. Konstrukcija je
projektovana tako da su sleganja tla ispod celog objekta relativno jednaka i u dozvoljnim su granicama.

Fasada objekata je uradena kao kombinacija kamenih plo¢a i demit fasade.

Upotreba prirodnih materijala je ocuvala identitet mediteranskog ambijenta

Predvi.en je ravan krov. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko olucnih vertikala
dimenzije 080mm.

Fasada nadzemnih eta¥a se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja od 5 cm sa zavrsnim slojem
od bavalita ili sa kamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Projektom su predvidjeni dijelovi fasade koji se rade sa zavrénim slojem od bavalita sitnije granulacije
preko osnovne konstrukcije objekta a preko pripremljene podloge.

Fasadni zidovi garaZe na dijelovima koji su oslobodeni za ulaz u garaZu rade sa zavrinom oblogom od
prirodnog autohtonog kamena svjetlijih nijansi.

Hotizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna

hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.

Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrjevanja sto
je uslovljeno i I klimatskom zonom kao vaZan uslov za obezbedenje odgovarajuéih uslova za rad.
Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena




(Stirodur) proizvodaéa Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini3 cm ispod kamene
obloge.

Kao termoizolacija ravnog krova, preko armiranobetonske konstrukeije,

predvidjena je mineralna vuna d=15cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akustiénom smislu

Termosilent folijom, proizvodaéa Izoterm, kao sloj plivajuéeg poda. Ovaj materijal poseduje i termicka
svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.

Pod na tlu u garaZi nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja

grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu

suterena od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

Odvodenje atmosferskih padavina sa ravnog krova planirano je preko olucnih

vertikala dimenzije 080mm. Oluke raditi od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom

obujmica za pri¢vriivanje na zid.

Glavni ulaz u objekat je planitan od strane ulice Maksima Gorkog

Ram krila vrata je od éamovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve oblozeno

medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. Zavrina obrada krila

vrata je natur lak. Stok vrata je ¢amovi masiv, oblozen medijapanom, farban poliutetanskim lakom.

Na spoju toka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji stoka.

Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Satke u inoks wvarijanti.Vrata unutar
apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva i krilom sa ramovskom konstrukcijom
sa satem, zavrino obradjenog $per plocom i furnirano.

Vrata kupatila se rade kao i ostala unutrasnja stolarija, sa postavljanjem ventilacione resetke u donjoj zoni
krila.

Vrata protiv poZarnog tampona se rade sa $tokom od éeli¢nih profila, koji je obloZen protiv poZrnim
plotama, i krilom u konstrukciji od &eli¢nih profila, koje je obostrano obloZeno protiv pozarnim plocama
i koje ima protiv poZarnu ispunu.

Kao podna obloga u garazama na dijelovima namenjenim parkiranju automobila
predviden je cementni estrih.

Unutradnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malterisu.
Keramikom se obradjuju podovi u tehni¢kim prostorijama

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom
bojom, osim u kupatilima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehni¢kim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta clektrinom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, 2 napajanje se vtsi preko glavnog razvodnog ormana objekta.

Kao rezervni izvor napajanja u sluéaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel elektricni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u zasebnom prostoru na nivou garaze. U
sluéaju da va¥ni potrogadi u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vtsi prebacivanje
tereta mreza-agrega.




U objektu su predvidene instalacije opte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistemna
CO detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema video nadzora; sistema distribucije
TV signala; sistema ozvucenja; protivprovalnog i SOS sistema.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

- grijanje i klimatizacija apartmana.

- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,

- nadpritisna ventilacija liftova 1 stepenista 1

- ventilacija garaze.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moZe odsisavati sve Stetne produkte
sagotevanja iz automobilskih motora, ali se moZe koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog poZara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaZe je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaZe.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekeiju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuéeg precnika, a
prema uslovima ,,.Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodnu mrezu u objektu sadinjavaju: horizontalni razvodi rijedeni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom proracunu.

Vodovodna mre#a mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vt$i prije postavljanja toplotne izolacije,
moze se vtsiti 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja poZara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gaSenje poZzara.

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ée se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu. Prikljucak ¢e bit
uraden preko novoprojektovan sahte koja ¢e se nalaziti na trotoaru.

Nakon zavrietka radova na montaZi kanalizacije, vr§i se mnjeno ispitivanje na prohodnost 1
vodopropustljivost, a nakon monta¥e sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnost.

Vode iz huhinje ptije upustanja u kanalizacionu mreZu prolazi¢e kroz mali huhinjski separator radi
njihovog odmascivanja.

Takode, atmosferske vode koje gravitiraju garaZi i vode od pranja garaZe, koje mogu biti optereCene
zemljom, pijeskom i lakim teénostima od prisustva kola, prije upustanja u kanalizacioni sistem
propustaju se kroz separator gdje se vrdi njihovo prediséavanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Usvojen je separator ACO Oleopator - ByPass C-FST kapaciteta 10 1/s.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu oluénih cijevi se skupljaju i pomodu cjevovoda, posto
nijesu optereéene nedistoéama, direktno odvode u uli¢nu kanalizaciju.




Otpad

Materijal od iskopa za temeljenje novog objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji e se javiti u fazi
izgradnje objekata bi¢e kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzee e ga redovno  transportovati na
za to predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabitnom punktu koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom za$titom u tipiziranim posudama - kontejnerima.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II1I.

4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o bliem sadr¥aju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na Zzivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedinaénom slucaju, pti tomr vodedi racuna o:
- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrudje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,
- pnrodl uticaja sa sapekta nivoa i koncentracl}a emisija zagadu]uclh matetija u vazduhu, povrsinskim
i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,
- jacini i sloZenosti uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,
- prekograniénoj prirodi uticaja i
- mogucénost smanjivanja uticaja.
Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije apartmanskog objekta, faza I u Budvi na Zivotnu
sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja e biti anga¥ovana na izgradnji predmetnog objekta, zatim uticaja lebdecih Cestica
(prasina) koje Ce se dizati ush]ed iskopa materijala, kao i uslijed transporta matetijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i powrememm radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadu]uclh
materija u toku izgradnje objekta nede izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruZenju.

Buka koja ée se javiti na gradili§tu u toku izgradnje predmetnog objekta, priviemenog je karakteraje sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znaca]an jer ée se u toku cksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok e se atmosferske vode koje gravitiraju
garazi i vode od pranja garaze, koje mogu bitl opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustace se kroz separator gdje Ce se vrsi
njihovo pre¢iséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti 1 ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljista za realizaciju projekta.
Imajuéi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.
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Povriina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekolokom smislu ne predstavlja prostor koji bi
za nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, i sa aspekta vijerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata koji su turistickog karaktera Ce izostati, posto
na posmatranom podtudju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nee imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojeée lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprefavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

5. Opis moguéih znadajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pt realizaciji i eksploataciji apartmanskog objekta na
Zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na Zivotnu sredinu mogu se javiti u
slu¢aju akcidenta.

ObrazloZenje

Poito se radi o izgradnji objekta doéi ée do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja zemljita, sto e

imati odredeni uticaj na neke segmente Zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doéi ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispuitanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja
u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina dodi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ée ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilista. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije 1
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta neée prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢e atmosferske vode koje gravitiraju garazi i vode od pranja garaZe, koje mogu biti
optereéene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upuStanja u atmosfersku
kanalizaciju propustaée se kroz separatore gdje ée se visi njihovo precidéavanje, odnosno taloZenje zemlje
i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javiée se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji

ée biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).
Tokom funkcionisanja objekta javljaée se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno

preduzece.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zasticene ili osjetljive vrste faune i flore, koja mogu biti zagadene ili
ugrozene realizacijom projekta.
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Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
¥ivota, iako ée u njemu u toku funkcionisanja stanovati veéi broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zastiéena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati stetne posljedice.

Objekat ¢e imaée odredeni uticaj na postojeéu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruZenju
lokacije, jer ée poveéati postojeéu potrosnju vode i elektri¢ne energije, kao i protok saobraéaja i kolicinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu velicinu dodi ée do uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktoti koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne stedine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moZe dodi uslijed pojave poZzara.
Medutim, imajuéi uvidu da se u objektu neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vierovatnoéa pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moZe imati pojava jakog zemljotresa. Podrudje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazedim
propisima i principima za antiseizmi¢ko projektovanije i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora

i izgradnii objekata (,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemlji$ta i podzemnih voda moZe do¢i uslijed procutivanja ulja i goriva
iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinui,
skladi$titi ga privemeno u zatvorena burad, u zadti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju

otpadom (,,SL list CG” br.64/11, 39/16).
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske

mehanizacije.

6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja apartmanskg objekta, faza I, planirana je radi poboljsanja stambene ponude na podrudju
Budve.

Zbog svoje specifiénost, ova vista objekata, mozZe biti uzroénik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu.




Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veéi nivo.

Spre¢avanje, smanjenje i otklanjanje $tetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zadtite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzitom na znaéaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i tealizacije potrebno je pridrzavati se svih vaZe¢ih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domaée i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zaStite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti podtovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zaétite #ivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzet
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Tzvodad radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objeki,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage 111 B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i su$nog petioda redovno kvasiti matetijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pti transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Tzvtditi revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povr§ina kori$éenih za potrebe gradilista odvoZenjem na odabranu

deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrina okolo objekta je u funkciji zadtite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi moguéih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
ivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:
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Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

OdtZavati kvalitet preciséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti 1 ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacdinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list
CG” br. 56/19).

Kontrolisatl visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih ki$a i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zastiéenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za
uptravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje cvrstog komunalnog otpada i
obezbijedit sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povisina koje e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i &iséenje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadivanja.

Mjere zastite u sluéaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovarajucim
nadleZnim institucijama po vaZeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpoZarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zaétitu od poZara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupaénim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duZan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobraéajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zatite i spaSavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju bitl upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja gotiva i ulja pti izgradnji i cksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva kori$éena sredstva rada potrebno je ptibaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjent
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrZavati mehanizaciju (gradevinske maine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje gotiva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11139/16) i zamijeniti
novim slojem.
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Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave tjesavace se u okviru Plana zastite

i spasavanja - Preduzetnog plana.

7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odludivanje o potrebi iztade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu stedinu apattmanskog
objekta, faza I u Budvi uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odludivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sl. listu CG7, bt. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19
i 82/20).

Zakon o Zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16).

Zakon o zatiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastitl kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
Zakon o zastiti vazduha (,S1. list CG” br. 25/10143/15).

Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/111 01/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/111 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16 i 74/16).

Pravilnikom o blizem sadr¥aju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60 /11).

Pravilnik o nadinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21 /11132/16).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(.S list CG”, br. 10/11).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemlji$tu i metodama za njthovo
ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnikom o nadinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda (,Sl. list RCG®, broj
27/07 i SL list CG¥, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18)

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” bt. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13 i 83/10).

Uredba o naéinu i uslovima skladi$tenja otpada (,,SL list CG” br. 33/13165/15).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat apartmanskog objekta, faza I, u Budvi
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

104-919-3487/2021

BUDVA

Broj:

Datum: 24.03.2021.
KO: BUDVA

ey

iy

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva ALL-ING DOO,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2300 - IZVOD

» Za potrebe GRAPENJE OBJEKTA

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Natin kori-ﬁéeqja Bon. - 2
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisa| i, i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1991 29 13 23/03/2021 [BABIN DO Gradjevinska parcela 59 0.00)
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1991 31 13 23/03/2021 [BABIN DO Gradjevinska parcela 48 0.00
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 107 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni brgj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obm prava
0806958237019 GERENCER DARIJA Sukori¥cenje 1775/19578
PRVOMAISKA B.B. BUDVA BUDVA Budva
1501935232018 JOVANOVIC SIMO DUSAN ukori$éenje 1774/6526
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA BUDVA Budva
1408941237013 JOVANOVIC STEVAN JELENA ukoriféenje 375/6526
CARA DUSANA 4.5.GRAD-BUDVA BUDVA Budva
1501927237019 JOVANOVIC BLAZO MARIJA : ukori¥éenje 1775/19578
UL.CARA DUSANA BR.4.STARI GRAD BUDVA Budva
2207961232016 JOVANOVIC BOZIDAR SIMO ukori¥éenje 1775/19578
NASELIE KOD SKOLE BB Budva Budva
6036000014629 SUTKA rod. JOVANOVIC TATIIANA ukori¥éenje 887/6526
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEG0,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA ©
9992003603789 JOVANOVIC MILIVOJE TATIANA sukori¥éenje 493/6526
6036000014628 JOVANOVIC VERICA sukori¥éenje 887/6526
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEGQ,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
9992003603790 JOVANOVIC VERICA ukori¥éenje 335/6526
S.AD- -
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni g s Datum upisa
1 ] zgrade PD broj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
PORRL | s T AvLENe X s
1 2 1 djevi 1 07-2-1455/1/15 OD
»1 ? Gradjevinska parcela 09.12.2016.G.0D VUKCEVIC BRANISLAVA 1Z
10:39 PODGORICE.
ZabiljeZba Zalbe
: PO | SR Sz on
1991 29 Gradjevinsk 1 09. . CE UZ BD
’ radjevinska parcela 036 RUNOMOCNIKA JOVANOVIC DUSANA 1Z BUDVE 1

Datum i vrijeme:

24.03.2021. 12:20:52



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Bro Redni . P Datum upisa .
| ) zgra‘(iie PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upiss Opis prava
O B e v s s
3 . jevinsk A BR.07-2-1455/1/15 OD
e : : Gradjevinska parcela 09.12.2016.G.0D VUKgE\“/\I% BRANISLAVA IZ
10:39 PODGORICE.
ZabiljeZba Zalbe
PO R S R o pssis on
3 jevinsk I .09, . A
e : 2 Cradjevinska parcela 10:39 S%BMSICNIKA JOVANOVIC DUSANA IZ BUDVE 1

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:20:52



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-3486/2021
Datum: 24.03.2021.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ALL-

izdaje se

CRNA GORA

ING DOO,

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

» Z& potrebe GRADENJE OBJEKTA

LIST NEPOKRETNOSTI 3269 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme: 24.03.2021, 12:19:11

\ .| Broj Plan - Potes ili Natin koriSéenja Bon. ] 2
Broj Podbroj| ,urobe | skiea | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m%  Prinod
1991 23 13 23/03/2021 |BABIN DO GUradjevinska parcela 602 0.00
16/21 NASLIEDE
Ukupne 602 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nesioca prava - adresa | mjesto | Prava Obim prava
6036000014629 SUTKA rod. JOVANOVIC TATIJANA ukori¥cenje 12
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEGO,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
6036000014628 JOVANOVIC VERICA ukori3éenje 172
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEGO,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
Podaci o teretima i o ranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni . ‘ Datum upisa
roj  Podbroj zgrade | PD broj Natin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Zanil eZh%e 0STedne I1ZVISNOosii NOIATSKOg Zapis
ZABILIJE <%r~nax=osmacwxz IZVRSNOSTI UGOVORA
O ZAIEDNICKQOJ IZGRADNII UZZ BR.204/19.0D
3032021 21.2.2019.G SACINJEN U FORMI NOTARSKQG AKTA
o : AR AN
1991 23 ! Gradjevinska parcela T'SUTKA rod JOVOVIC TATYAN 1Z USA KAO PRVE
10:34 UGOVORNE STRANE I BANOVIC ZORANA KAQ
DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJE MEDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNIJE DVA STAMBENA OBJEKTA .
23/03/2021 ZabiljeZba nesosredne izvr¥nosti notarskog zapisa
1991 23 2 Gradjevinska parcela gggéztg)c;gv R O KUPOPRODAJI UZZ 848/10 OD
10:34 i
23/03/2021 Zabiljezba negosredne izvrinosti notarskog zapisa
1991 23 3 Gradjevinska parcela PREDUGOVOR O KUPOPRODAII UZZ 847/19 OD
10:35 o
PREDUGOVORA O KUPOPRODAITI UZZ ER. 77/2020
23/03/2021 0D 03.02.2020. GODINE NOTARA VUKSANOVI
. BRANKE IZ BUDVE, ZAKLIUCEN IZMEDU BANOVIC
1991 23 6 Gradjevinska parccla ZORANA KAQ PRODAVCA I ILIEVSKI VESNE KAO
10:35 KUPCAé APARTMANA KON CE BITI IZGRADENI U
: BUDUCEM OBJEKTU PO PROJ.DOKUM. APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 U PRIZEMLIU ULAZ B,
abiliezba neposredne 1zvrinosi nolarsko zapisa
PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
23/03/2021 %?K%% %aoh%OIzGMEDU PREDUZETNIKA BANOVIC
1991 23 7 Gradjevinska parcela ZORANA KOJl OBAVLJA PRIVREDNU DIELATNOST
10:31 IZGRADNIJE STAMBENIH I NESTAMBENIH ZGRADA
KAO PRODAVCA 1 ILIEVSK] JELENE KAO KUPCA
APARTMAN OZNAKE AY/B IL] A4/B POV .40M3.
PRIZEMLJE ULAZ B-I GARAZ.MIJESTO U
1/2



Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

%%}IRZAZNOM PROSTORU NA ETAZI 1LBR.10 POV.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o a
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzav
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17

Datum i vrijeme:

24.03.2021. 12:19:11

dministrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
nom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3485/2021

Datum:  24.03.2021,

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ALL-ING DOO, , za potrebe GRADENJE OBJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2122 - IZVOD

Podaci o parcelama

J i Plan i Naéin kori§éenja Bon, : ,
Broj Podbroj| ,oroh. | G | Datum upisa ulica },(l)(tﬁ%nil“broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  prinog
1991 8 13 23/03/2021 [BABIN DO Gradjevinska parcela 546 0.00
16/21
1991 8 1 13 BABIN DO Porodicna stambena zgrada 45 0.00
13 GRADENIJE
Ukupno 591 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
9992003603363 JOVANOVIC DUSAN 1VO Koriséenje 1
STARI GRAD- Budva Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Natin korigéenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spr:;)tn‘?ﬁgt{niprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje 0 Adresa, Mjesto
1994 8 1 |Poroditna stambena zgrada p2 | Svojina 171
GRADENJE 010 us JOVANGVIC DUSAN VO 9992003603363
STARI GRAD- Budva Budva
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa .
j ] zgrade | D broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
£abiliezba_neposredne 1Zvrinost nota Kog zapisa
ZABfLJE B4 NEPOSREDNE IZVRSN STI UGOVORA
O ZAJEDNICKQJ 1ZGRADNII UZZ BR.204/19.0D
23/03/2021 21.2.2019.G.SACINJEN U FORMI NOTARSKQG AKTA
’ ZAKTIUCER IgmEmiom o UssaNovic” -
eving il . E
1991 8 ! Gradjevinska parccla I SUTKA rod JOVOVIC TATUANE 17 USA KAO PRAE
10:8 UGOVORNE STRANE I BANOVI ZORANA KAO
DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJIE MEDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNIE DVA STAMBENA OBJEKTA.
23/03/2021 ZabiljeZba nesosredne izvr¥nosti notarskcig zapisa
1991 8 2 Gradjevinska parcela 12’(151536 2L(IJC1;S)V R O KUPOPRODAIT UZZ 848/19 oD
10:8 o
23/03/2021 Zabigeiba nesosredne izvrinostj notarskc% zapisa
1991 8 3 Gradjevinska parcela gg&s go%)v R O KUPOPRODAJI UzZ 847/19 OD
10:8 o
1/3

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:18:29



Podaci o teretima i ograniCenjima

Redni

Broj Podbroj bro]
ro,

Broj
zgra'tlie FD

Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1991 8 5

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

Labijezba nesosredne 1ZVrinosii notarskclxé zapisa
PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPO. OTARA
ZZ BR. 846/219
BOSKO.-

VUKSANOVIC BRANKE 17 BUDVA,
OD 25.06.2019 G.KUPAC DAMJANOVI .
APART.A9/B A24B POV,39M2 P2-GARA#MIESTO BR.
19.POV.15M2,

1991 8 6

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

1991 8 7

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:9

PREDUGOVORA O KUPOPR, NEPO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE [Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
OD 03.02,2020 G.

ZAKLIUCEN IZMEPU PREDUZETNIKA BANOVIC
ZORANA KOII OBAVLIA PRIVREDNU DJELATNOST
IZGRADNJE STAMBENIH I NESTAMBENIH ZGRADA
KAO PRODAVCA I ILIJEVSKI JELENE KAO KUPCA -
APARTMAN OZNAKE AY/B ILj A4/B POV .40M2.
PRIZEMLIE ULAZ B-I GARAZ MIESTO U

%}RARZA NOM PROSTORU NA ETAZI 1.BR.10 POV.

1991 8 1 1

Porodi¢na stambena zgrada

06/02/2019

0:0

Nema dozvolu
OF

1991 8 1 1

Poradi¥na stambena zgrada

08/04/2019

10:8

ZABILIEZB A NEPOSREDNE IZVRSNOSTI UGOVORA
O ZAJEDNICKQJ IZGRADNIJI UZZ BR.204/19.0D
21.2.2019.G.SACINJEN U FORMI NOTARSK%G AKTA
PRED N%TAROM BRANKOM VUKSANOVI

EN IZMEPUJOVOVIC DUSA

I SUTKA rod JOVOVIC TATITA
UGOVORNE STRANE I BANOVIC ZORANA KAO

1991 8 1 2

Porodigna stambena zgrada

20/07/2019

8:33

Zabigeiba negosredne izvr¥nosti notarskc% zapisa
gggs %Clié)v R O KUPOPRODAI UZZ 845/19 OD

1991 8 1 2

Poroditna stambena zgrada

14/09/2009

0:0

Predbiljezba
POSTOJANJA OBJEKTA U IgGRADNJI U POVRS.98M2.
(IZGRA DJEN NA POSTOIE {)]

1991 8 1 3

PorodiZna stambena zgrada

20/07/2019

8:53

Zabilje¥ba nesusredne izvr¥nosti notarskog zapjsa
gg(l)EG %{)CligV R O KUPOPRODAJT UZ; 848/19 OD

1991 8 1 3

PorodiZna stambena zgrada

20/07/2019

8:57

Zabiljezba negosredne izvr¥nosti notarskog zapisa
g?gs g]cl;gv R O KUPOPRODAJI UZi 847/19 OD

1991

Poroditna stambena zgrada

20/07/2019

8:57

Zabigeiba negosredne izvr¥nosti notarskog zapisa
2P§2(])—36 2L(I)(1}5)V R O KUPOPRODAIJI UZ; 847/19 OD

1991 8 1 6

Porodiéna stambena zgrada

26/02/2020

8:8

OD 03.02.2020. GODINE NOTARA VUKSANOVI

1991 8 1 7

Porodigna stambena zgrada

25/06/2020

9:47

F -
PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPO. NOTARA
YUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
0D 03.02,2020 G.

ZAKLIUCEN IZMEPU PREDUZETNIKA BANOVIC

KAO PRODAVCA 1 ILUUEVSKI JELENE KAO KUPCA -
APARTMAN OZNAKE A9/B 1] A4/B POV 40M2.
PRIZEMLIE ULAZ B-1 GARAZMIESTO U

%/?\}112 NOM PROSTORU NA ETAZI L.BR.10 POV.

Datum i vrijeme: 24.03.2021, 12:18:29




Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. 3/3
Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:18:30



T

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-3483/2021

Datum:  24.03,2021,

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ALL-ING DOO, , za potrebe GRADENJE OBJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2300 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Bro Plan p Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 3
Broj Podbroj zgra‘!le Skica |Datum upisa| ylcq § kyéni broj QOsnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1991 33 13 23/03/2021 I[BABIN DO Gradjevinska parcela 12
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 12 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioea prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0806958237019 GERENCER DARIJA Sukori¥denje 177519578
PRVOMAISKA B.B. BUDVA BUDVA Budva
1501935232018 JOVANOVIC SIMO DUSAN Sukoriséenje 177476526
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA BUDVA Budva
1408941237013 JOVANOVIC STEVAN JELENA ukori¥éenje 375/6526
CARA DUSANA 4.5 GRAD-BUDVA BUDVA Budva
1501927237019 JOVANOVIC BLAZO MARIJA ukoriSéenje 177519578
UL.CARA DUSANA BR4.STARI GRAD BUDVA Budva
2207961232016 JOVANQVIC BOZIDAR SIMO ukori¥éenje 1775/19578
NASELJE KOD $KOLE BB Budva Budva
6036000014629 SUTKA rod. JOVANOVIC TATIJANA ukori¥éenje 887/6526
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEGO,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
9992003603789 JOVANOVIC MILIVOIE TATIANA ukori¥éenje 493/6526
6036000014628 JOVANOVIC VERICA ukori¥éenje 887/6526
0 4036 EUCLID AVE,SAN DIEGO,92105-CALIFORNIJA CALIFORNIA 0
9992003603790 JOVANOVIC VERICA ukori¥éenje 335/6526
SAD- -
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; oo Datum upisa
) ] 2grade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
SIOEEL | ABLIEZaA TUZRE IZIAVLIENE NA RIESENIE
dievi 07-2- 1/15 OD
o1 33 ! Gradjevinska parcela 09.12.2016.G.0D VUKCEVIC BRANISLAVA 17
10:39 PODGORICE.
Zabiljezba Zalbe
ORI SN St 00
. 09. . Z BD
w3 2 Gimdicviaskaaparcela PUNOMOCNIKA JOVANOVIC DUSANA 1Z BUDVE 1
10:39 OSTALIH.
1/2

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:17.45



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadelnica:

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:17:46



UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU

PODRUCNA
BUDVA

Broj: 104-9

IMOVINU

JEDINICA

19-3482/2021

Datum: 24.03.2021.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ALL-ING DOO, ., za potrebe GRADENJE OBJEKTA

izdaje se

CRNA GORA

s

LIST NEPOKRETNOSTI 2123 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. =
Broj Podbroj zg:gfie Skica |Datum upisa| ..o i(l,(lsznilbroj Osnov sticanja Klasa | Povriina m2[  Prihod
1991 9 13 23/03/2021 |BABIN DO Gradjevinska parcela 674
16/21 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1991 10 13 BABIN DO Dvoriste 54 Wy
13
1991 10 1 13 BABIN DO Rufevina porodicne stam.zgrade 42| 0,001
13
Ukupno 772 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
1501935232018 JOVANOVIC SIMO DUSAN oriséenje 11
CARA DUSANA 4.S. GRAD BUDVA BUDVA Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Qsnov sticanja'! Godina SP“}}""S;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
: : Svajina 1/1
1991 10 1 [Rufevina porodiéne stamzgrade TOVANOVIC SIMO DUSAN 1501935232018
9219 0
CARA DUSANA 4.5. GRAD BUDVA

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni . < Datum upisa
J ) zgrade | PP broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
23/03/2021
ievi ZABILJEZBA POSTOJANIA OBJEKTA U IZGRADNII
1991 9 1 Gradjevinska parcela POVRS. 106M2.U OSNOVI 1P2N.
10:20
[
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI UGOVORA
O ZAJEDNI Kgl IZGRADNJI UZZ BR.204/19.0D
23/03/202] 21.2.2019.G.SACINJEN U FORMI NOTARSKQG AKTA
i ] ZARLIUCER 1ZMEBUION oM BSANIYIS, VERICE
1991 9 2 Gradjevinska parcela I SUTKA rod JOVOVIC TATUANE IZ USA KAO PRVE
10:20 UGOVORNE STRANE 1 BANOVIC ZORANA KAO
DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJE MEDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNJE DVA STAMBENA OBJEKTA.
23/03/2021 ZabiljeZba neposredne izvrinosti uotarsk% zapisa
1991 g 3 Gradjevinska parcela gggﬁ gﬁgv R O KUPOPRODAII UZZ 848/19 OD
10:20 o

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:16:48



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni
! ! zgrade PD broj

Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1991 9 4

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:19

Zabiljexba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
gg{gé%cligvgk O KUPOPRODAI UZf 847/19 OD

1991 9 6

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:19

i 4
PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI U R. 77/2020
OD 03.02.2020. GODINE NOTARA VUKSANOVI
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU BANOVIC
ZORANA KAO PRODAVCA I ILIEVSKI VESNE KAO
KUPC% APARTMANA KOII CE BITI IZGRADENI U
BUDUCEM OBJEKTU PO PROJ.DOKUM. APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 U PRIZEMLIU ULAZ B.

1991 9 7

Gradjevinska parcela

23/03/2021

10:19

PREDUGQVORA O KUPOPR. NEPO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
OD 03.02,2020 G.

ZAKLIUCEN IZMEDU PREDUZETNIKA BANOVIC
ZORANA KOIl OBAVLJA PRIVREDNU DIELATNOST
IZGRADNJE STAMBENIH I NESTAMBENIH ZGRADA
KAO PRODAVCA I ILIJEVSKI JELENE KAQ KUPCA -
APARTMAN OZNAKE A9/B 1] A4/B POV.40M2.
PRIZEMLIE ULAZ B-I GARAZMIESTO U
GARAZNOM PROSTORU NA ETAZI L.BR.10 POV.

1991 10 1

Dvorigte

08/04/2019

10:8

15M2, .
ZABiLJEEBg NEPOSREDNE IZVRANOSTT DGOVORA
O ZAJEDNI KQI IZGRADNII UZZ BR 204/19.0D

21.2.2019.G.SACINJEN U FORMI NOTARSK%G AKTA
PRED NgTAROM BRANKOM VUK%ANOVI
ZAKLIUCEN IZMED%VOVOVIC‘ DUSANA IVA VERICE
I SUTKA rod JOVOVIC TATIJANE 1Z USA KAQ PRVE
UGOVORNE STRANE I BANOVIC ZORANA KAQ
DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJE MEDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNIE DVA STAMBENA OBJEKTA.

1991 10 2

Dvoridte

20/07/2019

8:53

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskcig 2apisa
gg(l;:ﬁ %(%é)v R O KUPOPRODAII UZZ 848/19 OD

1991 10 3

Dwvorilte

20/07/2019

8:57

ZabiljeZba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
gg(];:s %{,%)VSR O KUPOPRODAIJL UZ; 847/19 OD

(¥,

1991 10

Dvoridte

20/02/2020

14:14

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarsko zapisa
PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPQ. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, gZZ gR. 846/219
OD 25.06.2019 G KUPAC DAMJANOVIC BOSKO.-
APART.A9/B A24B POV,39M2 P2-GARA#MJESTO BR.
19.POV.15M2.

1991 10 6

Dvoriste

26/02/2020

8:8

l;REgUGOVBRA 0 KUPOPRODAN U2Z HR. 77/3020
NOVI

OD 03.02.2020. GODINE NOT.%!A VUKSA

BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU BANOVIC
ZORANA KAO PRODAVCA T ILIEVSKI VESNE KAO
KUPC% APARTMANA KOII CE BITI IZGRADENI U
BUDUCEM OBJEKTU PO PROJ.DOKUM. APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 U PRIZEMLIU ULAZ B.

1991 10 7

Dvorifte

25/06/2020

9:46

PREDUGOVORA O KUPOPR. NEPO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
0D 03.02,2020 G.

ZAKLJUCEN IZMEDU PREDUZETNIKA BANOVIC
ZORANA KOJl OBAVLJA PRIVREDNU DIELATNOST
TZGRADNIE STAMBENIH I NESTAMBENIH ZGRADA
KAO PRODAVCA I ILUEVSKI JELENE KAOQ KUPCA -
APARTMAN QZNAKE A%B IL] A4/B POV .40M2.
PRIZEMLJE ULAZ B-1 GARAZMIESTO U
GARAZNOM PROSTORU NA ETAZI L.BR.10 POV.

1991 10 1 1

RuSevina porodiéne stam zgrade

08/04/2019

10:8

15M2.

Lot : : f
ZABILJEEE; NEPOSREDNE IZVRENESTE UGOVORA
O ZAJEDNI 'KgJ IZGRADNII UZZ BR.204/19.0D

21.2.2019.G.SACINJEN U FORMI NOTARSK%G AKTA
PRED NgTAROM BRANKOM VUKSANOVI
ZAKLJUCEN IZMEBUJOVOVIC DUSANA,IVA VERICE
I SUTKA rod.JOVOVIC TATL. IZ USA KAO PRVE
UGOVORNE STRANE I BANOVIC ZORANA KAO
DRUGE UGOVORNE STRANE.A PREDMET UGOVORA
JE REGULISANJE MEDUSOBNIH ODNOSA POVODOM
IZGRADNIE DVA STAMBENA OBJEKTA.

1991 10 1 1

Rufevina porodi¢ne stam.zgrade

20/07/2019

8:53

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
gggé%(lig)v R O KUPOPRODAIJI UZZ 848/19 OD

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:16:48



Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni P Datum upisa :
J ) 2grade | PP broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
20/07/2019 ZabiljeZba nesosredne izvr¥nosti notarslé% zapisa
1991 10 1 2 |Rufevina poroditne stam.zgrade lz’ggs %{J%)V R O KUPOPRODAIT UZZ 848/19 OD
8:53 o
20/07/2019 Zabigeiba negosredne izvr¥nosti notarskozg zapisa
1991 10 1 2 [Rufevina porodi¢ne stam.zgrade 5?06 %(iigv R O KUPOPRODAIT UZZ 847/19 OD
8:57 o
20/07/2019 ZabiB‘eiba neposredne jzvr¥nosti notarskcig Zapisa
1991 10 1 3 [Ruevina porodi¢ne stam.zgrade g?gé %cfgv R O KUPOPRODAII UZZ 847/19 OD
8:57 o
PREEUGOVE A O KUPOPR. NEPO. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVA, UZZ BR. 76/20
OD 03.02,2020 G.
s GRS ey etz aonc
1991 10 1 5 |RuSevina poroditne stam.zgrade IZGRADNIE STAMBENIH I NESTAMBENTH ZGRADA
9:46 KAQ PRODAVCA 1 ILUEVSKI JELENE KAQ KUPCA -
) APARTMAN OZNAKE A9/B I A4/B POV .40M2.
PRIZEMLJE ULAZ B-I GARA M.QESTO u
%/IXVIIQZA OM PROSTORU NA ETAZI 1.BR.10 POV,
PREEUdOVBRA O KUPOPRODAJI UEE HR.l 77/3020
26/02/2020 gl?A(gI?é%gz%U%%%INZEA%IEJTU é}\l‘fZUI\I}gg{JJOl;,IANOVIC
1991 10 I 6  [Rulevina porodi¥ne stam.zgrade ZORANA KAO PRODAVCA L ILIEVSKI VESNE KAO
8:8 KUPCA APARTMANA KOJI CE BITI IZGRADENI U
' BUDUCEM ORJEKTU PO PROJ.DOKUM. APARTMAN
A3/B POV. CCA 40 M2 U PRIZEMLIU ULAZ B.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona

Datum i vrijeme: 24.03.2021. 12:16:48

Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata
0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnica:

SONJA TOMASEVIC
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-807/3

Budva, 17.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieavajuéi po zahtjevu Jovanovié Milivoja iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/ 8),
&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko tehnidkih uslova
{Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistitkog plana Babin do (SluZbeni list CG-opétinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisticka parcela broj; 8-22 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 1991/1 i 1991/23 KO Budva
Dio katastarske parcele 1991/23 KO Budva ulazi u rasu saobraéajnice po DUP-u,

Tadni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdite se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovieren od sirane Uprave za nekretnine.

POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18986/2018 za KO Budva, od 26.09.2018. godine, na katastarskoj parceli
1991/23 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parcli 1991/23 KO Budva nema upisanih tereta

i ogranitenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

2. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona $2 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 7 i delovima blokova 5,
8, 91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povriinama za stanovanje mogu se dopustiti, i
- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, posiovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manjj objekt za smjestaj,
- objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih
djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrutja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana) -
- turistitki objekti
Turizam se na podrutju plana u smislu pruZanja usluga smjetaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmijivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteZnom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena.
1
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Toznati da se na svakoj parceli objekat moze staviti u funkelju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima

za tu zonu prema slededim uslovima:

Objekte namijenjene za smiedta] turista planirati u skiadu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim

uslovima | kategorizaciji ugostitefjskih objekata {"Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito u kada su u pitanju

zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.

U ¢lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i onl predstavijaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana; hoteli, apartmanski hoteli, turistitka nasefja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuée, apartmani i sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i fovadcki

domovi | omladinski hoteli i odmaraiigta.

Specifitnosti koje se posebno isticu su;

- sve vrste hotela kao | moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smijesStajnih jedinica, a
nesto vedi (preko 25) mogu imati i depandanse,

- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa & (pet) zvjezdica koji koriste oznaku *Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratete sadriaje koj omoguéuju samostaino
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druenje po kategorijama hotela iznost;

-hoteli sa 5 { pet) zvjezdica ~ naimanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 {lri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana )

3. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa &lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SiuZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se talno utvrdla powrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu.
Elaborat izraduje oviadCena geodetska organizacijfa. Elaborat mora bifi ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, PodruCna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekie infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz budude trase objekla na aZurnim

katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslagania izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.
Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne mgqlacije Cme Qore moig
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne ufice na funkcaonah}ost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostejuéi dio urbanistiCke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati: N o
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i t;grgdnp objekata, -
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urban{stséke parcele m‘ﬁ,e biti
valorizovan u slededoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava pianpm propisane
urbanistitke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviry zadath gradevinskih
finija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sfigno} ifi
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- da faznom izgradnjom. na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
va!qnzovgn u sk:iagiu sa planskim rjeSenjem na nadin sto ée se preostali dio urbanistitke parcele Prikluditi’
susjednoj urbanistitkoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

4. PRAVILA REGULACIE

ngzzat:e ssuzu grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijefu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata - 6.2,

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad | ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linfja je definisana kao linfja do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluéajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linjje. Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske finije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaZe.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povriinama (zelenilo i saobraajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konadno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, sirana )

Bocéna gradevinska linifa
Za slobodnostojede objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je.2,5m.
Za jednostranc uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nadin:

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

¢ Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je &irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vise.

« Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ifi slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrdina svetlamika je 6,0m2. Minimalna &irina svetlamika je 2,0 m. PowrSina
svetlamika raduna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svettarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvoljeno nadzidivanie i
zatvaranje postojecih svetlarnika.

o  Ukolika je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te strane

novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, vet samo otvore pomocnih prostorija sa .

prozorima maksimalne velidine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.{tekstualni dio DUP-a, Poglavije

6.2.4, strana)

3
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Podzemna gradevinska linija PGL

Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i

regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

» na preteZno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog | uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvi$e 1.50 m iznad
konalno nivelisanog i uredenog terena;

« naterenu uveéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe | iznosi najvide 3,50 m iznad kote konatno
nivelisanog | uredenog lerena najniZeq dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povugena etaZa.

Potkroviie: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50m radunajuci od kote poda potkrovne etaZe do
tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivata. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30¢, Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povutenom etaZom se smara fasadno platno poslednie etaZe povugeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuteno za minimaino za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povudene etaZe projektovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovarajutim
krovnim pokrivatem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. {tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:
S2 _Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konagno nivelisanog i uredenog terena
najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimaina visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od konagno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivicekonstrukcije
polednie etaze ili horizontalnog serkiaZa,
s na terenu u vetem nagibu — od kote poda najniZe korisne etaZe do gomje ivice konstrukcije posliednje
etaZe ili horizontalnog serkiaza (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana)
Nivelacija urb.parcela .
Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacila prosfora za izgradnju objekata,
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka | dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice

susjednih parcela | susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dilelu plana za svaku

namjenu pojedinaéno, neophodno Je pribaviti saglasnost vlasnika susiednefih parcele/a, shodno

tekstualnom dijelu plana.
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5. URBANISTICKI PARAMETRI
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6. POTREBA IZRADE GEOLOSKiH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je cbavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekia
geolodkih istraZivanja i reviziju vrSe privredna druStva, odnosno druga pravna lica kofa imaju ficencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
{SluZbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni fist CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaclju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih
geologkih IstraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-gecloske i geomehanitke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru

koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propls za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeCeg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slutaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni fist
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni

list CG broj 79/04).
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Proéek'tnor'n dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 | vise
et.aza i objekte za javnu upotreby preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 88, 87,88 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08
86/09 1 32111), S
Elaboratom zastite na raduy, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte kofi imaju jedan ifi vise posiovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clany 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni fist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata posiodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbrany sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Stuzbeni iist RCG" 4772007} i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona,

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukeije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje |
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krovai sl., potrebno je da svi novi dijelovi | radovi budu stilski uskladeni,
Dvori$ne fasade i boZne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kidu, kao &to su laZna postmodernistidka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure | gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastinim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih 3ubara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozsljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitekfonskih nedostataka postojetih zgrada je prihvatijiva i preporutuje se. U fom smisly se
podrava vertikaino ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skiadu sa karakteriticnim bojama podneblia (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijata u zavr$noj obradi fasada voditi ratuna o ofpornosti na atmosferske
uticaje | povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a Zidanje i

oblaganje vrSiti na tradicionalni nagin.{tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijita (SluZbeni list CG — op&tinski propisi, broj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

8. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuéi od kote frofoara, i
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu bitf viso&jje od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele.{tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekia moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporutuje se gajenje voca kao svojevrstan

vid aktivnog odmora stanovnika.
6

vaww.budva.com - e-maik urbanizam.bd@t-com.me

152



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOS « Trg Sunca 3 » B5310 BUDVA » Tef, +352 (0133 451 287

Uredenje zelenih i slobodnih povrdina raditi po ugledu na stare vriove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom
prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu.

Radi zatite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog diveca i visokog Zbunja.

Vet navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama vi§eporodinog stanovanja i stanovanja sa
posfovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrinjak i votnjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijainim dielatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplo¢avati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama. Moguée je i polocavanje Stampanim betonom. Fizitkim barijerama (vrlo visoki
ivitnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprije€iti prilaz vozila na pjeSacke povr3ine. Kombinovati partemno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drveéem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvete, Zbunaste vrste
razliéitog kolorita | habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i partemim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povriina na parcelama sa furistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi raluna o vizurama,
sprainosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
3ukva i bréfjan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i si. Staze
poploavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili $tampanim betonom. Narolitu paZnju posveliti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom | partemnim
rie3enjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

14. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacie Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata u{eden _ js; Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S1, list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odiuke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti kaji Eine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sﬁuii popxqéni
objekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke big-jame, bunari, cistgme za vpdu, rezervoari,
bistieme, ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomotni abjekti uredenja terena kao §to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igraliSta i slitno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za 7a turisticke objekte povrine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji }mg}u yiéga od 1{_)00m2
postovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakqnu 0 procjeni uf;ca}a na .?.ivetnu
sredinu (Stuzbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni fist CG broj 40110, 73/10 1 40711} Ur,ed‘bz o projektima za
koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Shuzbeni list RCG 20/07), neophodna Je izrada Elaborata o

proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade prociene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skiadu sa Elanom 19, Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) 1 Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada {Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na pgdrgé}u DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadti¢eni Zakonom o maslinarstvu | masfinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji | ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), Cuvaju se u poslojetoj formi, sa izvomim suvomedama |
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju ruiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljudivo tradicionalnim naCinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjefenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &iana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju ("SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju za3tiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemisnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("SluZbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zadfitu Zivolne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooSke
ifi mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasijede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE :

U okviru plana, odnosno predmetne fokacije, nema objekata koji suu popisu registrovanih spomenika kulture.

U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S, list br. 49/10 i 40/11), ovgj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Eine osnov za izradu konzervatorskog projekia u skiadu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za za$titu kuiturnih dobara Cre

Gore.

14, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja | dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistitkog projekta, &to nije slutaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TERNICKI USLOVI

Prikazani su na lzvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekirosnergetske mreZe | postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikfjucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribaviia za investitora.
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Pﬁ!ikom projektovanja, obaveza Projekianta je da poStuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epca.me

Vodq\{odng i kanalizqcione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazeéim
propisima i s_@angiardnma, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

}J slucf,aju kadg_se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i fehnitke uslove od Direkcije za sagbraéaj, shodno &lanu 16, Zakoan o putevima {*SluZbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zadtiini pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investifora traZi | tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢iana 32 Praviinika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZite i ogranienjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vienje radnji koje na bilo koji natin
mogu zagaditi vodu ili ugrozili stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko fehnitkih uslova su posebni uslovi 2a izradu projekine dokumentacije izdafi od
strane nadle2nih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionaini vodovod Crnogorsko primorje i
Direkcije za saobrataj Cme Gore.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog i rekonstrukciju postojeceg
objekia | izvodenje geolodkih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama {Sluzbeni
list RCG 27107, Sluzbeni fist CG broj 73110, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelfazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada nowvi ili rekonstruisani
stambeni objekat i manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikijutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za piée | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekregarijat po slpibeno!
duznosti pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji

objekata) za izradu projekine dokumentacije za: '
~ uredenje vodotoka | izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka 24

stav 1 &lan 115 Zakona o vodama) o )
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostitefjskih objekata (Elan 115 stav 1 fatka

2728 i &lan 116 stav 2 tatka 3) i o ‘
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima | mostova od lokainog 7nadaja (tatka 30 stav 1 tlana 115 Zakona o vodama),

od Sekretarijata za privredu OpSiine Budva,

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po §iuibe_r‘toj duZnosti
pribavija Vodne usiove (u skladu sa Elanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata) za

9
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izragiu_ projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zaétitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Crmu Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranidenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objpkta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agenciie za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (8lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U fom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granigi
sa izvedenom saobratajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZbenosti profaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ):

Funkeija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za veti stan
APARTMANI | 4 vozila za § apartmana
HOTEL! | TURISTICKA NASELJA {u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 le2ajeva
POSLOVNI HOTEL! (U GRADU} | 1 voziio na 4 leaja
ADMINISTRATIVNOG - POSLOVNI OBJEKAT | 4 vozilo na 100 m? bruto povr§ine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 voziio na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJ] | 1 vozilo na BQ m? bruto poviding
OSTAL SADRZAJ! | prema analizi planera - projeklanta

U slutaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistraini put, ovaj Sekrelarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracgj.

19. USLOV! ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl list Cme Gore broj 43/13144/15.
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Na svgkih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti | lica sa invaliditetom. {€lan 6. Pravilnika).

Ol?avezpa primiena elemenata pristupatnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
ob;e{cte je iz &ana 17, 18, 23 i 40, & za stambeno-posiovne iz £lana 17,18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupa€nosti u zavisnosti od namjene posiovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne lzolacije spoljnih elemenata, poveanie
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunteve energije, korid¢enje obnovijivih
izvora energile, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno te dobiti na vrijednosti na {ritu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost.

Sundani kolektori freba da budu skiadno oblikovani | ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slitno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proralunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnitkim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
priguénica, sijalica sa elektricnim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svefilki za njihov rad
(Sluzbenom listu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na {rZistu Crme Gore nece uopste biti
dozvoliene Klasitne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologiie, Lija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potroSnje elektriéne energije, ofuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavane energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporutuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetlienje je energetski efikasno
osvetijenje sa kojim se moZe posti¢i uSteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svefifka emituje malu
kolitinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek frajanja
ioj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 | 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u razhigitim
veliinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetiienje, javnu rasvetu...
Sadr?aj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom 0 sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Siuzbeni list CG broj 47/13).

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora ~ panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godiénj:a
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom {30°C i vise). Za polrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakieristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokecija.

il
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21. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistidkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ifi nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njthov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadle?nim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolicini smeca. PoStujuti prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobratajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistiCkih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru fokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objekiu | uz usiov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

23. NAPOMENA
Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljulenje na infrastrukturu i usioye
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnitkih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanninaDocument?m=BD.
Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona: o

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

12
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projekianta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/1 7)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova

- Ugovora o angaZovanju strugnog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemijidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosne drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/98 od 14.03.2018.godine. Nadin podno$enja zahtjeva glavnom dravnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.1 2.2017 godine.

Uputstvo i Obaviestenje su dostupni na sajtu  Ministrstav odrfivog razvoja i turizma:
htto:/lwww.mrt.uov.melmbrike/zakonska~reaulaﬁva/137389/Zakonska-requlativa-iz-ohiasti-pianirania-
‘prostora.himj

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom fistu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

S taini savjetnik |

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistiko-gradevinskoj inspekeiji

- afa

i3
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Crna Gora

Opétina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-805f3
Budva, 21.08.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam | odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po 2ahtievu Jovanovié Iva iz Budva na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SiuZbeni list CG, br. 64117 i 44/18), &lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistitko tehnitkih usiova
{Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanistitkog plana Babin do {SluZbeni fist CG-opétinski propisi br.
11112), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisti¢ka parcela broj: 8-20 koju &ini katastarska parcela 1991/8 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-14478/2018 za KO Budva, od 17.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/8 KO Budva upisana je zabiljeZba postojanja objekta u izgradnji povrdine 98m? u osnovi (nema
dozvolu), a kao viasnik upisan je podnosilac zahtieva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona 82 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u biokovima br. 5a, 67 i delovima blokova 5,
8,9110. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice | zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje slue
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteliski objekti | manii objekti za smjestaj,

~ objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali abjekti drustvenih
dielatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja.(tekstualni dioc DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turistiCki objekti

Turizam se na podruéju plana u smisiu pruZanja usluga smje$taja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmijivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovania i 4 Planu nije definisana kao posebna namjena. To znati
da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkelju turizma u skladu sa urbanistitkim parametrima za tu
zonu prema sledetim usiovima:
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narodito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povrdine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
i
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U &lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruZanje usluga smijestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javill na prostoru Plana; hotell, apartmanski hoteli, turisti¢ka naselja, motefi, pansioni,

vile, privatni smjesta] - kuée, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovadki

domovi i omiadinski hoteli | odmarafista.

Specificnosti koje se posebno isticu su:

- sve vrste hotela kao | moteli, pansioni | kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto vedi (preko 25) mogu imati | depandanse,

- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 (pef) zviezdica koiji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistitko naselje ima najmanje 50 smjetajnih jedinica i sve pratete sadrzaje koji omoguéuju samostaino
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 { pef) zvjezdica ~ najmanje 100 m? po jednom krevety,

-hoteli sa 4 (Cetiri} zviezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana }

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 11 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumenty,
kako bi se tagno utvidla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviadtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podrugna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekie infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe grafitki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
Clanom 237 vaZebeg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionainost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcely umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke parcsle.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati: N =

- ispunjenost uslova propisanih Slanom 237 Zakona o planiranju prostora i l;grladnp objekata, -
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbam_stxéke parcele mo:;e biti
valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispun;gva planpm propisane
urbanistitke parametre u pogledu velidine urbanistitke parcele, m.oie u okviru zadath gradevinskih
finija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup | s!iénoz m_ o o
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbamst_téke pa{cgle moZe biti
valorizovan u skladu sa ptanskim rieSenjem na nadin Sto ¢e se preostali dio urbanistitke parc:ele
prikijusitic susjednoj urbanistitkoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za

nekretnine,
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana  definisane u tekstualnom dijelu pana ~ poglaviie: UTU za izgradnju
objekata ~ 6.2,

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulaciony
liniju, a predstavija finfju na, iznad i ispod povr8ine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska finija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim siutajevima mogu i pokiapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske 1 regulacione linie. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, vet
samo investiciono odrZavati, 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaZe.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povr§inama (zelenilo i saobratajnice) najvise do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konalno
nivelisanog | uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linija

Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od botne granice parcele je.2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcels definiSe se na sljede¢i natin:

» lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekt) je moguca Iskijuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcaliom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

s Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti ofvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0
metara i vide.

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili sliGne u novoprojektovanim
objektima. Minimaina povr§ina svetlamika je 6,0m2. Minimaina $irina svetlarnika je 2,0 m. Povrsina
svetlarnika raéuna se U neizgradeni deo zgrade. Minimaina visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetiarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje |
zatvaranje postojecih svetiamika.

e Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvolieno sa te.s’trane

novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo ofvore pomotnih prostorfasa

prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.{tekstualni dio DUP-a, Poglaviie

6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL Y . ‘
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi | u pojasu izmedu gradevinske i

regulacione Jinije (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.3 strana )
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Kota prizemlja

e na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvide 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

s naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povudena etaa.

Potkrovije: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m ratunajuéi od kote poda potkrovne etafe do
tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokriva&a. Optimaini nagib krovnih
ravni je 18-30¢ .Prozorski otvori se mogu re$avati kao krovne bade ili krovni prozori,

Povutenom etaZom se smatra fasadno plaino poslednje staZe povugeno pod ugiom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade nisih
spratova. Krov iznad povuéene etaZe projekiovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivatem,

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. {tekstuaini dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Visina vijenca iznosi:

S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena

najniZeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se;

» na preleZno ravnom terenu — od konalno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivicekonstrukcile
polednje etazZe ifi horizontalnog serklaZa,

¢ na terenu u veCem nagibu - od kofe poda najniZe korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivefacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata,

Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se

interpolovanjem (tekstualni dic DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

U sluéaju da |e projektovani obiekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojania od granice
susjednth parcela i susjednih objekata, definisanih u grafiGkom i tekstuainom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodne
tekstualnom dijelu plana.

8. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projekiovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivana i reviziju vr3e privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vete od 1000m’ ifi sa 4 i viSe nadzemnih efaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona 0 geolodkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geolodkih istrativanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke
karakteristike temeljnog fia, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike ferena i prikaz i ocjenu rezuitata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljudkom o uslovima i natinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan,

Pri projektovanju objekata preporutuje se korid6enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrfavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je fo mogucée, jer povoljno utite na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slutaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama za3tite od elementamih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekie sa 4 i vide
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, tréni centri |
sliéno), shodnio &lanu 85, 86, 87, 88 | 89, Zakon o za8titi i spadavanju (SluZbeni list CG broj 13/07, 05/08,

86109 § 32/11).

Elaboratom zasiite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe posiovnih
prostora kao i za rudenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti | zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Praviinikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (SluZbeni

list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) |
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozifivanje, nadzifivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi | radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade | boéne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao 3to su laZna postmodemistiCka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranje ravnih krovova u kose {takozvano ukrovijavanje) itd. .

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitekionskih nedostataka postojeéih zgrada je prihvatijiva i preporutuje se. U fom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bilela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske
uticaje | povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nain.(tekstuaini dio DUP-a poglaviie 6.16 strana )

U ciliu stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (SluZbeni list CG - opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10, USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuéi od kote trotoara, if
transparentnom ogradom do visine 1,80m, Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visodlie od 0,90m ratunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapijle mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.(tekstuaini dio DUP-a, Poglaviie 8.11, strana )

11, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekia ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se korisfiti kao basta ili voCnjak. Preporuluje se gajenje voda kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
36 jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zadtite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zadtite od buke i zagadenja sa ulice, prediaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveta i visokog Zbunja. ‘
Veé navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viéaporod_iénog ~stanovan]‘a i stapovg_n;a sa
posiovnin i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu ;z.ostah.' Pn':zboru
biljnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raéuna o vizurama, sprgtn_ostn i armtektup ob;eka_fa.
Kod objekata sa poslovnim i komercijainim djelatnostima prostor izmedu objakta | ulice popl‘oéavan kamenim,
betonskim ili behaton plogama. Moguce je | pololavanje §tampanim betonom. Fiziékim barijerama {vrlo \nsqk;
iviSnjaci, podzidi, stepenice i s1.) sprijecit prilaz vozila na pje$acke povrSine. Kombinovat pariemo ;eienato
sa Fbunastim zasadima i drvetem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na sudu i gaZenje.
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Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvete, Zbunaste vrste razliGitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice. Informacione table i rekiamne panoe ukiopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem,
Uredenje povr8ina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektime obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi ratuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, favanda,
3ukva i brdfjan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl Staze
poplodavati kamenim, betonskim, behaton ploSama il Stampanim betonom. Narolitu paZnju posvetiti
osvietljienju zelenih i siobodnih povrina. informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom | parlemim
rieSenjem.{tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Glanom 223 vaZeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivade se do donoSenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanie ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanfanju pomotnih objekata (81, list CG - op3tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tr tipa:

Tip 1: pomodni objeki koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &jjem koriS€enju siuZi pomotni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slino.

Tip 2: pomotni objekti infrastrukture kao 8to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igrafi$ta i sli¢no.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrSine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vi$e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Slubeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni fist CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projeklima za
koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o

proceni uticaja na Zivoinu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, pqt(ebno jeu pm}ektnoj
dokumentaciji predvideti mere zasfite od buke u skiadu sa ¢lanom 19. Zakona o zastifi od buke u Zivoinoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada {SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrutju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaCnih primjeraka i niz grupa masina. Mastine i rpaslinjaci su
zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu | masiinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalino najdragocjeniji

dio potkunjica {tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvom{m suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, §uhozxgs, ppdzndi |terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjutivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masfina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede ~ Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. Sjedenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15, Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zaéticene biline i Zivotinjske vrste postupafi u skiadu sa Rjesenjem o stavijanju pod zaStitu
rijetkih, prorijedenih, endeminin | ugroZenih bilinih | Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG”, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
iii mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasijede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi niihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ifi neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne fokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi i je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), oval
sekretarijat po sluZbenoj duZnosti pribavija konzervatorske usiove u skladu sa &lanom 102 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skiadu sa Elanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja | dijelove naselja koji predstavijgju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekia, §to nije slutaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektrognergatske mreze i gostrojenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikijudenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,

pribavija za investitora,
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da podtuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objekiu i izvan njega proiekgovati u sklgdu sa Yazeéim
propisima i standardima, a prikiju€enje objekta na naseljske infrastruktgme §xsteme ,pr'o;ektovatl prema
usiovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluibenqj duénosti, za
investitora tra%i | tehnitke uslove od Direkelje za saobrataj, shodno Slanu 16. Zakoan o putevima {(“Sluzbeni

fist RCG", br. 42/2004).
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U siudaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zaStitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora {raZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva
sanitarne zaZlite | ogranitenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cievovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vienje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnitkih usiova su posebni usiovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
sirane nadie#nih studbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regionalni vodovod Crnogorsko primorie i
Direkcije za saobraéaj Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geolo$kih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uficati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih usiova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sludaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) kojf se prikljuCuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekia koristi
samo za pite | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duZnosti pribavija Vodne uslove (u skiadu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projekine dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zaétitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)
~  izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Zlan 115 stav 1 tacka
27128 iélan 116 stav 2 tatka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puleva sa
pripadajubim objektima i mostova od iokalnog znaGaja (tatka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama)

od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.
Kada se predmetne katastarske parcele granite sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duinosti
pribavija Vodne uslove (u skiadu sa Slanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za

izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih obiekata na vodama od
znataja za Crou Goru (tatka 24 stav 1 Slan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviry DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene il stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veta od 45m, polrebno je od Agencile za
civilno vazduhaplovstva Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuenja na kolsku saobradajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ifi javnog puta. izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogutnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSadki pristup sa gradske saobraajnice ili javnog puta (flan 51 Zakona
o planiranju prostora | izgradnii objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii
sa izvedenom sacbratajnicom, neophodno je prile izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika | investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjed] istovremeno sa izgradnjom objekia. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mijesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana );

Funkclja | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za vedi stan

APARTMAN! | 4 vozila za 5 apartmana

I

|

l

B

| HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 voziio na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSK! OBJEKT] | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJ! | 1 vozilo na 80 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta

U sludaju kada se predmetna parcela prikljuCuje na magistraini put, ovaj Sekretarjat po sluZbenoj
dusnosti, za investifora trali i tehnicke uslove od Direkcije 2a saobracs).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivost;. shodno Pg.aviin_iky qbiiéim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtiiivosti i lica sa
invaliditetom, S, list Cme Gore broj 43/13 1 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica_zg nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana glanom 46. Prav‘glnika, pred'vida:' za stambene
objekte je iz Glana 17, 18,231 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 | 23 plus dio objekta posiovne
narnjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

10
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) | Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projekiovanjem | izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnost pravilnom orjentacijiom objekata i koriS¢enjem suneve energije, koridéenje obnovijivin
fzvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energiie znatno ée dobiti na vrijednosti na iriStu nekretnina, dok ¢e
objekfima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori freba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom | sli¢no) kako bi se smanjila potrodnja energije za vieStalku Klimatizaciju. Pri proradunu
kosficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

U skiadu sa Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez Integrisanih
prigusnica, sijalica sa eleklriénim praZnjenjem visokog intezileta | priguSnica | svetiliki za njihov rad
(StuZzbenom listu Crme Gore broj 38/2017), od 1, januara 2020.godine, na trZidty Crme Gore nece uopste biti
dozvoljene kiasi€ne sijalice sa Zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrosnje elektritne energije, oéuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznalavanje energetske efikasnost, za rasvetu unutar i van objekia
preporutuje se upotreba; LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetijenje je energefski efikasno
osvetljenje sa kojim se moZe posti¢i usteda do 80% u odnosu na obitnu sijaticu. LED svetilika emituje malu
kolitinu energije tako da se smanjuje zagadenje okofine, a njena svetlost je najsfiénija dnevnoj. Vek trajanja
jo je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada safi. Takode, proizvode se u razlititim
velidinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu. ..

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Praviinikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisinja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Kimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smede predvideti na urhanigtiékoj parceli. _Nije qu\{oijeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozifa. Mpsta u objejktu ili nise 28
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u'saradnja sg’nadle'zmm komunalmm
preduzedem, a imajuéi u vidu produkciju Svrstog kemunalnog otpada. Pri tome voditi raduna 0 porastu bro;,at
korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i petiodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolidini smeéa. Postujudi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti Sto blize
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javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraajnicu, sa padom od
5 % prema saobradajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smece mogucée je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veta od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnolodka i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanisti€kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima Je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uradifi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistitke parcele ili viSe susjednih urbanistiZkih
parcela (8. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rigSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naroGito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vaZeteq zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crme Gore moZe
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistike parcele ne ufite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bito koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastrukturu i usiove
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnitkih uslova i dostupan je na sajtu
www,budva.me i www.planovidozvole.mit.gov.me/LAMP/PlanninaDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekie na idejno rjesenje
- Oviersnog glavnog projekia
- lzviestaja o pozitivnoj revizifi glavnog projekia
. Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakenom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
. Dokaza o pravu svojine na zemiji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekia

12
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SadrZaj idejnog rieenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnosenja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo | ObavieStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odréivog razvoja | turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37 389/Zakonska-requiativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.htmi

Idejni adnasno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u SluZbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom { 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopie grafitkog | tekstuainog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnitki usiovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistidko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-081-

Budva, 21.08.2018. godine

Sekretarfjat za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Jovanovié Dugana iz Budva
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Stubeni fist CG, br. 84/17 | 44/18),
Clana 1 Uredbe o povieravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama {okaina
samouprava (SluZbeni fist CG broj 68/17), Pravilnika 0 obrascu za izdavanje urbanistitko tehnitkih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detafjnog urbanistiékog plana Babin do (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.
11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8
Urbanistitka parcela broj: 8-18 koju Sine katastarske parcele 1991/9, 1991/10 KO Budva i dielovi

katastarskih parcela 1991/1 i 1991/17 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parcali
1981/9 KO Budva upisana je zabiljeZba postojanja objekta u izgradniji povréine 106m? u osnovi, a kao viasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-15000/2018 za KO Budva, od 24.07.2018.godine, na katastarskoj parceli
1991/10 KO Budva upisana je ruSevina porodiéne stambene zgrade. Na katastarskoj parceli 1991/10 KO

Budva nema upisanih tereta i ogranitenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Zona 82 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 17 i delovima blokova 5,
8, 9 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:
prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, posiovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao | ugostiteljski objekti i manji objekti za smjesta;,
objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekli druStvenih
dielatniosti koji sluZe potrebama stanovnika podrugja. {tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 sirana)

- turistiCki objekti ‘ ,
Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkc;jom.stanovanja
kroz iznajmijivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao | postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra

1
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kompatibilnom sa preteZnom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi

da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistiéidm parametrima za tu

zonu prema sledecim uslovima:

Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o kiasifikaciji, minimalnim

uslovima i kategorizacifi ugostiteliskih objekata {"Sluzbeni list RCG", br, 23/2005), naroito u kada su u pitanju

zelene i slobodne povrSine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu | druZenje i parking za goste hotela.

U &lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smie3taja i oni predstavijaju cielokupnu strukturu

kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni,

vile, privatni smjestaj - kuce, aparimani i sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki

domovi i omiadinski hoteli i odmaralista.

Specifiénosti koje se posebno istiéu su:

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni | kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smje3tajnih jedinica, a
nesto veti {preko 25) mogu imati i depandanse,

- svi hoteli, sern gami hotela moraju imati i restoran,

- hoteli sa 5 {pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,

- turistitko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratece sadrZaje koji omoguéuju samostaino
funkclonisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica ~ najmanje 100 m? po jednom krevety,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zviezdice- najmanje 80 m? po jednom krevety,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

(tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2. strana)

4. PRAVILA PARCELACLE

U skiadu sa &lanom 13, taéka 1{ 2 Pravilnika o natinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta {objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija. Elaborat mora bili ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umje§to
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, prilae graficki prikaz budute trase objekta na azumim

katastarskim podiogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generaine regqtacile Crne C?ore mozq
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbapistiéke parcele ne ujtée na funkcionalnast i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistitke parcele dokazati: o - o
- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prqstora i v;g{adn)x objekata, o
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostal_t dio qrbam_sﬂéke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim reSenjem (nspun;gva piaqom propisane
urbanistitke parametre u pogledu veliine urbanistitke parcele, rnoie u okviru zadatih gradevinskih
finija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sfino) il
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistick iti
' U urbanist 5 € parceie moZe biti
va!_orgzoygn u _sk!adp sa plgqsk:m rieSenjem na nagin Sto ée se preostali dio urbanisticke parceie
,,pr:(kijtfxgm susjednoj urbanistitkoj parceli, u skiadu sa viasnitkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine,

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom diielu plana — - ; :
objekata - 6.2, jelu p: poglaviie: UTU za izgradnju

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

f:}tyrduje se detaljnim urbanistitkim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
finju, a'predstav!ja finiju na, iznad i ispod povrSine zemije, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linjja se u
pojedinim sluajevima mogu i pokiapati (RL=GL).

!Iije dozvoijeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linjje. Postojeti objekti koji se nalaze u pojasu
:zmedq ptan!rane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢
sag; investiciono odrZavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Botna gradevinska linija
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekie odstojanje je 5,0m prema slobodnom deiu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcsie je 4,0 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiedeéi nadin:

e izgradnja na ivici parcele (dvojni objektl) je moguta iskljutiivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom bolnom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraGajnicu unutar bloka,

dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slutajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0

metara i viSe.

Nije dozvolieno zatvarali svietlarmike postojecih objekata, veé formirati iste ili sfiéne u novoprojektovanim

objektima. Minimalna povréina svetiamika je 6,0m2. Minimaina irina svetlamika je 2,0 m. Povrdina

svetlarnika ratuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlamiku je 1,80

m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventifacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se

obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i

zatvaranje postojecih svetlamika.
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o Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, vet samo otvore pomotnih prostorija sa
prozorima maksimalne velidine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.{tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL
Polpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe moZe se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije {tekstuaini dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

«  na preteZno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog ferena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim efaZama, orjentaciona kota poda prizemija moZe biti najvi$e 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

s nalerenu uvedem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana )

Krovovi
Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povutena etaza,
Potkroviie: visina nazitka potkrovne efaZe iznosi najvise 1.50m ratunajuti od kote poda potkrovne etade do
talke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaéa. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZs ili krovnl prozori.
Povutenom etaZom se smatra fasadno platno poslednje etaZe povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimaino za 1.5metara od fasade niZih
spratova. Krov iznad povulene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivadem.
Yoda sa krova jednog objekia ne smije se slivati na drugi objekat. (fekstualni dic DUP-a poglavije 6.5 strana )
Visina vijenca iznosi:
S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena
najniZeg djela objekta do gomnje ivice krovnog vijenca.
Maksimaina visina viienca objekta mjeri se:
e na prefeZno ravnom terenu ~ od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomnje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serkfaza,
¢ na terenu u vecem nagibu - od kote poda najniZe korisne etaze do gomie ivice konstrukcije posfiednje
etaze ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )
Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi | nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tafaka i dobijaju se
interpolovanjem {tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana ) '

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafikom i tekstualnom dijefu plana za svaku

namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a. shodno
tekstualnom dijelu plana.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnike dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanfima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Siuzbeni list CG broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekta
geoloSkih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ili sa 4 | vi§e nadzemnih efaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
{Shuzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovan! Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-geoloSke i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakieristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nainu fundiranja abjekta na prostoru
koii je istraZivan, '

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodifo EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZavanje postojeteg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povaljno utide na ofuvanje
stabilnosti ferena. .

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uradifi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOV::ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (SiuZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama za8lite od elementarnih nepogoda (Stuzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zasite od poZara za objekle sa 4 | viSe
etaZa i objekte 2a javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastilt | spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaborato i vidieti miere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe posiovnih
prostora kao i za ru$enje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i bofne vidne fasade takode freba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavali elemente koji vode ka kilu, kao 3to su laZna postmodernistiGka arhitektura,
napadni folkiorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZelina je pseudoarhitekiura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranije ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zeleniia za korekeiju
likovno arhitektonskih nedostataka postojedih zgrada je prihvatijiva i preporuuje se. U tom smisiu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakterifinim bojama podneblja (bijela, beZ,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr8noj obradi fasada voditi raduna o otpomosti na atmosferske
uicaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autchtoni kamen, a Zidanje |
oblaganje vrsiti na tradicionalni nadin.{tekstualni dic DUP-a poglavije 6.16 strana)

U clfju stimufisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemijiSta (Sluzbeni list CG — opatinski propisi, broj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuéi od kote frotoara, i
transparentnom ogradom do visine 1,80m, Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu finiju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoije od 0,90m ratunajuti od kote trofoara zbog cbezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unufradnjosti parcele.{tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ufice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ifi vocnjak. Preporuduje se gajenje voca kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove kakvi
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se jo8 mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaZe se
padizanie Zive ograde od gusto posadenog i praviino orezanog drveca i visokog Zbunja.

Veé navedeni principi vaZe | za uredenje zelenila na parcelama viSeporodidnog stanovanjs i stanovanja sa
postovnim i komercijalnim dielatriostima, s tim da badta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati. Priizboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnoslima prostor izmedu objakia | ulice poploéavati kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama. Maguce je i polodavanje tampanim betonom. Fizitkim barijerama (vrio visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i si.) sprijediti prilaz vozila na pjeSatke povriine. Kombinovati partemo zelenilo
sa zbunastim zasadima i drve¢em. U parterno] kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti fravnjak otporan na su$u i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rieSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrdina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtoriom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i brSlian. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. Narofifu paZnju posvetiti
osvjetijenju zelenih i slobodnih povrSina. informacione table i rekiamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
riedenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana )

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokaine samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekfi, primjenjivade se do donodenja Plana generaine regulaciie Crne Gore,

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju | uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG - opStinski propisi br. 21744 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti koji €ine funkcionalnu i ekanomsku cjelinu sa objektom &ijem koriScenju sluZi pomotni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike cbezbjedenja i sliéno.

Tip 2. pomotni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao 8to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djegja igralista i sliéno.
13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrdine vede od 1000m2,_stambeno-posiovne objekie kofi imaju viSe od 1000m2

poslovnog prostora i garaZe sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni list CG broj 40110, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projekiima za
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koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objskte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skiadu sa ¢lanom 19, Zakona o zastiti od buke u Zivoinoj
sredini (SluZbent fist CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zadtii zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i masfinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju se u postojetoj formi, sa izvormnim suvomedama |
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ifi betoniranje ovih poviSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljugivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zalsta neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenie za presadivanje maslina u maslinjaky izdaje organ lokaine uprave
nadleZan za poslove poljopriviede —~ Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (*StuZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zatiGene biljne | Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Riedenjem o stavijanju pod za$titu
rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG®, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za za3titu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukaliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica | objekata naide na eventuaine palecntolooske
il mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struSnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata kofi su u popisu registrovanin spomenika kulture,

U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi i je u neposrednoj biizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 | 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj dunosti pribavija konzervatorske uslove u skiadu sa &anom 102 Zakona o zastit
kultumih dobara. Kenzervatorski uslovi &ine osnov za izradu kenzervatorskog projekia u skiadu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zasitu kultumih dobara Crne

Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donodenje urbanistitkog projekta, $to nije siutaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOWI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikjjutenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne | kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske Infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanistitke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno élanu 16, Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnost, za investitora traZi i tehnitke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaitite i ogranitenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 86/09), pojas sanitarne za$tite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane,
U pojasu zaétite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji natin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi ~ DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Regicnalni vodoved Crnogorsko primore i
Direkcije za saobraéaj Crne Gore. .~ -

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ifi priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (StuZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode [ u slutaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat {koji se gradi u skiadu sa odgovarajucim prostomim
planskim dokumentom) koji se prikijutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granite sa potokom / rijekom ovaj Se}cre@ariiat po stpibenqj
duznosti pribavija Vodne uslove (u skiadu sa élanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii

objekata) za izradu projekine dokumentacije za: ‘
- uredenje vodotoka i izgradnju zadtitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znalaja (tatka 24

stav 1 &an 115 Zakona o vodama) o
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih | ugostiteljskih objekata (Glan 115 stav 1 tacka

27128 i tlan 116 stav 2 tadka 3)i
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- vodne uslove za izgradmju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tacka 30 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama)

od Sekrétarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granile sa morem ovaj Sekrefarijat po stuZbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znataja za Cru Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodamay), od Uprave za vode Crne Gore.

18, USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma, Za priviemene ifi stalne objekate ili djsiove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 46m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavifanje, kao | uslove za oznaéavanje
i odrzavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACGAJNI USLOVI
Uslovi prikijuéenija na kolsku saobraajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karia seobrataja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistiCkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta (tlan 51 Zakona
¢ planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZzbenosti prolaza.
Obaveza svakog korisnika i investitora Je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, furistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana ).

I Funkeija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za vedi stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTEL! | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva

POSLOVNI HOTEL! (U GRADU} | 1 vozilo na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrdine

UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 sfolice

" TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
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U shicaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbencj
duZnostl, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobradsj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Praviiniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti | lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15,

Na svakih deset jedinica mora se obezbilediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (Slan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 28/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje foplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i koriS&enjem sundeve energije, korid¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom | sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na irZidtu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost,

Sungani kolektori treba da budu skiadno obfikovani | ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim slementima,
zelenilom | sliéno} kako bi se smanjila potrodnja energije za vieStatku klimatizaciju. Pri proratunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenitt za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehniCkim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim prainjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom fistu Cme Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na tr2idtu Cme Gore nete uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa Zamnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologiie, Sija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U ¢ilju smanjenja potroSnje elektriéne energije, oduvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energeiske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekia
preporuduje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetijenie sa kojim se moZe posti¢i uSteda do 80% u odnosu na obifnu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okaline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek frajanja
joi je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u raziiitim
veliéinama | bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetfjenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadraju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {SluZbeni list CG - opétinsk propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.

il
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Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
avoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

29, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontsjnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje konteinera za smete kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieZnim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokem ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolidini smeta. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju hiti $to blize
javnim saobraéajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobratajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnicl. NiSe za postavijanje kontejnera za smede mogude je sa ri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veca od 1,60 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

i . : ,
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uradili revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistitke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (§l. 76 vaZzeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za jzgradnju objekata,
a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: ' ) )
Blanom 237 vadeteg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze

graditi na dijefu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisﬁékg: parcete ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz usiov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koj
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA
- g N : uslove
Ini dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za prikijucenje na mfrastruktgruaus \
Ly g lxe, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova 1 dostupan je na sajtu

2a uredenje urbanistitke parce _
www.budv,a.me i www.o&anovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PiannmaDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na oshovu prijave, kod nadlezne Urbanisticke-gradevinske inspekcije | sledste

dokumentacije propisane lanom 91 vaiet}eg zakona:
- Sagiasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
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- Ovjerenog glavnog projekta

- lzviedtaja o pozitivnoj revizifi glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnasno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovomosti u oblasti izgradnie objekata (Sl. list CG broj 66/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadr?3] idejnog rieSenja definisan je Strutnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavie$tenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo | ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
hito://www.mrh.gov.melrubrike/zakonska-requiativa/1 37389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.htm

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentagije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl
objekata.

22, PRILOZ!

Kopije grafickog i tekstuatnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeiji
- ala

13
ww budva.com - e-maik urbanizam.bd@t-com.me
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