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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:
Investitor: BoZidar Kosti¢
Kontakt osoba: BoZidar Kosti¢
Adresa: ul. Alekse Santi¢a br. 27., 85310 Budva
Broj telefona:  +382 67 0001 794

e-mail: jokicn@gmail.com

Podaci o projektu

Pun naziv projekta: GRADSKI HOTEL 4%, (rekonstrukcija i dogradnja)

Lokacija: Budva

PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj je predvidena realizacija projekta - rekonstrukcije i dogradnje gradskog hotela sa 4*, nalazi
se u Budvi, blizu Jadranske magistrale, odnosno na urbanistickoj parceli UP 7, koju ¢ine katastarske parcele
br. 1236/1 1 1236/2 KO Budva, blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Podkosljun®, Opstina
Budva.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 70 iznosi 924,00 m”*.

Polozaj lokacije objekata u Budvi prikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata i njene
uze okoline.
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Slika 2. Lokacija objekata (oznacen strelicom)sa uzom okolinom




Lokacija je djelimi¢no izgradena postoje¢im objektom, koji je predmet rekonstrukcije, i platoom sa
bazenom na ¢ijoj povrsini je predvidena dogradnja objekta.

Prema listu nepokretnosti br. 2437 - prepis, na katastarskoj patceli br. 1236/2 KO Budva, evidentiran je
objekat, porodi¢na stambena zgrada (prizemlje, dva sprata i potkrovlje) povrsine u osnovi 280 m” i
dvoriStne povrsine 277 m? a prema listu nepokretnosti br. 2976 — prepis, na katastarskoj parceli br.
1236/1 KO Budva, evidentirano je zemljiste uz zgrade, povrsine 417 m”.

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije, a u njegovom pejzazu
uocava se kontrast mora i u zaledu uzvisenja, tj. brda.

Sa pedoloskog aspekta u okruzenju lokacije prisutna su aluvijalna zemljista-fluvisol, a to su mlada
zemljiSta koja sacinjavaju aluvijalni nanosi.

U geoloskoj gradi lokacije ucestvuju kvartarni deluvijalni, proluvijalno aluvijalni i marinski sedimenti u ¢ijoj
osnovi su karbonatne (krecnjaci) 1 silicijske (roznaci) stijene jurske starosti.

Sa hidrogeoloskog aspekta predmetnu lokaciju izgraduju vodonepropusne stijene predstavljene glinama i
dobro vodopropusne stijene, predstavljene $ljunkovito-pjeskovitim sedimentima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.) posmatrano

podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 9°
MCS skale.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno oko
300 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C u
julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Ve¢i dio padavina padne tokom jeseni i
zime.

Najcesce duva juzni vietar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar maestral
koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada gusto naseljenom podrucju u kome se u
toku turisticke sezone, broj posjetilaca u mnogome povecava.

Na posmatranom podrucju pored individualnih stambenih objekata nalazi se odredeni broj javnih i
turistickih objekata, odnosno smjestajnih kapaciteta.

Kolski pristup objektu je omogucen sa lokalne saobracajnice, koja se odvaja od zaobilaznice oko Budve.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji pored prilazne saobracajnice postoji elektroenergetska mreza,
vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, Nosiocu projekta su izdati Urbanisticko-
tehnicki uslovi br. 1062-1527/8 od 12. 08. 2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeceg i izgradnju nov og objekta na urbanistickoj parceli UP 7, koju ¢ine katastarske parcele br.
1236/1 i 1236/2 KO Budva, blok 7, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,,Podkosljun® (SL. list Crne
Gore - opstinski propis br. 26/08), u Budvi.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su prilogu L.

Planirano stanje - namjene povrsina, UP7, blok 7 je namjene: povrsine za turizam - povrsine za hotele i
apart hotele (TH).

Prema Urbanisticko-tehnickim uslovima za objekat definisani su sledeci parametri:
- Povrsina parcele UP 7: 924,0 m®
- Max. povrsina pod objektom: 462,0 m*
- Max. BRGP: 2.018 m’
- Indeks zauzetosti: 0,50
- Indeks izgradenosti: 2,19
- Spratnost: P+3, G+P+4

Prema Projektu ostvareni su sledeci parametri:
- Povrsina pod objektom: 431,91 m*
- Max. BRGP: 2016,46 m’
- Indeks zauzetosti: 0,47
- Indeks izgradenosti: 2,19
- Spratnost: P+3 (objekat koji se rekonstruise) i G+P+4 (novi objekat)

Funkcionalno rjesenje, koncept 1 oblikovanje

Oblikovanost objekta, uslovljena smjernicama iz urbanisticko-tehnickih uslova, planskog dokumenta,
zeljama Investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor naselja koiji je gusto naseljen.

Spratnost postojeceg objekta koji je tema rekonstrukcije je P+3, dok su spratne visine prizemlja 3,25 m i
spratova 2,75 m.

Spratnost novoprojektovanog objekta koji je tema dogradnje je G+P+4, dok su spratne visine garaze 4,5
m, prizemlja 3,5 m i spratova 3,0 m.

Obzirom na razliku u spratnosti rekonstruisanog i dogradenog dijela hotela, kubus glavne komunikacije
izlazi iznad rekonstruisanog dijela hotela za visinu jedne etaze.

3D prikaz objekta na lokaciji dat je na slici 3.

Arhitektura objekta je dosta svedena i obradena elementima modernog i mediteranskog stila, Sto je 1
trazeno projektnim zadatkom dobijenim od Investitora. Uocava se obrada zidova dekorativnim
plastificiranim malterom u bijeloj i tamno sivoj boji. Objektom dominira obrada fasadnog maltera u bijeloj
boji dok su odredjeni kubusi prostorija i terasa obradeni u tamno sivoj boji. Na fasadi se jo$ uocavaju
staklene povrsine otvora, materijali ograda terasa i pergola prizemlja, takode i kamen linijskih poklopnih
ploca.

Karakteristika fasadne obrade jeste stakleni horizontalni most koji spaja rekonstruisani i dogradjeni dio
hotela, vertikalno povezujudi sve etaze. Staklena povrsina se nastavlja u dijelu horizontalnih komunikacija
hodnika dogradenog dijela objekta.
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Slika 3. 3D prikaz objekta na lokaciji

Shodno zeljama i potrebama Investitora u rekonstruisanom dijelu hotela projektovano je 7 jednokrevetnih
apartmana po etazi, dok je u dogradenom dijelu projektovano 5 jednokrevetnih apartmana. U apartmanske
jedinice se ulazi iz unutrasnjih zajednickih hodnickih prostorija.

U dijelu ispod prizemlja rekonstruisanog dijela hotela nije predvidena podrumska etaza , dok je ispod
prizemlja dogradenog dijela projektovana etaza garaze sa parking mjestima, platoom za kolsku
komunikaciju, vertikalne i horizontalne pjesacke komunikacije, kao i tehnicke prostorije neophodne za
tehnicko-tehnolosku funkciju hotela. Kolski ulaz u garazu predviden je preko platforme za vozila, dok je
pjesacki ulaz projektovan iz stepenisnog prostora rekonstruisanog dijela hotela.

Vertikalna koncepcija i zoniranje su jasno definisani na nacin da etaza prizemlja sadrzi prostorije prijemnog,
usluznog i tehnickog karaktera dok su spratovi projektovani kao apartmanski sadrzaji sa terasma i lodama..
Vertikalna komunikacija odvija se iz centralnog jezgra koji sadrzi stepeniste i panoramski lift.

Glavni ulaz u hotel je sa juzne strane hotela dok je ekonomski ulaz predviden sa isto¢ne strane. Do glavne
vertikalne komunikacije se sa glavnog uzlaza stize preko prostorija recepcije i foajea hotela, odakle je
omogucen pristup garazi i spratovima hotela. Prizemlje dogradenog objekta takodje sadrzi prostor
zatvorenog bazena za goste hotela, sa potrebnim pratecim prostorijama. Na spratovima se horizontalnim
komunikacijama dolazi do apartmana. Stepeniste je projektovano kao dvokrako.

Parkiranje je predvideno kao djelimi¢no spoljasnje 1 veéim dijelom unutrasnje — parkiranje u garazi. Dva
parking mjesta su predvidena u juznom, prilaznom dijelu lokacije gdje se nalazi i platforma za silazak
automobile u garazu. Garaza je projektovana sa 9 parking mjesta koji sadrze automakaze tako da je moguce
parkirati dva automobila po parking mjestu.

Dobijenim parametrom iz UT uslova za hotele u gradu, jedno parking mjesto na dva lezaja, projektovan
broj parking mjesta je 20.

Obezbijeden je pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom.

Kretanje lica smanjene pokretljivosti unutar objekta takode je nesmetano, dok je njihovo vertikalno
kretanje omoguceno liftovima propisanih dimenzija prema clanu 13, Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom.

Povrsine rekonstruisanog i dogradenog objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli
2.




Tabela 2. Povrsine rekonstruisanog objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

Redni Etaza Povrsina [m?]

broj Neto Bruto

1. | Garaza 366,86 418,44

2. | Prizemljc 37917 43191

3. | Isprat 389,03 461,55

4. | II sprat 389,03 461,55

5. | III sprat 389,03 461,55

6. | IV sprat 166,44 189,90

UKUPNO: 2.079,56 2.434,90

Ukupna neto povrsina rekonstruisanog i dogradenog objekta iznosi 2.079,56 m?* a bruto 2.434,90 m”.
Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, AB zidna platna i AB grede razli¢itih dimenzija obrazovane u dva
upravna pravca prateci obim objekta. Ploce su pune armirano betonske, marke betona MB30. AB ploce su
debljine d = 15 cm. Ab platna u projektovana u $irini zidova, razlicite duzine, marke betona MB30.

Sva gradevinska optereéenja prenose se na tlo preko armirano-betonskih temelja izgradenih na temeljnim
plocama, temeljnim trakama i veznim gredama. Podna plo¢a na tlu se izvodi na dobro nabijenom
sljuncanom tamponu, preko kojeg ide sloj sitnozrnog betona od 5cm sa prate¢im izolacijama.

Fundiranje temelja je planirano da se izvrsi na terenu koji u morfoloskom pogledu predstavlja ravan teren i
shodno tome je dato rjesenje temelja koji e biti detaljno obradeni u smislu pripreme za izvodenje u sklopu
Glavnog projekta.

Krov objekta je rijeSen kao ravan neprohodni krov sa zavr$nim slojem §ljunka. U konstruktivhom smislu
] je 1y p ] ]

krov je projektovan kao ravna AB ploca preko koje su postavljeni izolacioni slojevi kao i elementi za

pravilan odvod vode sa povrsine ravnog krova.

Prozori i balkonska vrata na sobama su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom, punjenim argonom.

Unutrasnji zidovi izmedu jedinica i stepenisnog prostora koridora su projektovani od ytong termo

zvuénog bloka d=20 cm. Unutrasnji zidovi projektovani su od giter bloka d=20 cm.

Unutrasnji zidovi kupatila se oblazu keramikom.

Dnevne 1 spavace sobe, garderobe, i hodnici su pokriveni hrastovim ili bambus kvalitetnim parketom.
Zavrsna obrada podova u kupatilima i toaletima je granitna keramika. Terase su pokrivene tavelom
keramikom. Podovi javnih koridora i stepenista su pokriveni kamenim plocama.

Pod u tehnickim prostorijama, pomoc¢nim prostorijama i ostavama je epoksid.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom aluminijumskom stolarijom, u konstrukciji od visekomornih profila.
Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim termopaketom.

Unutrasnji otvori se obraduju unutrasnjom stolarijom i bravarijom

Ograde na terasama su celicni profile, sa rukohvatom. Ograde na stepenis$tu unutar jezgara su od bojenog
celika sa drvenim rukohvatom.

Odvodnjavanje sa krovova i terasa je preko spoljasnjih oluka, postavljenih na fasade, koji su skriveni u
slojevima fasade

Objekat je zasticen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom, kao i propisnim folijama (poropropusnim
1 vodonepropusnim, parnima branama). Hidroizolacija je u razlic¢itim sistemima. Koristena je hidroizolacija
Sika i to kao premazi (jednokomponentni i dvokomponentni) i membrane.

Termoizolacijom je objekat obuhvacen u svim pozicijama kako bi dobio pravi termomotac. Iz proracuna
gradevinske fizike dobijene su minimalne debljine slojeva. EPS termoizolacionim ploc¢ama je dilatirana
konstrukcija potpornih zidova od primarne konstrukcije objekta.




Instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vrsi preko glavnog razvodnog ormana objekata.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel elektri¢ni
agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje
mreze, automatski se visi prebacivanje tereta mreza-agrega.

U objektu su predvidene instalacije opste potros$nje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: sistema detekcije i dojave pozara; sistema CO
detekcije u garazi; SKS-a; IP videointerfonski sistem; sistema video nadzora; sistema distribucije TV
signala; protivprovalni i SOS system i smart sistem u apartmanima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:
- grijanje 1 klimatizacija restorana i apartmana.
- ventilacija kuhinja 1 sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i
- ventilacija garaze.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja
iz automobilskih motora, ali se moze koristiti 1 za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon
gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a prema
uslovima ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva.

Vodovodni prikljucak instalacije sanitarnog vodovoda, predmetnog objekata projektovan je na postojeéu
ulicnu sanitarnu vodovodonu mrezu.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi 1 fazonskih komada planirane
su prema hidraulickom prorac¢unu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode Ce se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSice se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.




Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomocnu oluc¢nih cijevi sakupljace se i pomocu cjevovoda, posto
nijesu opterecene necistocama, direktno ¢e se odvoditi u upojni bunar.

Vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola,
prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustée se kroz separatore gdje ¢e se vrsiti njihovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uredenje terena

Preostali dio povrsine lokacije koji nije optereéen usluznim sadrzajima, saobracajem, parkiranjem,
horizontalnim i vertikalnim komunikacijama predviden je za zelene povrsine.

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim fjeSenjem parternih povrsina. Uredenje je, takode, prilagodeno likovnhom obrascu
neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integrise u jedinstvenu morfolosku cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjesenjem akcenat je dat
sanitarnozastitnoj funkciji zelenila.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
Otpad

Materijal od rekonstrukcije postojeceg objekta, zatim materijal od iskopa za temeljenje objekta koji se
dograduje, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi rekonstrukcije i dogradnje objekata bice
kontrolisano sakupljan, a nadlezno preduzece ¢e ga redovno transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U toku eksploatacije objekta, priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom
zaStitom.




4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi
iztade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih uticaja projekta na zivotnu sredinu
se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajudi u obzir uticaj projekta
na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom
slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, povrsinskim i
podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih 1 Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista,
gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj rekonstrukcije i dogradnje, gradskog hotela sa 4* u Budvi na zivotnu sredinu
bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova iz
mehanizacije koja ¢e biti angazovana na rekonstrukciji postoje¢eg objekta i dogradni novog objekta, zatim
uticaja lebdecih cestica (prasina) koje e se dizati uslijed rekonstrukcije dogradnje, kao i uslijed transporta
materijala od rekonstrukcije i dogradnje.

Posto se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujucih
materija u toku realizacije projekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku
kanalizaciju propustati kroz separatore gdje ¢e se vréiti njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i
pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela zemljista

za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku realizacije predmetnog projekta, privremenog je karakteraje sa
najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
nju bio od velikog znacaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku realizacije projekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji su javnog, turistickog 1 stambenog karaktera
¢e izostati, posto na posmatranom podruc¢ju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.
Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru

lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja mogudée je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNTIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji objekta-hotela na zivotnu sredinu
nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti u slucaju
akcidenta.

ObrazloZenje

Posto se radi o rekonstrukciji i dogradnji objekta doc¢i ¢e do izmjene lokalne topografije, i zauzimanja
zemljista, Sto ¢e imati odredeni uticaj na navedene segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih i povremenih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

U toku realizacije projekta, usljed rada gradevinske operative do¢i ¢e do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do ispustanja u
vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom realizacije projekta, usljed rada gradevinskih masina dodi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilisSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze/ odlaze
do/od objekta, dok vibracija, emisije svietlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu kanalizaciju,
dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od
prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separatore gdje ¢e se vr$i njihovo
preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva i ulja).

Tokom izvodenja projekta javiée se gradevinski otpad (materijal od rekonstrukcije objekta i materijal od
dogradnje objekta), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG"
br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Projekat nece dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu Zivota,
iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni broj ljudi.

Lokacija 1 njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati vece Stetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece negativne
posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, jer ée povecati postojecu
potrosnju vode i elektri¢ne energije, kao i protok saobracaja, koli¢inu otpadnih voda i koli¢inu otpada.
Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuci uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja na
karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao §to su lokalno stanovnistvo, klima i zastiena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku realizacije i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine moze
dodi u slucaju pojave akcidenta.
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajudi uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance
to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne lokacije
pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazecim
propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i goriva iz
mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Rekonstrukeija i dogradnja gradskog hotela sa 4* u Budvi planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na
podrucju Budve.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekta, mjera
zatite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje je
neophodno ispostovati pri realizaciji projekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja, rekonstrukcije i dogradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih
zakona i propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti za
dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredent uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od rusenja i iskopa, radi redukovanja
prasine.

- Materijal od rekonstrukcije i dogradnje pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku realizacije projekta mora biti
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podignuta zastitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema jakog
vietra.

Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zaStite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na zivotnu
sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provijera kvaliteta preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom u tri mjeseca, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje cvrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajuéim nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata i Propisima koji regulisu
protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesreée na radu.

Za zadtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije objekta,
takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera
kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZio.
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U mjere zastite spadaju:

- Zasva korisc¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju,
sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku realizacije projekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite 1
spasavanja - Preduzetnog plana.

15



7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu rekonstrukcije i
dogradnje gradskog hotela sa 4*, u Budvi, wuraden je u skladu sa Pravilnitkom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br.

19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriScena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19
i82/20).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu stedinu (,SL. list CG” br. 75/18).

Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SL list CG”, br. 10/11).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S1. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br.
56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejni projekat objekta - Gradski hotel 4*, rekonstrukcija 1 dogradnja u Budvi
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Pajkovi¢ Miroljuba iz Budve izdaje:
URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
3 - = =
2a izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeéeg i izgradnju novog objekta na UP 7, blok 7, u zahvatu
4 | Detalinog urbanistitkog plana ,Podkosljun” (SI. list Crne Gore - opstinski propisi

br. 26/08), u Budvi.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| Pajkovié Miroljub iz Budve
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POSTOJECE STANJE

Prema grafi¢kom prilogu broj 04a .Postojece stanje - namjena povréina”, na dijelu
predmetne lokacije se nalazi objekat namjenjen turizmu (apartmani i hoteli) a
preostali dio ¢ine neuredene povrsine.

Katastasrka evidenacija

Prema listu nepokretnosti 2437 — prepis, na katastarskoj parceli broj 1236/2 KO
Budva, evidentiran je objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, dvospratna
(prizemlje, prvi spat, drugi sprat i potkrovlje) zgrada, povr§ine u osnovi 280 m2 i
dvoriste povrsine 277m2. Na predmetnom objektu ne postoje tereti i ograniéenja.

Prema listu nepokretnosti 2976 — prepis, na katastarskoj parceli broj 1236/1 KO
Budva, evidentirano je zemlji$te uz zgrade, povrsine 417 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafi¢kom prilogu broj 09a ,Planirano stanje - namjena povr$ina“,
predmetna urbanisticka parcela UP7, blok 7 je namjene: povrsine za turizam —
povrsine za hotele i apart hotele (TH).

Turizam se na podrugju plana, u smislu pruZzanja usluga smjestaja turistima,
proZima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba,
kao i postojanjem pansiona i hostela.

Kako je bilo prakti¢no nemoguce utvrditi sve objekte turisticke nhamjene, kao
turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart-hotele kao povrSine za preteZno turistiéku namjenu i oni se nalaze
u blokovima br.1, 2, 5, 8, 7, 8,10, 13, 16, 17§ 20 . Ostali, ranije navedeni objekti
za pruzanje usluga smjeétaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je
ona definisana kao pretezna namjena.

Urbanisti¢ki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu
namjenu definisani su prema pojedinaénim sluéajevima.

Objekte namijenjene za smjestaj turista projektovati u skladu sa odredbama
Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narogito kada su u pitanju zelene i
slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking
za goste hotela. U &lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruZanje usluga
smjestaja, a na prostoru Plana mogu se pojaviti: hoteli, apartmanski hoteli, moteli,
pansioni, vile, privatni smjestaj - kucée, apartmani i sobe za iznajmljivanje,
organizovani kampovi, omladinski hoteli i odmaralista.

7.2. | Pravila parcelacije
UP 7, blok 7, sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 1236/1, 1236/2 i 1232
KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ~Podkosljun®, opstina Budva.
Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu — list 11.
"Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta,
iznosi za:

* stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

° izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i vi§e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti vi§a od najvece
dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene urbanistidkim uslovima, osim
u sluéaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti veéa od one date planom u grafi¢kom prilogu - listu
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konadno uredenog i nivelisanog terena.
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* na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote konano uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

* na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina
(od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
visestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u vi§e podzemnih etaza.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni niZe od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konaé&no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

* potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom
potkroviju se moZe planirati korisni prostor iskljuivo u jednom nivou, uz
mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova
ili mjeSovitog krova, moZze imati povr$inu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze,
uvuceno pretezno s uliéne strane (povuéeni sprat — Ps); :

* Potkrovlje svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistikoj
parceli dati su u grafitkom prilogu — list 10. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija”, u urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli u
prilogu UTU-a. Ovi parametri predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne
mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u
nju nijesu ukljudeni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze,
podrumi i sutereni koji se koriste iskljutivo za garaZiranje vozila).

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vr$i se u skladu sa uslovima iz
plana i moguca je uz poStovanje postojeéih gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog

plana.




USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

| -Uslovi za objekte koji nijesu prekoradiii planom definisane urbanistic¢ke |
pokazatelje koji su dati na nivou namjene

Za postoje¢e objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanistigke
pokazatelje koji su dati na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja
svih postojecih objekata koji svojim polozZajem na parceli, povr§inom pod objektom
(postoje¢a+dodata), ukupnom BRGP i spratnoscu ne izlaze iz okvira planom
zadatih urbanistickih parametara na nivou namjene.

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisti¢ki apartman
ili poslovni prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele
korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na
osnovu tacke Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije pre¢i uslovima definisanu vrijednost, a
visina nazidka potkrovne etaze moze biti najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tagke preloma krovne kosine.

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja) |
obavezno je provjeriti stati¢ku stabilnost objekta i geomehanitka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 8 UTU-a.

* Dozvoljena je izgradnja liftova.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU TURISTICKIH
KAPACITETA

Kao turistitka namjena planom su definisani samo prostori za postojede i
planirane hotele i aparthotele kao poviSine za preteZzno turisticku namjenu.
Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su
"Pravilnikom o klasifikaciii, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili
jednostrano uzidani (dvojni objekti).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafiCkim prilozima je data kao simbol i moze se

| prilago@avati potrebama investitora ukoliko se nodtuju striktno zadate: ‘
| - gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistikih parcela, odnosno
objekata,

- maksimaina dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrdina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr$ina objekta, odnosnho
objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za predmetnu urbanisti¢ku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrdina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli.

Urbanistié¢ka parcela

* najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 200 m2




Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojedi obiekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijeiu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

» Minimaino odstojanje objekia od susjednog objekta je 4,00 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja.

° Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratno$éu koja je data u grafickom
prilogu — list 10. Planirano stanje — regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu
predvidjeti potreban garazni prostor.

° Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaZnog prostora +
spratna visina prizemlja prema propisima za ugostiteliske djelatnosti + broj
spratova x spratna visina + visina potkrovija.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. .

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konadno nivelisanog i
| uredenog ferena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.
lzgradnja na parceli

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti),
uraCunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se
smanjuje za jednu etazu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i-druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m rac¢unajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.




° vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
parcele.

***Ako se maksimalne dozvoliena obrac¢unata BRGP na osnovu vadede spratnosti |
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povoljnija za investitora.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanisti¢kih pokazatelja datih u tabeli i
grafickog priloga - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je
spratnost iz grafi¢kog priloga.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obraduna povrgine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE 1ITICAIA § ZAGTITIT AR FEaR SO TR
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

| USLOVI | MUERE ZASTITE OD SEIZMICKOG RIZIKA

USLOVII MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VEGIH NEPOGODA |
| USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU |

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehniCkotehnoloskih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreéa, kao | spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz
ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa
i predvidenih za aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obaverzno:

1. izvrditi detalina geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona
0 izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),

kojima se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
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2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Glanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proragunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nec¢e ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,

3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i
na&inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati &tetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i
terenu omoguduiu nrinvatania dodsinih ontared¢enia. da obiekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisan! oojera iia
seizmicku stabilnost,

4. vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika 0 sadrint i nadinuy !
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanistikim planom, strucnu kontrolu projekata i
nadzor pri izgradnji, od strane strucnih i ovlaééenih lica i nadleznih organa, uz
striktno postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi,
standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora DUP-a nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje preteZzno projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, a kaskade
predvidjeti u iznimnim slu€ajevima,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploge ili trake) i koji premos¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

<. okickte na terenu u nagibu projektovati | izgraditi kao sanacione konstrukeije,

stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, '
11. poslije iskopa za temelje izvréiti zbijanje poditia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniékom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
cbjekte, trotoar, postoje¢e instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paraieine sa pruZanjcm pacing, argiatdayntl
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m), J




15. iskopom, naroéito na terenima u nagibu, ne smije se narusiti topografija i
stabilnost terena na okolnim urbanisti¢kim parcelama i povr§inama namijenjenim
zZa izgradnju saobracajnica,

16. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode i
mogucih vodozasi¢enja,

17. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

18. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mreZom izvesti

i kao fieksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave |

neravnomjernog slijeganja,

19. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

20. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septicke jame sa bioloskim pregi§éavanjem, a nikako nije dozvoljena
primjena propusnih septigkih jama, bunara kao septi¢kih jama ili slobodno oticanje
ovih voda u teren,

21. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta,

Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljino utiée na oguvanje
stabilnosti terena.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima. Za
| potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»SluZzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
| prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
' rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne 1 pomocne prostorye |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da

O

predvidieti propieans mjere zadtite na radu u sldadu &3 tehnolodkim projerinivn |

zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim DUP-om se definiu sliededi uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeavanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, aili i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa poveéanjem
broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivhom
urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnii
| 5@ dr®avnin orgarima, Fepubliddm hidremeteoroiogkim zavodom, JU) Certor =
ekotoksikolo$ka ispitivanja Crne Gore, Republi¢kim zavodom za zastitu prirode,
Univerzitetom, struénim i nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi
kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine, obavi istrazivanja biodiverziteta
na podruéju Opstine i na taj nagin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu
moguénost ocjene stanja Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera
za zastitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da ¢e rje$enja data u DUP-u imati odredene posledice na Zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajuéi monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne
sredine koji ¢e biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi
se obezbjedila povratna sprega realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na
prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno

Je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima |

gdje se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujuéih materija, ali i praéenje dalje sudbine
zagadujucih materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podrugje Budve uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra
zagadjivada za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za
sprjeCavanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdedih
Cestica (prasine i aerosola) i ogranitavanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u

njima, jer na osnovu visegodi§njih ispitivanja, moZe se konstatovati da postoji |

trend znacajnog povecanja sadrzaja lebdeéih destica | PAH-s u njima. Monitoring
kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati
informativna mreza koja ée moéi da se prikljuéi u medunarodne mreze, kao $to su
EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring
lebdecih Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se
ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na zdravije ljudi i
zagadenosti teskim metalima u PM- 10.
7. Stimulisati nabavku i korigéenje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elekirigni
iii_hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujucih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

. Smanjiti broj loZi8ta na &vrsta goriva i stimulisati kori§Cenje drugih oblika goriva
i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo
do redukcije zagadujucih materija iz lozZista na évrsta goriva.
9.Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad
najéesci uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo,
kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemijista.




10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada
na odredenim lokacijama na podrudju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praZnjenja, proradunati na osnovu ukupnog broja
mogudéih korisnika prostora koji se tokom turistitke sezone znagajno uvecava.
prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje
na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadleZni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ruenja (buka, prasina, usporavanje
saobraéaja, oéteéenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti
na najmanju mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajac za vrijleme izvodenja gradjevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji ne¢e stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rudenju postojecih, predvidjeti mjere
zadtite diiela nostoiedih etahala inin nilear: nradyidans 72 ckianionie.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razli¢ite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski ofpad njegov tretman (Suvanje i odlaganje) obavezno sprovesti U |
skladu sa vazec¢im propisima.

17.Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrucja plana (akumulatori,
upotrebliena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) guvati i odlagati u skladu
sa vaZeéim propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada
(starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. narocito iz korita PodkoS$ljunskog
potoka ukloniti.

19. Sprjediti paljenje divljih deponija.

20.Preko odgovarajuéih  komunalnih  sluzbi, vodoprivrednih inspektora |
Ministarstvu poljoprivrede, vodoprivrede i Sumarstva RCG obezbijediti da se obavi
detaljna i sistematska kontrola bujiénih vodotokova i preuzimanja neophodnih
mjera da se oni dovedu u stanje da ne zagaduju priobalno more, odnosno, da im
se vrati uloga osvjeZivata morskog ekosistema, §to oni u stvari jesu.

21. Regulacionim radovima na rije&nim i buji¢nim tokovima ne smije se smanjivati
prirodan dotok nanosa u zonu plaza. Korita bujiénih i rijecnih tokova se moraju
-2avatil Gistiti kako bi se obazhiedila odgovaraiuéa transportna sposobnost toka

Imin

LAY

za nanos i priliv nanosa na plazu.

22. Ukoliko je plazama gdje se ulivaju Grdevica i Podkosljunski potok smanjen
prirodan dotok nanosa kao posijedica regulacionih radova ne ovim tokovima
potrebno je ispitati moguénost uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja.

23. 1z korita vodotokova ukloniti ispuste otpadnih voda.

24. Posebnu paznju kod uredenja vodotokova treba obratiti na propuste ispod
saobracajnica i raznih objekata. Propusti moraju biti projektovani i izgradeni tako
da se onemogudéi njihovo zapu$avanje.

25. Zabranjéno je hidrotehnickim i drugim radovima vréiti suzavanje korita i
zaguS$ivanje propusta.

26. Zabranjeno je prevodenje zemlji$ta (parcela) vodotokova u drugu namjenu.
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27. U sklopu infrastrukturnog rie$enja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnice i drugih
povrsina oticanjem spiraju razlitite zagadujuée materije i odnose ih u more.

28. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za
snabdjevanje motornih vozila gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih
postoji rizik od ispustanja zagadujuéih materija projektovati i graditi uskladu sa
propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin predviden
propisima.

29. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje
motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluZe kao gorivo u sistemima za
grijanje prostorija prijektovati | graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim
tankvanama i svim propisima predvidenim mjerama sprjediti isticanje naftnih
derivata iz ovih rezervoara i sprjediti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.
30. Gradenjem i koriéenjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemljitima, kao ni saobraéajne povrsine, vodotoci,
instalacije, Zivotna sredina i sl.

31. lzgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazeéim
propisima i principima za aseizmitko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja
seizmickog rizika na prihvatljivi nivo.

32. Pri projektovanju, gradenju i kori§éenju objekata moraju se, u skladu sa
tehnickim i ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena,
poplava, udara groma, indukovane seizmi¢nosti od vjestagkih jezera i drugih
nepogoda.

33. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori&éeni tako da se sprijedi
nastajanje i Sirenje poZara i eksplozija, a u slu&aju pozZara i eksplozija da
ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gagenje i spasavanje ljudi i materijalnih
dobara.

34. Objekat mora biti projektovan, izgraden i kori$éen tako da se omoguci zastita
od djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, viage, agresivnog tla, vode i
vazduha, S$tetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih
nepovoljnih dejstava.

35. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju
objekta i njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno
sprijeci zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

36. Objekat mora biti zasti¢en od unutranje i spoljine buke, a okolina objekta od
buke koja nastaje u objektu usljed tehnologkog procesa ili iz drugih razloga.

37. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih
postrojenja u objektu sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.

38. Gradevinski proizvodi moraju kod uobitajenog odrzavanja, u ekonomski
prihvatljivom vremenskom periodu , podnositi bez vecih §teta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje
upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od pozara i
eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, otuvanja okoline, sigurnosti upotrebe
objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehni¢kim propisima za
pojedinacne vrste objekata.

39. Kod uredenja Dubove $ume i zelenila na padinama brda Kosljun ukljugiti i
strucnjake za faunu i floru.
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40. Iskljuciti lov i sakupljanje primjeraka Zivotinjskog svijeta na prostoru Dubove
Sume i na padinama brda Ko$ljun osim pod zakonom predvidenim uslovima.

41. Zabranjeno je uznemiravanje, lovljenje i ubijanje zastiéenih Zivotinja, kao i
uklanjanje gnijezda, odno$enje rasplodnog materijala i mladunaca i vréenje drugih
sliénih radnji zabranjenih Zakonom.

42. Zabranjeno je branje zaSti¢enih biljinih vrsta, kao i sakupljanje sjemena i
vrsenje drugih sliénih radnji zabranjenih Zakonom.

43. Osmisljenom sadnjom zelenila umaniiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija, obezbjediti apsorpciju $tetnih gasova i praine.

44. PoSumiti opoZarene povrsine na padinama brda Kosljun.

45. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere
za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

46. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrZaja voditi rauna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju
funkcije kao $to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

47. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju
i to po moguéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrZavaju u unutradnjosti
bloka.

48. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja
gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji
zastitnik Zivotne sredine.

49. Pri sprovodenju rje$enja iz DUP-a, a sa ciliem za sprie¢avanja i(li) ublazavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrZavati se vaZeéih zakona, pravilnika, uredbi i drugih
akata koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

50. Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu
projekata i zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode
(wSluZbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo na parcelama turistike namjene

Uredenje povr8ina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu
projekta. Projektom predvidjeti takvo rjeSenje kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale
turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito
voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim
urbanim mobilijarom i sl. Staze poploavati kamenim, betonskim, behaton
ploCama ili Stampanim betonom. Narogitu paZnju posvetiti osvjetlienju zelenih i
slobodnih povrSina.
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| Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rieSenjem.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTIGENE OKOLINE
/

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanija objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prognoza potrodnje elektri¢tne energije i viSna snaga data je po kategoriji
potrodaca na osnovu sledecih parametara:

Turisticki smjestajni objekti:

- vr8na snaga po lezaju 1200 W

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG: -

sTehni¢ka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

sTehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivhna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.

Prema uslovima nadleZznog organa.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, broj 01-5137/2 od 01.08.2019. godine.
17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kim prilozima Saobraé¢aj — planirano stanje (list 12a i 13a) i uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, broj 07-u-
1109/2 od 29.07.2019. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

o Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i kori8¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

o Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( "Sl list CG”, br.59/13)

e Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA [IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloSkih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

-
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele HF s ok 4
Povrsina urbanisti¢ke parcele RS
Maksimalni indeks zauzetosti €,50
2,19

Maksimalni indeks izgradenosti

Broj objekata na paceli 2 objekta (1 postojeci + 1 novi objekat)

Maksimalna povrsina pod objektima 490 me
Bruto razvijena gradevinska povrsina 2018 m2
objekta (max BRGP)

: . P+3,
Maksimalna spratnost objekata G+P+4

Maksimaina visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCuju¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
(PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade, a prema
normativu

Namjena Potreban broj PM, odnosno GRM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m’ bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZATI 1 PM/75 m* bruto povréine
OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje
na sljedectnadin:

* najmanje udaljenje GLG od boénih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5
m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG
poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke parcele,
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* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5

ml

* GLG prema javnoj saobraéajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke

parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze

namijenjena za garazu ne smije biti veéi od 60 % povrSine pripadajuce

urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte, za turistidke objekte ne smije biti vedi

od 85 %,

* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze

biti i 100 % od povrsine pripadajuce urbanistitke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega

protivpoZarni uslovi predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i

standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa

znatajnim u€eScem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno

garaZzni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
rodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruéja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,

adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili

prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje

raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu

izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije

dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora otuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i

koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da

odgovaraju izvornim rieenjima. Nije dozvoljena koloristi¢ka prerada, ozZivljavanje,

dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove

fasade i sl.

2. UljepSavanije dvorisnih fasada

U mnogim sluéajevima dvorine fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju

gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da

dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih

uslova obradene.

3. Spregavanije ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i

kompozicija koji vode ka kitu, kao $to su lazna postmodermnistitka arhitektura,

napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne

reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,

gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih

Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano

ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila
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PoZelina je upotreba korektivhog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih
zgrada je prihvatljiva i preporuguje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

3. Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama

podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi

fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet

vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i

oblaganje vrsiti na tradicionalni na&in.

6. Uljepsavanije javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane

opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
rostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Buduéi objekti treba da budu opremljeni savremenim, prakti¢nim, a prije svega
ekonomski prihvatljivim rje$enjem za sve vrste termotehniékih instalacija.

PredlaZe se da energetski izvor za termotehnigke instalacije bude toplotna pumpa
bez obzira koji ¢e se medij koristiti kao primarni fluid, voda ili vazduh.

Primjena toplotnih pumpi namece rje$enje da u svrhe zagrijavanja i hladenja budu
primjenjeni niskotemperaturni sistemi (50/45°C, 7/12°C), posto je temperatura
vode na ulazu i izlazu iz toplotne pumpe navedenih parametara, dok ée se za
hladenje koristiti parametri vode (6/11°C, 7/12°C).

Niskotemperaturni sistemi danas se sve vise primjenjuju u svijetu i imaju niz
prednosti pofev od ekonomiénosti, bioloske ugodnosti i dr. Koji ¢e od
niskotemperaturnih sistema biti primjenjen u nekom objektu zavisi od specificnosti
samog objekta koji sadrZi arhitektonsko rjesenije, namjenu, zahtjevani nivo
opremljenosti sa instalacijama, komfor i dr.

Najcesce rimjenjivani niskotemperaturni sistemi su:

- vazdusni,

- vodeno-vazdusni,

- vodeni.

Svaki od njih ima svoj domen primjene sa prednostima i nedostacima, a za svaki
dati slucaj projektant treba da ocijeni i izabere onaj koji daje optimalno rieSenje.

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije
= sunca, morske vode, vazduha i dr. po$to ove primarne energije ima dovoljno i
¢ista je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne
pumpe — svih vrsta,

- suncevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u
stambenim tako i u hotelskim objektima,

- intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazedim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom $to vi§e omoguéiti njenu primjenu,

- toplotnu energiju racionalno koristiti, jer $tednja i racionalna potro$nja energije
su najbolji "novi" energetski izvori.
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Uslovi za racionalnu potrodnju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
$tednja i korid¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanije, a u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velicini
otvora imajuc¢i u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
Budve

omogucuju koris¢enje sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié o
22 | TEMNIGKIH USLOVA: Natasa Duknié Bf"UﬁmﬂQ \\um&w
C
23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. w0 TG potpis ovlaséenog sluzbenog lica
/
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, broj 01-5137/2 od 01.08.2019.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opétine Budva, broj
07-u-1109/2 od 29.07.2019. godine.
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LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

# +0.00 kota konstrukcije
-~ +5.40 apsolutna kota konstrukcije

GLAVNI ULAZ EKONOMSKI ULAZ KOLSKI PRILAZ OBJEKTU - PLATFORMA

URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA

PREGLED POVRSINA:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (nadzemne etaze) 1712.70 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (nadzemne etaze + garaza) 2 079.56 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (nadzemne etaze) 2 016.46 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (hadzemne etaZe + garaza) 2 434.90 m?

PROJEKTANT: | INVESTITOR:
ING - INVEST d.o.o. MIROLJUB PAJKOVIC

Danilovgrad, Crna Gora

Objekat: GRADSKI HOTEL 4* | Lokaciia:  Kat. parcele 1236/1 i 1236/2 KO Budva, na UP 7,
REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA blok 7, u zahvatu "Podkosljun", Opstina Budva

Vodeci projektant: . ., . | Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢ , spec.sci. N
IDEJNO RJESENJE 89/21
Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢ , spec.sci. | pio tehnicke Razmijera:
Projektant: dokumentacije: ARHITEKTURA 1:250

Arh. Vlado Buranovi¢, spec.sci. — — .
MSc. Nataga Orlandi¢ Radovi¢, spec.sci.arh, | /o9 3 Br. priloga: | Br. strane:
Sira situacija | A.02.

Datum izrade i M.P Datum revizije

Avgust 2021.
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UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA (nadzemne etaze) 1712.70 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (nadzemne etaze) 2 016.46 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
ING - INVEST d.o.o. MIROLJUB PAJKOVIC
Danilovgrad, Crna Gora

Objekat: GRADSKI HOTEL 4* | Lokacijia:  Kat parcele 1236/1 i 1236/2 KO Budva, na UP 7,
REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA blok 7, u zahvatu "Podkosljun", Opstina Budva

Vodeci projektant: . L, . | Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢ , spec.sci. .
IDEJNO RJESENJE 89/21
Odgovorni projektant: . . .
Arh. llija Radulovi¢ , spec.sci. | pio tehnicke Razmjera:
Projektant: dokumentacije: ARHITEKTURA 1:100
Arh. Vlado Buranovi¢, spec.sci. ——— — _
MSc. Nata$a Orlandi¢ Radovié, spec.sci.arh. | o9 ~ |Brpriloga:| Br. strane:
Uza situacija | A.03.

Datum izrade i M.P

Avgust 2021.

Datum revizije
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