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1.0PSTE INFORMACIJE

a)NOSILAC PROJEKTA: ,LEDA INVESTMENTS* D.0.0.PODGORICA

PIB: 03250709

ADRESA: BUL. JOSIPA BROZA TITA BR. 23 A, PODGGORICA

ODGOVORNO LICE: YASIN COSAR , izvrsni direktor

KONTAKT OSOBA: MILICA FRANETA

BROJ TELEFONA: 069 090 716

E-MAIL: office @delprojekt.com

b) NAZIV PROJEKTA: , IZGRADNJA STAMBENOG - APARTMANSKOG OBJEKTA,
NA KATASTARSKOJ PARCELI 1231/1 KO BECICI, NA DIJELU URBANISTICKE

PARCELE 145.6, U OKVIRU BLOKA 145 a, U OKVIRU DUP-A BECICI, OPSTINA
BUDVA“, NOSIOCA PROJEKTA ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0. PODGORICA

LOKACIJA: NA KATASTARSKOJ PARCELI 1231/1 KO BECICI, ODNOSNO NA
DIJELU URBANISTICKE PARCELE 145.6, U OKVIRU BLOKA 145 a, U OKVIRU
DUP-A BECICI, OPSTINA BUDVA

ADRESA: KLIMOVO BRDO BB, BECICI, BUDVA



2.0PIS LOKACIJE

a) Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjeSenjem broj: 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG -
APARTMANSKOG OBJEKTA, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 145.6, KOJU
CINE KATASTARSKE PARCELE 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2 KO BECICI I
DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA 1201/3, 1201/2 KO BUDVA KOJE ULAZE U
TRASU SAOBRACAJNICE PO DUP-U BECICI , OPSTINA BUDVA.

PovrSina katastarske, odnosno dijela urbanisticke parcele, koja je dobijena nakon
parcelacije po DUP-u iznosi 918.00 m2 Prema planu i na osnovua UT uslova indeks
zauzetosti je 0.60, a indeks izgradenosti je 3.50. Shodno tome maksimalna povrsina pod
objektom je 550.80 m2, odnosno BRGP je 3213.00 m2.

Apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1231/1 K.O. Beci¢i, odnosno na dijelu
urbanisticke parcele 145.6, u okviru bloka 145 a. Ukupna povrSina, katastarske parcele broj
1231/1 K.O. Beci¢i, prema listu nepokkretnosti 1388-izvod, iznosi 960,00 m?i u vlasniStvu
je ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0. PODGORICA, u obimu prava svojine 1/1. Predmetna
katastarska parcela je po kulturi vo¢njak 2. klase.

Lokacija je vazduSnom linijom udaljena oko 250 m od mora. U neposrednoj blizini se nalazi
veliki broj turistickih apartamana i objekata za stanovanje..

Do lokacije se dolazi kada se sa magistralnog puta Budva — Petrovac (Jadranska magistrala,
E65/80), na udaljenosti od 2,6 km od kruznog toka na raskrsnici prema Cetinju, skrene lijevo
gledano iz pravca Budve. Skretanje se vrsi uzbrdo, uskim prilaznim putem.

U blizini lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvoriSta. Na predmetnoj lokaciji nijesu
registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da
na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca
arheoloska nalazista.




Mantenegio

S1.2.4 —2.5. Skretanje na lokalni put sa magistralnog puta Budva — Petrovac



a) Postojece koriséenje zemljiSta

Povrsina katastarske, odnosno dijela urbanisticke parcele, koja je dobijena nakon parcelacije
po DUP-u iznosi 918.00 m2. Prema planu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 0.60, a
indeks izgradenosti je 3.50. Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom je 550.80 m?2,
odnosno BRGP je 3213.00 m?2.

Apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1231/1 K.O. Beci¢i, odnosno na dijelu
urbanisticke parcele 145.6, u okviru bloka 145 a, Ukupna povrSina, katastarske parcele broj
1231/1 K.O. Beci¢i, prema listu nepokkretnosti 1388-izvod, iznosi 960 ,00 m?i u vlasniStvu
je ,,LEDA INVESTMENTS* D.O0.0. PODGORICA, u obimu prava svojine 1/1.Predmetna
katastarska parcela je po kulturi vo¢njak 2. klase.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-20488/2019
Datum:  06.11.2019.

KO: BECICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list ROG* br. 20007, *S1. list OG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 03717 i 17/18), postupajudi po zahtjevu OPATINA DUDYA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2731, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1388 - IZVOD

Podaci o parcelama
R Plan Wi ) Han. T
proj Poaveag] ek | S | Davun upisa] yiien Dot brot e klasa | Poviding m%|  Pribod
1231 9 151072019 [KLIMOVO BRDO Voipk I Kase [T K
9 KUPOVINA
Ukupno G600 a7
Podaci o viasniku ili nosiocu
MaliEni broj - 1D broj Naziv nosisca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
MO IZH0TIS G0 LED A INVES TMENTS JPODGORKSS foaniddenje 11
=] BULJOSIPA BROZA TITA BRIIAPODCORICA PODGORICA O

Ne postojc tereti i ogranienja.

Maplata takse je oslobodena na osnovo Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena jo na osnove Elana 174 Zakona o drisvnom promjern i katastru ncpokrctnosti ("SL. list RCG" br. 29407,
"SL list CG" br. 7310, 032711, 040711, 043715, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  06.11.2019. 11:42:31

S1.2.6. List nepokretnosti



CRNA GORA Katastarska opstiina: BECICT

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 9
Broj: 467-104-2731/19 Parcela: 1231
Datum: 31.10.2019.
KOPIJA PLANA
# Razmjera 1: 1000

4 4
682 682
i i
= =
1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA L4 i A
Obradio: o lice:
Feree LEti (ﬁ‘.—///

S1.2.7. Kopija plana



CRNA GORA Katastarska opstiina: BECICI

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana:
Broj: Parcele: 1200/2, 1231
Datum: 11.11.2019.
SKICA PARCELA
Razmjera 1: 500

27302

Bl 1200/2

Ovjerava

uzbeno lice:
Obradio:

S1.2.8. Skica parcele
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju na zadovoljavajuem nivou, u smislu ocuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloSke karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

ZemljiSta 1 kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloSke podloge, odnosno od vrste
stijena na kojima su nastala. Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloSkim
karakteristikama posmatranog terena koriS¢ena je PedoloSka karata Crne Gore 1 : 50000 list
,Cetinje 17 (Zavod za unapredenje poljoprivrede - Titograd, 1970) i monografija ,,ZemljiSta
Crne Gore” (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Na lokaciji je prisutno aluvijalno-deluvijalno karbonatno, ilovasto zemljiSte, a u njenom
okruZenju razlicite vrste smedeg zemljista na fliSu (slika 2.b.1.).

Aluvijalno-deluvijalno zemljiSte je razvijeno u priobalnom dijelu i to su mlada zemljista koja
saCinjavaju nanosi. Nastaje kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa 1
deluvijalnog spiranja na padinama. Ti procesi su po obodu podnoZja padina ili u jarugama, a
uslijed smjenjivanja akumulacije aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku
obilnih atmosferskih padavina. Odlikuje se slabo izraZzenom sortiranoS$¢u i zaobljeniS¢u
odlomaka 1 cestim smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu
proslojaka. U vertikalnom profilu dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi)
sa deluvijalnom (gline, pijeskovi i sitan Sljunak).

amede mediteransko anliropegens zamijisie ng fidu

Hmwn redivTaseas etropEEL 1nF in (o

Muvl]a]nu--:!aluvl}dnu larhonatng, lovasio remish
i Bl ERlaril AT

Sminda nrod niljidtn ma karbonas kg .
pmym._':;,m',mﬂmr:ﬁ e G Y- “ Smedy gradirann pemifists na vedim karbomnbma, plit
Hrven frrwst ermisd ol o celcrmesn DlCES e Thises brnam arode s o0 burd Enesinhe digbon

SL.2.b.1.Pedoloska karta lokacije i njene Sire okoline

Smeda zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi uti¢e na
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fizicka 1 hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog
ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljista je, i ako
stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, Sto je njegova glavna karakteristika.
Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa
tendencijom smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. ZemljiSte je male dubine profila,
dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas lokacije - Budvanska rivijera svrstava se u red najkvalitetnijih prostora, koji ima
izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima
prirodnog i stvarnog ambijenta, kao Sto su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa
jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u §iroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa
atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih
stijena, a blaZe nagnute padine od fliSnih sedimenata.DanaSnji izgled lokacije formiran je
primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz pravca sjeveroistoka i procesima
izlivanja vulkanita.

Geoloske karakteristike

Sire podrugje Begiéa i Rafajlovi¢a izgraduju razli¢iti sedimenti i vulkaniti trijaske, jurske,
kredne i kvartarne starosti. Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona.
Geoloske jedinice se javljaju u vidu uskih i1 dugackih pojaseva i zona, Dinarskog pravca
pruzanja. Sire podrudje karakteride veliko tektonsko suZenje prostora. Jedinice su, usled
procesa navlacenja i ubiranja stisnute i1 raskidane.

Geoloska karta lokacije i njene Sire okoline prikazana je na slici 2.b.2.

— "

30

Kalearands mirfl 52 presiajime dolamita
DElusum 2 palptkim Sempilruriialamy | - FoeTi i dichazl

dainaiama Sdinshi kel i g Erijag)
Eelkaranil mike i, colRitsi braimjesd
roinac, i | delomit

SI. 2.b.2. Geoloska karta Sireg podrucja lokacije (Osnovna geoloska karta SFRJ - Budva
1:100.000, Beograd 1969. god.)

Brete | metharenii sa prosisoima
gobatrunkanskih kratnga
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Stub sedimenata pocinje sa anizijskim fliSem (T21) koga ¢ine konglomerati, pjeSc¢ari i laporci.
Flis je otkriven visoCije u zaledu. U samim Beci¢ima je otkriven proboj porfirita i dijabaza
(o,pB) u vidu zone koja se od mora proteze prema sjeverozapadu. Od ove formacije je
izgradena i1 kompletna lokacija. Sa sjeveroistocne strane ovog proboja je vulkanogeno-
sedimentna formacija (T22) od tufova, tufita, silifikovanih laporaca, roZznaca i vulkanskih
breca. Ova formacija prati vulkanit i u vidu uske zone provlaci se upravo od Rafajlovica
prema StaniSi¢ima. Na nekoliko lokacija visocije u zaledu otkrivenisu ladinski sedimenti (T2
2) predstavljeni kalkarenitima i mikritima sa proslojcima dolomita. Srednje i gornje trijaski
(T2,3) sedimenti su prisutni na ostrvu Sv. Nikola i u vidu uskih pojaseva i zona u zaledu
Svetog Stefana, MiloCera, u Rafajlovi¢ima, iznad Beci¢a i u StaniSi¢ima. Ovi sedimenti su
predstavljeni kalkarenitima 1 mikritima sa proslojcima dolomita. Po pravilu okruZuju jursko-
kredne formacije. Visoko u zaledu u okviru geotektonske jedinice Visoki kr§ su gornje trijaski
(T3) dolomiti, dolomiti¢ni kre¢njaci i kre¢njaci.

Kvartarne sedimente ¢ine deluvijalni (d) i proluvijalni (pr) sedimenti akumulirani na povrsini,
potom marinski (m) nanos u priobalnom dijelu u Bec¢i¢ima.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih
ostenjaka.Materijal koji ga izgraduje sastoji se preteZzno od karbonatnih stijena. Odvaljeni
komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veliCini. Nanosi plaza su relativno
Cesti na cCitavoj duZini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite, a Cesto i
$ljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more erozionog rada. Sire
podrucje lokacije izgradeno je od vulkanogeno-sedimentne formacije koju ¢ine porfiriti i
dijabazi, potom tufovi i tufiti, laporci, pjescari i plocasti krecnjaci. Preko ovih stijena na
povrsini je u okolini potoka deluvijalno-proluvijalni pokrivac 1 oko magistrale vjeStacki nasip.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u
sklopu terena, te poroznosti, moZe se izdvojiti kompleks srednje propusnih sedimenata i
nepropusne stijene. Kompleks srednje propusnih sedimenata su kvartarni sedimenti
intergranularne poroznosti. To je deluvijalni pokriva¢ u povlati vulkanogeno-sedimentne
formacije.

Vulkanogeno-sedimentna formacija, sastavljena od pjeScara, laporaca, tufova i glinaca je
generalno nepropustna za vode. Slabo propustan je njihov povrSinski, degradirani dio,
pukotinske poroznosti gdje cirkuliSe mala koli¢ina vode duz pukotina i prslina. Zdravija
sredina je fakticki hidrogeoloska barijera za povrSinske 1 podzemne vode. Generalno, u
periodu padavina vode cirkuliSu kroz propusne kvartarne sedimente do podloge koja je
hidrogeoloska barijera. Kako je ova barijera na vecoj dubini i jednim dijelom u zaledu
lokacije to se povrSinske vode javljaju samo u hidroloskim maksimumima, posle obilnih i
dugotrajnih padavina. Tada se vode prelivaju preko vulkanogeno-sedimentne formacije i
isticu na povrsini terena u vidu vecih i manjih izvora i piStevina.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao 1 cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmi¢kog intenziteta 9° MCS skale.
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Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.b.3..).

SI. 2.b.3.Karta otekivanih maksimalnih n{agnituda Izemlj otresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,4° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke
faktore ponaSanja u skladu sa Evrokodom 8.

Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, Zzone sanitarne
zastite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

Pored regionalnog vodovoda, OpStina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko svojih
lokacija. Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 %
ukupne populacije opStine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i1 crpnim
stanicama; distributivni system (cjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti
(rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica,
Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske
opstine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija
potro$nje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku
potro$nju.

Izvorista sa kojih koristi vodu JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva, kao i njihova izdaSnosti
prikazani su u tabeli 2.b.1.
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Tab.2.b.1. IzvoriSta u Opstini Budva i njihova izdasnost

i

2

MNaziv izvorsta Mindmnalna izdasnost IzdaZnost toloom Napomena
1/s) kiZnog perioda (1/s) i
Fijeka FeZevica 50601/ 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska wrela 1501/s 230 ®
Loznica 61l/s 251/s
Ukupno 2501/ 420-450

* 1 pored povecane izdaSnosti tokom duZih perioda mogucénosti plasmana vode iz ovih
izvorista u sistem ogranicena je kapacitetom transportnih cjevovoda i pumpnih stanica.

IzvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
JP ,,Vodovod i kanalizacija” Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa

odredenim rezervoarima (tabela 2.b.2.).

Tab. 2. b.2.Rezervoari za vodu u Opstini Budva

o

MNaziv rezervoara Lolcacija Zapremina (m?) Eota dna {m) Eota preliva {m)
3pas” Endwa TR0 620 66.0

.. Loplis” Endwa 2000 62,0 66.0
Podlicak™ hEloder 2500 815 855
Rebevics” Rijeka Refevica 100 1360 1340
Jeatan™ Katun ReZevica 100 2200 2230

- Perazica do 100 75,0 T80
LPetrovac” Petrowac 500 75,0 790
Ularpno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji ucestvuju u izravnavanju casovne
neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedéi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasirapreko slede¢ih pumpnih stanica:

- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,,Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevic¢a”

ViSe manjih hidroforskih postrojenja koja su prikljuena na magistralne cjevovode i
namenjena su vodosnabdevanju visih zona potro$nje

Prema projektu "Projekcija dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore", koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem
na teritoriji OpStine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreZe na
teritoriji Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila veceg od
150 mm, a 245 km cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodni 1 distributvni cjevovodi u
vodovodnoj mrezi Budve izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od
razli¢itih materijala: livenogvozdeni, azbestno cementni, Celi¢ni, pocin¢ani, PVC, PeHD,
fluidna plastika, itd., Sto ima zaposledicu Ceste kvarove i gubitke od 57%.

Najveci nedostatak postojeCeg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi
sevodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo§ rezervoarskog
prostora i hidrostanica za viSe zone Cime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom
svih potroSaca na teritoriji opStine. Visinskim zoniranjem smanji¢e se radni pritisci u velikom
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dijelu mreze, koji su danas vrlo visoki i1 koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, loSi
spojevi, dotrajala mreZa itd.) uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.

Sa hidroloskog aspekta teritorija OpStine Budva ne posjeduje znaCajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode.

Na lokaciji 1 njenoj neposrednoj blizini nema znac¢ajnijih povrSinskih vodotokova niti stalnih
izvora slatke vode.

Opis flore i faune, zaStiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Na teritoriji OpStine Budva, povrSine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili
bioloskih uZivaju status zasSti¢enih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:

» Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.

» Maslina u selu Ivanoviéi iznad Becic¢a - Zasticeni dendroloski objekat.

» Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza
Drobnipjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), PlaZa Przno (2 ha),
Becicka plaza (5 ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4
ha) — spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji (mikro lokaciji) nijesu prisutna zaSti¢ena prirodna dobra.
Flora

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog stambeno-apartmanskog objekta nalazi
se na podrucju Beci¢a, Opstina Budva. U Sirem smislu, ovo podrucje pripada Mediteranskom
biogeografskom regionu, prepoznatljivom po relativno visokim temperaturama i
neravnomjernom distribucijom padavina. Upravo visoke temperature i male koli¢ine padavina
u toku ljeta uslovljavaju pojavuizrazenog suSnog perioda koji traje ponekad i viSe mjesec
dana. Specificne klimatske prilike, zajedno sa pedoloskim supstratom, uslovile su razvoj
specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se tokom dugog vremenskog perioda
prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Uski priobalni dio Crnogorskog primorja, od obale mora
do 300 - 400 mnv., karakteriSu tvrdolisne, vjecnozelene Sumske i Zbunaste formacije. Ove
formacije su u tipicnom obliku razvijene samo na dijelovima obale koje su direktno okrenute
moru, na plitkom tlu i na tvrdim kre¢njacima.

U Siroj okolini predmetnelokacije prisutne su dvije klimatogene Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i bijelog graba
(Carpinus orientalis). Ove Sume su danas ve¢im dijelom degradirane i zamijenjene makijom,
garigom 1 kamenjarom (makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta
crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare; gariga je dalji
degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice Sikara, grmova i
polugrmova). Osim pomenutih, u zajednicama koje su sada ovdje prisutne rastu I druge
drvenaste i zeljaste biljake kao Sto su: koScela (Celtis australis), crni jasen (Fraxinus ornus),
maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), zelenika (Phillyrea media), trslja (Pistacia
lentiscus), smrdljika (P.terebinthus), Zukva (Spartium junceum), draca (Paliurus spina
christy), kostrika (Ruscus aculeatus), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), lavanda (Lavendula
officinalis), smilje (Helichrysum italicum), dubalac (Teucrium polium), gorski vrisak
(Satureja montana), Phlomis fruticosa,... Mnoge drvenaste biljke obavija brsljan (Hedera
helix) 1 Smilax aspera. Spontano ili “namjerno” u ovim zajednicama ¢esto rastu borovi (Pinus
sp.) i Cempres (Cupressus sempervirens).
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Zbog zapustenosti i samog izgleda, predmetne povrSine imaju izgled degradiranog terena. U
najvecem dijelu, to su degradirane povrSine koje su manjim dijelom (veca povrSina) tj. ve¢im
dijelom (manja povrsina) obrasle niskim rastinjem:zZukva (Spartium junceum), mirta (Myrtus
communis), Pistacia lentiscus (pistacija), smokva (Ficus carica), kupina (Rubus ulmifolius),
tetivka (Smilax aspera), draca (Paliurus spina christi), Sparoga (Asparagusacutifolius). Od
Cetinara, na lokacijama raste nekoliko stabala bora (Pinus sp.) i Cempres (Cupressus
sempervirens). U spratu zeljastih biljaka dominiraju korovske i druge Ceste zeljaste biljke,
poput: Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Andropogon ischaemum, Artemisia sp.,
Althaea officinalis, Cirsium sp., Fumaria officinalis, Capsella bursa-pastoris, Convolvulus
arvensis, Cichorium sp. i druge.

Na samoj predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo zaSti¢enih biljnih vrsta koje su
zaSticene nacionalnim zakonodavstvom shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih
biljnih i Zivotinjskih vrsta ,,S1. list RCG”, br. 76/06.

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih
stani$ta i zivotinjskih zajednica.

Na predmetnoj lokaciji se mogu naci vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub,
vrabac, lasta, kos), gmizavci (guSteri, zmije), a od beskicmenjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nije evidentirano prisustvo zaStienih
zivotinjskih vrsta shodno RjeSenju o stavljanju pod zaStitu pojedinih biljnih 1 Zivotinjskih
vrsta (,,S1. list RCG”, br. 76/06.).

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali
ukljucuje 1 prisustvo Covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu
dimenziju. Na osnovutoga izdvojeno je 19 osnovnih pejzaZznih jedinica, od kojih se vecina
mozZe dalje ras¢lanjivati na manje prostorne cjeline.

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juZznog primorja. Osnovna odlika
ove jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su:
pjeskovito-Sljunkovite plaze, kre€njacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija
- makija. Pjeskovito-§ljunkoviteplaZze, smjeStene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu
strmih kre¢njackih grebena i rtova.

Vecina plaza su zakonom zaSticene kao spomenici prirode. Obala se odlikuje velikom
razudenos$c¢u.Grebeni se, preteZzno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka uvalama i
zalivima u vidu skorovertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazda
zelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz €ini prepoznatljivim.
Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. OCuvane sastojine
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predstavljaju progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi
kako u cilju obnove mediteranskih tvrdolisnih vje¢no zelenih Suma tako i u cilju ofuvanja
karakteristi¢nog izgleda predjela.Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani
oblici pejzaza su na podru¢ju gradova I vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz
(prednjaci Budva). Stoga se mozZe re¢i da su glavni problemi oCuvanja autenticnih odlika
pejzaza upravo neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih objekata, zatim uniStavanje
mediteranske vegetacije, Sumski poZzari, neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni
uticaji.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

U blizini predmetne lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.

Na podrucju Beci¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, Cije osnivanje se po tradiciji vezuje za
XI vijek.Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio
duhovni i politickicentar plemena Pastrovica.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koiji bi ukazivali na mogucéa arheolo$ka nalazi$ta.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Naselje Beci¢i koje pripada Opstini Budva u kome se nalazi lokacija predmetnog objekta
premapopisu iz 2011. godine imalo je 895 stanovnika (2003. godine imalo je 771, a 1991.
godine 726stanovnika), od toga 678 punoljetnih.

Sire okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada relativno gusto
naseljenom podrucju uz napomenu da se u toku turisticke sezone, koja je zadnjih godina sve
duza, broj posjetilaca Bec¢i¢ima se enormno povecava, zvog velikog broja turisti¢kih objekata,
odnosno smjestajnih kapaciteta.

Uze okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom
podrucju.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Lokacija je vazduSnom linijom udaljena oko 250 m od mora. U neposrednoj blizini se nalazi
veliki broj turistiCkih apartamana i objekata za stanovanje..

Do lokacije se dolazi kada se sa magistralnog puta Budva — Petrovac (Jadranska magistrala,
E65/80), na udaljenosti od 2,6 km od kruZnog toka na raskrsnici prema Cetinju, skrene lijjevo
gledano iz pravca Budve. Skretanje se vrsi uzbrdo, uskim prilaznim putem.

U blizini lokacije nalazi se Crkva preobrazenja Gospodnjeg.
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U okolini predmetne lokacijese nalaze se slede¢i infrastruktrurni objekti: saobracajnice,
vodovodna mrezZa, elektromreZa, nn mreza i sl.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Podrucje u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i
Zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini
svojevrstan spojautohtonih i alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijelapriobalnog podrugja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije kojase tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova,
prije svega bure u zimskim mjesecima.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo vrsta koje su zaSti¢ene nacionalnim
zakonodavstvom shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(,,SLlist RCG”, br. 76/06.).

N

a lokaciji objekta 1 njenom uZem okruZenju nema zaStienih objekata 1 dobara kulturno-
istorijskebastine.

Sa druge strane navodi u stavki 7, ¢lana 4 Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19), kao $to su mocvarna podrucja, usca rijeka,
povrsSinske vode, poljoprivredna zemljiSta, planinske i Sumske oblasti, podruc¢ja obuhvacena
mrezom Natura 2000, podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta
Zivotne sredine, nijesu karakteristi¢ni za podrucje lokacije i njene uZe okoline.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizi¢kih karakteristika cjelokupnog projekta

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, OPSTINE BUDVA, rjesenjem broj: 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine izdao je URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE ZA ZA
I[ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA IZGRADNJU STAMBENOG -
APARTMANSKOG OBJEKTA, NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ 145.6, KOJU
CINE KATASTARSKE PARCELE 1231, 1225, 1226, 1201/3, 1201/2 KO BECICI 1
DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA 1201/3, 1201/2 KO BUDVA KOJE ULAZE U
TRASU SAOBRACAJNICE PO DUP-U BECICI, OPSTINA BUDVA.

PovrSina katastarske, odnosno dijela urbanisticke parcele, koja je dobijena nakon
parcelacije po DUP-u iznosi 918.00 m?. Prema planu i na osnovu UT uslova indeks
zauzetosti je 0.60, a indeks izgradenosti je 3.50. Shodno tome maksimalna povrsSina pod
objektom je 550.80 m2, odnosno BRGP je 3213.00 m2.

Lokacija objekta

Apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1231/1 K.O. Beci¢i, odnosno na dijelu
urbanisticke parcele 145.6, u okviru bloka 145 a. Predmetni objekat je u okviru stambenog
naselja i nalaze se u okviru DUP-a ,Beci¢i““. Na osnovu mogucénosti koja je data planom,
projektovana spratnost objekta je 3G+P+6, od ¢ega su dva nivoa garaZe skroz ukopana, tako
da je broj nadzemnih etaZa 8, Sto je dato kao maksimalna spratnost.

Spratnost objekta uslovljena je konfiguracijom terena i spratno$¢u okolnih objekata. BRGP
stambenog dijela objekta je 3211.39 m?2, dok je ukupna BRGP (stambenog i nestambenog
dijela) 4787.39 m?2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najviso€ija kota u jednom dijelu placa cca
51.00m/nv, a spusta se do cca 43.00m/nv, Sto znaci da je visinska razlika cca 8.00m/nv. Nagib
se prostire u pravcu sjever-jug (od najvisocije do najniZe kote terena). Kota prizemlja objekta
je na £0.00(46.70), a ulaz u objekat se planira na nivou I sprata na koti +3.00 (49.70). Ulaz u
objekat je preko terenskog stepeniSta i rampe za osobe sa invaliditetom povezan sa planiranim
prilazom. Ulaz u garazu je predviden na niovu -1 garaZa koji je na koti -3.00(43.70).

Objekat je projektovan kao samostoje¢i objekat sa ravnim krovom i vodilo se ra¢una da se
vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu i materijalizacijom podsje¢a na moderne objekte.
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Arhitektonsko rjeSenje- dispozicija prostora

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je apartmanskog tipa i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat je projektovan iz viSe apartmanskih
jedinica, koje su preko hodnika, stepeniSta 1 lifta povezani po horizontali 1 vertikali.

Objekat je spratnosti 3G+P+6. Dva nivoa garaze su ukopane etaze, dok je jedan nivo
suterenska etaza. GaraZzama se prilazi preko nivoa -1 garaza, gdje je predviden ulaz. Ostala
dva nivoa garaZe su preko auto lifta povezani sa nivoom -1 garaZe, a preko njega direktno sa
glavnim ulazom. Svaki nivo garaZe posjeduje vertkalne komunikacije, koje su preko tampon
zone povezane sa parking prostorom. U okviru nivoa -3 garaZze predvideno je 15 parking
mjesta, a osim parkinga na tom nivou su predvidene i ostave razliCite namjene, kao i tehnicka
prostorija. Neto povrSina nivoa -3 garaza je 460.48 m?, dok je bruto povrSina te etaze 524.35
m?2. Nivo -2 garaza je projetovan identi¢no kao i nivo -3 garaza i takode ima 15 parking
mjesta. Neto povrSina nivoa -2 garaza je 460.48 m?2, dok je bruto povrSina te etaze 524.35 m?2.
U okviru nivoa -1 garaza predvideno je 16 parking mjesta, a osim parkinga na tom nivou su
predvidene i ostave razli¢ite namjene. Neto povrSina nivoa -1 garaza je 461.00 m2, dok je
bruto povrsina te etaze 527.30 m2. U okviru sva tri nivoa garaze obezbijedeno je ukupno 46
parking mjesta. Ukupna neto povrSina nestambenog dijela objekta, odnosno svih nivoa garaze
je 1381.96 m2, dok je ukupna bruto povrSina toga dijela 1576.00 m?2.

Stambene etaze objekta, odnosno prizemlje i 6 spratova je projektovano kao apartmanske
jedinice. Svaki nivo je identi¢no rjeSavan i sastoji se od po 6 apartmana, dva dvosobna
apartmana i 4 jednosobna apartmana.

Dvosobni apartmani se sastoje od ulaznog dijela sa garderobom i kupatilom. Taj dio je veza
izmedu no¢nog i dnevnog dijela apartmana. Dnevni dio apartmana se sastoji od dnevnog
boravka, kuhinje i trpezarije i izlazi na terasu. No¢ni dio apartmana se sastoji od hodnika i
dvije spavace sobe, odnosno glavne sobe i dvokrevetne sobe. Dvosobni apartmani su povrsine
75.49 m2, odnosno 79.80 m2.

Jednosobni apartmani se sastoje od ulaznog dijela sa garderom i kupatilom. Ulaz je veza
izmedu dnevnog i no¢nog dijela apartmana. Dnevni dio apartmana se sastoji od dnevnog
boravka, kuhinje i trpezarije i izlazi na terasu. No¢ni dio apartmana sastoji se od jedne
spavace sobe. Jednosobni apartmani su povrSina 47.97 m2, 47.97 m?, 46.68 m? 1 47.95 m2.

Neto povrSina svake stambene etaze je identi¢na 1 po nivou iznosi 392.51 m?, dok je bruto
povrsSina takode identi¢na i po nivou iznosi 458.77 m2. U okviru stambenog dijela objekta
projektovano je ukupno 42 apartmanske jedinice. Ukupna neto povrSina svih stambenih etaza
je 2747.57 m?, a bruto povrsine je 3211.39 m2 Ukupna neto povrSina kompletnog objekta
(stambeni 1 nestambeni dio) je 4129.53 m?, dok je ukupna bruto povrSina 4787.39 m2.

Katastarska parcela, odnosno dio urbanisticke parcele na kojoj se planira objekat nema
direktan pristup na planom predvidenu saobracajnicu.Saobracajnica nije izvedena, pa se kao i
za postojece objekte koristi alternativni nekategorisani postoje¢i put, do izgradnje planirane
saobracajnice. Najveci dio parcele ¢e osim objekta, zauzima pristupna planirana saobracajnica
objektu, dok je preostali dio parcele rijeSen kaskadiranim zelenim povrSinama obogacenim
raznim vrstama Zbunastog i visokog rastinja, kao i cvijecem.
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Krovovi

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima dati su kosi krovovi , u poglavlju 5.7. Uslovi za turisticke
kapacitete, stoji da krovovi mogu biti ravni. Ovaj objekat ima elemente turistickih kapaciteta-
turistiCki apartmani za izdavanje. S obzirom na mjesto i polozaj objekta ovi sadrzaji mogu biti
samo u funkciji turizma. -U poglavlju 5.12. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje stoji:
,lzgradeni ambijent treba da bude skup ( ili red ) objekata uskladene regulacije, potpuno
razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja,
a to je ostvarenje ,jedinstva u razliCitosti i razli€itosti u jedinstvu®. To konkretno znaci da
svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu arhitektoniku, a
istovremeno da se ,,integriSe u svoje okruZenje i sa ostalim objektima €ini skladnu cjelinu.* -
U istom poglavlju, stav 3. Stoji: ,,Tre¢i korpus je arhitektonika ,,kontakta sa nebom®, Sto je
ovde jedan od najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, arhitektonskog ansambla. To se
¢esto svodi na oblik krova ( ravan ili kos ), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo
znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom,
vodom i vazduhom. - U poglavlju 6.4. Smjernice urbanistickog oblikovanja u stavu:
Stanovanje u funkciji turizma stoji ,,Da je viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima usluga i
trgovine u prizemlju u funkciji turizma®, $to znaci da se i ovaj parametar mozZe koristiti u
predmetnom slucaju i daje mogucénost izgradnje ravnog krova. Vodeni ovim pokazateljima iz
planskog dokumenta i uslovima na terenu, s obzirom da se ovaj objekat gradi u okruZenju sa
vec¢ izvedenim ravnim krovovima, odlucili smo se za oblikovanje ravnog neprohodnog krova i
na ovom objektu, koji ne naruSava izgled pomenutog niza.Smatramo da sa arhitektonsko-
planskog aspekta ovo ima potpuno opravdanje.

Tabelarni prikaz povrSina:

-3 GARAZA
Finalna obrada | Finalna obrada | Finalna obrada| Meto povriina

Broj MNaziv prostonje podova Zidova plafona (-2% mas.mal.)
1. UJlica cem. estrh pasna boja posna boja 191.66 m]
2. |Parking cem. estih posna boja posna boja 22021 mj
3. [Dstava keramika posna boja posna boja 2.50 m]
4. |Ostava keramika posna boja posna boja 472 m]
5. [Tampon zona keramika posna boja posna boja E75 m]
6. |Dstava keramika posna boja posna boja 4.60 m]
7. |[Hodnik keramika posna boja posna boja 6.84 m]
8. |Stepeniste keramika posna boja posna boja 10.68 m]
9. [Tehnitka prostorija keramika posna boja posna boja 13.52 m
Ukupno NETO povr$ina -3 garaze 460.48 m]
Ukupno BRUTO povrsina -3 garaZe 524.35 mj
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-2 GARAZA

Finalna obrada | Finalna obrada | Finalna obrada| Neto povrsina
Broj MNaziv prostorije podova Zidova plafona (-2% mag.mal.)
1. Ulica cem. estnh posna boja posna boja 191.66 m]
2. |Parking cem. estnh posna boja posna boja 22021 m
3. |Dstava keramika posna boja posna boja 2.50 mv
4. |Dstava keramika posna boja posna boja 4.72 mv
5. [Tampon zona keramika posna boja posna boja 575 m]
6. |[Ostava keramika posna boja pasna boja 4.60 m]
7. |Hodnik keramika posna boja posna boja 6.84 m]
8. [Stepeniste keramika posna boja posna boja 10.68 m
9. [Tehnitka prostorija keramika posna boja posna boja 13.52 m
Ukupno NETO povrsina -2 garaze 460.48 m]
Ukupno BRUTO povrsina -2 garaze 524.35 m]
-1 GARAZA
Finalna obrada | Finalna obrada | Finalna obrada| Neto povrsina

Broj Naziv prostonje podova zidova plafona (-2% mas.mal.}
1. |Ulica cem. estrh posna boja posna boja 191.66 m]
2. |Parking cem. estrh posna boja posna boja 234.25 m
3. |Ostava keramika posna boja posna boja 2.50 m
4. |Ostava keramika posna boja pasna boja 4.72 m]
5. [Tampon zona keramika posna boja pasna boja 575 m]
6. [Ostava keramika posna boja posna boja 4 60 mf
7. |Hodnik keramika posna boja pasna boja 6.84 m]
8. [Stepeniste keramika posna boja posna boja 10.68 m
Ukupno NETO povrsina -1 garaze 461.00 m3
Ukupno BRUTO povrsina -1 garaze 527.30 m]
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FRIZEML.JE
Finalna obrada Finalna cbrada Finalna obrada Meto povrEina
Broj Naziv prostorije podova zidova plafona (-2% mas.mal)
ZAJEDMNICKE PROSTORILJE

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 28.13 mi
2.  Hodnik keramika posna boja posna boja 6.84 mi
3. [Stepenifte keramika posna boja posna boja 10.G68 m
Ukupno NETO povréina zajedniékih prostorija 46.65 md

APARTMAN 1
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.75 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 5.12 mi
3. Fuhinja keramika posna boja posna boja 558 m
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 28.23 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
G.  Hodmnik keramika posna boja posna boja 2.40 m
7. |Gpavaca soba parket posna boja posna boja 11.30 m
2. |Spavata soba parket posna boja posna boja 12.70 m
Q9. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.53 mi
Ukupno NETO povriina apartman 1 T5.49 m

APARTMAN 2
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.00 m
2. Fupatile keramika keramika posna boja 4.07 m
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 4.14 m
6. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.28 mi
Ukupno NETO povriina apartman 2 A7.97 m

APARTMAN 3
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.00 m
2. Fupatile keramika keramika posna boja 4.07 m
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 m
4.  |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 4.14 m
6. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 1228 mi
Ukupno NETO povriina apartman 3 A7.97 m

APARTMAN 4
1.  Hodnik keramika posna boja posna boja 3.77 m
2. Fupatile keramika keramika posna boja 3.74 m
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4.  |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 18.72 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
6. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.78 mi
Ukupno NETO povriina apartman 4 4668 m

APARTMAMN 5
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.52 m
2. Fupatile keramika keramika posna boja 4.07 m
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4.  |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 21.10 m
5. [Terasa keramika fasadna baoja fasadna boja 263 m
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.85 m]
Ukupno NETO povriina apartman 5 4795 m

APARTMAN &
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 480 m
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.80 m
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 510 m
4.  |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 30.22 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 5.08 mi
G.  Hodmnik keramika posna boja posna boja 2,87 m
7. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.76 m
%. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.08 mi
Ukupno NETO povriina apartman & 79.80 m
Ukupno NETO povrSina prizemlja 392_51 mj
Ukupno ERUTO povriina prizemlja A58.77 mi
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PRVI SPRAT

Finalna obrada Finalna obrada

Finalna cbrada

Meto povriina

Broj Maziv prostorije podova zidova plafona [-2% mas.mal.)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 28,13 mi
2.  [Hodnik keramika pasna boja posna boja 5.24 m]
3. [Stepenidte keramika pasna boja posna boja 10.68 mi
Ukupno METO povrina zajednickih prostorija 46.65 mi

APARTMAN T
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.75 m]
2.  Kupatile keramika keramika posna boja 5.12 m]
3. [Euhinja keramika pasna boja posna boja 5.58 m]
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 28.23 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadna boja 2.88 m]
6. [Hodnik keramika pasna boja posna boja 240 md
7. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 11.30 md
2. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.70 md
Q. [Terasa keramika fasadna boja fazadna boja 2.53 m]
Ukupno NETO powriina apartman 7 75.49 mi

APARTMAN 8
1. [Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 m]
2.  [Fupatile keramika keramika posna boja 4.07 m]
3. [Kuhinja keramika keramika posna boja 3. 18 m]
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 md
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 414 m]
G. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.26 m3
Ukupno NETO povrsina apartman 8 47.97 md

APARTMAN 9
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 md
2.  Kupatile keramika keramika posna boja 4.07 m
3. [Euhinja keramika keramika posna boja 318 m]
4.  |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 md
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 414 m
6. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO povrdina apartman 9 4797 mi

APARTMAN 10
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 377 m]
2.  Fupatile keramika keramika posna boja 3.74 m]
3.  [Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 m]
4. [Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 18.72 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadna boja 2.88 m]
f. |[Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.78 m]
Ukupno METO povréina apartman 10 46.68 md

APARTMAN 11
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.52 m]
2.  Kupatile keramika keramika posna boja 4.07 m
3. [Euhinja keramika keramika posna boja 3.78 m]
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 21.10 md
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadna boja 263 m]
6. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.85 mi
Ukupno NETO povrgina apartman 11 47.95 md

APARTMAMN 12
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 480 m]
2.  Fupatile keramika keramika posna boja 480 m]
3.  [uhinja keramika keramika posna boja 5.10 m]
4. [Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 30.22 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadna boja 5.09 m]
6.  [Hodnik keramika pasna boja posna boja 2.97 m]
7. |[Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.76 m3
Z. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.06 m3
Ukupno NETO povréina apartman 12 79.80 md
Ukupno METO povrsina prvog sprata 3592.51 mj
Ukupno BRUTO povrsina prvog sprata 45877 md
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DRUGI SPRAT
Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada Meto povrsina
Broj Naziv prostorje podova zidova plafona (-2% mas.mal.}
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 28.13 m
2. Hodnik keramika posna boja posna boja 5.84 mi
3. [Btepenisie keramika posna boja posna boja 10.68 m
Ukupno NETO povriina zajedniékih prostorija 46.65 m

APARTMAN 13
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.75 m
2.  KFupatilo keramika keramika posna boja 5.12 mi
3.  Kuhinja keramika posna boja posna boja 5.58 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 28.23 m3
5. [Teraza keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
G. [Hodnik keramika pasna boja posna boja 240 mi
7. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 11.30 m
2. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.70 mi
9. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.53 mi
Ukupno NETO povriina apartman 13 75.49 m

APARTMAN 14
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.00 mi
2.  KFupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 m3
5. [Teraza keramika fasadna boja fasadna boja 4.14 mi
G. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO povrsina apartman 14 47.97 m

APARTMAN 15
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.00 m
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 m
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 4.14 mi
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO powrSina apartman 15 47.97 m

AFARTMAN 18
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.77 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 3.74 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 18.72 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
f. |[Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.78 mi
Ukupno NETO povriina apartman 16 46.68 m

APARTMAN 17
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.52 mi
2.  KFupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 21.10 m]
5. [Teraza keramika fasadna boja fasadna boja 2.63 mi
6. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.85 mi
Ukupno NETO povrsina apartman 17 4795 m

APARTMAN 18
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 480 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.80 mi
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 5.10 md
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 30.22 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 5.08 mi
G. [Hodnik keramika posna boja posna boja 2.87 mi
7. |Epavaca soba parket pasna boja posna boja 13.76 mi
2. [Spavata soba parket posna boja posna boja 13.06 m
Ukupno NETO povriina apartman 18 79.80 m
Ukupno NETO povrsina drugog sprata 39251 m
Ukupno ERUTO povrsina drugog sprata 45877 m
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TRECI

SPRAT

Finalna obrada Finalna obrada Finalna ocbrada Meto povrsina
Broj MNaziv prostorije podova zidova plafona [-2% mag.mal)
ZAJEDNICKE FROSTORIJE

. Hodnik keramika pasna boja posna boja 28.13 m3
2. Haodnik keramika posna boja posna boja 5.84 mi
3. [Stepenitie keramika pasna boja posna boja 10.68 m
Ukupno HETO povrsina zajednickih prostorija 4565 m]

APARTMAN 13
1. Hodnik keramika posna boija posna boja 3.75 m
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 5.12 mi
3. Kuhinja keramika pasna boja posna boja 5.58 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 28.23 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.88 mi
.  Hodnik keramika posna boja posna boja 2.40 mi
7. [Bpavaca soba parket pasna boja posna boja 11.30 m3
2. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.70 m
9. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.53 mi
Ukupno NETO powrsina apartman 19 T5.49 m

AFPARTMAN 20
1. Haodnik keramika posna boja posna boja 4.00 m3
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 md
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 414 mi
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.26 m3
Ukupno NETO povriina apartman 20 47.97 m

AFPARTMAN 21
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 mi
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 m3
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 318 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 414 mi
f. |Spavaca scba parket pasna boja posna boja 12.26 m3
Ukupno NETO povwrdina apartman 21 47.97 m

APARTMAN 22
1.  Hodnik keramika posna boja posna boja 377 mi
2. Hupatilo keramika keramika posna boja 3.74 mi
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 18.72 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.78 m3
Ukupno NETO powrsina apartman 22 46.68 m3

APARTMAN 23
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.52 mi
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 m
3. KFuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 21.10 m]
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.63 mi
8. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.85 m3
Ukupno NETO povrsina apartman 23 47.95 m

APARTMAN 24
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.80 mi
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.80 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 510 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 30.22 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadma boja 5.09 mi
G. Hodnik keramika pasna boja posna boja 2.97 mi
7. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.76 m3
3. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 13.06 m
Ukupno NETO powrsina apartman 24 79.80 mi
Ukupno NETO povriina treceg sprata 392.51 md
Ukupno BRUTO povriina treceg sprata 458.77 mq




CETYRTI SFRAT

Finalna obrada

Finalna cbrada

Fimalna obrada

Meto povrsina

Broj Maziv prostorije podova zidova plafona (-2% mias.mal.}
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1.  Hodnik keramika posna boja posna boja 28.13 mj
2.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 6.84 mi
3. [Stepenitte keramika posna boja posna boja 10.68 m
Ukupno NETO povrsina zajedni€kih prostorija 46.65 m

APARTMAN 25
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.75 m
2. Hupatilo keramika keramika posna boja 5.12 m]
3.  Kuhinja keramika posna boja posna boja 5.58 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 28.23 mj
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.88 mi
G. Hodnik keramika pasna boja posna boja 2.40 mi
7. [Spavata soba parket posna boja posna boja 11.30 m
3. |Spavata soba parket pasna boja posna boja 12.70 mi
9. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.53 mi
Ukupno NETO povrsina apartman 25 75.49 m

APARTMAN 28
1.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 4,00 mi
2. Hupatilo keramika keramika posna boja 4.07 m
3. KFuhinja keramika keramika posna boja 318 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 20.32 m]
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 414 m{
6. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO povriina apartman 26 47.97 m

APARTMAN 2T
1. Haodnik keramika posna boja posna boja 400 mi
2. Hupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3. Fuhinja keramika keramika posna boja 3.18 m]
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 414 m{
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO povriina apartman 27 47.97 m

APARTMAN 28
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.77 mi
2. KFupatilo keramika keramika posna boja 3.74 mi
3. KFuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 18.72 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.88 mi
6. |Spavaca socba parket posna boja posna boja 12.78 mi
Ukupno NETO povrsina apartman 28 46.68 m

APARTMAN 23
1.  Hodnik keramika posna boja posna boja 3.52 mi
2. Fupatilo keramika keramika posna boja 4.07 m{
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 21.10 m]
5. [Terasa keramika fasadna boja fazadma boja 2.63 mi
6. |Spavata soba parket pasna boja posna boja 12.85 mi
Ukupno METO povrsina apartman 29 47.95 m

APARTMAN 30
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 480 m]
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 480 mi
3.  KFuhinja keramika keramika posna boja 5.10 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 30.22 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 5.02 mi
G. Hodnik keramika posna boja posna boja 2.97 mi
7. |Bpavata soba parket pasna boja posna boja 13.76 mi
2. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 13.06 mi
Ukupno NETO povrsina apartman 30 79.80 m
Ukupno NETO powrsina éetvriog sprata 392 .51 m]
Ukupno ERUTO povriina £etvriog sprata 45877 m




PETI SPRAT

Finalna obrada

Finalna obrada

Finmalna obrada

Meto povrsina

Broj MNaziv prosionje podova zidova plafena (-2% mias.mal}
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 28.13 mi
2.  Hodnik keramika posna boja posna boja 6.824 mi
3. [Stepenife keramika pasna boja posna boja 1068 m
Ukupno NETO povriina zajednickih prostorija 46.65 md

AFARTMAN 31
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 3.75 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 512 mi
3.  Kuhinja keramika pasna boja posna boja 5.58 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket posna boja posna boja 28.23 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
6. [Hodnik keramika pasna boja posna boja 240 mi
7. |Bpavaca soba parket pasna boja posna boja 1130 m
&. |Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.70 m
9. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.53 mi
Ukupno NETO povriina apartman 31 75.49 md

AFARTMAN 32
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 md
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 414 mi
6. [Spavata soba parket posna boja posna boja 12.26 m
Ukupno NETO povrsina apartman 32 4797 m

APARTMAN 33
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 md
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 mi
5. [Teraza keramika fasadna boja fasadna boja 4.14 mi
G. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.26 mi
Ukupno NETO povriina apartman 33 4797 m

APARTMAN 34
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 377 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 3.74 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 18.72 mi
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.88 mi
6. [Spavata soba parket pasna boja posna boja 12.78 mi
Ukupno NETO povriina apartman 34 4668 m

AFPARTMAN 35
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.52 mi
2.  Kupatilo keramika keramika posna boja 4.07 md
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 21.10 m
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.63 mi
&. [Spavaca soba parket posna boja posna boja 12.85 m
Ukupno NETO povriina apartman 35 4795 m

APARTMAN 38
1. Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.80 mi
2.  KFupatilo keramika keramika posna boja 4.80 mi
3.  Kuhinja keramika keramika posna boja 5.10 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 30.22 mi
5. [Teraza keramika fasadna boja fasadna boja 5.09 mi
G. [Hodnik keramika pasna boja posna boja 2.97 mi
7. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 13.76 m
Z. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 13.06 m
Ukupno NETO povriina apartman 3§ 79.80 md
Ukupno NETO povriina petog sprata 392.51 m]
Ukupno ERUTO povrSina petog sprata 458,77 m]




SESTISPRAT

Finalna obrada

Finalna obrada

Fimalna obrada

Meto povrina

Broj Naziv prostornije podova Zidowva plafona (-2% mas.mal.}
ZAJEDNICKE FROSTORILJE

1.  Haodnik keramika pasna boja posna boja 28.13 m
2. Hodnik keramika pasna boja posna boja 5.84 mi
3. |[Stepenidts keramika posna boja posna boja 10.68 m3
Ukupno NETO povriina zajedniékih prostorija 46.65 m

AFPARTMAN 37
1. Hodnik keramika posna boia posna boja 3.75 m
2. Fupatilo keramika keramika posna boja 5.12 mi
3. Kuhinja keramika pasna boja posna boja 5.58 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 28.23 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.88 mi
.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 240 mi
7. [Spavaca soba parket pasna boja posna boja 11.30 m
3. |Spavata soba parket pasna boja posna boja 12.70 m3
9. [Terasa keramika fasadna boja fasadna boja 2.53 mi
Ukupno NETO povriina apartman 37 75.49 m

AFPARTMAN 38
1.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 4.00 mi
2. Fupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3.  KFuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 4.14 mi
G. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.26 m3
Ukupno METO povwrsina apartman 38 47.97 m3

APARTMAN 33
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.00 mq
2. Fupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.18 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 20.32 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 4.14 mi
6. [Spavata soba parket pasna boja posna boja 12.28 m3
Ukupno NETO powrSina apartman 39 47.97 m

AFPARTMAN 40
1.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.77 mi
2. Fupatilc keramika keramika posna boja 3.74 mi
3. KFuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 18.72 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.88 mi
G. |Spavaca scha parket pasna boja posna boja 12.78 m]
Ukupno METO povriina apartman 40 46.68 m3

APARTMAN 41
1.  Hodnik keramika pasna boja posna boja 3.52 mi
2. Fupatilo keramika keramika posna boja 4.07 mi
3. Kuhinja keramika keramika posna boja 3.78 mi
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 21.10 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 2.63 mi
6. |Spavaca soba parket pasna boja posna boja 12.85 m]
Ukupno METO powrsina apartman 41 47.95 m3

AFPARTMAN 42
1. Hodnik keramika posna boja posna boja 480 mq
2. Kupatilo keramika keramika posna boja 4.80 mi
3. Fuhinja keramika keramika posna boja 5.10 md
4. |Dn. soba i trpezarija parket pasna boja posna boja 30.22 m3
5. [Terasa keramika fasadna boja fasadma boja 5.09 mi
. Hodnik keramika pasna boja posna boja 2.87 mi
7. |Epavaca soba parket pasna boja posna boja 13.78 m]
8. [Spavata soba parket pasna boja posna boja 13.08 m
Ukupno NETO povriina apartman 42 79.80 m
Ukupno HNETO povrsina sestog sprata 39251 mi
Ukupno ERUTO povriina Sestog sprata 458.77 mi




REKAPITULACIJA

NETO POVRSINA
L3 GARAZA 46048 m
L2 GARAZA 46048 m
1 GARAZA 461.00 m
Ukupna NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 1381.96 m
PRIZEMLJE 392 51 m
PRVI SPRAT 392 51 m
DRUGI SPRAT 392 51 mi
TRECI SPRAT 392 51 mi
CETVRTI SPRAT 392 51 m]
PETI SPRAT 392 51 m]
SESTI SPRAT 392 51 m]
Ukupna NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 2747.57 m]
Ukupna NETO POVRSINA 4129.53 mi

BRUTO POVRSINA
L3 GARAZA 524.35 m
12 GARAZA 52437 m
L1 GARAZA 52730
Ukupna BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DLIELA 1576.00 m
PRIZEMLJE 45877 m]
PRVI SPRAT 45877 m
DRUGI SPRAT 45877 m
TRECI SPRAT 458.77 m
CETVRTI SPRAT 45877 m]
PETI SPRAT 458 77 m]
SESTI SPRAT 45877 m]
Ukupna BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 3211.39 m
Ukupna BRUTO POVRSINA 4787.39 m]

Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i
meduspratnim monolitnim AB plo¢ama. Objekat se temelji na temeljnoj plo¢i na nivou -3
garaze.

Predviden je ravan neprohodan krov, sa izlaskom na isti preko stepeniSta, samo radi laksSeg
saniranja moguc¢ih problema. Vodeni se ovim pokazateljima iz planskog dokumenta i
uslovima na terenu, odlucili smo se za oblikovanje ravnog neprohodnog krova, koji ne
naru$ava izgled pomenutog niza.

Spoljni zidovi su zaStiCeni termoizolacijom, preko koje se postavlja demit fasada, odnosno
kamen.

Pregradni zidovi su predvideni od Suplje opeke debljine 10cm do 20cm.

Ventilacione i kanalizacione vertikale su oblagane gips-kartonskim plocama.

Spoljna i unutrasnja obrada objekta

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasada je
odradena kao kombinacija dvije vrste materijala.
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Jedan dio fasade je odraden od kamena, koji je po izboru projektanta tamno sive boje, sa
blago naglasenom tekturom i skoro pa nevidljivim fugama. Kamen se kaci preko
termoizolacije, na sloj lijepka za kamen 1 ankerima se pricvrscuje.

Drugi dio fasade je odraden od demita u bijeloj boji. Uz pomo¢ kombinacije ova dva tipa
fasade postigla se razigranost fasade sa naglasenom plastikom. Spoljne jedinice klima i
atmosferska kanalizacija su sakrivene u boksovima koji su obloZeni sa Zaluzinama koje su u
sivoj boji 1 izgradene su od nerdajuceg Celika.

Prozorski otvori su podeljeni na tri tipa, a to su jednokrilni prozori, dvokrilni prozori sa
donjim fiksnim dijelom 1 gornjim otvaraju¢im dijelom i trokrilni prozori sa jednim donjim
fiksnim dijelom i dvagornja krila otvarajuc¢a. Balkonska vrata su dvokrilna klizna. Bravarija je
aluminijumska u svijetlo sivoj boji. Ograde terasa su od staklenih panela koji se preko U
profila kace za parapetni zid koji je sakriven i bez rukohvata.

Krov objekta je ravan i zasti¢en Sljunkom, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za zaStitu od
vode i toplote. Sto se ti¢e unutra$nje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova,
sanitarnih uredaja i ostalih detalja bi¢e obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeSeno je kaskadnim AB zidovima, koji su
obradeni kamenom. Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Rampa za ulaz u garazu je
betonska, kod su prilazne staze i stepeniSte poploCane kamenom.

Spisak primjenjenih propisa:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaZa za putni¢ke automobile od poZzara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 2012. godine);

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list
CG", br. 44/18);

- Pravilnik o blizem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrSina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG*,
broj 24/10);

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18);

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 2013. godine).
Fekalna kanalizacija
Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, preciS¢avace se preko
bioprecistaca.
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Atmosferska kanalizacija
Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.

Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, pre¢is¢avace se na separatoru
masti i ulja.

Vodovod
Snabdijevanje vodom objekta izvrSice se prikljuckom na vodovodnu mrezu.

Vodovodne cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska od najmanje Scm oko 1 ispod
same cijevi. Po izvrSenom postavljanju prije zatrpavanja cijevi se moraju izolovati sa dva
premaza bitumenom i jednim slojem jute.

Fiksiranje cijevi za konstrukciju izvesti na sljede¢i nacin: horizontalne vodovodne cijevi u
prizemlju na svakih 2,00 m duZine obuhvatiti dvostrukim obujmicama koje treba pricvrstiti za
meduspratnu konstrukciju. Spoj cijevi i obujmica izvesti pomocu umetka od gume ili
plasticne mase.

U objektu je za potrebe protivpoZarne zastite, projektovana hidrantska mreza kao i sprinkler
sistem. Hidrantske 1 Sprinkler vodove izraditi od cijevi fazonskih komada otpornih na visoke
temperature a skladu sa zakonom, propisima i tehnickim normativima za ovu vrstu radova.

Svi vodomjeri moraju biti sa moguc¢noscu daljinskog ocitavanja i zatvaranja i kompatibilni sa
softverskim paketom za daljinsko zatvranje a u skladu sa Tehnickim uslovima za
projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije, izdatim od strane DOO "Vodovod i
kanalizacija" Budva.

b) Veli¢ina projekta
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REKAPITULACIJA

NETO POVRSINA
L3 GARAZA 46048 m
L2 GARAZA 46048 m
1 GARAZA 461.00 m
Ukupna NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 1381.96 m
PRIZEMLJE 392 51 m
PRVI SPRAT 392 51 m
DRUGI SPRAT 392 51 mi
TRECI SPRAT 392 51 mi
CETVRTI SPRAT 392 51 m]
PETI SPRAT 392 51 m]
SESTI SPRAT 392 51 m]
Ukupna NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 2747.57 m]
Ukupna NETO POVRSINA 4129.53 mi

BRUTO POVRSINA
L3 GARAZA 524.35 m
12 GARAZA 52437 m
L1 GARAZA 52730
Ukupna BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DLIELA 1576.00 m
PRIZEMLJE 45877 m]
PRVI SPRAT 45877 m
DRUGI SPRAT 45877 m
TRECI SPRAT 458.77 m
CETVRTI SPRAT 45877 m]
PETI SPRAT 458 77 m]
SESTI SPRAT 45877 m]
Ukupna BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 3211.39 m
Ukupna BRUTO POVRSINA 4787.39 m]

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat mozZe izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata u toku izgradnje.
Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruzenjem.

d) KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Bilans opterecenja (snaga)

Ukupno vrs$no optere¢enje na nivou objektalnstalisano i jednovremeno optere¢enje razvodne
table za proracun kabla i strujnog opterecenja i iznose:Pin= 60,99kW , uz prosjecni faktor
jednovremenosti 0,8 Pj = 48,79kW

Procjena potros$nje vode

Voda potrebna za izgradnju i funkcionisanje projekta je sa gradskog vodovoda.

35



e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladiStiti na zemljiSte gradiliSta. SkladiStice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 1 39/16).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove ,, KOMUNALNO*
D.0.0. BUDVA sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju¢ivanje emisije u
vazduh, ispuctanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracéenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje 1
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica prasine prilikom radova.

Zagadenja zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno- fekalne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila i kuhinja prihva¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, preciS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju bioloskog precistaca.

Atmosferske vode

Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.
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Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, pre¢is¢avace se na separatoru
ulja i masti.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (SlLlist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju separatoru ulja i masti.

Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i1 ru¢nih alata. Najveci nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuc¢og zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postojeim stanjem kvaliteta Zivotne
sredine, namece se zakljuCak da je mogu¢i ograni¢avajuéi faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji potiCe od izgradnje objekta i1 blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opstine
Budva. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na mogucne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati sistem protiv-pozZarne zastite, pri ¢emu Ce analiza poZarno-
eksplozivne ugrozZenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,

- pozarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme
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h) Rizici za ljudsko zdravlje
Izgradnjom 1 funkcionisanjem projekta nece biti ugroZeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne€e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Povrsina katastarske, odnosno dijela urbanisticke parcele, koja je dobijena nakon parcelacije
po DUP-u iznosi 918.00 m2. Prema planu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 0.60, a
indeks izgradenosti je 3.50. Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom je 550.80 m?,
odnosno BRGP je 3213.00 m?2.

Apartmanski objekat lociran je na katastarskoj parceli 1231/1 K.O. Beci¢i, odnosno na dijelu
urbanisticke parcele 145.6, u okviru bloka 145 a, Ukupna povrSina, katastarske parcele broj
1231/1 K.O. Beci¢i, prema listu nepokkretnosti 1388-izvod, iznosi 960 ,00 m?i u vlasniStvu
je ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0. PODGORICA, u obimu prava svojine 1/1.Predmetna
katastarska parcela je po kulturi vo¢njak 2. klase.

REKAPITULACIJA

NETO POVRSINA
L3 GARAZA 46048 m
L2 GARAZA 46048 m
1 GARAZA 461.00 m
Ukupna NETO POVRSINA NESTAMBENOG DIJELA 1381.96 m
PRIZEMLJE 392 51 m
PRVI SPRAT 392 51 m
DRUGI SPRAT 392 51 mi
TRECI SPRAT 392 51 mi
CETVRTI SPRAT 392 51 m]
PETI SPRAT 392 51 m]
SESTI SPRAT 392 51 m]
Ukupna NETO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 2747.57 m]
Ukupna NETO POVRSINA 4129.53 mi

BRUTO POVRSINA
L3 GARAZA 524.35 m
12 GARAZA 52437 m
L1 GARAZA 52730
Ukupna BRUTO POVRSINA NESTAMBENOG DLIELA 1576.00 m
PRIZEMLJE 45877 m]
PRVI SPRAT 45877 m
DRUGI SPRAT 45877 m
TRECI SPRAT 458.77 m
CETVRTI SPRAT 45877 m]
PETI SPRAT 458 77 m]
SESTI SPRAT 45877 m]
Ukupna BRUTO POVRSINA STAMBENOG DIJELA 3211.39 m
Ukupna BRUTO POVRSINA 4787.39 m]
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b) Priroda uticaj

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ti€u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Koli¢ine zagaduju¢ih materija koje se javljaju usled gradevinske operature, ne mogu izazvati
negativne uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i Cinjenica da sve
masine nece biti angaZovane u istom trenutku.

U toku izgradnje u fazi pripreme zemljista angazovace se sljedece masSine: buldoZer, utovarna
lopata, bager 1 kamion. Sve navedene masSine kao pogonsko gorivo koriste dizel gorivo.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimajuci u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da nece do¢i do
novih, znacajnih negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Tokom funkcionisanja objekta ne¢e do¢i do emisije ne navedenih zagadivaéa u vazduh,
obzirom da nece biti sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije. Eventualni poZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport
zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Oplemenjivanjem okolnog prostora vegetacijom autohtonog porijekla i oCuvanjem postojece
vegetacije u blizini lokacije, emisije gasova sa efektom staklene baSte, kada je predmetni
projekat u pitanju bi¢e svedene na najmanju mogucu mjeru.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je funkcionisanje
projekta u pitanju.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama

Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja objekta (armirano-
betonski objekat), organizaciji gradiliSta koja ne predvida lagerovanje gradevinskog
materijala, ve¢ njegovo sukscesivno dopremanje.

Takode, sav otpad koji se javlja usled izvodenja radova ¢e se pravovremeno odvoziti na
gradevinsku deponiju, Sto znaCi da nece biti odlaganja otpada na lokaciji i njegovom
eventualnom spiranju usled atmosferskih padavina.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, pre€iS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet precis¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno tehni¢kim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12,
59/13).Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlas¢enom ustanovom o redovnom
servisiranju i ¢iS¢enju biolosSkog precistaca.

Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.
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Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, preciS¢avace se na separatoru
ulja i masti.

Kvalitet preciS¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno tehni¢kim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12,
59/13).Nosilac projekta je duzan sklopiti Ugovor sa ovlas¢enom ustanovom o redovnom
servisiranju i ¢iS¢enju separatoru ulja i masti.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljiStu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Takode, ukoliko se na lokaciji projekta vrsi
zamjena ulja i punjenje rezervoara kamiona i gradevinskih masina gorivom moZe do¢i usljed
prosipanja ulja ili goriva do zagadenja zemljiSta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrsetka projekta.

Prilikom funkcionisanja projekta uticaj se prvenstveno moZe javiti usljed neadekvatnog
odlaganja Cvrstog otpada, posebno u dijelu odlaganja komunalnog otpada.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Odlaganje otpada moZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta ukoliko se
ne bude vrSilo njegovo adekvatno odlaganje. Tako je nakon izvodenja projekta sav
gradevinski otpad potrebno ukloniti sa lokacije. Takode je neophodno u toku funkcionisanja
projekta komunalni otpad uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom.

Gubitak i oStefenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Tokom izgradnje do¢i ¢e do gubitka i oSte¢enja biljnih 1 Zivotinjskih staniSta. Nosilac
projekta je duzan da gubitak i oStecCenje biljnih i Zivotinjskih staniSta, svede na najmanju
mogucu mjeru.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekogranicnog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je neznatna.
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Sto se tice sloZzenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na zZivotnu sredinu jer ¢e se
nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zaStite Zivotne sredine, odrZivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnocéa uticaja

Vjerovatnoca uticaja je prisutna u toku izgradnje stambeno-apartmanskog objekta, te se
vjerovatnoca uticaja ocekuje tokom cijelog perioda funkcionisanja projekta.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moZe biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata. Realizacija
projekata ove vrste ne moZze biti u suprotnosti sa okruZzenjem.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja izgradnje stambeno-apartmanskog objekta, na Zivotnu sredinu, na
najmanju mogucu mjeru.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Ocekivane zagadujuce materije

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta

Negativne posledice u fazi izgradnje objekta se javljaju kao rezultat iskopavanja zemlje 1
gradevinskog otpada, transporta, kao i ugradivanja velikih koli¢ina gradevinskog materijala.
Posledice su povecan nivo buke, emisija izduvnih gasova mehanizacije sa gradiliSta i
raznoSenje Cestica prasine prilikom radova.

Zagadenja zivotne sredine u fazi izgradnje objekta su privremenog karaktera, po obimu i
intenzitetu ogranicena.

Sanitarno fekalne otpadne vode

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja prihvac¢ene su u horizontalne
razvode po etazama i prikljuene na kanalizacione vertikale.

Otpadne vode od sanitarnih predmeta iz kupatila 1 kuhinja, preciS¢avace se preko
bioprecistaca.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (SLlist Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢is¢enju bioloSkog precistaca.

Atmosferske vode

Atmosferske vode se sa krova i sa ozelenjenog krova ispustace se u zelenilo oko objekta.
Atmosferske vode koje nastaju spiranjem sa parking prostora, precis¢avace se na separatoru
ulja i masti.

Kvalitet pre¢is¢enih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" (Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Nosilac projekta je duZan sklopiti Ugovor sa ovlaS¢enom ustanovom o redovnom servisiranju i
¢iS¢enju separatoru ulja i masti.

Buka

1z tehnickog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najve¢i nivo buke se moze
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angazovani bager, buldozer,
utovarna lopata i kamioni za odvoz otkopanog materijala.
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Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa.

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuc¢og zraenja nece biti prisutni.

b) Koris¢enje prirodnih resursa

Voda

U toku izgradnje i funkcionisanja projekta koristiti ¢e se voda sa gradskog vodovoda.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloskim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slu¢aj, preventivnim mjerama zastite moZe se postici da se degradacija Zivotne sredine smanji
i sprijeci moguci Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zaStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja [ZGRADNIJE STAMBENOG - APARTMANSKOG OBJEKTA,
NA KATASTARSKOJ PARCELI 1231/1 KO BECICI, NA DIUELU URBANISTICKE
PARCELE 145.6, U OKVIRU BLOKA 145 a, U OKVIRU DUP-A BECICI, OPSTINA
BUDVA®, NOSIOCA PROJEKTA ,,LEDA INVESTMENTS* D.0.0. PODGORICA, na
Zivotnu sredinu, na najmanju mogucu mjeru.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zastite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocuvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviseg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* ispostovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

e uraditi planove odrZavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena ocekivanja i zakone.

U ove mjere zaStite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruZenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.
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b) Mjere koje ¢e se preduzeti u slué¢aju udesa (akcidenta)

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moZe da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugroZenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moZe obnoviti.
Sa stanovista zaStite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

» sprje¢avanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih*“ ili ,,primarnih* mjera,

» gaSenje poZara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

» gaSenje i lokalizacija pozara i

» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
SprjeCavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obi¢nom cipelom po ZariStu poZara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (€ak i djeca, stari 1 iznemogli)
itd.
Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gaSenju treba da pristupi veéi broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gasenje i unutra§njom hidrantskom mreZom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vian stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet Kkonstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
GaSenje poZara treba da pruZi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m”.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceSce pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:
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I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije i1 pristup gaSenju pozara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za poc¢etno gasSenje pozara tipa ,,S*“ od 6 i 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u sto kratem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvu¢i osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema pozaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS€enje aparata za pocetno gaSenje pozara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

_ u sto kracem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, 1

_ okrenuti mlaznicu prema pozaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutra$njih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije 1 radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veCeg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, traZzeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi 1 drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se poZar dalje Siri, koristeci
raspoloziva protivpozarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gaSenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje i u fazi koris¢enja.

47



U cilju zaStite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazeCih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljiSta i vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, o¢uvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za ocuvanje prostora.

¢) Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo....)

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA SEPARATOR MASTI I ULJA

1.Visinu mulja u taloZzniku je potrebno kontrolisati jednom mjesec¢no. Pri kontroli je
potrebno izmjeriti visinu mulja u taloZzniku. Mjerenje se vr$i pomocu dovoljno dugacke
mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom pastom za vodu.
Vanrednu kontrolu taloznika i1 izmjere mulja je potrebno izvrSiti nakon vecih naliva i
drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u zapisnik kontrole.

2.Mulj je potrebno odstraniti iz taloZznika prije nego $to je debljina mulja ve¢a od 350 mm.
CiSc¢enje vrsi serviser za odrZzavanje, koji je ovlaS¢en za servisiranje i odrZavanje separatora
ulja. Mulj iz taloZnika se ne smije odlagati na komunalne deponije.

3.Koli¢inu izdvojenoga ulja je potrebno kontrolisati jedan put mjesecno, pomocu mjerne
letve od aluminijuma, premazane s pastom za vodu. Ulje, koje se skuplja u separatoru je
potrebno odstraniti prije nego Sto debljina sloja postane ve¢a od 400 mm. Preporucljivo je,
da se izvede CiSCenje, kada se u separatoru ulja plovak na automatskom ventilu pocne
potapati.

4.Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake te¢nosti. Za sve
radove u unutrasnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se medusobno
cuvaju. U tokurada se separator neprestano provjetrava.

5.Koalescentni filter je potrebno pregledati 1 kontrolisati jedanput godiSnje ili prilikom svakog
vanrednog ciS¢enja kompletnog uredaja. Logicna je veza CiS¢enja koalescentnoga filtera sa
odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice odredeno za odrZavanje naprave, koje je
ovlasc¢eno za servisiranje i odrZavanje separatora ulja.

6.Pravilan rad ventila kontroliSe se na osnovu polozaja plovka u tecnosti. Kada je u
separatoru ulja Cista voda, gornja ivica plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode. Kada je
debljina sloja izdvojenih lakih tecnosti blizu 400 mm, to je znak, da je potrebno odstraniti
izdvojene lake teCnosti, jer bi u suprotnom slucaju doSlo do zatvaranja automatskoga
ventila. SuviSno ulje je potrebno usisati, skinuti i odstraniti, a to treba da izvede preduzece,
koje je ovlaS¢eno za servisiranje 1 odrzavanje separatora ulja.

7.Investitor je u obavezi da sa ovlaS¢enim preduzecem sklopi ugovor o ¢iS¢enju i odrZzavanju
separatora ulja kao i o preradi, deponovanju ili unistenju posebnih otpadaka, koji nastaju
prilikom ciS¢enja. Prilikom odvoZenja otpadaka se zahtjeva evidencioni list, da bi se
obezbjedila pravilna prerada odnosno unistenje odpadaka.
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8.Nosilac projekta je duZzan da ispoStuje sve mjere predvidene glavnom projektnom
dokumentacijom tretmana otpadnih voda, a u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta  otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda(Sl.list Crne Gore, 45/08, 09/10, 26/12, 52/12,
59/13).

MIJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOSKI PRECISTAC

1.Mehanicki dio bioloskog uredaja za precis€avanje sanitarno-fekalnih voda, se prazni
jednom godisnje, odnosno i ¢esc¢e ukoliko je to potrebno. Mehanicki dio potrebno je isprazniti
kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine mehanickog dijela. Gornji sloj izdvojenih masnoca
ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego Sto se bioloski uredaj_ponovo pokrene, potrebno je
pregledati da nije doSlo do oSte¢enja zidova 1 pregrada.

2.Praznjenje mora izvrSiti ovlas¢eno preduzece.

3.Potrebno je provjetravati koli¢inu mulja, koliinu izdvojenih masno¢a na povrSini 1 rad
elektricnih komponenata.

4.Duvalice, pumpe i elektricna oprema ne zahtijevaju odrZavanje. Eventualne greske
prijavljuju kontrolne lampice na ormari¢u za upravljanje. Preporucljivo je da se vizuelna
kontrola izvrsi Cetiri puta godisSnje.

5.Ako dode do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pjescani ili tampon sloj za
ponovnu propusnost tla.

6. Kvalitet otpadnih voda - karakteristike (izlazni parametri) efluenta treba da odgovaraju ,,
,,Pravilniku o kvalitetu i1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,Sluzbeni list CG*, br. 56/19).

7.Ventilacioni odvod nalazi se u sklopu samog uredaja i nikako se ne postavlja u blizini
susjedne parcele.

MIJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti
nivoe buke u zoni sa kojom se granic¢i (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (SI. list Crne Gore, br. 60/11).

2.Na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, broj 28/11),
donijeta je Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji OpStine Budva ("Sllist CG -
opstinski propisi”, br. 38/13 1 02/19), kojom buka na granicama predmetne lokacije ne smije
prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti nivoe buke u zoni sa kojom se granici.
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3.Adekvatna organizacija radi sprecavanja stvaranja guzve i zastoja.

4.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, mozZe dovesti do redukcije
buke.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2.Vlasnik otpada duZan je da upravlja otpadom u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva za period 2017-2020. godine
("SLlist CG - opstinski propisi", br. 44/17).

3.Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom mora vr$iti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku
zatrpavanja iskljucuju¢i materijale iz prirode;

4.Vlasnik otpada duZan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da otpad
odloZi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

5.Proizvodac¢ otpada duZan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16).

6.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen u
unutras$njosti predmetne lokacije a prema uslovima D.O.0.,,KOMUNALNO*“ BUDVA, isti ¢e

se prazniti.

7.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaZze na odgovarajuce mjesto.

8.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

9. Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama
inaCinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.
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d) Druge mjere koje mogu uticati na_sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

Nosilac projekta mora da posjeduje kompletnu dokumentaciju o izvedenom stanju, ateste za
opremu, kao i izvjeStaje o ispitivanjima;

Nosilac projekta mora da posjeduje Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj
opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih i zaduZenja u takvim situacijama;

Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;

Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca.
6.Sagledavaju¢i namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja poZara, brzinu razvoja poZara i
uslove koji vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave poZzara predvida se
primjena opticko-dimnih i termickih detektora pozara;

U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski nadzor
unutra$njih i spoljnjeg prostora;
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7. 1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.1ist RCG* br. 75/18).
2. Zakon o Zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore®, br 25/10, 43/15).

4. Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,S1.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).
6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16).
7.. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore*, br. 33/14,13/18).

8.. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18,
63/181 11/19).

9.. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji 1 kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,Sl.list Crne Gore*,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,S1. list Crne Gore®, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,S1. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore*, br.
60/11).

18.Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (,,Sl.
list Crne Gore", br. 50/12)
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19. Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,,SI. list RCG*, br. 59/13 i 83/16).

20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,Sl. list CG” br.
39/13).

21. Lokalni planoupravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Budva
za period 2017-2020. godine ("Sl.list CG - opstinski propisi", br. 44/17).

22. Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Opstine Budva ("Sl.list CG - opstinski
propisi", br. 38/13 1 02/19),

23. Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06-061- 1367/3 od 14.11.2019. godine iizdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina Budva.

24 Kopija plana;
25.List nepokretnosti;
26. Idejni projekt (DEL PROJEKT DOO BUDVA, 2020.)

26.Informacije o stanju Zivotne sredine (Agencija za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne

Gore, 2018).

27. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

28.Podaci Hdrometeoroloskog zavoda Crne Gore, 2011
29. Internet: www googleearth

30. http:///aco.rs/reference
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
»IZGRADNJA STAMBENOG - APARTMANSKOG OBJEKTA, NA
KATASTARSKOJ PARCELI 1231/1 KO BECICI, NA DIJELU URBANISTICKE
PARCELE 145.6, U OKVIRU BLOKA 145 a, U OKVIRU DUP-A BECICI, OPSTINA
BUDVA*“, NOSIOCA PROJEKTA ,, LEDA INVESTMENTS* D.O.0. PODGORICA
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Crma Gora

Opéitinea Budva
SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | ODREV] RAZVOJ
Bigj: 05-061-135713

Budva, 14.11 2019, godine

Sabretarijsl za whanzam | odhi razvoj opltine Budva, relavaiti po zahtievu ADROVIC ADMIRA
Podgorice na penovu Clana T4 Zakona o planiranju prosiord | 2oradnji objekata (Skibeni ist CG, br. G417,
4416 i BANE), dama 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrfeg razvola | Ruizma
jedinicama lokaina sameuprava (SluFbeni kst CG broj 87118 | 2819), Pravinika o obrascu za edavanie
urkanighitha behnitkih uslova (Shadbani list CF beoj TOMT), Prostomog plana posebne namjene 2a abalno
podruje (Shitbeni kst C5 56/18) | Detafnog urbanisliékog plara Betidl (Slubeni st CG-opitirekl proplsi
br. 0105, evidentiranog w Cenfralnom registna planska dokumentacie, zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
23 izradu tehnicke dokumentaciie za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 145a

Urbanisticka parcala broj: 145.6 koju &na

Katastarske parcele 1231, 1225, 1226, 120073, 1201/7 KO Becici

Digbowi kalzstarskih parcela 120153, 120472 KO Budva ulaze u fresu mmnu po DUP-q,

ki cvjeran od sirane Uuram | n-ehrmhe

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U lishy nepokretncet broj 13808 za KO Bedici, od 06.11.2019. godine, na kstastarsko| parceli 1231 upisan
e volrgsk 2. klase povréing BEOm?, Ma kal parceli nema upisani cbjekata. Na kat parceli nema upisanih
bereta | ogranitenga, a kao viasnik upisan je DDD “LEDA INVESTMENTS' Pedgarica. Potrebng je regulisat
imowingko pravne odrose 58 viasnikom kal. parcsde.

Lividoen u bdernal preceniaciu elekironske evidencii o nepokretnostima Uprave £a neletrine G, dana
11.11.2018. godine, konstalowan j& da je

= 1 Bl nepokratnost broj 40 za KO Bediél na kal. pancell 1225 upsan vodniak 2 Kase powrding 358mi u
svajni Kaladurdet Goja

- 1 listu napokratnosti broj B0 za KO Bafél na kat. parcell 1226 upisan j wotnjak 2 Kase povrsing 445m?
u sugvoyini Ralailowic Mila (obim prava %) | Rafailovit Stpepa (obim prava )

e Bl v GO - B-mait urtanizem dd-com me
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- 11 lisfu nepokrednosti broj 610 za KO Bediti na kal, pameli 1201/3 upisana zgrada za odmor - vikendica
powrdine 45m¥ | dvordite poviing 1TTm? o svolinl Gardadevie Miana U podacima o teretima |
ogranitenjima upisano ji da objekal nema dozvolu.

- 11 listu nepalkretnosdl broj 609 za KO Bediti na kaft, parceli 1201/2 upisana zgrada za odmor - vikendica
povrding 37m? | dvordle powSne 168m? u svojinl Damjancedt Miljane. U podacima o fersfima |
ogranitanjima upisano je da abjekal nema dozvolu,

3 PLAMIRANA NAMJEMNA OBJEKTA
SM = stanovanje manje gustine [videporeditne stanovanje sa smjestajnim kapacitetima)

Stancvanj manje gustine u zoni nove izgradnje sa vibeporodiénim slanovanem podrazamjeva broj
stancva u obsekdu od 4 do 8, pi demu se i turisticki apariman smaira stambanom jednicom (strana
66308).

Pravilnlkom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji m& nb]ulm
(Slutber Bsl CG broy 36M8] u Hanm 19§ 20 definizani su furis apErtms itk aparimansk
Turistcki apariman =2 sasia) od dnevrog boravia, milmmhuhmlmmlmrﬂafﬂm;
EmjEtajy lunista ra odeedend wijpme. Apanmansi biok se sastofl od 5 | vee tunstitkih aparimana w ckving
istog gradevirskog objakia.

4. PRAVILA PARCELACLIE

U skladu sa ctlanom 13, talka 1 2 Praniinika o nadinu izrada i sadrdini tebnicke dokumentacije za graderie
objekia [objaviien u Shadbanom lishy CG broy 44/13) uradili Elaboral parcetacije po planskom dokumentu,
kako b se fadne ubvrdla paviding predmetrib katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku pance
Eaboral iraduje oviaitena gecdetcha omganizacijs. Elaborat mora bili ovieren od sirane Uprave za
nekretning, Fodutna jedinica Budva. Stavam 2 Etana 13 je prechideno da e 2a objakie infrastra, umjeals
Elaborata parcelacie po planskom dokumentu, prilade grafilki prikaz bedube wase objekla na abumim
katastarskim podlogama.

Ukalke na posioetim grancama parcela dode do neslegana zmadu sumog katastarskeg stang i plana,
mjerodanma je afuma katastarsko stame. (lekstuaini do DUP-a, strana 257)

Hw. zradu dajnog nedanja urbanistitke pancsle dokazati:
spuEnas] usknva prapeanih danom 237 Zskona o planiranju prostara | izgradnj obiesata,

- da feznom Zgradniom na digls ubanis§tke parcele, preasiall dio urbanistitke parcele mode ba
valorizovan u slededo) faz, u skisdu sa plamskim raSenjem (Bpunjsva planom propisane
urbanincke paramedre o pogledy wibting urbanistitke parcela, mode o okviry 2adatih gradevirskih
inia postavili objekat, da ima obezbjeden kolskl prstup | siéne) &

WA, DR L, -+ &l Libanizaen bd @H-corm me
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- da faznom izgradnjom na diglu whanislitke pacele, precsiali dio wibanisitke parcale mode biti
waorizowan o skisdu 58 planskim rjelanjam na nadin Sio Ga sa precstal dic urbanistiéke pancele
priklpcit” susjedngf urbanistitke| percel, u skiady sa viasnickim stanjem evidentiranim u Uprawi
A nelrefning

5 PRAVILA REGULACLIE

Frikazana su u grafickom prlogu plama | definisane u leksiualnom dielu plama - poglaie: UTU za

izgrednju chjekats — stancvanpe male gustine, Honzontang | vertkalna requiacija (lekstualni dio DUP-a
pogladie 5.3.3 sirana 398)

Gradevinska linija jo defrisana u grafitkom prilogu karta regulacie — “glavna peedria gradevinska linja’
(ciklama - magenta linia na i2vodu iz DUP-a) i zone gradanja definisane pravilima regulacie” (sive Srafure
na izvadu iz TLUIP-a), 8 u leksiualnom defu DUP-&

Predstavia krajnju granicu Ia irgragnju objskia. Geadevinsks Iniji |p obaverzupds | ra nju s& postada
jadna fa=ada obyekta. Najwed dopusieni indeks zauzelcali podremne efabe iznosi 1.0 (100%)

Zgrada mode bifi postaviena svoim napstureniim dielom do gradevingke linje Erkedi. terase, balkoni i
drugi Elureni digdoui abjelda mogu da prelage gradeinsku Briju prama nedzgradenim javnim posrSinamsa
(zelenilo | secbradsjnica) najvids do 1,20 m, na minimalngj visini od 3,0 m od konadnd nivelisanog
urederog okalnog lerena ii oloara. exshsaini do DUP-a, Poglavie 5.2, strana J94)

Minimalmo odstojanje objefia od bodénlh granica parcele:
slobedrosiojeci objeld - 2.5 m; izuzeno, ove rasioianie made bili | manje {min. 1.5 m), ukoiika ja oblik
parcele neprayian

- jednosiranc uzidani objekli - 3.0 - 4.0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzelno, avo rasiagange
mixhe bifl | manje {od 1,5 - 2,5 m, wkoliko jo oblk parcele repradlan

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcels @ 3 m; zuzeino, v rasiojanie mode bil |
mange {min. 25 m), ukolko j obik percele nepravilan

Minimalno edstcjanje chjekia od susjednog objekta je 4 m.

Krovovi crih chjekata su kosi, krowni pokrivali adekvaini nagibu, keji iznesi 18-23%. Voda sa krova jednog
pbjekia re smje se 5l na dnagi objeal

mrﬂvlﬂﬂhmiﬂlﬂﬂlmﬂﬂ“
na predtng ravnom ey of konadng nivelisancg | uedanog terena do gomje wice konsincije
poslizdnie etae il hoizontainog serklala,

- na terenu U vedem ragibu: od Wwice poda najnide korisne elade obipkta do gomje ivice konstrukcije
peslisdnie etade ili horzoniainog sarklaka.

Maksimalna wisina sljemena krova objekta (il whe ngvitag shemeana, kod slolenih krovava) j& 350 m

migrensa od garien wWice vijenca da sfemena krova

wwa DudhaL oo - a-mall urhanizam bd Ei-com ma
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Visina nazidka pothrovne etade orosi najvse 1.50 m radunajudi od kote poda patkrovne elade dolacke
pralome krovne kosine,

Biota prieem|ja ji:

= Na pretedng ravmom leranu; najvibe do 1,20 m znad konaéng rivelisanog | uredency terana. 2a chiskte
53 podrumskim i sulererskim elafama, orentaciona kota poda prizemfia mode bif najvige 1.50 m
@nid konating névelizanog | uradanog fereng;

- Na leranu u vedam nagibu: u nivou pada nanibe korisne elade i inosl navile 350 m iznad kobe
konatng nivelisanog | uredanog ferena najnizeg dijsla abjekia, (lekstualni dio DUP-a, strana 396)

|2gradnja na vic pancede ili menjoj udajenasy od botng i zadnje granice parcele od planom peedvidene je
moguta kijtiva uz pismenu saglasnost viasnka susedneg parcels na Eoj granici je predwidens rorade,
o5 za shiaeve kojl su ovim planom predvideni da e grads na iicl parcele. U okvir saglasnost suseda
polrebno je definmsali, osm dozvoljencg udalienia | oivore na predmetng) fasadi. (lekstuaini do DUP-a
poglavie 5.2 stav 3 strana 384}

6. URBANISTICKI PARAMETRI

BEGR u o
PR
CHIEHTIMA. u ?

I

E INCEHE ZORAENTET|

B | e zarsroen
P | srmamvosmenenats

UREANISTICHA PARCELA 1455 Tk | SR | TWTE

Urhanistitho-tehricki usiov se Rdsu skiutive za definisane urbanistitke parcele (lekstualni dic DUP-a
poglaie 5.2 siara 384), Projokdovanje i ingradnja objekate maode se defimisal kg vise faza koje se
moraju ukkapib | definsad kroz urbanisitko-tehnitke uslove na nivou whanistidke parcele (iekstuaini dia
EtF—um_E':!j. Dezvaliena je feona wgradya (osim za objekte u nizu koji moraju bili izvedani
fedneemens | prema jedinsheancm projektu za svakl niz), tako da konatng ingraden objekat ne prelaz]
maksimaing propisane povriing pod chieklom i sprainast, 3 ove wilednost mogu biti | manje. fekstualki dia
CUP-a, Poglavije 5.3, strana 356)

Indeks izgradencst | zauzelosti su meksimainl. U nihovim okviima gradite] ma2e graditi manje kepacitese,
ali vete ne mohe. Planam defnisana bruto razviena gradevinska powrding (BGRP) @ maksmizians,
obavezujula & | preko ne se ne made gradll. Suteren, podrum i s vidowi podramskin (podzemnih)
elazane ne ulezi u zadaly BGRP, osim ako se u sulernskom prostoru predvidia namjena stancvania,
turizma ik kemeiiine i ushaine delatnost, | u tom slutaju BRGP sutersna ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratros! je daka kao preporugeni parametar koj se maze prilagoditi konksetnim programakim zahtEvima
prilkom propekiovania, ai se arhileklonska pastavia mora uklopiti u srazmemo povedana udalienja od
granica parceld - zatnja i bofre gradesinsie linje, uz neaphodng podtovanie csnowe gradesinake linke i
plancm dafe brulo razvijens oradevingke povrdine (lekstualni dia DUP-a, strana 251).

W, G va, o) - &-miall urEenizam bdit-com me
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Na osnovu kemjena i dopuna Pravilnika o biESem sadriaju | fomi planskog dokumenta (Slutbeni list
CG br.33114) u naxdzemne staZe ralunaju s: suleren, prizemie | spraiovt, 8 u podzemne ataZe: podnam,

1. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZVANJA,
PREFORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA

Prie frace teticki dokumentacie investilor e cbaveran da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geclodkim
isirafivanjima (*Shatben list ROG" braj 2883, 27184, 42134 | 26107 | Siudben is1 CG broj 26111} izvecit
Revidovani Projekat cancnih geclséih isvafivanja tia 2a peedmelny kakaciju, u cifu ubwdivanja asnavnin
gealoskih uskova 2a projeklovanie investcionin objekata. Geologka isvadivania, izradu projekda gecidkin
trdivania | reviziju vrie priviedna drudiva, odnoeno druga pravna lica koja imaju icencu,

Za cbiekle vece od 1000m" di sa 4 i véfe nadzemnih ela2s, shodno Hany T. Zokona o gesladkim
s¥adivarima (Sluzheni ket RCG broj 2893, 27/, 42094 | 26007 | Siudbeni st OG broj 28/11) izradit
Residovani Frojekal gecicfkih isradivania tia za predmeinu Iokacju | Revidovani Elaborat o rezuliatima
vrdenih geclofich istrazivenja, kojima e detaling odreduj indenjersko-geninBi, hidro-geaicdke i
mhnﬁMHW!anﬁthmmiMim}mu
rezuillata istralivania sa obredom dobijenih podataka i zakljutom o uslovina | nating fundiranja abeskta na
prigiony koji je istralivan.

Pri projekiovanju abjekats praporutule se korcenje propisa EURDCODES, nariio EUROCODE & -
Prajekin prapis z3 zemilulresnu ofpomast konstruscija. Takode se preporutuje zaddavanie posijeteg
drvada | druge vegetaciie na gradevirskim parcelama, pdie god je o mogués, jer povolno ulite na
oluvanie stabilnosti terena.

U shalzju da je namblerananbzl}*,aiupmmamﬂudmh.miaraﬂ:&iiaﬂ:mi-admg
objekala marje od 2 visine lskopa, ako %u sleganja vata od Sem (b aka su prisutne podzemne vode,
necprodno & wadill Frojkat zaifie femeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

U clju zastie od slementamih nepogoda postupd u sklady sa Zakonom o zadit | spasavanju (Slufbeni list
CG braj 13407, 0508, BA0A | 3211) i Pravirikom o mjsrama zadile od ekementamih nepagoda (Sludbeni
list GG broj TEU04).

Frayekinom dosumentacijom patrebne je precvided propisane mere Zaglile o poZera za ohjsite sa 4 i vise
BtEZE | objekle 2 v upoimbu preko poviding prike 400 (hotel, pansianl sportske hale, i centr |
skng). Shodna Clanu 85, 86, BT, B8 | 89, Zakon o zadth | spadavanju (Slulbeni ist CG beoj 1307, 05108,
BEIA | 3211).

Garaia mora mpunjavall usiove propisane Praviinkom o tehnitkin zahfievima 78 786l garada za
puinitke automabie od pofara | eksplozija (Sudbeni lis] C3 broj 09012),

ww EU . com - &-mal uritenizam Sot-com me
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Elaboratom zadlile na radu, prechidieti mjere zastite na radu za cbiskle koji imaju jeden (K wde poslownin
prasiars kag | zs nuéene poskiebeq objexta bl kaje ramjene, shodno Clanu 9, Zakany o za8tif | zdradju
na radu (Slukbeni It CG broy 34114), Pri izgradnji shjekats pesiodavac koji mvod radove dulan jg da izrad
Elsbarat o uradanju gradiéta u skladu sa Pravinikom o sadrsju Elaborala o uredenju gradiia (Sagheni
kst RCG broj 0499).

Aklivngsli od intaresa 28 odbrani spravoditi na csrovy Zakena o odbran| (“Siuzbeni st RCG® 47/2007) i
podzakanskih akata koja prizlaze i ovog zakona,

9. USLOWIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVAM.IE

Amniaicturom abjekala beba tezd stvaranju saviemenog arhiteklonskog i likovnog iraza karaktenstiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karakiera. Oblkovarge planiranih objekata mora bili uskiadeno sa
konlekstom u kome chiekal nasiaje, precvidenom namenom | cencvnim principima razvala grada u praveu
viaokog hiizma u:ﬁumpmmmmmm.mpmmm
lakainih gradevinskih matesiala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za sblagarye fasada, Fidarpe
prizemnih dijlowa cbjskata, podzida, slepenita, izvodenje slemenata plasihe objekala i elemanats
mobifjara, Simka primena kamena ofekuje s | prilkom uredanja siobodnih pevrsing na parcel (e taljnje
fakstuaini dio DUP-a pogladie 5.12. strana 403)

U cilju stimulisana pamjens lokalnog kamena 2a obradu fasada, Opdlina Budva je, Odidkom o nakaadi za
komunalng opremanja gradskog zemifidta (Suibani st C5 - opSinski propisi, broj 01715 ), predwiciela da
56 naknada umanjue za 15€ po 1m? ugredene kamene fasade.

10. USLOWI ZA OGRADIVANJE URBAMNISTICKE PARCELE

Pamﬁeuwwradﬂjﬁlhﬂmmrﬂumdﬂuhﬂe&dﬂ.ﬂﬂm rcunajati od kole oicara, i
Irarsparerrinom ogradom da visine 1,60m. Zidane | druge wsie ograda posiaviislu =2 na reguiacionu linju i
o ko ga cgrada, shibewi ograds | kepde budu unutar parcele kojs se ogradujs, Dgrade objskata ra ugin
ne mogu bili visocie od 0.90m ratunajuti od kot trolpara zhog obezhjedenja vizuelne
rasirsnice. Vrata | kapije mogu se oharati samo ka unuiragnjosd pancele. flekstualni dio DUP-a, Paglavie
5.4, strana 396)

11, USLOVI ZA PEJZAIND OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

£8 ovu kategonju powding pod zelenliom | slabodrih povrding, pri izbory sadnog matenjala | Hegovom
kam ponavip vadill raluna o vizurama, spraincst | arhilektun ctiskata, kokaritu Zedenils, vremeny CyEdan a
i sl. Siaze poplofavali kamenim plofama Pri paremom uredenju predncst ded medierarskom
aulohtancm partemom zelenilu u kome dominrajy kadulia, nemarin, lavanda, fukva | bedjan, Pred widjati
trawnjak olporan na sufu i gabanje. Rad zadite od pogleda sa uice §i susiednib parcela, zhog zastile od
buke | zagadery@ sa ulce, moguée e podizanie Zive ograde od gusto posadenog i pravilng crazancg
drvata i visokod 2bunja. Pri izgradnji bazena, famo gdie na parceli posiol tradicional peodzidi
(suhozidine), ablk bazena i perfemo wwedenjs priapodiii posicjecim radicionainim  podsidima bez
rausavania njinouog obika | gabarita,

Parkinge poploéavali kemenim plofama, njihavy podiogu predvidjeli za tetki saobratsy Ozelenjavanje
perkinga wriili sadnjom odgesarajuie) drveta na svakih 3 - 5 parking miesta il zgradnjom pergole Znad
perkinga koja bi bila czelenjena puzavicama. Pradvides fno cevietherie, klupe | dugu odgovarajutu

G
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DprBmI Z3 miran odmor korsnika | za igru diece, korpe 23 otpetke | 81 Mogude je prechidieti esene |
poligane za wbane sporiowe (skaleboarding, street basket, misi Rudbal, betanje | sl). Prestor oplemanit
sidpturama, fonkanama i Cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Hanam £21 vadeteq zakons, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduj pomoini
abjesh, primjenjrate s& do donodenia Plana genaraing regutacije Crne Gore.

Peshupak pribavijania odobreria 2a postavjanje B gradenie pomodnih objekata wreden ¥ Odhkom o
postalianju, adnesne gradenju i uklanjanju pamoénih abjekats (51 ket OG - apétinski propisi br, 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno danu 2. Odhuke, pomoénl objsk svrstavaju se u it tipa:

Tip 1. pomodni objekdi koji dine funkcicnainu | ekonomsky cisinu a objekiom Gjem korbéenjy shii
pomocni oibjekat, kao S0 su: podzemne | nadzemne garade, ostave, megacini, drvamice, ljetnja kuhinje,
portimice, chjekli za radnike abezbjedenia | shéno

Tip & pomocni objektl infrastrukture kao o su; sepitke bio-fame, bunan, cislerne 28 vod, reservoar,
bistierme, Sehiow, kotlarmice, uredaj za grilange | hiadenje, plinski sistemi, solarni ssbemni i siino.

Tip 3 pomcéni abjeldl uredenia terena kao o su: ograde, polpoeni sidovi, hazenl, fontare, nadsineEnice,
pagoke, manjl sparkski lereni, djeda igralidta | slitng.

13, USLOWI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
kD DA 1 KO Baliti i i 1oty iz

£13 s LA T l-- Ol po ._. ::If
Rofim 8 - muzetng wiiledni perodn | poiuprisodn peediei] 1 abutwaiy PPPNOP.

Za2ita | razwol prediela predhidena PPPNOP (strana 221) obuhvale Bitav niz planskih misra kojim e
djglje u praveu oduvanja, uraprijedivania | sprijecavanja devastacie wienliela, karaktera | odika predela
Kan prcrileina i osnovna miera istice se ulwdivanje zona sa odgovarsjutim redimima zadtile i rarvoR, i
zelenih prodora-cezued kajma se sprefave Ineama gradnja duZ cbale | omoguéava pridno povezivanie
obale | zaleda. Teko su se [zdwaile dvie kalegorie 2ekni prodora-cezura sa Tieksibinim i strogim
redimam koracenja,

Ud\hﬂiﬂhmrmmﬂmihm-mmmmm}amﬁﬂmmwm
tokumelima namjene brma, stamovanje, pofoprivede, peizafnog uredenis Infrastruklure itd. uz
predhodnu Eradu j gl sa wednowvanien ranivost precdiedd keiy je potraboo radil
parakedng 3 idenim 1 glaynim peoleklom za prad BCH UF minimalne myedienost prostora na
najmange ranjivim powsinama

thﬂilnet-a-m‘a-Hnﬂﬁﬂﬂﬂiuﬂtmmndmm&ﬂmﬂmﬂadaﬁiuﬂmwlwfmi
prostor. Ovaj i cazure ne iskfufuju u polpunosti gradnju ksa refim koristenpa, vel B svade a
mﬁﬁﬁmmﬂmmamdmﬂmucdmmmmmuwwmmm.

‘nretno wiednsd priccdni | poluprodni prediell obuhvatal odredena podnatia pod Sumskom vegetaciiom,
priobaing ravnice i primorske grebane | glenovile cbals,

7
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Podrudja pod Sumskom vegetaciom. narofio ana koja se dodinju sa stienovitim obatama mogu se
adekvaing valorzovali kroz [2e§%ni | rekraativni turizam.

Fodrstia kol se nalaze na priobalnien § plavaim aluvijginim ravmicama su prateino povelja za interziviu
polfjoprivredy, ali u delovima koja su prepoznata kao vagna sa slanowdla oluvana biodiverziiels ineha
iskljudll pafioprivednu dialstnost. Na primarskim grebenima | stienoi§im obalama uglavnem nisa planiang
inlervenaie, miestimiéng s& mogu oganizovall pristupne staze 78 vidlkovee

= Ove povrsing tzuredi u narednam periodu od inlervencia kaje bi ih mogle wgrezit Hjhovim cfiswanjem
mmamim}hmmm.mmummmnpwhmm
odgoversjuéi ekoloski moded | sphjeci znatnie izmiane pepadnihipredionin wijsdnass.

= Racionalng korsstli vet zauzed prostor | 8o manje zauzima$ nove prosiors, pri Gemu se intervancie
snde na minimum uz maksirang ofuvanje urijednin prediela,

- Ova podnats ipak mogu bif valarizovand padijivim planiranjem nove izgradnie, kaa i pralecih sadisja,
iZiEasla, vidikavaca, raziidilih wrsta staza koje nate narud njihovy struiduns | predions karskterisike.
—MuhmmmﬁemMuauUﬁhmmmmﬂwm.
(tekstuaini dio PPPNOFR, strana 17)

U skladu sa &anom 40. Zakona o zadttl prirade (Siuthen list GG br.54/18), za izpradniu cbjekta kofl se
nalaz u zastitenom podruju prinds, 8 koj me podijede procieni ulicaja na Fvatnu sredine U sklady s3
posabnim prapisima, ocijani prifwatiivass, koje risu utwdena planam upravjania, potrebns je od Agancie
Za ZEdlity prinede pnbavill dozvalu,

Za funslitke obiekte powréing vede od 1000m:, stambenc-poslowns objekle ko imaju vide od 1000m?
paslownog prostora | garade sa vde od 200 parking mesta, shodno Zakoa o procient ulicaja na Ehotnu
Emdei'u(El.nl:uenilistﬂﬁhfq?5-'1-ﬂbiLh'ultiuﬂtjahﬁna:ahnhsa'ﬂﬂpmq¢n:uﬁrq'amihﬂnu
sredinu (SluZbeni list RCG 20007), neophadna e zrada Elaborata o proceni ulicsja na Zvotnu sreding,

hmHMHiEmBMMWMMMuHW.MFU
projekire) dokumentaci)i predhidet mene zabiite od buke u sikady sa Glanom 19, Zakana o 22888 od buke u
ﬁWﬁEﬂtﬂEﬂhﬁﬁhtﬁiMi]lPr&dﬂuuaﬁqmﬂm [Fhudbeni list CG broj S071E).

U grafickom dijelu DUP-a konstaiovan je da se wrbanistitka parcela (po namieri GLP-g) nalazi b zoni

Ma podruéi DUP-a nalaz se jadan bioj pajedinatnih primjeraka | niz gnapa maslina. Wisling | maslingaci su
fadiceri Zskonom o masiinarshu | maslinovem wju, Meslingas, kao najvainifi | ambjerstalng
najdragocienii dio potkunjica (radiconalne seoske batse), Gl S u postojecol fommi, 53 @womim
suvomiedama i ierasama. Mig dozvoljena zgradrya staza ili batoriranje owih porsing, Suvomeda, subczidi,
podzidi i terase s& né smiju rulitl. Dozvoljena j@ njhova rekonstruksia iskjuio tradickinginie naSinom
Ddang {u sun)

ﬂtemp#ummhﬂfuﬂju.adasamhdkmutﬁamiﬂidnqlmmmnh&udmh
Min}at}zaﬂawm,pmmmmm:ﬁuuukﬁuiateurmmmm&u:nm;rndnn
nﬁﬂjﬂﬂ&ﬁuﬁm}a.ﬂnﬂaﬁnmﬁd?mhmmhumaﬂﬁmudmmmW
nadiidan za pasiove pafjoprivede — Sekretarial za priviedu opétine Budva, u roiu od 30 dang od dang
poonasena mahlieva za presadeanie Sjefenje | presadivanje masling starih preko 100 goding je
zZabranjeno na osnovu Elana 15. Zakona o maslinaret | maslnoves ulju [*Shudbani kst O5", 45M14)

]
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Kada su u pilanju zashiena bilne | fivolinske wste postupati w skdadu se Rjesenjem o stevijanju pod
zablitu rietiin, procjedenin, endemitnih | ugrodenih Biljni | Eveticgskin vrsta "Skabeni lst SROG", 36/82).
Rijedenie ju dostupno na sajiu Agencije 7a zadty fivotne sredine: www.apa o me

Uknlio 58 prilkom Bkopa terena 3 gradnju sacbracajnica | objekata nelde na evenhming
paleonialoodke i minersiodke nalaze, koj predstaviigu peonashede, obavezno je prekinull radove,
chaviestill Agenciju, kako bi njihovi strunjaci prikupil nalase, odncsno izviil neaphodia istradivania

id.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH DEEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U oksiry plana, odnosno predmetne Iokaciie, nema objekata koj su u popisu registrovanih spomenika
lature.

U sluéaju keda 2 u okina predmedne lokacie nalazi 3 je u neposrednoj blizid registrovani spamenik
kulture, prema kome se treba upeaviial shodno Zakanu o zasttl kulumih dobsra (51, §st br. 46010 1 40011,
4417, owa sekretarijal po skifbeno| dubnosti prbavija konzervalorske uslove u skiady sa Sanom 102
Zakana o zadifi kultunih dobara. Kerzervatarski uskowi Gina osnov za izradu kanzervaorskog projeta u
skiadu sa clanom 103 istog zakona Ma konzervaloeski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zadtity
kutlumily dabara Crne Gose.

15. POTREEA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

£a nasefa i dislove nasela koji predstevigiu nepokretna kutuma dobra od medunarodnog | nacianaingg
znataa & abaverno donodenje urbanislitkog projekla, #0 nije slutaj u cvom predmehy

16, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEENI TEHNICKI USLOM
Prinarani su na izvodu iz DUP-a° karts vodovoda i kenalizacie, kere elekiroenesgetske mede | postrojenja
i karta telekomunikacia, Delaljnje tehnithe usiove za prikjuBenje ovaj Sekretanjat, po siudbenol duSnost,
pribavia 2 investilona.

Prilikom projekiovanja, cbavera Projaidants j da podiuje lehnitke proporuks EPCG koje au diestupne na
aajlu weww epcg me

Vodovodne | kanalizaciens, elekir | i instalacile 1 objekiis | izvan rjega projakiovati u skisdy sa vadegim
prapsima i standardma, & peikduéerie obiekia na naseljske infrastukiume ssieme projekiovetl peema
uslovima dabijenio o nadlednin javnih preduzeca | Insticali ih kroz idejna risganja urbanistike parels,

U shuaju kada se predmeina irasa zlazi na magisteain put, avaj Ssketarfat po slufbenoj dunass, za
mveatitora radi | Whnicke uslove od Direkcije za sacbrataj, shodno Sanu 16, Zakora o puteima
["Shulbeni list RCG", br. 422004,

U shelaju kada s u cinding pradmemne urbanistike parcole nalagi zadtini pojas B cievovad ragionalnog
wodovoda, ovej Sekretaria po slukberc] dubnosti, za investitars i | tebricke usiove od Ragianalnog
wodowtda Cmogarske primore. Ne asnovu Clina 32 Pravilnka o odredivanju | odriavanju 20na i poisseve
sanitame zatile | ograniten|ima u §m zonama (Slutbeni list CG 6509), pojas sanitame zadtie odreduje se

@
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oko glavnih gvevoda | u zavisnosli od konfiguracie ferena iznosi 2,0m od osovine cevovoda sa obje
strane. U pojasu radtile nie darvoliena zgradnja obyskata, postandjanje uredsis | wréenje radng koie na bilo
knji readin mogu zegaditi wedu il ugrozis skabinest cievovoda.

Saslavni dio ovih urbanistitks tahnitkih uslova su posebni uslowi za izradu projeking dokumeantscie zdali
od strane nadlainih siudti - DOO Vadowed | kandizada Budve

17. USLOWI ZA OBJEKTE KON MOGL DA UTIEU MA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investior je duan da radi izrade tehnitke dokumentacie za egradnju novog il rekonstrukciu poshojeceq
objekta | izvodanja geckodiin stradivana | drugh radnji kaje magu krajno, poviemena il privemens ulicali
na promiens u vodnom redimu pribasill vodne uslove , u skiadu sa danom 194 Zakona o vodama (Slufberi
fist RCG 27007, Sadbeni list CG beoj TI10, 3201, 47111, 48111 | 52'18). Pribavienje vodnih usiova nie
palrebne 23 kordbenje vode koja ne prelari abim opdte upolrebe vode | w sufajy kads movi 1§
rekonsinuisani stambeni objekat iE manji posiowni | drugl abjekat (ke e gradi u skiadu sa odgovarjudim
prosiornie planskim dokumendom) koji se prikljufue na Jawni vodovod | kanalizasijy, 3 vodu 73 potrabe
otyekla korisd samo 23 piéa | saniame polrebe

18 USLOWVIZA CBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU HA BEZBJEDNOST VAZDUENDE SAOBRASAIA

U akwiru OUP-a ng postofl 2ona ogrenidenid preproka aeradrama. Za privremene @ stalne objekale §i
djelove objakia, van zone ograniienia peepreka serodroma, Gja @ vising veta od 45m, potrabng je od
Agencile za chilng vasduhoplovstva Cme Gore dob® saglasnost za izgradnju | postavijanie, kao | usiove
ia ognatavanie | odriavanie. (Sigumcsni nalog broj 20160001 rew 00, dahwm stupenja na snagu
01082046 godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Usiowi prikljucanja na kolseu saobratajnicy prikazeni su na 2vody 2 DUP-a: kara saobratajs.

Urbanstitka parcala mora imali obezbjeden kolski pratup sa gradske sacbratsinice 0 jawnog pula
l2uzelno, u starim gradskim jeeprima U kofima e posioi moguinost oherbiedanja kobskog prishupa,
urhanistickej parcel s2 mode abezbjediti samo pleSalki prishu sa gradske sacbratajnice il jawnog puta
(Han 51 Zakoea o planiranjy prosiora | izgradnii objekata). U tom smisly, za izgradriu na katastamko
parcell kaje se ne oranit] sa Lwvedenom sactratajnicom, necphodna je prie podnodenja prijave gradenja
pbezbijedili sudskim pulam, prewo sluXbenosti prolaza,

Oibavara svakog korignika | investitora e 88 U okviru svoje wbanistitke parcele ili katastarske parcel
stacionira vozila prema normafvu dafom u tebell, odnosng 1,1 parking mesto po stanu i luristickom
apanmani, uz ohanene mogutnost da 1 rarrjed na raglifite naline; podramska garada (u viga nivoa)
suterenzhs garaka, parkiranie na ploéama iznad podruma di sulerena, rgradnja spratnib garata, sko za b
pasioge necphodni tehnicki ushovi | programski zahljeyi |

Majvedi dopuéleni indeks zauzetost podzemre etabe iznosi 1.0 (100%) lekstualni dio DUP-a, sirana 251 |
slrana 357), Garada mora ispunjavali uslows propsana Pravilnkom o lehnitkim zahfjevima za zedlily
gerafa 28 puinitke sulomotile od podara | ekspiazija (Slufbeni list CG broj 08M2).

1]
. ucha com -« e-madl urbanizam bdi-corm me

64



PETIN BLUTRY, - AERRETAMUAT TAPRENEAN | DORET R = Trp Swvce 1 =850 0 SU0MA, = Tal M7 HEL4E1 8

HAMENA 1 PARKING MESTO

trgavina 502 prodainog prostoes
administratimo-posiomi objekl Blm2 nefo elane powiine
ugestilsliski ohjskil 1 pasiaviens sials 5a 4 slofce
huodeli 2 apanmmana - 6 scba

20, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIM LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretange, boravak | rad fica smanjene pokrelipsost, shodno Pravilnku o
bliEm usloviena i nﬁhuﬁlﬂﬂ'ﬁﬂitﬁﬁiﬁﬁpﬂﬁn%}&ltﬂm}ﬂtﬁhﬂjmﬁi lica aa
Invabditetom, 5. kst Cre: Gone broj 43413 | 44115, Obavezna primjena slemanata prstupatnast. propisana
Elanam 46. Praniliika, predvider za stambene obiekls je iz Sana 17, 18, 23 40, & 28 stambeno-poskawne iz
Sana 17181 23 phs dio ofyjskta poslouns namjene mora sadrfad elemente pristupainosti o zavianosl od
namjena poalwmiog prosion.

21, USLOWVI ZA RACIONALND KORISCEMJE ENERGIJE

Shodne Zakonu o anergetske| efikasnesti (SluFbeni kst GG by 29100 | Prandlnku @ minimalnim zahtjevima
enémpaiske efiasnost agrada (Skizbeni lst CG broj 7515) projeldavanjem i izgradnjom objekata freha
postil smanjenie gubitaka toplote 2 cbiekata, pobafsanje lopline Golacie soclnh slemenata, povatanjs
topdcirie efkasnceli prandinam arentaciom objekals | kerstenjem suntewe energiie, korStenie abnewdivin
irvora energije, 1e povetane anergetske efikasnosti sisteme grajania.

Sadrig EMmmmmmmﬁManMﬁpamm
afiasncetl 2grada (Shadbani lst C6 by 47/13)

Hﬂﬁaﬁmy.uﬁnhnhiﬂhﬂhnmmdmhmhtdjamm:m
omatala abjekia | chiegavall topicine mostove. U clju recianainog koristenja energie iraba iskoristil sve
moguénosti smanjenia kardtenja energie u ohjekdima. Pri lzgradni objckata korsill sowemens
temolzatacione materijae. kako bi se smanjla potrdngs foploine energle. iskorisHli opiotne dobitke od
smiﬂiﬂuummfmﬂm.WMﬁwmmmmw-m
Sirama, pergolama, zelenilom i slitng. kako bi 58 smanjits pairodnja enargile za viestatky kimaizacji
Drmﬂmlgmmmmn}huﬂmmhinbaiﬁﬂmmmmnuuhmhmﬂim
Hﬂnammumjmmmuwyjﬁgmmmw.hmmm
koeficiemals prolaza lopiote objekats wzell vrednosii za 30-25% nibe od maksimane dozvolenih
whijedncsl dozvalenih za ova kimatsky zom Meposredng bizina mora wslowlena relsthmo mala godénja
kedebanja temparature vazduha — godidnfa lemperatuma ampliuda iznosi 16.4°C Ipak ialiba se wisoka
temperatura ljelnjih missaci u toku kojih se jaja prosjetna 25 dara sa fegom (30°C | vide). Za potrebe
proméuna korstiti podatke Hidrometeorolodkog zaveda o kimatskim § hidrokeskim karakierstkama rong y
kajj se natazi predmetna lokacia

Suniani kolekian eba da budy skadng obiikovani | ukomponovans na najmanie uatjivim miesima na
objekhu.  Korsiif odrfive sisteme protiv prekomjerne insalaciie [(zasjenu dkurama, gradesinskim
elementima, zelenilom | slitna) kako bi se smanjla potrodnja energiie za viziiatky Kimatizacju odr st

I
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folovaliackonit Gelijs treba ispitat u surh snadbevanja niskonapanskom strujom 2a rasvety nasefa, kac i
druge moguiness, poput punjanja elekinnih vazia,

U cifu strdisanja zgradnje eneegetski edkasnih abjekata koj koriste solamu energip, Opéting Budva jo,
Lidkikom o nakradi za komunalng apremanie gradskog zemijsts (Siufberi st CG — opélinski propial, beoj
0rt115), pradvidjala da se rakrada umanjuje za 200€ po 1 ugradenog salarmog kolekbors — panela,

22 USLOVI ZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejners za smede pradvidedi na urbanistithaj parcedl. Hife dorwolianc
postadianis kanbenera na povrknama namiengnim za parkirange vozila. Miests il objgkiu i nide za
pestdianja konlejnera za smede kao i njihov potreban bray preshidieli w saradnji =a nedle®nim komusnainim
praduzedem, & majud u widu produiciju Evrslog komunalnog otpada Pri tome waditi raduna o porasiu broja
l:cl’rhiqmmmrrrnWm}a&eﬁp:mgahu]hmtejmipmmmmmmwjupiqmﬂﬁ
ki smeda. Pedtujudi prefhodne uskove mjgsla 22 pastaviarie kontejnera za smede rebaiy bifi 50 blde
jemim sacbratajnicama uz minimalny derivelaciy (bez midnjaial u pdnosu na ssckracajnicu, sa padom
ad 5§ % prema mWﬁ.%mm%@maMmﬂhmﬂMﬁ:Mnn
izolovati zetenilom ik zidanim ogradama Cijs visina me mode biti veéa od 1,50 m

23 MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na asnowu Zakona o planiraniu prosion | mgradnj abjekala i Elana T8 kraz izady ejnog fesenjs moke
se odredif faznast gradnje (lehrifko-tehncloska | furkoionaing cieling) objekata. Dozvolena je fazna
izgradnja, teko da kenadno Egﬂnh}ﬂatmwﬂlﬁmdmmmmﬁuwnﬁﬁuml
sprainost, a ove wigdnosli mogu bifl | manje.

Za urbanistitku parcelu ili vige urbanistékih parcela:

Na csnowu LT uskova, kod whanistitil paela na kojima je plancm predidena izgradnjs vie cbjekata,
patrabng je uradl revidovano idejno jesenie kompheing wrbanistitks parcse i vite susjednib urbanistékn
parcela (4. 76 valeteq Zakona). |dejnim federjem se ubwrdue generalna koncepija 2a ingradnju abjekata,
& narodite: widapanje objekia u prostor, pokaZaj objekta U eving ckaciie | prema susiednim abjeklima,

Za gradenjo na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vabeteg zakona jo predvidenc da se do doncéenjs Plana genaraing reguiacie Crme Gore
moze gradii na diely whanistitke parcsle, sko nedoalsjuti dio urbanisiithe pamele re ulite na
mMMiummiwmmmummmmnmummm
72 reedostajud dia,

ﬁmmmﬂwﬂmmunhmmmm“}amdﬁu urbanistiéks parcele, na bilo koj
nitin ugroZava velorizaciu precataiog diela urbanistitis pancsie,

24, LOKACIJA U sdrosy na PPPNOP
Flanom vidag redz, PPPHOP Poglavie 36 Pravila za sprovodenje plana taika 3. | & [(strana 293)
islwemanD e propisanc

wiwwr buchia o - &-mal urbanizam bd @i-com me
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* 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe | smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara,”

* 8. VaZeca planska dokumentacija nifeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,

primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijianja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa zasticenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledete: Katastarska parcela 1231 KO Begiéi se nalazi u zoni zasticenog podrucja (Rezim 10 - cezure
fleksibilne i Rezim 8 - izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli) u obuhvatu PPPNOP. Mijere zastite
zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kultune bastine (strana 255-274) i obradene su u tagkama 13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE i 14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickin uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture u
obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeceg zakona.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova, List nepokretnost, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13
www.budva.com - e-mail: urbanizam bd@t-com.me
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Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1367/4 od 14.11.2019. godine, nat broj 01-8239/1
od 18.11.2019. godine, koji je podneo Sckretarijat za urbanizam i odr2ivi razvoj 'D]:Elm-l:
Budva, & rjefavajuéi po zahtjevu podnosicca ADROVIC ADMIR |, izdapuses + 1 Them B UD

TEHNICKI USLOVI [ il NR
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLIA |
VODOVODA | FEKALNE KANALIZACLJE®R®! 1363 f!i!
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske porcele brog: 1231, 1225, 1226, 120093, 120072 KO Befidi,
urbanistitka parcela broj 1456, blok broj 1450, DUP Befici, na kojoj je Urbanistitko
tehniékim uslovima izdatim od strane Sekretanjsta za urbanizam i odriivi razvoj Opdtine
Budva, predvidena izgradnja stambenog objekia | predvidaju se wshovi prikljufenja na
vodovodnu | fekalnu kenalizacionu mreiu, u skladu sa prilofenom skicom, koja je
sastavni dio ovih ichnidkih uslova, i sljededim smjemicama:

» Planirana mjesta prikljudenja na vodovodnu 1 fekalny kanalizacionn mredu su
odredena na saobradajnici pored predmetne urbanistifke parcele.

Cwvi tehnidki uslovi su sastavai dio izdatih Urbanistiéko — tehniékih uslova broj 06-061-
1367/3 od 14.11.2019. godine,

SENTOR Z4 PLANIRANIE,
CERALA, #ﬂ‘ﬁwﬂﬂﬂ-‘f HAZVLL,

_&J’a; o 2
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Podnasios zahiljeva: Adrovié Admir
Katustarshe parccle; 1231, 1225, 1226, 120073, 12002, Katastarsks opstina: Bedici
Urbanistika parceln: 145.6, blok bruoj 1433, DUP: Belidi

Tehnifii ualon Al et il -

%

Spolinu ivice vedomjenog skkonidta (Szhte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unuar
granice parcele, Vodomjperi se moraju predvidieti ne mjestima kojn su v svakom momeni
dostupns sluzbemicima D00 “Vedovod i kanalizacija” Budva,

- Veddamjeri moraju imati vadele uvjerenje o odobrenjs tpa mjerila o Creoj Gori i T

bith ovjeremi (pregledant | figosani) u skiadw sa va¥etim metroboskim propisima w Crooj
Gorl. Vodomjeri, takode, moraju hiti na daljinsko ofitavamje sa ensebnim ventilom oo
procentunlee znfvaranje, kompatibilsi sa nafim sistemom (Pravilsik o usbovims za
projekiovanje, [zgradnju i odriavemje  javeog  vodoveds  beoj  01-357S01  od
D106 2008 godime ), Svi vodomjeri se moraju projektovot sa prvim | drogim ventilom iprije
i poslije vodomjera).

- Unuirabnje vodomjens u scambenim zgradama predvidieti ispred stanova (v hodniku ili u

zajednizkim prostorijuma dostampnim slufbenicina D00 “Vadoved | kanalizacia™ Budva) ili na
ulnzu w stambenu agradu (u saht), Vodomjere u stambenim kudama predividieli u vodamjemom
sklonikoy [ Eabii).

Yodemgerl prafila @ 2" (DN S0 mm) | vedi momju do budu kembinevani 1. da se stnje o
glavnag {velikog) vodomiers tipn Waltman i od pomoénog (malog) obrafunskog vodomiers,
Tekvi vodomperi moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne e emati wemtil na procemi o
zatvaranje wkoliko ne made da sc nabavi Centralni i hidmmski wvaddamijer ne momje imati
meaguinost daljinskog ofimvanis i procmiualnog zatvananja ventila,

Prikljutke izvesti sa Eshtom propissnih dimenzija i vertilom. Ukoliko izvedena fahia ne bude
eadovadjavala standarde u pogledu velidine. investitor je u obavezi da izvii rebonstnkeiju ise.
Mantuku svil vodemjers izvedi iskljugive DOO “Yodoved § knnalizacijy™, Budva

O prikljutka na gradsku vodovedne mretu do vodomjeme Sahte prikljoing cijev projekiavati u
pravaj liniji.

Hidrostaticki pritissk ne mjestu prikljudks o cjevovode bmosi 2 bers. Ukoliko hidrosiatieki
pritisak w mreki prema hidreulickom promséuny ne mode da podmin potrebe vilib dijelovn
ohjeknia, obaveme projekbovati postmojenje 2a povecanje pritisks, Dati mkve refenje do se
sprijedi hidrsuliki udar u spolimaj vod. cvednoj mrefi. Pa s, neophodno je pribaviti
saglasnost nadkeine dutbe OO “Vodovod | kanalizacija™ Budva,

Ispred uredaja za grijonje vode ibojlorn. kotlova id) poirebno je wgraditi armatury kojn o
patpurasti sprefava vratanie vode iz owih uredaja u mnedy,

10. Profil prikijstka na vedovodru mneku adreduje projektant sa time da on ne mate biii manji od

@172 (ON 15 mm})
Hidranasku mreu voditi sezavisno od distributivne mrede. Za isto oberbijediti u vodamjernoj
tahith vedomjer od minimuem DN 50 mm sa vertilima,

Yehnkeki nedovi 2 prel R He :

F

3

U prilectersoj shicd prikazana je lokacija mpesta prikljutka ra fekalng kanalizacionu mrefu sa
kotom ferena i sa katom dna cijevi. Projekat uraditi eke do se prikfjutak wliva minimum 5 em od
sina kanaka (kada su u pitanju kolektoot 1 silazik, s kad cipevnih kanala u ralva

Prilikom projekiovanja kanalizacionog prikijeskn pridriavar se posicjeceg standarda. Pretnik
kanalizacicnoy priklincka odredivati na csmove hidraulitkog prorstuna, s tim da preénik cijevi
ne make hiti manji od DN 160 mm.

Frvo reviriond akno od abjekin izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od pradevinske linije.
Prikljucek od revizionog silazs pa di kanalizacione mree izvesti padom od 1 do 6 % uprmwno na
ulicni kamal,
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4.

Pri projekrovanju voditi rafuns da najmanja visimska raslika izmedu kotz dna kanala i kate
prostorije kaoja se prikljvtuje ma kamalizaciju mora bii H = I x L, gdie je J udri2eni pad
prikljutka, & L rasijanje (ako nema kaskade). U slefaju kaskade ova vising se povecavs za
wisinu prekida pads u prikljenom revigionom okna.

Prikljulenje garaka, servisa, restorana. praona i dragih objekata koji spultaju vode sa sad rEajem
ulpa, masti. benzing i sl veini preko abofnika i separtors mast.

Ukoliko ne possoje wslovi da se objekat prikljuci na febaing kanalizscicay mredu, investitar j& u
abaveri do Gzgradi septitku jamu sa biopreligdivadem lii vodonepropusnu septitky jamu sa
adekvamim prilaznim pulem za vozik za crpljenje ite. za koju je dufan da prilodi elsbors u
Gilavnom projekiu. Kapaciter iste predvida projekiant, o DOO “Vodoved & kanalizacijn™ Budva
izdaje saglasnost na Glowni projekst.

5

lzedati Tehniki uskovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
iZvodenja prikljutka ma vodovodmu © kamalzraciomu mreru. Po izradi projekts i izdwlnj
Gradevinskeg doavoli, ove Radmoj jedinici podnosi se zahtjey 2a prikljuBenje objekia na
vindovado i fekolnu ksnalizacsonu mrku.
L4 podnodenje zabfjeve 2 prikljudenje objekin na vodovodn i fekalnu kanalizacions mreiu
porrebna je slededa dokumentscdja:
o Popunjen zahtjev za prikljuenje objekia ma vodovodnu i fekalnu kanalizachons mredu gdobija
# U Tehnitkom sekion DOO “Vodovod | kanalizacije” Budva ili s¢ prewzima s sajta);

b. Kopija situncije terena iz dijela hidrotehnike projekis

€. Kopija mometrijske Seme vodovada iz glowneg prajeloin;

d. Owjeren prepis Giradevinska doavole;

e List nepokremasti (e stariji od 6 mjeses);

I. Potvrds od slidbe naplate DOO “Vodovod | karalizacijs” Budva da su izmirems sva

dugovanijn.
Prikljutenje na vodovodnu mredu (za kolektivne stambene’poslovne objekie) izdaje se kno
gradevinski prikljulak preko jednog vodomjera koji se regisinaje na imvestitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada s¢ mogu registrovati svi vodomjens (centralni § unuiragngi), a u
sklodu sa odlukom o jevnom vodosnabdijevanju broj 0101-3000 0d 07.07.2004. godine, kaju je
usgvajila Skupiting Opsiine Budva.
Hibiunnni:pwﬁul:}nwﬂprhhmudrhuljllmjﬂiﬂtthnuu
vedosnabdijevanjs @ sdvodenja olpadeih vode seopbodno ¢ da st bude iegraden ns
osnove prelbodoe ursdens | revidovane projekine doekumeniscije koju meraju izradit
ovlndleni projektant i ovindéeni revident. Takode, radovi na iegradnji cjevovoda moraju bit
izvedeni od starmc oviabiewog irvodufa | uz cbavezan madzor o srame oviaSéemng
nadrormog organa (sdluks broj 01-685501 od 1L12.2004. godine.)
Calavni projekat meara da sadrki:

&, Tehnitke uslove fdsie od sirene DOO “Yodovod i kanalizocijs” Budve;

b Sivusciju terena sa uertanim vodomjermim Sahtama i profilime vodomjers;

&. Osnove ohjekes 5a polalajem vodomjern i profilima vodomjers;

dl. leomedrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjers;

€. Za ohjekie koji ispustaju vode sa sadrkajem uljs, masti, benzing | sl. na siuciji; e i

omnovi prizemlja (sutsrena) prikazati polods) wiedniks, separatomn masti | revizionih okaa;

f. Elabors septicke jume so bioprediBiivatem, ukoliko je istn predvidens Glavnim

profekiom,

SEETOR £4 PLANIRANIE,
CAERALRA, &Fﬂwﬂﬂm I RAZVOL,
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VoD 2 Dup-3 SECIC, Bs1 13 vodovod | kanalizacia
{Shulbsni izt 05, opétinsk progisi 0105

Postojeci vodovod PeHD 110
Mijesto prikljuéka na vodovod

vm  Planirana vodomjerna 3ahta
Postojeca fekalna kanalizacija

ROO  Mijesto prikljutka na fekalnu kanalizaciju
Datum:05.12.2019. Qbradi

Samostaini savjetnik , arh.Tamara
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