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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

Nosilac projekta:

S& | Company d.o.o. Budva i BoZovi¢ Ana, Sjekloc¢a
Veselin | Sjekloc¢a Nikola

Ime i prezime odgovornog lica:

Nikola Dobrikovié

PIB

02416824

Registarski broj

50229930

Kontakt osoba

Simona Pima

Adresa:

Presernova br.3., Budva

Broj telefona

069 041 390

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

Apartmanski objekat sa poslovanjem
2Po+Mz+6/2Po+P+6+Ps

Lokacija:

blok 9 dio UP 3 DUP "Rozino I", KP 555/43, 556/1,
556/5, 557/4, KO Budva, Opstina Budva
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2. OPIS LOKACUE

Predvidena je izgradnja objekta sa apartmanskim jedinicama i poslovanjem, garazama u dvije
podzemne etaze kao i pomoénim i pratecim prostorijama u skladu sa smjernicama prema
priloZzenim UT uslovima i planskim dokumentom.

Predmetna urbanisti¢ka parcela ¢ini dio bloka broj 9, i nalazi se na jugozapadnom dijelu bloka, sa
sjeverozapadne i sjeveroisto¢ne strane oiviéena saobacajnicama (Ulica Zrtava fagizma i XVI ulica).
dok se sa jugoistocne strane naslanja na postojeci objekat socijalnog stanovanja.

Karta 1: PO/OZG] plan/ranog objekta, Budva
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Karta 2: Katastarske parcele okolnog podrudja i lokacija planiranog objekta (Izvor:
https://qeoportal.co.me/Geoportal01/)

Slika 1.: Trenutni izgled lokacije


https://geoportal.co.me/Geoportal02/
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Objekat je spratnosti 2Po+Mz+6 u dijelu ka jednostrano uzidanom objektu gdje je u prizemlju
predviden prodor za garaZzu i pasaZz tako da nema prizemnog dijela etaZze a sve u cilju skladne
vertikalne denivelacije dok je u ostalom dijelu 2Po+P+6+Ps .

Na osnovu UTU i smjernica iz tekstualnog dijela DUP-a, povrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaZa. Sa tim u vezi, povrsine etaza predvidenih za garaziranje i smjesStaj podrumskih i tehnickih
prostorija, ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.

Ispod objekta je predviden garaini prostor za potrebe rjeSavanja mirujuceg saobracdaja
predmetnog objekta. Potreban broj parking mjesta (PM/GM) obezbijeden je u okviru sopstvene
parcele, kao garazna mjesta (GM) u podzemnoj etazi a prema normativu za apartmane koji iznosi
1,1PM/apartmanu. Na predmetnoj lokaciji predviden je objekat sa ukupno 50 apartmanskih
jedinica. Ukupan potreban broj parking/garaznih mjesta koriste¢i ovaj parametar iznosi
1,1x50=55PM/GM. Takode za poslovanje predvideno je 1PM/75m2 bruto povrsine $to je u
konkretnom sluc¢aju 7PM/GM. Ukupno potrebno parking mjesta za predmetni objekat je 62.

Tehnickom dokumentacijom u garaZi predviden je prostor za garaZiranje do GM (6x2GM
primjenom WOHR Parklift 461 garaznog sistema), ¢ime je ukupan broj PM/GM=62 ¢ime je
zadovoljen i ovaj uslov. Od ukupno 62PM obezbijedeno je 3PM za lica sa smanjenom
pokretljivos¢u i lica sa invaliditetom.

Namjena objekta je za smjestaj turista — apartmani sa poslovanjem lzgradnja koja podrazumijeva
potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Materijalizacija i fasada

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno
priloZzenih UTU kao i sa karakteristiénim uslovima lokacije odnosno veé izvedenih objekata na
parceli. Oblikovanje planiranih objekata je uskladena sa kontekstom u kome objekti nastaju kao
i predvidenom namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja u pravcu stanovanja te
turizma viSe srednje kategorije. U cilju ocuvanja mediteranskog ambijenta kao i tradicionalnih
karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih objekata, na predmetnoj lokaciji primjenjeni su
principi savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakterjsticnog za urbani gradski prostor
mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta uskladeno je sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog
turizma.
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U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala prije svega gradevinskog kamena za oblaganje hodnih povrsina, i

podzida, stepeniita, izvodenje elemenata plastike objekta i elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Predvidene su svjetle priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, beZ, siva, oker i sl. Kod
primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha.

Fasada je predvidena u:

1/Bijela boja prema specifikaciji proizvodaca ""Baumit" Sifra boje "Life 0019" (RAL9010 pure
white) ili sli¢cna nekog drugog proizvodaca.

2/Kamene fasadne ploce u boji antracit (RAL7016) ili slicna, obavezno uskladena sa bojama na
postojec¢im objektima. Povrsina fasade predvidena za oblaganje kamenom iznosi 632 m2.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevidi,
Danilovgrad ili sl.) zavrSno obraden pikovanjem klesanjem i rezanjem.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, pozeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade Sto
duZe ostale svijeZe i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.
Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila

(profile moraju biti sa prekidom termi¢kog mosta u graphite black boji — RAL 9011).

Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote.
Staklo od neutralnih i nedominantnih boja. Ograde terasa planirane kao netransparentne od
metalnih flahova.

Terase u bijeloj boji sa podzidom. Ukupna visina ograde je min.110cm.

Zastitnu ogradu obavezno postaviti ispred francuskog balkona do visine 110 cm u skladu sa
propisima.

Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plocica. Ograda mora biti postavljena
ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90 cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih
otvora mora biti visine do 110cm.

Konstrukcija

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj projekta je skeletni sistem, sistem greda i stubova,
koji je ojacan sa seizmickim platnima i liftovskim jezgrom.
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U ukopanom dijelu objekta postoje zidna platna koji sluze za obezbjedenje od tla i kao takvi ne
doprinose seizmici posto se nalaze ispod kote 0,00m objekta (nivo tla), Sto znaci da su ukopani.

Sistem stubova je uokviren sa gredama i ojacan seizmickim platnima koji svojim krutostima
preuzimaju seizmicke uticaje koji su dominanti (mjerodavni). Meduspratne tavanice su
predvidene kao apsolutno kruti elementi u svojoj ravni i podjednako prenose spratna pomjeranja
na vertikalne elemente pri cemu svaki od njih svojom kruto$éu preuzima seizmicku silu.

Temeljna ploca je projektovana kao debela ploca koja u dva pravca je apsolutno uklijeStena dok
je po osi Z uzeta vrijednost oslonca kao po geomehani¢ckom elaboratu.

Temeljna ploca u sebi ima otvor koji sluzi za prolazak lifta i on je spusten za 1,40m nize od vrha
temeljne ploce. Debljina plo¢e na tom nivou je isto 0,60m sa zidovima debljine

Podtlo ispod temeljne ploce je potrebno dovesti do zbijenosti od minimum 20MPa. Na njemu se
rade dva sloja zamjenskog materijala potrebne gradnulometrije od po 25cm koji se nabijaju do
konacne zbijenosti od 50MPa.

Test je potrebno izvesti kruznom ploéom na zavrSenom sloju pri statiCkom opterecenju.

Ukoliko vise odgovara izvodacu potrebno je da se izvedu dinamicki testovi na oba sloja nakon
njihovih zbijanja. U tom sluéaju potrebno je da se prvi sloj od 25cm nabije do minimum 35MPa
da bi se omogucilo drugom sloju da dode na potrebnih 50MPa.

Noseci elementi konstrukcije su od betona C30/37, slampa zavisno od pozicije koja se betonira,
armatura je B500B.

Uredenje terena

Kako je prilozenim UTU definisano da povrsSine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20%
Sto je 309.60 m2 urbanisticke parcele, predviddeno je ukupno u parteru 485,45 m2 ozelenjenih
slobodnih povrsina na parceli Sto iznosi cca 31.50% ukupne povrsine predmetne lokacije.

Takode ovim projektom je obezbijedeno znacajnije ucesce zelenila kreiranjem horizontalnog
ispusta iznad prizemlja u kom dijelu je obezbijedeno 68.43 m2 povrsine zelenila. Na Sestom
spratu gdje je predvideno povladenje masa objekta po uslovima za povuceni sprat u cijelom
obimu objekta, povrsina zelenila iznosi 52.57 m2.

Poseban segment arhitektonskog reSenja enterijera i komunikacije unutar objekta predviden je
sa galerijskim hodnicima koji na ploci iznad prizemlja formira zeleni atrijum u povrsini 67.07 m2
u zatvorenom prostoru.
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Ukupno ucesée zelenila na objektu pored navedenog ucesca zelenila u parteru iznosi 188,07m2.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja projektant je vodio ra¢una o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata. Postori izmedu ulice i objekta ozelenjeni su dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak na dijelovima pored
objekta i izmedu. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika.
Uredenje zelenih i slobodnih povrsina predvideno je po ugledu na stare i postojeée vrtove kakvi
se joS mogu sresti na ovom prostoru.

Instalacije

Planirani apartmanski objekat sa poslovanjem bié¢e opremljen sa elektroenergetskim (jaka i slaba
struja), telekomunikacionim i signalnim instalacijama, vodovodnim i kanalizacionim sistemima
kako za fekalnu tako i za atmosfersku kanalizaciju, ventilacijonim i sistemom za grijanje, liftovima,

U skladu sa propisima za ovaj tip objekta i zahtjevima investitora, planirano je pokrivanje objekta
sprinkler instalacijom.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na Zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedina¢nom slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- veli¢inii prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacinii sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekogranicnoj prirodi uticaja i

- moguénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj izgradnje planiranog objekta u Budvi na Zivotnu sredinu bié¢e lokalnog karaktera.

Do naruSavanja kvaliteta vazduha moZe do¢i uslijed uticaja lebdecih Cestica (prasina) prilikom
izvodenja radova izgradnje objekta.

Obzirom da se lokacija projekta nalazi oko 170 metara od Sumskog podrucja, i da se oko lokacije
nalaze objekti, prilikom izgradnje objekta potrebno podignuti zastitnu ogradu-zastor koji ¢e
smanjiti uticaj prasine na okruZenje. Imajuéi u vidu da se radi o privremenim radovima,
procjenjuje se daizdvojene kolic¢ine zagadujuéih materija u toku izgradnje nece izazvati negativan
uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je
karaktera.

Uticaj tokom izvodenja radova | funkcionisanja objekta, na morsku vodu nece biti znacajan, jer
¢e se funkcionsanjem objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu najkra¢im
putem, dok ¢e se odvodenje atmosferskih ( kisnih ) voda iz objekta obavljati sa sledeéih povrsina
: sa krova objekta ; odvodenje sa terasa ; odvodenje sa platoa i oko objekta na prizemlju ; sa
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ulazne rampe u garazu ; odvodenje relativno Cistih voda iz teh. prostorija i posle sprinklera u
garazi.

Odvodenije kisnih voda sa krova objekta predvideno olu¢nim sistemom, preko zvona postavljenim
na najnizu kotu krovne ravni sa vertikalnim odlivanjem koji se uklju€uju u kisSne vertikale ( KV ) i
odvode van objekta .

Za odvodenje atmosferskih voda sa platoa u nivou prizemlja predvideno je nivelacijom terena na
ulicu, koji su arhitektonskim resenjem predvideni do ivicnjaka na betonskim stazama .

Odvodenije relativno cistih voda iz tehnickih prostorija — hidro pumpnih stanica i garaze koje su
projektovane u podrumu . To su vode od eventualnog curenja vodovodne armature ili pri
remontu elemenata na pumnim postrojenjima za sanitarnu i protivpozarnu vodu.

Posto se radi o izgradnji objekta d¢i ¢e do znacajnijeg uticaja na zemljiSte jer se uzurpira zemljiste
lokacije, skidanjem povrsinskog sloja. Medutim, neé¢e doci do uticaja na floru | faunu, jer u blizini
objekta nisu zastupljene.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata su mogudi, posto na posmatranom
podrucju ima usluznih, proizvodnih, stambenih | drugih vrsta objekata.

Projekat ne moze imati prekogranican uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje | funkcionisanja
objekta nece biti toliki, da bi mogao dosti¢i medunarodni nivo.

Obim izvodenja radova prilikom realizacije projekta su zahtjevni, medutim, sveukupni uticaji nisu
jaki za Siri okolis, nego se odnose specificno na obuhvatno projektno podrucje.

Planirani projekat ¢e imati uticaj na zemljiSte obuhvatnog podrucja (iako je sama lokacija vec
urbanizirana u smislu da nije zastupljena travnata povrsina, ve¢ beton | privremeni usluzni
objekti) iskopavanjem | uzurpacijom dubljeg sloja zemljista, privremenim kretanjem gradevinske
mehanizacije. Drugih vrsta indirektnih uticaja mozZe biti kada dode do funkcionisanja projekta:
povecanjem broja radnika, stvaranjem saobradajnih guzvi, koje automatski povecavaju
zagadujuée emisije u vazduh, ali su | ti uticaji najvise sezonski zastupljeni, povecanjem broja
posjetilaca.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri izgradnji i funkcionisanju objekta na Zivotnu
sredinu nece biti.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske mehanizacije nec¢e do¢i do znacajnijeg
emitovanja Stetnih gasova, jer neée biti angazovana teSka mehanizacija. Neée dodéi do ispustanja
opasnih i otrovnih materija | neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed izvodenja radova, doci ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali samo na gradilistu | u neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zracenja nede biti.

Funkcionisanje projekta neée prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i
odlaze od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno
zracenja nece biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nedée se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.
Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢e se atmosferske vode odvoditi olu¢nim sistemom ili nivelacijom terena npr.

Tokom izvodenja radova realizacije projekta javiée se gradevinski otpad od izgradnje objekta, koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece. Posto se radi o izgradnji objekta dod¢i ¢e do znacajnijeg uticaja na zemljiste, jer ée se
uzurpirati | iskopavati zemljiste.

Projekat nece dovesti do vedih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom
nacinu Zivota, iako ée u njemu u toku funkcionisanja boraviti i raditi odredeni broj ljudi. Moze
dodi do povecanja stanovnika, funkcionisanjem objekta. Objekat ¢e imati odredeni uticaj na
postoje¢u komunalnu infrastrukturu, jer ¢e do¢i do povecanja potrosnje vode i elektricne
energije, kao i do povecanja protoka saobracaja i kolicine komunalnog otpada.
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Obzirom da se radi o izgradnji objekta topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta nece
biti znatno izmjenjena. Lokacije planiranog objekta je okruZena objektima sli¢ne ili iste namjene,
te se njegovom izgradnjom dopunjava sami urbanizirani ambijent okolisa.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo i klima neée biti
zastupljeni.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta moze dodi uslijed pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave
poZara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zasStitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moZe imati pojava jakog zemljotresa. lzgradnja i
eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaze¢im propisima i principima za antiseizmicko
projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG”
br.64/17,44/18, 63/18,11/19i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i voda mozZe dodi uslijed curenja ulja i goriva iz
mehanizacije i prevoznih sredstava u toku izgradnje objekta, radom gradevinske mehanizacije |
sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljisSte oznaciti, ukloniti, skladistiti ga
privremeno u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija,
neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja objekta planirana je za povecanje izbora ponude stambenih | poslovnih prostora unutar
datog podruéja, gdje ostali objekti imaju istu ili slicnu namjenu. Ipak, zbog izgradnje i
funkcionisanja projekta, ukoliko se ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite, moze
dodi do odredenih negativnih uticaja. Na osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije,
kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi
za smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu. Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je
moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo
pouzdanosti podigao na jo$ vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta,
mjera zastite u toku funkcionisanja objekta i mjera zastite u slucaju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mijere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekta. Osnovne mjere su: - pridrzavati se svih
vazecih zakona i propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

—ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.
- obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zasStite od strane stru¢nog kadra za sve faze. - obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne
dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i izvoda€, o neophodnosti poStovanja i
sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
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Osnovne mjere su:

- lzvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema, kretanje radnika | vozila ne ometa | ne uticu na okolno podrudje i
stanovnike.

- Gradevinska mehanizacija koja ée biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja. - Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi
redukovanja prasine.

- Materijal od izgradnje objekta pri transportu na predvidenu lokaciju, treba da bude pokriven,
kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

- Potrebno je redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenija lokalnih | magistralnih cesta.

- Posto se u blizini objekta, na uzoj | Siroj lokaciji, nalaze drugi objekti, prilikom izgradnje je
potrebno oko predmetne lokacije podignuti zastitnu ogradu - zastor koji ée sprijeciti ugrozavanje
Zivotne sredine od prasine.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljista oko predmetnog objekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova na objektu, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvoZzenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrSina oko objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja objekta neée biti veéih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
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U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi doslo do havarije | vecih oStecenja |
ugrozavanja zaposlenih | gostiju.

- Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu prema Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S. list CG” br. 56/19).

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaS§¢enom organizacijom koja ima dozvolu
za upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje (navodnjavanje, uklanjanje korova, prekopavanje | sl.) biljnih vrsta i
travnatih povrsina koje ¢e biti postavljene shodno projektu o uredenju terena.

- Redovno komunalno odrzavanje i CiSéenje objekta i plato radi smanjenja mogucénosti
zagadivanja.

Mijere zastite u slucaju akcidenta
Mijere zastite od poZara
Radi zastite od poZara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim instituciama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekta i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektriénih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrZavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od poZara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz
uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta. Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog
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obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mijere zastite od prosipanja goriva i ulja
U mjere zastite spadaju:

- Zasva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrZavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno
je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
apartmanskog objekta sa poslovanjem, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebiizrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljededa:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o nacionalnim parkovima (,,SI. list CG” br. 28/14 i 39/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,S. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11101/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11 i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akustiénih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracdenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SI. list CG” 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
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- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO ;
Direkcija za izdavanje Urbanisticko |

| tehnickih uslova CRNA GORA |
Broj:1062-1502/8 : |
. MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA _
19.07.2019.godine SIS |

‘| Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju|
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i63/18 ) i podnijetog zahtjeva |

| Bozovi¢ Milana iz Budve izdaje: i

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije T

| za gradenje objekta mjeéoifite namjene na urbanisti¢koj parceli UP3 , Blok 9, koju Cine
dijelovi katastarskih parcela br. 555/43, 556/1, 556/5 i 557/4 KO Budva u zahvatu |

" Detaljnog urbanisti¢kog plana Rozino | Opstina Budva (Sl.list Crne Gore-opstinski |
| propisi 01/09). i !

—

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bozovié Milan iz Budve
POSTOJECE STANJE 5
Shodno grafickom prilogu1 Topografsko-katastarski plan sa granicom zahvata | |

na

tekstualnom dijelu plana Tabela —Uranisticki pokazatelji postojeceg stanja
predmetnoj lokaciji su evidentirani: dva objekta i to: objekat 1 spratnosti P BRGP131m2,
objekat 2 spratnosti P, BRGP155m2. Prema listu nepokretnosti 3845-prepis od
25.06.2019. godine na kat parcelama 555/43, 556/1 i 556/5 nisu evidentirani objekii.
' Prema listu nepokretnosti 3847- prepis od 25.06.2019. godine na kat parceli 557/4 nisu

evidentirani objekti.

Geoloske osobine terena i
Prostor opétine Budva, a time i podru¢je obuhvaceno Detaljnim urbanistickim planom

Rozino 1 nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali. Sklop ove
tektonske jedinice je izuzetno slozen. U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali uc¢estvuju

karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Sa inzZenjersko-geoloskog aspekta podruéje DUP-a Rozino 1 grade sliedeci tipovi
stijena: - slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijiene — drobina sa glinom,
deluvijalno-proluvijalna - stijene ovog tipa su nestabiine i podloZne eroziji, a imaju
relativno malu nosivost,

U _hidrogeoloskom pogledu u sedimentima ovog dijela Budvanskog polja nalaze se
zbijene izdani na dubini od oko 10 m. Prilikom iskopa temeljnih jama za objekte koji su u
trenutku izrade plana bili u izgradnji, podzemne vode su konstatovane na razliCitim
dubinama. U sjevernim djelovima prostora DUP-a nivo pozemne vode u hidroloskom
maksimumu bio je na dubinama od 8 do 10 m od povrsine terena. U juznim djelovima
podruéja plana pozemne vode su bile na dubinama od 5 do 8 m od povrsine terena.
Prema karti seizmi¢ke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98..

Sa stanovista stabilnosti terena, teren sa neznatnim ograni€enjima za urbanizaciju

obuhvata cjelokupno podrucje Plana.

Hidroloske karakteristike
Nivo podzemne vode na podru&ju Plana, u hidroloSkom minimumu krec¢e se uglavnom

od 5,0 m do 10,0 m, a u vrijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemne vode se
povisuje.
Klimatski uslovi Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja
temperature vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice
se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa
Zegama (30°C i vise). Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku
1,578 mm kie (snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti). U Budvi duvaju tipicno
primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima Jugo, Bura i Maestral.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu 06 Planirano stanje namjene povrsina namjena lokacije UP3
je SMN2 - MjeSovita namjena (stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima),

Tekst plana Objekti mjeSovite namjene u kojima je planirano stanovanje sa
kompatibilnim namjenama - komercijalne djelatnosti, turizam i poslovanje (SMN2),

nalaze se u neposrednoj okolini autobuske stanice, u blokovima br. 1 3, kao i uz internu
obilaznicu (Ulica Zrtava fagizma) i frekventne saobracéajnice unutar naselja, u blokovima
br.6,7i9.
Povr§ine za mjeSovite namjene (1)PovrS§ine mjeSovite namjene predvidene su za
stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladavaju¢a. (2)Dozvolieni su: - stambeni objekti, - prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, - objekti za upravu, objekti za
kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, - poslovni i kancelarijski
objekti, - objekti za smjestaj turista. (3) lzuzetno se mogu dopustiti: - ostali privredni
objekti, koja ne predstavljaju znaGajnu smetnju za okolinu - benzinske pumpe.
Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu
se prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u
prizemlju i prvom spratu, stanovanje na visim etazama) ili po preovladuju¢oj namjeni na
parceli (gde namjena na parceli mozZe biti i monofunkcionalna).

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti; slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti. Vise slobodnostojecin
objekata na jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristiéni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci
(otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na
jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuc¢om
parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim prostorom ili prostorom u javnom
koriséenju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrSine sa
iju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim saobracajnicama
braéaja u unutragnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i
parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog
slova "L" i "U" ili sliéno. Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao
simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se posétuju striktno zadate: -
gradevinske linije i udalienja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata, -
maksimalna dozvoliena spratnost, - maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, - maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i

vazedi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

prostorima za djec
sa uvodenjem sao

Za ruéenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

|

Pravila parcelacije

PoloZaj urbanisti¢ke parcele Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobracajnu povrsinu, a $irina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno
avu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela
aobra¢ajnom povréinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od
najmanje 3,0 m. Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu
na javne povrsine i prema susjednim urbanisti¢kim parcelama, iste ili druge namjene.
5.3.3 Veligina i oblik urbanisticke parcele Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se
na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima parcelacije i izgradnje. Veligina i oblik
urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu — list 09. "Planirano stanje -
nacrt parcelacije i preparcelacije”. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povrs$ina pod
objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i

urbanistiékim parcelama.

U formiranju urbanistiékih parcela moguéa su i dopustena su manja odstupanja povrsine
zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica
pojas eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice
definisane ovim planom, a prema unutradnjosti druge parcele. Pojas eksproprijacije
omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole,
podzidi i dr.), a konagno definisanje granice parcele prema javnoj sacbracajnici vrsice se
na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice. Na zahtjev korisnika ili viasnika,
dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije ili vide urbanistickih
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parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom
slu¢aju utvrduje izradom urbanistit¢kog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.
Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijelienje urbanisttke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moZe se graditi na
novoformiranim urbanistiékim parcelama najmanje povrsine i Sirine parcele prema javnoj
saobraéajnoj povrsini. Parcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom urbanistickog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. Uslovi za podjelu urbanisti¢ke parcele
(minimalna povrsina i Sirina urbanistitke parcele prema javnoj saobracajnici) data su u
UTU za svaku namjenu. Urbanistika parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se
susjednim urbanisti¢kim parcelama pogorsali uslovi kori§¢enja. Pri podjeli urbanisticke
parcele sve novoformirane urbanistiCke parcele moraju ispunjavati minimalne uslove
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata, $irina urbanisticke parcele prema javnoj saobrac¢ajnici i dr.) definisane ovim
Planom. Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeca zgrada moze da se
izvrsi uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu. Ukoliko je urbanistiCka
parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradevinska linija se odreduje
prema vazeéim minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena
za svaku namjenu. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici
min. &irine 3.0 m. Za urbanistitke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada
zabranjena je preparcelacija. Parcele koje su ovim planom namijenjene povr§inama pod
zelenilom i slobodnim povr$inama javnog koris¢enja ne mogu se preparcelisati.
Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 08. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija” i list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacie i
preparcelacije”. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno
katastarsko stanje.

Urbanisti¢ka parcela
povrsina kompleksa vise slo

bodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2 = povrsina
urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2 , a maksimalno 2000 m2
- najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200
m2 . « &irina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 20,00 m, * maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je
20,00 m, a moze biti i manja, * u slu¢aju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je
maksimalno 3 (tri) objekta u nizu, * objekti se mogu formirati linijski, u obliku latinicnog
slova "L" i "U" ili sliéno. * nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za

cijeli niz.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo&na gradevinska linija odredena je u
grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i predstavlja liniju do
koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu. Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavija obavezu
povlatenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta.
Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju_(glavnu) i definise
4
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odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linijle ne mogu se
nalaziti stepeni§ta, ulazi u objekte i sl. Podzemna gradevinska linija (PGL) kao
gradevinska linija podzemne etaZe namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod
povr§ine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaZe. Gradevinska linija garaze
definisana je kroz UTU i u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija".

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju
prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobragajnice) najvise do 1,20 m, na
maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije
dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linjje. Iz prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavlianje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliede¢i nacin: « Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve€ formirati
iste ili sli¢ne u novoprojektovanim objektima.. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavljati otvore. « Na objektima koji
svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je $irina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

Kod objekata mijegovite_namjene - Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se
postavlja minimalno jedna fasada objekta. * Izmedu regulacione i gradevinske linije ne
moze biti stalnih i pomo¢nih objekata, ukljuujuéi i priviemene objekte. Ovo pravilo ne
vayi za trafostanice. ¢ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostoje¢i objekti — 10,00 m - jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema
slobodnom dijelu parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,00 m. Minimalno odstojanje
objekta od boc¢ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m. * Minimaino odstojanje
se raduna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade. *
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelaciia terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze.

Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija
prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji terena
parcela korisnika riesavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobraéajnim povréinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobraéajnih povrsina data
je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

-Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
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CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu. ' :
*Pravilnik o nadinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (* SI. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema Seizmogeoloskim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podrucja SO
Budva, DUP Rozino 1 pripada zonama C3 i D (oznacene sivo). Prema ovom zoniranju
podruéje plana zbog svojih geotehnikih osobina ima najnepovoljnije seizmicke
karakteristike jer je svrstano u zonu IX stepena skale, iz ¢lega proizilazi da su seizmicki i
drugi parametri vrlo nepovoljni za podruéje plana. Ovakva situacija nalaze primjenu svih
neophodnih mjera zastite objekata od deizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu
aseizmi¢kog projektovanja i izgradnje. Stabilnost terena Geotehnicka sredina podrucja
DUP-a Rozino 1 se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao relativno pogodna za gradnju. Medutim, izrazita
seizmi¢nost terena sa visokim intenzitetim moguéih zemljotresa i visok nivo seizmickog
hazarda, uz ostale karakteristke geotehniéke sredine umanjuju vec navedenu
pogodnost.
Zastita od zemljotresa- Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba
izmedu potrebe da se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog
seizmi¢kih zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora
izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i aparimana.
Neprimjereno gusta izgradenosti u pojedinim podrucjima sjeveroistocnog i isto¢nog
dijela plana nije u skladu sa zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata.
Otigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i mogucénost ostvarivanja
visokih zarada jaéi od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugorocnih koristi
i interesa lokalne zajednice.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
. vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o nacinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18
- aseizmiko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradniji, od strane stru¢nih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
- ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim gutom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogqunu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploCe
ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju, :

- objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost

| objekta i padine,
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- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolodke pritiske sa

padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, 11. poslije iskopa za temelje

izvrsiti zbijanje podtla,

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

- sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom

zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim

mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,

postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u §to krac¢im dionicama (4 do 5 m),

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasiéenja,

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na S$irini
od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

- vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

- kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15). Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91). - Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog
rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95). - Pravilnikom o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84), - Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«,
br. 24/87), : ;

Obijekti r:mraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. . ; ASH
Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
" hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/1 8.),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju

prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju
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ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu .

Za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br
64/17,44/18,63/18), Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18), Pravilniku o nacinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18
) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilniko na€inu obracuna povrsine i
zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbenilist crne Gore”, br.18/18),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br 64/17,44/18,63/18), i Pravilnik o nacinu izrade |
sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18).

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; = Da bi se omogucila
izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno
je izvréiti ras¢iéavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U rjeSenjima ovog plana u odgovarajué¢im poglavljima integrisane su pojedine mjere sa
aspekta unapriedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na
uskladivanju potreba razvoja i oéuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih
vrijednosti na odrziv naéin, tako da se i sadasnjim i buduc¢im generacijama omoguci
zadovoljavanje njihovih potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se
ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i ouvanja Zivotne
sredine sadadnjih i buducih generacija Ovim DUP-om se definidu sljedeci uslovi i mjere
predvidene u cilju sprijeéavanja, smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu:
1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrugje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim organima,
Republi¢kim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja
Crme Gore, Republitckim zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, strucnim i
nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne
sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podrucju Opstine i na taj nacin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne sredine i na osnovu toga
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kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.
2. S obzirom da ¢e rje$enja data u DUP-u imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu

treba obezbjediti odgovarajuéi monitoring (pracenje stanja).

3 Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji Ge biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji
su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi
ispustanje Stetnih ili zagadujucih materija, ali i pracenje dalie sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podru¢je Budve uraditi Katastar zagadjivata u okviru Katastra
zagadjivaga za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprieCavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (prasine i
aerosola) i ograniavanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu
visegodignjih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znacajnog povecanja
sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran
na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja ¢e moci da se
prikljuéi u medunarodne mreZe, kao Sto su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i
PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na
zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i koris¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektricni il
hibridni  pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujuéih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj lozista na cvrsta goriva i stimulisati koris¢enje drugih oblika goriva i
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo do

redukcije zagadujuéih materija iz lozi$ta na ¢vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,

sakupljanja, transporta do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najcesci uzrok
povecéane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u

uzorcima zemljista. :
10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na

odredenim lokacijama na podrucju plana.
11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praznjenja, proradunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika
prostora koji se tokom turistiCke sezone znagajno uveéava prilivom turista.
12 Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom ruéenja postoje¢in objekata odloziti na
bezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.
13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja
oétecenje saobraéajnica i dr) na stanovni$tvo koje Ziviu o
mogucéu mjeru.
14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (8ut i ostali
otpad) odloziti na bezbjedno mjesto, na nagin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje

na ¥ivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

(buka, prasina, usporavanje saobracaja,
kolini svesti na najmanju
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15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojeéih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razli¢ite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa
vazec¢im propisima.

17. Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Guvati i odlagati u skladu sa vazecim
propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemije, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprjediti palienje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog riesenja pored rieSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih
povrsina oticanjem spiraju razlicite zagaduju¢e materije i odnose ih u more.

21. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenije i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za snabdjevanje
motornih vozila

gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja zagadujucih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih
postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

22 Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih
vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim pladtom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprieciti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.

23. Gradenjem i kori§¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata,
tla na susjednim zemljistima, kao ni saobraéajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna
sredina i sl.

24. Izgradnja i kori$¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazecim propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

25. Pri projektovanju, gradenju i koriscenju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma i
drugih nepogoda.

26. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koris¢eni tako da se sprie¢i nastajanje i
Sirenje pozara i eksplozija, a u sluaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gasenje i spasavanije ljudi i materijalnih dobara. 27. Objekat mora biti
projektovan, izgraden i korig¢en tako da se omoguc¢i zastita od djelovanja povrsinskih i
podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.
2§. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekia i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci
zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.
29. Objekat mora biti zasticen od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objektu usljed tehnoloSkog procesa ili iz drugih razloga.
SQ. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja u
objektu sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa. J
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31. Gradevinski proizvodi moraju kod uobiajenog odrZavanja, u ekonomski
prihvatliivom vremenskom periodu, podnositi bez veéih Steta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrileme svoje upotrebe
ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od poZara i eksplozija, higijenske i
zdrastvene zastite, oCuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke,
ustede energije i dr. prema tehnickim propisima za pojedinacne vrste objekata.

32. Osmislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobraéajne buke, nepovoljnih
vibracija i obezbjediti apsorpciju $tetnih gasova i prasine.

33. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mijere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

34. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi ratuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to su
stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl. 35. Za podzemne garaZe potrebno je
obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po moguc¢stvu takvu da se zagadujuce
materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

36. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana,
ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne
sredine.

37. Pri sprovodenju rjeSenja iz DUP-a, a sa ciliem za sprjeCavanja i(li) ublazavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrZavati se vaZzecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata
koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1831/2 od 25. 06. 2019. godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz grupacije vi§estambenog stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene
Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je
predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini
fudbal, boéanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Pjesacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton
ploéama. Fiziékim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprjeciti prilaz
vozila na ove povréine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem.
U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat
imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i
sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razlicitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Povrine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
Krovne povrdine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrSine sa
znadajnim ucescéem specijalnog krovnog zelenila.
Parcele objekata se ne mogu ogradivati. el
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na
nalaze od arheoloskog znadaja, izvodaé radova (pronalazad), duzan je da: e Prekine
radove i obezbijedi nalazi$te, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica; ¢ Odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz, Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleZnom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti
na moru; » Saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni
do dolaska ovladéenih lica subjekata iz tacke 2; « Saopsti sve relevantne podatke u vezi
sa mjestom i polozajem nalaza u vrijleme otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tacke 3,
pronalazad moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom u skladu sa &lanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore* br 64/17,44/18,63/18),) i u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata licima smanjene pokretljivosti i lica sa |’
invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

SAOBRACAJA

|
|
|
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG ﬁ

10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalno dozvolienu povrSinu pod objektom i maksimalno
dozvolienu spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje); Tehnitka preporuka—Tipizacija mjernih mjesta;Uputstvo i
tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaca strujnog opterecenja;Tehni¢ka
preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

2.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt br.01-4378/2 od 04.07.2019.god. Tehni¢kih uslova izdat od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva
2.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Shodno grafickom prilogu plana.
Aktom broj 1062-1502/5 od 20. 06. 2019 ovo ministarstvo obratilo se Sekretarijatu za
komunalno stambene poslove Budva. Dostavnica o prijemu akta od 21. 06. 2019.godine
2.4. | Ostaliinfrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

—Pravilnik o tehni&kim i drugim uslovima za priklju&enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravinik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

13
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja. .
14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
S UP 3
Oznaka urbanisti¢ke parcele
: M 1548m2
Povréina urbanisticke parcele
o ; 0,44 .
Maksimalni indeks zauzetosti |
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Maksimalni indeks izgradenosti

3,10 7

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

4794m?2; Max.pov. pod objektom 685m2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo
povréinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimi¢éno
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljucivo za
garaziranje  vozila). Minimalna BRGP
stanovanja (apartmana) 2397m2.
Maksimalna BRGP  komercijalnin i
poslovnih djelatnosti 2397m2.BRGP garaze
2787 m2.

Maksimalna spratnost objekata

2G+P+5+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove

izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i
nadogradnju,  obezbjediti u  okviru
sopstvene parcele, na otvorenim

parkinzima (PM) ili kao garazna mijesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade,

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni
prostor mora da se obezbjedi istoviemeno
sa izgradnjom objekta.

1.1 PM/stanu STAN a u zoni rekonstrukcije
i obnove 0,7 PM/stanu 1,1 PM/apartmanu
APARTMANI a u zoni rekonstrukcije i
obnove 0,7 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja 1 PM/75
m2

ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE
DJELATNOSTI 1PM/75m2bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2
bruto povrine ili 1PM/1lokal OSTALI
SADRZAJI prema analizi planera -
projektanta

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekta je reperezentativno, u
duhu moderne arhitekture, bez upotrebe
istorijskin etno elemenata drugih sredina
(balustrade, gipsarski radovi i sl.) « Povrsine
pod zelenilom moraju da zauzimaju
najmanje 20% urbanisticke parcele. °*
Ukoliko se planiraju stambeni sadrzaji, |
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potrebna povréina za djedja igralista (za
djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2
/stan (minimalno 100-150 m2 ) « Suteren i
podrum objekta se moze Koristiti kao
magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba
investitora. Potencijalni poslovni prostor u
suterenuje fizi€ki i funkcionalno povezan sa
prizemljem i ne moze imati direktne ulaze
sa ulice. U slu¢aju koris¢enja podzemnih
etaza z poslovnog prostora, te povrsine
ulaze u prora¢un BRGP. * Krovovi ovih
objekata su kosi nagiba 18-230 , ili ravni, a
krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim
etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moZe biti najviSe 1,50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena. l|zuzetno,
ukoliko je potrebno omoguditi bezbjedan
kolski prilaz u podzemnu garazu, u tom
djelu objekta prizemlie moze biti najviSe do
1,80 m (u tom smislu je moguce povecati i
visinu objekta u tom djelu). = U slucaju
vezanih kolonada (kroz vise objekata) nivo
prizemlia i plafona kolonade mora biti
kontinualane kroz sve objekte, bilo da je u
pitanju novi niz objekata ili nadovezivanje
novog objekta na vec postojec¢i. Posebnu
paznju posvetiti  oblikovanju pasaza,
kolonada i  njihovoj  materijalizaciji.
Minimalna visina pasaza iznosi 3,00 m,
osim na mjestima gde je predviden prolaz
protivpZarnih vozila gde je visina 4,50 m.
Krovne povrsine podzemnih garaza moraju
se urediti kao pjesacke povrSine sa
znacajnim uceSc¢em specijalnog krovnog
zelenila.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE Na planu racionalizacije
potroSnje energije predlazu se dvije
osnovne mijere: Stednja i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mjera $tednje koju ovaj
DUP predlaze je poboljsanje toplotne

izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu | |
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ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskoTﬂ
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove 0vog podneblja.
Klimatski  uslovi  Budve omogucuju
koriséenje suneve energije U svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno

modula.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

OBRAE)IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknic

Tt toiu aued
749

[OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

-l
'
N ’-‘s !
o .‘ ’r!‘,

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

22

PRILOZI Sty

_ Graficki prilozi iz planskog dokumenta

_ Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom :

. List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana .
. Dokaz o uplati naknade za izdavanje

utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-1831/2 od 25. 06. 2019.

godine
Akt br.01-4378/2 od 04.07.2019.god.
Tehnickih uslova izdat od DOO VODOVOD

| KANALIZACIJA® Budva
S
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Ll @_ T rekonsukeda | odneva
{objelt] vece vklne)

[objet] vece viine)

[

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

FEZ crveni on

POVRSINE ZA KOMUNALM
INFRASTRUKTURU

komunalnl servisl -
wodoved, o ektroditrjbudja

g @’f/’;} Lredene slobodne povitine

@
'—‘gg llrearra zelenll

18

Scanned with CamScanner

s L
s L
R


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

AT
BRRAIERRAX
RLAEEE

R K S
GRAA IS

19

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

LY L * R A au luu 13w 1

list 08.

PLANIRANO STANJE
REGULACIJA I NIVELACIJA

R 1:1000

HARUCILAC OBRADIVAL
CRETRIA BUDVA Foercia za plnlranje prestrs ZM/OD ZA ZGRACHA! BUOVA' AD

F T e e T e A= e Srr e T X g owit s p— ey el e j ey
| [ ! N ) | ] ]
| iy | i | 80 |
(B 4 ! B0 |
f i
1

L prp ng poags

Gk BLan: |
J H sl late

Scanned with CamScanner

20

[


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

21

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

i
g

= —— =

0 10 20 50 100 150 m

list 09.

PLANIRANO STANJE
NACRT PARCELACIJE |
PREPARCELACIJE

R 1:1000
sanuéiac ZA ZGRADN. ,ﬁ,ﬁi‘-’ﬁ
OPAETINA SUDVA Agencla Zo plasianie prosior [Zaadiand

Pt g
&
-

GG

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

CLEMENTI KRIVINA T KOORDINATL TJCMENA

=4655255.03

Ne=d&58IIE5 7S

=
Ve e I
N=dnR3242.0H

[=d683602.31
r2

[y =i 5 r i
g5 53530, 500

T Ll T HT
PP | 190 L-Ralll TP D o ARt Ml ol TR R R II-J"("‘(J.I'J&'.'.‘{-'
=i 45m [ =5 (Wiaee =), Hii B LR LT
L2 0N, OChre K50, i ] (0, it = OV ENh e
poxk=i. 05 shm0. 26 e ko, O Here k=2 24 m
9. 8,300 k=100 08 W h=1.71m k=59, 5310
Y =6 56980720 [ =A560788.64 Y =566 66,01 Y=GGENT]0.07
IN={£.83632.20 N={ALISAL.TS N GRIZ4T AD M=l 68313762
T T T
= 1601457 = 25746 54,007 =] 00451°30.64° e FA27 16277
(1=42.33m = 1. Adem I'=36.32m F=3.26m
=N O e R ] DE N =500 00
pyakom? 97 pxkm] 2 Serp FELLS Pt b N L fyake=17 7 111
kit ] Cheny )= 2 St Dh=52.83m ULty 5 2 ikt
[} =£56968K8.12 =G5 ERE2 5.0 Yol 590200194 Y SedAn0 54
[N=4n8A552.38 N NI AT ND NS 1630.20 RES TR B ]
T T Fd [(ALrF
7= 2016 v 5% 50,957 e 9004702717 |Y=AEB 808508
[} =2.33m [} 5. 02100 1'=5. 350 R TR R RA P B S
=T DL e =1 O (W =250, (i
i XX I s domdd. ] A et bshom2, B LA
[ o & 6m =] 0.03m 2 k=150.39m Y=6569635. 144
Y =E 569805 A5 y=55588039.31 Y=t 56986364 N={623171.24
Ne={ 68344053 [X=4643521.25 = 6451373 56
= g (g
=G SHFE2 T3 N=s8559453.74 N = 56958057 Y =56569801.52
|Nmg 643656, 18

o

Mg I T "y
[¥ =i 53T ] 42 ) =G562699. 54 =i SR da0. 60 Y356 9535.12
[Nein 8155664 AR L N J653259.22 TR e T
471 473 512 322
y=6569763.07  [Ym6369756.89  [Y=6569533.41  [Y=6569589.20
PO={633475.37  N=d683460.30  [X=i683412.38  [N=i683340.32
T
[Y=6569737.25 Y =3589656.61
I\N—~1683279.07 IN=i583567.11
12 12 314 F12
Y=6569769.73 N =HInR5E9.68 F=50Y767. 08 Y=650P687. 46
[X=i683262.74 [N=4683398.62  [X=4683301.95 |X=i683627.1)
13 15 IT s3]
Y5697 35,04 [ =656 9630002 [Y=iSeR324.51 )-&56"§J‘J 35
X=iGN3A<3.02  [Nmi6dSSS0Y  [X=dd8367.27  [XTHESIS05.71
'i?s 35
=14 =77 r12 Tt i)
Y=eSu#ni2. 98 [Y=65E9696.05  [Y=RSGUNLS.TY =0 00
IX=1633632.76  |X=i683553.75 |X=i653474.62  [Im0.00

ey
;—ssw.,j) o7
B43500.35

T

el
= (o
el ()

Y—'S.’)(:" 0400
K=i653372 58

12X}
YGa6a611.0)

!:?1-3 407
:6 AnT
1*23.33
(A=t 1 EH7

g(-c.sr,s'mz s
EER T

3‘-52%79_5;

F‘%"‘S’g LT
54

’duu'.‘/)n b
[LERDFS .{l"

24331834

% 385,12

;@

23

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

24

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

(3]
ey

HoE
i
3z

0 10 20 50 100 150 m

list 10.

PLANIRANO STANJE
SAOBRACAJ-regulacionli |
nivelacioni plan

R 1:1000

NARUEILAC

OBRADIVAE
0"’5_ STRA JUDVA Jgsecis 1 planiants oresion TAYOD Za GRADNIU BUDVA" AD

-‘5&% : : {'Ui;

Scanned with CamScanner

25



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

26

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

0 10 20 50 100 150 m

list 15.

PLANIRANO STANJE
—im ELEKTROENERGETSKA

MREZA
R 1:1000

NarudiLac OBRADIVAE
CPETRA JUDYA Agsrcis 2o planitastje presiona IAMOD Za EGRADNA "BUDVA" AD

PN En e

ool

o) [t
gat |t o1l

21

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

o

28

Scanned with CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

0 10 20 50 100 150 m

list 7.

PLANIRANO STANJE
Povriine pod zelenilom |
slobodne povrsine

R 1:1000
nanruéiac OBRADIVAE
wsm,uumamwmnmmm ZAVOO ZA ZGRADNA “BUDVA" AD

Scanned with CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

AL\ LN

Scanned with CamScanner

30


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

A ot b e b et s

CRNA GORA

LIPRAVA ZA NERRETNINE

PORROCNA JEDINICA BUDVA
LTI O L™ B WAl BS

| bty 25 Ui 00

nx3
(LY

et

e
hiy

al
(%]
EPRILY

N
Hgy

1ZV00 12 DIGITALNOG PLANA
Obradio.

KOPIJA PLANA

Iazmjern 1 XK

556/

55577

4
i OR}
s
Eu >
=N

b=

Kaulaslarska opitina: BUDVA
Braj lista ncpokretnosliz

Braj plana: 6

Parcele: 55671, S55/43, 55605, 55714

Qvjerava
e - em—SlERONQ lice:

i, AR
ATl A R
L.' / #‘ (

5
'
Vi

r e b . M

[

Scanned with CamScanner

k- A


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

36000000318
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-12044/2019
Datum: 25.06.2019.

KO: BUDVA
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ('S list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MIN ODRZIVOG RAZVOIA | TURIZMA-DIREKTORAT

ZA GRADEVINARSTVO 467-104-1624/19, | za potrebe izdaje sc¢

LIST NEPOKRETNOSTI 3847 - PREPIS

Podaci o parcelama |
. d B Plan : Matin koriféenja Ban. et 2 o
Broj Podbroj zgx'tlie Skica Datum upisa ullcn Ii,'ilﬁr,”lbmj Osnov .-.'ll(nnji klasa Povriina m Prihod
557 4 5 17/01/2017 [ZA KRSTAC Cradpevinska parcela 174 U.lj
416 DIOBA
Ukupno 174 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2009952232015 BOZOVIC BRANKO MILAN Svojina 11
TOPLISK] PUT 23BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.
vnim laksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodcna na oshovu Elana 17 Zakona o administrati
29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjery i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br.

"Gl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15. 037/17 i 17/18).

P e :;:\-_:/ o

.-"‘l'“ r E.! 55 ‘1/’ = ~ ¥

/‘-’ WA 2 T et

i v Fxl

A Q‘ 1'g'~,r". R T
! _Sonja Tomhadevic, dipling geodezije
/ :’ bty ‘4 53
\‘,, e Ty
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Datum i vrijeme: 25.06.2019. 14:00:42
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDYA

Broj: 104-956-12043/2019
Datum: 25062019,

KO: BUDVA

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10).
03211, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18). postupajuéi po zahtjevu MIN ODRZIVOG RAZVOIA | TURIZMA-DIREKTORA'T
ZA GRADEVINARSTVO 467-104-1624/19, | za potrcbe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3845 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes il Natin koriféenja Bon. A e

Broj Podbroj zngde Skica | Datum upisa ulica l?ﬂﬁ‘niibroj Osnov slicnnjill kinsa | Povrdina m? Prihod

555 43 ] 1000172017 [DUBOVICA TRdjevinska parcela 52 XGd)
4/16 PRAVNI PROPIS

556 1 [ 10/01/2017 [DUBOVICA Gradjevinska parcela 1240 (4RE A}
416 PRAVN! PROPIS

55 5 5 10/01/2017  [DUBOVICA (S SR 21 A
4716 PRAVNI PRODS

Ukupno 1359 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu ‘

Mati€nl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava }
2009952232015 BOZOVIC BRANKO MILAN Koritéenje 14

TOPLISKI PUT 23.BUDVA BUDVA Rudva

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata taksc je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Jalm i vrijeme:  25.06.2019. 13:59:57 Tl
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883 || ————— Urbanistitka parcela Namena: | Geodetska podloga o,
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.20.3%8

Katastarska parcela \
Urbanisticka parcela
Gradevinska i regulaciona linija
Ulica

Objekti MontaZni objekat
Parking Potporni zid
Sahte Betonski plato

/

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

1 POVRSINA UP3 1548 m?

2 POVRSINA DIJELA UP3 1533 m?

3 INDEKS ZAUZETOSTI MAX 0.44

4 INDEKS IZGRADENOSTI MAX 3.10

5 SPRATNOST 2Po+P+5+Pk

S BRGP 4752.30 m?

6 POVRSINA POD ZELENILOM 432 m?

7 BROJ KORISNIKA MAX 140
POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

1 POVRSINA UP3 1533 m?

2 INDEKS ZAUZETOSTI MAX 0.44

3 INDEKS IZGRADENOSTI MAX 3.10

+Mz+

4 SPRATNOST o

5 BRGP 4710.60 m?

5 POVRSINA POD OBJEKTOM 671 m?

6 POVRSINA POD ZELENILOM 485.45 m?

7 BROJ KORISNIKA 140
UKUPNO PM/GM 62

LEGENDA:

Katastarska parcela

UrbanistiCka parcela

—— - — - —  Gradevinska i regulaciona linija

Ulica

Objekti

Parking

Potporni zid

Betonski plato

@ @ Sahte

[77777777777777777777777,
I NI
LSS S S S

r Spoljni vatrogasni put

Platforma za vatrogasno vozilo

+0,00

Kota projekta +0,00 se nalazi na
apsolutnoj koti +22,00 mnv

0 1 2 3 4 5
Situacija R1:250
Projektant: ARHIBIRO d.0.0. Budva Investitor:
Rafailoviéi bb
‘ m.ob +‘382 69 789 567 "S & | COMPANY" d.o.o. Budva i
e-mail: dobrikovic@yahoo.com A rhi  Biro BoZovié¢ Ana, Sjeklo¢a Veselin, Sjekloéa Nikola
Objekat: Lokacija:

APARTMANSKOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM

2Po+Mz+6, 2Po+P+6+Ps*

blok 9 dio UP 3 DUP "Rozino I", KP 555/43,

556/1, 556/5, 557/4,

KO Budva, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Nikola Dobrikovié, d.i.a. UP1 107/7-2919/2

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka:

GLAVNI PROJEKAT G010822

Odgovorni inzenjer:

Nikola Dobrikovié, d.i.a. UP1 107/7-2919/2
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