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1. OPSTE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta:

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

»BONILA“ D.O.O.

Ime i prezime odgovornog lica:
Kontakt osoba

Telefon

Adresa

Kontakt telefon

E-mail

1.2.  Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

Miroslav Jovanovic

Milos Stankovié

069555069

Rafailovici bb

+382 68 088 081

milosstankovicba@gmail.com

Turisticki objekat - Apartmanski blok
kategorije 3*** zvjezdice, FAZA A
G+P+5+Ps i FAZA B G+Su+P+5+Ps

Lokacija:

UP 106.13, 106.14, 106.15 i dio UP
106.17, blok br. 106F, k.p. 92/2, 126,
127, 123/2 i djelovi k.p. 87/1, 122,
123/1 i 128, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Becici“, KO Becidi,
Opstina Budva
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2. OPIS LOKACUE

2.1. Postojece i odobreno koris¢enje zemljiSta

Planirani objekat — turisticki objekat — apartmanski blok kategorije 3* zvjezdice** — nalazi se na
dijelu urbanistickih parcela UP 106.13, UP 106.14, UP 106.15 i dijela UP 106.17, u okviru bloka
106F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Becic¢i“, KO Becici, Opstina Budva.

Predmetna lokacija pripada urbanizovanom obalnom podrucju Bedi¢a, koje karakterise
intenzivna turisticka i mjeSovita izgradnja, sa jasno definisanim pravilima uredenja prostora i
razvijenom saobradajnom i komunalnom infrastrukturom, u skladu sa vaze¢om planskom
dokumentacijom.

Obuhvat lokacije Cine sljedeée katastarske parcele:

e k.p.92/2
o k.op.126

o k.p.127

e k.p.123/2

e djelovi k.p. 87/1,122,123/1i128
Ukupna povrsina obuhvata iznosi 2.922,83 m2.

Teren na predmetnoj lokaciji je priblizno ravan, u blagom padu, od oko 32,50 m n.v. na
jugozapadnoj strani, u pravcu Beci¢kog potoka, ka sjeverozapadnoj strani gdje dostize priblizno
40,25 m n.v. Kota +0,00 objekta definisana je na apsolutnoj koti +32,50 m n.v.

Objekat je planiran u okviru zadatih gradevinskih linija, kao slobodnostoje¢i objekat
pravougaone osnove, sa savremenim arhitektonskim izrazom, geometrijskom jasno¢om i
naglasenim vizuelnim kvalitetom. PoloZzaj objekta omogucava vizure prema moru, okolnom
pejzazu i ulicnoj mrezi.

Projektom je predvidena interpolacija objekta u skladu sa prostornim i oblikovnim
karakteristikama neposrednog okruZenja, uz postovanje spratnosti i arhitektonskog izraza
postojeéih objekata koji ¢ine urbanisticku cjelinu. Omoguéeno je funkcionalno kretanje oko
objekta, sa jasno definisanim kolskim i pjeSackim pristupom sa jugoistoCne strane, gdje je
planiran i ulaz u garazni prostor.
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Saobradajni pristup lokaciji obezbijeden je sa saobracajnice S44-S44, koja se dalje povezuje na
Jadransku magistralu, dok je planskom dokumentacijom predvidena i dodatna saobradajnica
preko k.p. 122/1, koja omogucava direktan pristup predmetnom objektu.

Lokacija je infrastrukturno opremljena i nalazi se u zoni sa izrazenim turistickim i urbanim
potencijalom, sto je ¢ini pogodnom za realizaciju planiranog apartmanskog objekta, u skladu sa
smjernicama vazece planske i urbanisticke dokumentacije.

Karta 1: Prikaz lokacije izvor Crna Gora EPSG:3857 (geoportal)
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.09.2025 08:22

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.09.2025 08:22
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 932 - PREPIS

Podaci o parceli

. . : Plan 2 Potes ili Nacin koris¢enja = 2| prs
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ|Prihod
3 ¢ Porodi¢na stambena zgrada
123/2 1 3 21.06.2022 | TRSLJIKOVICA GRADENJE 123 0.00
26/24 & Gradjevinska parcela
123/2 3 01.10.2024 | TRSLJIKOVICA NASLJEDE 53 0.00
3 & Dvoriste
123/2 3 01.10.2024 | TRSLJIKOVICA NASLJEDE 500 0.00
5 Gradjevinska parcela
123/4 5 01.10.2024 | TRSLJIKOVICA ) NASLJEDE 16 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnhov prava Obim prava
. SERIE VG Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Naéin korisé¢enja Osnov prava
. 2 & PD Spratnost/ Sprat . %
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja . 5 e Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost Godina izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
12372 1 Porodi¢na stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA g\éo I?E\I/E;I\i/l i
NASLJEDE 0 123
2 Svo ina 1/1
12372 1 Stambeny frostar 1 Prizemlje ECIC VESNA *
42
; Svojina 1/1
123/2 1 S e 2 Prizemlje BECIC VESNA *
22 N
3 Svojina 1/1
12372 1 Stambent prostor 3 Prizemlje BECIC VESNA *
21 N
123/2 1 Stambeni prostor 4 Svojina 1/1
Prizemlje BECIC VESNA *
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[19 #
Podaci o teretima i ograni¢enjima
.| Broj Redni Nacin Datum 2
Broj/podbroj zgrade D broj koris$éenja upisa Opis prava

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI -UZZ BR.463/25 OD
123/2 0 1 Dvoriste 21.07.2025( 16.5.2025.G IZMEDU BONILA D.O.0O. BUDVA KA
INVESTITORA | VESNE | LUKE BECIC KAO .
SUINVESTITORA.NOTARA RADA JOVANOVICA IZ BUDVE.

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI -UZZ BR.463/25 OD

123/2 0 1 G;fggg"‘"s"a 21.07.2025| 16.5.2025.G IZMEDU BONILA D.0.0. BUDVA KA
2 INVESTITORA | VESNE | LUKE BECIC KAQ
SUINVESTITORA.NOTARA RADA JOVANOVICA 1Z BUDVE.
— ; i st";r?fl’)'ggz 21.06.2022| Nema dozvolu  OBJEKAT IZGRADEN BEZ GRADEVINSKE
DOZVOLE.
zgrada
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
Porodina UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI -UZZ BR.463/25 OD
123/2 1 1 |stambena 21.07.2025| 16.5.2025.G IZMEDU BONILA D.Q.0. BUDVA KA
zgrada INVESTITORA | VESNE | LUKE BECIC KAO

SUINVESTITORA.NOTARA RADA JOVANOVICA 1Z BUDVE.
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

Porodi¢na UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI -UZZ BR.463/25 OD
12372 1 2 | stambena 21.07.2025( 16.5.2025.G IZMEDU BONILA D.O.0. BUDVA KA
zgrada INVESTITORA | VESNE | LUKE BECIC KAO

SUINVESTITORA.NOTARA RADA JOVANOVICA IZ BUDVE.
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
Gradjevinska UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI -UZZ BR.463/25 OD
123/4 0 1 N 21.07.2025( 16.5.2025.G IZMEDU BONILA D.O.0. BUDVA KA

paje=a INVESTITORA | VESNE | LUKE BECIC KAO
SUINVESTITORA.NOTARA RADA JOVANOVICA IZ BUDVE.
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*¥% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: BECICI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-71/26, od: 30.01.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase Vv2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 30. 01.2026 08:53

6572892.07 4682711.47

1 6572819.84 4682711.73
1 6572865.89 4682671.70
01 6572929.03 4682718.10
02 6572930.24 4682718.45

2 6572871.07 4682689.61
2 6572841.94 4682784.27
03 6572931.35 4682718.71
3 6572879.40 4682720.59
4 6572891.39 4682764.98

04 6572932.23 4682718.87
05 6572933.11 4682718.99

06 6572934.01 4682719.08
6 6572893.90 4682747 .55
o7 6572934.68 4682719.12

7 6572897.33 4682746.54
08 6572935.20 4682719.14
09 6572936.39 4682719.13
10 6572894.52 4682712.19

10 6572937.33 4682719.08
11 6572938.32 4682718.98
12 6572939.22 4682718.85
13 6572939.99 4682718.71
14 6572940.75 4682718.55
15 6572941.62 4682718.32
16 6572942.47 4682718.06

17 6572943.34 4682717.75
17 6572895.01 4682712.36
18 6572944.06 4682717.47
19 6572944.72 4682717.18
20 6572945.33 4682716.88
21 6572946.03 4682716.52
22 6572946.68 4682716.16
23 6572947.26 4682715.80
24 6572947.84 4682715.43
25 6572948.32 4682715.09

26 6572948.66 4682714.85
27 6572958.14 4682707.67
6572958.57 4682707.42
6572958.89 4682707.26
30 6572959.29 4682707.09
6572959.64 4682706.97

parcela

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.09
.00
00
00
00
.00
.00
.00
.00
09
.00
.00
.00
00
00
.00
.09
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
09
00
.00
.00
.00
.00

QQO@??Q@OOQ@QQQPPQ@O_QQQQQOOQQQ@QOQQQQQQQQQ

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Ostalo
Ostalo
Odrzavanje
Odrzavanje
Ostalo
Odrzavanje
Odrzavanje
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Odrzavanje
Ostalo
Odrzavanje
Ostalo
Ostalo
Odrzavanje
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Odrzavanje
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo
Ostalo

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

11



A

Drustvo za projektovanje,

A A
inZenjering i konsalting
PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
e ‘ Z.r.:510-28771-57 CKB
Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

0.00 Ostalo
32 6572959.98 4682706.88 5. 00 —
33 6572960.29 4682706.81 0'00 Ostalo
34 6572960.66 4682706.75 '00 o
35 6572961.00 4682706.72 9. - ostalo
36 6572961.37 4682706.71 0.0 il
37 6572961.76  4682706.72 @29
0.00 Ostalo
38 6572962.05 4682706.74 detals
39 6572962.59 4682706 .82 0.00 osval
40 6572962.85 4682706.88 0.00 Ostalo
41 6572963.20 4682706.98 0.00 Os alo
42 6572963.47 4682707 .07 0.00 stalo
43 6572963.73 4682707.17 0.00 Ostalo
44 6572963.99 4682707.29 0.00 Ostalo
45 6572964.27 4682707 .43 0.00 Ostalo
46 6572964.54 4682707 .59 0.00 Ostalo
47 6572964.79 4682707.75 0.00 Ostalo
48 6572965.02 4682707.92 0.00 Ostalo
49 6572965.24 4682708.09 0.00 Ostalo
50 6572965.48 4682708.30 0.00 Ostalo
51 6572965.74 4682708.56 0.00 Ostalo
52 6572965.98 4682708.83 0.00 Ostalo
53 6572966.22 4682709.12 0.00 Ostalo
54 6572966.35 4682709.30 0.00 Ostalo
55 6572966.50 4682709.52 0.00 Ostalo
56 6572966.66 4682709.74 0.00 Ostalo
57 6572966.77 4682709.90 0.00 Ostalo
58 6572967.15 4682710.44 0.00 Ostalo
59 6572967 .69 4682711.20 0.00 Ostalo
60 6572967.93 4682711.58 0.00 Ostalo
61 6572957.08 4682734.12 .00 Ostalo
62 6572956.40 4682734.57 .00 Ostalo
63 6572955.74 4682735.00 .00 Ostalo
64 6572955.00 4682735.44 .00 Ostalo
65 6572954.18 4682735.92 .00 Ostalo
66 6572820.40 4682713.24 .00 Odrzavanje
67 6572821.20 4682715.53 .00 odrzavanje
68 6572822.07 4682718.20 .00 Odrzavanje

69 6572822.82 4682720.62
70 6572823.59 4682723.22
71 6572826.88 4682734.19
72 6572829.41 4682742.68

.00 Odrzavanje
.00 Odrzavanje
.00 Odrzavanje
.00 Odrzavanje

73 6572835.49 4682762.92 .00 Odrzavanje
1416 6572837.87 4682652.17 .00
1417 6572843.62 4682651.76 .00
1418 657284854 4682651.76 00
1420 6572851.20 4682640.28 .00
1535 6572838.96 4682777.31 .00
1537 6572850.18 4682788.33 00
1538 6572840.71 4682783.67 .00
1547 6572831.33 4682751.15 .00
1548 6572827.21 4682738.75 .00
1562 6572819.20 4682713.83 .00
1563 6572828.12 4682684.54 .00

OQQQOQQQOQQOQOOOQOOQQQO00

1564 6572828.91 4682681.93 .00 12
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1658  6572897.32  4682744.49 g'gg
1659 6572890.92 4682740.00 a'ee
1660 6572889.80 4682739.26 9'00
1661 6572886.32 4682736.90 9'00
1662 6572891.00 4682729.86 o‘ee
1669 6572884.09 4682709.12 0'06
1687 6572871.62 4682681.09 0'00
1697 6572888.05 4682769.43 '00
1698 6572919.07 4682717.50 0-90
1712 6572915.06 4682728.75 0.
1713 6572920.12 4682720.72 0.00
1714 6572917.56 4682719.67 0.00
1715 6572918.28 4682719.12 0.00
1716 6572905.78 4682743.62 0.09
1717 6572905.15 4682744.65 0.00
1718 6572916.85 4682752.43 0.00
1719 6572917.59 4682751.52 0.00
1724 6572897.52 4682713.26 0.00
1725 6572894.14 4682712.06 0.00
1728 6572885.28 4682709.55 0.00
1729 6572889.46 4682703.04 0.00
1730 6572893.18 4682699.51 0.00
1750 6572930.83 4682717.41 0.00
1751 6572928.30 4682718.38 0.00
1789 6572961.17 4682730.38 0.00
1790 6572967.16 4682723.34 0.00
1791 6572969.22 4682718.73 0.00
1792 6572968.43 4682712.93 0.00
1795 6572958.02 4682728.66 0.00
1796 6572952.63 4682725.46 0.00
1797 6572952.16 4682726.48 0.00
1798 6572942.81 4682721.92 9.00
1799 6572959.70 4682732.06 9.00
1800 6572954.64 4682736.04 0.00
1801 6572950.57 4682737.09 0.00
1802 6572942.11 4682738.33 0.00
1803 6572935.75 4682741.13 0.00
1822 6572865.63 4682671.28 0.00
1823 6572858.79 4682663.55 0.00
1824 6572866.73 4682640.51 0.00
1933 6572860.62 4682793.62 0.00
1947 6572871.31 4682798.75 0.00
1951 6572873.35 4682795.01 0.00
106.136 6572953.25 4682736.40 0.00 Odrzavanje
106.140 6572968.18 4682712.25 0.00 odrzavanje
106.141 6572966.88 4682710.05 0.00 Odrzavanje
106.142 6572962.25 4682706.76 0.00 Odrzavanje
106.143 6572957.78 4682707.93 0.00 odrzavanje
106.144 6572948.83 4682714.72 0.00 Odrzavanje
106.145 6572935.43 4682719.14 0.00 Odrzavanje
106.146 6572929.22 4682718.16 0.00 Odrzavanje
106.155 6572867.27 4682640.74 0.00 odrzavanje
106.177 6572897.37 4682757.02 0.00 odrzavanje
106.178 6572905.68 4682762.88 0.00 odrzavanje
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prolekt

Liming

2a
S5a

parcela: 126 (P=361)
Frontovi:

od do duzina(m)
1718-1719 1.17
1719-1803 20.92
1803-1712 24.11
1712-1716 17.53
1716-1717 1.21
1717-1718 14.05

Parcela: 92/2 (P=179)
Frontovi:

od do duzina(m)
106.178-1718 15.30
1718-1717 14.@5
1717-106.177 14.61
106.177-106.178 10.17

Parcela: 123/4 (P=16)
Frontovi:
od do
6-7 3.58
7-1658 2.05
1658-5a 5.74
5a-6 6.49

duzina(m)

Parcela: 127/1 (P=631)
Frontovi:

od do duzina(m)
1801-1086.136 2.77
106.136-65 1.65
65-64 @.95

64-63 ©.86

63-62 0.79

62-61 ©.82
61-1799 3.33
1799-1789 2.23
1789-1795 3.59
1795-1796 6.27
1796-1797 1.12
1797-1798 10.40
1798-106.145 7.89
106.145-088 @.23
08-07 ©.52

87-06 ©.67

06-85 .90

05-04 ©.89

94-03 0.89
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6572891.17
6572892.62

4682729.98
4682741.19

00 odrzavanje
0.00 Odrzavanje
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03-02 1.14
02-106.146 1.06
106.146-01 0.20
01-1751 0.78
1751-1698 9.27
1698-1715 1.80
1715-1714 0.91
1714-1713 2.77
1713-1712 9.49
1712-1803 24.11
1803-1802 6.95
1802-1801 8.55

Parcela: 123/2 (P=682)
Frontovi:

od do duzina(m)
106.177-1717 14.61
1717-1716 1.21
1716-1712 17.53
1712-1713 9.49
1713-1714 2.77
1714-1724 21.04
1724-17 2.67

17-10 0.52

10-2a 18.10
23-1662 0.21
1662-1661 8.45
1661-1660 4.20
1660-1659 1.34
1659-5a 2.08
5a-1658 5.74

1658-7 2.05
7-106.177 10.48

Objekat: LN:-1, parcela: 123/2, Porodicna stambena zgrada, zgrada: 1, P= 123 m2

2 6572891.18 4682739.87 0.00
3 6572900.34 4682746.28 0.00
4 6572901.78 4682747.30 0.00
5 6572904.09 4682743.92 0.00
7 6572906.67 4682740.16 0.00
8 6572897.41 4682733.61 0.00
9 6572896.18 4682732.74 0.00
10 6572895.13 4682732.06 0.00
1 6572890.16 4682739.15 0.00
Frontovi:
od do duzina(m)
2-3 11.18
3-4 1.76
4-5 4.09
5-7 4.56
7-8 11.34
8-9 1.51




I A A}
prolekt

9-10 1.25
16-1 8.66
1-2 1.25

Ll

Parcela: 123/5 (P=671)

Frontovi:

od do duzina(m)

3-4 45.98
4-106.177 9.96
106.177-7 10.48
7-6 3.58

6-5a 6.49
5a-1659 2.08
1659-1660 1.34
1660-1661 4.20
1661-1662 8.45
1662-2a 0.21
2a-10 18.10
10-1725 0.40
1728-1669 1.27
1669-1687 30.68
1687-1 11.00
1-2 18.64

2-3 32.08

Parcela: 123/1 (P=6418)

Frontovi:

od do duzina(m)

2-1537 9.19
1537-1933 11.7@
1933-1947 11.86
1947-1951 4.26
1951-1697 29.50@
1697-4 5.56

4-3 45.98

3-2 32.08

2-1 18.64
1-1822 0.49
1822-1823 10.32
1823-1418 15.62
1418-1417 4.92
1417-1416 5.76
1416-1564 31.08
1564-1563 2.73
1563-1 28.42
1-66 1.61

66-67 2.43
67-68 2.81
68-69 2.53
69-70 2.71
78-71 11.45
71-72 8.86
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72-73 21.13
73-2 22.39

Parcela: 122/2 (P=46)

Frontovi:

od do duZina(m)

1730-1729 5.13
1729-1728 7.74

Parcela: 123/6 (P=70)

Frontovi:

od do duzina(m)

1548-1547 13.07
1547-1535 27.25
1535-1538 6.60
1538-2 1.37
2-73 22.30
73-72 21.13
72-71 8.86
71-70 11.45
70-69 2.71
69-68 2.53
68-67 2.81
67-66 2.43

66-1 1.61
1-1562 2.20
1562-1548 26.18

Parcela: 87/49 (P=2)

Frontovi:

od do duzina(m)
1420-106.155 16.08

106.155-1824 @.59
1824-1420 15.53

Parcela: 128/1 (P=396)

Frontovi:

od do duZina(m)

1798-1797 1@.4@
1797-1796 1.12
1796-1795 6.27
1795-1789 3.59
1789-1790 9.24
1790-1791 5.85
1791-1792 5.85
1792-106.140 0.72
106.140-60 0.72
60-59 8.45
59-58 ©.93
58-106.141 0.47
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106.141-57 0.19

57-56 0.19
56-55 0.27
55-54 0.27
54-53 0.22
53-52 0.38
52-51 0.36
51-50 0.37
50-49 0.32
49-48 0.28
48-47 ©.29
47-46 0.30
46-45 0.31
45-44 0.31
44-43 0.29
43-42 0.28
42-41 0.28
41-40 0.36
40-39 0.27

39-106.142 0.35
106.142-38 0.20

38-37 0.29
37-36 0.39
36-35 0.37
35-34 0.34
34-33 0.37
33-32 0.32
32-31 0.35
31-30 0.37
30-29 0.43
29-28 0.36
28-27 0.50

27-106.143 0.44
106.143-106.144 11.23
106.144-26 0.21
26-25 0.42

25-24 0.59

24-23 0.69

23-22 0.68

22-21 0.74

21-20 0.79

20-19 0.68

19-18 0.72

18-17 0.77

17-16 0.92 |
16-15 0.89 )
15-14 0.99

14-13 0.78

13-12 0.78

12-11 0.91

11-10 1.00

10-09 0.94
09-106.145 0.96
106.145-1798 7.89




Limin
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Parcela: 127/3 (P=4)
Frontovi:

od do duzina(m)
02-03 1.14

©3-04 ©.89

04-05 0.89

05-06 ©.90

86-07 @.67

07-08 ©.52
08-106.145 ©.23
106.145-1750 4.91
1750-01 1.93
01-106.146 0.20
106.146-62 1.06

Parcela: 127/2 (P=1)
Frontovi:

od do duZina(m)
1800-61 3.10

61-62 0.82

62-63 ©.79

63-64 0.86

64-65 8.95
65-106.136 1.05
106.136-1800 1.44

o " Pregledao:
a : 5T,
- o E/ s’ e
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Slika 1:Trenutni izgled lokacije
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Slika 2: Trenutni izgled lokacije
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2.2. Relativna zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih
resursa (ukljucujucdi tlo, zemljiSte, vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog
podzemnog dijela

Planirani turisticki objekat — apartmanski blok kategorije 3* zvjezdice** lociran je na
urbanistickim parcelama UP 106.13, UP 106.14, UP 106.15 i dijelu UP 106.17, u okviru bloka
106F, u zahvatu DUP-a ,Becici“, KO Beciéi, Opstina Budva. Predmetna lokacija nalazi se u
preteZzno urbanizovanom i planski uredenom prostoru, sa ve¢ realizovanom i planiranom
infrastrukturom, Sto ukazuje na ograni€enu prisutnost prirodnih, netaknutih resursa na samoj
lokaciji.

Geomorfoloske karakteristike

Jedna od najizrazenijih geomorfoloskih odlika posmatrane teritorije je izlaz na more, slozen
geotektonski sklop, priobalna polja sa plazama, naglo dizanje terena prema planinskim masivima,
kratki i brzi vodotoci usmjereni ka moru. Tektonika i neotektonika jugoistocnih dinarida, kojoj
pripada ovo podrucje veoma je sloZena i od bitnog uticaja na seizmi¢nost ovog podrucja. Oblast
se karakteriSe prilicnom raskomadanoscu terena, Sto ustvari predstavlja poremecenost
antiklinala i sinklinala (antiklinala - jednostavna konveksna bora koja se izdiZze iznad okolnog
pejzaza; sinklinala- ulegnuti dio osnovnog strukturnog oblika nabranih slojeva Zemljine kore),
koje mogu nastati nakon prvobitnog stvaranja istih, dodatnim kretanjem tektonskih ploca. Glavna
rasadna linija ima pravac severozapad-jugoistok. Preovladavaju lokaliteti sa pjeskovito-glinovitim
i Sljunkovitim tlom i visokim nivoom podzemnih voda, kao i znadajan broj aktivnih kliziSta na
kojima pri pojavi zemljotresa moze doci do pojacanih aktivnosti. Od ukupne povrsine podrucja
Budve, na obradivo zemljiSte odpada 22 %, ostalog zemljista ima 41 %, dok Sume zahvataju
prostor od 37 %. Na duzini od 25 kilometara, nanizano je 17 manjih i vecih plaza, pocev od Jaza
na sjeverozapadu (duZina 2.5 km, povr$ina 22500 m?) do plaZe u Buljarici na krajnjem jugu opstine
(2250 m duZine i 72 850 m? povrsine).

Ukupna duZina plaza iznosi 10.280 m, a ukupna povrs$ina 283.440 m?2. Po kvalitetu pijeska, plaze
se svrstavaju u plaze prve kategorije. U svakom trenutku, predmetni prostor moze primiti oko 50
000 kupaca.

Geoloske karakteristike

Prostor Opstine Budva nalazi se u okviru strukturno - tektonske jedinice Budva-Cukali u ¢ijoj gradi
ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne i kvartarne starosti. Geoloska karta Sireg
podrucja lokacije prikazana je na karti br.3.
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Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i
litoloski su veoma raznovrsne. Paleontoioski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat
srednjeg trijasa i gornji trijas. Pored sedimentmh prisutne su i vulkanske stijene. Anizijski kat
srednjeg trijasa predstavljen je fliSorn, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. FliSni sedimenti su
otkrivene u uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove geotektonske jedinice, a u njima su
zastupljeni konglomerati, pjescari, pjeskovito-glinoviti kreénjaci, alevroliti, laporaci i kaicilutiti.
Kreénjaci, prisutni u okolini Budve, leZze normalno preko anizijskog flisa, a preko njih su kre€njaci
ladinskog kata. To su slojeviti. bankoviti do masivni, jedri, detriti¢ni, organogeno-detriti¢ni i
brecasti kreénjaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom
vulkanogenosedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama
roznaca. Vulkanogenosedimentna serija nadena je u podrucju Budve i Beci¢a. U njen sastav ulaze:
dijabazi i porfiriti, tufovi i tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjesc€ari i plo¢asti kre¢njaci u
najvisim dijelovima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti javljaju se u vidu
zona, ali mjestimicno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se
odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena. Na podruéju Budve, Svetog Stefana i Petrovca
donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djellmi¢no joj pripadaju i fini laporoviti kre¢njaci sa
proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti kredne i
eocenske ili kredno-paleogene starosti u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se
razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen
izdvojeni kao jedna geoloska jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih
sedimenata.

Na karti br.2 su prikazani geoloski podaci Sireg podrucja projektne lokacije.
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Karta 2: Geoloska karta sireg podrucja ((Osnovna geoloska karta SFRJ - Budva 1:100.000, Beograd

1969. god.)

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimaju¢i znacdajno prostranstvo, predstavljene su
aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u priobalnom dijelu gdje se nalazi i lokacija objekta, u kojima
je nanos izgraden od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji
izgraduju slivno podrucje pojedinih vodotoka. Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim
padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se
pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju
po veli¢ini. Nanosi plaza su relativno Cesti na citavoj duzini obale crnogorskog primorja. Ove
pretezno pjeskovite, a Cesto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more
erozionog rada.
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Hidrogeoloske karakteristike

Lokacija planirane izgradnje planiranog projekta, nalazi se na padini iznad doline Beci¢kog potoka,
Sto je od posebnog znacaja sa aspekta hidroloskih i hidrogeoloskih uslova, narocito imajudi u vidu
planiranu dubinu iskopa za dvije podzemne etaze.

HidrogeoloSka svojstva terena su u direktnoj vezi sa litoloSkim sastavom i strukturom tla. Na
predmetnom podrucju dominantno su zastupljeni deluvijalni i proluvijalni sedimenti promjenljive
granulacije, sa prisutnim sadrzajem glinovitog materijala (crvenica), koji se odlikuju slabom do
umjerenom vodopropusnoséu i intergranularnom poroznos$éu. Ovi sedimenti su lokalno podlozni
promjenama nivoa zasi¢enosti vodom, narocito tokom perioda obilnih padavina.

U dubljim slojevima terena prisutne su stijenske mase slabopropusnog do vodonepropusnog
karaktera, uklju€ujuci vulkanske stijene (dijabaze i porfirite), koje predstavljaju hidrogeoloske
barijere i utiéu na zadrZavanje i usmjeravanje podzemnih voda. Usled toga, u uslovima
hidroloskog maksimuma, moze doci do privremenog podizanja nivoa podzemnih voda u zoni
proluvijalnih sedimenata.

Istraznim busSotinama, izvedenim u martu 2025. godine, konstatovana je pojava podzemne vode
na dubinama od oko 2,0 m, $to odgovara nivou vode u Becickom potoku. U periodima intenzivnih
padavina i hidroloskog maksimuma, narocito kada dolazi do naglog porasta proticaja potoka, nivo
podzemnih voda se moze dodatno podici, priblizavajuéi se povrsini terena.

S obzirom na to da se lokacija nalazi u neposrednoj blizini Beci¢ckog potoka, koji u hidroloSkom
maksimumu nosi povecane koli¢ine vode, postoji potencijalni rizik od privremenog povecanja
vlaznosti tla i podzemnog zasi¢enja, narocito u donjim dijelovima parcele. Sam potok predstavlja
plitku jarugu formiranu procesima linijske erozije, dok je ¢itav teren zahvaéen procesima planarne
erozije, karakteristicnim za deluvijalno-proluvijalne sedimente.

lako je teren u postojecem prirodnom stanju ocijenjen kao stabilan, planirana dubina iskopa za
dvije podzemne etaZe zahtijeva posebnu paZnju u fazi projektovanja i izvodenja radova.

Tokom iskopa moZe doéi do lokalne destabilizacije kosina, poveéanog dotoka podzemnih i
procjednih voda, kao i pojave erozionih procesa i obrusavanja, narocito u periodima povecanih
padavina.

Rizik od poplava sa aspekta povrsinskih voda je ogranicen, s obzirom na to da se lokacija nalazi
iznad nivoa korita Beci¢kog potoka. Medutim, u uslovima ekstremnih hidroloskih dogadaja ne
moze se u potpunosti iskljuciti indirektan uticaj pove¢anog vodostaja potoka na nivo podzemnih
voda u zoni lokacije..
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Seizmoloske karakeristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta IXo MCS skale. Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog
podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta
oCekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina.

Karta 3: Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori i okruZenju za povratni period
vremena od 100 godina

Sa karte br.3 se vidi da podrucje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,40 Rihterove skale.

Pedoloske karakteristike i bonitet tla

Zemljiste na podrucju Budve pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina podloge
na kojoj se obrazovalo, a na lokaciji i njenom uZem okruzenju prisutno je aluvijalnodeluvijalno
karbonatno, ilovasto zemljiste, a u Sirem okruzenju deluvijum beskarbonatni i razli¢ite vrste
smedih zemljista-distri¢nih kambisola, Sto je prikazano na karti br.2, u nastavku dokumenta.

Aluvijalno - deluvijalna zemljista nastaju kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama.
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Ti procesi su po obodu podnoZja padina ili u jarugama, a uslijed smjenjivanja akumulacije
aluvijalnih nanosa za vrijeme povodnja i deluvijuma u toku obilnih atmosferskih oborina.

Odlikuje se slabo izrazenom sortirano$éu i zaobljeniséu odlomaka i cestim smjenjivanjem frakcija
prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom profilu dolazi do smjenjivanja
aluvijalne akumulacije (Sljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi i sitan Sljunak). Ova
zemljiSta, preteZno pjeskovitoilovastog sastava, zauzimaju najnize terene i stoga su pod uticajem
bliskih podzemnih voda, koje uti¢u na njihovo zabarivanje, praéeno procesom zaslanjivanja pod
uticajem morske vode.

Smede mediteranskn erodirsno remigite no fedu
Sroen e t? ol I .

e Auvijaln ino k 4 2 5 irano remigite n
M‘ lhﬂ.‘,':e.‘czu :Lﬂ.“:n:otulm flovasto 2 nm% meds mediteraath s
- Deluvim baskarboratal skaletordn ¢ Bl Smads eradiruan ramiiite na tvrdim karbonatima, Ditko
Karta 4: Pedoloska karta Sireg podrucja

Eutricna zemljista se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — krecnjackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale.

Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi uti¢e na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio
ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.
Eutricno smede zemljista je, i ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, sto
je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativnom horizontu je slabo
kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povac¢anjem dubine.

Hidroloske karakteristike

Pored regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom i sa nekoliko izvorista sa svojih
lokacija. Budvanski vodovod je tehnicki sloZzen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne
populacije opStine. Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptainim objektima i crpnim stanicama;
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distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari,
prekidne komore, prepumpne stanice). Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Bedice,
Milocer, Sveti Stefan, Rijeku ReZeviéa, Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna
mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog sistema je
izrazena sezonska varijacija potrosnje vode sa ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta
prevazilaze zimsku potrosnju. lzvorista sa kojih koristi vodu ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. -
Budva, kao i njihova izdasnosti prikazani su u tabeli 1.

Tabela br.1: Izdasnost izvorista na podrucju opsStine Budva

NAZIV IZVORISTA MINIMALNA IZDASNOST TOKOM NAPOMENA
IZDASNOST KISNOG PERIODA L/S

RIJEKA REZEVICA 50-60 I/s 120-150 &

BULJARICA 20-25 I/s 40

PODGORSKA VRELA  1501/s 230 G

LOZNICA 611/s 25

UKUPNO 250 1/s 420-450

*| pored povecane izdasnosti tokom duZih perioda mogucnosti plasmana vode iz ovih izvorista u
sistem ogranicena je kapacitetom transportnih cjevovoda i pumpnih stanica.

IzvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta. ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva u
vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim rezervoarima (tabela 2.).

Tabela br.2: Nazivi rezervoara i i njihove specificnosti

NAZIV LOKACUA ZAPREMINA KOTA (m) KOTA PRELIVA
REZERVOARA (m3) (m)

“Spas” Budva 750 62,0 66,0

“Toplis” Budva 2000 62,0 66,0

“Podlicak” Milocer 2500 81,5 85,5

“Rezevici” Rijeka RezZeviéa 100 136,0 134,0
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“Katun” Katun Rezevica 220,0 223,0
“As” Perazi¢a do 100 75,0 78,0
“Petrovac” Petrovac 500 75,0 78,0
Ukupno 6050

*Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji ucestvuju u izravnavanju casovne
neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdjevanja Budve se u vodovodni distribucioni sistem
plasira preko sljedecih pumpnih stanica:

- Pumpna stanica ,,Buljarica”
- Pumpne stanice sistema ,, Podgor”
- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezeviéa”

- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne cjevovode i namenjena
su vodosnabdjevanju viSih zona potrosnje.

Najveci nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi joS rezervoarskog prostora i
hidrostanica za viSe zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca
na teritoriji opStine. Visinskim zoniranjem smanji¢e se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji
su danas vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.)
uzrok velikim gubicima vode u vodovodu.

Na podrucju opstine Budva postoji veci broj manjih vodotoka buji¢nog karaktera. Ti vodotici
presjevaju naselja, ulijevaju se u more ¢esto u zoni najvaznijih plaza, zbog ¢ega je njihovo
uredenje jedan od preduslova urbanizacije naselja i uredenja i koriSéenja prostora. Vazniji
vodotoci, sa ¢ijim se uredivanjem mora racunati su rijeke: Jaska, Grdevica, Becicka rijeka, kao i
potoci: Mogren, TopliS, Podkosljun, Vjestica, Kukacki potok, Rafailoviéi | i Il, Kamenovo,
Dubravica, Maestral, Praskvica, Sveti Stefan, Golubinj, Podgrab, Debeli rt, Tri¢in zalaz, Smokov
vijenac l i ll, lzvor, ReZevica rijeka, Smokovica, Peraziéa plaza, Galacki potok, Luka, Nerin, Plaza lll
i IV, Lucice, Slatava i Porubica.
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U blizini lokacije planiranog projekta (na udaljenosti od oko 80 m), sa zapadne strane, nalazi se
Becicki potok, koji se ulijeva u Jadransko more nekoliko metara nize. More je od lokacije udaljeno
oko 100 m vazdusne linije.

Klimatske karakteristike

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke. Zalede kao brdovito-planinski
kraj, obzirom na vec¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se ostrijom klimom i ve¢om
koli¢inom padavina. Na bazi viSegodisnjih mjerenja (1961.-1990.) (B. Radojic¢i¢, Geografija Crne
Gore: prirodna osnova, Unireks, 1996.), srednje mjesecne temperature vazduha se krecu od 8,3
°C u januaru do 24,2 °C u julu. Srednje godiSnje temperature vazduha iznose 15,8 °C. U toku
lietnjih mjeseci mogucée su dosta visoke temperature (110 dana godiSnje sa temperaturom
vazduha preko 25 °C, a 29 preko 30 °C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0 °C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko
zalede stiti podrucje od hladnog vazduha.

U pogledu oblaénosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno
248 vedrih dana u godini. Srednja godisnja obla¢nost za ovo podrucje iznosi 4,7/10 pokrivenosti
neba oblacima. NajviSe obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesce
vedrih dana suprotno oblacnosti. Broj prosje¢nih sati sijanja sunca godiSnje iznosi 2.304,2 a
dnevni prosjek je 6,3 ¢asova. Mjesec jul i avgust imaju najevée dnevno osunéanje od 10,7 sati, a
novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno.

Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze
gotovo potpuno zanemariti). Veci dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm,
a najmanje u julu i avgustu 26- 35 mm. Budva godisnje ima 128 kisnih dana.

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna,
jer u periodu IV-IX padne 28 % od godISnje sume, dok u periodu X-IIl padne svega 1,2 % godisnje
sume. Sto se tice vazdudnog pritiska on se malo mijenja i kreée se oko 1 bara, a najvidi je u
oktobru, a najnizi tokom ljeta u julu. Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primorju
se krece od 68 - 70 %.

Najéesée duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najéesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme. Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u
ljetnjim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u
sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.

30



Drustvo za projektovanje,

(A}
inZenjering i konsalting
I m PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.:510-28771-57 CKB

prOJekT

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

Pedeset posto vremena godiSnje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada
uglavnom od aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i
donosi kiSu, a najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljec¢a. Bura je hladan
sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i
do 80 km/h.

Flora i fauna

Flora

U Sirem smislu Budva pripada Mediteranskom biogeografskom regionu koji je prepoznatljiv po
relativno visokim temperaturama i neravhomjernom distribucijom padavina; u toku ljeta izrazena
je pojava susnog perioda koji traje mjesec dana, ponekad i viSe. Specificne klimatske prilike,
pedoloski supstrat i drugi faktori, uslovili su razvoj termofilne zimzelene vegetacije - makije koja
se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima (makija je prisutna na
prostoru Citavog Mediterana). Odnosno, u ovom dijelu prepoznate su dvije klimatogene Sumske
zajednice: Sume hrasta crnike (Quercus ilex) i Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) i graba
(Carpinus orientalis).

Ove sastojine su danas veéim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom:
makija se javlja kao posljedica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se
grmolikim zajednicama u vidu niskih Suma i Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije
zastupljen u vidu niske zimzelene zajednice Sikara, grmova i polugrmova. Osim pomenutih, na
ovom prostoru rastu brojne drvenaste i zeljaste biljke. Medu najceS¢im su: koscela (Celtis
australis), crni jasen (Fraxinus ornus), maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), zelenika
(Phillyrea media), trslja (Pistacia lentiscus), smrdljika (P. terebinthus), Zukva (Spartium junceum),
draca (Paliurus spina christy), kostrika (Ruscus aculeatus), brsljan (Hedera helix), zatim trave
(Poaceae), smilje (Helichrysum italicum), dubacac (Teucrium polium), gorski vrijesak (Satureja
montana) i brojne druge biljke koje su se prilagodile mediteranskoj klimi i drugim Zivotnim
uslovima ovog podrudja.

Lokacija za izgradnju predmetnog objekta nalazi se u urbanom dijelu naselja Becici, na obali mora,
koje je zahvaceno intenzivnom izgradnjom ugostiteljsko turistickih objekata, prvenstveno
hotelskih kompleksa. Ova lokacija predstavlja ravnu, travnato-pjes¢anu povrsinu, na veéem dijelu
povrsine uklonjen je biljni pokriva¢ najvjerovatnije iz razloga Sto se duze vremena koristi kao
parking povrsina. Van predmetne parcele se sporadi¢no javljaju:

- Cempresi i borovi: Na padinama i oko naselja, ¢esti su mediteranski ¢empresi (Cupressus
sempervirens) i alepski bor (Pinus halepensis), koji pruzaju hladovinu i doprinose pejzazu.

- Makija: Guste Sikare koje ukljucuju biljke poput lovora (Laurus nobilis), planike (Arbutus
unedo), masline (Olea europaea), smrce i Zuka.
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- Divlje biljke: Uklju€uju ruzmarin, lavandu, origano i drugo aromaticno bilje, koje se ¢esto
koristi u lokalnoj kuhinji i medicini.

- Kultuvisana vegetacija:
o maslinjaci — u okolini Beciéa
o agrumi—u dvoriStima i vrtovima
Na predmetnoj lokaciji i u njenoj bliZzoj okolini ne rastu ugroZene, rijetke, endemicne i zastiéene
vrsta biljaka (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta ,,SI. list RCG”,
br. 76/06).

Fauna

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih
stanista i Zivotinjskih zajednica. Na predmetnoj lokaciji se nalaze oskudne zelene travnate i
Zbunaste povrsine, medutim, ocekivano da se u ovom dijelu ne moZe govoriti o zna¢ajnom
prisustvu i raznovrsnosti Zivotinjskih vrsta (rijetke su). Ovdje mogu Zivjeti/priviemeno boraviti
urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci (gusteri,
zmije), vodozemci rjede (zabe, u blizini kanala koji se ulivaju u more), a od beski¢menjaka za
ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nije evidentirano prisustvo zasti¢enih Zivotinjskih
vrsta (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta ,,SI. list RCG”, br.
76/06).

2.3.  Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

psorpcioni kapacitet prirodne sredine na predmetnoj lokaciji moze se ocijeniti kao umjeren,
imajuci u vidu da se planirani turisticki objekat — apartmanski blok kategorije 3* zvjezdice**
nalazi u okviru pretezno urbanizovanog podrucja, obuhvacenog Detaljnim urbanistickim
planom ,,Beci¢i”, u KO Becic¢i, Opstina Budva. Lokacija se nalazi na urbanisti¢kim parcelama UP
106.13, UP 106.14, UP 106.15 i dijelu UP 106.17, u okviru bloka 106F, u zoni sa jasno definisanom
namjenom i pravilima gradenja.

Prostor je planskim dokumentima predviden za izgradnju i infrastrukturno opremljen, sa
obezbijedenim saobraéajnim pristupom preko saobracajnice S44-544, kao i vezom na magistralni
put (Jadranska magistrala). Prirodni elementi na samoj lokaciji su ograniceni, s obzirom na
dugogodisnji proces urbanizacije, dok se vrijedniji prirodni resursi i ekosistemi nalaze izvan
neposrednog obuhvata projekta.

Planirani objekat je slobodnostojeéi, pravougaone osnove, projektovan u okviru zadatih
gradevinskih linija, sa jednom podzemnom etaZzom u Fazi A i dvije podzemne etaze u Fazi B, ¢ime
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se obezbjeduje funkcionalna organizacija prostora bez dodatnog opterecenja okolnog urbanog i

prirodnog sistema.

U nastavku je dat pregled klju¢nih elemenata apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine:

1. Zdravlje stanovnistva i kvalitet Zivota

Lokacija se nalazi u urbanizovanom turistickom podrucju sa ve¢ formiranim reZimom
koriséenja prostora.

Potencijalni uticaji tokom izgradnje i koris¢enja objekta imaju lokalni i privremeni
karakter.

Planirano hortikulturno uredenje i uredenje partera doprinije¢ée poboljsanju
mikroklimatskih uslova.

2. Zagadivaci vazduha

Glavni potencijalni izvor emisija tokom kori$éenja objekta vezan je za drumski saobracaj.

Saobradajni pristupi su ve¢ planirani i definisani DUP-om, bez uvodenja novih intenzivnih
tokova.

Otvorenost prostora i blizina obale doprinose prirodnoj ventilaciji i razblazivanju
zagadujucih materija.

3. Hidroloske i hidrogeoloske osobine

Na samoj lokaciji ne postoje povrsinski vodotoci, dok se Becic¢ki potok nalazi u Sirem
okruzenju.

Planirana izgradnja ne podrazumijeva trajno narusavanje reZzima podzemnih voda.

Odvodenje sanitarnih i atmosferskih voda predvideno je putem postojece i planirane
kanalizacione mreze, ¢ime se smanjuje rizik od zagadenja tla i voda.

4. Biodiverzitet

Podrucje obuhvata projekta nalazi se u zoni niskog biodiverzitetskog znacaja, bez
evidentiranih prirodnih stanista ili zasticenih vrsta.

Vegetacija na lokaciji ima preteZzno antropogeni karakter.

Vrijedniji ekosistemi Sireg podruéja obalnog i brdskog zaleda nalaze se van zone direktnog
uticaja.

5. Pejzai
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Lokacija pripada urbanom obalnom pejzazu Becica.

Planirani objekat je projektovan savremenim arhitektonskim izrazom, u skladu sa
spratnoséu i gabaritima okruzenja.

Vizuelne promjene su uskladene sa planskim razvojem prostora i ne narusavaju pejzazne
vrijednosti Sireg podrucja.

6. Buka i vibracije

Dominantni izvori buke poti¢u od saobraéaja i turisti¢kih aktivnosti.
Uticaji tokom izgradnje su privremeni i ograni¢eni na dnevni rezim rada.

Nakon izgradnje, nivo buke ostaje u okvirima tipi¢nim za urbanu turisti¢cku zonu.

7. Svjetlosno zagadenje

8.Tlo

Ocekuje se uobicajen nivo spoljne rasvjete karakteristi¢an za turisti¢cke objekte.

Primjenom energetski efikasne i pravilno usmjerene rasvjete, negativni efekti bice
minimalni.

Tlo na lokaciji je ve¢ znacajno izmijenjeno prethodnim urbanistickim aktivnostima.

Planirani radovi nece dovesti do trajnog pogorSanja kvaliteta tla, uz primjenu mjera
upravljanja gradevinskim otpadom.

Prirodne zone van obuhvata projekta ostaju neizmijenjene.

9. Kulturna dobra

Na lokaciji i u neposrednoj blizini nijesu evidentirana kulturno-istorijska dobra niti
arheoloski lokaliteti.

Realizacija projekta nece imati negativan uticaj na kulturnu bastinu Sireg podrucja.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

3.1. Opisfizickih karakteristika cijelog projekta

Planirani objekat predstavlja turisticki objekat — apartmanski blok kategorije 3* zvjezdice**,
projektovan u skladu sa vaZeéim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima za urbanisti¢cke parcele UP
106.13, UP 106.14, UP 106.15 i dio UP 106.17, u okviru bloka 106F, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Beci¢i”, KO Becici, Opstina Budva.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeé¢i kompleks, koji funkcionalno objedinjuje podzemne
garazne kapacitete, smjestajne (apartmanske) jedinice i pratece sadrzaje, uz puno postovanje
planirane organizacije prostora, spratnosti i gabarita definisanih planskom dokumentacijom.

Urbanisticki parametri:

Pregled raspoloZivih, ostvarenih i preostalih parametara

Parametri preuzeti prema planu

PovrSina BRGP um2 Povriina Indek Indeks Spratnost /
urbanistickih pod 5 Zauzetosti Br.etaZa
parcela objektima u | izgrad
m2 enosti
UP 106,13,
106.14, 106.15 i .
dio UP 106.17 2922 83 m* ©5.380 44 m* 163192m* | 2.40 0.60 P+3
BLOK br. 106F,
k.p. 92/2, 126,
127,123/2i
djelovi k.p.
87/1, 122,
123/1i128

Postignuti urbanisticki parametri:

Povriina BRGPF um2 Povriina pod | Indeks Indeks Spratnost / Br.
urbanistickih objektima u | izgraden | zauzetosti etaia
parcela m2 osti
UP 106.13, Faza A
106.14, 106.15 .
i dio UP 106.17 2922 B3 m? £.318 55 m? 933 44m?2 210 0.33 G+P+5+P5
BLOK br. 106F, Faza B
k.p. 92/2, 126,
127,123/2i G+5u+P+5+P5
djelovi k.p.
£7/1, 122,
123/1i 128
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Spratnost i faznost izgradnje
Izgradnja objekta planirana je u dvije faze, sa sljede¢om spratnoscu:

e FazaA:G+P+5+PS

e FazaB:G+Su+P+5+PS

Podrum i suteren, u skladu sa UTU i smjernicama iz tekstualnog dijela DUP-a, koriste se kao
koristan prostor za potrebe turizma, komercijalnih i tehnickih sadrzaja, kao i za garaziranje
vozila. Povrsine ovih etaza ne uracunavaju se u ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
(BRGP) objekta.

lako se pojedine etaze realizuju fazno, objekat je projektovan kao funkcionalna i prostorna
cjelina, pri ¢emu podzemne etaze opsluzuju obje faze izgradnje.

Podzemne etaZe — garaze i tehnicki prostori

Na etazama -2 i -1 (suteren) planirani su prostori za mirujuéi saobracaj, kao i prateée tehnicke
prostorije neophodne za funkcionisanje objekta.

Kapacitet garaznog prostora iznosi ukupno 96 parking/garainih mjesta (PM/GM), i to:
e 94 garaina mjesta u podzemnim etazama,
¢ 2 parking mjesta na prizemlju, u okviru pripadajuce parcele.

Na ovaj nacin u potpunosti je obezbijeden potreban broj parking mjesta u skladu sa vazeéim
normativima i UTU, bez dodatnog optereéenja okolne saobracajne mreze.

Smjestajni dio objekta

Od prizemlja do povucenog sprata, planirani su smjestajni kapaciteti — apartmani, rasporedeni
po etazama u skladu sa grafickim dijelom projektne dokumentacije.

Ukupan broj planiranih apartmana iznosi 96, rasporedenih po fazama na sljedeci nacin:
Faza A:

e Studio apartmani: 6

e Jednosobni apartmani: 30

e Dvosobniapartmani: 2

e Trosobniapartmani: 1
Faza B:

e Studio apartmani: 13

e Jednosobniapartmani: 31

e Dvosobniapartmani: 13
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Ukupno (Faza A + B):

e Studio apartmani: 19

e Jednosobniapartmani: 61

e Dvosobniapartmani: 15

e Trosobniapartmani: 1

e Ukupno: 96 apartmana

Kapacitet objekta iznosi 195 kreveta, Sto je u skladu sa planiranom turistickom namjenom i
kapacitetom bloka.

Arhitektonsko oblikovanje i uklapanje u prostor

Arhitektonsko rjeSenje objekta zasnovano je na principima savremene arhitekture
mediteranskog karaktera, uz postovanje identiteta prostora i postojeceg urbanog konteksta
Beci¢a. Objekat je oblikovan jednostavnim, geometrijski jasnim volumenima, uz racionalnu
organizaciju funkcionalnih cjelina.

U obradi i materijalizaciji objekta predvidena je primjena prirodnih i lokalnih gradevinskih
materijala, posebno kamena, koji se koristi za oblaganje hodnih i slobodnih povrsina na parceli.
Fasade su projektovane u svijetlim, ambijentalno prilagodenim tonovima (bijela, braon, Zuta i
crvena), uz upotrebu materijala otpornih na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha
karakteristi¢an za obalno podrudje.

Komunalna infrastruktura i tehnicki kapaciteti

Predvideno je priklju¢enje objekta na postojecu i planiranu gradsku komunalnu infrastrukturu,
u skladu sa planskom dokumentacijom.

Procijenjeni potrebni kapaciteti iznose:
e Potrosnja vode: cca 90 I/gostu dnevno, ukupno oko 8.640 I/dan,

o Potrosnja elektricne energije: cca 12 kW po apartmanu, Sto iznosi priblizno 540 kW, uz
dodatnih oko 300 kW za zajednicku potrosnju.

Detaljni proracuni i konacna rjesenja bice definisani u okviru projekata vodovoda i kanalizacije,
kao i projekata elektroinstalacija jake i slabe struje.

Zakljucna ocjena

Planirani objekat je projektovan tako da svojom spratnos$c¢u, gabaritom i namjenom ne
opterecuje okolni prostor, ve¢ se uklapa u postojeéu urbanisticku strukturu Beciéa, koju
karakteriSu turisticki i mjeSoviti sadrzaji. Projektno rjeSenje omogucava:

e racionalnu i efikasnu organizaciju funkcionalnih cjelina,
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e adekvatno rjeSavanje mirujuéeg saobracaja,

e kvalitetno koriséenje prostora,

o arhitektonsko i ambijentalno uklapanje u obalni urbani pejzaz.

Konstrukcija i materijal

Konstrukcija planiranog stambeno—poslovnog objekta projektovana je kao armirano-betonska,
u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima, seizmickim zahtjevima i namjenom objekta. Noseci
konstruktivni sistem ¢ine armirano-betonski stubovi, grede i platna, uz pune armirano-betonske
meduspratne tavanice debljine 20 cm. Stepenista su formirana kao kose armirano-betonske
ploce, koje obezbjeduju stabilnu i trajnu vertikalnu komunikaciju unutar objekta. Svi ukopani
dijelovi objekta, ukljuCujuéi podzemne etaze i temeljnu konstrukciju, izvedeni su u armirano-
betonskom sistemu.

Fasadni zidovi projektovani su kao zidovi ispune od blokova debljine 19 cm i 25 cm, u zavisnosti
od pozicije i funkcionalnih zahtjeva prostora. Unutrasnji pregradni zidovi izvode se kao laki sistemi
od dvostrukih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji, sa ugradenom termo- i zvuénom
izolacijom. Instalacione vertikale dodatno se oblazu gips-kartonskim oblogama radi funkcionalne
i estetske obrade.

Zastita ukopanih dijelova objekta od prodora vlage obezbijedena je sistemom horizontalne i
vertikalne hidroizolacije. Hidroizolacija je predvidena ispod temeljne ploce, uz sve ukopane
zidove, u slojevima ravnih krovova, kao i u zonama terasa i mokrih ¢vorova. Vertikalna
hidroizolacija ukopanih dijelova dodatno se Stiti termoizolacionim plo¢ama od ekstrudiranog
polistirena (XPS — stirodur) debljine 5 cm, koje ujedno imaju i zastitnu funkciju.

Termoizolacija objekta predvidena je ispod podne ploce prizemlja, u slojevima krovne
konstrukcije, kao i u sastavu fasadnih zidova, ¢ime se obezbjeduje energetska efikasnost i
smanjenje toplotnih gubitaka. Zvu€na izolacija projektovana je u slojevima podova meduspratnih
tavanica, radi postizanja odgovarajuc¢eg akustiénog komfora izmedu razli¢itih funkcionalnih
cjelina objekta.

Fasada nadzemnog dijela objekta oblikovana je kombinacijom zaribanog fasadnog maltera i
prirodnog kamena, u skladu sa urbanistickim i arhitektonskim smjernicama. Fasadni otvori
izvode se sa aluminijumskom ili PVC stolarijom, uz primjenu dvoslojnih ili troslojnih termopan
stakala sa niskoemisionim premazom. Spoljasnje ograde projektovane su kao staklene, ¢ime se
postize savremen arhitektonski izraz i vizuelna prozra¢nost.
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Krovne povrsine objekta projektovane su kao ravni zeleni krovovi, sa svim neophodnim slojevima
za zaStitu od atmosferskih uticaja. Zavrsni sloj Cini supstrat sa humusom za formiranje
ekstenzivnog zelenila. Hidroizolacija zelenih krovova mora biti otporna na prodor korijenja, dok
se drenaZa rjeSava sistemom kadica za prikupljanje viska vode i odvodenjem atmosferskih voda
putem skrivenih oluka.

Unutrasnje podne obloge predvidene su u skladu sa namjenom prostora i obuhvataju parket,
granitnu keramiku, prirodni kamen, itison i keramicke plocice. Plafoni se izvode kao spusteni
plafoni, pri ¢emu se u mokrim ¢vorovima primjenjuju sistemi otporni na vlagu. Unutrasnji zidovi
se gletuju i zavrsno boje ili oblazu tapetama, dok se zidovi mokrih ¢vorova oblazu keramikom do
nivoa spustenog plafona.

UnutraSnja vrata izvode se od MDF materijala, zavr$no furnirana, dok su vrata mokrih ¢vorova
opremljena ventilacionom perforacijom u donjoj zoni krila radi omogucéavanja prirodne
cirkulacije vazduha.

Na podzemnim etazama -2 i—1 planirano je garaziranje vozila, uz obezbijedena elektro-punjacka
mjesta za vozila na elektricni pogon, ¢ime se objekat uskladuje sa savremenim zahtjevima
odrzive mobilnosti.

Uredenje terena

Uredenje terena planirano je na nacin da se u najveéoj mogucoj mjeri ouva postojeca
morfologija prostora, uz minimalne intervencije na prirodnoj konfiguraciji terena. Nivelacija
parcele izvrSena je tako da se postojeca denivelacija terena racionalno iskoristi za formiranje
podzemnih garaznih etazZa, cime se smanjuje potreba za obimnim zemljanim radovima i dodatnim
zahvatima u prostoru.

Polozaj prizemlja objekta uskladen je sa postojec¢im kotama terena i urbanisticko—tehnickim
uslovima, pri ¢emu su ispunjeni svi funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi planirane namjene
objekta, kao i zahtjevi u pogledu organizacije saobracaja i pristupa podzemnim garazama. Na ovaj
nacin obezbijedena je optimalna povezanost objekta sa okolnim javnim i internim saobracajnim
povrsinama.

Gabariti objekta i njegovo pozicioniranje na parceli ne ugrozavaju okolne izgradene strukture,
bududi da su ispoStovane propisane udaljenosti u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom.
Arhitektonsko oblikovanje i izbor materijala za eksterijerne povrsine prilagodeni su karakteru
lokacije, njenoj poziciji u gradskom tkivu, planiranoj namjeni objekta i postoje¢em izgradenom
ambijentu.
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U cilju ocuvanja ambijentalnih vrijednosti prostora i kompenzacije slobodnih povrsina zauzetih
izgradnjom objekta, projektom su predvidene zelene povrSine u okviru parcele, kao i
ozelenjavanje dijelova objekta, ukljucujuéi krovne i druge dostupne povrSine pogodne za
formiranje zelenila. Planirano uredenje terena doprinosi unapredenju mikroklimatskih uslova,
vizuelnom kvalitetu prostora i ukupnoj integraciji objekta u urbano okruzenje.

Instalacije

Planirani apartmanski objekat, koji se realizuje u dvije faze (Faza A i Faza B), bi¢e opremljen
kompletnim sistemom komunalnih i tehnickih instalacija, u skladu sa vazieéim tehnickim
propisima, Urbanisticko—tehni¢kim uslovima (UTU), vazeéim standardima i smjernicama
nadleznih komunalnih i infrastrukturnih sluzbi. Svi instalacioni sistemi bié¢e detaljno razradeni
kroz izradu glavnih projekata pojedinih struka, a njihova realizacija planirana je fazno, u skladu sa
dinamikom izvodenja radova.

1. Elektroinstalacije jake struje

U okviru objekta predvideno je izvodenje kompletnih elektroinstalacija jake struje, koje
obuhvataju:

e priklju¢ak objekta na javnu elektroenergetsku mrezu,

o distributivnu elektro-mrezu za napajanje apartmana, zajednickih prostorija, poslovnih i
tehnickih prostora,

e razvodne ormare, osigurace i zastitne sklopke,

¢ instalacije unutrasnje i spoljne rasvjete,

¢ uti¢nicke i energetske krugove u svim funkcionalnim cjelinama,

e napajanje garaznih prostora, tehnickih prostorija i zajednickih sistema,
e sistem uzemljenja i gromobranske zastite.

Posebna paznja bice posvecena energetskoj efikasnosti i bezbjednosti sistema, u skladu sa
vazecéim standardima.

2. Elektroinstalacije slabe struje

Objekat ¢ée biti opremljen savremenim sistemima slabe struje, koji obuhvataju:
o telekomunikacione i internet instalacije za potrebe apartmana i zajednickih prostora,
e TV imultimedijalne prikljucke,
e interfonski sistem i kontrolu pristupa,

e sistem video-nadzora u zajednickim i garaznim prostorima,
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automatski protivpoZarni alarmni sistem, u skladu sa vaze¢im propisima iz oblasti zastite
od pozara.

Ovi sistemi obezbijedi¢e funkcionalnost, sigurnost i savremeni nivo komfora za korisnike objekta.

3. Hidrotehnicke instalacije

Predvideno je izvodenje kompletnih vodovodnih i kanalizacionih instalacija, koje ukljuéuju:

prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu,
razvod hladne i tople sanitarne vode do svih apartmana, zajednickih i tehnickih prostorija,

interni kanalizacioni sistem sa odvajanjem sanitarnih i atmosferskih voda, u skladu sa
vazecim propisima,

ugradnju sanitarne opreme i potrebnih armatura.

Precizni kapaciteti potroSnje vode i dimenzionisanje sistema bice definisani u okviru glavnih
projekata vodovoda i kanalizacije.

4. Termotehnicke instalacije — ventilacija, klimatizacija i grijanje (HVAC)

Objekat ¢e biti opremljen odgovaraju¢im termotehnickim sistemima koji obezbjeduju adekvatne
mikroklimatske uslove i energetsku efikasnost:

ventilacija garaznih prostora, tehnickih prostorija i zajednickih zona,
ventilacija sanitarnih ¢vorova i kuhinjskih prostora,
klimatizacija apartmana i zajednickih prostorija,

grijanje i hladenje putem multisplit sistema ili drugih centralizovanih rjesenja, u skladu sa
projektnim rjeSenjem (definisace se glavnim projektom).

HVAC sistemi bice projektovani u skladu sa vazeéim standardima energetske efikasnosti i
zahtjevima za kvalitet unutrasnjeg vazduha.

5. Instalacije u garaZzama

U podzemnim etazama (-2 i -1) predvideno je:

kompletno osvjetljenje garaznih prostora,
sistem ventilacije i odvodenja izduvnih gasova,
protivpoZarna instalacija i signalizacija,

ugradnja elektro punjaca za punjenje vozila na elektri¢ni pogon, u skladu sa projektom
elektroinstalacija.

6. Faze realizacije
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Svi instalacioni sistemi biée realizovani fazno, u skladu sa etapama izgradnje objekta (Faza Ai Faza
B). Ugradnja ¢e se vrsiti uz striktno postovanje propisa iz oblasti zastite na radu, zastite od poZara
i zaStite Zivotne sredine, kao i pod nadzorom nadleZnih institucija i ovlaséenih lica.

3.2.  Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta svih postupaka proizvodnje
(energetska potraznja i koris¢enje energije, priroda i kolicine koris¢enih
materijala, prirodni resursi, uklju¢ujuci vodu, zemljiste, tlo i biodiverzitet)

Planirani objekat je inkorporiran u postojeéu urbanisticku strukturu podrucja, u skladu sa
definisanom zonom gradnje, oblikom i povrSinom gradevinske parcele. Arhitektonsko rjesenje, u
pogledu gabarita i visinske regulacije, uskladeno je sa prostorno-planskim uslovima i jasno
izrazava namjenu objekta, uz ocuvanje funkcionalnih i ambijentalnih vrijednosti Sireg prostora.

Saobracajne i pjesacke povrsine unutar parcele projektovane su u skladu sa konfiguracijom
terena i potrebama nesmetanog funkcionisanja objekta, ukljuCujuci pristupe za korisnike,
dostavu i interventna vozila. Poslovni sadrZaji u prizemlju objekta funkcionalno i vizuelno su
odvojeni od smjestajnih kapaciteta, kako u pogledu pjesackih tokova, tako i u pogledu
saobradajnih pristupa. Svi ulazi, komunikacije i vertikalne veze projektovani su u skladu sa
vazec¢im tehni¢kim normama i standardima za ovu vrstu objekata.

Funkcionalna organizacija apartmanskih i zajednickih prostora omogucava racionalno koriséenje
prostora, visok nivo komfora korisnika, kao i maksimalno koriséenje prirodnog osvjetljenja i
ventilacije u svim prostorijama namijenjenim boravku ljudi.

Energetska potraznja i koris¢enje energije

Tokom faze koris¢enja objekta predvidena je standardna potrosnja energije karakteristi¢na za
apartmanske objekte ove kategorije. Objekat ¢e koristiti:

o elektriénu energiju iz javne distributivhe mreze,

e energiju za grijanje i hladenje putem multisplit sistema ili drugih centralizovanih HVAC
rjeSenja,

e energiju za rasvjetu, rad zajednickih sistema i kuénih aparata.

Primjena savremenih termoizolacionih sistema, kvalitetne fasadne i unutrasnje stolarije, kao i
energetski efikasnih instalacija, doprinosi smanjenju ukupne energetske potrosnje i racionalnom
koriséenju energije.

Priroda i koli¢ine koris¢enih materijala u fazi funkcionisanja

U fazi redovnog funkcionisanja objekta koriste se uobicajeni potrosni materijali, kao Sto su:
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e sanitarna sredstva,
e sredstva za odrzavanje higijene apartmana i zajednickih prostora,
¢ manja koli¢ina kancelarijskog i potroSnog materijala za potrebe upravljanja objektom.

Ne predvida se upotreba opasnih ili toksicnih materijala koji bi mogli imati negativan uticaj na
Zivotnu sredinu.

Koriséenje prirodnih resursa
Tokom funkcionisanja objekta koriste se sljedeci prirodni resursi:

e voda iz javnog sistema vodosnabdijevanja, za sanitarne potrebe korisnika i odrzavanje
objekta,

o zemljiste isklju€ivo u okviru definisane gradevinske parcele, bez zahvata van planiranog
obuhvata.

S obzirom na to da se objekat nalazi u potpuno urbanizovanom podrucéju, bez prisustva prirodnih
stani$ta od ekoloSkog znacaja, njegovo funkcionisanje nece imati uticaj na biodiverzitet Sireg
podrucja.

Tokovi, reZimi rada i nacin koris¢enja prostora
Funkcionisanje objekta odvija se u skladu sa njegovom namjenom:

e apartmanski smjestaj funkcionise u kontinualnom reZimu, prilagodenom turistickoj i
sezonskoj dinamici,

e zajednicki i servisni prostori funkcionisu u skladu sa potrebama korisnika i upravljanja
objektom.

Svi tehnicki sistemi projektovani su tako da obezbijede pouzdano funkcionisanje objekta uz
minimalan uticaj na Zivotnu sredinu, racionalno koris¢enje energije i prirodnih resursa, te
postovanje principa odrzivog razvoja.
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3.3.  Procjena vrste i koli¢ine ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu
izazvati zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku i
vibracije, svjetlost, toplotu, zracenje

Planirani objekat apartmanskog tipa, realizovan u dvije faze (Faza A i Faza B), ne predstavlja izvor
industrijskih ili tehnoloski uslovljenih emisija. Oéekivane otpadne materije i emisije ogranicene
su na one koje su karakteristicne za objekte turisticko—stambene namjene u urbanizovanom
podrucju. Njihov obim procjenjuje se kao nizak do umjeren, lokalnog karaktera i u potpunosti
kontrolisan primjenom vazedih tehnickih i ekoloskih propisa.

Otpadne vode

Tokom faze koriséenja objekta nastaju iskljucivo sanitarne otpadne vode, koje poticu iz:
e apartmanskih jedinica,
¢ zajednickih sanitarnih prostora,
e pomocnih i servisnih prostorija.

Koli¢ina otpadnih voda zavisi od broja korisnika objekta i odgovara uobicajenim normativima
potrosnje vode za ovu vrstu smjestajnih kapaciteta. Sve otpadne vode odvode se zatvorenim
kanalizacionim sistemom i priklju¢uju na postojecu gradsku kanalizacionu mrezu, u skladu sa
uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. S obzirom na to da u objektu ne postoje tehnoloski
procesi, ne oekuje se pojava opasnih, tehnoloskih ili zagadujucih otpadnih voda.

Emisije u vazduh

U fazi eksploatacije objekta ne postoje izvori industrijskih emisija u vazduh. Ocekivane emisije
ograni¢ene su na:

e emisije iz drumskog saobracaja vozila korisnika i posjetilaca objekta,
e minimalne emisije iz sistema grijanja, hladenja i ventilacije,
e zanemarljive difuzne emisije iz pomocnih tehnickih sistema.

Tokom faze izgradnje mogu se javiti privremene emisije prasine i izduvnih gasova gradevinske
mehanizacije, koje su kratkotrajnog karaktera i ublazavaju se primjenom standardnih mjera, kao
Sto su oroSavanje radnih povrsina, pravilno rukovanje materijalima i redovno odrzavanje
mehanizacije.
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Buka i vibracije

U fazi koriséenja objekta ocekuje se prisustvo buke karakteristiéne za apartmanske i stambene
objekte, a koja potice od:

o aktivnosti korisnika apartmana,
e saobracaja u mirovanju i manevrisanja vozila u garaznim prostorima,
e rada tehnickih sistema i kuénih uredaja.

Nivoi buke i vibracija procjenjuju se kao niski i ostaju u granicama dozvoljenih vrijednosti
propisanih za urbane zone. Ne ocekuju se vibracije koje bi mogle negativno uticati na stabilnost
objekta ili okolne strukture.

Svjetlosno zagadenje

Objekat ne predstavlja znacajan izvor svjetlosnog zagadenja. Spoljasnja rasvjeta projektovana je
u skladu sa principima racionalne i energetski efikasne rasvjete, i podrazumijeva:

e usmjereno osvjetljenje pjesackih, kolskih i ulaznih zona,

e ogranitavanje rasipanja svjetlosti van obuhvata parcele,

e primjenu LED rasvjetnih tijela niske potrosnje.
Ovakav koncept osvjetljenja minimizira negativne efekte na okolni prostor i korisnike.
Toplotno i elektromagnetno zracenje

Toplotne i elektromagnetne emisije ograni¢ene su na nivoe tipicne za objekte ove namjene. Ne
postoje posebni izvori toplote ili elektromagnetnog zracenja koji bi mogli imati znacajan uticaj
van neposredne zone objekta. Svi sistemi i instalacije bice projektovani i izvedeni u skladu sa
vazecéim tehnickim, bezbjednosnim i zdravstvenim standardima.

Uticaj na tlo i podzemne slojeve

Tokom faze eksploatacije ne oéekuje se ispustanje zagadujuéih materija u tlo niti negativan uticaj
na podzemne slojeve zemljista. Sistem odvodnje projektovan je kao zatvoren, ¢ime se
obezbjeduje siguran transport sanitarnih otpadnih voda do gradske kanalizacije i eliminiSe rizik
od infiltracije u zemljiste.

Koriséenje zemljista ograniceno je na obuhvat gradevinske parcele i u skladu je sa planiranom
namjenom prostora, bez ugrozavanja kvaliteta tla i podzemnih voda.
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3.4. Procjena vrste i kolic¢ine proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja
projekta

Otpad tokom izgradnje

Faza izgradnje planiranog apartmanskog objekta predstavlja period u kojem se o¢ekuje nastanak
najveéih koli¢ina otpada, tipicnih za gradevinske radove objekata ove veli¢ine i namjene.
Ocekivani tokovi otpada obuhvataju gradevinski, zemljani, ambalazni, metalni i komunalni otpad
koji nastaje usljed angazovanja radnika na gradilistu.

Gradevinski otpad obuhvata ostatke betona, armirano-betonskih elemenata, maltera, opeke,
keramike, oplate, drvene ambalaze i paleta, kao i manje koli¢ine metala. Zemljani materijal
nastaje tokom iskopnih radova za podzemne etaze i temeljenje objekta, pri ¢emu se dio
materijala moZe iskoristiti za nivelaciju i uredenje terena, a viSak se zbrinjava u skladu sa
propisima.

Ambalazni otpad poti¢e od pakovanja gradevinskih materijala (folije, karton, plastika), dok se
metalni otpad javlja u ograni¢enim koli¢inama tokom obrade armature i drugih metalnih
elemenata. Komunalni otpad generiSu zaposleni na gradiliStu i on je koli¢inski zanemarljiv u
odnosu na gradevinski otpad.

Sav otpad nastao tokom izgradnje bi¢e privremeno skladisten na unaprijed definisanim, jasno
obiljezenim i tehnicki obezbijedenim povrSinama u okviru gradiliSta, uz primjenu mjera za
sprjeCavanje rasipanja, zagadenja tla i nekontrolisanog odlaganja. Nakon privremenog
skladiStenja, otpad ¢e preuzimati ovlasé¢eni operateri za upravljanje otpadom, koji obezbjeduju
transport i zbrinjavanje u skladu sa vazeé¢im Zakonom o upravljanju otpadom i podzakonskim
aktima.

Otpad tokom eksploatacije objekta

U fazi funkcionisanja apartmanskog objekta nastaju iskljucivo uobiéajene vrste komunalnog i
posrednog otpada, karakteristi¢ne za objekte turisticko—stambene namjene. Struktura i kolicina
otpada zavise od broja korisnika apartmana i intenziteta koris¢enja objekta, uz moguée sezonske
oscilacije tokom turisticke sezone.

Komunalni otpad obuhvata:
e mijesani kuéni otpad,

e papirikarton,

o plastiku,
e staklo,
e biootpad.
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U okviru objekta obezbijedic¢e se adekvatne posude za selektivno prikupljanje otpada, u skladu sa
vazeé¢im komunalnim propisima. Odvoz i dalje zbrinjavanje otpada vrsi¢e nadlezno komunalno
preduzeée prema utvrdenom planu i dinamici.

Povremeno, u okviru zajednickih prostora i administrativnog dijela objekta, moZe nastati manja
koli¢éina ambalaznog i elektronskog otpada (npr. zamjena opreme), koji se zbrinjava putem
ovlaséenih operatera, u skladu sa posebnim procedurama za ove tokove otpada.

Otpad nastao tokom redovnog odrZavanja objekta (manje sanacije, zamjena instalacionih
elemenata, sitni gradevinski zahvati) ima zanemarljiv obim i zbrinjava se na isti nacin kao i
gradevinski otpad iz faze izgradnje, preko ovlaséenih subjekata za upravljanje otpadom.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Za predmetni projekat apartmanskog bloka sa podzemnim etazama, u skladu sa vazeé¢om
planskom dokumentacijom i Pravilnikom o sadrZini elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu
(,SI. list CG“, br. 19/19), izvrsena je analiza vrsta, intenziteta i vjerovatno¢e mogudih uticaja na
Zivotnu sredinu, sagledanih kroz fazu izgradnje i fazu funkcionisanja objekta.

4.1. VeliCina i prostor na koji projekat ima uticaj

Planirani apartmanski blok realizuje se unutar definisane urbanisticke parcele u okviru izgradene
i infrastrukturno opremljene gradske zone. Lokacija pripada urbanom ambijentu sa preteino
stambenom i turisticko-ugostiteljskom namjenom, razvijenom komunalnom i saobradajnom
infrastrukturom i jasno propisanim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Prostorni uticaj projekta primarno je ograni¢en na predmetnu parcelu i neposredno okruzenje. S
obzirom na gabarit objekta i njegovu apartmansku namjenu, odredeni uticaji se reflektuju i na
Siri urbani kontekst, narocito u pogledu:

e vizuelnog identiteta prostora,
e saobracajnih tokova i pristupa objektu,
o opterecenja komunalne infrastrukture,
o sezonskih oscilacija broja korisnika.
Uticaji su u skladu sa planskim opredjeljenjem lokacije i predvidenim kapacitetima prostora.

4.2.  Priroda uticaja

Uticaji na kvalitet vazduha
Tokom izgradnje:
e privremeno povecanje emisija prasine usljed zemljanih i gradevinskih radova,
e emisije izduvnih gasova gradevinske mehanizacije i transportnih vozila,
e lokalnii vremenski ograniceni porast koncentracije suspendovanih Cestica.
Tokom funkcionisanja:
e povremeno povecanje emisija povezano sa dolaskom i odlaskom korisnika apartmana,
e emisije ograni¢ene na saobracaj i tehnicke sisteme objekta,
¢ sistemi ventilacije projektovani u skladu sa vaze¢im standardima.

Ne ocekuju se trajni ili znacajni negativni uticaji na kvalitet vazduha.
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Uticaji na vode
Objekat ¢e biti priklju¢en na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu.
U fazi izgradnje postoji privremeni rizik od zagadenja voda usljed:

e manipulacije gradevinskim materijalom,

e izvodenja betonskih radova,

e rukovanja gorivima i tehni¢kim te¢nostima.

Primjenom standardnih mjera zastite (kontrolisano skladistenje, sprjecavanje isticanja, pravilno
odvodenje atmosferskih voda) rizici se svode na minimum.

U fazi funkcionisanja ne ocekuju se negativni uticaji na povrsinske i podzemne vode, s obzirom
na urbani karakter lokacije i kontrolisano odvodenje sanitarnih i atmosferskih voda.

Uticaji na zemljiste
o Tokom izgradnje dolazi do privremenog naru$avanja povrsinskog sloja zemljista,

e Nakon zavrSetka radova teren se stabilizuje i ureduje u skladu sa projektnom
dokumentacijom,

¢ Ne ocekuje se trajna degradacija zemljista jer je lokacija planski namijenjena izgradniji.
Uticaji na biolosku raznolikost
¢ Lokacija se nalazi u urbanizovanom podrucju bez prirodnih stanista i zasti¢enih vrsta,
¢ Ne nalazi se u zoni ekoloskih koridora ili zasti¢enih podrucja,
¢ Planirano pejzazno i hortikulturno uredenje doprinosi unapredenju urbanog ambijenta.
4.3.  Jacinaislozenost uticaja
Faza izgradnje:
Uticaji su privremeni i umjerenog intenziteta, a odnose se na:
e buku i vibracije,
e povecano prisustvo gradevinske mehanizacije,
e privremeno povecano saobracajno opterecenje.
Primjenom tehnickih i organizacionih mjera zastite uticaji se mogu efikasno kontrolisati.
Faza funkcionisanja:
Uticaji su niski do umjereni i vezani za:

o sezonske oscilacije broja korisnika apartmana,
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e potros$nju vode i energije,
e saobracaj u periodima povecane popunjenosti.
Pozitivni efekti projekta ukljuéuju:
e unapredenje turisticke ponude i urbane funkcionalnosti prostora,
e racionalno koris¢enje gradevinskog zemljista,
o uredenje i aktivaciju zapustenog ili nedovoljno iskoris¢enog prostora.

4.4. Vjerovatnoda uticaja

o U fazi izgradnje vjerovatnoca pojave uticaja je visoka, ali vremenski ogranicena,

o U fazi funkcionisanja vjerovatnoca znacajnih negativnih uticaja je niska do umjerena i
zavisi od rezima kori$éenja objekta i upravljanja apartmanskim kapacitetima.

4.5. Kumulativni uticaji

U kontekstu postojeée i planirane izgradnje u okviru urbanog podrucja, kumulativni uticaji
odnose se na:

e povecanje saobracajnog opterecenja, narocito u turistickoj sezoni,
¢ dodatno opterecenje komunalne infrastrukture,
e promjene u vizuelnom identitetu prostora.
Navedeni uticaji su predvideni vaze¢om planskom dokumentacijom i ocjenjuju se kao prihvatljivi.
4.6. Prekogranic¢na priroda uticaja
Projekat ima iskljucivo lokalni karakter.

S obzirom na vrstu zahvata i njegovu lokaciju u urbanom podrucju, ne postoji mogucénost
nastanka prekogranicnih uticaja.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

5.1. Ocekivane zagadujuce materije i emisija i proizvodnja otpada

Planirane aktivnosti u fazi izgradnje i eksploatacije apartmanskog bloka generiSu odredene
emisije i vrste otpada, koje su prepoznate kao potencijalni izvori uticaja na Zivotnu sredinu.

Emisije u fazi izgradnje
Tokom gradevinskih radova oéekuju se sljedeée vrste zagadenja:

o Povecane koncentracije prasine nastale usljed iskopnih aktivnosti, rezanja materijala,
manipulacije i transporta gradevinskog materijala.

e lzduvni gasovi gradevinskih masina i teretnih vozila, koji privremeno doprinose emisijama
gasova (CO, NOx, SO,, PM cestice).

e Moguce emisije u vodu i tlo usljed eventualnog prosipanja ulja, goriva i hemikalija. Ove
emisije su sporadi¢ne, kontrolisane i uz odgovarajuée mjere sprjecive.

Emisije u fazi eksploatacije
U periodu koriséenja objekta ocekuju se:

o komunalne otpadne vode koje se kontrolisu preko priklju¢enja na gradsku kanalizacionu
mrezu,

e emisije gasova od saobracaja u neposrednom okruzenju objekta (vozila stanara, dostava,
posjetioci), u granicama uobicajenim za urbane zone,

¢ minimalne emisije buke uobicajene za objekte mjesSovite namjene.
Proizvodnja otpada u fazi izgradnje
Tokom radova bic¢e generisane sljedede vrste otpada:

e gradevinski otpad (Sut, beton, cigla),

e ambalazni otpad (drvena, metalna, PVC ambalaza),

e ostaciinstalacionog materijala,

e manja koli¢ina opasnog otpada (ulja, maziva, kontaminirana zemlja).

Otpad ée se privremeno skladistiti u jasno ozna¢enim zonama i preuzimati od strane ovlas¢enog
operatera, uz obaveznu selekciju i zabranu odlaganja na neuredenim lokacijama.
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Proizvodnja otpada u fazi eksploatacije objekta
U ovoj fazi generiSe se komunalni otpad, i to:

e mijesani komunalni otpad,

o reciklabilni otpad (plastika, papir, staklo, metal).
Predviden je prostor za selektivno odlaganje, dok prikupljanje i odvoz obavlja nadleino
komunalno preduzeée. Time se eliminiSe rizik od zagadenja tla, voda i vazduha.

5.2. Korisc¢enje prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta
Koris¢enje tla i zemljista
Izgradnja objekta podrazumijeva privremenu transformaciju zemljista u obuhvatu gradevinske

parcele. Svi radovi odvijaju se u okviru urbanizovane zone, u skladu sa planskom
dokumentacijom. Po zavrSetku radova bice izvrSena sanacija, nivelacija i uredenje povrsina.

U fazi eksploatacije ne¢e do¢i do dodatnog zauzimanja zemljiSta, osim redovnog odrZavanja
uredenih povrsina.

Korisc¢enje vode
U fazi izgradnje voda se koristi za:
e pripremu betonskih masa,
¢ radnu aktivnost na gradilistu,
e oroSavanje povrsina radi smanjenja prasine.

U eksploataciji, objekat ée biti prikljuéen na javni vodovodni sistem sa dovoljnim kapacitetom za
potrebe stanara i poslovnih prostora. Efikasno koris¢enje vode bi¢e obezbijedeno ugradnjom
savremenih sanitarnih uredaja.

Koriscéenje energije i resursa

Objekat ¢e u fazi koriséenja trositi elektricnu energiju iz distributivne mreze. Primjena mjera
energetske efikasnosti (LED rasvjeta, kvalitetna termoizolacija, efikasni uredaji) smanjuje
potrosnju energije i pritisak na resurse.

Uticaj na biodiverzitet
S obzirom da se projekat realizuje u potpuno urbanizovanoj zoni, bez prirodnih stanista i vrijednih

ekoloskih cjelina, ocekivani uticaj na biodiverzitet je:
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¢ lokalan,
e ogranicen,
e bez znacajnih negativnih posljedica.

Planirano hortikulturno uredenje (sadnja drvenastog i Zbunastog bilja) ima pozitivan efekat na
mikroklimu, smanjenje prasine i poboljSanje ambijentalnih vrijednosti.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Radi ocuvanja kvaliteta Zivotne sredine tokom izgradnje i eksploatacije apartmanskog bloka,
definisane su mjere zaStite koje obuhvataju sve faze realizacije projekta: izgradnju,
funkcionisanje objekta i postupanje u sluc¢aju akcidentnih situacija. Mjere su uskladene sa
vazedéim propisima, tehnic¢kim standardima i dobrim praksama upravljanja gradilistem.

Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokove za njihovo
sprovodenje

Zastita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u
cilju o¢uvanja i unapredenja kvaliteta Zivotne sredine na teritoriji projekta i Sirem okruzeniju.

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG“, br. 75/18) propisana je obaveza da
se uz Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu detaljno predvide mjere za sprjecavanje,
smanjenje ili ublazavanje negativnih uticaja projekta. Takode, ¢lanom 10 Pravilnika o blizem
sadrzaju elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list CG“, br. 19/19) precizirano je
koje se mjere planiraju i sprovode u fazi izvodenja radova, koris¢enja objekta, kao i u slucaju
incidenata ili prirodnih nepogoda.

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrZavati se vazecih zakonskih propisa i normativa
koji obuhvataju oblasti urbane ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite vazduha, voda
i zemljiSta.

Tehnologija izvodenja radova i upotreba mehanizacije mora biti uskladena sa vazecim
komunalnim i tehnickim propisima, kako bi se obezbijedilo o€uvanje Zivotne sredine i poStovanje
sanitarno-higijenskih uslova.

Tokom izvodenja i koriS¢enja projekta potrebno je pridrzavati se vazecih zakona u Crnoj Gori,
medu kojima su narocito:

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG“, br. 34/24, 92/24),

- Zakon o uredenju prostora (,,SI. list CG“, br. 19/25),

- Zakon o zZivotnoj sredini (,,SI. list CG“, br. 52/16, 73/19),

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG”, br. 34/14, 44/18),

- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG“, br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakon o vodama (,,SI. list CG“, br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,

80/17, 84/18).

Navedeni zakoni i pripadajuc¢i podzakonski akti definiSu obavezu primjene mjera zastite ljudi,
imovine i Zivotne sredine u svim fazama realizacije projekta.
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- Osnovne mjere zastite obuhvataju:
- poStovanje svih vazecih zakonskih i tehnic¢kih propisa u fazi projektovanja i izgradnje
objekta;
- primjenu propisanih grani¢nih vrijednosti emisija u vazduh, vode i u pogledu nivoa buke;
- obezbjedivanje stru¢nog nadzora tokom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite.
Mijere zastite u fazi izgradnje

Ogranicenje zone izvodenja radova

Sviradovi biée realizovani unutar granica urbanisticke parcele, bez zauzimanja okolnog privatnog
ili javnog zemljista.

GradiliSte ¢ée biti pravilno ogradeno, oznaceno i obezbijedeno, uz postavljanje informativne table
i organizaciju sigurnih pristupnih puteva.

Kretanje mehanizacije i operatera bi¢e ograni¢eno samo na povrsine planirane za izvodenje
radova.

Zastita zemljista

Formirade se privremene deponije gradevinskog materijala i otpada na povrSinama sa
vodonepropusnom podlogom, uz kontrolu ispiranja i rasipanja.

Strogo je zabranjeno ispustanje betonskog mulja, goriva, ulja, maziva i drugih hemikalija na tlo.

Humusni sloj bi¢e paZljivo uklonjen, privremeno deponovan i koriséen za hortikulturno uredenje
nakon zavrSetka radova.

Zastita povrsinskih i podzemnih voda

Tokom gradnje sprijeci¢e se ulivanje otpadnih materija u tlo, kiSnu kanalizaciju i okolne povrsine.

Privremeni sanitarni ¢vorovi bic¢e prikljuceni na zatvorene rezervoare, a sadrzaj ¢e se redovno
odvoziti putem ovlaséenih operatera.

Operacije punjenja goriva i odrzavanja mehanizacije vrSice se na oznacenim, nepropusnim
povrSinama.

Mjere za smanjenje emisije prasine i gasova

Prasnjave povrsine, posebno tokom susnih dana, redovno ¢e se orosavati.

Rasuti materijali prilikom transporta bice prekriveni ceradama.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, uz minimalne emisije izduvnih gasova.

Brzina kretanja vozila na gradilistu bi¢e ogranicena radi smanjenja zadravanja prasine.
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Mijere za smanjenje buke

Radovi ¢e se izvoditi isklju¢ivo u dozvoljenim dnevnim terminima.

Najbucnije aktivnosti biée vremenski ograni¢ene i po potrebi pracene mjerenjem buke.
Masine i oprema moraju imati ispravne sisteme za prigusenje buke.

Zbrinjavanje gradevinskog otpada

Gradevinski, inertni, ambalazni i ostali otpad bi¢e selektivno prikupljan i odlagan na privremeno
uredene lokacije.

Otpad se zatim transportuje ovlas¢enim operaterima, u skladu sa propisima o upravljanju
otpadom.

Strogo je zabranjeno odlaganje otpada na okolno zemljiste, u vodotokove ili neuredene povrsine.

Zastita privremenih instalacija

Privremene elektroenergetske i vodovodne instalacije bice izvedene u skladu sa propisanim
tehnickim standardima.

Fekalne vode iz privremenih objekata prikuplja¢e se u zatvorenim posudama i zbrinjavati na
kontrolisan nacin.

Instalacije ¢e se redovno kontrolisati radi sprjecavanja akcidenata.

Mijere zastite u fazi funkcionisanja objekta
Upravljanje otpadnim vodama

Objekat ¢e biti prikljuéen na gradsku kanalizacionu mrezu u skladu sa tehnic¢kim uslovima
nadleznog preduzeda.

Redovnim odrzavanjem instalacija sprijeciée se rizik od izlivanja i zagadenja podzemnih voda.
Moguce kvarove treba prijaviti i sanirati bez odlaganja.

Vodovodne instalacije i racionalna potrosnja vode

Predvidena je upotreba savremenih Stedljivih baterija, vodokotli¢a sa dvostrukim ispiranjem i
sistema za kontrolu curenja.

Obezbijedice se periodicne kontrole instalacija radi smanjenja gubitaka vode.
Preporucuje se edukacija korisnika o racionalnoj potrosniji.

Upravljanje komunalnim otpadom

Bi¢e obezbijedeni kontejneri za selekciju otpada (papir, plastika, metal, staklo i mijeSani
komunalni otpad).
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Odvoz otpada obavljac¢e nadlezno komunalno preduzece.
U okviru objekta bi¢e organizovan prostor za privremeno skladistenje otpada.

Energetska efikasnost i elektroenergetski sistem

e Planirana je primjena energetski efikasnih uredaja, LED rasvjete i senzora pokreta u zajednickim
prostorima.

Obezbijedice se redovno odrzavanje elektroinstalacija radi smanjenja energetskih gubitaka.

Po potrebi, moZe se analizirati mogucnost integracije obnovljivih izvora energije (npr. solarni
paneli).

Mijere zastite kvaliteta vazduha u eksploataciji
Ventilacioni i klimatizacioni sistemi bi¢e redovno servisirani i ¢iS¢eni.

Predvidena je upotreba sredstava za ¢iSéenje sa niskim sadrZajem isparljivih organskih jedinjenja
(vocq).

Objekat neée imati znacajne izvore emisija gasova, a doprinos zagadenju bice minimalan.

Kontrola buke

Tehnicka oprema (ventilatori, klimatizacija, sistemi za odvod, agregati) bi¢e instalirana u akusticki
izolovanim prostorima. Buka u eksploataciji nece prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti.

Hortikulturno uredenje i odrZavanje
Zelene povrsine bi¢e formirane autohtonim i otpornim biljnim vrstama.
Uspostaviée se sistem racionalnog navodnjavanja sa smanjenom potrosnjom vode.

Hortikulturno uredenje doprinijece zastiti tla, smanjenju prasine i vizuelnom unapredenju
prostora.

Evidencija i kontrola

Investitor/korisnik vodice evidenciju o potrosnji vode i energije, koli¢inama otpada i eventualnim
incidentnim situacijama.

Podaci se dostavljaju nadleznim institucijama u skladu sa zakonskim obavezama.
Mijere zastite u slucaju akcidenta

Plan hitnih intervencija

Izradi¢e se i primjenjivati plan postupanja u sluc¢aju akcidenta (poZar, puknuée instalacija,
prosipanje hemikalija).

Plan ¢e definisati kontakte nadlezZnih sluzbi, procedure obavjestavanja i mjere sanacije.
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Opremljenost objekta

Objekat ée biti opremljen protivpozZarnim aparatima, hidrantskom mrezom, sistemima detekcije
dima i opremom za prvu intervenciju.

Za slucaj prosipanja te¢nosti obezbijedice se setovi za apsorpciju.
Postupanje u sluc¢aju havarija

U sluéaju havarije na instalacijama obezbjeduje se brza intervencija, privremeno iskljucenje
dotoka vode ili struje i hitna sanacija.

U slucaju pozara aktivira se sistem dojave, sprovodi evakuacija i primjenjuju propisana sredstva
za gasenje.

Preventivne kontrole

Sprovodiée se redovne kontrole tehnicke ispravnosti instalacija, opreme i sistema.

Evidencija o pregledima i mjerama bié¢e dostupna nadleznim institucijama.

58



Drustvo za projektovanje,

(A}
inZenjering i konsalting
I m PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.: 510-28771-57 CKB

i pirioj e ki) Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
predmetnog objekta, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se
sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu objekta, koris¢ena je sljedeca:

Zakonska regulativa:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata — objavljen u “Sl. list CG” br. 19/2025
e Zakon o Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19
e Zakon o zastiti prirode — “Sl. list CG” br. 54/16, uz izmjene iz 18/19 i 84/24

e Zakon o vodama — “Sl. list CG” br. 27/07, i dopune br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17

e Zakon o zastiti vazduha — “Sl. list CG” br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19 i 84/24
e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 28/11, 01/14 i 02/18
e Zakon o upravljanju otpadom — “S|. list CG” br. 34/24 i 92/24

e Zakon o komunalnim djelatnostima — “Sl. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19, 140/22 i
84/24

Pravilnici i uredbe
e Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije za elaborat procjene — “Sl. list CG” br. 19/19
e Pravilnik o graniénim vrijednostima buke... — “Sl. list CG” br. 60/11
e Pravilnik o naéinu pracenja kvaliteta vazduha — “Sl. list CG” br. 21/11i 32/16
e Uredba o granicnim vrijednostima emisija iz stacionarnih izvora — “Sl. list CG” br. 10/11
e Pravilnik o dozvoljenim kolicinama stetnih materija u zemljistu — “Sl. list RCG” br. 18/97
e Pravilnik o utvrdivanju statusa povrsinskih voda — “Sl. list CG” br. 25/19
e Pravilnik o utvrdivanju statusa podzemnih voda — “Sl. list CG” br. 52/19

e Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada — “Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16
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e Uredba o skladistenju otpada — “Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15
Planska dokumentacija i drugi izvori podataka:

- Informacije o stanju Zivotne sredine za 2024.godinu; Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne
Gore, 2025.8.

- Strateski plan razvoja opstine Budva 2013.-2018., Budva, 2013.

- Strateski plan razvoja Opstine Budva 2024.-2028., Budva 2024.

- www.googleearth.com
- https://geoportal.co.me/Geoportal01/#
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i urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-3200/6 Podgorica, 02.07.2024. godine
MARTA BECIC
BUDVA
Becici b.b.

4 ;ﬁ, & | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

ostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-3200/6 od 02.07.2024. godine, za
radu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata na urbanistickim parcelama UP 106.13,
P 106.14 i UP 106.15 Blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,BeCici"
Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 01/09), opstina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-3200/6 “e Gom
1. ok s ¢ Ministarstvo prostornog
Podgorica, 02.07.2024. godine planiranja, urbanizmai
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu é&lana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
’ 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Beti¢ Marte iz
Budve, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata na urbanistickim parcelama UP 106.13, UP 106.14 i UP
4. 106.15 Blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Beciéi“ (Sluzbeni list
Crne Gore - opétinski propisi‘ br. 01/09), opétina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BECIC MARTA
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br.1.0 — ,AZurirana katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana*“, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
i PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

UP 106.13, UP 106.14 i UP 106.15 se nalaze u Bloku 106F, u okviru povrsina
za Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec.skole, djeéije ustanove,
zdravstvo, sport i rekreacija).

Povrd ine za Skolstvo, 2dravstvo, kulturu | sport (Skole, spec.dkole, dedije
- ustanove, zdravstvo, sport | rekreacija itd.)

KVART 9 -BLOK 106 A, 106B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 108B, 109
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Pravila parcelacije

UP 106.13 Blok 106F sastoji se od djelova kat.parcela br. 127 i 128 KO Begiéi, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begiéi“,

UP 106.14 Blok 106F sastoji se od dijela kat.parcele br. 127 KO Begi¢i, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Beéici‘.

UP 106.15 Blok 106F sastoji se od kat.parcela br. 126 i 92/2 KO Beéi¢i, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Beé&ici".

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafiékom prilogu br. 7.0 —
,Nacrt parcelacije".
Definisane su mogu¢nosti ,usitnjavanja‘ veéih urbanih parcela na manje
urbanistiCke/katastarske parcele, kao i moguénost Jukrupnjavanja“ manjih
(postojecih katastarskih i novoformiranih urbanih parcela) u veée urbanisticke
parcele.




Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéki
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je d
tehniCka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistiékih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisti¢ke parcelg
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijen
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i velicine bruto povr$ine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistiékim parcelama.
PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecéavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Nije dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemljistu namjenjenom za javne kolske i pje$acke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine
- Na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi
zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono reSenje” i  Nivelaciono
resenje”,
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedina¢nu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemija objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.




Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije|
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladuy
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze
koji moze da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, $to omoguéava da podzemnc
gradenje mozZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluajevima moze sé
podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvidjeti otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost susjeda.
e Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivic
parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja
higijenskih prostorija
- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozZeljnu saglasnost
susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima - udaljenje veée od
250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta
* Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvori§tu susjeda predvidena je u
obliku dva odstojanja:
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima
- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO|
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:




* da prilkom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,
* da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oStecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata nivou
ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢iS¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika
obavezno:
1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢&lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
Znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno &lanu 5 Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni
list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujudi i
seizmicku stabilnost, te da objekat ne¢e ugroziti susjedne objekte, saobracajnice |
instalacije,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br, 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane stru¢nih i ovlagéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaze¢ih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo$céuju sve nejednakosti u slijeganju,




9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz
obavezno podgradivanje u $to krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtio,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i1 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
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Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/7 1)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG, br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ograniCenja i zastite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja i

denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;




* Zabranjeno je deponovanije i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijalg
van utvrdenih lokacija;, Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u faz
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mijera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodiée se kao integralni dio strategije,

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

» Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim
saobracajnim opterecenjem, u cilju smanjenja, spreéavanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;

* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se

primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika

od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistikog plana Beéiéa,

pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata):

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih

objekata koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu

sredinu (,SI. list RCG”", br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su

mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na

lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je

deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim prostorima

morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiraliéta,

platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora

masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda:

-Do uspostavljanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman

otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata:




-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka

je bioloski tretman);

-Postojec¢i objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,

ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman

otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu

kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda

i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG",

br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih

vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,

kulturno naslede i pejzaZne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda

planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom

prepoznatljivoscéu,

Planom su predvidene mijere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po

zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i

ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog

puta:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
Preporuka je donosenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogucéim ili o¢ekivanim poveéanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim
zastorom za ocekivano saobracajno opterecenje;

e Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2166/2 od 26.06.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti unapredenja postojecih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko koriséenje planirati u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povrS§inama kao i uz objekte kulture i Skola.
- Procenat u¢esca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
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vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole i
dieCije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc zelenila riesavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje njegovog znaéaja za
zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi na¢in umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje naruSavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira
il crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude oCuvana na ovom podrucju u cilju ouvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheolo$ka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naiéi
na arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).
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Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
5 | RezIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj UPI-13-319/24-263/2 od
06.06.2024. godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m*® neto povriine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m* neto povriine
&kole i deéje ustanove 60-80 NJ/m* neto povrsine
ostale namene 30-120 NJ/m* neto povrsine

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 14 — Infrastrukturna rjeSenja, Elektroenergetska mreza
i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa

11




17.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 — ,Vodovod |
kanalizacija".

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva, broj 01-3870/2 od 06.06.2024. godine.

12

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja“ i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj 07-
341/24-1240/2 od 22.06.2024. godine.

17.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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19 POTREBA IZRADE URBAN!§]‘I6KOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
ooz UP106.13 | UP106.14 | UP 106.15
Qzparaataniics parcse Blok 106F | Blok 106F | Blok 106F
Povrsina urbanisticke parcele m? 395,27 61347 939,75
Maksimalni indeks zauzetosti 0,43 0,60 0,60
Maksimalni indeks izgradenosti 1.73 2,40 2440
Maksimalna povrsina pod objektima 170,85 378,82 353,85
m2
Bruto razvijena gradevinska 683,40 1515,53 1295,40
povrsina objekata (max BRGP) m*
Maksimalna spratnost objekata P P43 P
Slobodne (neizgradene) povrsine 224 42 252,59 215,90
m?
Minimalan broj parking mjesta 1 L 1
Korisna povrsina m? 390,11 885,07 756,51

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rieSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrSinskim
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose:

KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

Posaciinsati 11 PARKING MESTO
NAMENA "1 50m2 prodajnog prostora

| administrativno-posiovni objekti = 30m2 neto etaine povriine

| ugostiteljski objekti | 2 postavijena stola sa 4 stolice!
hoteli |2 apartmana
= 1 6 soba
JAVNE SLUZBE

[ NAMENA

Uprava | aominsTracya
decije ustanove i Skole
bioskopi, dvorane
bolinice

' BOmZ neto araine povrs
125m2 bruto povriine
20 stolica '

"1 PARKING MESTO h*

6 bolesnickih postetja

STANOVANJE -
NAMENA | 1 PARKING MESTO ==
stambeni objekti | 8om2 nato etaine povriine
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Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom
u garazi u sklopu ili van objekta. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora
se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jaganiju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovin
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticat
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na pukg
kopiranje pro$losti, ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih zakonitost
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobié¢no vaZzno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karaktera
lokainih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetit
njihovom ucescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera!
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazita koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i :
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
I pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori§¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala
- koric¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzZenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
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i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja
u lietnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na
elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljeniji
element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom,
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati tradicionalni karakter. U cilju oéuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida, stepeni$ta, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade,
INOX limovi, viestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
Cija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoScu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje*
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vise na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruéju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom | spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Bedi¢i (pojedinacno i celovito) po kojoj ée uéi u ,memoriju”
globalnog svijeta.

15




Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinac¢no voditi raduna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istice mikro ambijent kom pripada.
U odnosu na podruje Budve i Begiéa, postoje uslovno reéeno tri podrudja po duzihi
o kojima treba voditi raéuna
- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima to vige jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera
- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih|i
pokrenutih arhitektonskih struktura
Kada se ambijent gleda po $vojoj osi linearno — poduZng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veli¢éinama tri pozicije

- Boéne - iviéne djelove kao vid obiliezavanja zaokruZzene cjeline
- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

arhitektonike na svim nivoima oblikovania urbanog prostora. To zahtjev
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvoreni
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenihli
uliénih prostora.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline* je preduslov ostvarivanja sloienE

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom |i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razliitih visina objekata, ali
tako $to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razligitih kuéa.
Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogucdj
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinin
objektima, i da istakne ,geometriju* uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u
jedinstvu®,
To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se sntegriSe" u svoje okruZenje i sal
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sliedece vidove komponovanja:
- Komponovanje volumetrije

- Komponovanije arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini' objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:
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- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna
- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska"“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje isti
arhitektonski sklop citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom ¢itav
objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno k
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na ko
Ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba d
iskaze svojom strukturom  stabilnost’, da moze da prihvati gornje slojev
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, $to stvara uslov da bud
.prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus"” je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaj.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost' ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonski
otvora, slicnih ili razlicitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekat
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika  kontakta sa nebom‘, §to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla, T
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to j
mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavlja neposreda
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

- WU

Komponovanje po duzZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlicite arhitekture
- Uspostavljanje skladnog ,ritma"“ nizanja razli¢itih elemenata ili razliéitog ritma
slicnih elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinul|i
na ostale djelove
- U cilju uspostavljanja ,reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata
- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi prihcip
ekoloSke, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnoz
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo
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izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a poto
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalno
iskoristavanja prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugerise se primjena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od
sunca, koriScenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonsa

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21 - U spise predmeta
- ala

22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢

TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Dukni¢
23, | OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié

M.P. Potpis oylaéé,enog sluzbenog lica

(S N

24/ | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine,
broj 03-D-2166/2 od 26.06.2024.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Budva, broj 01-3870/2 od 06.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva, broj
07-341/24-1240/2 od 22.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj UPI-13-319/24-263/2 od
06.06.2024. godine.
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o d Voo D00 “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
. Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva '

' / Centrala: +382 33 403 304

WY Sekior PR O +382 33 403 484

www.vodovodbudva.me

Braj: 01- f
Datum: i

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-3200/4 od 29.05.2024.godine (nas broj 01-3870/1 od
03.06.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drZavne
imgvine. a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Beti¢ Marta, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE | ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU [ FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 92/2, 126, 127 i 128. Katastarska opStina: Bediéi, Urbanisticka
parcela: 106.13, 106.14 i 106.15, blok 106F, DUP Begiéi, nacrtom UT uslova predvideno
gradienje objekta,

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa priloZenom skicom koja je sastavni dio ovih

tehpickih uslova i sliedeé¢im smjernicama;

- Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena
na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele (CO i RO0), Spolinu ivicu
vodomjernog sklonidta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice urbanisticke
parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 3 bara.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022, god.. dostupni na sajtu drustva

b_l_l_gs://vodovodbudva,mc/vodovodbudva/index.pbp{gﬂrcg_u;_gcc/grcduzece-2/t_1k(i/693--pravilnik-o-uslovixna-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

s://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.pho/

ht

reduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/24-3200/4

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvrini direktor.
projektovanje, i razvoj.
Momir Tomovié Mladen Lakéevié

VOB 15-03
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Crna Gora :
a - AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ' . !
Broj: 03-D-2166/ Podgorica, 26.06.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2166/1 od 26.06.2024. godine

ET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja migljenja o potrebi procjene uticaja

Povodgm vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-3200/2, kojim ste trazili miglienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnusredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama broj 92/2, 126, 127 | 128 KO Begidi, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Becici*, opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Marti
Becic, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevali procjena uticaja

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$cu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrZaje na predmetnoj

lokaciji, zalrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zadtitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié¢

DIREKTOR

AGENCIA ZA ZASTITU
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Crna Gora

Opétina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj:
Budv

Sekrets

-341/24-1240/2
2.06.2024. godine.

rtjal za komunalno stambene poslove Opitine Budva, riefavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja 1 urbanizma, broj 07-341/24-1240/1 od 03.06.2024.godine (Vas broj 06-333/24-3200/5

od 29
92/2.

25/11
14/18,
Budva

Tslovt
Organis

05.2024.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na katastarskim parcclama be
20, 1271 128 KO Becici u zahvatu DUP-a Becici (Sluzbeni list CG - opétinski propisi broj 1/09, 20/09 1
, na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora 1 1zgradnji objekata (SluZbent list CG broj 64/17,
63/18182/20) i ¢lana 7 stav | alincja 7 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima (,,S1, list opétine
¢, broj 09/09), donosi

SAOBRACAJNE USLOVE

prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu 1z DUP-a Beéici, karte: 6.0 Funkcionalna
tacija saobracaja 1 12.0 Plan saobracaja.

Urban

sticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta (¢lan 51

Zakonj o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20), §to je u
ovom slucaju N1JE 1spunjeno.

DUP-om Becici planiran je kolski pristup do UP 106.13. 106.14 1 106.15 sa saobracajnice S 41 - 41 koja nije

izvedefa.

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Becici, Poglavlje 4.23  Regulaciono - nivelaciono redenje sa parcelacijom i

pokaz

7a 14
eviden
putem,
biti up|
saobrad

Za pro
o tehnt

teljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, sledeéi Uslovi za parcelaciju:

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min, firine 3.0 m. Najved dopusieni
indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

B. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog  katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje.

gradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobradajnicom, propisane &irine,
iranom kao javni put u Upravi za katastar 1 drzavnu imovinu CG, neophodno je obezbijedit, sudskim
pravo sluzbenosti prolaza. Minimalna §irina pristupnog puta je 3 metra. Pravo sluzbenosti prolaza mora
sano u Listu nepokretnosti kao terer | ogranicenje na parceli koja se koristi za pristup, do realizacije
faynice u skladu sa planskim dokumentom.

cktovanje protivpozarnih pristupnih puteva, okretnica 1 uredenth platoa postupiti u skladu sa Pravilnikom
ckim normativima za pristupne puteve, okretnice 1 uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata

povecanog rizika od pozara (“SLlist SER] broj 8/95).

RJESI
NA

TT IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA I ISTI PRIKAZATI
IDEJNOM RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLANOG




GRADSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko sc pristupni put Koristi 1 kao poZarni put voditi racuna

o uslpvima regulacije 1 nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi za kretanje i okretanje
pozannih vozila.

U tekstualnom dijelu DUP-a, nisu navedeni posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradniju objekata
namjenjenih za slolstvo, zdravsrvo, kulturu § sport.

U poglaviju 5.2. OPSTT URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI . propisana je obaveza svakog korisnika 1
investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu iz

tabele

date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da to razriest u okviru podrumske paraze ili

ovorgnog parkiranja na parceli ,

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m? prodajnog prostora

administeativno-poslovni objekd 80m?2 neto etazne povrsine

ugostiteliski objeku 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana ili 6 soba

uprava 1 administracija 80m? neto etazne povrsine

decije ustanove i $kole 125m?* bruto povidine

bioskopy, dvorane 20 stolica

bolmice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane, stadioni i rereni 15 gledalaca

stambeni objekti 80m? neto etazne povriine
Najvedi dopustent indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 1 strana
397).
GaraZzg mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke
autompbile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
Garaz4 mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastu garaza za putnicke
autompbile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
Shodnp ¢lanu 37 Odluke o opitinskim 1 nekategorisanim putevima, u touglovima preglednosti, ne smiju se saditi
sadnice, ostavljati 1 postavljati predmeti, postrojenia, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti U vesti druge
radnje koje ometaju preglednost opétinskog.
Shodng clanu 40 stav 1 Odluke o optinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljista uz
opstingki 1 nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi Stera.

Obradivad, V.D Sekretara-a,
Ivan Pejovié,dipl.inz.saobr. Srdan GREGOVIC

Dostavijeno:
>= lmcnqvanom
- Arhivi
- u predmet
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Opétina Budva
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me

Broj| UPI-13-319/24-263/2
Datym: 06.06.2024. godine

Na gsnovu iana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG« br.27/07 i »Sluzbeni list CGu« br.
321111, 48/15, 52116 | 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG« br. 56/14, 20/15. 40/16 i 37117)
i DUP-a Begiéi (1Sl list CGu« - opstinski propisi br. 01/09), Sekretarijat za priviedy donosi-

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Za izgadu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 106, 13, UP 106.14 i UP 106.15,
Blok 106F, na katastarskim parcelama br, 82/2, 126, 127 i 128 KO Betiai, Opétina Budva, u okviru povrina za
Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec. skole, djedije ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija), po zahtievu
podnosioca BECIC MARTA, utwrduju se slededi uslovi:

1.0bavezan je prediretman potencijaino zauljanih atmosferskih voda sa parkiraliSta, platoa i ostalih povrina gdje
postoyi rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje preko taloZnika- separatora masti | ulja;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispustanie olpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Praviinikom a kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nainu i postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju izvjestaja
om kvalitetu otpadnih voda (»S), list CG«, br. 45/08, 09110, 26/12, 52/12, 59/13);

3. Nagin | postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa élanovima (od 24 do 34 )
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast:

4. Fekalne i druge otpadne vode, do fzgradnje nove kanalizacione mreze, planirali evakuisati u nasefjsku fekalnu
kanalizaciju ili u nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne sepicke jame;
5.Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda | fekalne kanalizaciie izdaje D.0.0.sVodovod i
kanalizacija« Budva;

8.Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok buji€nog potoka, odnosno
njegoqi funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrZavanie i Giscenje korita uzrokovano
radovima;

7.Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguti njihovo zapusavanje |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim tecenja;

8. Zabtanjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrs| suzavanje korita i zagusivanje propusta;

9. Zabfanjeno je prevodenje zemijista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nain koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeci reZim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;

11. 1z Korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno élanu 118, Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavania, ako u tom roku nije podnijet
uredan|zahtiev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno élanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obrazloienje:

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, obratilo se Sekretarijatu za priviedu Opétine
Budva sa zahtievom br UPI-13-319/24-263/1 od 03.06.2024. godine, radi lzdavanja vodnih uslova za fzradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 8212, 126, 127 i 128 KO Begici u
zahvaty Detaljnog urbanistickog plana »Begidi (»8l.list CG« - opstinski propisi br. 01/09) ,Opétina Budva, a po
zahtievu BECIC MARTE.

Shodno clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.§4/1 7,44/18, 63/18,82/20,
86/22, 04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi | dr. pravna lica, a koji
U neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave na nadlezno
jeSavanje.

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija.

aslita voda od zagadenja ce se sprovoditi primjenom miera zabrane | abaveznih mjera:

Prevencie, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od zagadivanja u postupku
plementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnin objekata);

olklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

jera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

obavezan je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generisu otpadne vode

rema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»81, list RCG«, br. 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni usiovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
Clana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama, odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»$l. list CGu, br, 64/17 44118, 63/18,82/20 86122, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Optine Budva u roku od 15
dafa od dana dostavijanja.

Ko?rdinator Rukovodilac Sektora za poljopnvredu, vodoprivredu i opéte posiove  vd Sekretarka

mr Marija Kaluderovié mr Ljiljiana Jocié Jelena Savié
Drtavljeno:

- Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

- Komunalna policija

- Artiva

- Predmet




| Crna Gora
! | Ministarstvo prostornog planiranja,
& . urbanizma i drzavne imovine

m

3roj: 06-333/24-3201/6

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06-3
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekt
Detaljnog urbanistickog plana _Begtici* (Sluzbeni list
opétina Budva.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

spise predmeta

~Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

BECIC VESNA

Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 03.07.2024. godine

BUDVA
Becici b.b.

33/24-3201/6 od 03.07.2024. godine, za
a na UP 106.17 Blok 106F, u zahvatu
Crne Gore - opstinski propisi® br. 01/09),

MINISTAR
//O/F\ - Janko Odovic
(Q_' ,.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

" Cma Gora

405498 | Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-3201/6
Podgorica, 03.07.2024. godine

64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Beci¢ Vesne i
Budve, izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br.

N

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta na UP 106.17 Blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanisticko
plana ,Be&iéi" (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 01/09), opstina Budv

8

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BECIC VESNA

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br.1.0 — Azurirana katastarsko-topografska podloga
granicom plana®“, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat.

Prema katastarskoj evidencji, list nepokretnosti 932-PREPIS, na katastars

gradevinske dozvole.

11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

parceli brpj 123/2 KO Be€ici evidentiran je objekat broj 1, porodicna stambena
zgrada, prizemna, povr§ine 123 m2, sa upisanim teretom — objekat iz raden bez

Za rusenje postojeceg bespravnog objekta potrebno je da se viasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

kulturu i sport ($kole, spec.Skole, djeéije ustanove, zdravstvo, sport
rekreacija) i u okviru povrsina SV stanovanje vecih gustina.

UP 106.17 se nalazi u Bloku 106F, u okviru povrsina za $kolstvo, zdravstvyo,




KVART 9 -BLOK 106 A, 106B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 108B, 109

= ! 1

BLOK 106F-PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA
PO NAMENAMA

B 713% O 14X

|,490%

Otanuvanye wrorgh guitng
BEanovaye valin gumng

vt sy

SAINC-AIMUnInG  2eerio
Wesobeat e ) Lomunaloe poulee

BLOK 106F-PROCENTUALNI ODNOS NETO POVREINA PO
HNAMENAMA

0 12 20%

844w

Bstonovane sredryh guitine
@sianovange vedih gustina
W)y eyt
Bjvnokomunalng 2denio

BLOK 106F-PROCENTUALNI ODNOS BRGP PO
NAMENAMA

8744

Dstanovane sredyin gusting
Wstanovanye veoh guastna
W@avre sadrim




Pravila parcelacije

UP 106.17 Blok 106F sastoji se od djelova kat.parcela br. 123/1, 122 i 87/1
katastarske parcele broj 123/2 sve KO Be¢ici, u zahvatu Detaljinog urbanistickog
plana ,Becici".

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br. 7.0 -
.Nacrt parcelacije”.
Definisane su mogucénosti ,usitnjavanja® vecih urbanih parcela na manje
urbanisticke/katastarske parcele, kao i moguénost ,ukrupnjavanja“ manjip
(postojecih katastarskih i novoformiranih urbanih parcela) u vece urbanisticke
parcele.
Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicks
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je d;
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

W

Y

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu s
prekoraciti. Od njih se moze odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGI
podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljucen
potpuno ili djelimiéno djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

-— -\

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickip
(obavezujuc¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcelg
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno posStovanje gradevinske |i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijer
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSu¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povrsSine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP t-
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

4 —

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavat’
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonsk
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljn
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijen
gradevinska povrsina.

JO Y

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemlji$tu namjenjenom za javne kolske i pjesacke povrsine, uredeno zelenilo
parkovske povrsine




- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi
zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — .Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linjje. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost povilagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linijle ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada mozZe biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaé&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linijle. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povriina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE VECE GUSTINE (SV)

Vise slobodnostoje¢ih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni
blokovi su karakteristiéni po slobodno postavljenim visespratnim objektima koji su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednickoj
povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedina &nog objekta,
u okviru velike zajednicke parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni
prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za dje &iju
igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivéen jakim saobra¢ajnicama sa uvodenjem
saobracaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi).
Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji
predstavljaju ravnotezu izmedu izraZzeno velikog slobodnog prostora i velike
spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavlieni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog
fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni
blokovi mogu biti formirani u obliku latini Eénog slova "L" i "U" ili sli¢no.




Oblik i velicina objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze sé
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistidku parcelu (indeks
zauzetosti, izgra denosti), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
Tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim
parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2,
* povr§ina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 mZ,

. najmzanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi
200 m?,
* Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 30 m,

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini énog slova "L" i "U" ili sliéno,
* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena,
* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezuju ¢a i na nju se postavlja minimalno jedna
fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostoje ¢i objekti - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim u slu¢ajevima ako je ovim planom tako predvideno.
* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
lvice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrikcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza
* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.
* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
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kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad kona éno nivelisanog | ure dendg
terena;
- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konCno nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.

Nova izgradnja
* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i objekata
i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.
* U prizemljima ili djelu prizemlia mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.
* Potrebna povrsina za djecija igrali$ta (za djecu 3-11 godina) je po normativu |1
m2/stan (minimalno 100- 150 m?)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manj
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trosko
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivo
ocekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisticki
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmick
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzeto
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢i§¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozilaimace garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
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Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatliiv nivo seizmickog rizik
obavezno:




1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolo$
istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanje
il dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbehi
list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujué
seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnic
instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/0
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontroju
uskiadenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strucnih i ovlaSéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
poStovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice; i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo$céuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisno
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatni
mjerama osigurati buduc¢i iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekat
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati i izgraditi
obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dub||
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucjh
vodozasiéenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,




17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojaye
neravnomijermnog slijeganija,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objek
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju iliju
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u poditlp,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje| i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklagu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/0
32/11 i 54/16) i Pravinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeci
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gas$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platge
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbepi
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i |0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima (o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnj
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rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je d
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektni
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 1
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/1 :
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastit
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. Z
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemijista kao te$ko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerams

zabrane, ogranicenja i za$tite od nenamjenskog kori§¢enja, zagadivanja

denaseljacije:

» lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijal
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih proces
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaj
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. li
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od zagadivanja, mjer
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljita.

P *

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strategije,

uslova i mreZze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

* Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama s'x
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazeni
saobracajnim optere¢enjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje
korisnika prostora;
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* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05).

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primenom mera zabrane i obaveznih mera:
-Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Bedic¢
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svjh
objekata koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotrju
sredinu (,SI. list RCG”, br. 80/05).

Y

Obavezne mjere zastite voda:
-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne gu
mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno [e
deponovanije otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkirali§ta,
platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene,
ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih vod
i naginu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG
br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzazni
vrijednosti

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasle
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasno
prepoznatljivoScu.
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Planom su predvidene mjere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika p
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine
ukupnu pejzaznu vrijednost.

- O

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog
puta:
» Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);
Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobradaja u zonama sa
mogucim ili o¢ekivanim povecanjem intenziteta buke;
o Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobradajnica sa odgovarajucin
zastorom za ocekivano saobracajno opterecenje;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. lis
RCG", br. 80/05).

—

A

~

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1956/2 od 10.06.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojeéih
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko kori§éenje planirati
zonama koje su deficitarne sa zelenim povr$inama kao i uz objekte kulture i kola.
- Procenat u¢esca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru |i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole |i
djecije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc zelenila rjeSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica|
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi $irini ulice|
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanije vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;
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Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretma
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruzenju:;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniCenja, te se ne dozvoljavaju kad je
pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom),
gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znacaj ili autenti¢nost
zasticenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarni
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastir
ili crkava, saobraéajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treb

da bude ofuvana na ovom podrudju u cilju o€uvanja identiteta lokaliteta i sticand
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

=

L=

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljede¢e mjere:
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéj
na arheoloske nalaze;
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjeny
projekta ukoliko se u toku zapodetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste ng
podruéju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema élanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Gija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, éime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
; REZIMU .
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva, broj UPI-13-319/24-302/2 od
17.06.2024. godine.
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17,1 Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebno jednovremeno optere¢enje za stambene objekte kao i podaci ¢
potrebnom specifiénom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2;
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m* neto povrsine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m” neto povrsine
skole i deéje ustanove 60-80 NJ/m* neto povriine
ostale namene 30-120 NJ/m* neto povrsine
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (If
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu br. 14 — Infrastrukturna rjesenja, Elektroenergetska mreZa
i postrojenja i prema uslovima nadleznog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod i
kanalizacija“.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva, broj 01-4027/2 od 18.06.2024. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobrac¢ajnici min. Sirine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja” i prema uslovima nadleznog
organa.
13







Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj 07
354/24-1293/2 od 22.06.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/1 5)
- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 106.17 Blok 106F
Povr$ina urbanisticke parcele m? 9250.02 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,53
Maksimaini indeks izgradenosti 2,10
Maksimalna povrina pod objektima m? 4836.25 m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 19453 00 m2
objekata (max BRGP) m?

Maksimalna spratnost objekata P+3
Slobodne (neizgradene) povr§ine m? 4836.25 m2
Minimalan broj parking mjesta 19
Korisna povrgina m? 11360.55 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjesavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafiékon
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrsinskin
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buducée stanje koq
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto pq
djelatnostima iznose:

KAPACTETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

I Sq—_—

NAMENA | 1 PARKING MESTO

[Trgovina | S0m2 prodajnag prostora i
administrativno-posiovni objekti | 30m2 neto etaine povriine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stoly sa 4 stolice
hotell 2 apartmana

L 6 soba POp—

JAVNE SLUZBE =
NAMENA ————— | 1 PARKING MESTO “‘—4
UPFaVa | J0MINISTIaCya | BUMZ Hale §raine pove
declje ustanove | Ekole 125m2 bruto povrine
bioskopi, dvorane 20 stolica '
bolince 6 bolesnickih postelja

| sportska dvorane,stadionisportski tereni | 15 gledalaca

STANOVANJE

[ NAMENA | 1 PARKING MESTO

| stambeni objekti - ~ 80m2 nefo ataine povrine |

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora
se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu n
ambijentalna svojstva podruéja r

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanj
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovi
transponovanjem i implementacijom u sadasniji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puk

kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacij
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti,
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne cinioce, tako i z
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u proces
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karakter
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uceséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

izraza Karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradnje neizostavno morajy
primjeniti svakako jesu i :
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambené
objekte)

- poStovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
I pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriScenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koj
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, na¢in organizacije prostora, materijalizaciju objekata
I otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred
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objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenat
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanj
u lietnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiéni
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao n
elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljenij
element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saéuvati tradicionalni karakter. U cilju ouvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalniH
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganj¢
fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida, stepeniita, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao §to su termoizolacione fasade
INOX limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
Cija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoSéu odraz je prirodno-morfologkog ambijenta u kome
nastaje, a joS i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu $iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom izgradnje'
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vie na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskazZe i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanije arhitektonskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatijive slike grada
Budve i naselja BeCi¢i (pojedina¢no i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju”
globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinagno voditi raduna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Becica, postoje uslovno receno tri podrugja po duzini
o kojima treba voditi raéuna
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- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne |
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jadih
linearnih poteza i vertikalnih repera
- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Becice) zahteya
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih! i
pokrenutih arhitektonskih struktura
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- BocCne - ivicne djelove kao vid obilieZzavanja zaokruzene cjeline
- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenjh
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Ulicni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom |i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, gli
tako Sto ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj ﬁ
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da i se radi o skupu istovetni

kuca ili skupu razlicitih kuéa.
Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogugi

sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju* uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje .Jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u
jedinstvu”.
To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoj
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se .ntegrise” u svoje okruzenje i s;
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu,

RLE I

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedeée vidove komponovanja:
- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila;
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti Jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska"
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- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu n
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (uga
raskrsce)

arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavo
objekta
- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno k
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na ko
e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objeka
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba d
iskaZze svojom strukturom stabilnost’, da mozZe da prihvati gornje slojev
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne" strukture, sto stvara uslov da bud
.prohodan i pristupacan”.

- Drugi arhitektonski korpus® je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanos
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonski
otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi,

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan o
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. T
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to |
mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagladavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekture
- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razligitih elemenata ili razlicitog ritma
slicnih elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i
na ostale djelove
- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata
- Takode Koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo
prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
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iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primjena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite ad
sunca, kori§cenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
A~ G X\
4 S eng® N
'-‘tur- 'c"‘:- \
Q"; Ut
24 | PRILOZI N

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1956/2 od 10.06.2024.
godineg;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
Budva, broj 01-4027/2 od 18.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva, broj
07-354/24-1293/2 od 22.06.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Budva, broj UPI-13-319/24-302/2 od
17.06.2024. godine.
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EKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI } \ 1= N [ 1
roj: 03-D-1956/ Podgorica, 10.06.2024. godine

@ ;

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19
EZA: 03-D-1956/1 od 06.06.2024. godine

REDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

O T <

bvodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-3201/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
ivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama broj 123/2, 12373, 123/4 i 123/5 KO Begiéi, u
hvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beéici", opstina Budva, a2 u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Vesni Begi¢, obavjeStavamo vas sledece:

NONe¢

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$cu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji,

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj

lokaciji, zatrazi izja$njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

\ AGENCLA ZA ZASTITU

0.5 ZIVOTNE SREDINE

<30 OOO 7 CRNE GORE

OO ) d IV Proleterske 18

D @OO 81000 Podgorica, Crne Gora

@0 Q tel +382 20 446 500

\O (22 emall epamantenegre@gmail com

u!nwﬁ%‘;ln: / ‘ WAWVW.&Da.0rg.me

SREDH
CRAR GORE




VODRDOVaG D.

D.0.0.“VODOVOD | KANALIZACIJA” BUDVA
; - Sektor za planiranje i projektovanje

| Trg Suncabr. I, Budva .
\ w Centrala: +382 33 403 304 (

Y skorpRiO1: 4382 33 403 484

www.vodovodbudva.me
Broj: 01 = t .
Datum: ! \\ )

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-3201/4 od 30.05.2024.godine (na$ broj 01-4027/1 od
10.06.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drZavne
movine. a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Beéi¢ Vesna, izdaju se:
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 123/2, 123/3, 123/4 | 123/5, Katastarska opStina: Beici.
Urbanisticka parcela: 106.17, blok 106F, DUP Begiéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje
abjekta,

-—

Predvidaju sc uslovi prikljuéenja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih

¢hnickih uslova i sljedecim smjernicama:

- Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

- Predvidjeti zadrzavanje postojecih prikljutaka i vodomjera uz izmjestanje vodomjerne
Sahte i eventualno povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

- Mijesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele (CO i ROO),

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (Sahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar
granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).
- Hidrostatitki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljuéka iznosi 3 bara,

—

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva

hittps://vodovadbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-3201/4

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor,
projektovanje, i razvoj,
T ~ Momir Tomovié - Mlad'enLnkCe\'/;é \

VOB 15-03
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Opétina Budva 2l fiolatiay indiie= et 43 S
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me

Broj: UPI-13-319/24-302/2
Datum: 17.06.2024. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tadka 28 Zakona o0 vodama (»Sluzbeni list RCG« br.27/07 i »Sluzbeni list CG« br,
34/11, 47111, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Slana 18. Zakona o upravnom postupku (»Slist CGu br.

56/14, 20115, 40116 1 37/17) i DUP-a Begici (»Sllist CG« - opStinski propisi br. 01/09), Sekretarijat za privredu
danesi:

RJESENE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 106.17, blok 106F, na
kalastarskim parcelama br. 123/2, 123/3, 123/4 | 123/5 KO Begiéi, Opétina Budva, u okviru povrsina za Skolstvo,
zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec. Skole, djecije ustanove, zdravstvo, sport rekreacija), po zahtievu podnosioca
BECIC VESNA, utvrduju se sledeti uslovi:

1.0bavezan je predtretman potencijaino zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina gdje
postoji rizik takve pojave; a posebna iz kuhinje preko taloZnika- separatora masti i ulja;

htjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu | sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
0 utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»SI. list CGe, br. 45/08, 09/10, 26/1Z, 52/12, 59/13);

3. Nacin | postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa élanovima (od 24 do 34 )
nayedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mrede, planirati evakuisati u naselisku fekalnu
kanalizaciju fli u nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;
5.Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda | fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i
kanalizacija« Budva;

6.Rlaniranim radovima na izgradnii objekta ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujiénog potoka, odnosno
njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza | obavezno je odrZavanje i CiScenje korita uzrokovano

7.Rropusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemaguéi njihovo zapuSavanie |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidraulicki rezim tedenja;
branjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vri suzavanje Korita i ZaguSivanje propusta;

ranjeno je prevodenie zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;
10, Otpad koji bude nastajao za vriieme izvodenja radova odlagati na nain koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;
11,1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;
12 |Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na jstu, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama;
13.|Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozenje'

istarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se Sekretarijatu za priviedu Opétine
Budva sa zahtievom br. UPI-13-319/24.302/1 od 07.06.2024. godine, radi izdavanja vodnih uslova za izradu
lefnicke dokumentacije za gradenje objekia na katastarskim parcelama br 12312, 123/3, 123141 123/5 KO Begici
u 2ahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Begici« (»Sllist CGu - opstinski propisi br. 01/09) Opétina Budva, a po
zahtjevu BECIC VESNE.

no ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGx, br.64/17 44/18, 63/18,82/20,
2,04/23), radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadiezni organi i dr. pravna lica, a koji
su peophodni za izradu tehnicke dokumentaciie, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave na nadlezno

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

acrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta na urbanistickoj
i UP 106.17, blok 106F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Begicix (»Sl.list CG« - opstinski propisi
br, 01/09), opétina Budva

2. Graficki prilog (infrastruktuma rieSenja)

Zastita voda od zZagadenja Ce se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

-prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijainih Stetnin uticaja i moguéih rizika od zagadivanja u postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

-olklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

kontrole kvaliteta i integrainog monitoringa stanja;

-obavezan e postupak prociene uticaja na Zivoinu sreding pni realizaciji svih objekata, koji generiSu otpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br, 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
Clang 115 stav 1 tadka 28 Zakona o vodama, odluceno kao u dispozitivu.

Lokaina administrativna taksa ne placa se, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(nSL|list CGu, br. 64/17,44/18, 63/18.82/20 86122, 04/23),

PRAYNA POUKA: Protiy ovog Rjesenja dozvoljena je zalba Glavnon administratoru Opétine Budva u roku od 15

danajod dana dostavijanja.

Koor‘ti:ator Rukovodilac Sektora za poljoprivredu, vodoprivredu | opste poslove  vd Sekretarka

mr Marija Kaluderovi¢ mr Ljiljaqa Joci¢ , Jelena Savi¢
Dostavijeno:

- Ministarstvo prostorog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komgnalna policija

- Arhi

- Predmet
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Lma Gora
Opsuna Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, Telefon: 4382 33 475 823, www.budva.me

Brpj: 07-354/24-1293/2
Budva, 22.06.2024. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/24-1293/1 od 07.06.2024. godine (Vas broj 06-333/24-3201/5
od| 30.05.2024.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na katastarskim parcclama 123/2,
125/3, 123/41123/5 KO Bediéi u zahvatu DUP-a Bedidi (Sluzbeni list CG - opstinski propist broj 1/09, 20/09
[ 35/11), na osnovu clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbent List CG broj
64(17, 44/18, 63/18 1 82/20) 1 clana 7 stav 1 alincja 7 Odluke o opstinskim i nckategonsanim putevima (,.S1. list
opftine Budva®, broj 09/09), dono sk

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracapnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedidl, karte: 6.0 Funkcionalna
organizacija saobracaja 1 12.0 Plan saobracaja.

anisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (clan 51
<ona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), &to je u
b shucaju NIJE ispunjeno.

~
~
-

DUTP-om Beéiéi planiran je kolski pristup do UP 106.17 sa saobracajnice § 41 - 41 koja nije izvedena,

U7 sklopu rekstualnog dijela DUP-a Beciéi, Poglavlje 4.2.3  Regulaciono - nivelaciono redenje sa parcelacijom i

pokazateljiima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, sledeéi Uslovi za parcelaciju:

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javaoj saobracajnici min. Sicine 3.0 m. Najvedi dopusten:
indeks zauzetost podzemne ctaze iznosi 1.0 (100%),

8. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja 1
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje,

wgeadnju na katastarskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom, propisane Sirine,
evidentiranom kao javhi put u Upravi za katastar { drzavnu wnovinu CG, neophodno je obezbijediti, sudskim
puem, pmvo :luzbcnosn prolaza, Mmealna smna pnsmpnog puta }c 3 metra. Ptavo sluzbcnosu prolaza mora

IDEJNOM RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG
SKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao pozarni put voditi racuna
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ekstualnom dijelu DUP-a, nisu navedeni

jenjenih za slolstvo, zdmvsryo, kulturu § sport.
U ppglavliu 5.2. OPSTT URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele tli katastarske p
tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da
otvorenog parkiranja na parceli .

NAMENA

trgoving
administrativno-poslovni objeka
ugosuteljski objckti

hotels

50m? prodajnog pr

2 postavljena stola

uprava I administracija

decije ustanove i skole

bioskopi, dvorane

bolinice

sportske dvorane, stadioni i tereni

20 stolica

15 gledalaca

stambeni objekti

Najve
397).

Garaz
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbent list CG broj 9/ 12).
Shod
sadnig
radnjq koje ometaju preglednost opstinskog,
Shodn
opitinski 1 nekategorsant put mora dopustiti slobodan otok v

o0 clanu 40 stav 1 Odluke o opétinskim i nekategorisanim

Obradivac,
Ivan Pejovic, diplin.saobr,

!

Dostay
- imeén
- Arhy
- upre

jeno:
OVANOM
i

dmet

4 mora ispunjavat uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjev:

o ¢lanu 37 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima, u touglov
€, ostavljati i postavliati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, gra

je pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi za kretanje 1 okretanje

posebni urbanisticko-tehnicki nslovi za izgradnju objekata

+ propisana je obaveza svakog korisnika i
arcele stacionira vozila prema normativu iz
to raztjedi u okvirn podrumske paraZe ili

1 PARKING MESTO

Ostord

80m? neto etazne povrsine

sa 4 stolice

2 apartmana ili 6 soba

80m? neto etazne povrsine
125m? bruto povriine

6 bolesnickih postelja
80m? neto ctazne povriine

¢t dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) {tekstualni dio DUP-a, strana 251 i strana

ima za zastitu garaza za putnicke

ima preglednosti, ne smiju se saditi
diti bilo kakvi objekti ili vréti druge

putevima, viasnik ili korisnik zemljidta uz

ode sa puta, ako se time ne pravi Steta.

V.D Sekretara-a,
Stdan GREGOVIC
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7.0. NACRT PARCELACIJE
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106153 | 6572893.1800] 4682699.5100
106.154 | 6572894.6610| 4682678.430
B 65728672724 46826407415
106.156 | 6572842.7004] 4682610.8845
65728372429 46826092234

160 | 6572848.5400] 46826517600

106.101 | 6572819.8405] 4682711.7268]
106.102 | 1.9371| 4682784 2738
106.151 | 6572897.2526] 4682687 3555
10861 7

| 4682643.7100
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PARAMETRI | UOTEIE | KU | boniike | svorumt | URATRE L e e
”§E’.§E§£ﬁf' ot |TORDT L% 39507 m2 | 683.40m2 | 170.85m2 | 173 | 043 | P+3
PARAMETRI | VST | KU | boriiie | srorumt | ST e e
URBANISTICK e ke 127 | 61347 m2 |151553m2 | 378.82m2 | 240 | 0.60 | P+3
PARAMETRI Ol
PARAMETRI | oI | NI | wboniicke | svorumt | AT, S vt e
ui&’ﬁﬁ:« ey | KR I281922 | 539.75m2 | 1295.40m2 | 353.85m2 | 2.40 0.60 P+3
ukuno | VP 1O 8061 e |1 548,49 m? 3.494,33 m2| 1.631,92m2|  2.40 0.60 P+3
KO Becici
koo | o S e % | 1.548,49 m? 2,548, m2 | 1.631,92m?2|  2.40 0.60 P+3
Ko Becici
PARAMETRI | VST | KU | horiike | sorumt | AT e e
URBZ:GQRCKI L 18,17 %??/l?v ilggrgfll?l
PARAMETRI Blok 106F kp.123/2 9250.02 m?2 19453.00 m2 | 4836.25 m? 2.10 0.53 P+3
KO Becici
ONSTER |5 [0 ccy
nadieluUp  |"° dijelu UP106.17| " 103 1374.34 m? |2886.114 m2| 728,40 m? 2.10 0.53 P+3
KO Becici
/ uweno | OO0 06 Z}Ei@gg? |292283m2 | 3847m2 | 1631.92m2| 2.0 0.53 P+3
na dijelu UP 106.17 122, 123/1, ]2'8
9 1 / / URBZ:I‘?IQTTIICKI UP]of(';f,’i]g,%'M' l;]p2;2 @3}56 , 2.922,83 M2 | 6380.44 m2 | 1.631,92m2| 2.10 0.53 P+3
PARAMETRI g dijelu UP 106.17 12126,|?;é/?,7/1]2'8
k.p.92/2, 126,
91/1 e [ TG ramm o] oo | 0 | om [E5on
122,123/1,128
BRGP FAZA A1 B NADZEMNO
NIVO | ETAZAA/B | POVRSINA
87/5 BRGP FAZA A
-1 Garaza / Prizemlje 401.85
Prizemlje / 1. Sprat 391.23
1. Sprat / 2. Sprat 391.57
2. Sprat / 3. Sprat 391.47
3. Sprat / 4. Sprat 391.55
4. Sprat / 5. Sprat 39147
5. Sprat / Povuceni sprat 172.06
2,531.20 m?
BRGP FAZA B
Prizemlje / 1. Sprat 581.59
1. Sprat / 2. Sprat 573.45
2. Sprat / 3. Sprat 571.88
3. Sprat / 4. Sprat 573.38
4. Sprat / 5. Sprat 571.79
5. Sprat / Povuceni sprat 568.65
6. Povucen sprat / Krov 346.61
3,787.35 m?
6,318.55 m?
BRGP Podzemno
NIVO | ETAZA | POVRSINA
94 BRGP FAZA A
-2 Garaza / Garaza -1 658.75
658.75 m?

UP 106.13,106.14, 106.15 i dio UP 104.17, blok br.104F na PROPTAZAS 6327

-2 Garaza / Garaza -1

k.p.92/2, 126, 127, 123/2, i na djelovima k.p. 87/1, 122, 123/1i 128 -1 Garaza / Prizemlje 767.50

2,235.77 m?
| u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Becici" (SlLlist Crne 2,894.52 m?

X ) ; A \ 8 e L) ° e o e 7o vae
\\/§/ < oo Gore-opstinski propisi br.01/09),KO Becici, Opstina Budva
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106.136 6572953.249 4682736.399 0.000

106.137 6572961.170 4682730.380 0.000

106.140 6572968.179 4682712.255 0.000

106.141 6572966.880 4682710.050 0.000

106.142 6572962.249 4682706.765 0.000

106.143 6572957.779 4682707.927 0.000

106.144 6572948.832 4682714.718 0.000

106.145 6572935.433 4682719.143 0.000

106.146 6572929.222 4682718.163 0.000

106.152 6572895.011 4682712.307 0.000

106.166 6572919.071 4682717.500 0.000

106.167 6572917.560 4682719.670 0.000

106.168 6572920.120 4682720.720 0.000

106.169 6572915.061 4682728.750 0.000

106.170 6572952.630 4682725.460 0.000

106.171 6572952.160 4682726.480 0.000

106.172 6572969.220 4682718.730 0.000

106.173 6572967.160 4682723.340 0.000

\ 106.174 6572942.111 4682738.330 0.000
9 7/ |\ 106.175 6572935.750 4682741.130 0.000
106.176 6572916.850 4682752.430 0.000

106.177 6572897.370 4682757.020 0.000

106.178 6572905.680 4682762.880 0.000

106.179 6572888.028 4682769.469 0.000

106.317 6572897.520 4682713.260 0.000

106.101 6572819.840 4682711.727 0.000

106.102 6572841.937 4682784.274 0.000

106.155 6572867.270 4682640.740 0.000

106.158 6572851.200 4682640.280 0.000

106.159 6572845.800 4682643.710 0.000

106.160 6572848.540 4682651.760 0.000

106.161 6572837.870 4682652.170 0.000

106.180 6572871.310 4682798.750 0.000

106.222 6572843.620 4682651.760 0.000

106.234 6572828.910 4682681.930 0.000

106.235 6572828.120 4682684.540 0.000

106.293 6572850.180 4682788.330 0.000

106.294 6572860.620 4682793.620 0.000

X /
87/28
V NAPOMENE:

- Sve mjere prije otpocCinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotovog poda do ivice
zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina
vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3.
ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i
krajevima zidova / debljine d=19.0 kao i na svakih 4.0-5.0m
pravolinijski ozidanog zida

- PovrsSine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu
projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih
konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti
na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost
Autora-Odg.projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se
koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora -
Odgovornog projektanta

0,00 Kota projekta +0,00 se nalazi na
apsolutnoj koti +32.50 mnv 0 1 2 3 4 5

Projektant: Investitor:
ARHIBIRO d.o.0. Budva
Pastrovska bb, Rafailovici Q R H |

mob +382 69 789 567 R I"4®)
e-mail: doo.arhibiro@gmail.com —

"BONILA" d.o.o. Budva i Vesna i Luka Beéié

Objekat: Turisticki objekat - Apartmanski blok, | Lokacija:

kategorije 3*** zvezdice | yp 104.13,106.14, 106.15 i dio UP 106.17, blok br.106F ng

FAZA A G+P+5+Ps i FAZA B G+Su+P+5+Ps | 1, 99/5 126, 127, 123/2, i na djelovima k.p. 87/1, 122

Autor projekta: 123/1i 128 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plang
"Beciéi" (Sl.list Crne Gore-opstinski propisi br.01/09),KO
Bediéi, Opstina Budva

Nikola Dobrikovi¢, dipl. inz. arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Dobrikovié¢, dipl. inz. arh. Glavni projekat

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Nikola Dobrikovié¢, dipl. inZ. arh. Arhitektura 1:200

Dragana Perunovi¢ dipl. diz. ent| prijog: Broj priloga: | Broj strane:
mr Nikolina Milaci¢ d.i.a.
Dusan Stevanovié d.i.a, SITUACIJA 3

Datum izrade i M.P. : % Datum revizije i M.P. :

20.1.2026.
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